PRAGORENT
uzavieny investicni fond, a.s.

Vyrocni zprava za rok 2012

se sidlem Praha 9 - Horn{ Po&ernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00,
I1C 247 88 759, zapsana v obchodni rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 16814
( dale v textu jen ,,ovladana osoba“)



PRAGORENT uzavfeny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zprava investiéniho fondu za Ugetni ohdob{ roku 2012

1. Zakiadni ddaje o investi¢nim fondu
Vznik a charakteristika investi¢ntho fondu.

PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. vznikl dne 28. 12. 2010 zépisem do obchodniho rejstiiku.
0Od tohoto data lctuje dle UCetni osnovy pro banky a investiéni spoleénosti a v souladu s vyhld3kou é.
501/2002 Sh.

PRAGORENT uzavfeny investi¢ni fond, a.s. vykonava Cinnost podle ust. § 4, odst. 1 zikona ¢&.
189/20045b.o kolektivnim investovani vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské nérodni banky
dne 17. 12. 2010 a pravni moci nabylo dne 21. 12. 2010 ¢}. 2010/11188/570.

Sidlo investi¢niho fondu

Obchodni firma: PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Praha 9, Horni Pocernice, Jitiho ze Vitelna 1731, PSC 193 00
IC: 247 88 759

DIC: CZ24788759

Bankovni spojeni: 4385032/0800

Zakladni kapital: 5 000 000,00 K¢, splaceno 100 %

Organy spoleénosti k datu 31. 12. 2011:

Piedstavenstvo

pFedseda pFedstavenstva: Jaroslav Pfibyl {od 14. 2. 2011)
mistopfedseda predstavenstva: Ing. Vladimir Mike$ (od 14. 2. 2011)
¢len pfedstavenstva: Zdenék Pfibyl {od 14. 2. 2011}

Dozorci rada

predseda dozoréi rady: Ing. Josef Svoboda (od 14. 2. 2011)

¢len dozordi rady: Jaroslav Ptibyl (od 14. 2. 2011)



'PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zprava investiéniho fondu za Ugetni obdobi roku 2012

2. Nalezitost! vyroéni zprévy podle §21 zdkona €.563/1991 Sh., o Géetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist

2.1 Informace o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni Gcelu vyroéni zpravy

Spoleénost plénuje v roce 2013 nékup spolegnosti PARADA Quarta, a.s. a naslednou fazi slouenim se
s touto spole€nosti.

2.2 Informace o prfedpokladaném vyvoji éinnosti spoleénosti

Investiéni fond v roce 2013 planuje pokracovat v dosavadni ¢innosti s pfipadnym rozvojem stavajicich
aktivit.

2.3 informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Investiéni fond neprovadi ¢innosti v oblasti vyzkumu a vyvoje.

2.4 Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich.

Investicni fond neprovédi aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Pracovnépravni vztahy
Investi¢niho fondu se Fidi zdkonem €.262/2006 Sb., zdkonik prace, ve znéni pozdéjiich predpis.

2.5 Informace o tom, zda md spole€nost organizacni jednotku v zahraniéi
Investi€ni fond nemd organizacni slozku v zahraniéi.
2.6 Informace poZadované podle zvidétnich pravnich pfedpisi

Investicni fond uvadi informace podle zvlaStnich pravnich pfedpish (podle vyhlasky £.194/2011 Sb., o
podrobnéjii upravé nékterych pravidel v kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich pfedpisa)
v textu, ktery nasleduje.

3. NaleZitosti vyroéni zpravy podle Pfilohy €. 1 vyhlasky ¢.194/2011 Sb., o podrobnéjsi

e

(pravé nékterych pravidel v kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpist

3.1 Udaje o zméndch skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo
béhem roku 2012,

V rozhodném ohdobi nedoslo k Zadnym zmé&nam v obchodnim rejstiiku.




PRAGORENT uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
Vyroéni zpriva investiéniho fondu za d€etni obdobi roku 2012

3.2 Udaje o kaZdé investiéni spole¢nosti, kterd obhospodafovala majetek investi¢niho
fondu, byt’jen za ¢ast roku 2012, datu uzavieni smlouvy o obhospodafovani a pfipadné datu
ukonéeni obhospadafovéni spoleénosti.

V rozhodném obdobi obhospodafovala PRAGORENT uzavfeny investiéni fond, a.s. tato
investiéni spoleénost:

Avant investiéni spoleénost, a.s.
Praha 3, Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 130 83

I€; 275 90 241

3.3 Udaje o skutecnostech s vyznamnym viivem na vykon &innosti investiéniho fondu
spolus uvedenim hlavnich faktoru, které mély viiv na hospoddfsky vysledek.

V roce 2012 mél fond pfjmy zejména z pronajmu nemovitosti, na strané nakladil pak nakupované
sluZby a tvorba rezervy na soudni spor s Vojenskymi stavbami.

3.4 Udaje o &lenech predstavenstva, dozordi rady, ostatnich vedoucich osobdch a
portfolio manaZerech v roce 2012, vetné strucného popisu jejich zkusenosti a kvalifikace,
ddle udaj o dni, od kterého vykondvaji funkci nebo Cinnost, pfipadné o dni, od kterého

plestaly vykondvat funkci nebo Cinnost

Predstavensitvo.

Jjméno, pfijmeni:
narozen:
vzdéldni:
odbornd praxe;
vykon funkce:

jmeéno, pFijment:
narozen.
vzdéldani:
odbornd praxe:
vykon funkce:

jméno, pFijmeni.:
narozen:
vzdéldani.
odbornd praxe:
vvkon funkce:

jméno, pFijment:
narozen:
vzdeéldni:
odborna praxe:
vykon funkce:

Jarosiav Pribyl
12.5.1950

upiné sifednf odborné
42 let

PFedseda predstavenstva

Viadimir Mikes, ing.
29.7.1966

vysokoSkolské

21 let

mistopredseda piedstavenstva

Zdenék Pribyl
21.9.1964

stiedni odborné

20} let

&len predsiavenstva

Josef Svoboda, ing.
25.9.1971
vysokoSkolské

16 let

predseda dozordi rady




PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zprdva investiéntho fondu za O¢etni obdobi roku 2012

jméno, pFijmeni: Jaroslav PFibyl
Harozen: 17.11.1968

vzdéldani: uplné stfedni odborné
odbornd praxe: 23 let

vykon funkce. &len dozordi rady
jméno, p¥ijmeni: Jifina Pidrmannovd
narozen. 24.4.1956

vzdéidni: upiné stiedni odborné
odbornd praxe: 37 ket

vokon funkce: Clen dozordl rady

Portfolio manaZefi

Investitni fond k datu 31. 12. 2012 neméd portfolio manaZery.

- 3.5 Udaje o osobdch, které mély kvalifikovanou dcast na investiénim fondu, byt jen po &dst roku

2012, s uvedenim druhu o vyie a typu tcasti a doby, po kterou mély kvalifikovanou uéast.

Akcionafi spoleénosti jsou spoleénost HOLDCO, a.s. (80%) a spolecnost HIRNEOLA, a.s. (20%),
stejné tak v roce 2011.

3.6 Udaje o osobdch, na kterych mél investicni fond kvalifikovanou Ucast, byt’jen po ¢dst
roku 2012, s uvedenim vyse a typu tcasti a hospoddrského vzleskil téchto osob, spolu s uvedenim
doby po kterou investiéni fond mél kvalifikovanou uéast na téchto osobdch. Pokud nejsou k dispozici
auditované hospoddrské vysledky téchto osob, uvede Investitni fond hospodafske vysledky
neauditované o tuto skutecnost vyznadi.

Spolednost ve sledovaném obdobi méla rozhodujici vliv 100% ve spoleénosti TennisCentrum
Radonice a.s. {dfive Berbunga as) wve wydi 34 284 tis. K zakladni kapital
34 200 tis.Ké, vlastni kapital 34 328 tis.K¢, realna hodnota 32 700 tis.KE dle trinfho ocenéni. Na
zafdtku rozhodného obdobi ¢inil zakladni kapital 2 000 tis. K¢, nepenéinim vkladem (nemovitostmi)
byl zékladni kapital navygen o 32 200 tis. K&. ‘

TennisCentrum Radonice a.s., IC 24846929 dosdhia za rok 2012 kiadného neuaditovaného
hospoddfského vysledku ve vysi 128 TCZK.




PRAGORENT uzavfeny investitni fond, a.s.

Vyroéni zprava investifniho fondu za Getni obdobi roku 2012

3.7 Udaje o osobdch, které byly s investiénim fondem persondiné propojené, byt jen pro (dst

roku 2012, s uvedenim zplsobu propojeni a doby propojeny.

Pravnické osoby Doba Jméno a pfijmeni Clenstvi a funkce Clenstvi a funkce
persondiné personalniho v organech v organech
propojené propojeni pravnickych osob investiénim fondu

s investi€énim propojenych
fondem s investiénim fondem
TECHNIMAT s.r.o., 0d 14.2.2011 L. Jaroslav Pfibyl 1. jednatel 1. pfedseda pFedstavenstva
I€ 48268127 2. Vladimir Mikes 2, jednatel 2, mistopfedseda
3. Zdentk Pribyl 3. jednatel predstavenstva
3. ¢len piedstavenstva
PRAGORENT, s.r.o. 0Od 14.2.2011 1. Jaroslav Piibyl 1. jednatel 1. piedseda pFedstavenstva
1€ 24705136 2. Vladimir Mike§ 2. jednatel 2. mistopiedseda
piredstavenstva
HITOS Estate, s.r.o. 0d 14.2.2011 1. Jaroslav Pfibyl 1. jednatel 1. piedseda pFedstavenstva
IC 24705187 2. Viadimir Mike3 2, jednatel 2. mistopiedseda
pfedstavenstva
HOLDCO, as. 0d 14.2.2011 1. Jaroslav Piibyl 1. piedseda pfedstavenstva 1. pFedseda predstavenstva
1€ 28249372 2. Vladimir Mike§ 2. mistopi‘edseda 2. mistopFedseda
3. Josef Svoboda pFedstavenstva pFedstavenstva
4, Jifina Pidrmannovi 3. piredseda dozordi rady 3. piredseda dozoréi rady
4. &len dozordi rady 4. Elen dozordi rady
HIRNEOLA, a.s. Od 14.2.2011 1. Zden&k P¥ibyl 1. piedseda piedstavenstva L.tlen pFedstavensiva
IC 28962940 2. Jaroslav Pribyl 2.¢len piedstavenstva 2.pfedseda predstavenstva
3. Viadimir Mike§ 3.¢len piedstavenstva 3.mistopFedseda
4. Jaroslav Pibyl ml. 4. ¢len dozordi rady piedstavenstva
FRUCHTSHOP spol. 0d 14.2.2011 1.Jaroslav P¥ibyl 1. tikviddtor 1.pFedseda piedstavenstva
s 1.0, v likvidaci 2.Jaroslav Pfibyl ml 2.spoleénik 50% 2.8en dozorti rady
IC 43222366
REALSTAYV TEPLICE Od 14.2.2011 Jaroslav Ptibyl Jednatel, spolednik 100% Piedseda piredstavensiva
S.r.o.
IC 64650804
TERMONT spol.s r.o. 0d 14.2.2011 Jaroslav Pfibyl Jednatel,spoleénik 50% Piedseda piredstavenstva
1€ 14866528
Profimat Teplice spol.s 0d 14.2.2011 1.Jaroslav PFibyl 1. jednatel, spoletnik 94% L.pFedseda piedstavenstva
r.o. 2.Jaroslav Pfibyl mi. 2.spole¢nik 10% 2.¢len dozordi rady
IC 27262359
VTP eko s.r.o. Od 14.2.2011 Josef Svoboda Jednatel, spole¥nik 25% P¥edseda dozordi rady
IC 22773771
TennisCentrum 0Od 24.11. 2011 Jaroslav Pfibyl Jednatel Ptedseda piedstavensiva

Radonice a.s.

1C 24846929

N RN Q}’D




3.8

PRAGORENT uzavieny investiZni fond, a.s.
Vyroéni zprava investiéniho fondu za téetni obdobi roku 2012

Udaje o osobdich, které jednaly v roce 2012 s investiénim fondem ve shodé a nejsou
uvedeny v kapitole 3.7.

investi¢nf fond nem4a jiné osoby, s kterymi jednal ve shodé a kieré neuvedeny v

-kapitole 3.7.

39

Udaje o viech depozitdfich investiéniho fondu v roce 2012 a dobé, po kterou

cinnost depozitdfe vykondvali

V roce 2012 pro investi¢ni fond vykonaval €éinnost depozitare:

3.10

Obchodni nézev: Ceska spofitelna, a.s.

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kré
I€0: 452 44782

Doba Einnosti: 28,12.2010-dosud

Udaje o osobé, kterd zajistuje uschovu nebo jiné opatrovani majetku investi¢niho

Fondu, pokud je u této osoby uloZeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice ne?
1% majetku investicniho fondu.

V roce 2012 pro investiéni fond zajisfoval (schovu nebo jiné opatrovani majetku:

3.11

QObchodni nazev: Ceskd spofitelna, a.s.

Sidlo: QOlbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kré
I€o: 452 44782

Doba ginnosti: 28,12,2010-dosud

Udaje o v§ech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykondvali ¢innost obchodnika s

cennymi papiry pro investicni fond, byt 'jen pro dst roku 2012, spolu s uvedenim
doby, po kterou tuto éinnost vykondvali

V roce 2012 pro investi¢ni fond vykondval €innost obchodnika s cennymi papiry:

3.12

investiéni fond byl zaloZen na dobu neuréitou.

Obkchodni ndzev: Cesks spofitelna, a.s.

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kré
I¢o: 45244782

Doba Einnosti: 28.12.2010-dosud

Udaje o dni, kterym koné&i doba, na kterou byl investicni fond zaloZen




PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyrocni zprava investiéniho fondu za iéetni obdobi roku 2012

Doba zaloZeni: 28.12, 2010

3.13  Uddgje o viech penéZitych i nepenéZitych pinénich, kterd pfijali v roce 2012 ¢lenové
predstavenstva, dozoréf rady, ostatni vedouci osoby a portfolio manaZefi od investiéniho
fondu nebo od osob ovigdanych Investicnim fondem nebo osobami oviddanymi investiénim
fondem, ze kterych vznikd ndrok na pinéni, a vyse uvedenymi oscbami, a to souhrnné za
kaZdou skupinu vyse uvedenych osob.

V roce 2012 nebyly vypldceny odmény statutdrnim orgdnam ani dozordl radé.

Clenové statutarnich a dozoréich organd a ostatni vedouci osoby majf narok na nahrady
cestovnich vydajl a ostatnich vydaji podle pFislusnych pravnich predpisd.

3.14 Udaje o poctu akcii investiéniho fondu, které jsou v majetku osob uvedenych
ad.3.13 nebo jsou pfedmétem opcnich i jinych prav téchto osob, a to vidy souhrnné za
kaZdou skupinu osob.

Hirneola 20 %, tj. potet ks akcii 10 v nomindini hodnoté 100 000,- KE.

Haldco 80 %, tj. potet ks akcii 40 v nomindini hodnoté 100 000,- KE.

3.15 Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, jejich? téastnikem byl nebo je investi¢ni fond,
jestliZe hodnota pfedmétu sporu pfevyiuje 5% hodnoty maj.?tku investi¢niho fondu v roce
2012,

Spoleénost vytvofila v roce 2011 Géetni rezervu na soudni spor se spoleénosti Vojenské
stavby CZ a.s. ve vy3i 13 821 tis. K&, kterd pFedstavuje moZné plnéni pfi prohfe v tomto
soudnim sporu. Céstka je slo¥end z ndroku Zalobce a Urokd z prodleni. Spole¢nost je Zalovana
strana. V roce 2012 dotvofila ¢astku 3 155 ftis. K€ a celkova ¢dstka rezervy je k 31. 12. 2012 ve
vysi 16 977 tis. K¢, skladé se z ndroku zalobee a Grokl z prodleni.

3.16 Udaje o aktivech Investicniho fondu zatiZenych prdvy tfetich osob.
Aktiva Investiéniho fondu v roce 2012 jsou zatizena nésledujicimi pravy tietich osob:

- nemovitosti (pozemky a stavby), Ceska spofitelna, a.s., z titulu poskytnutého avéru




PRAGORENT uzavieny investicn( fond, a.s.

Vyroénl zprdva investicniho fondu za Géetni obdobi roku 2012

3.17 Udaje o vyvoji hodnoty akcii Investiéniho fondu v roce 2012 vyjédieném v grafické

podobé :

Pfehled vyvoje kurzu pro PRAGORENT uzavfeny investiéni fond, a.s. ftis. KE)

31.1.12 29.2.12 31.3.12 30.4.12 31.5.12 30.6.11 31.7.12 31.8.12 30.9.12
18059 18136 18206 18302 18375 17957 V 18050 18872 18954
31.10.12 30.11.12 31.12.12

19072 19131 19399

Udaj k 31. 12. 2012 vychdzi z auditovanych vykazd.

3.18 Udaje o majetcich, pokud jeho hodnota pFesahuje 1% hodnoty majetkii fondu ke dni, kdy
bylo provedeno ocenéni pro ucely této zprévy s uvedenim celkové pofizovaci ceny a rediné hodnoty na

konci roku 2012 (v tis. K¢].

Poiizovaci cena k 31. 12,
Majetek 2012 Readlnd hodnota k 31. 12, 2012
Nemovitosti - budovy a stavby 284660 275370
Ostatni majetek 0 0
Nemovitosti - pozemky 525195 546101
Nedokondené investice 18328 18328
Ukasti 2000 32700

3.19. V§echny vyplacené podily na jednu akcii

Investi¢ni fond zatim nevyplacel Zadné podily.

3.20. Udaje o pottu emitovanych akcii

50 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&

3.21. Udaje o viastnim kapitdlu pFipadajicim na jednu akcif

K 31. 12, 2012 byl podil vlastniho kapitalu pfipadajiciho na jednu akcii ve vy3i 19 399 tis. K&.

3.22. Udaje o skiadbé a zméndch majetku v portfoliu

V prib&hu roku 2012 nedoglo k Zadnym zménam ve skladbé portfolia investi¢niho fondu.

SloZeni majetku v portfoliu viz kapitola 3.18.

3.23. Udaje o uplaté urcené investiéni spolecnosti za obhospodafovdni majetku investiéniho

fondu

3.24. Udgje o uplaté za vykon funkce depozitiie

Uplata za sluzby depozitaFe v roce 2012 &inila 286 tis. K&.




PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s.
Viro&ni zpriva invastiéniho fondu za iéetni cbdobi roku 2012

3.25. Udaje o viastnim kapitdiu investicnino fondu a viastnim kapitdlu pfipadajicim na jednu
akcif za posledni tfi uplynuld obdobi

Pocet akcif: rok 2011 — 50 ks v nomindinf hodnoté 1 akcie 100 000,00 K¢
rok 2012 — 50 ks v nomindin{ hodnoté 1 akcie 100 000,00 K¢

Vlastni kapitdl investi¢niho fondu

1.1.2012 Hodnota 1 akell 31.12.2012 Hodnota 1 akcii
v tis, KE v tis, K&
898 300 17 966 969930 19359
Sestaveno dne: 15. 4. 2013 | Vypracoval: Podpis statutarniho organu
Jifina Pidrmannova Ing. Vladimir Mikeg,
mistopiedseda
piredstavenstva
/ L e
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PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s.
Vyroéni zpréva investitniho fondu za iéetni obdobf roku 2012

Pfiloha k Vyro&ni zpravé

Zprava piedstavenstva o ¢innosti spoleénosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. za
rok 2012

Hospoda¥reni investi¢niho fondu

Obraz o hospodateni investiéniho fondu poskytuje roénf Getni zavérka za obdobi od 1.1.2012 do
31.12.2012 a zprava auditora.

Investiéni fond, ktery vznikl na konci roku 2010 prochazel v roce 2012 stabilnim vyvojem ve své
aktivni ¢innosti.

K 1.1.2012 byla zahajena €innost s objemem dlouhodobého hmotného majetku 856 601 tis. K¢ a

k 31.12.2012 pak skonéilo hospodateni fondu s dlouhodobym hmotnym majetkem ve vy&i 839 800 tis.
K&.

Hospodafeni investi¢niho fondu skonéilo za toto obdobi (cetnim ziskem po zdanéni ve vy$i 67 915 tis.
K¢&. Lze tedy konstatovat, Ze pro akcionafe byla vytvofena odekavana mira zisku.

Stav majetku

Vysledky hospodaieni investi¢niho fondu jsou ovéfeny auditorem APOGEOQ Audit, s.r.o., ¢islo
osvéd&eni 451, IC 271 97 310.

Aktiva

Investiéni fond vykazal v rozvaze k 31.12.2012 aktiva v celkové vysi 1 014 376 tis. K¢, ktera jsou
tvofena predeviim dlouhodobym majetkem.

Pasiva

Celkova pasiva investiéniho fondu ve vysi 1 014 376 tis. K& jsou tvorena pfedevsim vlastnim
kapitalem ve vy3i 969 930 tis. K&.

Vyhled na rok 2013

Investi¢ni fond v roce 2013 planuje pokracovat v dosavadni &innosti s pfipadnym rozvojem stavajicich
aktivit.

V Praze, dne 15.4.2013

Jaroslav Pfibyl
predseda pi¢dstavenstva
-l‘\\




PRAGORENT
uzavreny investicni fond, a.s.

se sidlem Praha 9 - Horni Pogernice, Jittho ze Vtelna 1731, PSC 193 00,

IC 247 88 759, zapsand v obchodni rejstiiku vedeném Mgéstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 16814

( dale v textu jen ,,ovladdana osoba®)
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RAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
[ Zprava o vztazich zarok 2012 ]

Preambule

Urceni a charakteristika propojenych osob

Popis uzavienych a plnénych smluv, jinych pravnich tkont a
opatfeni pfijatych ¢i uskuteCnénych ovladanou osobou v zajmu
nebo na popud propojenych osob, piehled protiplnéni a
prohlaSeni o Gjmé




I. PREAMBULE

Piedstavenstvo ovladané osoby pfedkladd4 na zdkladé §66a obchodniho zikoniku v platném
znéni nasledujici zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2012,

Zprava byla projednana a schvélena piedstavenstvem spoleénosti dne 27. 3. 2013 za éasti a
se souhlasem viech ¢lenh piedstavenstva.

Spravnost tdajii uvedenych ve zprave byla predana k ovéfeni anditoru APOGEO Audit, s.r.o.
dle ust. §66a odst. 11 obchodniho zakoniku.

IL.URCENI A CHARAKTERISTIKA PROPOJENYCH OSOB

Schéma:

PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s. "
[ Zprdva o vztazich za rok 2012 | ~Stranka 8.



2.1 Osoby ovladajici

Osoba vykondvajici pfimo rozhodujici vliv na Fizeni ovladané osoby:

Ndzev osoby: HOLDCO, a.s.

Sidio: Praha 9 - Horni Po&ernice, Jittho ze Vtelna 1731, PSC 193 00

IC: 28249372

OR : zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZzka 14029

Zpisob oviddani : akcionat s podilem ve vy$i 80 % na hlasovacich pravech

Pocet akcii: 40

Ndzev osoby. HIRNEOLA, a.s.

Stdlo: Praha 9 - Horni Pogernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00

IC: 289 62 940

OR . zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Mestskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 15567

Zpusob oviddani : akciondf s podilem ve vy§i 20 % na hiasovacich pravech

Pocet akcii 10

Osoby vykondvajici nepfimo rozhodujici vliv na Fizeni ovladané osoby:

Ptedstavenstvu investiéniho fondu nejsou znamy Z4dné osoby, které by mohly vykonavat
nepiimo rozhodujici vliv na investi¢ni fond.

2.2 Ostatni propojené osoby

Osoby ovladané ovlidanou esobou jsou:

Ndzev spolecnosti: TennisCentrum Radonice a.s.
vadlo spolecnosti. Radonice, Pavlova 255, PSC 250 73
IC spolecnosti: 248 46 929

Vyse a druh vcasti: 100% podil na zakladnim kapitalu (17 100 ks kmenovych akcii
na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 000,- K¢)

Osoby ovladané ovladajici osobou jsou:

Ndzev spolecnosti: PRAGORENT, s.r.o.
Sidlo spolecénosti: Praha 9 - Horni Po&ernice, Jifiho ze Vielna 1731, PSC 193 00
IC spolecnosti: 247 05 136
Vyse a druh ucasti: 100% obchodni podil ve vlastnictvi HOLDCO, as. a

HIRNEOLA, a.s. & 27153

o ‘?/0

Nézev spolecnosti: HITOS Estate s.r.o. f R
Sidlo spolecnosti: Praha 9 — Horni Podernice, Jifiho ze Vielna 171 k5 PSC 198 0()1 E—’;:
IC spolecnosti: 24705187 s TR e

>
A £ |

PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s. o .
[ Zprava o vztazich za rok 2012 | \ﬂ&tﬁaﬂl}_{fﬁ}l‘



Wse a druh dcasti: 100% obchodni podil ve vlastnictvi HOLDCO, as. a

HIRNEQOLA, a.s.

Ndzev spolecnosti: TECHNIMAT s.tr.0.

Sidlo spolecnosti: Teplice, Mritikova 2003, PSC 415 01

IC spolecnosti: 482 68 127

Vy$e a druh ucasti: 100% obchodni podil ve vlastnictvi HOLDCO, as. a
HIRNEOLA, a.s.

III. Popis uzavienych a plnénych smluv, jinych pravnich
tikoni a opatfeni pFijatych ¢i uskutenénych ovladanou
osobou v zijmu nebo na popud propojenych osob, prehled
protiplnéni a prohlaseni o ijmé

3.1 Vztahy k ovladajicim spole¢nostem

3.1.1 Smluvni vztahy
Mezi ovladanou osobou a osobami ovladajicimi nebyly realizovdny Zadné
smluvni vztahy.,

3.1.2 Jiné pravni ikony a opatieni

Ze¢ strany ovladajicich osob nebyly ufinény Z4idné dal$i pravni ukony ani
nebyla ptijata Zadna opatieni.

3.1.3 Protipinéni a prohlifeni o ijmé

Ovladana osoba neeviduje Ziddné ovlddaci vztahy a tudi? ji nevznikla Zadna
ujma.

3.2 Vztahy k osobam ovlidanym ovliadanou osobou

3.2.1 Smluvni vztahy

Mezi ovladanou osobou a spoleénosti TennisCentrum Radonice a.s. byla
uzaviena smlouva o plljéce ze dne 5. 2. 2012, v&etné dodatku &. 1 ze dne
19. 10. 2012, na jejim# zaklads poskytla spolecnost TennisCentrum Radomce
a.s. ovladané osobe pijcku ve vysi 2.000.000,- K¢ s jednorizovou plaﬁrﬁas'%f d@, -
31.12.2015.

PRAGORENT uzavteny investi¢ni fond, a.s.
[ Zprdva o vztazich za rok 2012 |



3.2.2 Jiné pravni ukony a opatfeni
Z4dné dal3i pravni ukony ani zadna dal$i opatfeni nebyla pfijata.
3.2.3 Protiplnéni a prohlaseni o iijmé

Zadné plnéni ani protiplnéni mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou nebyla provadéna.
Ovladan¢ osobg nevznikla t&mito vztahy Z4dnd Gjma.

3.3 Vztahy k dal$im osobam ovladanym ovladajici osobou

3.3.1 Smluvni vztahy

Mezi ovladanou osobou a spoletnosti PRAGORENT, s.r.0. byla uzaviena
smlouva o Gvé&ru dne 1. 7. 2011, na jejimZ zdkladé poskytla ovladana osoba
spole¢nosti PRAGORENT, s.r.0. Gv&r. Spoletnost PRAGORENT, s.r.o. se
naopak zavézala k vraceni finan¢nich prostfedkil se sjednanym Grokem.

Mezi ovladanou osobou a spoletnosti PRAGORENT, s.r.0. byla uzaviena
smlouva o obstardni zpravy nebytovych prostor a vykonu daldich prav a
povinnosti véetné vedeni Gcetnictvi ze dne 1. 7. 2011.

Mezi ovladanou osobou a spole¢nosti PRAGORENT, s.r.0. byla uzaviena
smlouva o dilo ze dne 1. 9. 2011.

3.3.2 Jiné pravni tikony a opatieni
Z4dné pravni ukony ani Z4dn4 dal$i opatieni nebyla pfijata.

v

3.3.3 Protiplnéni a prohlaeni o ajmé

Pln&ni a protiplnéni mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi ovladajici
osobou byly provadény dle uzavienych smluv, a to ve vySi, terminech a
zpiisobem v té dobé a na tom misté v obchodnim styku obvyklych.

Ovladané osobé tak nevznikla t€mito vztahy Zadnd ujma.

IV. Zavér

Na zéklad¢ informaci pfedstavenstva spolenosti a jeho jednotlivych &lend a

zvySe uvadénych 0dajli predstavenstvo konstatuje, e v rozhodnéiii mbdobi

nevyplynula ovladané osob€ @jma ze vztahii s ovladajici osobou rgho ze vztafﬁ-ﬁ;,?

s propojenymi osobami. Pfedstavenstvo dale konstatuje, Ze zpravé'je fiplna a e ©
o il

[ g
NS

S

PRAGORENT uzavi'eny investiéni fond, a.s.
[ Zprava o vztazich zarok 2012 ]



zvefejnéni dal3ich informaci, zejména pokud se tyka rozSifeni rozsashu nebo
hioubky tdajti podléhé reZimu obchodniho tajemstvi dle §17 ObchZ.

Prohlafujeme, Ze¢ jsme do zprdvy o vztazich mezi propojenymi osobami
spolec¢nosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. vyhotovované dle § 66a,
odst. 9, zékona &. 513/1991 Sb., Obchodni zdkonik, pro obdobi 2012 uvedli
veskeré v tomto tdetnim obdobi uzaviené & uskutetnéné a ndm k datu podpisu
této zpravy znamé

o smlouvy mezi propojenymi osobami,
plnéni a protiplnéni poskytnuté propojenym osobam,
jiné pravni Ukony uéinéné v zajmu téchto osob,
veSkera opatieni pfijata nebo uskuteCnéna v zajmu nebo na popud t&chto
osob.
Prohlafujeme, Ze si nejsme v&€domi skute¢nosti, Z¢ by z vy¥e uvedenych smluv
nebo opatfeni vznikla spoleénosti PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
majetkova jma.

O 0 0

V Praze dne 27. 3. 2013

Ing. Vladimir Mike$
pfedseda piedgtavenstva mistopieseda pfedstavenstva

PRAGORENT uzavfeny investitni fond, a.s. c )
[ Zpréva o vztazich za rok 2012 ] “Stranka 7
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Zprava nezavislého auditora

0 overeni ucetni zaverky spolecnosti
PRAGORENT uzavreny investicni fond, a.s.
k31. 12. 2012

APOGEQO Audit, s.r.o.
Konévova 2660/ 141
CZ 130 83 Praha 3

pocet stran: 3

/ Konévova 2660/141 T / +420 267997700 E / info@apogeo.cz
‘POG@O 130 83 Praha 3 F/ +420 296 566 445

W/ www.apogeo.cz
Strana 1/3



\POGEO

qudit  tax 1 valuation 1 finance

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni (fetni zavérky spolegnosti PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s.

Se sidlem: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9, Homi Poternice, PSC 193 00

Identifikacni Cislo: 247 88 759

Hiavni pfedmét podnikani: &innost podle ust. § 4 odst. 1 zikona €. 189/2004 Sb. o kolektivnim investovani vykondvana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je urena akcionalfdm spolecnosti PRAGORENT
uzavreny investicni fond, a.s.

Provedli jsme audit priloZzené G¢etni zavérky spolecnosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s., ktera
se sklada z rozvahy k 31. 12. 2012, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2012 a prilohy této Ucetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o spoleénosti jsou uvedeny priloze této Ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za aéetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s. je odpovédny za sestaveni Gcetni
zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné materialni nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zAkladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikanimi
dolozkami Komory auditor Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze (cetni zavérka
neobsahuje vyznamné materialni nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd k ziskdni dukaznich informaci o castkach a (dajich
zvefeinénych v (&etni zavérce, Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné materialni nespravnosti (dajd uvedenych v Ucetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou.
Pri vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k Oc¢innosti vnitiniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych (etnich metod, pfiméfenosti Ucetnich odhadl provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Zze dukazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku,

/ Konévova 2660/141 T / +420 2067 gg7700 E / info@apogeo.cz
‘POG@O 130 83 Praha 3 F / #420 296566 445 W / www.apogeo.cz
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolec¢nosti PRAGORENT
uzavieny investi¢ni fond, a.s. k31. 12. 2012 a nakladd, vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok
koncici 31. 12. 2012 v souladu s feskymi GCetnimi predpisy.

V Praze dne 15. dubna 2013

" - <
(/k@zs*aga,— S S NN
Auditorska spolecnost:
APOGEQ Audit, s.r.o.

Konévova 2660/141, Praha 3
Opravnéni C. 451

Dot

Odpovédny auditor:
ing. FrantiSek Novak
Opravnéni ¢. 1043

/ Konévova 2660/141 T / +420 267997700 E / info@apogeo.cz
t POGeO 130 83 Praha 3 F / +420 205560 445 W / www.apogeo.cz
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ROZVAHA

ke dni: 31.12,2012

Udaje v fis, K&
Posledn den Poslec den | 7% ¢"
AKTIVA rozhodngho | Korekce | rozhodného | = -0
& 7 | Obdobi-brutto obdobi-netto

v tom: a) vydané viadnimi institucemi

b) ostatni

-
—_
=
=}
ja s

1001

v tom a) splatné na pozadam

10

b) ostatni pohledévk

v tom: a) vydané viadnimi institucemi

Akgie, podilové listy a ostatni podil

b) vydané ostatnimi osobami 14
ilové 15

z toho pozemky a budovy pro provozni cmnost 23
Ostatni aktiva 24 139 228 -474 138 755 69 511
Pohledavky z upsaného zéakladniho kapitalu 25
Naklady a pfijmy piistich obdobi 26 518 -5t




Wil

v fom: a) splainé na poZadani

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

Posledni den rozhodného
obdobi

v tom: a) emitovane dluhove cenné papiry

L

v tom: a) na diichody a podobné zavazky

b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papird 10 :
Ostatni pasiva 11 25 399 38 647
\iynosy a vydaje pfistich obdobi 12 70 3

Podfizené zavazk

z foho: a) splaceny zakladni kapital

14

b) na dané 15

¢) ostatni 16 16 977 13 821
17

19

5 000

Emisni aZio

v fom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy

20

[

z toho: a) z majetku a zavazk

HELEe:

22 500
b} ostatni rezervni fondy 23
¢) ostatni fondy ze zisku 24
Rezervni fond na nové ocenéni 25
Kapitatové fond 26 35110 110

28 5602 11 887

b) ze zajistovacich derivatd 29
¢} z pfepotiu Ugasti 30 -9828 -9828
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 31 865 631 843 808

Sestaveno dne:

15.4.2013

Sestavil:

J\\M& /

Podpisovy z&znam statutarniho organu icetni jednotky:




| VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2012

Ucaje v tis. KE

Cd zadatku do konce Cd zatatku do konce minulého
rozhodného obdabi rozhodneho obdob|

T
b 14

o] oo ~a| oo fien] s feo] na ]

Z ioho: naklady na uroky z dluhovych cennych paplru
Yynosy 2 akcil & podili: : R
v fom: a) vynosy z uéastl s podstatnym vlwem
b) v§nosy z (¢asti s rozhodujicim viivem
¢) ostatni vynosy z akeil a podild
Vynosy z poplatkll a provizi

Naklady na poplatky a provize 10 42 24
Zisk nebo zfrata z finanénich operaci 11

Ostatni provozni vynosy 12 102 943 103 385
Ostatni provozni naklady 13 27017 36 093

Spravm naklady
v-iom: a) naklady.na. zamestnance
z foho: aa) mzdy a platy

ab) socilni a zdravotni pojiéténi 17
. . b) ostatni spravninaklady - i e e P8
Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobemu hmotnemu a
nehmotnému majetku 19
Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k dlouhgdobému
hmotnému a nehmotnému majetku 20 69 69
Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy i
z dfive cdepsanych pohledavek 21
Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledévkam a
zérukam 22 474
Rozpusténi opravnych polozek k (¢astem s rozhadujicim a podstatnym
vlivem 23

Ziraty z pfevodu G&asti s rozhodujicim a podstatnym viivem, tvorba a
ouZ.opravnych polozek k G&astem s rozhodujicim a podstatnym viivem 24

Rozpusténi ostatnich rezerv 25

Tvroba a pouiti ostatnich rezerv 26 3155 13 821
Podil na ziscich nebo ztratach afasti s rezhodujicim nebo pedstatnym

vlivem 27

Zisk nebo zirata za (Eetni-obdobi z beZné Einosti pred zdandnim = -] 28] - _Bosd4s -

Mimofadné vynosy 29

Mimeofadne naklady 30

Zisk nebo zirata za GEsthii:obdobl Z mimiofadng Sinnostipred zdandnim -+ 1] 31 o e i s
Daii z pfijmu 32 3304
Zigk nebo ztrata za (Setni-obdobi po‘zdanent e LR P TR 47323

Sestaveno dne:
154.2013

Sestavil:
/

rcansan




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 31.12.2012
(daje v tis. K&

Zakladni Viastni Rezerv. Kapital. Oceriov.
kapital akcie | Emisni aZio| fondy fondy rozdily |Zisk (ztrata)| Celkem

Zistatek k 1.1.2012 | 5 000] | | [ 843918 2059 47323] 898 300
Zmény (etnich metod 0
Qpravy zasadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocefiovel rozdily

nezahrnuté do HY 0
Cisty zisk/zirata za (éetni obdobi 67 315 67 915
Dividendy -25 000 -25 000
Pievody do fondi 500 500
Pouziti fonddi 0
Emise akeii 0
Snizenf zakladniho kapitalu 0
Nakupy viastnich akeii 0
Ostatni zmény 81823 -6 285 -47 323 28215

Ziistatek k 31,12.2012

[ 5000] 0] 0] 500]  900741]  4226] 67 915] 960 930

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutamiho organu Géetni jednotky:
15.4.2013

Sestavil;

dtmmj




PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Utetni zavérka k 31. prosinci 2012

PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Poéernice

DIC: CZ24788759, zapis do OR: MS Praha, oddil B, vlozka 16814

Priloha tvorici sou¢ast ucetni zavérky

od 1.1.2012 do 31.12.2012

Sestaveno dne: Podpis statutarniho Osoba odpovédna Osoba odpovédna
organu za udetnictvi za Udetni zavérku
(jméno, podpis) (jméno, podpis) (jméno, podpis)
15.4.2013 Ing. Vladimir Mikes Jifina Pidrmannova Ing.Vladislava Sahulové
,// T ;
f,/ T ’)QMLLLL

Ptiloha d&etni zavérky spoletnosti PRAGORENT uzavieny investidni fond, a.s.
k3112 2012




PRAGORENT uzavreny investi¢ni fond, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

spdleé’nosti PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
k 31.12.2012

OBECNE UDAJE

Predpokladana ucetni zavérka spoleCnosti byla zpracovana jako fadna k datu 31.12.2012 za
tietni obdobi 1.1.2012 az 31.12.2012. Udetnictvi je vedeno a udetni z4vérka byla sestavena
v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Géetnictvi v platném znéni a na zdklad& vyhlasky ¢&.
501/2002 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi ve
znéni pozdésich predpist pro udetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi. Zarovei byla pii sestavovani ro¢ni tdetni zavérky respektovana specidlni Gprava
tykajici se pfecenéni majetku, a to vyhlagka & 194/2011 Sb., o podrobn&j§i apravé nékterych
pravidel v kolektivnim investovani, resp. o zplsobu stanoveni redlné hodnoty fondu
kolektivniho investovéani a o zpiisobu stanoveni aktudlni hodnoty akcie nebo podilového listu

fondu kolektivniho investovani.

Uletnictvi respektuje obecné udetni zasady, predev§im zadsadu ocefiovani majetku
historickymi cenami (modifikovanou ocenénim viech cennych papird, derivatd majetkovych
Ucasti a poskytnutych Gvéri — obecné majetku jako investitni pfileZitost — na jejich redlnou
hodnotu), zdsadu G&tovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pedpoklad o
schopnosti utetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. vznikl dne 28.12.2010 zapisem do obchodniho
rejstiiku. Od tohoto data uétuje dle G&etni osnovy pro banky a investiéni spoleénosti a
v souladu s vyhlaskou &. 501/2002 Sb.

1.POPIS UCETNI JEDNOTKY

1.1. ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma: PRAGORENT uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Praha 9, Horni Po&ernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00
IC: 247 88 759

DIC: CZ24788759

Bankovni spojeni: 4385032/0800

Zakladni kapital: 5 000 000,00 K&, splaceno 100 %

Priloha ndetni zdvérky spoletnosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
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Orgény spoletnosti k datu 31.12.2011:

Piedstavenstvo

predseda pfedstavenstva: Jaroslav Piibyl st. (od 14.2.2011)
mistopfedseda pfedstavenstva: Ing. Vladimir Mikes (od 14.2.2011})
¢len pfedstavenstva: Zdenék Piibyl (od 14.2.2011)
Dozoréi rada

pfedseda dozordi rady: Ing. Josef Svoboda (od 14.2.2011)
¢len dozoréi rady: Jaroslav Pfibyl ml. (od 14.2.2011)

Jifina Pidrmannova (od 14.2.2011)

Akcionafi spoleénosti jsou spole¢nost HOLDCO, a.s. (80%) a spole¢nost HIRNEOLA,
a.s. (20%).

1.2. PREDMET CINNOSTI ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU

PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. vykonava &innost podle ust. § 4, odst. 1
zakona €. 189/2004Sb.o kolektivnim investovani vykondvand na ziklad® rozhodnuti
Ceské néarodni banky dne 17.12.2010 a prdvni moci nabylo dne 21.12.2010 &j.

2010/11188/570.

13. ZMENY A DODATKY PROVEDENE V UCETNIM OBDOBI V OBCHODNIM
REJSTRIKU

V rozhodném obdobi nedo&lo ke zmé&ndm v obchodnim rejstiiku

1.4. ORGANIZACNI STRUKTURA UCETN] JEDNOTKY A JEJI ZASADNI ZMENY
V UPLYNULEM UCETNIM OBDOB{

V prib¢hu tdetniho obdobi 2012 spoleénost neménila svoji organizaéni strukturu.
Spole€nost, jako nesamosprdvny investiéni fond ie pln&€ obhospodafovana investini
spoleCnosti, ktera realizuje veskeré Einnosti fondu svymi pracovniky. Organizaéni
strukturu principu obhospodafovani 1ze tedy naznaéit nasledujicim zptisobem:

PRAGORENT uzavieny
investiéni fond, a.s.

AVANT Fund
Dozoréi rada Pfedstavenstvo Management investiéni

spoleénost, a.s.

shospadafovani*
/?@‘ RN

:
[ T T
<

* na zakladé smlouvy o obhospodafovani ze dne 28.12.2010 [ :~ i ,.;\\f?/—;i A
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1.5. UDAJE A ORGANIZACNI STRUKTURA INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA
OBHOSPODARUJE V ROZHODNEM OBDOBI INVESTICNI FOND A DEPOZITARI

V rozhodném obdobi obhospodafovala PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s. tato
investi¢ni spole¢nost:

Avant investi¢ni spole¢nost, a.s. 5
Pgaha 3, Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 130 83
1C: 2775 90 241

Depozitafem spoleénosti je Ceskd spofitelna, a.s.

2. UPLATNENE UCETNi METODY
Pro zpracovani udetni zavérky za rok 2012 pouZila spoleCnost nasledujicich uéetnich
metod, zplsobl ocefiovani a zpiisobii odepisovani:

2.1. DEN USKUTECNENI{ UCETNIHO PRIPADU

V zivislosti na typu transakce je okamZikem uskute¢néni t¢etniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo pfevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf.cennych
papiri, den provedeni platby, podle zpravy do§l¢ od banky.

2.2. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZkami s dobou
pouzitelnosti deldi neZ jeden rok a v ocenéni pievydujicim 60 tis. K¢,

Ocetiuje se v pofizovacich cenach, kieré zahrnuj{ cenu, za kterou byl majetek pofizen a
naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K&
zvy§uji jeho pofizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a s dobou pouzitelnosti del$i nez 1 rok je
evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadiuji do€asné sniZzeni hodnoty aktiva.

Spole¢nost eviduje k 31.12.2012 dlouhodoby nehmotny majetek ve formé z¥izovacich
vydaju.

Spoleénost evidovala kdatu 31.12.2012 zfizovaci vydaje jako majetek, ktery je
rovnomeérné odepisovan — viz zplsob sestaveni odpisového planu.

2.3 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti del8i neZ jeden rok a v ocenéni prevySujicim 40 tis.K&.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za
kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek Vytvoreny
vlastni ¢innosti se ocefiuje vlastnimi naklady. \Q 277 o3
Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku /rl‘&ad 40 tis. K,c

IOV E

zvySuji jeho pofizovaci cenu. B&Zné opravy a udrzba se uCtuji do nakladds 77 1
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Samostatné movité v€ci s dobou pouZitelnosti del$i neZ jeden rok se zahrnuji do
dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocenéni piesdhne Eastku 40 tis. K&.
Opravné polozky vyjadiuji docasné sniZzeni hodnoty aktiva.

Uroky zGvérG a pljéek piijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou
soucasti finanénich nakladl a nezvySuji pofizovaci cenu majetku.

Majetek jako investiéni p¥ilefitost
Pokud je majetek drZen za udelem investini ptileZitosti, je jeho uétovani provadéno na
zaklad€ vyhlasky €. 194/2011 Sb., o podrobng;§i upravé nékterych pravidel v kolektivnim
investovani, resp. o zplisobu stanoveni redlné hodnoty fondu kolektivniho investovani a o
zplisobu stanoveni aktudlni hodnoty akcie nebo podilového listu fondu kolektivniho
investovani a to s frekvenci a principy pfecenéni stanovenymi ve statutu. Spole¢nost
muze na zdkladé principd kolektivntho investovani investovat zejména do nasledujicich
aktiv, kterd jsou drZena za U€elem kapitdlového zhodnoceni nebo za Gicelem pronijmu,
pfi¢emZ miZe byt tento majetek drZzen spole€nosti za Géelem zatim neureného pouZiti
v budoucnosti:

nemovitosti (zejména pozemky, stavby a jejich ptislufenstvi,

ocenitelnd prava vztahujici se k nemovitostem,

ucasti v obchodnich spoleénostech,

vklady v bankach nebo zahraniénich bankach,

dluhové cenné papiry,

tuzemskeé a zahrani¢ni akcie,

cenné papiry vydavané fondy kolektivniho investovani,

nastroje penézniho trhu,

poskytovani uverd a pijcek.
Rozhodujici, zda se jedni o investiéni aktiva, je pouze hledisko zda spoleénost takovy
majetek pouZ{vd pro svoji potfebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné nepoticbny
majetek). Majetek pouzivany spole¢nosti pro vlastni potiebu neni povaZovin za
investiéni ptileZitost a neni ocefiovan podle nasledujicich pravidel. Z majetku oznaeného
a zauttovaného jako investi¢ni piileZitost ( v dalSim textu pouze ,,Investice™) spolednost
nerealizuje odpisy, protoZe dochazi, v souladu s vyhlagkou ¢. 194/2011 Sb., k ocenéni na
tzv. redlnou hodnotu.

Poddteln{ ocenéni
Investice se prvotng oceni na Grovni svych pofizovacich ndkladi. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnou i vedlej$i naklady spojené s pofizenim.

Nasledné oceriovdani
Nasledné ocetiovani je provadéno v souladu se statutem k datu 31.12, a k datu 30.6. nebo
kdykoli, kdyZ se spolednost dozvi o vyznamné zmén& hodnoty (napiiklad u nemovitosti
by takovou uddlosti byl poZar, povoderit apod.) a promita se proti vlastnimu kapitalu jako
ocetiovaci rozdil.

Ocetiovani Investic je provadéno v souladu s piislusnymi ustanovenimi vyhlasky &.
194/2011 Sb., a dale v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni ptipady, kdo
(znalec, odhadce nebo jinym zplisobem) ocenéni provede.
Uttovani ocefiovacich rozdili je feSeno §68a) vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi
Oceriovact rozdily pFi uplatnéni rediné hodnoty u neprovozniho dlouhcnl/obe‘,ﬁé;hmc?@ého
[+ v
&

majetku., o

o




V ptipadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykaZe se foto sniZeni hodnoty v ptisludné poloZce vykazu zisku a ztraty.

2.4 ZPUSOB SESTAVENI ODPISOVEHO PLANU

Odpisy jsou vypoéteny z ceny, ve které je majetek ocenén v udetnictvi a to na zakladé
ptedpokladané doby Zivotnosti.
Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do nédkladd na zakladé piedpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych poloZzek majetku, nejdéle do 60 mésicl. Konkrétné pak ziizovaci
vydaje jsou odepisovany rovaomeérnym meési¢nim odpisem po dobu 60 mésica.
Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a s dobou pouZitelnosti delsi nez 1 rok je
evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovdn rovnomérné
do nékladi po dobu 24 mésicii od data potizeni.
Dlouhodoby hmotiy majetek je odpisovan do nakladii na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych polozek majetku.

2.5 DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Dlouhodoby finanéni majetek je piecefiovan jako majetek — investiéni piflezitost.
2.6 POHLEDAVKY

Pohledavky se uétuji pii svém vzniku ve své jmenovité hodnoté, popt. pohledavky nabyté
za uplatu pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych
pohledavek sniZuje pomoci opravnych poloZzek uétovanych na vrub ndkladd. Opravné
poloZky jsou v rozvaze vykazény ve sloupci korekce. Jako kritkodobé pohledavky se
vykazuje i €ast dlouhodobych pohleddvek, kterad je splatnd do jednoho roku od konce
rozvahového dne.

Zpiuisob vipoétu opravnych poloiek:

Pohledavky po splatnosti vice neZ 365 dnt 100%
Pohledavky po splatnosti nad 180 dnti do 365 dnt 50%
Pohledavky pfedané k pravnimu vyméhani 100%

Konkrétni piehled pohledavek spole¢nosti je uveden v bodé 6.3 Prilohy.

Opravné poloZky zjisténé na zakladé vySe uvedeného vypoctu jsou nasledné individualné
posuzovany a vyhodnocovany. Na zakladé tohoto procesu jsou stanoveny koneéné vyse
opravnych poloZek k jednotlivym pohleddvikam.

2.7 TVORBA REZERV

Rezerva pfedstavuje plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se. tvofi
v pfipade¢, pro kiery plati nasledujici kritéria:
» existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udélosti,
» je pravd&podobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkh predstavujicich
ekonomicky prospéch, pii¢emz ,,pravdépodobné® znamena pravdépodobnost vyssi
nez 50%,
* je moZné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.
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2.8 BANKOVNI UVERY

Uketni jednotka v roce 2012 doplatila investiéni uvér u CS a.s., jeho? celkova vyse &inila
60 000 tis.K&, urok zuvéru &inil 4,2% p.a. a avér byl zajidtén nemovitostmi. Udetni
jednotka ma schvaleny kontokorentni ivér ve vy 100 000 tis. K&. Uvér neni Cerpan.

2.9 OPERACE V CIZi MENE

V okamziku pofizeni majetku €i vzniku zévazku spole€nost pouZiva pro pfepocet majetku
a zévazkQ v cizi m&né na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se
v prubéhu ucetniho obdobi uétuji do finanénich vynosi, resp. nakladi b&Zného roku.

K datu sestaveni ucetni zavérky se majetek a zdvazky v cizi méné piepoditavaji aktudlnim
kursem CNB a vzniklé kursové rozdily se rovn&Z uétuji na vrub pfisluinych G&ti
finan¢nich nkladid nebo ve prospéch finan&nich vynosi.

2.10 FINANCNI LEASING
Finanéni leasing nebyl ve spoletnosti ve sledovaném obdobi pouZit.
2.11 ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOSU

Néklady a vynosy se uctuji na pfisluinych uétech ndkladovych a vynosovych druhi
¢asove rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easove souviseji. Vynosy se Uétuji véetné
slev a bez dané z pfidané hodnoty. Naklady a vynosy jsou vykazany vzijemné
nezuétované (nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodafeni zahrnuji jen zisky, které
byly dosazeny. V Gvahu se berou viechna piedvidatelna rizika a mozné ztraty, které jsou
znamy do okamziku sestaveni ucetni zavérky. V ucetni zavérce jsou vyjadieny rezervami,
opravnymi poloZkami nebo odpisy.

2.12 DAN Z PRIIMU

Splatné dan z pfijmu se poditd vyndsobenim zdkladu dan a sazby stanovené zakonem o
danich z pf{jmi. Zaklad dané je tvofeny Ufetnim vysledkem hospodafeni, ktery se
zvyS$uje nebo sniZuje o trvale nebo dodasné dafiov® neuznatelné néklady a nezdafiované
vynosy (napi. tvorba a ziCtovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, ndklady na
reprezentaci, rozdil mezi G€etnimi a datiovymi odpisy).

Odlozend dafiova povinnost vyplyva zrozdild, které nastavaji v momenté odliSného
pohledu uéetniho a datiového na uréité¢ polozky v ucetnictvi. Vypodet odloZené dang je
zaloZen na zavazkové metodé, kterd vychazi z rozvahového piistupu. Zjisti se jako soudin
vysledného predchoziho rozdilu a sazby dan® stanovené zdkonem o danich z pifjmi,
kterd bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZena dafi uplatnéna. Pfechodné rozdily
vznikaji mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva vrozvaze a jejich dafiovou
hodnotou (napf. pfi precenéni majetku jako investiéni pfileZitost na redlnou hodnotu,
rezervy tvofené nad ramec dafiovych zdkonl), ale i dalSich rozdild (napf. pii
nerealizované ztraté z pfedchozich let). OdioZend dafiova pohledavka j je_ zaultoyana jen
tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim moZném dafiovém uplatnem 2 ﬂ%glédlzllQCh
ucetnich obdobich. -

V roce 2011 spolecnost Gétovala o odloZzeném dafiovém zavazku. ;[rento za,yaZek se ‘3;
zaudtovani zmény odloZené dang zménil za rok 2012 na odloZenou 'anovou pohlédavku
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2.13 PODSTATNE ZMENY ZPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU UCTOVANI A
ODEPISOVANI OPROTI PREDCHAZEJICIMU

Z4adné podstatné zmény zpiisobu ocetiovéni, postupll Giétovéni a odepisovani v tiéetnim
obdobi roku 2012 nenastaly.

3. POUZITE FINANCNI NASTROJE

Spoletnost je vystavena trznim rizikiim v disledku své ¢innosti a investiéni strategie
v souladu se svym statutem, spojenym zejména s investicemi do nemovitosti.

Spole¢nost je vystavena zejména rizikiim spojenym s investicemi do nemovitosti, se
stavebnimi vadami, s moZnosti sclhani spole€nosti, s financovanim vystavby nemovitosti,
s nedostatkem likvidity, s vefejnopravni regulaci, s vlivem zmén vyvoje nemovitostniho trhu
a se ztratou svéfeného majetku.

Vzhledem k vyhodnoceni miry téchto rizik, vzhledem k celkové finanéni situaci
spole¢nosti ve sledovaném obdobi v pribé¢hu roku 2012 a vzhledem ksituaci na
nemovitostnim trhu, nebyla tato rizika vyhodnocena jako zdvaZna a nebyla tudiZ pfijata Zadna
opatfeni pro jejich omezeni, nad ramec fungujicich mechanism.

3.1, RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznikd ze zplsobu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci Gcetni
jednotky ve sledovaném obdobi v priibéhu roku 2012, nebylo riziko likvidity
vyhodnoceno jako zédvaZzné a nebyla tudiZ piijata Zddna opatieni pro jeho omezeni, nad
ramec fungujicich mechanismi.

3.2 UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko vznika ze zpiisobu financovani aktivit fondu a Fizeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci tcetni
jednotky ve sledovaném obdobi vprib&hu roku 2012, nebylo riziko likvidity
vyhodnoceno jako zdvaZné a nebyla tudiZ pfijata Zadn4d mimotadnd opatieni.

3.3 MENOVE RIZIKO

Spole¢nost nevykazovala v daném obdobi Z4dnd aktiva ani pasiva podi¢hajici ménovému
riziku.

4. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Spole¢nost ve sledovaném obdobi méla rozhodujici vliv 100% ve spoleénosti
TennisCentrum Radonice a.s. (diive Berbunga a.s) ve vysi 34 284 tis. K&, zakladni kapital
34 200 tis.K¢&, vlastni kapital 34 328 tis.K&, redlnd hodnota 32 700 tis.K& dle trZniho ocenéni.
Na zaditku rozhodného obdobi ¢&inil zdkladni kapital 2 000 tis. K&, nepen&Znim vkladem
(nemovitostmi) byl zakladni kapital navySen o 32 200 tis. K¢&. e

o 27 .19;1
weoy e
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5. OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH UCETN{
JEDNOTKA PUSOBI
Spolenost patfi do kategorie subjekti kolektivniho investovani a zabyva se trvalym
zhodnocovanim prostiedkd vloZenych akcionafi do spoletnosti, konkrétn€ pak zejmcna
piimymi investicemi do nemovitosti a to na izemi Ceské republiky.
6. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY
6.1 HOSPODARSKY VYSLEDEK

Zisk po zdanéni Géetni jednotky za rok 2012 ¢ini 67 915 tis.K¢ (k 31.12.2011 47 323
tis.K&).

6.2 ROZPIS DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO A HMOTNEHO MAJETKU

6.2.1 Dlouhodob¥ nehmotny majetek

PoFizovaci cena
Stav k 31.12.2011 Pririistky Ubytky Stav k 31.12.2012
Ztizovaci vydaje 343 0 0 343
Software 0 0 0 0
Ocenitelnd prava 0 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0
Poiizeni DNM 0 0 0 0
Zalohy na DNM 0 0 0 0
Celkem 343 0 0 343
Opravky
Stav k31.12.2011 Odpis ﬁbytky Stav k 31.12.2012
Ziizovaci vydaje 69 68 137
Software 0 0 0
QOcenitelnd prava 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0
Potizeni DNM 0 0 0
Zalohy na DNM 0 0 0
Celkem 69 68 137
Zustatkova hodnota
Stav k 31.12.2011 Stav k 31.12.2012
Ziizovaci vydaje 274 206
Software 0 0
Ocenitelna prava 0 0
Jiny DNM 0 0 T
Pofizeni DNM 0 0 P Vo 277N
Zalohy na DNM 0 ] o “/(,)\
1 T
Celkem 274 206 o

o
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6.2.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Stay k31.12.2011  Piecentni Nakup Prodej Stav k 31.12.2012
Pievod
i Budovy a stavby 300150 -10 814 26920 =22 557 203 699
Pozemky 356451 -4 207 2038 -8 181 546 101
Celkem 856 601 -15 021 28 958 -30738 839 800

6.3. ROZPIS POHLEDAVEK

6.3.1 Casova struktura pohledavek z obchodniho stvku

Stav k 31122011 Stav k 31,12.2012

do splatnosti 65 085 24755

i posplatnosti 1 - 30 3069 2731

: po splatnosti 31 - 90 1238 621

i po splatnosti 91 - 180 18 861

po splatnosti 181 - 360 0 463
po splatnosti 361 a vice 0 8
Celkem 69 410 29 439

K pohledavkam z obchodniho styku jsou tvofeny opravné poloZky:

Stav k 31.12.2011 Stav k 31.12.2012
Tvorba rozpuitini  celkem tvorba rozpuiténi celkem
zakonné opravné poloZky 0 0 4} 13 0 13
z toho insolvence 0 0 Q 5 0 5
ostatni opravné polozky 1] 0 0 461 (] 461
z toho insolvence 0 0 0 0 0 0
Celkem ¢ 0 0 474 0 474

6.3.2 Prepodet cizich mén na ¢eskou ménu
Spole¢nost nema pohledavky vyjadiené v cizi méné.

6.4 ROZPIS ZAVAZKU

6.4.1. Casova struktura zivazki z obchodniho styku

Stav k 31.12.2011 Stav k 31.12.2012
do splatnosti 13 498 7100
posplatnosti  1- 30 0 36
po splatnosti 31 - 90 0 0
posplatnosti 91 - 180 0 Q
po splatnosti 181 avice 0 0
Celkem 13 498 7136

Piiloha G&etnf zdverky spoletnosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
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6.4.2 Ptepolet cizich m&n na deskou ménu
Spole¢nost nema zavazky vyjadiené v cizi méné.

6.5 BANKOVNI UVERY

dvéry tivErové smlouvy celkovy limit k 31.12.2011 k 31.12,2012
1. bankovni tivEry dlouhodobé: celkem 60 000 7 493 1}
- investitni TOP u S as. TP/2303/07/LCD 60 000 7493 0
2. bankovni dvéry kriatkodobé: celkem 0 0 0
3. finantnf vpomoci: celkem 0 0 0

6.6. ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM
Spoletnost ma uzavienu zastavni smlouvu & ZN/2303/07/LCD sCS as, kterd
zajiftovala poskytnuty investiéni Gvér ¢ TP/2303/07/L.CD. Jednd se o zdstavu
nemovitosti v Praze 9 Hornich Pocernicich., které jsou na listu vlastnictvi €. 5697.

6.7 ZAVAZKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTVI A NEUVEDENE V ROZVAZE
Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty ani pfijaty.

6.8 DOMERKY DANE Z PRIIMU ZA MINULA UCETNI OBDOBI
Nebyly vyméieny.

6.9 VYNOSY

6.9.1 Vvynosy z b&7né &innosti

Stav k 31.12. 2011 Stav k 31.12.2012
Vynosy z arokii 11%0 1311
Vynosy z pronajmi 102 330 100 690
Ostatni vynosy 1035 2253
Celkem 104 575 104 254

r

6.9.2 Vvynosy z mimofadné &innosti
Spole€nost nema.

Priloha d&etni zdvérky spolednosti PRAGORENT uzavieny investidni fond, a.s,
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6.9 NAKLADY
6.9.1 Naklady z b&zné &innosti

Stav k 31.12.2011

Stav k 31.12,2012

Uroky 759 259
Poplatky 24 42
Ostatni provozni naklady 36093 27017
-z toho: opravy 25909 15964
sprava nemovitosti 9120 9120
Spravni naklady 3183 3395
-z toho: obhospodatovani 496 444
depozitaf 196 236
pravni sluZby,audit,ocendni 243 243
daii z nemovitosti 1502 1741
pojisténi majetku 281
Qdpis zfizovacich vydajii 69 69
Tvorba ostatnich rezery 13 821 3155
Tvorba opravnych poloZek k pohledavkam 0 474
Dafi z pHjmi 3304 1928
-z toho: splatnd 2489 2983
odloZena 815 -1 055
Celkem 57252 35 865

Spole€nost nema zadné zaméstnance, nema tedy Zadné osobni naklady.

6.10.2 Naklady z mimofadné Einnosti
Spole¢nost nema.

6.10.3 Odmény osobam, které jsou statutarnim orginem, &lentim statutarmich a dozoréich
organt, jakoZ i vy§e vzniklych nebo sjednanych penzijnich zavazkid byvalych ¢lenid

vyjmenovanych organti:

V priib&hu udetniho obdobi nebyly poskytnuty.

6.10.4 Phjcky, avéry, poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v penéZité i naturalni formé)

rwa

akcionaiim, spoleénikiim nebo &lenlim statutarnich, dozordich a Fidicich organd, vetng

byvalych ¢lent:

Uketni jednotka neposkytla ¥idné uvéry nebo jind naturalni & penéZita plnéni &lenGim
statutarniho organu ani ¢lentim dozordi rady ani zaméstnancim a ani byvalym élentim organi
spoleénosti, které by ke konci roku nebyly splaceny, Zarovei za tyto osoby nebyly spoleénosti

vydany zadné zaruky.
6.11 OSTATNI AKTIVA A PASIVA

a) ostatni aktiva ke dni 31.12,2012 &ini

138 755 tis. K&

pohledavky z obchodnich vztah( 30 279 tis. K&
poskytnuté provozni zilohy 50 tis. K&
pohledavky cash pooling 105 963 tis. K&
dohadné &ty aktivni 77 tis. K&
odloZend datiova pohleddvka 239 tis. K¢
dan z pfijmu-daniova pohledavka 2 621 tis. K&
opravna poloZka k pohledavkam -474 tis. K&

Pfiloha udetni zavérky spolednosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
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ostatni aktiva ke dni 31.12.2011 ¢&ini 69 511 tis.K¢&
pohledavky z obchodnich vztahti 69 483 tis. K¢

poskytnuté provozni zalohy 27 tis. K¢

b) ostatni pasiva ke dni 31.12.2012 &ini 25 399 tis.K&
zavazky z obchodnich vztahli 7 136 tis. K¢
ostatni zavazky 773 tis. K&
pfijaté zalohy 12 338 tis. K&
DPH 5014 tis.Ké
dohadné Uty pastvni 138 tis. K¢

ostatni pasiva ke dni 31.12.2011 ¢ini 38 647 tis. K¢

zavazky z obchodnich vztahi 13 498 tis. K&
ostatni zavazky 2 548 tis. K&
prijaté zalohy 14 290 tis. K¢
DPH 5314 tis.K¢
dafl z nemovitosti 15 tis.K¢&
dani z pf{jmi (po zohlednéni zaloh) 1 768 tis.K&
odlozeny datiovy zavazek 815 tis.Ké&
dohadné uéty pasivni 398 tis.K&

6.12 REZERVY

Spole¢nost dotvofila G€etni rezervu na soudni spor se spole¢nosti Vojenské stavby CZ
a.s. ve vy§i 3 155 tis. K&, ktera predstavuje moZné plnéni pfi prohfe v tomto soudnim
sporu. Celkova &astka &ini 16 977 tis. K& a je sloZena z naroku Zalobce a urokl
z prodleni,

6.14 DAN Z PRIIMU A ODLOZENA DAN

Daii z piijmu za rok 2012 €ini celkem 2 983 tis. K& (2011 2 489 tis. K&), po zi¢tovani
zaloh tak vznikla

dafiova pohledavka ve vysi 2 621 tis. K&.

Odlozena dan z titulu pfecenéni je evidovana v ostatnich aktivech a jeji vyse (odloZena

darfiova pohledévka) k 31.12.2012 je 239 tis.K¢ (rok 2011 odloZeny daiiovy zévazek ve
vysi 815 tis.K¢E).

6.15 POSKYTNUTE UVERY
Spole¢nost poskytla avér spoleénosti Pragorent s.r.o., nesplacena &ast k 31.12.2011

gini 29000 tis. K¢, drok z avéru 6% p.a., splatnost 31.12.2015. Zuastatek jistiny
k 31.12.2012 €inil 1 000 tis. K&.

Ptiloha udetni zaverky spoletnosti PRAGORENT uzavieny investitni fond, as.
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7. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU

Vyvoj vlastniho kapitdlu za rok 2012

Stav k 31.12.2011 zvyieni sniZeni Stav k 31.12.2012

Zakladni kapital 5000 0 0 5000
Rezervni fond 0 500 0 500
Kapitalovy fond 110 35000 0 35110
Oceitovaci rozdily 2059 0 6285 - 4226
Nerozd&leny zisk 843 808 46 823 25000 865 631
Neuhrazen4 ztrata 0 0 0 0
Hospodatsky vysledek 47323 67915 47 323 67 915
Vlastni kapitl celkem 898 300 150238 78 608 969 930

Oceriovaci rozdily jsou slozeny z nasledujicich poloZek:
- pfecenéni majetku na redlnou hodnotu k 31.12.2012 ve vysi 5 602 tis.K<
- ocetiovaci rozdil z pfemény spoleénosti s rozhodnym dnem 1.1.2011 ve vysi - 9 828 tis K¢

8. NAVRH NA ROZDELEN] ZISKU

Utetni jednotka navrhuje valné hromadg zisk, ktery vykazala, zaGi&tovat na G¢et Nerozdgleny
zisk z minulych let (G&. 571 001).

9. VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Viz Zprava o vztazich za rok 2012.
10. UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Spolenost planuje v roce 2013 nakup spolegnosti PARADA Quarta, a.s. a naslednou fizi
sloucenim se s touto spolecnosti.

11. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNi
KAPITAL

Ve sledovaném obdobi spolenost nerealizovala Zadné opravy chyb minulych let
s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.
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audit 1 tax 1 valuation 1 finance

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

0 ovéFeni vyrofni zpravy spolenosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.

Se sidiem: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9, Homi Pogernice, ps€ 193 00

Identifikacni Cislo: 247 88 759

Hlavni pfedmé&t podnikéni: Zinnost podle ust. § 4 odst. 1 zakona &. 189/2004 Sb. © kolektivnim investovani vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni vyroéni zpravy je urCena akcionar(im spoleCnosti PRAGORENT
uzavreny investicni fond, a.s.

Ové&fili jsme soulad vyroéni zpravy spolecnosti PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s. k 31. 12, 2012
s (1%etni zavérkou, kterd je obsaZena v této vyrogni zpravé. Za Upinost a spravnost vyroéni zpravy je
zodpovédny statutarni organ spolenosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. Nasim dkolem je vydat
na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s Géetni zavérkou,

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditor(l &eské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplanoval a provedl
ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroCni zpravé, které popisuji
skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v uletni zavérce, jsou ve viech vyznamnych chledech
v souladu s pfislusnou ¢etni zavérkou. Jsme presvédéeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny
podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podie naieho nazoru jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé spoleCnosti PRAGORENT uzavieny
investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2012 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vySe uvedenou (Cetni
zavérkou.

Soutasti ovéfeni byla i provérka vécné spravnosti Udajli uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2012. Za Uplnost a spravnost
zpravy o vztazich je zodpovédny statutdrni organ spolecnosti PRAGORENT uzavfeny investicni fond, a.s.
Nasim (kolem bylo ovéfit vécnou spravnost (daji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnim auditorskym standardem pro provérky a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, abychom planovali a
provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné
nespravnosti, Provérka je omezena predeviim na dotazovani pracovnikil spoleCnosti a na analytické
postupy a vyb&rovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti (daji, Proto provérka poskytuje
nizsi stupen jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zékladé nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti (dajl uvedenych ve zprave o
vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s. k 31. 12, 2012.

V Praze dne 15. dubna 2013

Auditarska speleénost:
APOGEQ Audit, s.r.o.
Konévova 2660/141, Praha 3
Opravnéni €. 451
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Odpovédny auditor:
Ing. FrantiSek Novak
Opravnéni €. 1043




