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PRAGORENT uzavFeny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zprava investiéniho fondu za Géetni obdobi roku 2013

1. Zékladni Gdaje o investicnim fondu
Vznik a charakteristika investicniho fondu.

PRAGORENT uzavfeny investiéni fond, a.s. vznikl dne 28. 12. 2010 zépisemn do obchodniho rejstiku.
Od tohoto data Gtuje dle Géetni osnovy pro banky a investi¢ni spole¢nosti a v souladu s vyhldskou €.
501/2002 Sb.

PRAGORENT uzavieny investitni fond, a.s. vykondva &innost podle ust. § 4, odst. 1 zakona <.
189/2004Sh.0 kolektivhim investovani vykondvand na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
dne 17. 12. 2010 a pravni moci nabylo dne 21. 12. 2010 ¢j. 2010/11188/570.

Sidlo investi¢niho fondu

Obchodni firma: PRAGORENT uzavifeny investi¢ni fond, a.s.

Sidlo spolecnosti: Praha 9, Horni Pogernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00
IC: 247 88 759

DIC: €Z24788759

Bankovni spojeni: 4385032/0800

Zakladni kapital: 5 000 000,00 K¢, splaceno 100 %

Organy spoleénosti k datu 31. 12, 2013:

Predstavenstvo

predseda predstavenstva: Jaroslav Pfibyl (od 14. 2. 2011)
mistopfedseda pfedstavenstva: - Ing. Vladimir Mikes {od 14. 2. 2011)
¢len predstavenstva: Zdené&k Pfibyl {od 14, 2. 2011}

Dozordirada
pfedseda dozorci rady: Ing. Josef Svoboda {od 14. 2. 2011)
¢len dozordi rady: Jaroslav Pribyl (od 14. 2, 2011)

Jifina Pidrmannova {od 14. 2. 2011)




PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyrofni zprva investiniho fondu za Getni obdobi roku 2013

2. NaleZitosti vyroéni zpravy podie §21 zdkona ¢.563/1991 Sbh., o uéetnictvi, ve znéni
pozdéjdich pfedpist

2.1 Informace o skuteénostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni G¢elu vyroéni zpravy

Zadné takové skutednosti nenastaly.
2.2 Informace o predpokiadaném vyvoji Cinnosti spolegnosti

Investiéni fond v roce 2014 planuje pokradovat v dosavadni &innosti s pfipadnym rozvojem stavajicich
aktivit.

23 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje,
Investicéni fond neprovadi &innosti v oblasti vyzkumu a vyvoje.

2.4 Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich.

Investiéni fond neprovadi aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Pracovnéprdvni vztahy
Investiéniho fondu se df zakonem €.262/2006 Sh., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich predpisd.

2.5 Informace o tom, zda ma spole¢nost organizadni jednotku v zahranici
Investicéni fond nema organizaéni sloZku v zahranidi.
2.6 Informace pofadované podle zvlastnich prévnich predpist

Investiéni fond uvadi informace podle zvlastnich prévnich piedpisi (podle vyhldsky ¢.244/2013 Sb., o
blizéi Upravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a investitnich fondech, ve znéni
pozdéjdich predpisl) v textu, ktery nasleduje.

3. NaleZitosti vyro&ni zprévy podle Pfilohy €. 1 vyhlasky €. 244/2013 Sb., o bliZsi dprave
nékterych pravidel zékona o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisd

3.1  Udaje 0 zméndch skutecnosti zapisovanych do obchadniho rejstfiku, ke kterym doslo
béhem roku 2013.
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PRAGORENT uzavi'eny investitni fond, a.s.
Vyroéni zprava investiéniho fondu za Géetni obdobi roku 2013

3.2 Udaje o kazdé investi¢ni spolegnosti, kterd obhospodafovala majetek investi¢niho
fondu,byt’jen za &&st roku 2013, datu uzavieni smlouvy o obhospodafovani a piipadné datu ukonéeni
obhospodafovani spolecnosti.

V rozhodném obdobi obhospodafovala PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. tato
investi¢ni spolefnost:

Avant investi¢ni spolecnost, a.s.
Praha 3, Zizkov, Kondvova 2660/141, PSC 130 83

I€: 275 90 241

3.3 Udaje o skutecnostech s vyznamnym viivem na vykon Cinnosti investicniho fondu
spolu s uvedenim higvnich foktoru, které mély viiv na hospoddrsky vysledek.

V roce 2013 mél fond pi{jmy zejména z prondjmu nemovitosti, na strané nakladii pak nakupované
sluzby a tvorba rezervy na soudni spor s Vojenskymi stavbami.

34 Udaje o Slenech pfedstavenstva, dozordi rady, ostatnich vedoucich osobdch a
portfolio manaZerech v roce 2013, vietné strucného popisu jejich zkusSenosti o kvalifikace,
ddle ddaj o dni, od kterého vykondvaji funkci nebo &innost, pFipadné o dni, od kterého

pfestaly vykondvat funkci nebo Cinnost

Predstavenstvo:

Jméno, pFijmeni. Jaroslav PFibyl
Harozen: 12.5.1950

vzdélani: uplné stFedni odborné
odbornd praxe: 42 let

vkon funkce: predseda pFedstavenstva
jméno, pFijment: Viadimir Mikes, ing.
narozen: 29.7.1966

vzdéldni: vysokoskolské

odbornd praxe: 21 let

vykon funkce: mistopFedseda pFedstavenstva
Jjméno, prijmeni. Zdenék Pribyl

narozen: 21.9.1964

vzdéldani: stfedni odborné
odbornd praxe: 20 let

vykon funkce: ¢len pfedstavenstva

jméno, pFijmeni:

Harozen:
vzdéldni:

Josef Svoboda, ing.
25.9.1971
vysokoskolské




odbornd praxe:
vykon funkce:

jméno, pFijmeni:

narozen.
vzdeldni:
odbornd praxe:
vykon funkce.

Jjméno, pFijmeni:

narozen:
vzdélani:
odbornd praxe:
vykon funkce:

Portfolio manaZefi

PRAGORENT uzavfeny investini fond, a.s.
Vyroéni zprdva investi¢niho fondu za Gfetni obdobi roku 2013

16 let
pFedseda dozorci rady

Jaroslav Pribyl
17.11.1968

tiplné stfedni odborné
23 let

Slen dozordi rady

Jifina Pidrmannovd
24.4.1956

upiné stfedni odborné
37 let

élen dozorci rady

Investiéni fond k datu 31. 12. 2013 nemd portfolio manaZery.

3.5 Udaje o osobdch, které mély kvalifikovanou déast na investiénim fondu, bytjen po Cdst roku
2013, s uvedenim druhu a vie a typu ucasti a doby, po kterou mély kvalifikovanou ucast.

Akcionafi spoletnosti jsou spoleénost HOLDCO, a.s. (80%) a spolefnost HIRNEOLA, a.s. (20%),
stejné tak v roce 2012.

3.6 Udaje o osobdch, na kterych mél investiéni fond kvalifikovanou ticast, byt jen po édst
roku 2013, s uvedenim vyse a typu ticasti a hospoddfského vzleski téchto osob, spolu s uvedenim
doby po kterou investiéni fond mél kvalifikovanou dcast na téchto osobdch. Pokud nejsou k dispozici
guditované hospoddrskeé vysledky téchto osob, uvede Investicni fond hospodafské vysledky
neauditované a tuto skuteénost vyznaci.

Spoleénost ve sledovaném obdobi méla rozhodujici vliv 100% ve spoie€nosti TennisCentrum
a.s), zakladni kapital
34 200 tis.KE, viastni kapital 34 328 tis.K¢, redlnd hodnota 32 500 tis.K¢ dle triniho ocenéni.

Radonice

{dfive

3.7 Udagje o osobdch, které byly s investi¢nim fondem persondiné propojené, byt jen pro ¢dst
roku 2013, s uvedenim zpiisobu propojeni a doby propojeni.

Pravnické osoby

persondlné

persondiniho

Doba Jméno a pfijmeni

Clenstvi a funkce
v organech

Clenstvi a funkce

v organech
investiénim fondu

propajené propojeni pravnickych osob
s investicnim propojenych
fondem s investi€nim fondem
TECHNIMAT s.r.o., 0d 14.2.2011 1. Jaroslav Pfibyl 1. jednatel
1C 48268127 2. Viadimir Mike¥ 2. jednatel




PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Viroéni zprava investitniho fondu za Géetni obdobi roku 2013

3. Zdenék Piibyl 3. jednatel 3. tlen predstavenstva
PRAGORENT, s.r.0o. 0d 14.2.2011 t. Jaroslav Pribyl 1. jednatel 1. pfedseda pFedstavenstva
1€ 24705136 2. Viadimir Mike§ 2. jednatel 2, mistopiedseda
pFedstavenstva
HITOS Estate, s.r.o. Od 14.2.2011 L. Jaroslav P¥ibyl 1. jednatel 1. ptedseda piedstavenstva
IC 24705187 2. Yladimir Mike5 2, jednatel 2. mistopiedseda
predstavenstva
HOLDCO, a.s. Od 14.2.2011 1. Jaroslav PFibyl 1. pfedseda predstavenstva 1. pfedseda pfedstavenstva
1C 28249372 2. Vladimir Mikes 2. mistopi‘edseda 2, mistopFedseda
3. Josef Svoboda predstavenstva pfedstavensiva
4, Jitina Pidrmannova 3, piredseda dozoré&f rady 3. pfedseda dozordi rady
4. &ten dozordi rady 4. £len dozor&i rady
HIRNEOLA, a.s. 0d 14.2.2011 1. Zdené&k Pribyl 1. pFedseda predstavenstva L.€len piedstavenstva
IC 28962940 2. Jaroslav Pfibyl 2.¢len piedstavenstva 2.piedseda pFedstavenstva
3. Vladimir Mike3§ 3.tlen piedstavenstva 3.mistopiedseda
4.Jaroslav PFibyl ml. 4, &len dozorti rady pfedstavenstva
FRUCHTSHOP spol. 0d 14.2.2011 L.Jaroslav P¥ibyl 1. likviddtor 1.piedseda predstavenstva
s r.o. v likvidaci 2.Jaroslav P¥ibyl ml. 2.spoletnik 50% 2.¢len dozor¥f rady
IC 43222366
REALSTAV TEPLICE Od 14.2.2011 Jaroslav Pfibyl Jednatel, spolecnik 100% Pfedseda predstavenstva
.70,
1C 64650804
TERMONT spol.s r.o. 0Od 14.2.2011 Jaroslav P¥ibyl Jednatel,spoleénik 50% Piedseda predstavenstva
IC 14866528
Profimat Teplice spol.s 0Od 14.2.2011 LJaroslav Pribyl L. jednatel, spoletnik 90% 1.pFedseda piedstavenstva
r.0. 2.JJaroslav Piibyl ml. 2.spoletnik 10% 2.¢len dozoréi rady
IC 27262359
VTP eko s.r.0. Od 14.2.2011 Josef Svoboda Jednatel, speletnik 25% Pfedseda dozoréi rady
IC 22773711
TennisCentrum 0Od 24. 11. 2011 Jaroslay Piibyl Jednatet Piedseda predstavenstva

Radonice a.s.

I 24846929

3.8

uvedeny v kapitole 3.7.

Udaje o osobdch, které jednaly v roce 2013 s investicnim fondem ve shodé a nejsou

Investicni fond nema jiné osoby, s kterymi jednal ve shodé a které neuvedeny v
kapitole 3.7,

3.9

¢innost depozitare vykondvali

V roce 2013 pro investiéni fond vykonaval ¢innost depozitafe:

Obchodni ndzev:

Sidlo:

Ceska spofitelna, a.s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kré

Udaje o v3ech depozitdfich investicniho fondu v roce 2013 a dobé, po kterou




PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zprava investiéntho fondu za déetni obdobi roku 2013

i€o: 452 44 782

Doba innosti: 28.12.2010-dosud

3.10 Udaje o osobé, kterd zajistuje uschovu nebo jiné opatrovdéni majetku investiéniho

Fondu, pokud je u této osoby uloeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez
1% majetku investicniho fondu.

V roce 2013 pro investiéni fond zajistoval uschovu nebo jiné opatrovani majetku:

Obchodni ndzev: Ceska spofitelna, a.s.

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢
ICo: 452 44 782

Deba Einnosti: 28.12.2010-dosud

3.11  Udaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykondvali ¢innost obchodnika s

cennymi papiry pro investicni fond, byt jen pro ¢dst roku 2013, spolu s uvedenim
doby, po kterou tuto innost vykondvali

W roce 2012 pro investiéni fond vykondval gGinnost obchodnika s cennymi papiry:

Obchodni ndzev: Casks spofitelna, a.s.

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praba 4-Kré
ICO: 452 44 782

Doba ginnosti: 28.12.2010-dosud

3.12  Udaje o dni, kterym konéi doba, na kterou byl investicni fond zaloZen
Investicni fond byl zaloZen na dobu neuréitou.
Doba zaloZeni: 28.12.2010

3.13  Udaje o vsech penéZitych i nepenéZitych pinénich, kterd pfijali v roce 2013 ¢lenové
pfedstavenstva, dozorli rady, ostatni vedouci osoby a portfolio manaZefi od investicniho
fondu nebo od osob oviddanych Investicnim fondem nebo osobami oviddanymi investicnim
fondem, ze kterych vznikd ndrok na pinéni, a vyse uvedenymi osobami, a to souhrnné za
kazdou skupinu vySe uvedenych osob.

V roce 2013 nebyly vypidceny odmény statutdrnim ergantm ani dozordi radé,

Clenové statutdrnich a dozor&ich orgdn(i a ostatni vedouci osoby maji ndrok naAdhirady
cestovnich vydajl a ostatnich vydajd podle pfislu$nych prévnich pfedpisu. i }33

3.14 Udaje o poctu akcif investi¢niho fondu, které jsou v majetku osob uved %ﬁ‘ﬁ“ }?t::: W

é&a&“\\f&g

ad.3.13 nebo jsou pfedmétem opcnich &i jinych prav téchto osob, a to vidy sou



PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zprdva investicniho fondu za Gcetni cbdobi roku 2013

kaZdou skupinu 0sob.
Hirnecla 20 %, tj. pofet ks akcii 10 v nomindlni hodnoté 100 000,- K&.
Holdco 80 %, t]. podet ks akcii 40 v nominalni hodnoté 100 Q00,- K&,

3.15 Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, jejichZ uastnikem byl nebe je investicni fond,
jestliZe hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5% hodnoty majetku investicniho fondu v roce
2013,

Spoleénost dotvofila Uéetni rezervu na soudni spor se spole€nosti Vojenské stavby CZ
a.s. ve vy§i 1 002 tis. K&, kterd pFedstavuje moiné plnéni pfi prohfe v tomto soudnim

sporu. Celkovd &dstka Cini 17 979 tis. K& a  je sloiend zndroku Zalobce a UGrokd

z prodleni.
3.16 Udaje o aktivech Investicniho fondu zatfZenych prdvy tietich osob.
Aktiva Investiéniho fondu v roce 2013 jsou zatiZend nasledujicimi pravy tfetich osob:

- nemovitosti (pozemky a stavby), Ceskd spofitelna, a.s., z titulu poskytnutého Gvéru

3.17 Udaje o vyvaji hodnoty akcii Investiéniho fondu v roce 2013 vyjadieném v grafické
podobé ;

PFehled vyvoje kurzu pro PRAGORENT uzavreny investicni fond, a.s. {tis. K¢}
Udaj k 31. 12. 2013 ¢inil 19 304 tis.K¢ a vychdzi z auditovanych vykaza.

3.18 Udaje o majetcich, pokud jeho hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetk( fondu ke dni, kdy
bylo provedeno ocenéni pro ucely této zprdvy s uvedenim celkové pofizovaci ceny a rediné hodnoty na
konci roku 2013 (v tis. KE).

Pofizovaci cena k 31. 12.
Majetek 2013 Realna hodnota k 31. 12. 2013
Nemovitosti - budovy a stavby 480 849 383 665
Ostatni majetek 0 0
Nemovitosti - pozemky 527 534 571290
Nedokonéené investice 18 487 13 045
Ugasti 2 000 32 500

3.19. Viechny vyplacené podily na jednu akcii
V roce 2013 nebyly vyplaceny dividendy.

3.20. Udaje o poctu emitovanych akcif




PRAGORENT uzavfeny investitni fond, a.s.
Viyjrofni 2prdva investiéntho fondu za Gfetni obdobi roku 2013

3.21. Udaje o viastnim kapitdlu pfipadajicim na jednu akcii

K 31.12. 2013 byl podil vlastnihe kapitalu pfipadajiciho na jednu akefi ve wii 19 304 tis, K&
3.22. Udaje o skladbé o zméndch majetku v portfoliu

V prib&hu roku 2013 nedoslo k 2adnym zménadm ve skladbé portfolia investitniho fondu.
SloZeni majetku v portfoliu viz kapitola 3.18.

3.23. Udaje o uplaté uréend investiéni spolecnosti za obhospodarovani majetku investiénibo
fondu

Uplata investi¢ni spolegnosti za obhospodatovatelske sluzby v roce 2013 &inila 444 tis. KE.
3.24. Udaje o dplaté za vykon funkce depozitéie
Uplata za slutby depozitdfe v roce 2013 Einila 285 tis. K&

3.25. Udaje o viastnim kapitdly investiéniho fondu o viastnim kapitélu pfipadajicim na jednu
akcii za postedni tFi uplynuldg obdob{

Podet akcif: rok 2011 — 50 ks v nomindini hodnoté 1 akcie 100 000,00 K¢
rok 2012 — 50 ks v nomingini hodnoté 1 akcie 100 000,00 k&

Vlastnf kapital investitniho fondu

2.1.2013 Hodnota 1 akcii 31.12.2013 Hodnota 1 akcii
v tis. K& v tis. KE
978 668 103573 965227 | 19304
Sestaveno dne: 28.4. 2014 | Vypracoval: Podpis statutarniho organu

Ing. Viadimir Mikes,
mistopredseda
predstavenstva




PRAGORENT uzavieny investiéni fand, a.s.
VyroEni zprava invastitntho fondu za dcetni obdabi roku 2013

Pitloha k Vyroéni vprave

Zprava predstavenstva o Cinnosti spolefnosti PRAGORENT uzavFeny investiéni fond, a.s. za
rok 2013

Heospodaieni investiéniho fondu

Obwaz o hospodafeni investiCniho fondu poskyluje roéni dgetni zdvérka va obdobf od 2.1.2013 do
31.12.2013 a zprava auditora.

Investénd fond, ktery vznikl na konci roku 2010 prochdzel v roce 2013 stabilnim vyvojem ve své
aktivai Eimnost.

K 2.£.2013 byla zahdjena €innost s objemem dlouhodobého hmotného majctku 1 039 428 tis. K& a

k 31.12.2013 pak skon¢ilo hospodafeni fondu s dlouhodobym hmotnym majetkem ve vy3i 968 000 tis.
K&

Hospodateni investi€niho fondu skonéilo za toto obdobi Géctnim ziskem po zdanéni ve vysi 76 810 fis.
K&. Lzc tedy konstatovat, Ze pro akcionafe byia vytvoiena ofekavana mira zisku.

Stav majetku

Vysledky hospodateni investiéniho fondu jsou avéfeny auditorem APOGEQ Audit, s.r.0., éislo
osvédéeni 451, IC 271 97 310.

Aktive

tuvestiéni fond vykazal v rozvaze k 31.12.2013 aktiva v celkové vysi 1042 923 tis. K&, kicra jsou
tvofena pfedeviim dlouhodobym majetkem.

Pagiva

Celkovd pasiva investicniho fondu ve vySi 1 042 923 tis. K& jsou tvofena piedeviim vlastnim
kapitalem ve vydi 965 227 tis. Ke.

Vyhied na rok 2014

investiai fond v roce 2014 planuje pokralovat v dosavadni Einnesti s pHpadnym rozvojem slavajicich
aklivil.

V Praxc, dnc 28.4.2014

Jng. Viadimir Mikes

mistopicdse dstavenstva
" et "’*’"""b'“‘“'"i"»« i
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Zprava o vztazich za rok 2013
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I. PREAMBULE

Pfedstavenstvo ovladané osoby pfedklada na zakladé §66a obchodniho zdkoniku v platném
znéni nasledujici zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2013.

Zprava byla projednana a schvalena pfedstavenstvem spolecnosti dne 27. 3. 2014 za Gcasti a
se souhlasem vSech ¢lenti pfedstavenstva.

Spravnost Gdajli uvedenych ve zpravé byla pfedana k ovéfeni auditoru APOGEQ Audit, s.r.o.
dle ust. §66a odst. 11 obchodniho zdkoniku.

II. URCENI A CHARAKTERISTIKA PROPOJENYCH
OSOB

Schéma:

PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
[ Zprava o vztazich za rok 2013 ] Stranka 3



2.1 Osoby ovladajici

Osoba vykondvajici pfimo rozhodujici vliv na Fizeni ovladané osoby:

Ndzev osoby: HOLDCO, a.s.

Sidlo: Praha 9 - Horni Po&ernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00

IC: 28249372

OR : zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, viozka 14029

Zpiisob oviddani : akcionaf s podilem ve vy$i 80 % na hlasovacich pravech

Pocet akcit: 40

Ndazev osoby: HIRNEOLA, a.s.

Stdio: Praha 9 - Horni Podernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00

IC: 289 62 940

OR : zapsana v obchodnim rejstffku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZzka 15567

Zpusob oviddani : akcionaf s podilem ve vy§i 20 % na hlasovacich pravech

Pocet akcif 10

Osoby vykonavajici nepfimo rozhodujici vliv na Fizeni ovladané osoby:

Predstavenstvu investi¢niho fondu nejsou zndmy Zzadné osoby, které by mohly vykonavat
nepifimo rozhodujici vliv na investiéni fond.

2.2 Ostatni propojené osoby

Osoby ovlddané ovlidanou osobon jsou:

Nazev spoleénosti: TennisCentrum Radonice a.s.
Sz’fflo spolecnosti: Radonice, Pavlova 255, PSC 250 73
IC spolecnosti: 248 46 929

Vyse a druh ucasti: 100% podil na zdkladnim kapitalu (17 100 ks kmenovych akeii
na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 000,- K¢)

Osoby ovlidané ovladajici osobou jsou:

Ndzev spolecnosti: PRAGORENT, s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Praha 9 - Horni Podernice, Jittho ze Vtelna 1731, PSC 193 00

IC spolecnosti: 24705136

Vy§e a druh ucasti: 100% obchodni podil ve vlastnictvi HOLDCQ,
HIRNEOLA, a.s. \

Nazev spoleénosti: 'HITOS Estate s.r.0. e £

Stdlo spolecnosti: Praha 9 — Horni Poéernice, Jifiho ze Vielna 17 B e

--------

IC spolecnost; 247 05 187

PRAGO RENT uzavieny investi¢ni foncl as. ) )
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Vyse a druh ucasti: 100% obchodni podil ve vlastnictvi HOLDCO, as. a

HIRNEOLA, a.s.

Nazev spolecnosti: TECHNIMAT s.r.o0.

Sidlo spolecénosti: Teplice, Mrstikova 2003, PSC 415 01

IC spolecnosti: 482 68 127

VySe a druh ucasti: 100% obchodni podil wve vlastnictvi HOLDCO, as. a
HIRNEOLA, a.s.

III. Popis uzavienych a plnénych smluv, jinych pravnich
ikonii a opatieni pfijatych ¢i uskuteénénych ovladanou
osobou v zajmu nebo na popud propejenych osob, prehled
protiplnéni a prohliSeni o Gjmé

3.1 Vztahy k ovladajicim spole¢nostem

3.1.1 Smluvni vztahy

Mezi ovladanou osobou a osobami ovladajicimi nebyly realizovény zadné
smluvni vztahy.

3.1.2 Jiné pravni ukony a opatieni

Ze strany ovladajicich osob nebyly uéinény zadné daldi prdvni ukony ani
nebyla pfijata Zadnd opatieni.

3.1.3 Protiplnéni a prohldseni o ijmé

Ovladana osoba neeviduje Zadné ovladaci vztahy a tudiZ ji nevznikla Zadna
ujma.

3.2 Vztahy k osobam ovladanym ovladanou osobou

3.2.1 Smluvni vztahy

e Mez ovlddanou osobou a spole¢nosti TennisCentrum Radonice a.s.
byla uzaviena smlouva o pljéce ze dne 5. 2. 2012, véetn€ dodatku ¢. 1
ze dne 19. 10. 2012, na jejimz zakladé poskyta® spolst agst
TennisCentrum Radonice a.s. ovladané osobg lgcku ve M
2.000.000,- K& s jednorazovou splatnosti do 31. 12. 2615, WY

=]
. Mem ovladanou osobou a spolecnosn TEC E/IAT;.;“ ﬁ

N~

PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond a.s. &‘9@ ‘< 9,
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31.5.2013, na jejimz zakladé poskytla spole¢nost TECHNIMAT s.r.o.
ovladané osobé pOjcku ve vydi 62000000,- K& splatnou
v pravidelnych  splatkach, posledni splatka dne 31.3.2014.
K 31.12.2013 &inil zbstatek pajéky 26 000 000,- K¢.

o Mezi ovlidanou osobou a spoleénostt PRAGORENT, s.r.o. byla
uzaviena smiouva o pujéce ze dne 22.4.2013, na jejimz zékladé
spoleénost PRAGORENT, s.r.o. poskytla ovladané osobé pljcku ve
vy§i 1 500 000,- K& s jednorazovou splatnosti nejpozdéji do 31.3.2014.
Phjcka byla jednorazoveé uhrazena dne 28.11.2013.

3.2.2 Jiné pravni iikony a opatreni
Z4dné dalsi pravni ikony ani zadn4 dali{ opatfeni nebyla piijata.
3.2.3 ProtipInéni a prohlaseni o ijmé

Z4dna plnéni ani protipinéni mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou nebyla provadéna.
Ovladané osobé nevznikla t€mito vztahy Zadna ujma.

3.3 Vztahy k dalSim osobam ovlddanym ovladajici osobou

3.3.1 Smluvni vztahy

Mezi ovlddanou osobou a spoleénosti PRAGORENT, s.r.o. byla uzaviena
smlouva o obstardni spravy nebytovych prostor a vykonu daliich prav a
povinnosti véetn¢ vedeni G¢etnictvi ze dne 1. 7. 2011.

Mezi ovladanou osobou a spoleénosti PRAGORENT, s.r.o. byla uzaviena
smlouva o dilo ze dne 1. 9. 2011.

3.3.2 Jiné pravni ikony a opatreni
Zadné pravni ukony ani 4dn4 dal$i opatfeni nebyla piijata.
3.3.3 Protiplnéni a prohlaseni o ijmé

Plnéni a protiplnéni mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi ovladajici
osobou byly provadény dle uzavienych smluv, a to ve vyS$i, terminech a
zplsobem v té dobé a na tom mist v obchodnim styku obvyklych.

Ovladané osobé tak nevznikla témito vztahy Zadna Gjma.

PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s. .
[ Zprava o vztazich zarok 2013 ] Stranka 6



IV. Zavér

Na zakladé informaci predstavenstva spoleénosti a jeho jednotlivych &lenit a
7 vyie uvadénych udaji predstavenstvo konstatuje, Ze v rozhodném obdobi
nevyplynula ovlddané osobd ijma z¢ vztahll s ovladajici osobou nebo ze vztahd
s propojenymi osobami. Pfedstavenstvo dale konstatuje, ¢ zprava je dplnd a Ze
zveicinéni dalsich informaci, zcjména pokud se tyka rozifeni rozsahu nebo
hloubky udajii podléha rezimu obchodniho tajemstvi dle §17 ObchZ.

Prohlasujeme, Ze jsme do zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami
spolcénosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. vyhotovované dle § 66a,
odst. 9, zdkona ¢ 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, pro obdobi 2013 uvedhi
vedkeré v tomto Géctnim obdobi uzaviené & uskuteénéné a nam k datu podpisu
(éio Zpravy znamé

o smlouvy mezi propojenymi osobami,

o plinéni a protiplnéni poskytnuté propojenym osobam,

o jind pravni tkony véinéné v zajmu iéchto osob,

o veskerd opatfeni piijata ncho uskuteénénd v zajmu ncho na popud téchto

osob.

Prohladujeme, Ze si nejsme védomi skutecnosti, Ze by z vySe uvedenych smluv
ncbo opateni vznikla spoleénosti PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s.
majetkova Gjma.

V Praze dnc 27. 3. 2014

- Ing. Vladimir Mike§
Mistopiedseda pfedstavensiva

PRAGORENT uzavieny investiéni fond, as.
{ Zpriva ovztazich za rok 2013 |
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni ucetni zdveérky spolecnosti
PRAGORENT uzavreny investicni fond, a.s.

k 31.12. 2013

APOGEOQ Audit, s.r.o.
Konévova 2660/ 141
CZ 130 83 Praha 3

pocet stran: 3
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audit ¢ tax 1 valuation | finance

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o0 ovéfeni GEetni zavérky spolecnosti PRAGORENT uzavieny investitni fond, a.s.

Se sidiem: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9, Horni Poéernice, PSC 193 00

Identifikadni Cislo: 247 88 759

Hlavni pfedmét podnikani: &innost podle ust. § 4 odst, 1 zakona &. 189/2004 Sb. o kolektivnim investovani vykondvana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni (cetni zavérky je uréena akcionarim spoleénosti PRAGORENT
uzavFeny investi¢ni fond, a.s.

Provedli jsme audit priloZzené (fetni zavérky spolecnostl PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s., ktera
se sklada z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2013 a prllohy této ucetm
zédvérky, ktera obsahuje popis pou21tych podstatnych (éetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o spolenosti jsou uvedeny pfiloze této GEetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za tcetni zavérku

Statutarni organ spolecnosn PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s. ]e odpovédny za sestaveni Ucetni
zavérky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s ceskyml (¢etnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni (cetni zdvérky tak, aby neobsahovala
vyznamné materialni nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Na$i odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditor(i Ceské repubtiky. V souladu s témito predplsy jsme povmm dodrZovat etické
poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze 0Ocetni zavérka
neobsahuje vyznamné materialni nespravnosti.

Audit zahrnuje provedem auditorskych postupu k ziskdni dikaznich informaci o ¢astkach a Udajich
zvere]nenych v U€etni zavérce, Vybér postupu zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné materidlni nespravnosti udajti uvedenych v (¢etni zavérce zpisobené podvodem nebo chybou
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni system relevantni pro sestaveni ucetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadFit se k (&innosti vnitfniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzem vhodnosti pou21tych uéetnich metod, pfiméfenosti (cetnich odhadd provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace tcetni zavérky.

Jsme presvédieni, ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

/ Konévova 2660/141 T / +420 267997700 £ / info@apogeo.cz
‘POGeO 120 83 Praha 3 F / +420290560 445 W / www.apogeo.cz
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti PRAGORENT
uzavieny investiéni fond, a.s. k 31, 12. 2013 a ndkladl, vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok
konéici 31. 12. 2013 v souladu s Ceskymi Gcetnimi pFedpisy.

V Praze dne 28. dubna 2014

Okl\yo—og—csg\

Auditorska spolecnost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Konévova 2660/141, Praha 3
Opravnéni <. 451

Nt

Odpovédny auditor:
ing. Frantisek Novak
Opravnéni &. 1043

/ Konévova 2660/141 T / +420 267 gg7 700 - E / info@apogeo.cz
iPOGeO 130 83 Praha 3 F / +420 296566 445 W/ www.apogeo.cz
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Subjekt: PRAGORENT uzavfeny investitai fond, a.s.
Sidio: Praha 4 - Horni Patiemice, Jifiho ze Vielna 1731, PSC 193 00
Identifikacni &isto. 24768759 .
Pradmét podnikani: ginnost podle ustanoveni § 4 odst. 1 zakona £. 189/2004 Sb,o
kolektivnim investovani, vykonavané na zakladd rozhodnuti Caské -~

narodni banky
OkamZik sestaveni (Getni zavérky: - 31 prosinec 2013 -
Rozhodné obodobi - rok. 2013
ROZVAHA

ke dni; 31.12.2013

Udaje vis. KE

Posledni den Posledni den , -
AKTIVA rozhodného Horekee rozhodného Pc:sﬁ_‘(lrgnﬁyz:;;i?o
&.F.| obdobi-brutto ohdobi-netto
Aktiva calkeim () (4577 2
Pokladni hotovost a vkfady u centralnich bank 2] 35 . 35
Stétni bezkupbnové dluhopisy a dstaini cenné paphy phfimané centisini | s '
bankou k refinancovani P T D e SOOI -
v tom: ) vydané viddnimi institucemi 4
b} ostaini 5
Pohledavky za bankami a drustevnim zaloinami -~~~ | -6 R R B & | B Rt 2.
v tony: a) splatné na poZadani 7 6323 6323 9728
b} ostatni pohledaviky § 7
Pohledauky za nabankovnimi subjeldy 9 L1000
v lom: a) splatné na po2adéni 10
b) ostatni pohladavky 11 1000
Dluhové cenné paplry e : 12 I
v tom: a) vydane viadnimi inslilucemi 13
b} vydané ostatnimi osobami 14
Akcie, podilové listy a ostatni podily 15
Utasti s podstatrym vem - - . kgl
z toho: v bankdch 17
[éast: s rozhoduiicim vivem - . e s doslo 328000 Copesn 328000 o0 o o820
z toho: v bankach 19
Blouhodoby nehmotny majelek S CoAeob o cad3b .o 208y o137 e T 208
 loho, goodwill 21 7
Dlouhodoby hmatny majetek S - 22| . osgooef.. i - 96B000] . . 1039428
z lohe: pozemky a budovy pro provozni Ginnost 23
Oslatni aktiva 24 36 218 -850 35 368 145 148
Pohledévky z upsaného zakladniho kapitélu 25
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 26 558 558 558

W,

=y



PASIVA Posledni den rozhodného obdobi Posledni den tg‘ ducl’i?o fozhodnétio
Pasiva Gefkem {5
Zavazky vidi bankam a drustavhim zalaznam - - 2
v tom: a) spiatné na pozadani 3
b) ostatni zavazky 4 98 970
2 avazky vlidi pebankovnim subjektlm - 1. . 51 . 28000 ... .. 293854
v fom: a) splatné na pozadani 6
b) ostaini zavazky 7 28000 93 854
Zavazky z duhovich eennyeh papiri = -+ - ] L e
v torn: a) emitované dluhové cenné papiry 9
b} ostatni zavazky 7 diuhovjch cennych papirl 10
Ostatni pasiva " 29 967 39136
Viynosy a vydaje pfistich obdobi 12 1760 1659
Rezenvy e 18] SATEIS| e AR
v fom; &) na dichody a podobné zévazky 14
b} na dané 15
¢) ostatni 16 17979 16 977
Podfizené zévazky 17
Zakladani kapitdl . 18 __ 5000 oo 25000
z tohg: ) splaceny 2akladni kapital 19 5000 5000
Emisni aZio 20
Rezanvni fondy a ostatni fondy ze Zisku T 00T T ke
v {om: a} povinné tezervni fondy a rizikové fondy 22 500 a0
b} psfatni rezervhi fondy 23
¢) pstatni fondy ze zisku 24
Rezervni fond ra nové ocendni 25
Kapitalové fondy 26 43 253 43848
Qcefiovaci rozdily e 93882 Sl 479
z foho; a) z majetku a zavazkl 28 -84 054 5602
b} ze zajistovacich dervati q 2
c) z pfepofty ucasii 30 9828 9828
Nerozdgleny zisk nebo neuhvazena zirdla z pfedchazich obdobi 933546
Zisk nebi zirata 74 iican :
Viashil kapital [ 18820451525

Sestaveno dne:

284.2044

Sesiavil

Podpisovy zaznam statutarnihe organu Gaetni iednotky.

-
w

T —




Subjekt:

Sidio;

Identifikatni &islo:
Predmat podnikani;

Okamik sestaveni (Eatni 2avarky:
Rozhedné chodohi - sok:

PRAGDRENT uzavieny investitai fond, as.
Fraha 9 - Homi Pogemice, Jifiho ze Vieina 1731, PSS 193 00

24788758

ginnost podle usianouem § 4 odsl, 1 25kona & 18912604 Sb., o

kelektivnim investovani, vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceske'

narodni banky

31. prosinee 2013

2013

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2013

idaje v is, K&

0d zaéatke do konca

0d zatatku do konce minulého

Vinosy z (rokis a podobpé wymasy, o s e L

f. |rozhodného abdobi

lrozhodnéhio cbdobi

z toho: Groky z dishowych cennych paplru

Naklady. nafiroky a podobnénakiady -

z {che: naklady na uruky z dluhovych oennych paplm
\iynasy z-aki @ podill 5N o o

v tom: a) vynosy z ucash 5 podslainym ullvem —

h) winosy z uéasti s rozhodujicim viivem

¢} ostatni vynosy 2 akeii a podill

Vynosy z poplatkii a provizi

Naklady na poplatky a provize 102
Zigk nebo zirdta 2 finantnich operaci

Ostatni provoznl vynasy 122124
Ostatni provoznl nak]ady 39760

Sprawni naklady -

347

v oin: &) naklady na zamestnance

% tohe; aa) mady a platy

ah) socidlni a zdravotni ijISTEnI i7
_. b) oslatn] spravni néklady - T T BT EERE Y

Rozpustenl rezerv a ofyavnych poloZek % dluuhadahemu hmo!nemu a
nehmetnému majetku 19
Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych poioZek k dlovhadobemu ]
hmotnéms a nehmotnémo majetku 20 89
Rozpusteni apravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
2 dfive adepsanych pohledavek 21
Odpisy, tvorba a peuZiti opravaych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zérukam 22 72
Rozpudténi opravnych polaZek k (¢astem s rozhedujicim a padstatnym
vlivem 23
Ziraty z prevodu Géasti s rozhodujicim a podstatnym viivem, tvarba a
pouz.opravnych poloZek k d¢astem s tozhodujicim a podstatnym vivem | 24
Rozpustent estatnich rezerv 2%
Tvroba a pouZiti ostainich rezerv 25 1002
Podil nia ziscich neho zivatach 0Zask s rozhodujicim nebo podsfainym
vlivern 27
Zisk nebo Zirata za éelni obdobi z bézne Ennosti pred zdandnim:. o {i2BF T e e FRABR e
Mimoradng vynosy 29
himofadné naklady 30
Zisk nebo zirata za utelni obdobi z mimoFidné Smnusti pred zdanénim - 31]. v nnd e
Daf Z piijmu 32 1442
Zisk niebo zirdis za Udeini obdobi po zdanéni - s ] I X1 I

Sestaveno dng:
2842014

Sestavil:




Subjekt: PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s.
Sidlo: Praha 9 - Horni Pocernice, Jifiho ze Vielns 1731, PSC 19300
Identifikacni Cislo: 24788759

Predmét podnikant: ginnost podie stanoveni § 4 adst, 1 zakona &, 183/2004 $b., o kolekliunim nvestovant,
vykondvana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni G8elni zavérky: 31. prosinec 2013
Rozhodné obodohi - rok; - 2M3

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ke dni: 31.12.2013

udaje vtis. ®¢
Zakladni Vlastni Rezerv. Kapital, Ocefiav.
kapital akcie  {Emisni aZio|  fondy fondy rozdily [ Zisk (ztralas)] Celkem
Zistalek k 2.1.2013 | 5 0001 ] ] 500] 43 848] -4226]  933546] 978 668
Zmény Oetnich metod 0
Opravy zasadnich chyb 0
Kiirzové rozdily a ocefiovel rozdily
nezahrnuté do HY _ 0
Cisty zisk/ztrata za (cetni obdobl 76 810 76810
Dividendy 0
Pavody do fondi 0
Peufitt fondi 0
Emise akeii 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0
Nakupy vlastnich akcii i
Ostatni zmény -505 -B9 656 -90 251
Zustatek k 31.12.2012 | 5000 o} 0 500] 432531 -gaus2] 1010356] 965277
Sestaveno dne: Podpisov§ ziznam statutarnihc organy Oéstni jednatky;
28.42014 .
Sestavil ) e
Lkedns i




PRAGORENT uvzavieny investiéni fond, a.s.
Utctni zdvérka k 31, prosinei 2013

PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s.
Jiritho ze Vtelna 1731, 193 80 Praha 9 - Herni Poéernice

DIC: CZ24788759, zapis do OR: MS Praha, oddil B, vlozka 16814

Priloha tvorici soucast ucetni zavérky

od 2.1.2013 do 31.12.2013

Sestaveno dne: Podpis statutdrniho Osoba odpovednd Osoba odpovédna
orginu za Gletnictvi za Ofetni zdvérku
(iména, podpis) {iméno, podpis} (jméno, podpis)
R e S [T )
28.4.2014 Ing. Viadimir Mikes Jifina Pidrmannova Ing. Viadislava Sahulova
';,"':M{;‘"#ﬂ =

‘‘‘‘‘‘ g { gy ofeacdiss

Prifoha Gfetni zavérky spoleénosti PRAGORENT wzavieny investiéni fond, s.s
k31122013 '




PRAGORENT uzavreny investi¢ni fond, a.s.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

spole¢nosti PRAGORENT uzavreny investi¢ni fond, a.s.
k 31.12.2013

OBECNE UDAJE

Piedkladana ¢etni zdvérka spolenosti byla zpracovéna jako fadna k datu 31.12.2013, za
detni obdobi 2.1.2013 az 31.12.2013. Ugetnictvi je vedeno a etni zavérka byla sestavena
v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi v platném znéni a na zakladé vyhlasky
&. 501/2002 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoven{ zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gletnictvi,
ve znéni pozdgjsich piedpish, pro Gletni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi. Zaroveti byla pii sestavovani roéni udetni zavérky respektovana specialni tprava
tykajici se precenéni majetku, a to vyhlaska &. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé né€kterych
pravidel zédkona o investitnich spolenostech a investiénich fondech, resp. o zpisobu
stanoveni realné hodnoty investi¢niho fondu a o zplisobu stanoveni aktuélni hodnoty akcie
nebo podilového listu.

Utetnictvi respektuje obecné udetni zasady, piedevS§im zasadu oceifovani majetku
historickymi cenami (modifikovanou ocenénim viech cennych papird, derivatli majetkovych
tdasti a poskytnutych uvéri — obecné majetku jako investiéni pfileZitost — na jejich redlnou
hodnotu), zdsadu Uctovani ve vEcné a Sasové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o
schopnosti uéetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. vznikl dne 28.12.2010 zdpisem do obchodniho
rejstitku. Od tohoto data u&tuje dle uletni ospovy pro banky a investi¢ni spoleCnosti a
v souladu s vyhlagkou & 501/2002 Sb.

1.POPIS UCETNI JEDNOTKY

1.1. ZAKLADN{ UDAIJE

Obchodni firma: PRAGORENT uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

Sidlo spole&nosti: Praha 9, Horni Po¢ernice, Jiftho ze Vteclna 173
IC: 247 88 759

DIC: CZ24788759

Bankowvni spojeni: 4385032/0800

Zikladni kapital: 5 000 000,00 K¢, splacenc 100 %

Ptilcha téetni zavérky spoleénosti PRAGORENT uzavieny investitni fond, as.
k31.12. 2013



Organy spole€nosti k datu 31.12.2013:

Pfedstavenstvo

piedseda pfedstavenstva: Jaroslav Pfibyl st. (od 14.2.2011)
mistoptedseda predstavenstva: Ing. Vladimir Mikes (od 14.2.2011)
¢len pfedstavenstva: Zdeng&k Piibyl (od 14.2.2011)
Dozoréi rada

pfedseda dozoréi rady: Ing. Josef Svoboda (od 14.2.2011)
¢len dozordi rady: Jaroslav P¥ibyl ml. (od 14.2.2011)

Jifina Pidrmannova (od 14.2.2011)

Akcionafi spolednosti jsou spole¢nost HOLDCO, a.s. (80%) a spole¢nost HIRNEOLA,
a.s. (20%).

1.2. PREDMET CINNOSTI ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU

PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. vykonava ¢innost podle ust. § 4, odst. 1
zékona €. 189/2004Sb.o kolektivnim investovéani vykonavand na zdkladé rozhodnuti
Ceské ndrodni banky dne 17.12.2010 a pravni moci nabylo dne 21.12.2010 d&j.

2010/11188/570.

13. ZMENY A DODATKY PROVEDENE V UCETNIM OBDOBI V OBCHODNIM
REJSTRIKU

V disledku fiize sloudenim spoleénost PRAGORENT uzavfeny investiéni fond, a.s.
jako nastupnicka spoleénost pfevzala jméni zanikajici spoleénosti PARADA Quarta a.s.,
IC 278 97061, se sidlem Praha 3, Prokopova 118/20, PSC 130 00, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 11860,
ktera zanikla bez likvidace. Zména byla zapsana do OR dne 15.7.2013

1.4. ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNI JEDNOTKY A JEIf ZASADNI ZMENY
V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI

V prib&hu Gletntho obdobi 2013 spole¢nost neménila svoji organizaéni strukturu.
Spole€nost, jako nesamospravny investiéni fond je plné obhospodafovéna investiCni
spolednosti, kterd realizuje veskeré Einnosti fondu svymi pracovniky. Organizatni
strukturu principu obhospodatovani 1ze tedy naznacit nasledujicim zplsobem:

Ptiloha téetni zavérky spolednosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
k31.12.2013



PRAGORENT uzavieny
investicni fond, a.s.

AVANT Fund
Dozoréi rada Pfedstavenstvo Management investiéni
spoleénost, a.s.

obhospodafovani*

* na zakladé smlouvy o obhospodafovani ze dne 28.12.2010

1.5. UDAJE A ORGANIZACNI STRUKTURA INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA
OBHOSPODARUJE V ROZHODNEM OBDOB INVESTICNI FOND A DEPOZITARI

V rozhodném obdobi obhospodafovala PRAGORENT uzavieny investini fond, a.s. tato
investi¢ni spole¢nost:

Avant investi¢ni spole¢nost, a.s. 5
Pgaha 3, Zizkov, Koné&vova 2660/141, PSC 130 83
IC: 275 90 241

Depozitafem spoleénosti je Ceska spofitelna, a.s.

2. UPLATNENE UCETNi METODY
Pro zpracovani Uetni zav&rky za rok 2013 pouZila spoleénost nasledujicich ucetnich
metod, zpisobi ocetiovani a zpisobl odepisovani:

2.1. DEN USKUTECNEN{ UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute¢n&ni ucetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo pievzeti obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf.cennych
papiri, den provedeni platby, podle zpravy doslé od banky.

2.2. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti deldi neZ jeden rok a v ocenéni pfevysujicim 60 tis. K¢.

Oceiiuje se v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek pofizen a
néklady s jeho pofizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K&
zvy§uji jeho pofizovaci cenu. G’{ﬁ"}’;;
Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a s dobou pouzitelnosti dgl¥t nez 1 rok?y
evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.
Opravné poloZky vyjadfuji dodasné sniZeni hodnoty aktiva.

Priloha G¢etni zavérky spolednosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
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Ptiloha aéetni zavérky spoleénosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.

Spoletnost eviduje k 31.12.2013 dlouhodoby nehmotny majetek ve formé zfizovacich
vydajt.

Spolednost evidovala kdatu 31.12.2013 zfizovaci vydaje jako majetek, ktery je
rovnomérné odepisovan — viz zplsob sestaven{ odpisového planu.

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZzkami s dobou
pouzitelnosti deii neZ jeden rok a v ocenéni pevysujicim 40 tis.K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za
kterou byl majetek pofizen a nédklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvofeny
vlastni ¢innosti se ocefiuje vlastnimi naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K&
zvy$uji jeho pofizovaci cenu. BéZné opravy a idrzba se uétuji do nakladd.

Samostatné movité véci s dobou pouZitelnosti deldi neZ jeden rok se zahrnuji do
dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presdhne Eastku 40 tis. K¢.
Opravné polozky vyjadfuji dofasné sniZeni hodnoty aktiva.

Uroky zGvérd a plijéek prijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou
soudasti finangnich ndkladd a nezvy$uji pofizovaci cenu majetku.

Majetek jako investiéni p¥ilefitost
Pokud je majetek drZen za Gidclem investiéni piileZitosti, je jeho i¢tovani provadéno na
zékladg vyhlasky & 244/2013 Sb., o bliz§i upravé nékterych pravidel zakona o
investiénich spolednostech a investiénich fondech, resp. o zplsobu stanoveni realné
hodnoty fondu kolektivniho investovani a o zpiisobu stanoveni aktudlni hodnoty akcie
nebo podilového listu fondu kolektivniho investovani a to sfrekvenci a principy
pfecenéni stanovenymi ve statutu. Spoletnost miize na zdklad€ principll kolektivniho
investovani investovat zejména do nasledujicich aktiv, kterd jsou drZzena za ucelem
kapitalového zhodnoceni nebo za Gfelem prondjmu, pfi¢emZ midZe byt tento majetek
drZen spolednosti za tielem zatim neuréeného pouZiti v budoucnosti:

nemovitosti (zejména pozemky, stavby a jejich pfisluSenstvi,

ocenitelna prava vztahujici se k nemovitostem,

Ucasti v obchodnich spoleénostech,

vklady v bankéch nebo zahrani¢nich bankach,

dluhové cenné papiry,

tuzemské a zahraniéni akcie,

cenné papiry vydavané fondy kolektivniho investovani,

nastroje penéZniho trhu,

poskytovani uvéri a ptjcek.
Rozhodujici, zda se jedna o investiéni aktiva, je pouze hledisko zda spolecnost takovy
majetek pouZivd pro svoji potfebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné nepotiebny
majetek). Majetek pouzivany spoleénosti pro vlastni potfebu neni povaZovan za
investiéni p¥leZitost a nenf ocefiovan podle nasledujicich pravidel. Z majetku oznadeného
a zauétovaného jako investiéni pfileZitost ( v daldfm textu pouze ,Investice™) spolenost
nerealizuje odpisy, protoZe dochdzi, v souladu s vyhlaskou &. 244/2013 Sb., k ocenéni na
tzv. realnou hodnotu. 7

Pocdtecni ocenéni
Investice se prvotng oceni na urovni svych pofizovacich naklada. Do podd
se zahrnou i vedleji naklady spojené s pofizenim.
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2.5

2.6

Ndsledné oceriovdni
Niésledné oceftovani je provadéno v souladu se statutem k datu 31.12. a k datu 30.6. nebo
kdykoli, kdyZ se spole¢nost dozvi o vyznamné zmé&né hodnoty (napiiklad u nemovitosti
by takovou udalosti byl poZér, povodes apod.) a promita se proti vlastnimu kapitélu jako
ocefiovaci rozdil.
Qcetiovani Investic je provadéno v souladu s pfisludnymi ustanovenimi vyhlasky &.
244/2013 Sb., a dale v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni pfipady, kdo
(znalec, odhadce nebo jinym zpusobem) ocenéni provede.
Udtovani ocetiovacich rozdili je feseno §68a) vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi
Ocertovaci rozdily pri uplatnéni rediné hodnoty u neprovozniho dlouhodobeho hmotného
majelku.

V piipadé, 7e dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykaZe se toto sniZeni hodnoty v pfisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

7ZPUSOB SESTAVENI ODPISOVEHO PLANU

Odpisy jsou vypodteny z ceny, ve které je majetek ocenén v Gletnictvi a to na zaklade
piedpokladané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do nékladi na zakladé predpokladané doby
#ivotnosti jednotlivych poloZek majetku, nejdéle do 60 mésicli. Konkrétng pak ziizovaci
vydaje jsou odepisovdny rovhomémym mési¢nim odpisem po dobu 60 mésich.
Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a s dobou pouZitelnosti delsi nez 1 rok je
evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérné
do ndkladi po dobu 24 mésich od data pofizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do naklad na zdkladé predpoklddané doby
zivotnosti jednotlivych poloZek majetku.

DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK
Dlouhodoby finanéni majetek je pfecefiovan jako majetek — investiéni pifleZitost.
POHLEDAVKY

Pohledavky se Gituji pii svém vzniku ve své jmenovité hodnoté, popf. pohledavky nabyté
za uplatu pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych
pohledévek sniZuje pomoci opravnych poloZek U€tovanych na vrub nékladd. Opravné
poloZky jsou v rozvaze vykazany ve sloupci korekce. Jako kratkodobé pohledavky se
vykazuje i ¢4st dlouhodobych pohledavek, kterd je splatnd do jednoho roku od konce
rozvahového dne.

Zpiisob vipoltu opravaych poloZek:

Pohledavky po splatnosti vice nez 365 dntl 100%

Pohledavky po splatnosti nad 180 dnii do 365 dnlt 50%

Pohledavky pfedané k pravnimu vymahani 100%

Konkrétni piehled pohleddvek spolednosti je uveden v bod€ 6.3 Piilohy. . \é 271 193
Opravné poloZky zjisténé na zakladé vyse uvedeného vypoliu jsou nasle g%dwﬂualn‘@/

posuzovany a vyhodnocovény. Na zdkladé tohoto procesu jsou stanove
opravnych poloZek k jednotlivym pohledavkam.

Ptiloha udetni zavérky spolednosti PRAGORENT uzavfeny investidni fond, as. 6
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2.7 TVORBA REZERV

2.8

2.9

Rezerva pfedstavuje plnéni s nejistym Casovym rozvthem a vySi. Rezerva se tvoif
v pifpadg, pro ktery plati nasledujici kritéria:
- existuje povinnost (pravni nebo v&cna) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlosti,
« je pravdépodobné, Ze plnéru’ nastane a vyzada si odliv prostfedki ptedstavujicich
ckonomicky prospéch, pfi¢em? ,,pravdépodobné znamené pravdépodobnost vyssi
nez 50%,
= je moZné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.

BANKOVNI UVERY

Uketni jednotka ma schvaleny kontokorentni uvér ve vysi 98 000 tis. K¢, Uvér neni
Cerpan.

OPERACE V CIZi MENE

V okamziku porlzem majetku & vzniku zdvazku spole€nost pouziva pro pfepocet majetku

a zavazk®l v cizi méné na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se
v pribghu éetniho obdobi tctuji do finanénich vynost, resp. ndkladi b&éZného roku.

K datu sestaveni (i¢etnf zdvérky se majetek a zdvazky v cizi méné piepoditavaji aktudlnim

kursem CNB a vzniklé kursové rozdily se rovnéZz Gétuji na vrub pislusnych uéti

finanénich nakladd nebo ve prospéch finanénich vynosil.

2.10 FINANCNI LEASING

Finanéni leasing nebyl ve spolednosti ve sledovaném obdobi pouZit.

2.11 ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOSU

Néklady a vynosy se udtuji na pfislugnych uctech nékladovych a vynosovych druhil
gasové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji. Vynosy se utuji véetné
slev a bez dang z pfidané hodnoty. Naklady a vynosy jsou vykaziny vzdjemné
nezuétované (nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodafeni zahrmuji jen zisky, ktere
byly dosazeny. V ivahu se berou viechna pfedvidatelna rizika a moZné ziraty, které jsou
znamy do okamZiku sestaveni uetni zavérky. V G¢etni zévérce jsou vyjadieny rezervami,
opravnymi polozkami nebo odpisy.

2.12 DAN Z PRIIMU

Ptiloha téetni zavérky spolednosti PRAGORENT uzavfeny investiéni fond, as.
k31.12.2013

Splatna dafi z pfijmu se pogitd vyndsobenim zdkladu dan€ a sazby stanovené zakonem o
danich z piijmi. Zéklad dan& je tvofeny aéetnim vysiedkem hospodafeni, ktery se
zvysuje nebo sniZuje o trvale nebo dofasné dafiové neuznatelné naklady a nez
vynosy (napi. tvorba a z(&tovani ostatnich rezerv a opravnych pol“)Cn%.Kl’ Y
reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a dafiovymi odpisy).
Odlozena danova povmnost vyplyva zrozdllu ktere nastavap v




zaloZen na zdvazkové metodé, ktera vychazi z rozvahového piistupu. Zjisti se jako soudin
vysledného predchoziho rozdilu a sazby dang stanovené zikonem o danich z pfijma,
ktera bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZen4 dari uplatnéna. Pfechodné rozdily
vznikaji mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva vrozvaze a jejich daflovou
hodnotou (napt. pfi pfecenéni majetku jako investiéni piileZitost na realnou hodnotu,
rezervy tvofené nad rémec dafiovych zdkon(), ale i dalSich rozdill (napf. pfi
nerealizované ztratd z ptedchozich let). OdloZena datiové pohledavka je zatftovana jen
tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim moZném dafiovém uplatnéni v nasledujicich
ucetnich obdobich.

Vroce 2013 spolednost Gdtovala o odloZené dani, a to o zméné odloZené dafové
pohledavky.

2.13 PODSTATNE ZMENY ZPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU UCTOVAN] A
ODEPISOVANI OPROTI PREDCHAZEJICIMU

Zadné podstatné zmény zplisobu ocefiovani, postupl uétovini a odepisovani v i¢etnim
obdobi roku 2013 nenastaly.

3. POUZITE FINANCNI NASTROJE

Spole¢nost je vystavena trznim rizikiim v disledku své ¢innosti a investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem, spojenym zejmena s investicemi do nemovitosti.

Spole¢nost je vystavena zejména rizikim spojenym s investicemi do nemovitosti, se
stavebnimi vadami, s moZnosti selhdni spole¢nosti, s financovdnim vystavby nemovitosti,
s nedostatkem likvidity, s vefejnopravni regulaci, s vlivem zmé&n vyvoje nemovitostniho trhu
a se ziratou svéfeného majetku.

Vzhledem k vyhodnoceni miry téchto rizik, vzhledem X celkové finan¢ni situaci
spolednosti ve sledovaném obdobi vpribghu roku 2013 a vzhledem ksituaci na
nemovitostnim trhu, nebyla tato rizika vyhodnocena jako zavazna a nebyla tudiZ pfijata Zidna
opatfeni pro jejich omezeni, nad rdmec fungujicich mechanismd.

3.1. RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznik4 ze zplsobu financovani aktivit spole¢nosti a fizeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finan¢ni situaci ucetni
jednotky ve sledovaném obdobi v prib¢hu roku 2013, nebylo riziko likvidity
vyhodnoceno jako zdvazné a nebyla tudiZ piijata Zidné opatfeni pro jeho omezeni, nad
ramec fungujicich mechanismu.

3.2 UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko vznikd ze zplsobu financovani aktivit fondu a fizeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci Gcetni
jednotky ve sledovaném obdobi v pribéhu roku 2013, nebylo urokové riziko
vyhodnoceno jako zdvaZné a nebyla tudiz pfijata Zddnd mimotadna opatfen.

3.3 MENOVE RIZIKO

riziku.

Priloha tidetni zavérky spoleénosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. 8
k31.12.2013



4. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Spole¢nost ve sledovaném obdobi méla rozhodujici viiv 100% ve spoletnosti
TennisCentrum  Radonice  as.  (diive  Berbunga a.s), zdkladni  kapital
34 200 tis.K¢&, vlastni kapital 34 328 tis. K¢, realnd hodnota 32 500 tis.K¢ dle trZniho ocenéni.

5. OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH UCETNI

JEDNOTKA PUSOBI
Spoleénost patii do kategorie subjektd kolektivniho investovani a zabyva se trvalym
zhodnocovanim prostfedkil vloZenych akciondfi do spolednosti, konkréiné pak zejména
pHmymi investicemi do nemovitost{ a to na Gzemi Ceské republiky.

6. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Spoleénost s rozhodnym dnem 1. 1. 2013 sfizovala se spoleCnosti PARADA quarta a.s., a to
jako spole¢nost méstupnickd. V rozvaze v minulém obdobi jsou ztohoto divodu uvedeny
tidaje ze zahajovaci rozvahy spoletnosti k 1. 1. 2013, ve vykazu zisku a ziraty jsou pak nulové
daje, nebot’ udaje k 31. 12. 2012 by nebyly srovnatelné s 4daji k 31. 12. 2013.

6.1 HOSPODARSKY VYSLEDEK

Zisk po zdangni G&etni jednotky za rok 2013 &nf 76 810 tis. K& (k 31.12.2012 67 915
tis.K&).

6.2 ROZPIS DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO A HMOTNEHO MAJETKU

6.2.1 Dlouhodoby nehmotny majetek

PoFizovaci cena

Stav k2.1.2013 Prirfistky {'betky Stav k 31.12.2013
Zrizovaci vydaje 343 0 0 343
Software 0 0 4 0
Ocenitelna prava 0 0 0 0
Jiny DNM 0 ¢ 0 0
Potizeni DNM 0 0 0 0
Zélohy na DNM 0 0 0 0
Celkem 343 0 0 343
Opravky

Stav k 2.1.2013 Odpis Cbytky Stav k 31.12.2013
Ztizovaci vydaje 137 6%
Celkem 137 69
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Zustatkovd hodnota

Stav k 2.1.2013 Stav k 31.12.2013
Ztizovaci vydaje 206 137
Celkem 206 137

6.2.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Stav k 2.1.2013 Piecenéni Nikup Prodej Stav &k 31.12.2013
Pievod

Celkem (budovy a pozemity) 103% 428 - 89457 18 029 968 000

6.3. ROZPIS POHLEDAVEK

6.3.1 Casova struktura pohledavek z obchodniho styku

Stav k 2.1.2013 Stav k 31.12.2013
do splatnosti 24755 22 179
posplatmosti L - 30 2731 2262
po splatnosti 31 - 90 62! 398
po splatnosti 91 - 180 861 70
po splatnosti 181 - 360 463 58
po splatnosti 361 a vice 8 842
Celkem 29 439 25 809

K. pohledavkam z obchodniho styku jsou tvofeny opravné poloZky:

Stav k 2.1.2013 Stav k 31.12.2013
celkem tvorba rozpu¥téni celkem
zakonné opravné poloZky 317 837 304 850
z toho insolvence 309 837 304 842
ostatn{ opravné poloZky 461 0 461 0
z toho insolvence 461 0 461 0
Celkem 778 837 765 850

6.3.2 Pfepodet cizich mén na Eeskou ménu
. Spolecnost k 31.12.2013 eviduje pohledavky v EUR vyplyvajici z faktur za ndjemné a
sluzby s nim spojené (OC PARADA Ceska Lipa) v celkové hodnoté 42 023,50 EUR.
K 31.12.2013 bylo pfepocteno kurzem CNB 27,425 K&EUR, ktery by! platny pro tento
den.
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6.4 ROZPIS ZAVAZKU

6.4.1. Casova struktura zdvazkd z obchodniho styku

Stav k 2.1.2013 Stav k 31.12.2013
do splatnosti 7100 2132
posplatnesti 1 - 30 36 4
po splatnesti 31 - 90 0 0
po splatnosti 91 - 180 0 0
po splatnosti 181 a vice 0 0
Celkem 7136 2136

6.4.2 Prepodet cizich mén na Ceskou ménu
¢ Spoletnost k31.12.2013 eviduje zavazky v EUR vyplyvajici z piijatych kauci od
najemnikit OC PARADA Ceskd Lipa v celkové hodnots 40 470,- EUR. K 31.12.2013
bylo prepotteno kurzem CNB 27,425 K&EUR, ktery byl platny pro tento den.

6.5 BANKOVN[ UVERY

uvéry t.avérové smlouvy celkovy limit k 2.2.2013 k 31.12.2013
1. bankovni ivéry dlouhodobé: celkem 0 0 0
2. bankovni avéry kriatkodobé: celkem 98 000 0 0
3. finanéni vypomoci: celkem 0 0 0

6.6. ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM
Spolednost ma uzavienu zastavni smlouvu &. ZN/2303/07/LCD sCS as, ktera
zajistovala poskytnuty investiéni uvér & TP/2303/07/LCD. Jednd se o zastavu
nemovitost! v Praze 9 Hornich Podernicich, které jsou na listu vlastnictvi & 5697.

Zastavni smlouva je platnd i pro budouci pohledavky. Spole€nost ma schvaleny Uvérovy
ramec KTK ve vy$i 98 mil. K¢. Ten v8ak nent Cerpan.

6.7 ZAVAZKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTVI A NEUVEDENE V ROZVAZE
Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty ani piijaty.
6.8 DOMERKY DANE Z PRIIMU ZA MINULA UCETNI OBDOBI

Nebyly vyméfeny.
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6.9 VYNOSY

r v

6.9.1 Vynosy z bézné &innosti

Stav k 2.1. 2013 Stav k 31.12.2013
Vynosy z aroltl a devizovych operaci 0 1622
Vynosy z prondjmi 0 110 689
Ostatni vynosy 0 10119
Celkem 0 122 430

6.92 Vynosy z mimofidné ¢innosti
Spole¢nost nema.

6.10 NAKLADY
6.10.1 Niklady z b&iné &innosti

Stav k 2.1.2013 Stav k 31.12.2013
Uroky 1910
Poplatky 102
Naklady z devizovych operaci a opci 0 3934
Odpisy hmotného majetku 0 2087
Ostatni provozni ndklady 34 064
-z toho: opravy 14 201
sprava nemovitosti 93551
Spravni naklady 3822
-z toho: obhospodafovani 444
depozitat 288
pravni sluby,audit,ocenéni 272
dafl z nemovitosti 2408
pojidténi majetku 359
Odpis ztizovacich vydaji 69
Tvorba ostatnich rezerv 1002
Tvorba opravnych poloZek k pehledavkam 72
Daft z piijmd - 1442
-z toho: spiatnd 2802
odlozena -4244
Celkem 45 620

Spoleénost nema 74dné zam&stnance, nemd tedy Zadné osobni naklady.

6.10.2 Niklady z mimofadné &innosti
Spole¢nost nema.

6.10.3 Odmény osobam, které jsou statutdrnim orgdnem, &lentim statutdrnich a dozorcich
organi, jakoZ i vyse vzniklych nebo sjednanych penzijnich zdvazki byvalych ¢leni
vyjmenovanych organi:

V pritbséhu aéetniho obdobi nebyly poskytnuty.

6.10.4 Pljéky, tivéry, poskytnuté zaruky a ostatnf plnéni (v penéZité i naturaln{ formé)
akcionatiim, spole&nikiim nebo ¢lentm statutarnich, dozor&ich a fidicich organd, vietné
byvalych ¢lent:

Utetni jednotka neposkytla ?idné uvéry nebo jind naturalni & pe
statutarniho organu ani &lenim dozor¢i rady ani zaméstnancim a ani b,
spolednosti, které by ke konei roku nebyly splaceny. Zaroven za tyto o

vydany 7adné zaruky.

plnem

ﬁy nem
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6.11 OSTATNI AKTIVA A PASIVA

a) ostatni aktiva ke dni 31.12.2013 &ini 35 369 tis. K&
pohledavky z obchodnich vztahil 25 809 tis.K¢
poskytnuté provozni zalohy 1 180 tis.K¢
pehledavky cash pooling 0 tis. K&
dohadné Géty aktivni 4 731 tis. K&
odloZena datiova pohledavka 4 483 tis. K&
dafi z pf{jmu-daniova pohledavka 0 tis. K&

opravna poloZzka k pohledavkim - 850 tis. K¢
ostatn{ aktiva ke dni 2.1.2013 ¢ini 145 148 tis. K¢
pohledavky z obchodnich vztahi 30 279 tis. K&
poskytnuté provozni zalohy 50 tis.K¢&
pohledavky cash pooling 105 963 tis. K&
dohadné 0ty aktivni 77 tis. K¢
odlozen4 dafiova pohledavka 239 tis. K¢
dafi z pfijmu-dafiovéa pohledavka 2 621 tis. K¢
opravnd polozka k pohledavkam -474 tis. K&

ostatni (Pardda Quarta) 6 393 tis. K&

b) ostatni pasiva ke dni 31.12.2013 &ini - 29 967 tis. K¢
zavazky z obchodnich vztaht 2 136 tis.K¢
ostatni zavazky 1 239 tis. K&
pfijaté zalohy 18 388 tis. K&
DPH 4 939 tis. K&
dohadné Uty pasivni 138 tis. K¢

ostatni pasiva ke dni 2.1.2013 &ini 39 136 tis. K<
zavazky z obchodnich vztahi 7 136 tis.K¢
ostatn{ zadvazky 773 tis. K¢
pfijaté zalohy 12 338 tis. K¢
DPH 5014 tis.K¢
dohadné O¢ty pasivni 138 tis. K&
ostatni (Parada Quarta) 6 182 tis. K&
6.12 REZERVY

Spoleénost dotvofila Géetni rezervu na soudni spor se spole¢nosti Vojenske stavby CZ
a.s. ve vysi 1 002 tis. K&, kterd pfedstavuje mozné plnéni pii prohie v tomto soudnim
sporu. Celkova &astka &ini 17 979 tis. K& a je sloZend zndroku Zalobce a tdroki
z prodleni.

6.14 DAN 7Z PRIIMU A ODLOZENA DAN

Daii z pifjmu za rok 2013 &ini celkem 2 802 tis. K& (2011 2 983 tis K
zaloh tak vznikla dafovy zdvazek ve vy$i 14 tis. K&.
OdloZen4 dati z titulu pfecenéni je evidovana v ostatnich aktivech
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datiova pohledavka) k 31.12.2013 je 4 483 tis.K& (rok 2012 odloZend datiova pohledavka
ve vy$i 239 tis.K<).

6.15 POSKYTNUTE UVERY

Spole¢nost k 31.12.2013 neeviduje Zadnou pohleddvku vyplyvajici z poskytnutého

aveéru,

7. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni
kapital

Emisnl azZio

Rezerv.

fondy

Kapital. fondy

Ccefiov.
rozdily

Celkem

Vlastni akcie

Zisk (zfrata)

Zistatek k
2.1.2013

500

43 848

-4 226

033 846

978 668

5000

Zmény
Gcetnich
metod

Opravy
zasadnich
chyb

Kurzové
rozdily a
ocefiov ci
rozdily
nezahrnuté do
HY

Cisty
zisk/zirdta za
(¢eni obdebi

76 810

Dividendy

Pfevody do
fonddl

Pouzit’ fondi

Emise akcii

Snizeni
zéakladnho
kapitaiu

Nakupy
vlastnich akgii

Ostainf
zmeény

-595

-89 656

-90 251

Zistatek k
31.12.2012

5000

500

43 253

93 882

1010 358

965 227

rozdilu z pifemény spoleénosti .
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8. NAVRH NA ROZDELENI ZISKU

Ugetn{ jednotka navrhuje valné hromadg zisk, ktery vykdzala, zat¢tovat na u€et Nerozd€leny
zisk z minulych let (0g. 571 001).

9. VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Viz Zprava o vztazich za rok 2013.
10. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI
Zadné mimotadné udélosti se po datu uetni zavérky neudaly.

11. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI
KAPITAL

Ve sledovaném obdobi spolednost nerealizovala Zadné opravy chyb minulych let
s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.
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APOGEO

audit 1 tax 1 vaiuation 1 finance

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéFeni vyrotni zpravy spolefnosti PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Se sidlem: JiFiho ze Vtelna 1731, Praha 9, Horni Poternice, PSC 193 00

tdentifikaéni islo; 247 88 759

Hlavni pfedmét podnikani: Einnost podle ust. § 4 odst. 1 zakona €. 189/2004 Sb. o kolektivnim investovani vykonavana na zékladé
rozhodnut{ Ceské narodni banky

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni vyroCni zpravy je urlena akcionafim spolecnosti PRAGORENT
uzavreny investiéni fond, a.s.

Qverili Jsme soulad vyroéni zpravy spolecnosu PRAGORENT uzavreny investicni fond, a.s. k31. 12, 2013
s Ucetni zavérkou, ktera ]e obsaZena v této vyrocni zprave Za uplnost a spravnost vyroéni zpravy je
zodpovédny statutarni organ spolecnosu PRAGORENT uzavreny investi¢ni fond, a.s. Nasim Ukolem je vydat
na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyrocni zpravy s Ucetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi
dolozkami Komory auditortl Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a provedl
ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyrocni zprave, které popisuji
skutefnosti, jez jsou téz predmetem zobrazeni v (¢etni zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech
v souladu s pfislusnou (¢etni zavérkou, Jsme presvédéeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje priméfeny
podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle naeho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spolecnosti PRAGORENT uzavieny
investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2013 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vy3e uvedenou ucetni
zavérkou.

Soucasti ovéreni byla i provérka vécné spravnosu udaJu uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propOJenyml
osobami spolecnostl PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s. k 31. 12, 2013. Za Uplnost a spravnost
zpravy o vztazich je zodpovedny statutarni organ spolecnosti PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s.
Nas$im Ukolem bylo ov&Fit vécnou spravnost Udajl uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinarodnim auditorskym standardem pro provérky a souvisejicimi
aplikagnimi doloZkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, abychom planovah a
provedll provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zpréva o vztazich neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Provérka je omezena predev§im na dotazovani pracovnikll spolenosti a na analytické
postupy a vybérovym zpusobem provedené provéfeni vécné spravnosti Udajl. Proto provérka poskytuje
ni¥$l stupe jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé nasi proverky jsme nezjistili Zddné vyznamné vécné nespravnostl uda]u uvedenych ve zpravé o
vztazich mezi propojenymi osobami spolecnostl PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s. k 31. 12. 2013.

V Praze dne 28. dubna 2014

Auditorska spoleénost:
APOGEQ Audit, s.r.o.
Konévova 2660/141, Praha 3
Opravnéni C. 451
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