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1) Zakladni ddaje o fondu a Géetnim ohdobi

Nazev fondu: PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s.

IC: 24788759

Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poternice, PSC 193 00

Typ fondu: Fond kvalifiko'van\'rch investor(i dle § 95 odst. 1 pism. a) v prévni formé

akciové spolenosti

Obhospodarovatel: AVANT investi€ni spolelnost, a.s.

IC: 27590241

Sidlo: Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Poznédmka: Obhospodaiovatel je opravnén pfesdhnout rozhodny limit.

Obhospodafovatel vykonéava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Ugetni obdobi: 1.1.2014 — 30.9.2014

2) Zpréva o podnikatelské €innosti a stavu majetku fondu {§436 odst. 2 ZOK]
V prib&hu Géetniho obdobi spoleénost vykondvala béznou Einnost v souladu se svym statutem.
Zdrojem pFijmi bylo pfedeviim najemné za pronajem nemovitosti. K30.9.2014 mél fond celkova
aktiva ve vy$i 1079 632 tis. K& Ve vztahu ke konci pfedchoziho téetniho obdobi se jednd o mirny
narlst. Vlastni kapital fondu &inil ke dni 30.9.2014 ¢astku 1 027 066 tis. K& Hospodai'sky vysledek za
Géetni obdobi byl uzavien ziskem ve vy3i 71 816 tis. K&. Hodnota jedné akcie fondu £inf 20 541 tis. KE.
Ve vztahu ke konci pfedchoziho Géetniho obdobi se jednd o mirny narast.

V priib&hu Uetniho obdobi nebyly provedeny #adné zasadni investice. Divestice nebyly realizovany.
V prib&hu daldiho G&etniho obdobi bude fond pokratovat ve spravé sou€asného portfolia.

3) Udaje o skutetnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Glelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Do spoletnosti na zdkladé rozhodnuti akciondfe sepsaného notéfskym zapisem sflzuje spolelnost
TennisCentrum Radonice a.s., s rozhodnym dnem k 1. 10, 2014.

0 pfeméné byli akcionafi Fadné informovani.
4) Informace o predpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V prib&hu roku 2014/2015 bude fond pokrafovat v naplfiovani investiéni strategie vymezené ve
statutu fondu. Fond po realizaci pfemény nepldnuje podstatné investice ani divestice.

5) Udaje o &nnosti obhospodatovatele ve vztahu k majetku fondu v G¢etnim obdobf (§234 odst.
1 pism. b} ZISIF)

Obhospodafovatel vykonédval v prib&hu ucetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu. Z hlediska investic doslo minimalni €innosti. Obhospedapovatel rovnéz zahajil proces
ptemény fondu, kieré bude dokon&ena v pribéhu roku 20/5/ oG \\
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6) Udaje o podstatnych zmé&nach statutu fondu, ke kterym dodlo v pribéhu Uletniho obdebi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prib&hu Ggetniho obdobi doslo k aktualizaci statutu za Géelem pfizpGsobeni novym regulatornim
pravidlim. Tyto zmény v8ak nemély dopad na prava a povinnosti akcionafl fondu, ani nedoslo
k podstainé zméné investi¢ni strategie fondu.

7) Udaje o0 odmé&niovani (§234 odst. 2 pism. b) a ¢) ZISIF)

a) Udaje o mzdéch Gplatach a cbdobnych pFijmech vyplécené obhospodafovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 176 327 CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CZK

Potet pFijemci: 21

Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 CZK

h)  Udaje o mzdéch dplatich a obdobnych pfijmech vyplacenych abhospodalovatelem fondu esobdm
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 41 817 CZK
Patet pfijemci: 5

Odmény ostatnich zaméstnanci: 134 511 CZK
Patet pFijemci: 16

8) Udaje o kontrolovanych osobdch dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 plsm. d) ZISIF)

Kontrolovana osoba: TennisCentrum Radonice a.s.
IC: 24846929
Sidlo: Radonice, Pavlova 255, PSC 250 73

a) Objektivni zhodnoceni viyvoje podnikani kontrolovanych osob
Kontrolovana osoba naplfuje stanovenou podnikatelskou strategii. Celkova finanéni situace
kontrolované osocby miZe byt hodnocena jako dobrd srostoucimi vynosy i zvySujicim se
hospodaFskym vysledkem. Investici do kontrolované osoby proto fond hodnoti jako Gspédnou.

b} Popis viech vyznamnych udalosti, které se tykai kontrolovanych osob a k nimé dedlo po skontenf
Géetniho obdobi
Po skongeni Géetniho obdobi doilo v kontrolované osobé k Zadnym vyznamnym udalostem, kromé

skutecnosti popsanych v kapitole 3.

c) Udaje o pfedpokladdaném budoucim vyvoji kenirolované oscby
Kontrolovana osoba bude v souladu s informacemi uvedenymi v kapitole 3 sloutena do spolegnosti
PRAGORENT uzavieny investini fond, a.s.

d) Udaje o nabyti vlastnich akcii nebo podilll kontrolované osoby

LRy
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9) Identifikadni ddaje kaZdé oschy provadéjici spravu majetku {portfolio manaZera} fondu
v (i&etnim cbhdobi a infermace o dobg, po kterou tutc tinnost vykondval, véetné struénéhc

popisu jeho zkudenosti a znalosti {Piiloha & 2 pism. a) VoBUP)
Iméno a piijmeni: Mgr. Ing. Zden&k Hauzer

Datum narozeni 25.6.1971, RE: 710625/2571, bytem Chrudimskd
2526/2a, Praha 3, 13000

Dalsi identifikacni tidaje:

Vykon ginnosti portfolio manaZera pro fond: celé G¢etni obdobi

Znalosti a zkudenaosti portfolio manazera
Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na Fakulté financi a Géetnictvi Vysoké Skoly

ekonomické v Praze — obor Finance. 3 roky zkulenosti se spravou fondd kvalifikovanych investord se zaméfenim na nemovitosti,
pohledavky a majetkové Gtasti.
10) Identifikaéni Udaje depozitéfe fondu a informace o dobé, po kterou tuto finnost vykonaval
(PFiloha &. 2 pism. b} VoBUP)

Nazev: Ceskd spofitelna, a. s.
[of 45244782
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢

Vykon ¢innosti depozitife pro fond: celé Géetni obdobi

11} Identifikaéni (daje osoby povéiené depozitdfem fondu Uschovou a opatrovanim vice neZ 1%
hodnoty majetku fondu (P¥iloha & 2 pism. ¢) VoBUP)

V téetnim obdobim nebyla takova osoba depozitafem povéfena.
12) Identifikatni Udaje hlavniho podpiirce (Piiloha & 2 pism. d) VoBUP)
V tgetnim obdobim nevyuZival fond sluzeb hlavniho podpirce.

13) Identifikace majetku fondu, jehc? hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2
pism. e} VoBUP)

Identifikace majetku Pofizovaci cena k 30. 9. 2014 | Redlnd hodnota k 30. 9. 2014

Nemovitosti - budovy a stavby 495 296 397 917
Ostatni majetek 0 0
Nemavitosti - pozemky 527 534 571 290
Nedokonlené investice 0 0
Utasti 2 000 32 500
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14) Vyvoj hodnoty podilového listu/akcie fondu (P¥iloha &. 2 pism. f) VoBUP)
31.12. 2013 — 19 304 tis. K¢
30.9. 2014 —- 20 541 tis. K
Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.
15) Ostatni informace vyzadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. ¢} aZ e) ZoU)
Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji €éinnost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahl

Fond nema organiza&ni slozku podniku v zahranici

Zpracoval: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Funkce: Zmocnénec individualniho statutarniho orgénu, spolecnosti AVANT investi¢ni
spole&nost, a.s.

Dne: 17.12. 2014

Voo 1

Podpis:

,.r") "-':V -"“:‘- "..AM"-\

A Y 27 Py~
oo ETINN
'{'.7'_\

AVANT investitnf spolegnost, a, s. » Rohanské nabfei 671/15 » 186 00 Praha @ r[ini% C_zéc_b Repu bile tgf!f?/}'e420 267 997 795 »
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz » info@avantfunds.cz I€: 275 90 2414.DIC: (227590 241 #2apsdno v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11049 N e /




VYROCNI ZPRAVA PRAGORENT UIF 2014

Priloha & 1 - Ugetni zavérka fondu ovéfens auditorem vietné Zpravy auditora v plném znéni (§234
odst. 1 pfsm. a} ZISIF)

AVANT investitni spoletnost, a. 5. » Rohanské nabfe#l 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin « Czech Republic tel.: +420 267 997 795 »
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz * info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 275 90 241 « zapsano v obchodnim 7
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni mimoradné ucetni zaverky
spolecnosti PRAGORENT uzavreny investicni
fond, a.s. k 30. 9. 2014

APOGEOQ Audit, s.r.o.
Rohanské ndbfeZi 671/ 15
CZ 186 00 Praha 8

pocet stran: 3
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ov&feni mimofadné GZetni zévirky spolefnost! PRAGORENT uzavieny fnvestitni fond, a.s.

Se sidlern: JiFiho ze Vtelna 1731, Praha %, Hom{ PoBernice, PSC 193 60

Identifikaéni Cisio: 247 88 759 .

Hiavni pfedmét pednikéni: finnost podle ust. § 4 odst, 1 zékona £, 189/2004 Sb. o kolektivnim investovéni vykondvana na zakladé
rozhodnuti Ceské ndrodni banky

Tato zprdva nezévislého auditora o ov&Feni mimofddné G&etnf zdvérky je uréena akcionafim spoletnaosti
PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Provedti jsme audit priloZené mimoradné (etni zavérky spoleénosti PRAGORENT uzavieny investicni fond,
a.s., kters se sklada z rozvahy k 30. 9. 2014, vykazu zisku a ztraty za rok konici 30. 9. 2014, podrozvahy
k 30. 9. 2014, prehtedu o zménéch vlastniho kapitalu za rok konici 30. 9. 2014 a pfilohy této mimoradné
uéetni zavérky, ktera obsahuje popis pouFitych podstatnych G&etnich metod a daldi vysvétlujici informace.
Udaje o spoleénosti jsou uvedeny pfiloze této mimofadné (Cetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu agetnt jednotky za mimofadnou tiéetni zavérku

Statutarni orgdn spolefnosti PRAGORENT uzavieny investini fond, a.s. je odpovédny za sestaveni
mimo¥adné (&etni zavérky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi U€etnimi pFedpisy, a
za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestavent mimofadné (€etni zavérky
tak, aby necbsahovala vyznamné materialni nespravnosti zplsobené podvodem neba chybou.

Odpavédnast auditora

Na¥i odpovédnosti je vyjadFit na zakladé naseho auditu vyrok k této mimofadné GEetni zavérce. Audit
jsme provedU v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikagnimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s témito pFedpisy jsme povinni
dodriovat etické pofadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskall pfiméfenou jistotu, Ze
mimoradna (éetni zavérka neobsahuje vyznamné materialni nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupG k ziskani dikaznich informaci o Eastkach a ddajich
zvefejnénych v mimoiadné (€etni zavérce. Vybeér postupli zavisi na (sudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik v§znamné materidlni nespravnosti (daji uvedenych v mimofadné Ucetni zavérce
zplisobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém
relevantni pro sestaveni mimoradné Uéetni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k finnosti vnitfniho kontrolniho
systému mimoradné {¢etni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych uetnich metod,
priméfenosti Ofetnich odhadll provedenych vedenim f posouzeni celkové prezentace mimoradné Ucetni
zaverky.

Jsme presvédEeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

APOGEOQ Audit, s.r.0. t - +420 267 9g7 700 IC L/ 27197310
‘ P O G e O ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B w, www.apogeo.cz  DIC, CZ699001364
Rohanské nébieZ 671/15, 186 oo Praha 8 e, info@apogeo.cz
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru mimofadna déetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spo!eéngsti
PRAGORENT uzavieny tnvesti¢ni fond, a.s. k 30. 9. 2014 a nékladi, vynos( a vysledku jejiho hospodaFeni
za rok kondici 30. 9. 2014 v souladu s Ceskymi uetnimi pfedpisy.
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Subjekt; PRAGORENT uzavieny investitni fond, a.e.

Sidlo: Praha9 - Homi Paternice, Jifiho ze Vielna 1731, Ps( 183 00

Identifikatnl élelo: 24768759

Pradmit podnliéni: ¢innost podle ustanoveni § 4 odst, 1 zakona . 189/2004 Sb,, 0

Kolektivnim investovani, vykondvand na z&lads rozhodnut Ceské

. nérodni banky
Okamik sestaven! dtetnf zavérky:
Rozhadné obodobi - rok:

. 30.z411 2014
1.1.2014 - 30.9.2014

ROZVAHA

ke dnl: 30.9.2014

udaje v tis, K&

AKTIVA Prg:ilf:d':::: Korekoe Prg;lf:dr:::: Posladnl den rinuiéto
&4 obdobi-brutio obdobi-netio rozhpdného obdob
Akivagslkem () . "1 tosorasl . 1088] 1070632 1042023
Pokladni hotovost a vklady u centréinich bank 2 44 44 35
Stétn bszkupGnové dluhogisy a ostatni canné paply prjimané centaini
bankou k refinancovéni 3
v tam: a) vydané viddnimi institucami 4 0
b) ostatnl 5 0
Pohledévky 2a bankami a druistevnimi zéloZnami - 6 47 327 47 327 8323
v tom; &) splatné na poZadani 7 47 327 47 327 6323
b} ostalni pohledévky 8 0
Pohladévky za nebankounimi subjekty 9
v tom; &) splatnd na poadéni 10 0
b) ostaini pahlecévky 11 0
Diuhové cennd papiry 12
v torn; a) vydané viadnimi instituseml 13 0
b} vydané ostatnimi osobarml 14 0
Akcle, podilavé listy a ostaini podily 15 0
Utasti s podstaingm vlivem 16
Z toho: v bankach 17 0
Ugasti s rozhedujicim vivem 18 32500 32 5004 32500
Z tohot v bankach 19 0
Dlouhodaby nehmotny majetek 20 343 -258 a5 137
2 foho: goodwill 21 0
Dlouhodeby hmotny majetek . 22| 969402 069 402 £68 000
z ioho: pozemky & budovy pro provozni Ginnost 23 0
Qstatni aktiva 24 30 523 -§38 20 685 35 369
Pohledavky z upsaného zékladniha kapitalu 25 Q
Nékiady a pFijmy pfistich obdabi 26 585 580 559]




PASIVA osladni den rozhadného obopi| "CSiEdh! den minuléfo fozhodnéfio
obdobi
|Pasiva caliern(F) . | 1] 1070832] £042 928
Zévazky viidi bankam a druZstevnim. e 2] -
v tam: a) splainé na pozadani 3
b) ostatni zévazky 4
Zévazky virdi nebankovnim subjektim 5 2000 28000
v tom: a) splatng na pozadani 8
b) ostatn] zévazky 7 2000 28000
Zavazky z dluhowjeh cennch papin 8 ' -
v tom: &) emitované dluhové cenné papiry g
b) ostatni zavazky z dluiovych cenngch papir 10
Ostatni pesiva i 29 846 20967
\/¢nosy a vydaje pfigtich obdabl 12 2041 1750
Rezarvy 13 - 18578 17979
viom: &) na diichody a podubné zévazky 14
b) na dané 15
¢} ostatnt 16 18 579 17 979
Podiizena zévazky 17
Zékladani kapital 18 5000 5000
z foho: &) splaceny zékladni kaprtél 19 5000 5000
Ernian! afio - 20
Rezarvni fondy a ostatni fondy ze Zsku 2 500
v tom: a) povinné rezerni fondy a rizikové fondy 22 500
b) ostalni rezarvnl fondy 23
¢) ostaini fondy ze zisku 24
Rezervni fond na nové ocanéni 25
Kapitalove fondy 28 43 275 43253
Qcefiovac rozdily: 27 -3 882 -B3 882
z toho: &) z majetku a zavazkl 28 -84 054 -84 054
-b} ze zajiffovacich derivail 20
¢) z pfepodtu idasti 30 -5 828 -0 828
Nerozd&leny zisk nebo neuhrazend ziréta z pfedchozich obdobi 3 1 000 857 833 546
Zisk neko zirata za Geini ohdobi 32 11818 76 810
Visstn] kapitd] (18+20+21+05+26+ 27+31+32) - 1027 066 965 227

Seslaveno dne:

17.12.2014

Sestavil:

Vul-lps™ =2

Podplsowy zaznam statutAmiho orgénu d8etnl jsdnotky:




Subjekt: PRAGORENT uzavieny lvestinl fond, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Homi Pefemlce, Jitho ze Vielna 1731, PS5 19300

Idanfifikaéni Sislo:

24738759

Predmét podnikéni: &nnost pode ustanoven! § 4 odst. 1 28kana &, 183/2004 Sb, 0
kolekilvnim investovani, vykongvana na zakladé rozhodnutl Ceské

Okamilk sestaven! (et zavarky:
Rozhodné obodobl - rok:

narodnl banky

30, 241 2014
1.1.2014-309.2014

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 30.8.2014

Udaje v tis. KE

17.12.2014

Sestavil

Od zadatku do konce Od zatétku do konce minulého
&.. |rozhodnéhio obdabi rozhodného obdobi _
Vyniosy 2 (irokdl a podobné vinosy 1 8} 308
z toho: Groky z diuhavich cenngch papirl 2
Maklady na Graky a padobné néaklady S '3 114 1810
Z loho: naklady na troky Z diuhovjch cennjch papird 4
Vimosy z akcii & podild b
v tom: &) vynosy z ifastl s podstainym viivem 3]
b) vinosy 2 i8asti s rozhodujicim viivemn 7
o) ostatnl vinosy z akcli a podild 8
Vynosy z poplatkd a proviz( 9 133
Naklady na poplatky a provize 10 1292 102
Zlsk neho zfrita z finangnich operact 11
Ostatni provozni vinosy 12 98 085 122 124
Qstatni provozn! naklady 13 18 231 39760
Sprévnl naklady 14 ~ 1881 4147
¥ tom: a) naklady na zaméstnance . 15
z toho: ag) mzdy & platy 16
ab} socigin! a 2dravotni pojisiéni 17 H
| b} gstatn( spravnl naklady . 18 1881 414
Rozpusteni rezerv a opravmych polozek k diouhodobemil hmotrému a
nehmoinému majelku 19
Odplsy, vorha a pouZiti rezerv a opravnych poloek k diouhodobemu
hmotnému a nehmotnému majetku 20 51 &9
Rozpusieny cpravnych peiozek a ezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
z dfive odepsanjch pohledavek 21
Odpisy, tvorba a pouZiti apravnjich polozek a rezerv k pohledavkam a
zarukam 22 -12 72
Rozpusteni apravnych polozek k Ugastem s rozhodujicim a podstatnym
vilvam 23
Zirly z prevody (Zast! s rozhoduliclm a podstatnym viivem, vorba 2
| pouZ.opravngeh polodek k itaslemn $ rozhodujicim a podstatnjm viivem 24
Rozpuétn| ostatnich rezery 25
Tvroba a poultl ostatnich rezerv 26 600 1002
Podll na ziscich nebo Ziratach ucasti s rozhodujlcim nebo podstatnym
vlivem 27 1
Zlak neho Zirate za UGetnl ohdobf z b&#né Ennost pied zdanEnim 28 75 067 75 368
Mimofadné vinosy 29
MirnoFadné néiklady 30
718k nebo zirata za teini obdobl z mimor&dng Snnosti pfed zdanénirm 3
Dail 2 pifjmu 32 _3251 -4 442
Zisk nebo Zirata za Utetni obdabl po zdangni 33 71816 76 810
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statulamiho arganu Ggetnl ednotky:

by
G 2719"@,




Subjekt: PRAGORENT uzavieny investitni fond, a.s. :
Sidlo: Praha 9 - Hornl Pagemice, Jifiho ze Vielna 1731, PSC 193 00
identifikatini Sislo: 24788759 : :
-Ptedmét podniként; Cinnost podie ustanoveni § 4 odst. 1 zékona & 189/2004 Sb., 0
kolaktivnim investovéini, vykonévana na zékladé rozhodnuti Ceské

~ nérodni banky ' '
OkamZlk sestaveni Gtetni zavérky: 30. zAf 2014
Rozhadné obadob - rok: 1.1.2014 - 30.9:2014

SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV
ke dnf: 30,9.2014

Gdajs v tis. K&

Fosledni den rozhodneho Posledni den minulého rozhodneho
¢ . [obdobi ohdobi

Poskytnuté pfistiby a 2éruky 1
|Poskytnuté zéstavy 2

Pohledévky 2a spotovych operac 3
[Pohledavky z pevnych lerminovych operacl 4

Pohladévky z opel 5

Odepsané pohledavky 6

Hodnoty predanéd do dschovy, do spravy a k uloZeni 7

Hodnoty pfedané k obhospodafovani 8

Pijaté pfisliby a zamky 9

Piijaté zastavy a zajiSténi 10

Z4vazky ze spotovych operac i

Zéavazky z pevaych terminovych operaci 12

Zévazky z opel 13

Hodnoty pievzaté do Gschavy, do sprévy a k uloZeni 14

Hadnoty pfevzaté k obhospodafovéni 15

Sestavano dne: Podpisovy zaznam statutamiho organu (Setni jednatky:

7422014 .
Sost i I{},({S >




Subjekt: PRAGORENT uzavieny invastiéni fond, 2.8.
Sidlo: Praha 9 - Momi Poernics, Jfiho ze Vteina 1731, PSC 193 00
Identifikagni &islo; 24788750

Predmt podnikant: innost podie ustanoveni § 4 odst. 1 zakona 8. 188/2004 Sb., o kolektivnim mveatnvénl
wykonavana na z&klad® rozhodnuti Ceské ndrodni banky

Okam3ik sestaven] ﬂéetnl zhvérky: 30. zaii 2014
Rozhodné obadobi - rok: 1.1.2014 - 30.9.2014

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 30.9.2014
(daje v tis. K&

Zakladni { Viastni Rezerv. | Kapitdl | Ocefov.
kapitél akcie | Emisni 82|  fondy fondy rozdlly | Zigk (zirdta)| Celkem

Zistatek k 1.1.2014 | 5 000] | | 500] 43253] -93882] 1010356 065227
Zmény {iGatnich metod 0
Optavy zhsadnich chyb _ 0
Kurzové rozdily a oceriovai rozdily

nezahmuté do HY 0
Cisty zisk/zirata za Ofetni obdobi 71818 71816
Dividendy -10000[  -10000
Pravady do fondi 0
Pougitf fondll 0
[Emise akcii 0
[Snizeni zakladnlho kapitalu 0
Nakupy vlastnich akeil 0
Qstatni zmény -500 22 500 22
Zhstatok k 30.9.2014 | 5000] 0 0l 0 43275] -93882] 1072672 1027066
Sestavano dne: Podpisovy zéznam statutarniho organu déetni jednotky:

- 17122014 e
Sestavil: \/ i “,L‘W ,>




PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
MimoFadnd Gdetni zavérka k 30.9.2014

PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Ji¥iho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Polernice

DIC: CZ24788759, zépis do OR: MS Praha, oddfl B, viozka 16814

w r 4

Ptiloha tvorici souédst mimoFadné Gcetni zivérky

od 1.1.2014 do 30.9.2014

Sestaveno dne: Podpis statutdrniho Osoba odpovidng Osoba odpovédna
organu za G&etnictvi za Uéetn| zdvérku
(jméno, podpis) (jméno, podpis) (jméno, podpis)

17.12.2014 AVANT investitni spolenost, a.s. Jifina Pidrmannovilng.Vladislava Sahulova

Prilcha mimotddné adetni zévirky spolednosti PRAGORENT uzavieny investitni fond, a.5.
k 309.2014




PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.

PRILOHA MIMORADNE UCETNi ZAVERKY

spoletnosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
k 30.9.2014

OBECNE UDAJE

Predpokl4dana udetni z4vérka spolednosti byla zpracovéna jako mimotadna k datu 30.9.2014
za (etni obdobi 1.1.2014 aZ 30.9.2014. Uetnictvi je vedeno a Gdetni zivirka byla sestavena
v souladu se zdkonem & 563/1991 Sb., o ttctnictvi v platném zndni a na zédklad® vyhlasky ¢.
501/2002 Sb., kterou se provad¥ji n¥kterd ustanoveni zdkona &. 563/1991 8b., o Gtetnictvi ve
znéni pozd&jdich predpish pro udetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan&nimi
institucemi. Zérovett byla pii sestavovan rodni ddetni zdvérky respektovana specidlni prava
tykajfcf se pfecentni majetku, a to vyhlaSka &. 244/2013 Sb., o blizsi upravé nékterych
pravidel zékona o investiénich spolednostech a jnvestitnich fondech, resp. o zplsobu
stanoveni redlné hodnoty investiénfho fondu a o zplisobu stanoveni aktuélni hodnoty akcie
nebo podilového listu.

Uletnictvi respektuje obecné Gletni zésady, predeviim zésadu ocetiovan! majetku
historickymi cenami (modifikovanou ocenénim vech cennych papird, derivatd majetkovych
tdasti a poskytnutych (vérd — obecnd majetku jako investiéni piileZitost — na jejich redlnou
hodnotw), zédsadu G&tovani ve vicné a dasové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o
schopnosti titetni jednotky pekradovat ve svych aktivitach.

PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. vznikl dne 28.12.2010 zépisem do obchodniho
rejstfiku. Od tohoto data uStuje dle uetni osnovy pro banky a investiéni spoletnosti a
v souladu s vyhlaskou &, 501/2002 Sb.

1.POPIS UCETNI JEDNOTKY

1.1. ZAKLADN{ UDAJE

Obchodni firma: PRAGORENT uzavieny investiénf fond, a.s.

Sidlo spoletnosti: Praha 9, Horni Podernice, Jitiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00
1C: 247 88 759

DIC: CZ24788759

Bankovni spojeni: 4385032/0800

Zakladni kapital: 5 000 000,00 K&, splaceno 100 %

Organy spolednosti k datu 30.9.2014:

Plilocha mimofadné atetni zvérky spoletnosti PRAGORENT yzavieny investitnl fond, a5,
k 30.9.2014




Individualni statutérni orgén — &len piedstavenstva:

AVANT investi¢ni spoletnost, a.s., IC: 27590241
Praha 3 - Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 13083
Den vzniku &lenstvi: 21.7.2014
- Zastoupeni pravnické osoby:

Mgr.Ing. Pavel Dolezal, LL.M.,

Povéfeny zmocnénec statutirniho organu

- zastoupen pravrické osoby:
Mgr.Ing. Zdenék Hauzer

Dozorti rada:

Clen dozord rady: Jitina Pidrmannova -
V OR zapséno dne 31.7.2014

Akcionafi spolednosti jsou spole¢nost HOLDCO, as. (80%) a spolednost HIRNEOLA,
a.s. (20%).

1.2, PREDMET PODNIKAN{ ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU

Ptedmétem podnikani spolednosti je &innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. §
95 odst.] pism.a) zdkona & 240/2013 Sb, o investi®nich spoletnostech a investiénich
fondech (ZISIF). V OR zm&né¢no dne 1.7.2014.

13. ZMENY A DODATKY PROVEDENE V UCETNIM OBDOBI V OBCHODNIM
REJSTRIKU

Obchodni korporace se podiidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5
zékona &. 90/2012 Sh., o obchodnich spoletnostech a druZstvech. V obchodnim rejstifku
bylo zapséno dne 1. 72014,

1.4. ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNf JEDNOTKY A JEJ ZASADNI ZMENY
V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI

V prilbéhu wdetniho obdobi k 30.9.2014 spoletnost neménila svoji organiza¢ni
strukturu. Spoletnost, jako nesamosprévny investicni fond je pln¢ obhospodafovana
investiéni spoletnosti, kierd realizuje veSkeré ginnosti fondu svymi pracovniky.
Organizatnf strukturu principu obhospodafovani lze tedy naznafit nasledujicim
zplsobem:

Priloha mimotadné Héetni zdvérky spolednosti PRAGORENT uzavteny investiéni fond, as.
k 30.9.2014




PRAGORENT uzavieny
investi&ni fond, a.s.

Dozoréi rada

Pfedstavenstvo

AVANT investién/
spoleénost, a.s.

* na zakladé smlouvy o obhospodafovéni ze dne 28.12.2010

obhospodatovant™

LS. UDAJE A ORGANIZACNI STRUKTURA INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA

OBHOSPODARUJE V ROZHODN

EM OBDOBI INVESTICN FOND A DEPOZITARI

V rozhodném obdobi obhospodatovala PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. tato

investi¢ni spole&nost:

Avant investi¢ni spoleCnost, a.s.
Praha 3, Zizkov, Kongvova 2660/141, PSC 130 83

1C: 275 90 241

Depozitafem spolednosti je Ceské spofitelna, a.s.

2. UPLATNENE UCETNI METODY
Pro zpracovani utetni zaverky k 30.9.2014 pouila spolednost nasledujicich ugetnich
metod, zptsobi ocetiovani a zplisobil odepisovant:

5 1. DEN USKUTECNENT UCETNIHO PRIPADU

V zévislosti na typu transakce je okamZzikem uskutenéni tdetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo pievzeti ob&%iva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt.cennych

papirf,, den provedeni platby, podle zpravy do¥lé od banky.

29, DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvoien stanovenymi majetkovymi poloZkami s dobou

pouzitelnosti del¥{ neZ jeden rok a v ocenéni plevySujicim 60 tis. K¢,

Ocetiuje se v pofizovacich cench, které zahrnuji cenv, za kterou byl majetek pofizen a

niklady s jeho potizenim souvisejict.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K&

zvysuji jeho potizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a s dobou pouzitelnosti del3{ nez 1 rok je

evidovén jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.
Optavné polozky vyjadtuji dotasné sniZend hodnoty aktiva.
Spolednost eviduje k 30.9.2014

vydaji.

Philoha mimofadné adetni z4vérky spoleinosti PRAGORENT uzavteny investidni fond, a.s.

k305.2014




Spoletnost evidovala kdatu 30.9.2014 ziizovaci vydaje jako majetek, ktery je
rovnomeérné odepisovéan — viz zpiisob sestaven{ odpisového planu.

2.3 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je tvoen stanovenymi majetkovymi poloZkami s dobou
pouZitelnosti delsi neZ jeden rok a v ocenéni ptevySujfcim 40 tis K<

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, ktere zahmuji cenu, za
kterou byl majetek pofizen a néklady s jeho potfzenim souvisejici. Majetek vytvofeny
vlastni &innosti se ocefiuje viastnimi naklady.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K&
zvy3uji jeho pofizovac cenu. B&Zné opravy a tidrZba se uStuji do nakladi.

Samostatné movité véci sdobou pouZitelnosti del$i ne? jeden rok se zahrnuji do
dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocendni pfesahne &astku 40 tis. K<.
Opravné poloZky vyjadiuj{ dogasné sniZeni hodnoty aktiva.

Uroky zGivérd a piijéek pfijatych na poiizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou
souddsti finandnich nékladii a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Majetek jako investicni pFilefitost
Pokud je majetek dr¥en za Udelem investitni piileZitosti, je jeho udtovani provédéno na
zaklad® vyhlasky & 244/2013 Sb, o bli#8i Gprav® nekierych pravidel zdkona o
investidnich spolednostech a investi¢nich fondech, resp. o zptisobu stanoveni redlné
hodnoty fondu kolektivntho investovani a o zpiisobu stanoveni aktudlni hodnoty akcie
nebo podilového listu fondu kolektivntho investovani a to s frekvenci a principy
ptecendni stanovenymi ve statutu. Spoletnost miZe na zékladé principli kolektivniho
investovani investovat zejména do nésledujicich aktiv, kterd jsou drZena za iidelem
kapitalového zhodnoceni nebo za Ulelem prondjmu, pfidemz miiZe byt tento majetek
drZen spolednosti za fitelem zatim neuréeného pouZiti v budoucnosti: nemavitosti
(zejména pozemky, stavby a jejich pislulenstvi,

ocenitelna prava vztahujici se k nemovitostern,

fidasti v obchodnich spoletnostech,

vklady v bankéch nebo zahraniénich bankéch,

dluhové cenné papiry,

tuzemské a zahranini akcie,

cenné papity vydévané fondy kolektivniho investovini,

nastroje pendZniho trhu,

poskytovani dvéri a pijdek.
Rozhodujici, zda s jedna o investiéni aktiva, je pouze hledisko zda spoleCnost takovy
majetek pouivé pro svoji potfebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné nepotfebny
majetek). Majetek pouzivany spoletnostl pro vlasini potiebu neni povaZovin za
investi¢ni pifleZitost a neni ocefiovan podle nasledujicich pravidel. Z majetku oznafeného
a zatitovaného jako investiéni ptileZitost ( v dal¥fm textu pouze ,Investice™) spolednost
nerealizuje odpisy, protoZe dochdzi, v souladu s vyhlaskou &, 244/2013 Sb., k ocenéni na
tzv. realnou hodnotu,

Poddtecni ocenéni
Tnvestice se prvotnd oceni na trovni sv§ch pofizovacich ndkladd. Do potatecniho ocendni

se zahmou i vedlejii naklady spojené s pofizenim. € 277155

Ndsledné ocefiovdni

Piiloha mimotadné Udietn! zhvérky spoletnosti PRAGORENT vzavieny investitni fond, as.
k 30.9.2014
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Priloha mimotadné tetmi zavirky spolednosti PRAGORENT uzavieny investitni fond, a.5.
k 30.9.2014

Nasledné ocefiovéni je provédéno v souladu se statutem k datu 31.12. a k datu 30.6. nebo
kdykoli, kdy? se spolenost dozvi o vyznamné zmeéné hodnoty (napfiklad u nemovitost
by takovou udalosti byl poZér, povodefi apod.) a promita s proti vlastnimu kapitélu jako
ocefiovaci rozdil.

Ocefiovéni Investic je provad&no v souladu s piisluinymi ustanovenimi vyhlasky ¢&.
244/2013 Sb., a dale v souladu se statufem, ktery stanovi pro konkrétni ptipady, kdo
(znalec, odhadce nebo jinym zpisobem) ocendni provede.

Ustovan! ocefiovacich rozdild je feSeno §68a) vyhldsky 501/2002 Sb., ktery stanovi
Oceriovaci rozdily pFi uplatnéni rediné hodnoty u neprovozniho diouhodobého hmotného
majetku.

V ptipadg, Ze dojde k trvalému sniZenf hodnoty neprovozntho diouhedobého hmotného
majetku, vykéze se toto sniZen{ hodnoty v ptislu$né poloZce vykazu zisku a ztréty.

Spoletnost provedla k 30. 9. 2014 amalyzu trzntho ocenéni majetku jako investi¢ni
pi{leZitost, jejimZ vysledkem bylo ocendni tohoto majetku minimalng v hodnotg, ktera je
uvedend k 30, 9. 2014 v rozvaze spolednosti.

7PUSOB SESTAVENI ODPISOVEHQ PLANU

Qdpisy jsou vypodteny z ceny, ve které je majetek ocenén v {ifetnictvi a to na zdkladé
ptedpoklidané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do ndkladiina zéklad® pfedpokladané doby
Fivotnosti jednotlivych polo¥ek majetku, nejdéle do 60 mésict. Konkrétné pak ztizovaci
vydaje jsou odepisovény rovnomérmym mésiénim odpisem po dobu 60 mésic.
Nehmotny majetek v ocensni do 60 tis. K& a s dobou pouitelnosti del§i nez 1 rok je
evidovén jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomerne
do ndkladii po dobu 24 mésicti od data potizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovéan do ndkladd na zékladg predpokladané doby
ivotnosti jednotlivych poloZek majetku,

DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK
Dlouhodoby finanéni majetek je pfecetiovan jako majetek — investiéni piileZitost.
POHLEDAVKY

Pohledavky se 6¥tuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnot, popt. pohledavky nabyté
za vuplatu pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych
pohledévek snizuje pomoci opravnych poloZek GStovanych na vrub ndkladd. Opravne
polozky jsou vrozvaze vykézdny ve sloupci korekee. Jako kritkodobé pohledavky se
vykazuje i &ast dlouhodobych pohleddvek, kterd je spiatnd do jednoho roku od konce
rozvahového dne.

Zpiisob vipocltu opravaych poloZek:

Pohledavky po splatnosti vice neZ 365 dnti 100%
Pohledévky po splatnosti nad 180 dni do 365 dni 50%
Pohledévky ptedané k pravnimu vymahani 100%.-+

Konkréini prehled pohledévek spolednosti je uveden vbodé 6.3 PHlohy’o

5]
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Opravné poloZky zjisténé na zdklad® vyse uvedeného vipottu jsou naslednd individuélng
posuzovany a vyhodnocovény. Na zéklad® tohoto procesu jsou stanoveny konetné vyse
opravnych poloZek k jednotlivym pohleddvkam.

TVORBA REZERV

Rezerva predstavuje plnéni s nejistym Sasovym rozvthem a vySi. Rezerva se tvori
v pipads, pro ktery plat{ nésledujici kritéria:
- existuje povinnost (pravai nebo vécn4) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlosti,
» je pravd&podobné, Ze plnéni nastane a vy#4d4 si odliv prostfedki pfedstavujicich
ekonomicky prospéch, pfitemz ,,pravd¥podobn* znamena pravd&podobnost vyssi
nez 50%, :
* je mo¥né provést piim&ens spolehlivy odhad plnéni.

BANKOVNI UVERY

Utetni jednotka ma schvéleny kontokorentnf tvér ve vysi 98 000 tis. K&, Uvér neni
derpan.

OPERACE V CIZ{ MENE

V okamzikn pofizeni majetku &i vzniku zavazku spolenost pouZivd pro ptepodet majetku
o zdvazkdl v cizl m&n® na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ziréty se
v priibéhu tidetniho obdobi GEtuji do finanénich vynos, resp. nakladid b&Zného roku.

K datu sestavent Gdetnf zdvérky se majetek a zdvazky v cizi mé&né pfepotitavaji aktualnim
kursem CNB a vzniklé kursové rozdily se rovné tétuji na vrub pifslunych uetd
finanénich nékladt nebo ve prospéch finan¢nich vynosi,

2.10 FINANCNI LEASING

Finanéni leasing nebyl ve spole&nosti ve sledovaném obdobi pouit.

711 ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOSU

Niklady a vynosy se Gtuji na pHislusnych w&tech ndkladovych a vynosovych druhd

gasové rozli¥ens, tj. do obdobi, s nimZ véené i ¢asove souviseji. Vynosy se uttuji véetné

glev a bez dan® z pfidané hodnoty. Naklady a vjnosy jsou vykazany vzéjemnd
nezGétované (nekompenzované).

V souladu s principem opatrosti se do vysledku hospodafeni zahrnuji jen zisky, které
byly dosaZeny. V tvahu se berou vSechna pedvidatelnd rizika a moZné ztraty, kieré jsou
znémy do okam¥iku sestaven{ idetni zavérky. V tidetni zavérce jsou vyjadieny rezervami,
opravnymi poloZkami nebo odpisy.

2.12 DAN Z PRIIMU

Splatna dati z pt{jmu se podita vynasobenim zékladu dané a sazby stanovens: @I@%& 0
'@’,{a&ﬁf kter$s

& ogdaiovang,
LA A .

FEREY
K

danich z pHjmi. Z4klad dand je tvofeny udeinim vysledkem hospo
zvySuje nebo sniZuje o trvale nebo dodasné datiové neuznatelné nakl

€3¢
S 3 A e R {§J
PHloha mimordné iZetn! zaveiky spolednosti PRAGORENT uzavieny investitni fond, 45. a:'.z 2. . '}j‘
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vynosy (napt. tvorba a zdtovanl ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na
reprezentaci, rozdil mezi t¥etnimi a daflovymi odpisy).

OdloZend datiovd povinnost vyplyva zrozdili, které nastavaji vmoment® odli¥ného
pohledu Ggetnfho a dattového na urdité polozky v Getnictvi. Vypodet odloZené dan€ je
zalo¥en na zdvazkové metods, kterd vychaz z rozvahového piistupu. Zjisti se jako soutin
vysledného pfedchoziho rozdilu a sazby dand stanovené zdkonem o danich z pifjmd,
kter4 bude platnd pro obdobi, ve kterém bude odloend daii uplatn&na. Pfechodné rozdily
vznikajl mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva vrozvaze a jejich daiovou
hodnotou (napk. pfi precenéni majetku jako investidni piileZitost na redlnou hodnotu,
rezervy tvofené nad rémec datiovych zékond), ale i daldich rozdild (napf. pii
nerealizované zirats z ptedchozich let). OdloZend datiova pohledéavka je zat¢tovana jen
tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim moZném datiovém uplatnéni v nasledujicich
uéetnich obdobich.

K 30.9.2014 spole&nost Gétovala o odloZené dani, k 30. 9. 2014 viak byla beze zmeny.

2.13 PODSTATNE ZMENY ZPUSOBU OCENOVAN], POSTUPU UCTOVANI A
ODEPISOVAN] OPROTI PREDCHAZEJICIMU

Z4dné podstatné zm&ny zpisobu ocetiovani, postuplt Giétovani a odepisovéni v G¢etnim
obdobi k 30.9.2014 nenastaly.

3. POUZITE FINANCNf NASTROJE

Spoletnost je vystavena trznim rizikiim v diisledku své Cinnosti a investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem, spojenym zejména s investicemi do nemovitosti.

Spolednost je vystavena zejména rizikGm spojenym s investicemi do nemovitosti, se
stavebnimi vadami, s mo¥nosti selhani spoletnosti, s financovénfm vystavby nemovitosti,
s nedostatkem likvidity, s vefejnopravni regulaci, s vlivem zmén vyvoje nemovitostniho trhu
a se ztratou svéfeného majetku.

Vzhledem k vyhodnoceni miry téchto rizik, vzhledem kcelkové finandni situaci
spoletnosti ve sledovaném obdobi v prib&hu obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014 a vzhledem
k situaci na nemovitostnim trhu, nebyla tato rizika vyhodnocena jako zédvainé a nebyla tudiz
plijata #4dn4 opatfeni pro jejich omezeni, nad rémec fungujicich mechanismil.

3.1. RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zpiisobu financovéni aktivit spoleSnosti a ¥izen{ jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finan¢ni situaci Géetni
jednotky ve sledovaném obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014, nebylo riziko likvidity
vyhodnoceno jako zéva#né a nebyla tudiZ pfijata Z4dn4 opatfeni pro jeho omezeni, nad
ramec fungujicich mechanismi.

3.2 UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko vznikd ze zpisobu financovéni aktivit fondu a Hzeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnocent miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanén situaci uceini
jednotky ve sledovaném obdobf od 1.1.2014 do 30.9.2014, nebylo drokové riziko
vyhodnoceno jako zdvaZné a nebyla tudiZ pfijata #4dnd mimo¥ddna opatfeni.

Piilcha mimotadné ibetni zaverky spoletnosti PRAGORENT uzavfeny investiéni fond, 2.5,
k 30.9.2014




3.3 MENOVE RIZIKO

Spolegnost nevykazovala v daném obdobi %4dnd aktiva ani pasiva podléhajici ménovému
riziku. '

4. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Spoletnost ve sledovaném obdobi méla rozhodujici vliv 100% ve spoletnosti
TennisCentrum Radonice a.s, (dfive Berbunga a.s) ve vy&i 34 284 tis. K&, zékladni kapitél
34 200 tis.K¢, vlastni kapital 32 958 tis.K¢&, redlnd hodnota 32 500 tis.K& dle trZniho ocendni.

5. OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH UCETNI
JEDNOTKA PUSOBI{
Spolenost patii do kategorie subjektii kolektivaiho investovani a zabyva se trvalym
zhodnocovénim prostedkd vloZenych akciondfi do spoleSnosti, konkrétné pak zejména
piimymi investicemi do nemovitosti a to na tizemi Ceské republiky.

6. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

6.1 HOSPODARSKY VYSLEDEK
Zisk po zdan&ni udetni jednotky k 30.9.2014 &ini 71 816 tis. K& (k 31.12.2013 76 810

tis. K<),
6.2 ROZPIS DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO A HMOTNEHO MAJETKU

6.2.1 Dlouhodoby nehmotny majetek

PofFizovact cena

Stay k 31.12.2013 Pririistky Ubytky Stav & 30.9,2014
Ziizovaci vidaje 343 0 0 343
Software 0 0 0 0
QOcenitelnd préva 0 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0
Potizenl DNM 0 0 0 0
Zilohy na DNM 0 0 H 0
Celkem 343 L} 1} 343
Opravky

Stav k 31.12.2013 Odpis Ohyiky Stav % 30.9.2014
Ziizovacl vydaje 206 52 258
Celkem 206 [7) 258

PHiloha mimotadné iséetnl zavérky spoleznosti PRAGORENT uzavicny investiéni fond, 2s.
k 309.2014




Zastatkovad hodnota

Stav & 31.12.2013 Stav k 30.9.2014

Ztizovaci vydaje 137 83

Celkem 1¥7 85

6.2.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Stav k 31.12.2013  PYecenéni Nékup Prodej Prevod Stav k30.9.2014
Budovy a stavby 396 710 0 1402 0 398 112
Pozemky 571290 0 [H 0 571 290
Celken 968 000 0 1402 969 402
6.3. ROZPIS POHLEDAVEK
6.3.1 Casova struktura pohledavek z obchodniho styku
Stav k 31.12.2013 Stav k 30.9.2014

do splatnosti 22179 3848
posplatnosti 1 - 30 2262 3316
pasplatnosti 31 - 90 398 1 326
po splatnosti 91 - 180 70 181
po splatnosti 131 - 360 58 157
po splatnosti 361 a vice 842 838
Celkem 25809 9 666
K pohledavkam z obchodniho styku jsou tvofeny opravné polozky:

Stav k 1.1.2014 Stav k 30,9.2014

cetkem tvorba rozputéni celkem

zfkonné opravné polozky 850 0 12 838
z toho insolvence 842 ] 4 838
ostatn{ opravné polozky 0 0 0 0
2 toho insolvence 0 0 ] 0
Celkem 850 0 | ¥4 838

6.3.2 Prepolet cizich mén na deskou ménu

e Spolednost k30.9.2014 eviduje pohleddvky v EUR vyplyvajici z faktur za najemné a
sluzby s nim spojené (OC PARADA Ceska Lipa) v celkové hodnotd 37 053,51 EUR.
K 30.9.2014 bylo piepoiteno kurzem CNB 27,500 K&/EUR, ktery by! platny pro tento

den.

PH{loha mimofadné adetnl zavarky spoletnosti PRAGORENT uzavfeny investitni fond, as,
k3092014




6.4 ROZPIS ZAVAZKU

6.4.1. Casova struktura zdvazkd z obchodniho styku

Stav k 31.12.2013 Stav k 30.9.2014
do splatnosti 2132 2537
posplamosti E- 30 4 38
posplatmosti  31- 90 0 ¢
posplatnosti 91 - 180 0 0
po splatnosti 181 a vice 0 0
Celkem 2136 2575

6.42 Prepotet cizich m&n na éeskon ménu
» Spolednost k30.92014 eviduje zivazky vEUR vyplyvajic{ z pfijatych kanel od
ndjemnikii OC PARADA Ceské Lipa v celkové hodnoté 37 053,51 EUR. K 30.9.2014
bylo ptepodteno kurzem CNB 27,500 K&/EUR, kterg byl platny pro tento den.

6.5 BANKOVNI UVERY

dviry Laivérové smlouvy eelkovy Timit k 31.12.2013 k 30.9.2014
1. bankovni Gvéry dlouhodobé: celkem 0 0 0
2. bankovni divéry kritkodohé: celkem 98 000 0 0
3. finantni v¥pomoci: celkem 0 9 0

6.6. ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM

Spoletnost mé uzavienu zastavni smlouvu & ZN/2303/07/LCD s CS as, kterd
zajistovala poskytnuty investiéni avér ¢&. TP/2303/07/LCD. Jednd se o zastavu
nemovitosti v Praze 9 Hornich Podernicich., které jsou na listu vlastnictvi & 5697
Zastavnl smlouva je platnd i pro budouci pohledévky. Spoletnost mé schvdleny Gvérovy
réamec KTK ve vysi 98 mil. K&. Ten viak neni Serpan.

6.7 ZAVAZKY NEVYUGTOVANE V UCETNICTVi ANEUVEDENE V ROZVAZE
Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty ani pfijaty.

6.8 DOMERKY DANE Z PRIJMU ZA MINULA UCETN OBDOBI

Nebyly vyméteny.

Ptiloha mimofadné adetni zavérky spoletnosii PRAGORENT uzavieny investiéni fond, as.
k30.9.2014




6.9 VYNOSY

69.1 Vynosy z b&#né &innosti

Stavk 31.12, 2013 Stavk 38.9.2014
Vynogy 2 irolll a devizovych operaci 1622 139
Vynosy z prondjmé 110689 86 677
Ostatni vinosy 10119 11 409
Celkem 122 430 08225

6.9.2 Vynosy z mimofadné &innosti
Spolednost nem4.

6.9 NAKLADY
6.9.1 Nakladv z b&#né &innosti

Stav k 31.12.2013 Stavk 30.9.2014
Uroky 1910 114
Poplatky 102 46
Niklady z devizovych operaci a opcl 3934 1247
Qdpisy hmotného majetku 2087 0
Ostatnf provozni naklady 34 064 19231
-Z toho: opravy 14201 5193
sprava nemovitost 93551 5676
spoifcba energii (plyn,voda,proud) 1] 4868
Spréaval néklady 3822 1881
-z toito: obhospedafovani 444 333
depozitaf 288 . 212
préavni sluzby,audit,ocengni 272 51
dai z nemovitosti 2408 972
pojisténl majetku 359 25t
Odpis zfizovacich vydajd 69 51
Tvorba ostatnich rezerv 1002 600
Tvorba opravnych poloZek k pohleddvkam 2 0
Dafi z ptiimd -1442
-ztoho: splatnd 2 802 3251
gdloZend -4244 0
Celkem 45 619 26408

Spoletnost nem4 #4dné zaméstnance, nema tedy ¥4dné osobni naklady.

6.10.2 Naklady z mimofidné innosti
Spolednost nema.

6.10.3 Qdmany osobam, které jsou statutdrnim orgénem, tlenim statutdrnich a dozor¢ich
orgény, jakoZ i vyse vaniklych nebo sjednanych penzijnich zédvazki byvalych clent:
vyjmenovanych orgéni:

V pritbéhu idetntho obdobi nebyly poskytnuty.

6.10.4 Pjtky, avéry, poskytnuté zéruky a ostatni plnénf (v pend%ité i naturdlni form&)
akciongtm, spolednikim nebo Slenlim statutarnich, dozorgich a fdicich orgind, véetné
byvalych ¢lenil:

Ugetni jednotka neposkytla Z4dné Gvéry nebo jind naturainf i pend¥itd ploéni_ Cleniim
statutarnfho organu ani &leniim dozordi rady ani zaméstnanciim a ani byvaly f%ﬂeﬁﬁﬂvﬁr Al
spolednosti, které by ke konci obdobi nebyly splaceny. Zaroveti za tyto os )gﬂé%l@{_ spolegﬁﬁ ¢
vydény Zadné zaruky. v W cP\

B
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6.11 OSTATNI AKTIVA A PASIVA

odloZen4 datiova pohledavka

a) ostatnf aktiva ke dni 30.9.2014 &ini 29 685 tis.K¢&
pohledavky z obchodnich vztahiy 9 666 tis. K&
poskytmuté provozni zalohy 1 361 tis.K&
pohledédvky cash pooling 0 tis. K&
dohadné Uity aktivni 15013 tis. K&

4 483 tis. K&

daii z pifjmu-daiiové pohleddvka 0 tis. K&
opravnd poloZka k pohledavkam - 838 tis. K&
ostatni aktiva ke dni 31.12.2013 €ini 35 369 tis. K&
pohledévky z obchodnich vztahil 25 809 tis. K¢
poskytnuté provozni zélohy 1 180 tis.K¢&
pohledavky cash pooling 0 tis. K&
dohadné ucty aktivni 4 731 tis. K&
odloZena datiova pohledavka 4 483 tis. K&
dafi z pfijmu-datiova pohleddvka 0 tis. Ké&
opravnd poloZka k pohledavkam - 850 tis. K¢&
b) ostatni pasiva ke dni 30.9.2014 Cini 29 946 tis. K&
zévazky z obchodnich vztahil 2 575tis.K¢é
ostatni zavazky 293 tis. K&
piijaté zdlohy 20 677 tis. K&
DPH 1 557tis. K&
dohadné Gty pasivni 2 224 tis. K&
dafi z pfjmu-datiovy zavazek 1 525 tis. K&
dati z pf{jma splatnd 1 5261is. K&
ostatni pasiva ke dni 31.12,2013 &ini 29 967 tis.K¢
zavazky z obchodnich vztahti 2 136 tis.K&
ostatni zavazky 1239tis K&
pfijaté zdlohy 18 388 tis.K&
DPH 4 939 tis. K&
dohadné udty pasivni 138 tis. K&
6.12 REZERVY

Spolednost dotvotila Géetni rezervu na soudni spor se spoleénosti Vojenskeé stavby CZ
a.s. ve vy 600 tis. K&, ktera pfedstavuje mo¥né plnéni pfi prohfe v tomto soudnim
sporu. CelkovA &astka &ni 18 579 tis. K¢ a je sloZend znaroku Zalobce a trokl
z prodleni.

Ptiloha mimofddné udetni zavérky spoleSnostj PRAGORENT uzavieny investidni fond, as.
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6.14 DAN Z PRIIMU A ODLOZENA DAN

Dati z p¥ijmu k 30. 9. 2014 &inf celkem 3 251 tis. K& (2013 2 802 tis. K&), po zittovani

zaloh tak vznikl datiovy zavazek ve vysi 1 094 tis. K¢.

O zméné odloZené dand se k30.9.2014 netdtovalo (rok 2013 odloZend dafiova
pohledévka

ve vysi 4 483 tis. K&).

6.15 POSKYTNUTE UVERY
Spoletnost k 30.9.2014 neeviduje Z4dnow pohledavku vyplyvajici z poskytnutého

uvéru.

7. VYVOJ VLASTNTHO KAPITALU

Vyvoj viastniho kapitilu za rok 9/2014

Stav k 31122013 Zvy¥eni snifeni Stav k 30.9.2014
Zéikladni kapitsl 5000 0 0 5000
Rezervn{ fond 500 0 300 0
Kapitaiovy fond 43 253 22 i 43275
Qcetiovaci rozdily -93 882 0 93 882
Nerozdgleny zisk 933 546 71 816 10000 1072672
Neuhrazend zirata [H 5 0 0
Hospodétsky vysledek 76 810 71816 76 810 71816
Vlastni kapitil cclkem 965 227 149 148 87 310 1 027 066

Qcetiovaci rozdily jsou sloZeny z pfecenéni majetku na redlnou hodnotu a ocefovaciho
rozdilu z pfemény spolednosti .

8. NAVRH NA ROZDELENI ZISKU

Ugetni jednotka navrhuje valné hromadé zisk, ktery vykézala, zai¢tovat na Gcet Nerozdéleny
zisk z minulych let (4. 571 001).

9, VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI
Viz Zprédva o vziazich k 30.9.2014,

10. UDALOSTI PO DATU UCETNf ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVEN({

Do spolednosti na zakladé rozhodnuti akeiondfe sepsaného notifskym zdpisem sfizuje
spoletnost TennisCentrum Radonice a.s., s rozhodnym dnem k 1. 10. 2014.

11, OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI
KAPITAL

Piiloha mimo¥idng Gaetni Zhvirky spolednosti PRAGORENT uzavfeny investitni fond, as.
k30.9.2014




VYROCNI ZPRAVA PRAGORENT UIF 2014

.
|
.
N

Pfiloha & 2 — Zprava o vztazich za U¢etnl obdobl (§82 ZOK)

Zpréava o vztazich za Ucetni obdobf od 1.1.2014 do 30.9.2014

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pfsm. a) az ¢) ZOK)

Osoba ovladand

Ovlddana osoba: PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
I¢: 24788759
Sidlo: Jifiho ze Vitelna 1731, Praha 9 — Horni Po&ernice, PSC 193 00

Uloha ovlddané osoby ve struktuie vztahii mezi osobami dle & 82 odst. 1 ZOK
Ovlddand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK . Jejim dilem je napliiovdni investifni strategie urfené ve
statutu ovlddané osoby. Spoleénost je obhospodafovand spolednosti AVANT investiéni spoleCnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Oscba ovladaiici

Osoba ovladajici: HOLDCO, a.s.

[of 28249372

Sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00
Zplsob ovlddan] 80% podil na zdkladnim kapitalu ovladané osoby

Osoba ovladajici: HIRNEOLA, a.s.

IC: 28962940

Sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Pogernice, PSC 193 00
Zplsob ovlddani 20% podil na zakladnim kapitalu ovlddané osoby

Osoby oviadané ovlddanou osobou jsou:

Osoba: TennisCentrum Radonice a.s.

I 248 46 929

Sidlo: Radonice, Pavlova 255, PS€ 250 73

Zplsob ovladani: pFimo prostiednictvim 100% podilu na osobé

67 i
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Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou

Osoba: PRAGORENT, s.r.o.
I1<: 24705136
Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00

Lot

Zplsob ovlddani piimo prostfednictvim 100% podilu na osobé

Osoba: HITOS Estate s.r.o.
IC: 24705187
Sidlo: litiho ze Vitelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00

o0

Zpisob ovlddani pfimo prostfednictvim 100% podilu na oscbé

Qsoba: TECHNIMAT s.r.0.

IC: 48268127

Sidlo: Mrstikova 2009, Teplice, PS

Zplsob ovladdani piimo prostfednictvim 100% podilu na osobé

2) PFehled jednani uginénych v G¢etnim obdobi, kterd byla ué¢inéna na popud nebe v zajmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d} ZOK)}

aj Smiouvy uzaviené dle béznych obchodnich podminek s osobou, kterd je ovladana oviddanou osobou, jakoZ i
s osobami oviadanymi stejnou ovlddajicl osobou, jejich? pfedmétem je zaji$tovani béiného chodu ovladané
osoby.

3) Prehled vzajemnych smluv mezi ovldadanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism. e} ZOK)

a) Smlouva se spolegnost TennisCentrum Radonice a.s., poskytnuta pGjcka oviddané osobé

b) Smlouva se spoleénosti TECHNIMAT s.r.0., poskytnutd pljéka oviddané osobé

¢)  Smlouva se spoletnosti PRAGORENT, s.r.0., poskytnuia pljcka ovlddané osobé

d)  Smlouva se spole€nosti PRAGORENT, s.r.0., obstardni spravy nebytovych prostor a vykenu dalsich prava
povinnosti véetné vedeni Udetnictvi pro ovlddanou osobu

e} Smlouva se spoleénosti PRAGORENT, s.r.0., ¢ dilo pro ovlddanou asobu

f)  Piipadna dal¥i smlouvy mezl vyse uvedenymi osobami, jejichi pfedmétem je zajisfovani b&Zného chodu ovlddané

osoby

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé djma {§ 82 odst. 2 p|sm f) ZOK)

Oviadané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, re p@oso‘i&aml Me\% 2 odst. 1 ZOX Zadna
djma. / & VT
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AVANT investiéni spoleénost, a. s. ¢ Rohanské ndbfe# 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 - Ké}lm Czech Repuhllc tel rt4 0 267 997 795 »
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz » info@avantfunds.cz IC: 275 90 24\1\ (Dalé £2275:90 241 za)g%? o v obchodnim
rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 11040
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5) Hodnocenivztahu mezi ovlddanou csobou a osobou ovlddajici, resp. csobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst, 4 Z0OK)

Ovladand osoba je investinim fondem v reZimu § 9 odst, 1 ZISIF, kdy Investiénf spolenost jako statutdrni orgdn nemize byt
pfimo vazdna pokyny akciondiG ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primérné mé povinnost odborné péde
ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutetnostl, kdy moinost ovladajici osoby zasahovat do fizen( ovlddané osoby
je pouze nepiimé prostfednictvim vykonu akciondiskych prdv, nevznikaji zformalni existence ovladaciho vztahu pro
ovlddanou osobu rizika. Rovné nelze vymezit vwhody nebo newyhody plynouci z ovlddactho vztahu, nebot efektivné
nedochdzi k ovlivnéni jednani ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakeich,

ProhlaZeni statutarniho orginu

Predstavenstvo spoleénosti timto prohladuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni &innosti pfedstavenstva ovladané osoby anebo které si pfedstavenstvo ovladané
osoby pro tento (el opatfilo z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a
e pfedstavenstvu ovlddané osoby nejsou znamy Zddné skuteénosti, které by mély byt soucdsti
zprévy o vztazich ovlddané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Funkce: Zmocnénec individudlniho statutarniho orgénu, spoleénosti AVANT investiéni
spoleénost, a.s.

Dne:

Podpis:

AVANT investiéni spolegnost, a. s. » Rohanské ndkfe#i 671/15 » 186 00 Praha & — karlm Y Czech Repubhmtel +420 267597795 »
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds,cz » info@avantfunds.cz I€: 275 90 241 : DIC @ 27590241 » zap_sano v obchodnim 10

rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11040
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audit 1
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni vyrogni zpravy spolecnosti PRAGORENT uzaviteny investicni fond, a.s.

Se sidlem: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9, Horni Poternice, PSE 193 00

Identifikalni Cislo: 247 88 759

Hlavni pfedmé&t podnikani: &innost podle ust. § 4 odst. 1 zékona &. 189/2004 Sb. o kolektivnim investovani vykonavana na zakladé
razhodnuti Ceské narodni banky

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni vyroéni zpravy je urfena akcionarim spolecnosti PRAGORENT
uzavfeny investiéni fond, a.s.

Ovérili jsme soulad vyrocni zpravy spolenosti PRAGORENT uzavreny investicni fond, a.s. k 30. 9. 2014
s mimofadnou Géetni zavérkou, ktera ]e obsaZena v této vyrocni zprave Za Uptnost a spravnost vyrocni
zpravy je zodpovédny statutarni organ spolecnosn PRAGORENT uzavreny investi¢ni fond, a.s. Nasim
Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyrotni zpravy s mimoradnou ucetni
zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
doloZkami Komory auditor( Ceskeé republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a provedl
ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroni zpravé, které popisuji
skutefnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v mimoradné GCetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych
ohledech v souladu s prisluinou mimofadnou (Eetni zavérkou. Jsme presvédCeni, Ze provedené ovéreni
poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle nadeho nazoru jsou informace uvedené ve vyrofni zpravé spolecnosti PRAGORENT uzavieny
investiéni fond, a.s. k 30. 9. 2014 ve vech vyznamnych ohledech v souladu s vy3e uvedenou mimofadnou
ucetni zavérkou.

V Praze dne 17. prosince 2014

Auditorska spolecnost:

APOGEO Audit, s.r.o.

Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8
Opravnéni €. 451

Odpovédny auditor:
Ing. FrantiSek Novak
Opravnéni ¢. 1043

; APOGEQ Audit, s.r.o. t . +420 267 gg7 700 IC . 27197310
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