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Y VYROCNI ZPRAVA PRAGORENT IF 2015

1} Zakiadni Gdaje o fondu a téetnim obdobi

Ndzev fondu: PRAGORENT investic¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.
IE: 24788759

Sidlo: lifiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Pogernice, PSC 193 00

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investori dle § 95 odst. 1 pism. a) zikona &. 240/2013

5h., o investicnich spole¢nostech a investiénich fondech v pravni formé
akeiové spoleénosti

Obhospodafovatel: ~ AVANT investiéni spoleénost, a.s. (do 30. 4. 2015, od 1. 5. 2015

administrator)
IC: 27590241
Sidlo: Rohanské nabre#i 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Poznamka: Obhospodafovatel je oprévnén presihnout rozhodny limit.

Obhospodatovatel vykondva pro fond sluiby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF,

Uetni obdobi: 1.10. 2014 - 31. 12. 2015

2} Zprdva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 70K}
V priib&hu GEetniho obdobi spole¢nost vykondvala b&inou &innost vsouladu se svym statutem.
Zdrojem piijm{ bylo pfedeviim nijemné za prondjem nemovitosti. K 31. 12. 2015 mél fond celkova
aktiva ve vy3i 1434 346 tis, K& Ve vztahu ke konci pfedchoziho ti¢etntho obdobi se jedns o nariist.
Vlastni kapitél fondu €inil ke dni 31. 12. 2015 &astku 1 107 542 tis. K&. Hospodaisky vysledek za tgetni
obdobi byl uzavien ziskem ve vy¥i 74 194 tis. K& Hodnota jedné akcie fondu &inf 22 151 tis. K&. Ve
vztahu ke konci pfedchoziho Géetniho obdobi se jednd o mirny nardst.

V prubéhu detniho obdobi dodio kdaldim investicim spoleénosti. Divestice nebyly realizovany.
V prib&hu daldiho déetniho obdobi bude fond pokratovat ve spravé soutasného portfolia.

0d 1. 5. 2015 je fond samospravny.

3) Udaje o skutegnostech, které nastaly a po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
uéelu wroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni Zadné takové udalosti nenastaly, kromé& zalistovéni akcii spoleénosti dne 4. 1.
2016 na Burze cennych papir( Praha.

4) Informace o piedpokléddaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V prib&hu roku 2016 bude fond pokratovat v naplfiovéni investiéni strategie vymezené ve statutu
fondu.
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5} Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v Géetnim obdobi (§234 odst.
1 pism. b} ZISIF)

Obhospodarovatel/administrator vykonéval v priibé&hu Géetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni
¢innost dle statutu fondu.

6} Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doélo v prib&hu Géetniho obdobi
(8234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prib&hu GEetnfho obdobi nedoflo ke zméné statutu fondu, kromé souvislosti tykajicich se
samospravnosti fondu od 1. 5. 2015,

7) Udaje o odméfiovani {§234 odst. 2 pism. b} a ¢} ZISIF)

a) Udaje o mzdéch dplatach a obdobnych pfijmech vyplécené obhospodatovatelem/administratorem
fondu celkem

Pevna sloZka odmén: 0 CZK
Pohybliva sloika odmén: 0 CZK
Pofet pfijemci: 0

Odmény za zhodnoceni kapitélu: 0 CZK

b) Udaje o mzdach Uplatdch 2 obdobnych pifjmech vyplicenych obhospodatovatelem/administratorem
fondu osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profii fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 0 CZK
Potet pfijemci: 0
Odmeény ostatnich zaméstnancii: 0CZK
Pocet pfijemcl: 0

8) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Fond zadné takové osoby v Gfetnim cbdabi nemaél.

9) Identifikatni udaje kaidé osoby provadéjici spravue majetku {portfolic manazera) fondu
v Uéetnim obdobi a informace o dobg, po kterou tuto &innost vykonaval, vEetné struéného
popisu jeho zkufenosti a znalosti (Pifloha €. 2 pfsm. a) VoBUP)

Jméno a pfFijmeni: Megr. ing. Zdenék Hauzer

Dal3i identifikaéni Gdaje: Datum narozenf 25.6.1971, RE: 710625/2571, bytem Chrudimskd
2526/2a, Vinohrady, 130 00 Praha 3

Vykon Cinnosti portfolioc manaZera pro fond: od 1.10.2014 do 30.4.2015

Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — chor Pravo. Magistersky titul na Fakulté financi a tGéetnictvi Vysoké Ekoly
ekanomické v Praze — obor Finance, 4 roky zkuenost! se spravou fond( kvalifikovanych investordl se zaméFenlm na nemavitosti,
pohleddvky a majetkové G&asti.

@\C 2719\
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" . VROCNI ZPRAVA PRAGORENT IF 2015

Jméno a pfijmeni:

Dal3i identifikacni udaje:

Vykon ¢innosti portfolio manaiera pro fond:

Jaroslav Pribyl

Datum narozenf 12, kv&tna 2950, RC: 500512/274, bytem Zitkova
305/22a, Bystfice, 417 02 Duhl

Znalosti a zkuSenosti portfolio manaiera
Absolvent Stfedn( priimyslova 3koly v Dé¢iné, studijni obor: pozemni stavby, ukongené maturitni zkouskou v roce 1983. Vice ne¥ 20 let
zkulenostf s obhospadaFovanim nemavitosti, majetkowych GZasti a s poskytovanim korpordtnich dvér( pro podnikatelské subjekty.

od 1.5.2015 do 31.12.2015

10) Identifikaéni (daje depozitafe fondu a informace o dobé, po kterou tuto &innost vykondval
{P¥iloha €. 2 pism. b} VoBUP)

Nazev:

I€:
Sidlo:

Vykon Einnosti depozitiie pro fond:

Ceské spofitelna, a. s.

45244782

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kré

celé Géetni obdobi

11) identifika¢ni ddaje osoby povéfené depozitdfem fondu Gschovou a opatrovdnim vice ne? 1%
hodnoty majetku fondu {P¥loha &. 2 pism. ¢} VoBUP}

V ttetnim obdobim nebyla takové osoba depozitdfem povéfena.

12} Identifikacni udaje hlavniho podpdrce {P¥iloha &. 2 pism. d) VoBUP)

V ugetnim obdobim nevyutzival fond sluZeb hlavniho podplrce.

13) tdentifikace majetku fondu, jehoZ hodnota pFesahuje 1% hodnoty majetku fondu (P¥loha &. 2

pism. €) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci cena k 1. 10. 2014

Redlna hodnota k 31. 12. 2015

Nemovitosti - budovy a stavby 394 166 497 239
Ostatni majetek 0 0
Nemovitosti - pozemky 582 760 878 275
Nedokoncené investice 0 0
U&asti 0 0

14} Vyvoj hodnoty podilového listu/akcie fondu (PFiloha &. 2 pism. f} VoBUP)

31.12.2013 - 19 304 tis. K&
30.9. 2014 - 20 541 tis. K&

31.12, 2015 - 22 151 tis. K&

fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz ¢ Info@avagt
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. VYROENI ZPRAVA PRAGORENT IF 2015

Fond v rozhodném obdobi nevydal investi¢ni akcie.
Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval 2#4dny index neba jiny benchmark.

15} Soudni nebo rozhoddi spory, které se tykaji majetku nebo ndroku vlastniki cennych papiri
nebo zaknihovanych cennych papirdi vyddvanych fondem jestlize hodnota predmétu sporu
pFevySuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobf (P¥iloha &. 2 pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje Zddné soudnf nebo rozhodgi spory.

16) Hodnota viech vyplacenych podild na zisku na jeden podilovy list nebo investiéni akcii
(Pfiloha &. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v tfetnim obdobi vyplatil podil na zisku.

17) Ostatni informace vyZadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ai e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji {innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaht

Fond nema organizaéni sloZku podniku v zahranidi

Zpracoval: Jaroslav PFibyl
Funkce: Statutarni Feditel

Dne: 26. 4. 2016

Podpis: ...
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Ptitoha & 1 — Utetni zavérka fondu ovéfend auditorem vietné Zprévy auditora v plném znéni {§234

odst. 1 pism. a) ZISIF)
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Pfiloha ¢. 2 ~ Zprdva o vztazich za Geetni obdobi (§82 Z0K)

Zprava o vztazich za Géetni obdobi od 1. 10. 2014 do 31 .12. 2015

1) Vaztahy mezi osobami die § 82 odst. 1 ZOK {§ 82 odst. 2 pism. a) aZ ¢} ZOK)

QOsoba ovladana

Ovladané osoba: PRAGORENT investicni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
IC: 24788759
Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00

Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK
Ovlddand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim oscbdm dle § 82 odst. 1 ZOK . Jejim cilem je naplfiovani investiéni strategie urfené ve
statutu oviadané osoby.

Osoba ovlddatici

Osoba ovladajici: HOLDCO, a.s.

IC: 28249372

Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poiernice, PSC 193 00
Zphsob ovladani B0% podil na. zakladnim kapitalu ovlddané osoby

Osoba ovladajici: HIRNEOLA, a.s.

IC: 28962940

Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00
Zpasch ovlddani 20% podil na zdkladnim kapitélu ovlddané osoby

Osoby ovladané ovlddanou osobou jsou:

Nejsou.

Osoby ovlddané steinou ovlddajici osobou

Osoba: PRAGORENT s.r.o.
I&: 24705136
Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Prah

AVANT investiéni spoleénost, a. 5. « Rohanské nabies 671/15 »
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz » info@avantfundss
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| _VYROCNI ZPRAVA PRAGORENT IF

Zpliscb ovladani pfimo prostfednictvim 100% podilu na osobé

Osoba: HITOS s.r.o0.

IC: 24705187

Sidlo: litiho ze Vielna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSE 193 00
Zplisob oviddéni pfimo prostfednictvim 100% podilu na osobé

Osoba: TECHNIMAT s.r.o.

IC: 48268127

Sidio: _ Mrstikova 2009, Teplice, PSC 415 01

Zpusob ovladdani pfimo prostiednictvim 100% podilu na osob#

2} Pfehled jedndni u¢inénych v Géetnim obdobi, kterd byla utinéna na popud nebo v z4jmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d} ZOK)

a)  Smiouvy uzaviené die b&Znych obchodnich podminek s osobou, kterd je ovladéna ovlddancou osobou, jakos i
s osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou, jejich? pfedmétem je zajistovini b&Zného chodu ovlddané
osoby.

3) Prehled vzajemnych smiuv mezi oviddanou osobou a asobami dle § 82 odst. 1 ZOK {§ 82 odst,
2 pism. e) ZOK)

a)  Smlouva se spoletnost! TECHNIMAT s.r.o., poskytnuta pljéka oviadané osobé
b} Smlouva se spoletnosti PRAGORENT s.r.o., poskytnuta pojéka ovlidané osohé

c) Smiouva se spoleénosti PRAGORENT s.r.0., cbstarani sprévy nebytovych prostor a wikonu daléich prév a
povinnosti véetné vedenf Getnictvi pro ovlddanou osobu

d} Smlouva se spole¥nosti PRAGORENT s.r.o., o dilo pro ovlddanou osobu

e) Ptipadné dal3i smlouvy mezi vyie uvedenymi osobami, jeiich pfedmétem je zajiffovén( b&%ného chodu ovlidané
osoby

4) Posouzeni, zda vznikia ovlddané osobé tjma {(§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)
Oviddané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK #adn4
djma.

5) Hodnoceni vztahu mezi ovldadanou osobou a osobou oviladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovlidand osoba je investiénim fondem v refimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy.i ves "_ i spoleénost jako statutarni orgdn nemise byt
pfimo vazdna pokyny akciondf ve vztahu k jednotlivim obch d@ rfﬁgktﬁn& e primarné ma povinnost odhorné péée

AVANT investiéni spolednost, a. 5. » Rohanské nabiesi 671/15 » 18
fax.: +420 256 566 455 » www.avantfunds.cz » info@avantfunds.d
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VYROZN! ZPRAVA PRAGORENT I 2015

ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skute€nosti, kdy moZnest ovladajici osoby zasahovat do Fzenf ovlddané osoby
je pouze nepfimd prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji zforméini existence ovlddaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovné} nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nehot efektivng
nedochdzi k ovlivnéni jednani oviddané osoby v jednotlivjch obchodnich transakeich.

Prohlageni statutdrniho orgdnu

Pfedstavenstvo spole¢nosti timto prohlasuje, Ze:
* informace uvedené v této zprdvé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochézeji
z viastni Cinnosti pfedstavenstva oviddané osoby anebo které si pfedstavenstvo ovlddané
osoby pro tento (el opatfilo z vefejnych zdroji anebo od Jinych osob; a
* pfedstavenstvu ovlddané osoby nejsou zndmy #adné skuteénosti, které by mély byt souddsti
zprévy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Jaroslav PFibyl
Funkce: statutarni feditel

Dne: 26. 4. 2016

Podpis: S SO Y4 A




APOGEO

audit

Zprava nezavislého auditora

o ovéreni ucetni zaverky spolecnosti
PRAGORENT investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem k 31. 12. 2015

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanskeé ndbrezi 671/15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 3

APOGCEQ Audit, s.r.o. t , +420 267 gg7 700 IC L 27197310
l. é ; e o ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B w, www.apogeo.cz  DIC, CZ699001364
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NAPOGEO

audit i

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni (&etni zavérky spoletnosti PRAGORENT investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00, Praha 9 - Homi Podernice

Identifikacni Cislo: 247 88 759

Hlavni pfedmét podnikéni: Pfedmét podnikani spole€nosti je &innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
zakona ¢, 240/2013 Sb., o investi¢nich spotetnostech a investiénich fondech

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni (cetni zavérky je uréena akcionarim spolecnosti PRAGORENT
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Provedli jsme audit pfilozené GOcetni zavérky spolenosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym
zékladnim kapitalem, a.s., kterd se sklada z rozvahy k 31. 12, 2015, vykazu zisku a ztraty za rok koncici
31. 12. 2015, podrozvahy k 31. 12. 2015, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31. 12.
2015 a prilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti jsou uvedeny pfiloze této (¢etni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu Gcetnf jednotky za Ucetni zavérku

Statutarni organ spolefnosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitdlem, a.s. je
odpovédny za sestaveni Uéetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi (cetnimi
predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (cetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné materialni nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této (cetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikanimi
dolozkami Komory auditoril Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zavérka
neobsahuje vyznamné materialni nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dlkaznich informaci o &astkéch a udajich
zverejnénych v (Zetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné materialni nespravnosti (daju uvedenych v G¢etni zavérce zpiisobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovéani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni
zavérky podéavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k U€innosti vnitiniho kontrolnihe systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych (fetnich metod, pfiméfenosti (etnich odhadil provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme piesvédéeni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

APOGEOQ Audi, s.r.o. t , +420 267 9g7700 1€ . 27197310
ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B w, www.apogeo.cz  DIC, CZ6ggoot3bs
Rohanslké nabfe?i 671/15,186 oo Praha 8 e, info@apogeo.cz Strana 2/3




NAPOGEO

audit

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnost1 PRAGORENT
investi€ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2015, nékladd, vynosi a vysledku jejiho
hospodareni za rok koncici 31. 12. 2015 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31. 12.
2015 v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povaZuji informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo (¢etni zavérku a nasi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spolecnosti.

Nas vyrok k (&etni zivérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame zadny zvlastni
vyrok. Presto je vSak soucasti nasich povmnost1 souvisejicich s ovérenim (&etni zaverky seznameni 5e §
ostatnimi informacemi a zvdZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrocm zpravé nejsou ve vyznamném
(matenalmm) nesouladu s Géetni zavérkou & nasimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi bé&hem
ovéfovani ucetni zaverky, zda ]e vyrocm zprava sestavena v souladu s pravnimi predpisy nebo zda se ]mak
tyto informace nejevi ]ako vyznamné (materialné) nespravne Pokud na zakladé provedenych praci:
zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjiténé skutednosti uveést v nasi zpravé.

V ramci uvedenych postup( jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Praze dne 26. dubna 2016

(i

Odpovédny augitor:
Ing. Oldfich Pegruzalek
Opravnéni &. 0991

Auditorska spolecnost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni &. 451

APQGEQ Audit, s.r.o. t, +420 267 997700 IC L/ 27197310
ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B w. www.apogeo.cz  DIC, CZbggoo1364

Rohanské nabreZi 671/15, 186 oo Praha8 e, info@apogeo.cz Strana 3/3




ROZVAHA

ke dni: 31.12.2015

Udaje v tis. K&

Pohledavky za bankami splatné na pozadani

Posledni den
rozhodného
obdobi-brutto

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobi

Posledni den
Korekce { rozhodného
obdobi-netto

Pohledavky za bankami jing nez splatné na
e

poZadani

T

Dluhové cenné papiry vydané viadnimi institucemi

Dluhové cenné

hapiry vydané ostatnimi osobami

Akcie 13
Podilové listy 14
Ostatni podily 15
Uéasg s podstatnym a rozhodujicim viivem 16 _ _ i __
Zfizovaci vydaje 18 85
Gooduwill 18
_Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 20 . _
Pozemky a budovy 22 1376199 1376 199 982 849
Ostatni dlouhodoby hmatny majetek 23 6101 0 § 101
Ostaini aktiva 24 50495 -1 804 48 691 30 651
Pohledavky za upsany zakiadni kapital 25 0
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 26 1766 1766 589

vykazy 15 - 2015 v fis.K&

S0UBCRROFOS15



PASIVA

ZAvazky vi¢i bankam splatné na pozédani

Posledni den rozhodného
obdobi

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

Zéavazky vici bankam jiné neZ splatné na pozadani

86 227

Rezervy na dlichody a pedobné zavazky

Zavazky vii&i nebank. subjektdm splatné na pozadani 8

Zavazky viéi nebank. subjektlim jiné neZ splatné na poZadani 7 108 309 0
Ostatni pasiva 8 130 311 31564
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 9 1957 2041

Pod"

5000

11
Rezervy na dané 12 _
Ostatni rezervy 13 0 18579
¢ Zavazk 14

5000

Povinné rezervni fondy a rizikové fondy

Splaceny zakladni kapitél
Vlastni akcie 17
Emisni aZio

Ocefiovaci rozdily z majetku a zavazki

20

Ostatni rezervni fondy 21

Cstatnl fondy ze zigku 22

Rezervni fond na nové ocenéni 23
Kapitalové fond 24 33908 33 905

-84 054

26 -65 231
Ocefiovacl rozdily ze zajistovacich derivati 27
Qcefovaci rozdily z piepottu Gdasti 28

29

Ostatni ocefiovaci rozdily

Nerozdél isk neb

1059673

1072673

Sestaveno dne:
26.4.2016

Sestavil: Jifina Pidrmannova

Podpisovy zéznam statutamiho organu Ggetni jednotky:

vykazy 15 - 2015 v tis. K&

SQUBOR:RDFOS15



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2015

udaje v tis. K¢
Qd zagatku do konce 0d zadatku do konce
¢.T. |rozhodného obdobi minulého rozhodného obdobi
Vynosy:z rok( a podobné vynosy.(T). = . i ) R R b7 RS T
Viynosy z firoki z dluhovych cennych papird 2
Viynosy z Groku z ostatnich akfiv 3 175
Naklady na troky a podobné naklady 4 537
Vynosy: 7 akeita podilli(Z) R : ]
Vynosy z akcii a podilti z UGasti s podst. a rozhod vlwem 6
Ostatni vynosy z akeii a podilii 7
Vynosy z poplatkd a provizi 8
Naklady na poplatky a provize 9 68
Zisk nebo zirata z finanénich operaci 10
Ostatni provozni vynosy 11 213780
Ostatnl provozni naklady 12 99 225
Sprévnindklady ) -« . =431 5727f .
Néklady.na pracovilky {£). - - C14f B
Mzdy a platy pracovniki 15 19
Socialni a zdravotni pojisténi pracovniki 16 4
Ostatni sociélni naklady 17 0
Ostatni spréavni naklady 18 5708
Rozpusténi rezerv a OP k DHNM 19
Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a OP k DHNM 20 86
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku 21 6
Rozpusténi OP a rez.k pohl.a zarukam, vynosy z diive od.pohledavek 22
QOdpisy, tvorba a pouZiti OP a rezerv k pohl.a zarukam 23 966
Rozpusténi OP k iéastem s rozhodujicim a podstatnym viivem 24
Zlréty z pfev.(¢asti s rozh.a podst.viivem, tvorba a pouz.OP 25
Rozpuéténi ostatnich rezerv 26
Tvroba a pouZitl ostatnich rezerv 27 -18 579
Podil na ziscich (ziratéch) Géastl s rozh.nebo podst.viivem 28
Zisk nebo zrata za U€.obdobi z b&%né &nnosti pred zdangnim . -29) ~-125:919
Mimoradné vynosy 30
Mimofadné nakiady 31
Zisk.nebo ztrata za Ug.obdobi z mimof, &innosti pred zdanerim: - 32l s
Daf z piijmu odloZend 46 340
Dafi z pfijmu splatna 33 5385].
Zisk nebo Zirata za teetni obdobl po.zdanén;- 34| 74194)
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutdrmiho organu uetni jednotky:
Sestavil: Jifina Pidrmannova s
Dbt

vykazy 15 - 2015 v tis K&

SOUBOR:VYFOS25




Subjekt; PRAGORENT IF s prom&nnym zékl.kapit, a.s.
Sidio: Praha 9, Hor.Potemice Jifiho ze Vielna 1731,PSC 193 00
Identifikaini dislo: 24788759
Pfedmet podnikéni: Gnnost podle ust, § 4 odst. { zékona &. 189/2004 Sb.,0

kolektivrilm investovéni vykon&vana na zaklads rozhodnut

Okamiik ssstaveni di‘;eml ZavErky: 31, prosinec 2015

Rozhodné chodobl -rok: - 10/2014 - 1222015

SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV

ke dni: 31.12.2015

lidaje v tis. K&

Poslednl den rozhodneho  [Posledni den minutého
&.F.|obdobi rozhodného obdabi
Poskytnuté priskby a zaruky K
Poskytnuté 2astavy 2
Pohledavky ze spotovych operaci 3
Pohledavky z pevnych tarminovjch operaci 4
Pohledavky z opci 5
Odepsané pohledaviy 6
Hodnoty pfedané do dschovy, do spravy a k ulo¥enl 7
Hodnoty piedané k obhospodafovani 8
Piijaté pfigliby a zanky 9
Piijaté zastavy a zajisténi 10
Zévazky ze spotovych operaci 11
Zavazky z pevnych terminovych operacl 12
Zavazky z opci 13
Hodnoty pievzaté do Uschovy, do spravy a k uloZent 14
Hodnoty prevzaté k obhospodafovani 15

Sestaveno dne: 26.4.2016

Sesiavil:

Podpisovy zaznam statutamiho orgé&u udetni jednotky:

investicnj fcﬁd s Eﬁ:ﬁrf{)’g?\”
iho ‘Jte na 17:vmz adnim kapilajem: E-X
31,193 0p
247 o e Praha o

PRAG15_po_novem_douctovani_DT_v tis_DEF

SOUBOR:ROFOS15



Subjekt: PRAGORENT IF s proménnym zakl. kapit., a.8.
Sidlo: Praha 9 - Homi PoSemice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00
Identifikacni fisfo; 24788759

Predmét podnikéni: ginnast podie ustanoveni § 4 odst. 1 zakona & 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani,
vykondvand na zakladé rozhodnuti Ceske narodni banky

Okamiik sestaveni Gdetni zavarky: 31. prosinec 2015
Rozhodné obodobi - rok: 16/2014 - 1212015

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

3.42.2018
udaje v tis. K&
Zakladni | Viastni Rezerv. Kapitat, | Ocefov,
kapital akcle  |Emisni 8Zio|  fondy fondy rozdily |Zisk (zrdta)| Celkem
Zlstatek k 1.10.2014 | 5 000] [ | [ 33905] -4 054] 1072673 1027524
Zmény Ugetnich metod 0
Qpitavy zasadnich chyb 0
Kurzove rozdily a ocefiove] rozdily
nezahmuté do HY 18823 18823
Cisty ziski/zfrala za Oéetnl obdobl 74 194 74 194
Dividendy . -130008 13000
Prevody do fondi ) ]
PouZiti fondl 0
Emise akeil 0
SniZen| zakladniho kapitalu 0
Nakupy vlastnich akell i
Qslatni zmény ¢
Zistatek k 31.12.2015 ] 5000] il 0 0]  33905] 652311 1133867l 1107542
."}‘I
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarného arganu-Utetn jednotky:
26.4,2016 e ; -
¥ »'/ ' —-'_‘:M_""_—r—
Sestavil: 7 PRAGORENT
mvas‘!;ldf? lond s F"m""?ﬂﬂi'rnza'madnim kepildlam,a s

Mwﬁm#amm-, T
- IG 247 B2 759 )
tel - 284 093 382




PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
Utetni zaverka k 31.12,2015

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zikladnim
kapitalem, a.s. |
Jiriho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Poéernice

DIC: CZ24788759, zapis do OR: MS Praha, oddil B, vlozka 16814

Priloha tvoFici soudast icetni zavérky

od 1.10.2014 do 31.12.2015

Sestaveno dne: Podpis statutirniho Osoba odpovédni Osoba odpovédnd
organu za ufetnictvi za U¢etni zavérku
(jméno, podpis) (jméno, podpis) (jméno, podpis)
26.4.2016 Ptibyl Jargslav Jifina Pidrmannova Ing, Vladislava Sphulovi
/
]
@)

iz, (D¢ 4 )
lgzdnim kapitilem, a.s.
K 31.12.2015



PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitilem, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

spolenosti PRAGORENT investiéni fond s prom&nnym zikladnim kapitilem, a.s.
k 31.12.2015

OBECNE UDAJE

Pfedpokladand Gletni zavérka spolenosti byla zpracovana jako k datu 31.12.2015 za G&etni
obdobi 1.10.2014 aZ 31.12.2015. Utetnictvi je vedeno a Udetni zavérka byla sestavena
v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o udetnictvi v platném zn&nf a na zakladé vyhlagky ¢.
501/2002 Sb., kterou se provadgji n&kters ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o udetnictvi ve
znéni pozdgjsich ptedpisti pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finandnimi
institucemi. Zaroveil byla pfi sestavovani ro&ni Gidetni zavérky respektovana specialni fiprava
tykajici se pfecenéni majetku, a to vyhlaska & 194/2011 Sb., o podrobn&jsi tipravé ndkterych
pravidel v kolektivnim investovdni, resp. o zplsobu stanoveni redlné hodnoty fondu
kolektivniho investovani a o zpiisobu stanoveni aktuélni hodnoty akcie nebo podilového listu
fondu kolektivniho investovani.

Utetnictvi respektuje obecné téetni zésady, pfedev8im zdsadu ocefiovani majetku
historickymi cenami (modifikovanou ocenénim vsech cennych papirt, derivéatd majetkovych
Ucasti a poskytnutych uvért — obecn& majetku jako investiéni p¥fleXitost — na jejich redlnou
hodnotu), zasadu 0étovani ve vécné a Sasové souvislosti, zisadu opatrnosti a pfedpoklad o
schopnosti udetni jednotky pokradovat ve svych aktivitach.

Vzhledem k tomu, Ze po provedené pfeméné spoleénosti trvalo uetni obdobi 15 mésich
(1.10.2014 - 31.12.2015) nejsou ve ,,Vykazu zisku a ztrdt® vyplNovany udaje za minulé
obdobi — ddaje byl nebyly srovnatelné,

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vznikl dne 28.12.2010

zapisem do obchodniho rejstitku. Od tohoto data GStuje dle Géetni osnovy pro banky a
investi¢ni spole&nosti a v souladu s vyhlagkou &. 501/2002 Sb.

1.POPIS UCETNI JEDNOTKY

1.1. ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma: PRAGORENT investi¢n{ fond, s promé&nnym zakladnim
kapitdlem, a.s. £33
Sidlo spoletnosti: Praha 9, Horn{ Paeetiticé,’ ze Vielna 1731, PSC 193 00

IC: 24788759 /ot

1A
B et RAUSYom A o
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PHiloha idetni zdvérky spolecnosti PRAGORENT investiéni fo d%pmgg@ﬁ’n?ﬁfﬁ‘ani Saitilem, a. 9
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DIC: CZ24788759

Bankovni spojent: 4385032/0800

Zakladni kapital: 5 000 000,00 K¢, splaceno 100 %
Organy spole€nosti k datu 31.12.2015:

Statutarni ¥editel: - JaroslavPfibyl st. 12.5.1950
Datum vzniku: 1.7.2015

Spravni rada:

Pfedseda spravni rady: ing. Vladimir Mike§ nar.29.7.1966
Datum vzniku 1,7.2015

Clen spravni rady: Zden&k Piibyl nar.21.9.1964
Datum vzniku 1.7.2015

Jaroslav Pfibyl ml. nar.17.11.1968
Datum vzniku 1.7.2015
50 ks kusovi akcie na jméno v listinné podobé: zapséno 1.7.2015

1.2. PREDMET PODNIKANI ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU
Pfedmétem podnikéni spole¢nosti je &innost fondu kvalifikovanych investort podie ust. §
95 odst.1 pism.a) zdkona & 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investiénich
fondech (ZISIF).

1.3. ZMENY A DODATKY PROVEDENE V UCETNIM OBDOBI V OBCHODNIM

REJSTRIKU
Predstavenstvo :
predseda piedstavenstva: Jaroslav Pfibyl st. vymazano 1.7.2015
mistoptedseda pfedstavenstva: Ing. Vladimir Mike§ vymazano 1.7.2015

Dozoréi rada
¢len dozoréi rady: Zden&k Ptibyl ml. (od 16.3.2015 do 1.7.2015)
Jifina Pidrmannové (od 14.2.2011 do 16.3.2015)

Spravni rada
Piedseda spravni rady: Ing. Vladimir Mike$, vznik &lenstvi 1.7.2015
Clen spravni rady: Zden€k Pfibyl, vznik &lenstvi 1,7.2015

Jaroslav Pfibyl, vznik &lenstvi 1.7.2015
Individudlni statutérni orgén — &len ptedstavenstva:
AVANT investiéni spoletnost, a.s., IC: 27590241

Den vzniku ¢lenstvi: 21.7.2014
- Zastoupeni pravnické osoby:

Ptiloha téetnf zdvérky spoletnosti PRAGORENT investi¢af fo
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Mgr.Ing. Pavel Dolezal, LL.M.,
Povéfeny zmocnénec statutarniho orgdnu

- zastoupeni pravnické osoby:
Mgr.Ing. Zden&k Hauzer
Vymazéno 27.5.2015

V disledku reahzace fuze sloudenim na spoletnost PRAGORENT uzavieny investiénf
fond a.s., IC 24788759, se sidlem Praha 9 — Horni Poéernice, Jittho ze Vitelna 1731,
PSC 193 00, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze,
voddilu B, vloZce 16814, jako nastupnickou spoleénost pieSlo jméni zanikajici
spole¢nosti TennisCentrum Radonice a.s., IC 24846929, se sidlem Radonice, Pavlova
255, PSC 250 73, zapsané v obchodnim rejstrlku vedeném Méstskym soudem v Praze,
v oddilu B, vloZee 17191, a nastupnické spolenost PRAGORENT uzavieny investi¢ni
fond, a.s. tak vstoupila do pravniho postaveni zanikajici spole¢nosti TennisCentrum
Radonice a.s. — zapsdno 31.3.2015

1.4. ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNI JEDNOTKY A JEJf ZASADN{ ZMENY
V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBf

V pribéhu uCetniho obdobi k31.12.2015 spolecnost zménila svoji organizadni
strukturu. Od kvétna je spoleénost samospravny investiéni fond. Organiza®ni strukturu
spolecnosti ize tedy naznadit nasledujicim zplisobem:

PRAGORENT investiéni
fond s promé&nnym
zakladnim kapitalem,
a.S.

spravni rada statutarni feditel

1.5. UDAJE ADMINISTRATOROVI A DEPOZITARI

Administrator:

Avant investi¢ni spole¢nost, a.s.

Praha 8, Karlin, Rohanské nab¥ei 671/15, PSC 186 00
IC: 275 90 241

Na zaklade smlouvy 0 adm1mstraC1 ze dne 1.5.2015
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2. UPLATNENE UCETNi METODY
Pro zpracovani Gfetni zavérky k 31.12.2015 pouZila spole¢nost nasledujicich Géetnich
metod, zpisobl ocetiovani a zplisobll odepisovani:

2.1. DEN USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutednén{ G&etniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo pievzeti ob&Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf.cennych
papirt, den provedeni platby, podle zpravy dolé od banky.

2.2. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouZitelnosti delsi neZ jeden rok a v ocenéni pfevysujicim 60 tis. K¢.

Ocetiuje se v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek pofizen a
néklady s jeho pofizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nchmotného majetku nad 40 tis. K&
zvy3uji jeho pofizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a s dobou pouZitelnosti del$i neZ 1 rok je
evidovén jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadfuji do¢asné sniZeni hodnoty aktiva.

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2015 dlouhodoby nechmotny majetek.

Spole¢nost evidovala v pritbéhu téetniho obdobf zfizovaci vydaje jako majetek, ktery byl
rovnomérné odepsan.

2.3 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouZitelnosti delsi neZ jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis.K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocetiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za
kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvofeny
vlastni ¢innosti se ocefiuje vlastnimi naklady.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K&
zvy3uji jeho pofizovaci cenu. B&Zné opravy a GdrZba se 0¢tuji do nékladd.

Samostatné movité véci s dobou pouZitelnosti del¥i neZ jeden rok se zahrnuji do
dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocenéni p¥esahne ¢astku 40 tis. K¢&.
Opravné polozky vyjadiuji do¢asné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z Gvérit a pijéek pijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou
soudasti finanénich nékladdi a nezvysuji potizovaci cenu majetku.

Majetek jako investicni pFileZitost

Pokud je majetek drzen za &elem investiéni piileZitosti, je jeho GCtovani provadéno na
zaklad& vyhlagky ¢. 194/2011 Sb., o podrobn&j3i upravé nékterych pravidel v kolektivnim
investovani, resp. o zplsobu stanoveni redlné hodnoty fondu kolektivniho investovani a o
zpisobu stanoveni aktudlni hodnoty akcie nebo podilového listu fondu kolektivniho
investovani a to s frekvenci a principy pfecenéni stanovenymi ve statutu. Spole¢nost
nmiZe na zakladé principd kolektivniho i vani investovat zejména do nasledujicich

. ;o ¥ " : 12 . - ‘e
aktiv, kterd jsou drZena za uidelem kppudlového oceni nebo za uéelem prondjmu,
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pfiemZ miZe byt tento majetek dr¥en spolednosti za G¢elem zatim neuréeného pouZiti
v budoucnosti:

nemovitosti (zejména pozemky, stavby a jejich pHslusenstvi,

ocenitelnd préva vztahujici se k nemovitostem,

G&asti v obchodnich spole¢nostech,

vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankéch,

dluhové cenné papiry,

tuzemské a zahraniéni akcie,

cenné papiry vydévané fondy kolektivniho investovéni,

nastroje penézniho trhu,

poskytovéni Gvérd a pajéek.
Rozhodujici, zda se jednd o investi¢ni aktiva, je pouze hledisko zda spole¢nost takovy
majetek pouZiva pro svoji potfebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné nepotiebny
majetek). Majetek pouZivany spolednosti pro vlastni potfebu neni povaZovan za
investi&ni pfileZitost a neni ocefiovén podle nasledujicich pravidel. Z majetku oznadeného
a zatctovaného jako investitni p¥leZitost ( v dal$im textu pouze »Investice™) spoleénost
nerealizuje odpisy, protoZe dochazi, v souladu s vyhlaskou &. 194/2011 Sb., k ocenéni na
tzv. redlnou hodnotu.

Pocdtecni ocenéni
Investice se prvotn& oceni na Girovni svych potizovacich nakladt. Do pocate€niho ocenéni
se zahrnou i vedlej§i naklady spojené s potizenim.

Ndsledné ocefiovdani
Nasledné ocefiovani je provadéno v souladu se statutem k datu 31.12. a k datu 30.6. nebo
kdykoli, kdyZ se spoletnost dozvi o v¥znamné zméné hodnoty (napfiklad u nemovitosti
by takovou udalosti byl poZér, povodeti apod.) a promita se proti vlastnimu kapitélu jako
oceniovaci rozdil.
Ocetiovani Investic je provéddéno v souladu s piisluinymi ustanovenimi vyhlagky ¢&.
194/2011 Sb., a déle v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétn pfipady, kdo
(znalec, odhadce nebo jingm zplisobem) ocenéni provede.
Uttovéni ocefiovacich rozdilt je feSeno §68a) vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi
Oceriovaci rozdily pFi uplaméni redlné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku.

V piipadg, ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykéZe se toto sniZeni hodnoty v piisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

ZPUSOB SESTAVENI ODPISOVEHO PLANU

Odpisy jsou vypotteny z ceny, ve které je majetek ocendn v Gletnictvi a to na zaklads
ptedpoklddané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovin do nakladi na ziklads pfedpoklidané doby
Zivotnosti jednotlivych poloZek majetku, nejdéle do 60 mésicll. Konkréing pak zfizovaci
vydaje jsou odepisovany rovnomérnym mésiénfm odpisem po dobu 60 m&sich.
Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a s dobou pouitelnosti deldi nez 1 rok je
evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérng
do nékladii po dobu 24 mésicti od data p q@'ﬁz‘\\
Dlouhodoby hmotny majetek je odpi gpfé?h do n3k

na zékladé ptedpokladané doby

Zivotnosti jednotlivych poloZek majgflal. [P o
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2.5 DLOUHODOBY FINANCN{ MAJETEK,
Dlouhodoby finanéni majetek je pfecefiovan jako majetek — investiéni pfileZitost.
2.6 POHLEDAVKY

Pohledavky se G&tuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnot&, popf. pohledavky nabyté
za uplatu pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych
pohledavek sniZuje pomoci opravnych poloZek G¢tovanych na vrub nakladd. Opravné
polozky jsou vrozvaze vykazany ve sloupci korekce. Jako kratkodobé pohleddvky se
vykazuje 1 ¢ast dlouhodobych pohledavek, kterd je splatna do jednoho roku od konce
rozvahového dne.

Zpiisob vypoltu opravaych poloiek:

Pohled4vky po splatnosti vice nez 365 dnti 100%
Pohledavky po splatnosti nad 180 dnti do 365 dni 50%
Pohledavky pfedané k pravnimu vymahani 100%

Konkrétni pfehled pohled4vek spoleénosti je uveden v bodé& 6.3 P¥ilohy.

Opravné polozky zjist&né na zdkladé vyse uvedeného vypodtu jsou nasledné individudlng
posuzovany a vyhodnocoviny. Na zakladé tohoto procesu jsou stanoveny koneéné vyse
opravnych poloZek k jednotlivim pohledivkim,

TVORBA REZERV

Rezerva piedstavuje plnéni s nejistym Casovym rozvthem a vy§i. Rezerva se tvofi
v piipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
= existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
* je pravdépodobné, Ze plnénf nastane a vyzada si odliv prostfedki pfedstavujicich
ckonomicky prospéch, pfiCemz ,,pravdépodobné™ znamend pravdépodobnost vyssi
nez 50%,
* je mozZné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.

2.7 BANKOVNI UVERY

Utetni jednotka md schvaleny kontokorentni avér ve vysi 98 000 tis. K& Uvér je
k 31.12.2015 vycerpan do vyse 86 227 tis. K¢

2.8 OPERACE V CIZi MENE

V okamZiku pofizeni majetku & vzniku zavazku spoletnost pouziva pro pfepodet majetku
a zAvazkil v cizi méné na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ziraty se
v prabéhu d¢etniho obdobi uétuji do finanénich vynosi, resp. nakladd b&Zného roku.

K datu sestaveni ucetni zavérky se majetek a zdvazky v cizi méné pfepoditivaji aktualnim
kursem CNB a vzniklé kursové rozdily se rovndZ u&tuji na vrub pfisludnych nuéth
finanénich nakladd nebo ve prospéch finanénich vynosu.

2.9 FINANCNI LEASING

Finanéni leasing nebyl ve spole¢nosti Q%’ledovanen'f obi pouZit.

C
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2.10 ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOST

Niklady a vynosy se u&tuji na pfisluinych étech ndkladovych a vynosovych druhi
¢asove rozlifeng, tj. do obdobi, s nim# v&cné i asové souviseji. Vynosy se uétuji vietnd
slev a bez dané z pfidané hodnoty. Néklady a vynosy jsou vykédziny vzdjemnsd
nez(¢tované (nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodateni zahrnuji jen zisky, které
byly dosaZeny. V tivahu se berou vSechna ptedvidatelna rizika a mosné ztraty, které jsou
znamy do okamziku sestaveni Gidetn{ zav&rky. V tietni ziviree jsou vyjadieny rezervami,
opravnymi poloZkami nebo odpisy.

2.11 DAN Z PRITMU

Splatnd dai z p¥{jmu se podita vyndsobenim zdkladu dand a sazby stanovené zdkonem o
danich zpf{jmi. Ziklad dan€ je tvofeny Uletnim vysledkem hospodateni, ktery se
zvySuje nebo sniZuje o trvale nebo dodasné datiové neuznatelné néklady a nezdaiiované
vynosy (napf. tvorba a ziCtovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na
reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a dafiovymi odpisy).

OdloZend dafiovd povinnost vyplyvad zrozdilii, které nastdvaji v moment® odli¥ného
pohledu Ggetntho a dafiového na urdité polozky v Gdetnictvi. Vypodet odloZené dang je
zaloZen na zédvazkové metodg, kterd vychézi z rozvahového piistupu. Zjisti se jako sougin
vysledného pfedchoziho rozdilu a sazby dand stanovené zakonem o danich z p¥jmi,
kterd bude platn4 pro obdobi, ve kterém bude odloZen4 dati uplatn&na. Pfechodné rozdily
vznikaji mezi zlstatkovou hodnotou akiiva nebo pasiva vrozvaze a jejich dafiovou
hodnotou (napt. pfi pfecenéni majetku jako investi¢ni piileZitost na redlnou hodnotu,
rezervy tvofené nad ramec dafovych zédkond), ale i dal¥ich rozdild (napf. pH
nerealizované ztraté z piedchozich let). OdloZena dafiovd pohledivka je zaGStovana jen
tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim moZném dafiovém uplatngni v nasledujicich
ucetnich obdobich.

K 31.12.2015 spoleénost neuctovala o odloZené dafiové pohledavee,

2.12 PODSTATNE ZMENY ZPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU UCTOVANI A
ODEPISOVANf OPROTI PREDCHAZEJICIMU

Z4dné podstatné zm&ny zpiisobu ocetiovani, postupil t¢tovani a odepisovani v déetnim
obdobi k 31.12.2015 nenastaly.

3. POUZITE FINANCNI NASTROJE :

Spole¢nost je vystavena trZnfm rizikiim v diisledku své &innosti a investiéni strategie
v souladu se svym statutem, spojenym zejména s investicemi do nemoviiosti.

Spoletnost je vystavena zejména rizikim spojenym s investicemi do nemovitosti, se
stavebnimi vadami, s moZnosti selhani spole¢nosti, s financovinim vystavby nemovitosti,
s nedostatkem likvidity, s vefejnopravni regulaci, s vlivem zmén vyvoje nemovitostniho trhu
a se ztratou sv&feného majetku.

Vzhledem k vyhodnoceni miry t&chto rizik, vzhledem k celkové finanéni situaci
spolecnosti ve sledovaném obdobi v pritbéhu obdobi od 1.10.2014 do 31.12.2015 a vzhledem
k situaci na nemovitostnim trhu, nebyla tato rizi Ja-\tyhgdnocena jako zdvaZna a nebyla tudiz
pfijata #4dnd opatfeni pro jejich omezeni, nad rafhet! féuguiicich mechanismi.
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3.1, RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznikd ze zplsobu financovani aktivit spoletnosti a fizeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci t&etni
jednotky ve sledovaném obdobi od 1.10.2014 do 31.12.2015, nebylo riziko likvidity
vyhodnoceno jako zédvazné a nebyla tudiZ pfijata 4dn4 opatfeni pro jeho omezeni, nad
ramec fungujicich mechanismu.

3.2 UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko vzniké ze zpsobu financovéni aktivit fondu a fizeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci Gcetni
jednotky ve sledovaném obdobi od 1.10.2014 do 31.12.2015, nebylo drokové riziko
vyhodnoceno jako zdvaZné a nebyla tudiz pfijata Zddnd mimo¥adna opatfeni.

3.3 MENOVE RIZIKO

Spole€nost nevykazovala v daném obdobi Zadna aktiva ani pasiva podléhajici ménovému
riziku.

4. UCASTIS ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Spoleénost ve sledovaném obdobi neméla rozhodujici vliv v Zadné spolednosti.

5. OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH UCETNI
JEDNOTKA PUSOBI

Spoletnost patii do kategorie subjektd kolektivniho investovani a zabyva se trvalym
zhodnocovanim prostiedkii vloZenych akcionafi _do spole¢nosti, konkrétné pak zejména
piimymi investicemi do nemovitosti a to na izemi Ceské republiky.

6. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY
6.1 HOSPODARSKY VYSLEDEK
Zisk po zdanéni G¢etn{ jednotky k 31.12.2015 &ini 74 194 tis. K&

6.2 ROZPIS DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO A HMOTNEHO MAJETKU

6.2.1 Dlouhodoby¥ nehmotny majeteck

PoFizovact cena

Stav k 1.10.2014 PEiriistky Ubytky Stav k 31.12,2015
Zfizovaci vydaje 343 0
Software 0 0
Ocenitelna prava 0 0
Jin§ DNM 0 0
Pofizeni DNM 0 0
Zalohy na DNM 0 0
Celkem 343 0
A PREN RERAIGAENNR ;’J"
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Opravky

Stav k 1.10.2014 QOdpis Ubytky Stav k 31.12.2015
Ziizovaci vydaje 258 85 343 0
Celkem 258 85 343 0
Zustatkovd hodnota

Stav k 1.10.2014 Stav k 31.12.2015
Ztizovaci vydaje 85 0
Celkem 85 0

6.2.2, Dlouhodoby hmotny majetek
Stav k1.10.2014  P¥ecentni Nikup Prodej Stav k 31.12.2015
Prevod

Budovy a stavby 394 166 - 81871 206 729 21785 497 239
Pozemky 582 760 100 695 219 928 25108 878275
Movité véci 50623 178 6101
Nedokonéené investice 0 -1 414 101 413415 685
Celkem 982 849 18 823 840 936 460 308 1382 300

6.3. ROZPIS POHLEDAVEK

6.3.1 Casov4 struktura pohleddvek z obchodniho stvku

Stav k 1.10.2014

Stav k 31.12.2015

do splatnosti 4009 33604
posplatnosti 1 - 30 3316 3489
po splatnosti 31 - 90 1326 851
po splatnosti 91 - 180 181 323
po splatnosti 181 - 360 157 im
po splatnosti 361 a vice 838 1715
Celkem 9827 41621

K pohledivkdm z obchodniho styku jsou tvofeny opravné polozky:

Stav k 1.10,2024

Stav k 31.12.2015

celkem tvarba rezpusténi celkem
zikonné cpravné poloky 838 20 858
z toho insolvence 838 20 858
ostatni opravné polozky 0 946 946
Z toho insolvence 0 0 0
Cefkem 966 1804

K 31.12.2015

kapitélen, a.s.

10



6.3.2 Prepodet cizich mé&n na &eskou ménu
s Spole¢nost k 31.12.2015 eviduje pohledavky v EUR vypljvajici z faktur za ndjemné a
sluzby s nim spojené (OC PARADA Ceska Lipa) v celkové hodnoté 33 058,19 EUR.

K 31.12.2015 bylo prepoéteno kurzem CNB 27,025 K&EUR, ktery byl platny pro tento
den.

6.4 ROZPIS ZAVAZKU

6.4.1. Casovd struktura zdvazki z obchodniho styku

Stav k 1.10.2014 Stav k 31.12,2815
do splatnosti 2537 1924
posplamesti  1- 30 38 9652
po splatnosti 31 - 90 0 0
po splatnosti 91 - 180 0 0
po splatnosti 181 a vice 0 0
Celkem 2575 11576

6.4.2 Prepodet cizich m&n na eskou m&nu
¢ Spoletnost k 31.12,2015 eviduje zdvazky vEUR vyplyvajici z pfijatych kauci od
najemnikl OC PARADA Cesk4 Lipa v celkové hodnotd 40 163,89 EUR. K 31.12.2015
bylo prepodteno kurzem CNB 27,025 K&/EUR, ktery byl platny pro tento den.
* Spole€nost k 31.12.2015 eviduje zdvazek v EUR vyplyvajici z pfijaté dlouhodobé zélohy
od ndjemnika AHOD Czech Republic, as. vcelkové hodnoté 1269 518,63 EUR.
K 31.12.2015 bylo pfepoéteno kurzen CNB 27,025 K&/EUR.

6.5 BANKOVNI UVERY

aviry t.avérové smlouvy eelkovy limit k 1.10.2014 k 31.12.2015
1. bankovni tdvéry dlouhodobé: celkem 0 0 0
2. bankovni iivéry kritkodobé: celkem 98 000 0 - 86227
3. finanénf v¥pomoci: cellkem 0 ] 0

6.6. ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNiM PRAVEM

SpoleCnost ma uzavienu zéstavni smiouvu & ZN/2303/07/LCD sCS as, ktera
zajiStovala poskytnuty investiéni av&r & TP/2303/07/LCD. Jednd se o zistavu
nemovitosti v Praze 9 Hornich Podernicich., které jsou na listu vlastnictvi & 5697.
Zastavni smlouva je platnd i pro budouci pohledavky. Spole¢nost méd schvaleny Gvérovy
ramec KTK ve vysi 98 mil. K&. Ten v8ak neni ¢erpan.

6.7 ZAVAZKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTVI A NEUVEDENE V ROZVAZE

Nejsou evidovéany, nebyly poskytnuty ani pfijaty.

Nebyly vyméfeny.

R
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6.9 VYNOSY

6.9.1 Vvynosy z bé&Zné dinnosti

Stav k 31,12.2015

Vynosy z troki a devizovych operact 175
V¥nosy z prondjmi 158 293
Ostatni v¥nosy 55487
Celkem 213 955

6.9.2 Vynosy z mimoiddné ¢innosti

Spolednost nema.

6.9 NAKLADY

6.6.1 Niklady z b&Zné &innosti

Stav k 31.12.2015

Uroky 537
Poplatky 68
Naklady z devizov{ch operaci a opei 2062
Odpisy hmotného majetku &
ZC vytazeného majetku 33441
Mzdové naklady 19
Ostatni provozni ndklady 63 117
-z toho: opravy 13 816
sprava nemovitosti 9600
spotfeba energii (plyn,voda,proud) 18 908
Spravni néklady 5701
-z toho: obhospodafovand 579
depozitaf 351
pravni sluZby,audit,ocenéni 230
dafi z nemovitosti 2922
dafi z pfevodu nemovitosti 1096
pojistdni majetku 437
Odpis ziizovacich vydaji 86
Tvorba ostatnich rezerv -18579
Tvorba opravnych poloZek k pohleddvkim 966
Dail z pfijmi
- ztoho: splatni 5385
odloZend 46 340
Celkem 139 761

6.10.2 Naklady z mimoifadné &innosti

Spole€nost nemad.

6.10.3 Odmé&ny osobam, které jsou statutarnim organem, &leniim statutarnich a dozor&ich
organi, jakoZ i vy¥e vzniklych nebo sjednanych penzijnich zdvazki byvalych &lentt

vyjmenovanych orgini:

V priib&hu G&etniho obdobi nebyly poskytnuty.

6.10.4 Pijcky, Gvéry, poskytnuté zéruky a ostatni plngni (v pendité i naturélni formé)
akcionatiim, spoleénikiim nebo &leniim statutarnich, dozor&ich a ¥idicich organd, vietné

byvalych Eleni:

Utetni jednotka neposkytla Z4dné Ovér r{sb@ %i’rfz’?}ﬁaturélni ¢i pendZitd plnéni &lentm

statutarniho organu ani ¢lentm dozordi

oy B
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spolegnosti, které by ke konci obdobi nebyly splaceny. Zroveit za tyto osoby nebyly spoleénosti
vydany Ziddné zaruky.

6.11 OSTATNI AKTIVA A PASIVA

a) ostatnf aktiva ke dni 1,10.2014 &ini

pohledavky z obchodnich vztahti
poskytnuté provozni zalohy
dohadné uéty aktivni

odlozena datiovi pohledavka

30 651 tis.K¢&
9 827 tis.K¢
1 361 tis.K&

15 013 tis. K&
2 958 tis. K¢

daii z pi{jmu-dafiova pohledavka 0 tis. K¢&
opravnd poloZka k pohleddvkam - 838 tis. K&
ostatni 2330 tis. K¢
ostatn{ aktiva ke dni 31.12.2015 &ini 48 691 tis.K&
pohledévky z obchodnich vztahl 41 621 tis.K¢
poskytnuté provozni zalohy 2414 tis.Ké

dohadné ucty aktivni
dafi z pi{jmu-datiova pohleddvka

5211 tis. K¢
1249 tis. K¢

opravnd polozka k pohleddvkim - 1 804 tis. K¢
b) ostatni pasiva ke dni 1.10.2014 &ini 31 564 tis.K¢&
zavazky z obchodnich vztahl 2575 tis.K¢
ostatni zivazky 293 tis. K¢
pfijaté zalohy 20 778 tis. K&
DPH 1567 tis. K&
dohadné ¢ty pasivni 2 224 tis. K&

dan z ptfjmu-dafiovy zdvazek
ostatni

1525 tis. K&
1434 tis. K&

ostatni pasiva ke dni 31.12.2015 &in{ 130 311 tis. K&
zivazky z obchodnich vztahi 11 576 tis. K&
ostatni zdvazky 571 tis.K¢
ptijaté zalohy 61 494 tis. K&
DPH 7 696 tis.K&
dohadné ¢ty pasivni 4 891 tis. K¢
odlozeny daflovy zdvazek 43 383 tis. K¢
zdvazky k zaméstnancim 2 tis.Ké

dafi z pfevodu nemovitosti 697 tis.K¢&

6.12 REZERVY

SpoleCnost rozpustila tigetn{ rezervu na soudni spor se spoleénosti Vojenské stavby CZ
a.s., kterd pfedstavovala moZné pln&ni p¥i prohie v tomto soudnim

sporu. Celkova E4stka Cinila 18 579 tis. K&.g da._sloZend z naroku Zalobee a drokl
z prodleni. Na naroky Zalobce a troky z, Boﬂ‘l%nl biy%}bé%quiito 11 646 tis. K&, 6 933 tis.

K¢ bylo rozpusténo.
admim lggpl lem, a.s. 13
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6.14 DAN Z PRIIMU A ODLOZENA DAN
Dani z pifjmu k 31.12.2015 ¢éini celkem 5 385 tis.K¢& (2014 3 251 tis. K&), po zGétovani
zaloh tak vznikla dafiova pohledavka ve vy&i 1 249 tis. K&.
OdloZeny dafiovy zdvazek k 31.12.2015 &inf 46 340 tis. K& (rok 2014 odloZen4 datiova
pohledavka ve vy&i 4 483 tis, K&).

6.15 POSKYTNUTE UVERY
Spole¢nost k 31.12.2015 neeviduje Zadnou pohledavku vyplyvajici z poskytnutého

avéru.

7. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU

Vyvoj viastniho kapitalu za obdobi od 1.10.2014 do 31.12.2015

Stav k 1.10.2014 zvyieni sniZeni Stav k 31.12.2015
Zékladni kapitdl 5000 0 0 5000
Rezervni fond 0 0 0 0
Kapitalovy fond 33905 o} ) 33905
Ocetiovaci rozdily - 84054 18 823 0 -65 231
Nerozdé&leny zisk 1072673 0 13000 1059673
Neuhrazend ztrita 0 0 0 0
Hospodaisky vysledek 74194 0 74 194
Vlastni kapitdl celkem 1027 524 93 017 13 000 1107 542

Ocetiovaci rozdily jsou sloZeny z precenéni majetku na redlnou hodnotu a ocetiovaciho
rozdilu z pfemény spole¢nosti . ‘

8. NAVRH NA ROZDELENI ZISKU

Uketni jednotka navrhuje valné hromads zisk, ktery vykazala, zatttovat na uet Nerozd&leny
zisk z minulych let (4g. 571 001) .

9. VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI
Viz Zpréva o vztazich k 31.12.2015.

10. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVEN(
Po datu ucetni zdvérky nedoslo k Z4dnym udélostem.

11. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI
KAPITAL

Ve sledovaném obdobi spole¢nost nercalizovala Z4dné opravy chyb minulych let
s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

’é«ﬁq P-' r;
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