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Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani
na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,Zékon").

Mezitimni ucetni zavérka, prilozena k pololetni zprave, byla sestavena v souladu se standardem IAS 34
Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC)
ve znéni prijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci je 31. 12. 2019 a ve vykazu vysledku hospodareni
a ostatniho UpIného vysledku, vykazu zmeén ¢&istych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych
investicnich akcif, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je 30. 6. 2019.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor Fadné porozumel veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dot¢eném pllrocnim obdobi, jeZ odrazi tyto
vykazy.

Pololetni zprava je konsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze je emitent soucasné fondem kvalifikovanych investord ve smyslu ZISIF, vyskytuje se dale
v pololetni zpravé pod oznacenim fond, nebo emitent.

V pololetni zpravé pouzité zkratky zékladnich prévnich predpis(, kterymi se emitent Fidi pfi své ¢innosti:

VEEE o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech
Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich

ZSF fondech

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech

20l (zékon o obchodnich korporacich)

NOZ Zakon ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

ZoU Z&kon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi
Narizeni 809/2004 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Narizeni 231/2013 Narizeni Komise (ES) ¢. 231/2013
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|.  Zakladni Udaje o emitentovi

PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

C 247 88 759
E

3157005U0Z4K0J2CFL06

Jifiho ze Vtelna 1731/11, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9

_ Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé akciové
Typ fondu: y . SR . o
spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem
Mestsky soud v Praze
3 16814
28 12 2010
Akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

Ucetni obdobi: 1.1.2020 - 30. 6. 2020

Samospravnost: Fond je samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu §8 odst. 1 ZISIF

Povoleni k c¢innosti samospravného investi¢niho fondu bylo udéleno
rozhodnutim CNB ze dne 2. 4. 2015, které nabylo pravni moci dne 4. 4. 2015. Na
zakladé tohoto povoleni neni Fond opravnén presahnout rozhodny limit ve
smyslu § 16 Zakona a neni opravnén provadét svou vlastni administraci.

(e SlelIfeEIeiaINEICII Emitent je spolecnosti s povinnosti sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku

Poznamka:

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

27590 241

Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Mestsky soud v Praze

311040

) Administrator vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
Poznamka -

Ucetni obdobi: 1.1.2020 - 30. 6. 2020

Fondovy kapitél emitenta dle ZISIF

Konsolidovany Individudlni
Vyse fondového kapitalu: 1957 163 tis. K& 1949 225 tis. K&
z toho neinvesticni: 579 tis. K¢ 579 tis. K¢
z toho investicni: 1950 584 tis. K¢ 1948 646 tis. K&
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Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie:

Pocet akcif: 5ks
Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, na jméno, listinny cenny papir
zakladatelské akcie nejsou verejne obchodovatelné

Obchodovatelnost: 3 _ ) o )
prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

Pocet akcii na zacatku obdobi 5ks
Pocet emitovanych akcif 0 ks
Pocet odkoupenych akcif 0 ks
Pocet akcii na konci obdobi 5ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcii:
Podil na ostatnim fondovém kapitalu, s hlasovacimi pravy, bez prava na odkup akcii na uc¢et fondu.

stanovach a ve statutu vydanych fondem.

Prioritni investi¢ni akcie (PIA):

Pocet akcif: 36729 797 ks
Druh, forma, podoba: investicni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir
ISIN: Cz0008041837

Prioritni investicni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné a od
Obchodovatelnost: 4.1.2016 jsou vefejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy
cennych papirti Praha, a.s. pod ndzvem PRAGORENT PIA.

Pocet akcii na zacatku obdobi 31 500 000 ks

Pocet emitovanych akcif 5229797 ks
Pocet odkoupenych akcif 0 ks
Pocet akcii na konci obdobf 36 729 797 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcii:

Podil na investicnim fondovém kapitalu emitenta, s plnymi hlasovacimi pravy a s pravem na odkup
investi¢nich akcii na ucet fondu.

stanovach a ve statutu vydanych fondem.

Viykonnostni investi¢ni akcie (VIA):

Pocet akcif: 1060 779 876 ks
Druh, forma, podoba: investicni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir
ISIN: N/A

Vykonnostni investi¢ni akcie jsou pIné splacené a jsou prevoditelné
po predchozim souhlasu predstavenstva fondu.

Pocet akcii na zacatku obdobi 1064 271 902 ks

Obchodovatelnost:
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Pocet emitovanych akcif 0 ks
Pocet odkoupenych akcif 3492 026 ks
Pocet akcii na konci obdobf 1060779876 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcii:

Podil na investicnim fondovém kapitalu emitenta, s plnymi hlasovacimi pravy a s pravem na odkup
investi¢nich akcii na ucet fondu.

stanovach a ve statutu vydanych fondem.

ll. Popis podnikatelské ¢innosti emitenta

Predmétem podnikatelské ¢innosti emitenta je vliastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese Praha
9 - Horni Pocernice, Jifiho ze Vtelna 1731 a déle Retail park Ceska Lipa, PRAGORENT Hostivar, prodejni
sklady v K. Varech, Plzni, Novosedlicich, Usti nad Labem, Praha — Cakovice, Praha — Satalice. Jedna se o
soubory nemovitosti, ve kterych se nachazi sklady, obchody, vyrobni prostory a logisticka centra.
Vyznamni najemci vyse uvedenych objektd jsou napriklad BILLA, spol. s r.o., dm drogerie markt s.r.o.,
NYPRO hutniprodej, a.s., PEPSICO CZ s.r.o., TECHNIMAT s.r.o. Emitent eviduje vyznamny previs poptavky
0 pronajem prostor v pfedmétnych nemovitostech.

Dalsi vyznamnou investicni ¢innosti emitenta jsou investice do majetkovych Ucasti ve spolecnostech:

e Obchodni firma TECHNIMAT s.r.o., ICO: 482 68 127, sidlo: Mrstikova 2003, 415 01 Teplice

Spole¢nost Technimat plsobi na trhu s hutnim materidlem, mezi ktery patfi profilova ocel,
betonarska ocel, sité do betonu KARI, plechy, ocelové nosniky, trubky, jakly, druhovyrobky a
svafovaci materialy. VétSina nabizeného zbozi je skladovana v halach vybavenych mostovym
jefaby. Skladové prostory jsou pronajaty od vlastnicky spfiznéné spolec¢nosti. TECHNIMAT s.r.o.
disponuje velkoobchodni siti skladti v Teplicich, Usti nad Labem, Plzni, Karlovych Varech a Praze.
Pét skladl je pronajato od vlastnicky spfiznéné spole¢nosti PRAGORENT SICAV stejné jako
administrativni prostory sidla spolec¢nosti v Teplicich. Pfimymi obchodnimi partnery dodavateli
materidll jsou napfiklad Celsa Group, AFV Acciaierie Beltrame S.p.A., Ferriere Nord S.p.A,
ArcelorMittal, Elbe-Stahlwerke Feralpi GmbH, Zelezarny Annahiitte Prost&jov a dal$i producenti z
EU.

e Obchodni firma PRAGORENT s.r.o., ICO: 247 05 136, sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9
— Horni Pocernice

Spolecnost PRAGORENT s.r.o. poskytuje sluzby spravy a pronajmu nemovitého majetku, vedeni
UcCetnictvi a administrativy, a to zejména spole¢nosti PRAGORENT investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

e ObchodnifirmaHITOS s.r.o., ICO: 247 05187, sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni
Podernice

V prabéhu obdobi, za nézZ je vypracovana tato zprava, emitent vykonaval béznou ¢innost v souladu se
svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouZity k financovani béznych nakladovych polozek a
k investi¢ni ¢innosti a v ramci celkové koncepce do zkvalitfiovani a zlepSovani poskytovanych sluzeb v
nemovitostnich aredlech. V pribéhu dalSiho ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé
soucasného nemovitostniho portfolia a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. Fond neplanuje

vyplatu podilu na zisku.
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V priibéhu prvniho pololeti roku 2020 nedoslo k Zzadnym zménam ve struktufe emitenta.

0d 30. 6. 2020 do sestaveni této pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné Ci neobvyklé transakce, které
by mohly zéasadné ovlivnit pohled na finanéni a majetkovou situaci emitenta.

l1l. Vysledky hospodafeni emitenta k 30. 6. 2020

V prvnim pololeti 2020 byl vyvoj tuzemské a zahrani¢ni ekonomiky vyrazné ovlivnén epidemii nemoci
COVID-19, souvisejicimi opatfenimi a s tim spojenym vysokym stupném nejistoty ohledem budouciho
vyvoje ekonomiky na narodni a mezinarodni Urovni. Fond k datu sestaveni pololetni zpravy vyhodnotil, ze
tyto skutecnosti nemeéli vyrazny negativni dopad na podnikatelskou ¢innost, vysledky hospodareni ani
finan¢ni situaci emitenta.

Zdrojem pfijma byly pfedevsim pfijmy z prondjmu nemovitosti.

Konsolidované vysledky

K 30. 6. 2020 mél fond celkova aktiva ve vysi 2 248 446 tis. K& (k 31. 12. 2019 ve vysi 2 183 320 tis. K¢&).
Vlastni kapitdl fondu podle ZISIF ¢inil ke dni 30. 6. 2020 ¢astku 1 957 163 tis. K& (k 31. 12. 2019 ve vysi
1875006 tis. K¢). Z toho kapital z investicni ¢innosti pfifaditelny na vyplatitelné investi¢ni akcie ¢inf 1
950 584 tis. K¢ (k 31. 12. 2019 ve vysi 1 874 427 tis. KE) a 579 tis. K¢ je pfiraditelnych k zakladatelskym
akciim (k 31. 12. 2019 ve vysi 579 tis. K¢). Hospodarsky vysledek ke dni 30. 6. 2020 ¢inil zisk 74 157 tis.
Ke.

Detailni vysledky hospodareni poskytuje Mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka sestavena za pololeti
kongici 30. ¢ervna 2020, ktera je soucasti pololetni zpravy v bodé VIII.

Individudlini vysledky

K 30. 6. 2020 mél fond celkova aktiva ve vysi 2 171 785 tis. K& (k 31. 12. 2019 ve vysi 2 133 110 tis. K&).
Vlastni kapitdl fondu podle ZISIF ¢inil ke dni 30. 6. 2020 ¢astku 1949 225 tis. K& (k 31. 12. 2019 ve vysi
1876901 tis. KE&). Z toho kapital z investi¢ni ¢innosti prifaditelny na vyplatitelné investi¢ni akcie ¢ini 1 948
646 tis. K¢ (k 31.12. 2019 ve vysi 1 876 322 tis. KE) a 579 tis. K¢ je prifaditelnych k zakladatelskym akciim
(k 31.12.2019 ve vysi 579 tis. K&). Hospodarsky vysledek ke dni 30. 6. 2020 ¢inil zisk 70 160 tis. K¢ (k 30.
6. 2019 ve vysi 77 938 tis. K¢&).

Hodnota prioritn{ investi¢ni akcie ¢inila k 30. 6. 2020 ¢astku 1,5544 K¢ (k 31. 12. 2019 ve vysi 1, 5130 K¢).
Hodnota vykonnostni investi¢ni akcie ¢inila k 30. 6. 2020 ¢astku 1,78371 K& (k 31. 12. 2019 ve vysi 1,7182
Ke).

IV. Informace o predpokladaném vyvoji emitenta v dalSim pololeti

V priibéhu roku 2020 bude fond realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu. Fond bude
dale pokracovat ve vyhledavaniinvesticnich pfileZitosti pro rozsifeni nemovitostniho portfolia spole¢nosti
na trhu s maximalnim moznym ziskem pro akcionare.

Vyznamnym rizikovym faktorem bude v roku 2020 dopad mimoradnych opatfeni spojenych s rozsireni
viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. Fond tak bude Celit zejména riziku poklesu
hodnoty nemovitosti v portfoliu a dale pak riziku vypadku pfijmd z prondjmu nemovitosti. Ke dni sestaveni
pololetni zpravy fond nezaznamenal vyznamny vypadek prijm{ z prondjmu nemovitosti. Ke snizeni
vynost z prondjmu doslo pouze u obchodniho centra Pardda shopping v Ceské Lip&, u kterého je
predikovan pokles o 20 %. Nicméné, vzhledem k nevyznamnému podilu téchto pfijm0 na celkovych
pfijmech fondu tento pokles neohrozuje podnikatelskou ¢innost emitenta a nema vliv na strategii a cil
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spole¢nosti. Fond neocekdva negativni vyvoj finan¢ni vykonnosti ani penéznich tok( v souvislosti
s pfijatymi opatienimi.

Fond ve sledovaném obdobi nevyuzival ulev, podplrnych opatfeni ani ¢erpani z rliznych programd
souvisejicimi s epidemii COVID-19 a také nezadal o verejnou podporu ani dotaci.

Fond rovnéz zhodnotil, Ze aktuadlni situace nema vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani fondu.
V. Udaje o podstatnych zménéch stanov nebo statutu fondu, ke kterym do$lo v priib&hu
sledovaného obdobi

V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo k Zddné zméné stanov. V sledovaném obdobi doslo ke zméné
statutu v oblasti informaci o poplatcich, ndkladech a celkové nakladovosti fondu.

VI. Identifikacni Udaje depozitafe fondu a informace o dobé, po kterou tuto Ginnost
vykonaval

ICO: 452 44782

Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000

Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

VII. Prohlaseni odpovédnych opravnénych osob emitenta

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finaneni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodarent.

Jméno: Ing. Vladimir Mikes
Funkce: mistopredseda predstavenstva
Dne: 25.9.2020
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VIII. Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka za obdobi 1. 1. - 30. 6. 2020

Konsolidovany vykaz finanéni situace (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2020

(v tisicich K¢)

Pozndmka 30/6/2020  31/12/2019
AKTIVA
Investice do nemovitosti 6.1 1750733 1731206
Pozemky, budovy a zafizenfi 6.2 111215 117 009
Prava k uzivani aktiv 6.3 1393 1475
Goodwill 6.4 4182 4182
Dlouhodob3 aktiva celkem 1867 523 1853872
Zasoby 6.5 74 666 58272
Obchodni pohledavky 6.6 102 934 94 156
Pohledavky z titulu dané z pfijmu = 492
Cenné papiry k obchodovani 6.7 4967 -
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 8763 26018
Penézni prostfedky 6.8 189 593 150 510
Kratkodobd aktiva celkem 380923 329 448
AKTIVA celkem 2248 446 2183320

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Zakladni kapital 500 500
Nerozdélené vysledky 79 79
Vlastni kapital celkem 6.9 579 579
ZapUjcky od akcionard 6.13 98 283 111530
Zavazky z leasingu 6.3 1300 1372
OdloZeny danovy zavazek 6.21 44 4472 44 034
Dlouhodobé zavazky celkem 144 025 156 936
Obchodni a jiné zavazky 6.10 89 162 74002
Zavazek z titulu splatné dané z prijmu 2978 2209
Zapujcky od akcionard 6.13 10619 10134
Zavazky z leasingu 6.3 140 137
Rezervy 6.12 2617 -
Prijaté zalohy a ostatni zavazky 6.11 47 742 64 896
Zavazky k drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii 6.14 1950 584 1874427
Kratkodobé zavazky celkem 2103 842 2 025 805
Z4avazky celkem 2247 867 2182741
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 2248 446 2183320
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Konsolidovany vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti konéici 30. Gervna 2020

(v tisicich K¢)
Pololeti koncici Pololeti koncici

Poznamky 30/6/2020 30/6/2019
Trzby ze smluv se zakazniky 6.15 276 144 -
Trzby z pronajmu 6.15 101 625 97776
Ostatni vynosy 880 1112
Prodané zbozi -228 126 -
Spotieba materialu a nakoupenych dodavek 6.16 -33 329 -14 097
Osobni naklady 6.17 -20 789 -
Odpisy 6.2/6.3 -6 374 -82
Vedeni podniku a poradenskeé sluzby 6.18 -1 633 -993
Dané a poplatky -2707 -1 344
Ztraty ze snizeni hodnoty pohledavek 6.6 -2 221 279
Ostatni naklady -5037 -
Financni vynosy 6.19 4749 136
Financni naklady 6.20 -4117 =721
Vysledek pfed zdanénim 79 065 82 066
Dan ze zisku 6.21 -4908 -4128
Vysledek po zdanéni za obdobi
(Zvyseni zavazku vici drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii) 74157 77 938
Ostatni Gplny vysledek po zdanéni za obdobi - -
Celkovy Uplny vysledek za obdobf
(Zvyseni zavazku vici drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii) 74157 77 938
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Konsolidovany vykaz penéznich toku (neauditovany)

za pololeti konéici 30. Gervna 2020

(v tisicich K¢)
Pololeti koncici Pololeti koncici
Poznamky 30/6/2020 30/6/2019
Penézni toky z provoznich &innosti
Vysledek za obdobi po zdanéni 74157 77 938
Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni
¢innosti:
Danovy dopad do vysledku hospodareni 6.21 4908 4128
Urokové vynosy 6.19 -705 -136
Urokové néklady 6.20 2274 431
Odpisy 6.2/6.3 6 374 82
87008 82 443
ZvysSeni hodnoty zasob -16 394 -
Snizeni hodnoty obchodnich a jinych pohledavek 8477 16706
Zvyseni (snizeni) hodnoty obchodnich a jinych
zavazk( 13277 -178 663
Snizeni hodnoty pfijatych zaloh a ostatnich
zavazkd -17 154 -1 609
75214 -81123
Prijaté uroky 705 136
Placené dané ze zisku 2277 -4 838
Cisté penize z (pouZité pfi) provozni &innosti 73 642 -85825
Penézni toky z financovani
Vydaje spojené s pofizenim investic do
nemovitosti a pozemk, budov a zarizeni 6.1/6.2 -20 025 -2678
Vydaje spojené s nakupem financénich investic 6.7 -4 967 -
Prijem z prodeje finanénich investic = 90
Cisté penize pouZité pfi investiéni &innosti -24 992 -2 588
Penézni toky z financovani
Prijem v souvislosti s emisi investi¢nich akcif 6.14 12 500 -
Vydaj spojeny s odkupem investi¢nich akcif 6.14 -6 000 -
Prijem ze zapUjcek od akcionar 6.13 = 150 000
Splatky zapUjcek od akcionarl 6.13 -15000 -19 061
Platby zavazk( z leasingu 6.13 -69 -65
Placené uroky 6.13 -36 -295
Cisté penize pouZité pfi (plynouc z) financovani -8 605 130579
Cisté zvySeni penéz 40 045 42166
Penézni prostredky na pocatku obdobi 6.8 150 510 9668
Dopad zmény ménového kurzu na penézni
prostredky -962 -2
Penézni prostfedky na konci obdobi 6.8 189 593 51832

Pozn.: Skupina nedrzi Zadné penézni ekvivalenty, pouze penézni prostredky na bankovnich uctech a ¢ast v pokladné.
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Konsolidovany vykaz zmén &istych aktiv pfifaditelnych drzitellim vyplatitelnych investicnich

akcii (neauditovany)

za pololeti konéici 30. Gervna 2020
(v tisicich K¢)

Pololeti kondicf

Pololeti kondicf

30/6/2020 30/6/2019
Zlstatek k 1. lednu 1874427 991744
Odkoupeni vyplatitelnych investi¢nich akcii (pozn. 6.14) -6 000 -
Emise investi¢nich akcii (pozn. 6.14) 8 000 -
Dopad bezuro¢nych zapUjcek akcionarl - 31073
Restrukturalizace zavazku za akcionafi = 652 620
PrirGstek ¢istych aktiv
prifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii 74157 77938
ZUstatek k 30. ¢ervnu 2020 / 31. prosinci 2019 (pozn. 6.14) 1950 584 1753375
Pocet investi¢nich akcii — Prioritni investi¢ni akcie (v ks) 36729 797 31 500 000

Pocet investi¢nich akcii — Vykonnostni investi¢ni akcie (v ks)

1060779876

1068 000 000

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2020
(v tisicich K¢)

2020 2019
Z(statek k 1. lednu 579 579
Zmeény s dopadem na vlastni kapital = -
Zustatek k 30. ¢ervnu (pozn. 6.9) 579 579
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Komentafe k mezitimnim konsolidovanym G¢etnim vykazlm (neauditované)

1 Obecné informace

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za spole¢nost PRAGORENT investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem a.s. (déle jen ,Fond") se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9
— Horni Pogernice, Ceska republika a jeho plné ovladané dcefiné spole¢nosti PRAGORENT s.r.o. se sidlem
Jitiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice, Ceské republika, a TECHNIMAT s.r.o. se sidlem
Mrstikova 2003, 415 01 Teplice, Ceské republika (dale té7 ,Skupina”).

Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku ke dni 28. 12. 2010 a od zahajeni své Cinnosti Fond nabizi
kolektivni investovani vyhradné pro kvalifikované investory ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spole¢nostech a investicnich fondech (déle také ,ZISIF"). Fond je opravnén vyvijet svou
ginnost na zakladé rozhodnuti Ceské nérodni banky o zapisu Fondu do seznamu investi¢nich fond( s
pravni osobnosti.

Od svého vzniku Fond vyviji ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord, spocivajici ve
shromazdovani penéznich prostfedk( ve Fondu oproti cennym papirim kvalifikovanych investor(, za
Ucelem spoleéného investovani shromazdénych prostfedkd. Vtomto kontextu je Fond akciovou
spole¢nosti s proménnym zdakladnim kapitalem, ktera vydava akcie dvojiho druhu (zakladatelské a
investicni — prioritni a vykonnostni). Prioritni investi¢ni akcie jsou obchodovany na Burze cennych papird
Praha a ztohoto dlvodu je Fond povinen sestavovat svoji Ucetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo
investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pfipadl upravenych
vyslovnée zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je samospravnym fondem, jehoz obhospodarovani zajiStuje predseda predstavenstva.
Administratorem Fondu je spolec¢nost AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. se sidlem Rohanské nabrezi
671/15, 186 00 Praha 8 — Karlin. Depozitdfem Fondu je Ceské& spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova
1929/62, 140 00 Praha 4.

Fond byl do konce roku 2019 v kontextu Upravy IFRS tzv. investicni jednotkou, ktera prostrednictvim
investicnich akcii ziskava penézni prostredky, které investuje v souladu se svoji strategii, a to zejména do
nemovitostnich investic a majetkovych ucasti v ovladanych spolecnostech, které nebyly konsolidovany.
Ke konci roku 2019 doslo k pfehodnoceni strategie drzeni majetkovych ucasti v dcefinych spolec¢nostech
— PRAGORENT s.r.0. a TECHNIMAT s.r.o. Dcefind spoleénost PRAGORENT s.r.o. zajistuje spravu
nemovitosti, a to vCetné nemovitosti drzenych Fondem a je tak ve své aktivité z ¢asti servisni dcefinou
spolecnosti. Dcefina spolecnost TECHNIMAT s.r.o. zajistuje velkoobchod hutniho materialu a je zajmem
Fondu tuto spole¢nost po blize neur¢enou dobu vlastnit a ovladat. Z vyhodnoceni téchto skutecnosti bylo
rozhodnuto, ze Fond prestal k 31. 12. 2019 naplnovat podminky pro osvobozeni z konsolidace dcefinych
spole¢nosti, a proto k31. 12. 2019 sestavil konsolidovanou Ucetni zavérku v souladu s IFRS. V tomto
ohledu je sestavena i mezitimni pololetni UCetni zavérka jako konsolidovana.

2 Prohlaseni o shodé s u¢etnim pravidly a vychodiska sestaveni u¢etni zavérky

Mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi a
vjeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy uUcéetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

Mezitimnfi Ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.
Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych
v posledniroéni Ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo
k 7zddné podstatné zméné v aplikovanych Ucetnich pravidlech. Mezitimni Ucetni zavérka vychazi z
predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Ucetni zavérky narusen, a je sestavena
na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni investic do nemovitosti a financ¢nich nastrojd, pfi jejichz
ocenovani je uvazena realna hodnota.
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Nov3 a novelizovand ucéetni pravidla IFRS pfijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této konsolidované mezitimni ucetni zavérky vSechny novelizace IFRS s
udinnosti od 1. 1. 2020, pficemz Zadna z Fondem pfijatych novelizaci neméla vyznamny vliv na zlstatky
a informace prezentované v této Ucetni zavérce ve srovnani s pfedchazejici ucetni zavérkou sestavenou
zarok 2019:

Novy Koncepéni rdmec Ucetniho vykaznictvi zalozeného na IFRS. Uginnost pro Ucetni jednotky
nastava k 1. 1. 2020 a dlvody novelizace spocivaji v doplnéni Upravy dosud neupravenych oblasti
(Uprava prezentace a zverejnovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocefiovani a oduznani),
v aktualizace definic aktiv a zdvazkl a ve vyjasnéni soucasné Upravy (napf. pojeti nejistoty pfi
ocenovani). Novelizace nemaji dopad na Ucetni zavérku Fondu.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravuje definici podniku. Novelizace se dotyka posouzeni
transakce porizenijiného podniku a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle
IFRS 3 nebo jen pofizenim skupiny aktiv. Dlsledky takového vyhodnoceni jsou zdsadni pro zplisob
zachyceni a souvisejici ocenéni, napf. prfecenéni nabyvanych Cistych aktiv, identifikace a ocenéni
goodwillu aj. Novelizace odstranuje z definice podniku podminku, Ze ddsledkem podnikové
kombinace mdze byt sniZzeni nakladl, a nova definice je pIné orientovdna vystupy kupovaného
podniku (zboZi, sluzby poskytované zékazniklm). Novelizace nové zavadi tzv. test koncentrace, ktery
bude volitelny a uéetni jednotka jej mUzZe vyuZzit a rozhodnout, Ze redlna hodnota nabyvaného celku je
tvorena (koncentrovana) redlnou hodnotou nabyvaného aktiva uvnitf celku, a proto je transakce
zachycena jako pofrizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikova kombinace. Novelizace nema dopad na
Ucetni zaverku Fondu.

Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Udetni zavérky a IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v Ucetnich
odhadech a chyby upravuiji definici vyznamnosti. Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se ucetni
jednotka musi vyvarovat tzv. zastreni informace (napf. vdgné formulovat informace o vyznamnych
polozkach a udalostech, nevhodné agregovat, resp. disagregovat, umistovat informace na rlizné
pozice v UCetni zavérce a poskytovat vyrazné vice informaci a tim skryvat informace podstatné). Pfi
posuzovani vyznamnosti musi byt zietel na primarni uzivatele, nikoliv celou Skdlu moznych uzivatel.
V neposledni fadé informace musi byt posuzovany tak, ze Ize o€ekavat, Ze mohou mit vliv na
rozhodovani uzivatell, nikoliv zdali jej ovlivni. Novelizace nema dopad na ucéetni zavérku Fondu.
Novelizace IFRS 9 Financni nastroje, IAS 39 Financni nastroje: u¢tovani a ocenovani a IFRS 7 Financni
nastroje: zverejriovani nazvana Interest Rate Benchmark Reform je prvni reakci IASB na potencidlni
zmény, které muze pfinést reforma IBOR sazeb na Ucetni vykaznictvi. IBOR sazby, tj. EURIBOR,
PRIBOR apod. jsou uvazovany jako referenéni urokové sazby (pouzivaji se napr. jako zdkladna pfi
ur¢ovani variabilniho uroceni) a vyjadruji naklady na ziskani uvérového financovani. Vzhledem k tomu,
Ze se objevila otazka ohledné jejich dlouhodobého pouzivani, zvefejnéna novelizace IFRS upravuje
postup pfinahrazeni existujicich urokovych sazeb jinymi alternativnimi sazbami a vyporadava dopady
na zajistovaci Ucetnictvi. Novelizace se dotykd i zverejnéni a pfindsi dodate¢né pozadavky na
informace ohledné nejistoty vyplyvajici z reformy Urokovych sazeb. Novelizace nema dopad na Ucetni
zavérku Fondu.

Nova a novelizovana UcCetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud U¢inna a nebyla Fondem
pouzita

Do data schvaleni této konsolidované Ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS,
které vSak nebyly k pocatku bézného ucetniho obdobi Ucinné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této
konsolidované ucetni zavérky:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (i¢innost pro ro¢ni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktery prindsi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni,
prezentaci, zvefejni) pojistnych smluv v Ucetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se
primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4.
Fond pUsobi vjiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle souc¢asného
vyhodnoceni nijak finanéni situaci a vykonnost Fondu neovlivni.

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazkU jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2022
a pozdéji s retrospektivni uc¢innosti), kterd poskytuje vSeobecnéjsi pfistup ke klasifikaci zavazkd
s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci
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zavazk( ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak
informace zvefejiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace vyjasfiuje, Zze zavazek musi byt
prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby sohledem na prava a povinnosti UCinna
k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekdvanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace
¢i uskutec¢néni) zavazku. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neocekava zasadni
dopad do ucetni zaverky.

=V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pfed zamyslenym
uZitim (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd zakazuje ucetni
jednotce snizovat porizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobk( vytvofenych béhem zkusebni faze
majetku, tj. pred uvedenim do stavu pro zamyslené vyuzit). Nové maji byt tyto vynosy a téz souvisejici
naklady uznany ve vysledku hospodareni. Fond neocekava vyznamny dopad této novelizace.

= Vkvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva —
Néklady nutné k naplnéni smlouvy (U€innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo
pozdéji), kterd vyjasnuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vycisleni nakladd nutnych
k napInéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Fond neoCekdva zasadni dopad do
ucetni zaverky.

= Vkvétnu 2020 byl vydan Vyrocni projekt zlepseni IFRS cyklu 20718-2020 (Ucinnost pro roéni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standardu:
novelizace IFRS 9 Financni ndstroje vyjasnuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz
posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného financniho zavazku podstatné odlisné
od podminek pavodniho zavazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS
zjednodusuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spolecnosti, ktera se stava prvouzivatelem pozde€ji, jak jeji
matefska spolecnost. ZjednoduSeni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z prevodu Ucetni zavérky.
Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstranuje poZadavek na vylouéeni dafiovych penéZnich tok(
z ocenéni redlné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s pozadavky jinych standardd. Fond neocekava
zadny vyznamny dopad z nové vydanych novelizaci.

=V kvétnu 2020 byla vyddna novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (G¢innost pro roéni Ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy
Koncepcni ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do Ucetni zavérky Fondu.

=  Vkvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z najmu v disledku Covid-19
s ucinnostiod 1. Cervna 2020. Novelizace reaguje praktickym zjednodusenim na nova ujednani, ktera
se v najemnich vztazich objevila v disledku sifeni covid-19. Novelizace se dotykd pouze najemct a
umoznuje ulevy vzniklé jako pfimy dlsledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu,
a tedy precenéni finan¢éniho zavazku, ale jako Ulevu z ndjemného s pfimym dopadem do vysledku
hospodareni. Fond neni v postaveni ndjemce a neoCekava dopad do své ucetni zavérky z titulu této
novelizace.

=V Cervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy, ktera posouva ucinnost z roku 2021
na rok 2023 a téz posouva povinnou ucinnost IFRS 9 Financéni nastroje pro ucetni jednotky, které
budou aplikovat IFRS 17. Novelizace nebude zadny dopad na vykaznictvi Fondu.

Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této mezitimni konsolidované Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a

novelizace, dfive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jedna o docasny standard

= |FRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017)

= Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazkdi jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020)

= Novelizace vyplyvajici z Vyroéniho projektu zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (vydané v kvétnu 2020)

= Novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v disledku Covid-19 (vydand v kvétnu 2020)

= Novelizace IFRS 17, ktera odklada ucinnost na rok 2023 (vydana v ¢ervnu 2020)
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3 Sezdénnost

Cinnost Skupiny neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Obchodni aktivity Skupiny — pronajem
nemovitosti a prodej zbozi — a téz vysledky z ni plynouci jsou rozlozeny do celého Ucetniho obdobi.

4  Zasadni usudky pfi aplikaci U¢etnich pravidel, klicové zdroje nejistoty pfi odhadech a
dopad opravy chyb

4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci U¢etnich pravidel

Pri uplatfiovani Ucetnich pravidel se od vedeni vyzaduje, aby provedlo uUsudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti Géetnich pravidel takovym zpUsobem, aby Ucetni
zavéra poskytovala jejim uzivatelm uziteéné informace pro jejich rozhodovani. Oproti Usudkim
uskute¢nénym v posledni roéni ucetni zavérce je vhodné zdlraznit:

Srovnatelné Udaje — srovnatelnost s prezentaci za bézné obdobi

S ohledem na oddvodnéni popsané v ¢asti T Fond prestal napliovat k 31. 12. 2079 podminky investi¢ni
jednotky a zapocal konsolidovat své dcefiné spolecnosti s datem akvizice k 31. 12. 2019. Proto hodnoty
vynosU a nakladl a penéznich tokl prezentované ve vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku a
vykazu penéznich tokl za srovnatelné obdobi, tj. prvni pololeti roku 2019, jsou na nekonsolidované bazi,
tj. pouze za Fond a srovnatelnost vysledkd a penéznich tokd za bézné vs. srovnatelné obdobi je touto
skutec¢nosti omezena. Srovnatelné Udaje prezentované ve vykazu finan¢ni situace k 31. 12. 2019 jsou na
konsolidovaném zakladé a vykaz finanéni situace plné zobrazuje zmény aktiv a zavazkd Skupiny za
mezitimni obdobi.

Oprava chyb v prezentaci vysledkd za srovnatelného obdobi konéici 30. 6. 2019

Pri zpracovani této mezitimni Ucéetni zavérky byly zjistény chyby v hodnotdch vynosd a nakladd
prezentovanych v mezitimni ucetni zavérce za obdobi koncici 30. 6. 2019 a bylo pristoupeno k jejich
opraveni, aby byla zajiSténa srovnatelnost vysledkl. Jedna se zejména o tyto opravy:
- Trzby a souvisejici naklady na spotfebu materialu a nakoupenych dodavek byly vzajemné snizeny
0 20 482 tis. K¢ predstavujici naklady na energii a spravu nemovitosti, které jsou prenaseny na
najemce a Fond je v postaveni agenta.
- Ve strukture nakladl doslo k vétsimu rozpadu a specifikaci hodnoty, ktera byla v minulém roce
prezentovana v ramci souhrnné polozky ,Spotreba materidlu a nakoupenych dodavek”.
- Urokové néklady byly navyseny o troky vyplyvaji ze zap(ijéek od akcion&fd a ze zavazk(i z leasingu
v celkove vysi 378 tis. KC, které snizily dodatecné vysledek hospodareni za mezitimni obdobi roku
2019.
- Doslo k odhadu splatné dané za obdobi prvniho pololeti 2019 ve vysi 4 122 tis. K, ktery snizil
dodatecné vysledek hospodareni za mezitimni obdobi roku 2019, nebot v minulém roce
v mezitimni Ucetni zavérce nebyl zohlednén.
V kontextu oprav prezentace vysledku hospodareni byla opravena i prezentace penéznich tok ve vykazu
cash flow za srovnatelné obdobi.

Oprava chyb v prezentaci hodnoty Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm investi¢nich akcii k 30. 6. 2019

V mezitimni ucetni zavérce za obdobi koncici 30. 6. 2019 nebyl prezentovan vykaz zmén cCistych aktiv
prifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii, pficemz hodnota, ktera byla prezentovana ¢inila
1726 802 tis. KE. Tato hodnota je opravena o nové polozky ovliviujici vysledek hospodareni za prvni
pololeti roku 2019 (viz pfedchdzejici bod vyse) a o dopad rozdilu mezi prvotnim ocenénim a nominalni
hodnotou bezuroénych pljcek poskytnutych ovladajicimi akcionari ve vysi 31 073 tis. K&. V dusledku
téchto Uprav dosahuje k 30. 6. 2019 vySe &istych aktiv pfifaditelnych drzitellim vyplatitelnych investi¢nich

drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii.
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COVID-19 a mimorddné opatreni vyhldSena v souvislosti s pandemii koronaviru

Dne 12. 3. 2020 byla VIadou CR vyhlasena mimoradna opatieni v souvislosti se $ifenim koronaviru, kterd
s rlznou intenci dopadla na podnikatelské subjekty véetné Fondu a jeho dcefinych spoleénosti a byla
spojena s nejistotou ohledné délky trvani. Fond je dlouhodobé ve vynikajici finanéni situaci, necerpa
bankovni Uvéry a k financovani své ¢innosti vyuziva zejmeéna vlastni zdroje, resp. zapUjcky od akcionard.
Obchodni ¢innost Fondu spociva v prondjmu nemovitosti, a to zejména komerenich areallim, které po
celé mezitimni obdobi nebyly pozastaveny. Dcefind spoletnost Technimat s.r.o. se zabyva
velkoobchodem s hutnim materidlem a tento prodej nebyl béhem nouzového stavu pozastaven. Skupina
prijala relevantni hygienicka i bezpeCnostni opatieni, aby nedo$lo k proniknuti a Sifeni koronaviru mezi
jejimi zaméstnanci a aby byla zabezpecena pokracujici obchodni ¢innost.

Nejvice tak byl zasazen pronajem nemovitosti obchodniho centra Pardda Shopping v Ceské Lipé, kde byla
pozastavena obchodni aktivita ndjemcd a vypadek jejich pfijm0 byl pfendsen i na pfijmy Fondu
z pronajmu. Pokles pfijmd z pronajmu této nemovitosti je odhadovan maximalné o 20 %, pficemz na
celkovych prijmech Fondu se nemovitost obchodniho centra podili cca 10 %.

Vedeni Fondu tak povazuje vypadek pfijmd z pronajimanych nemovitosti za nevyznamny, coz jednak
potvrzuje naplnéni pfedpokladu trvani podniku, na jehoz zakladé byla tato mezitimni konsolidovana ucetni
zaveérka zpracovana, ale téz ocenéni nemovitosti, které je pro ucely této mezitimni pololetni ucetni zavérky
ponechano na urovni realného ocenéni zpracovaného k 31. 12. 2019 pro Ucely posledni ro¢ni ucetni
zavérky. Vedeni Fondu nepfistoupilo k zasadnimu pfehodnoceni finan¢nich plant a ocekavanych
penéznich tokd a pfipadné disproporce vU&i stavu ke konci roku 2019 povaZuje za nevyznamné, a proto
je uvazeno realné ocenéni nemovitosti stanovené k 31. 12. 2019 za vhodnou aproximaci realného ocenéni
nemovitosti k 30. 6. 2020.

4.2  KliGové zdroje nejistoty pfi odhadech

Sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu
uskutecnilo odhady a predpoklady, které ovliviuji hodnoty aktiv a zavazk(, vynosd a nakladd, jez jsou
vykazovany v Ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. V budoucnu dosaZzena skutecnost se
pfitom muze lisit od aktudlné udinénych a uznanych odhadd a uvazenych predpokladd. Odhady a
pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze bude nutné pfistoupit v pfistim Ucetnim obdobi
k zasadnim zméndm v Ucetnich hodnotach prezentovanych aktiv a zdvazkd, jsou zminény nize:

Redlnd hodnota

Fond ocenuje investice do nemovitosti s pfecenénim do vysledku hospodareni, pfic¢emz realna hodnota
odhadnuta k 31. 12. 2019 ¢inila 1 731 206 tis. K¢ a k 30. 6. 2020 je navySena pouze o pofizenich novych
majetkd v ramci investic do nemovitosti (zlstatek 1T 750 733 tis. K¢&). Jde o nejvyznamnéjsi rozvahovou
polozku aktiv, ktera ovliviiuje hodnotu zavazku k drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (k 31. 6. 2020
predstavuji investice do nemovitosti priblizné 78 % celkové hodnoty aktiv). Readlné hodnoty investic byly
k 31. 12. 2019 stanovovany externim znalcem, pficemz vychazely z posouzeni ekonomické situace na
trhu nemovitosti k rozvahovému dni, vyvoje cen nemovitosti a z ocekavaného vynosu plynouciho
z pronajmu nemovitosti. K 30. 6. 2020 doslo k internimu pfehodnoceni a posouzeni dopadu pandemie
COVID-19 a souvisejicich opatfeni a bylo vedenim Fondu rozhodnuto o ponechani ocenéni z konce roku
2019 (zdlvodnéni je obsazeno v ¢asti 4.1). V budoucnu mize dojit k novym skute¢nostem a zménam,
které mohou vést k rlstu i ke snizeni aktudiné prezentovanych realnych hodnot.

sestavené k 31. 12. 2019, resp. za rok kon¢ici 31. 12. 2019.

Ocekavané uverové ztraty u obchodnich pohleddvek

Fond oceruje obchodni k pohledavky v zUstatkové hodnoté snizené o ocekdvané Uvérové ztraty (102 934
tis. K¢&), které k 30. 6. 2020 ¢ini 5 193 tis. K¢ a jsou oproti stavu k 31. 12. 2019 (3 084 tis. K&) vyssi, coz je
zpUsobeno vyssim nesplacenym zUlstatkem obchodnich pohledavek (pozn. 6.6).
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| pfes tvorbu ocekavané Uvéroveé ztréty je Uvérové riziko povazovano za velmi nizké, nebot klienti — najemci
jsou dlsledné provéfovani, hradi kauce a zalohy. Skute¢ny dopad uvérového rizika v budoucnu se tak
muze lisit od odhadu, ktery ovliviiuje vysledky prezentované v této Ucetni zavérce.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papird spliujici podminky zédkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd (je
tzv. zékladnim investi¢nim fondem), podléhd danové legislativé, kterd umoznuje kalkulovat danovou
povinnost ze zdanitelného zisku pomoci danové sazby 5 %. Dcefiné spolecnosti podléhaji sazbé dani
z prijmu ve vySi 19 %.

Odlozena dan je ocefiovana za pomoci danovych sazeb plynoucich z platné danové legislativy, ktera mdze
byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a mUze tak dojit ke zméné vyse odlozené dané. Skutec¢ny
danovy dopad mUze byt tedy v budoucnu odlisSny od souc¢asnych odhadl zplsobeny bud zmeénou
v danové legislativeé, nebo zménou v obchodnim chovani Fondu. Prikladem mUze byt zruSeni danového
zvyhodnéni investi¢nich fondl a zvySeni dafiové sazby ze soucasnych 5 % na 19 %. Pokud by takova
zmeéna legislativy byla pfijata, zplsobilo by to pfepocet odloZzeného danového zavazku v Uéetni zaverce o
124 290 tis. K&.

5 Provozni segmenty

Vykazovatelné provozni segmenty

V rémci Skupiny byly identifikovany dva vykazovatelné provozni segmenty:

(i) pronajem nemovitosti tfetim strandm. Jedna se o obchodni ¢innost Fondu, ktery vlastni a spravuje
nékolik nemovitosti — komeréni areal, skladové haly, administrativni budovy a obchodni centrum, a
tyto nemovitosti pronajima.

(i) velkoobchod s hutnim materidlem ve vlastnich nemovitych objektech (haly a sklady). Jedna se o
obchodni aktivitu spole¢nosti TECHNIMAT s.r.o. se sidlem v Teplicich, kterd od roku 1993 plsobi na
trhu s hutnimi materidly. V severnich, zdpadnich a stfednich Cechach méa vybudovéanu moderni
velkoobchodni sit tvofenou péti prodejnimi sklady. Pfimymi obchodnimi partnery spole¢nosti jsou
napf. Celsa Group, AFV Acciaierie Beltrame S.p.A,, Ferriere Nord S.p.A, ArcelorMittal, Elbe-Stahlwerke
Feralpi GmbH, Zelezarny Annahiitte Prosté&jov a dalsi producenti z EU.

Vykazovatelné segmenty byly identifikovany k 31. 12. 2019 jako dusledek poc¢atku konsolidace, proto
vynosy a ndklady dle segmentl jsou nize poskytnuty pouze za prvni pololeti roku 2020 a nikoliv za
srovnatelné obdobi. Do konce roku 2019 ¢innost Fondu spodivala v plsobnosti investiéniho fondu
kvalifikovanych investord, jehoZz hlavni ¢innosti bylo investovani penéznich prostfedk( do nemovitosti na
Uzemi CR a do majetkovych Ugasti.
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Vynosy a ndklady dle segmentt

Za pololeti 2020 Ize vynosy, naklady a vysledek hospodareni rozdélit dle segmentd takto:

. Velkoobchod Celkem za Fond
Prondjem

V tis. K& nemovitosti S hg’fnfm a dgefiné
materidlem spole¢nosti

Trzby
Trzby ze smluv se zdkazniky 6410 269 734 276144
Trzby z pronajmu 106 291 - 106 291
Vnitroskupinové trzby -4 666 - -4 666
Trzby celkem od externich zakaznik( 108 035 269734 377769
Odpisy -632 -5742 -6 374
Ostatni provozni vynosy a naklady -38113 -254 849 -292 962
Vysledek hospodareni pfed zdanénim a Uroky 69 290 9143 78 433
Finan¢ni vynosy - - 4749
Finan¢ni naklady - - 4117
Vysledek hospodareni pfed zdanénim - - 79 065

Aktiva a zdvazky dle segment(

K 30. 6. 2020 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky v rozliSeni na vykazované provozni segmenty:

o Prondjem VeIkoobchgd Celkem za and}
Vtis. K¢ nemovitosti s hl{tmm a dgerlng
materidlem spole¢nosti

Aktiva dle segmentu
Investice do nemovitosti 1750733 - 1750733
Pozemky, budovy a zafizeni 3174 108 041 111215
Prava k uzivani aktiv 1393 - 1393
Goodwill 1440 2742 4182
Zasoby - 74 666 74 666
Obchodni a jiné pohledavky 21820 81114 102934
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 8077 686 8763
Penézni prostredky 137 359 52234 189 593
Aktiva dle segment( celkem 1923996 319 483 2243 479

Nealokovana aktiva
Ostatni financni aktiva - - 4967
Aktiva celkem - - 2248 446
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o Pronjem Velkoobch,od Celkem za anq
V tis. K& nemovitosti S hg’fnlm a dgenng
materidlem spole¢nosti
ZapUjcky od akcionar 108 902 - 108 902
Zavazky z leasingu 1440 - 1440
Obchodni a jiné zavazky 23176 73986 97 162
Rezervy 2617 - 2617
Zavazek ze splatné dané 2162 816 2978
Prijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 47 597 146 47742
Z&vazky dle segmentu celkem 185894 74947 260 841
Nealokované zavazky
Odlozeny danovy zavazek - - 44 442
Zavazky k drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii - - 1942 584
Zavazky celkem - - 2247 867

K31. 12. 2019 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky vrozliSeni na vykazované provozni
segmenty:

Velkoobchod Celkem za Fond

Vtis. K¢ nefr:gsijc?smﬁ s hl{tm’m a dcv:eﬁné
materidlem spole¢nosti

Aktiva dle segmentu
Investice do nemovitosti 1731206 - 1731206
Pozemky, budovy a zafizeni 3685 113324 117 009
Prava k uzivani aktiv 1475 - 1475
Goodwill 1440 2742 4182
Zasoby - 58272 58272
Obchodni a jiné pohledavky 27 245 66911 94 156
Pohledavka z titulu dané z prijmu - 492 492
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 25211 807 26018
Penézni prostredky 94 556 55954 150 510
Aktiva dle segment( celkem 1884818 298 502 2183320
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o Pronjem Velkoobch9d Celkem za anq
V tis. K& nemovitosti S hg’fnlm a dgerlng
materidlem spole¢nosti
Uvéry a zapUjcky 121 664 - 121 664
Zavazky z leasingu 1509 - 1509
Obchodni a jiné zavazky 22 592 51410 74002
Zavazek ze splatné dané 2209 - 2209
Prijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 64 896 - 64 896
Z&avazky dle segmentu celkem 212870 51410 264 280
Nealokované zavazky
Odlozeny danovy zavazek - - 44034
Zavazky k drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii - - 1874427
Z&vazky celkem - - 2182741

6 Dodate¢né pozndmky k uéetnim vykazim

6.1 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti poridil a v ramci své investi¢ni ¢innosti vytvari nemovitostni
portfolio za UGelem prondjmu nemovitosti ve stfednédobém horizontu s jejich pfipadnym prodejem
v rozsahu zvolené investi¢ni strategie. V portfoliu nemovitosti jsou pozemky i budovy umisténé zejména
v Praze a v Usteckém kraji. V priib&hu mezitimniho obdobi doslo pouze k nariistu hodnoty staveb o nové
porizené majetky:

Investice do

v tis. K¢ Pozemky Stavby nemovitosti

celkem

Redlnd hodnota k 31. 12. 2019 1164 090 567 116 1731206
prirtstky z titulu naslednych vydajd k existujicim i

nemovitostem 19527 19527

Reélna hodnota k 30. 6. 2020 1164 090 586 643 1750733

K 30. 6. 2020 doslo k posouzeni hodnoty nemovitosti a bylo vedenim Fondu rozhodnuto o ponechani
realného ocenéni stanoveného externim znalcem k 31. 12. 2019. Toto ocenéni je povazovano za vhodnou
aproximaci realného ocenéni k 30. 6. 2020 (zdGvodnéni je uvedeno v ¢asti 4.1).

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici
polozky:

v tis. K& Pololeti kongici 30. 6. Pololeti kongici 30. 6.

: 2020 2019
Celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 101 625 97776
Celkové pfimé provozni néklady investic do nemovitosti -26 706 -13719
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6.2  Pozemky, budovy a zafizeni

Vtis. K¢ Pozemky Stavby Stroje a zafizeni Celkem
Porizovaci nakilady
ZUstatek k 31. 12. 2019 48930 56 000 12 079 117 009
Porizeni - - 498 498
ZUstatek k 30. 6. 2020 48930 56 000 12 577 117 507
Oprdvky
ZUstatek k 31.12. 2019 - - - -
odpisy - -3890 -2 402 -6 292
ZUstatek k 30. 6. 2020 - -3890 -2 402 -6 292
ZUstatkovd hodnota
K31.12.2019 48 930 56 000 12079 117 009
K 30. 6. 2020 48930 52110 10175 111215

Trida ,Stroje a zafizeni" zahrnuje jednak vozovy park (osobni a nakladni auta) a dale vysokozdvizné voziky,
jeraby, pasové pily a obdobna zafizena vyuzivana ve skladovych halach.

6.3 Prava k uZivani aktiv a zavazky z leasingu

Fond si najima nemovitostni prostory, u nichz je uvazena doba trvani leasingu v délce 10 let. Zavazky
Fondu vyplyvajici z leasingovych smluv jsou zajisténé aktivy, které jsou predmétem leasingu.

Préva k uzivani aktiv

v tis. K¢ Nemovitostni prostory
ZUstatkova hodnota k 31. 12. 2019 1475

odpisy -82
Z(statkova hodnota k 30. 6. 2020 1393

Céstg uznané ve vysledku hospodareni

v tis, K& Pololeti kongici Pololeti koncici

30. 6. 2020 30.6.2019
Odpisy prav k uzivani aktiv 82 82
Urokové néklady k zavazk(im z leasingu 36 39
Najemné vyplyvajici z kratkodobych leasingl 196 -
Celkem 314 121

Spole¢nost uhradila v souvislosti s leasingy v pribéhu prvniho pololeti roku 2020 celkem 299 tis. K&.
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Analyza splatnosti

Budouci minimalni leasingové platby souvisejici se zavazky z leasingu Cini:

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Splatné do jednoho roku 207 207
Splatné v obdobi mezi jednim a péti roky 829 829
Splatné v obdobi delSim jak pét let 726 829
Celkem budouci minimalni leasingové platby 1762 1865

Spole¢nost neni vystavena vyznamnému riziku likvidity v souvislosti se zavazky z leasingu. Spole¢nost
jejich vysi a objem prabézné sleduje a vyhodnocuje v rémci fizeni finanénich rizik.

6.4 Goodwill

K 31. 12. 2019 byly metodou akvizice zahrnuty do konsolidované ucetni zavérky dcefiné spolecnosti
TECHNIMAT s.r.0.a PRAGORENT s.r.0., pficemz vznikl rozdil mezi realnym ocenénim nabyvanych Cistych
aktiv dcefinych spoleé¢nosti a redinym ocenénim majetkovych ucéasti drzenych Fondem. Dlsledkem byl
odlisny pristup k realnému ocenéni majetkovych ucasti ve Fondu pred akvizici, které bylo postaveno na
vynosové metodeé vyjadfuje budouci ocekavani, zatimco realné ocenéni Cistych aktiv bylo dano ocenénim
jednotlivych aktiv a zavazk( uvnitf dcefinych spoleénosti.

Goodwill byl k datu akvizice ocenén ve vysi 4 182 tis. K¢ a tato hodnota je uvazena i k30. 6. 2020.
Sohledem na vysledky prvniho pololetni, i pfes dopad urcitych opatfenich pfijatych v souvislosti
s pandemii koronaviru, vedeni Fondu neo¢ekava zasadni zhorSeni vysledk(, a proto nebylo pfistoupeno
k detailnimu posouzeni hodnoty goodwillu.

Test znehodnoceni goodwiilu bude zpracovan ve druhém pololeti roku 2020 s vyhledem zpracovani rocni
konsolidované ucetni zaverky za rok 2020.

6.5  Zasoby

K 30. 6. 2020 Fond vykazuje v ramci zasob zbozi v celkové hodnoté 74 666 tis. K¢, které eviduje na svych
skladech dcefina spole¢nost TECHNIMAT s.ro. U zadného zbozi nebyla snizena hodnota a Cista
realizovatelna cena je i s ohledem na udalosti v souvislosti s pandemii koronaviru odhadovana vyssi, nez
je evidovana ucetni hodnota.

6.6  Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ocehovany zlstatkovou hodnotou s uvazenim snizeni hodnoty o o¢ekavané
uveérove ztraty:

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Obchodni pohledavky, brutto 108 127 97 240
Odhad ocekavanych uvérovych ztrat -5193 -3084
Obchodni pohledavky, netto 102 934 94156

K 30. 6. 2020 doslo knavyseni odhadu ocekavanych uUvérovych ztrat v dUsledku rdstu zdstatku
nesplacenych obchodnich pohledavek. | pfes tento fakt jsou obchodni pohledavky, zejména Fondu za
klienty — najemci — spojeny s malym Uvérovym rizikem s ohledem na nastroje kauci a zaloh. Zakazniky
dcefiné spole¢nosti TECHNIMAT s.r.o. jsou vyznamné oceldrské spole¢nosti plsobici v regionu EU a

k odpisu pohledavek dochazi vyjimecéné.
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Pravdépodobnost uveérového selhani byla odhadnuta 2 % a tato vyse byla pouzita k vypoctu odhadované
uverove ztraty. Vysledné ocenénilze povazovat téz za aproximaci realna hodnoty obchodnich pohledavek.
Vyvoj oCekavané uvérové ztraty k obchodnim pohledavkam za mezitimni obdobi zobrazuje nasledujici
tabulka:

v tis. K& Pololeti kongici Rok kongici
30/6/2020 31/12/2019

Pocateéni zlistatek -3083 -1713
odpis pohledavek 113 59
zUctovani nevyuzitych opravnych polozek 51 -
tvorba novych opravnych polozek uznana ve vysledku hospodareni 2272 -1 430
Konecny zlistatek -5193 -3084

6.7  Cenné papiry k obchodovani

V ¢ervnu Fond nakoupil minoritni podil akcii ve spole¢nosti Unibail-Rodamco-Westfield SE, ktera je
nejvétsi evropskou developerskou a investi¢ni realitni spole¢nosti obchodovanou na burze. Vzhledem
k okamziku nakupu Fond nepfistoupil k pfecenéni s dopadem do vysledku hospodareni za prvni pololeti
roku 2020 a ocenéni k 30. 6. 2020 odpovida trznimu ocenéni drzenych akcif (Uroven 1).

6.8 Penize a nepenézni transakce
Penézni prostied
Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vSechny penézni prostfedky jsou drzeny pfevazné na

bankovnich Uctech, pficemz celkovy zlstatek penéz s ohledem na volnost uziti prostfedkd Fondem je
nasleduijici:

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Penézni prostfedky volné disponibilni k vyuziti Fondem 189014 149 931
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti Fondem 579 579
Penézni prostfedky celkem 189 593 150 510

Fond nevyuziva bankovni precerpani, které by bylo zahrnuto mezi ,Penézni prostredky” pro ucely sestaveni
vykazu penéznich tokd.

NepenéZni transakce

V priibéhu prvniho pololeti roku 2020 nedoslo k vyznamnym nepenéznim transakcim, které meély dopad
na vyvoj rozvahovych poloZek, ale neprojevily se ve vykazu penéznich tokd.

6.9  Vlastnikapital

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Zakladni kapital 500 500
Nerozdélené vysledky 79 79
Vlastni kapital celkem 579 579

Vlastni kapital spoleénosti PRAGORENT investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s. je tvofen
zakladnim kapitalem, ktery je dan hodnotou 5 ks zakladatelskych akcii a nerozdélenymi zisky vytvorenymi
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v minulosti. Nominalni hodnota zakladatelskych akcii k 30. 6. 20201 31. 12. 2019 ¢ini 100 tis. KC a celkova
vySe zakladniho kapitalu je tak 500 tis. KC.

Zakladni kapital je pIné splacen a s kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a sou¢asné i pravo
na vyplatu dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na ¢innosti fondu a jsou podloZeny
pouze vysi zapisovaného zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou priblizeny v ¢asti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni ucCet, na némz jsou deponovany penézni prostiedky vztahujici se k
zakladatelskym akciim (579 tis. K&). Tento Ucet byl vytvoren v souladu s regulatornimi pozadavky zfetelné
oddélit majetek Fondu, ktery patfi akcionafim — drziteldm zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou
soucasti ¢istych aktiv pfifaditelnych drziteldm investi¢nich akcii a nejsou zahrnuty vySe do clenéni
celkovych penéznich prostredkd.

6.10 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Obchodni zavazky 71218 61775
Zavazky vici statu 10324 8843
Zameéstnanci 2176 1791
Zavazky v(ci drobnym akcionarim 4500 -
Ostatni zavazky 944 1593
Obchodni a jiné zavazky celkem 89 162 74002

z toho finan¢ni zavazky 76 662 63 368

z toho nefinanéni zavazky 12 500 10 634

Ugetni hodnota zavazky, které predstavuiji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich redlné hodnoty
s ohledem na splatnost vétsiny zavazk( v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené
s vyporadanim existujicich zdvazk( za nizké.

K 30. 6. 2020 doslo k uhradé 4 500 tis. K& v souvislosti s planovanou emisi investi¢nich akcii. Vlastni
emise nebyla do konce prvniho pololeti uskute¢néna, a proto je vykazovan zavazek v(ci budoucim
drzitelim investi¢nich akcii.

6.11  Prijaté zalohy a ostatni zavazky

V souvislosti s pronajmem nemovitosti Fond eviduje najemné hrazené predem, zalohy pfijaté na sluzby
dodavané spole¢né s ndjemnym a vybrané kauce zajistuji Uhradu najemného:

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Kauce 42 407 45998
Prijaté zalohy 5316 7784
Vynosy pristich obdobi 19 11113
Prijaté zalohy a ostatni zavazky 47742 64 896

Z&vazky z titulu prijatych kauci jsou dlouhodobéjsiho charakteru, nebot se vazi k existujicim ndjemnim
kontraktlim. Vzhledem k tomu, Ze ndjemni smlouvy jsou vétsinou na dobu neurcitou s vypovédni dobou
kratsi nez 12 mésicd, mohou byt kauce pfedmétem vyrovnani / vraceni v kratkém obdobi.
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6.12 Rezervy
v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Rezervy na pravni spory 2617 -

Fond je jiz od roku 2016 v pravnim sporu, jehoz pfedmétem je neopravnéné uzivani pozemkd od roku
2015 do roku 2016 a s tim souvisejici bezdlvodné obohaceni. V minulosti byla na oekdvané pinéni
vytvofena rezerva, ktera byla v roce 2019 zruSena s ohledem na prlibéh sporu a zhodnoceni oéekavaného
plnéni za spiSe nepravdépodobné. K 30. 6. 2020 bylo opétovné pfistoupeno k uznani rezervy.

6.13  Zapujcky od akcionaru

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
ZapUjcky od akcionard — dlouhodobé splatnd ¢ast 98 283 111530
ZapUjcky od akcionard — kratkodobé splatna ¢ést 10619 10134
Zapujcky od akcionart celkem 108 902 121 664

K 30. 6. 2020 Fond vykazuje tyto nasledujici zapuajcky od akcionart Fondu:

Nominalni Efektivni ZUstatek Gvéru
Veritel vyse Uvéru urokové v&. nabéhlého Splatnost
(vtis. K&) sazba p.a. troku (v tis. K<)
(i) Ing. Vladimir Mike$ 60 000 4% 43 561 31.12.2029
(i) Jaroslav Pribyl 60 000 4% 43 561 31.12.2029
(iii) Zdenék Pribyl 30000 4% 21780 31.12.2029
Zapljcky od  akcionard 150 000 X 108902 .
celkem
z tohoto: kratkodobé splatna ¢ast celkem 10619
dlouhodobé splatna ¢ast celkem 98 283

K 31.12. 2019 Fond vykazuje tyto zapuijcky ¢erpané v ¢ervnu 2019 od akcionard Fondu:

Nominaln{ Efektivni Zlstatek Uvéru
Véritel vySe Uvéru urokova v€. nabéhlého Splatnost
(vtis. K&) sazba p.a. troku (v tis. K<)
(i) Ing. Vladimir Mike$ 60 000 4% 48 666 31.12.2029
(i) Jaroslav Pribyl 60 000 4% 48 666 31.12.2029
(iii) Zdenék Pribyl 30000 4% 24332 31.12.2029
Zapujcky od  akcionarl 150 000 X 121 664 X
celkem
z tohoto: kratkodobé splatna ¢ast celkem 10134
dlouhodobé splatna ¢ast celkem 111 530

Z4apUjcky od akcionard jsou smluvné dojednany jako bezuroéné. Fond zavazky z nich plynouci zachytil
v realné hodnoté stanovené jako sou¢asna hodnota budouciho plnéni s uvazenim urokové sazby ve vysi
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4 % p.a. Za mezitimni obdobi roku 2020 Fond uznal v souvislosti se zapUjckami ve vysledku hospodareni
urokoveé naklady v celkoveé vysi 2 238 tis. K¢.

Rozliseni kratkodobé a dlouhodobé splatné cCasti je odhadnuto dle stavu krozvahovému dni, ale

s ohledem na vyvoj investic a jejich realizaci mdze dojit k drivéjSimu nebo pozdéjsimu splaceni pujcek.

Vyvoj dluhl z financovani

Fond vramci svych zavazkd vykazuje nékolik finanénich zavazkd, jejichZz penézni Uhrada by byla
prezentovana ve vykazu penéznich tokl vramci penéznich tok( z financovani. Nasledujici tabulka
poskytuje sesouhlaseni pocate¢niho a kone¢ného zlstatku takovych zavazk:

Zapujcky Zavazky

Vs (e od akcionart z leasingu Celkem
Konecny zlstatek k 31. 12. 2019 121 664 1509 123173
penézni tok — splatky -15 000 -69 -15 069
penézni tok — placené uroky - -36 -36
nabéhlé urokové naklady 2238 36 2274
Konecny zlstatek k 30. 6. 2020 108 902 1440 110 342
z toho dlouhodobé splatny zdstatek 98 283 1300 99 583
z toho kratkodobé splatny zlistatek 10619 140 10759

6.14  Zavazky k drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii a Cista hodnota aktiv

Vydané investicni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na ucet Fondu, ¢imz investi¢ni
akcie zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako finanéni zavazek. S investi¢nimi akciemi zaroven neni
spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Hodnota investi¢nich akcii je dana rozdilem mezi
aktivity a zavazky Fondu a priibézné se méni dle vyvoje vykonnosti Fondu.

v kusech 30. 6. 2020 31.12.2019 30. 6.2019
Pocet vydanych prioritnich investi¢nich akcif 36729 797 31500000 31500000
Pocet vydanych vykonnostnich investi¢nich akcii 1060779876 1064271902 1068 000 000

Vzhledem ke skutecnosti, Ze je spolecnost PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitadlem a.s. investiénim fondem, jehoZ plisobeni podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky, musi
naplnovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"). Jednim z poZadavkU je zvefejnéni tzv. ¢isté hodnoty aktiv na akcii,
ktera vSak vychazi z nekonsolidovanych zUstatkl Fondu a je urcovana jednou ro¢né vramci roéni
samostatné ucetni zavérky Fondu.

V pribéhu mezitimniho obdobi doslo jednak ke snizeni po¢tu vykonnostnich investi¢nich akcii jejich
odkupem v celkové vysi 6 000 tis. K& a zaroven k vydani novych prioritnich investi¢nich akcii drobnym
investorlim, ¢imz se snizil podil ovladajicich akcionarl (viz pozn. 7.1).

Majoritu investi¢nich akcii drzi ovladajici osoby Fondu, které jsou téZ vlastniky zakladatelskych akcif (pozn.
7.1).
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6.15 Trzby

v tis. K¢

Trzby ze smluv se zakazniky

Trzby z prodeje zbozi

Trzby z poskytovanych sluzeb
Trzby ze smluv se zdkazniky celkem
Trzby z pronajmu

Trzby celkem

Pololeti kongici

30. 6.2020

266 658

9 486
276 144
101 625
377769

Pololeti kondici

30. 6. 2019

97776
97776

Trzby z pronajmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a
pronajima je. V souvislosti s prongjmem jsou poskytovany najemcum sluzby, které navysuji celkovy
pfijem z prondajmu. VSechny trzby jsou realizovany na Uzemi Ceskeé republiky.

Prondjem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pficemz predmétem pronajmu jsou
nemovitosti s dlouhou Zivotnosti a ndjemni smlouvy jsou uzavfeny na dobu kratkodobou v poméru
k Zivotnosti. Nemovitosti jsou aktiva, jejichz hodnota v ¢ase spiSe roste a riziko ztraty hodnoty v disledku

pronajmu je minimailni.

6.16  Spotreba materidlu a nakoupenych dodavek

v tis. K¢

Spotreba materidlu

Spotreba energie, plynu a vody
Opravy a udrzovani

Poplatky a provize

Najemné (viz 6.3)

Ostatni sluzby

Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek celkem

6.17 Osobni ndklady

v tis. K¢

Mzdy a odmeény
Socialni a zdravotni pojisténi
Ostatni osobni naklady

Osobni naklady celkem

Pololeti kongici
30. 6. 2020

3389
380
26 625
248
196
2491
33329

Pololeti kongici
30. 6. 2020

15452
4980
357
20789

Pololeti kongici
30. 6.2019

Pololeti kongici
30. 6. 2019

Osobni naklady spadaji do kategorie kratkodobych zaméstnaneckych poZitkd, pficemz za prvni pololeti
roku 2020 eviduje Skupina 92 zaméstnanctl v ramci dcefinych spoleé¢nosti Fondu.
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6.18 Vedeni podniku a poradenskeé sluzby

v tis. K¢

Ekonomické sluzby — pravni, dafiové a Ucetni poradenstvi
Sprava a vedeni (viz 7.4)
Poplatky depozitari

Vedeni podniku a poradenskeé sluzby celkem

6.19  Financni vynosy

Vtis. K¢

Urokové vynosy
Cisty kurzovy zisk

Finanéni vynosy celkem

6.20  Financni naklady

Vtis. K¢

Urokové néklady
Ostatni finan¢ni naklady

Finan¢ni naklady celkem

Pololeti kongici
30. 6. 2020

895
516
222
1633

Pololeti kongici
30. 6. 2020

705
4044
4749

Pololeti kongici
30. 6. 2020

2274
1843
4117

Pololeti kondici
30. 6.2019

689
137
167
993

Pololeti kondici
30. 6.2019

136

136

Pololeti kondici
30. 6.2019

431
290
721

Ostatni finan¢ni naklady za prvni pololeti roku 2020 zahrnuji dopad pFecenéni derivatd ve vysi 926 tis. Ké

a naklady souvisejici s pojisténim pohledavek ve vysi 646 tis. KC.
6.21 Dané ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Vtis. K¢

Splatny danovy naklad za bézné obdobi
Uprava splatné dané souvisejici s predchazejicim obdobim
Splatny darovy néklad

Odlozeny danovy néklad (vynos) z titulu prechodnych rozdilé a darnové
ztraty

Celkovy darovy ndklad

Pololeti kongici

30. 6.2020
5874

-1 374
4500

408

4908

Pololeti kondici

30. 6. 2019
4122

-6

4116

12

4128

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy dafovy naklad poskytuje nasledujici

zverejnéni:
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Vtis. K& Pololeti kong&ici Pololeti kong&ici
30. 6. 2020 30. 6.2019

(Ztréta) Zisk pred zdanénim za bézné obdobi 79 065 82 444
Z&konna danova sazba 5% 5%
Danovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 3953 4122
Dopad danové neuznatelnych nakladd / vynosu 949 12
Uprava dané minulych let -1374 -6
Dopad odlisné danoveé sazby 1379 -
Celkovy danovy néaklad 4908 4128
Efektivni darfiova sazba 6,21 % 501 %

Odlozend dan ve vykazu finanéni situace
30. 6. 2020 31.12.2019

v tis. K¢ Pohledévka Z&vazek Pohledévka Zavazek
rF]{%?S;Lx Ucetni a danové hodnoté dlouhodobého ) 44708 ) 44108
Opravné polozky k pohledavkam 266 - 74 -
OdloZena dar celkem v brutto ocenéni 266 44708 74 44108
Vzdjemné zapocteni -266 -266 -74 -74
OdloZena dar celkem v netto ocenéni - 44 442 - 44034

Sesouhlaseni odlozené dané

ZUstatek odloZzené dané v meziroénim srovnani je ovlivnén pouze zménou pfechodnych rozdild:

v tis. K¢ Odlozeny danovy zdvazek
ZGstatek k 31. 12. 2019 44 034

odlozena dan zachycena ve vysledku hospodareni 408
Zustatek k 30. 6. 2020 44 442

7  Transakce se spfiznénymi stranami

7.1 Osoba ovladajict

Vlastniky Fond jsou nasledujici akcionari:

Akciondfi Fondu a jejich podil na zakladnim kapitdlu Fondu 306.2020  31.12.2019
Ing. Vladimir Mikes 40 % 40 %
Jaroslav Pribyl 40 % 40 %
Zdenék Pribyl 20 % 20 %

100,00 % 100,00 %

Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech a ovladajicimi osobami jsou
panové Ing. Vladimir Mike$ a Jaroslav Pribyl. Panové Vladimir Mikes a Jaroslav PFibyl jsou téz hlavnimi
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investory Fondu, kdy k 30. 6. 2020 drzi 80,54 % vykonnostnich investicnich akcii a 58,81 % prioritnich
investi¢nich akcii (k 37. 12. 2019: 80,28 % vykonnostnich investi¢nich akcii a 68,57 % prioritnich
investi¢nich akcii).

7.2 Dcefiné spole¢nosti

Nasledujici dcefiné spolecnostijsou k 30. 6. 2020 zahrnuty do této konsolidované ucetni zaverky, pricemz
maji své sidlo i obchodni aktivity na Uzemi CR:

Ndzev dcefiné spole¢nosti Predmét ginnosti
TECHNIMAT s.r.0. velkoobchod s hutnim materialem
PRAGORENT s.r.o. sprava nemovitosti, administrativni ¢innost

K 31. 12. 2019 byla soucasti konsolidace jeSté nepfima dcefina spole¢nosti HITOS s.r.o., ktera byla
s rozhodnym dnem 1. 1. 2020 slou¢ena se spole¢nosti PRAGORENT s.r.o. Obsahové nedoslo tedy
k pozbyti Cistych aktiv spolecnosti HITOS s.r.o., pouze k restrukturalizaci a jejich pfevodu na spole¢nost
PRAGORENT s.r.o.

7.3 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zalozeny na podminkach shodnych s transakcemi
S nespriznénymi stranami. ZUstatky nesplacené krozvahovému dni nejsou nijak zajiStény a jejich
vyporadani se ocekava formou penézni platby. Zdstatky a dopad transakci uskute¢nénych mezi Fondem
a jeho dcefinymi spolecnostmi PRAGORENT s.r.o. a TECHNIMAT sr.o. byly pfi pfipravé této
konsolidované ucetni zavérky eliminovany.

Finan&ni vztahy se spfiznénymi stranami
Céstky dluzné spFiznénym stranam (zévazky)

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Zapujcky od akcionard (pozn. 6.12) 108 902 121 664

V souvislosti se zapudjckami Fond uznal za mezitimni obdobi roku 2020 ve vysledku hospodareni Urokové
naklady ve vysi 2 238 tis. KC.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Skupina neeviduje zadné dalsi vyznamné obchodni transakce za mezitimni obdobi roku 2020 a
nevyporadané zlstatky obchodnich pohledavek nebo zavazkd k 30. 6. 2020 v{ci spfiznénym stranam.

7.4  Odmeény klicového vedeni

Fond je fizen a obhospodafovan predstavenstvem, pficemz za prezentovana obdobi nebyla ¢lendim
predstavenstva ani dozor¢i rady vyplacena jakakoliv odmeéna.

Administratorem Fondu je spolecnost AVANT investicni spolecnost a.s. Za mezitimni obdobi roku 2020
byla Fondu vyuctovana odména ve vysi 414 tis. K& (2019: 689 tis. K¢).

8 Rizeni finan&niho rizika
Financni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuiji:

= (vérové riziko (viz 8.1),
= riziko likvidity (viz 8.2) a
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= trznirizika zahrnujici ménové (8.3), urokové (8.4) a cenové riziko.

Finanéni rizika, ktera ovliviuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finanénich
nastroju:

V tis. K& 30. 6. 2020 31.12.2019
Finanéni aktiva

Financni aktiva ocenovana realnou hodnotou 4967 -

Finan¢nf aktiva ocenovana zUstatkovou hodnotou 292 527 244 666

z toho:  Obchodni pohledavky 102 934 94156

Penézni prostredky 189 593 150 510

Finan&ni aktiva celkem 297 494 244 666

Finanéni zdvazky

Financéni zavazky ocenované zdstatkovou hodnotou 195004 197175
ztoho:  Zapujcky od akcionari 108 902 127 664
Zavazky z leasingu 1440 1509

Obchodni a jiné zavazky 84662 74002

Financéni aktiva a finanéni zdvazky ocefiované v zlstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté
vyznamné neodchyluji od hodnoty redlné a zlstatkovou hodnotu Ize povazovat za vhodnou aproximaci.

8.1  Uvérové (kreditni) riziko

Uvéroveé riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zédvazky a Fondu tak
vznikne finan¢ni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne vyhradné z obchodnich pohleddvek a penéznich
prostfedk uloZzenych u bank. Stav obchodnich pohledavek je pribézné posuzovan, Uvérové riziko
snizovano provérovanim klientl a souc¢asné zalohovymi platby, resp. u ndjmd slozenymi kaucemi (viz
pozn. 6.10). Uvérové riziko Fondu je tak povazovéno ze minimalni, pfesto je pfistupovéno k odhadu
ocekavané uvéroveé ztraty (blize k obchodnim pohledavkdm pozn. 6.6).

Penézni prostiedky na bankovnich Uétech jsou ulozeny u Ceské spofitelny, a.s., kterd je depozitdfem
s dlouhodobé stabilnim Uvérovym ratingem - rating ,A" s pozitivnim vyhledem od S&P. Riziko ztraty
penéznich prostredk je tak zanedbatelné.

8.2  Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky —
urokové platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat
svym povinnostem vyplyvajicim ze zdvazkd vici nespriznénym subjektim (obchodni zavazky, splatky
zavazk( z leasingu) a tyto povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snaZi udrzovat
dostatec¢ny objem penéz a penéznich ekvivalentd, fidit splatnost zdvazkd se splatnosti pohledavek. Riziko
likvidity neni vyznamnym zplsobem ovlivnéno Uvérovym rizikem, nebot spole¢nost nema dlouhodobé
pohledavky.
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd Fondu (v tis. K¢&):

Vézeny pramér

efekti\slgl’zg;okové . roDkE a,i\lgcljel g?e(i Celkem
K30. 6. 2020
Neuroc¢ené financni zavazky X 84 662 - - 84 662
ZapUjcky od akcionard 4,0 % 15000 45000 75000 135000
Zavazky z leasingu 50 % 207 829 726 1763
Celkem X 112369 45829 75726 233925
e\f/:lft?\?r)]/i Errl:)rlz]o?/ré Do Nad ! Nad Celkem
sazby 1 roku az5let 5let
K31.12.2019
Neuroc¢ené financni zavazky X 74 002 - - 74002
ZapUjcky od akcionard 4,0 % 15000 60 000 75000 150 000
Zavazky z leasingu 50 % 207 829 829 1865
Celkem X 89209 60 829 75829 225 868

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd evidovanych financnich
zavazk( a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muze byt po Fondu pozadovano splaceni
zavazkd. V prehledu jsou zahrnuty jak splatky jistiny uvérd, tak budouci dosud nezachycené urokové
platby, které vyplyvaji z uzavienych uvérovych vztah.

8.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi z(statky.
Funkéni ménou Fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zdvazk(, které z transakce plynou. Dlsledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni za mezitimni obdobi roku 2020 ve vysSi
4044 tis. KC.

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva k 30. 6. 2020 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
z(statky evidovany:

Vi, K6 Denominace Derominace Celkem
Obchodni pohledavky 98 101 4833 102934
Penézni prostredky 175621 13972 189 593
Celkem 273721 18 806 292 653

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva k 31. 12. 2019 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
z(statky evidovany:

v tis. K¢ Denominace v CZK Denominace Celkem
v EUR

Obchodni pohledavky 93 205 951 94156

Penézni prostredky 137945 12 565 150 510

Celkem 231150 13516 244 666
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V rémci zavazk( Fond vykazuje cizoménové zlstatky u pfijatych kauci a to k 30. 6. 2020 ve vysi 19 499
tis. K& (2019: 21 980 tis. K&) a obchodni zavazky ve vysi 7 742 tis. KE (2019: 4 784 tis. K¢). Ostatni financni
zavazky jsou denominovany v K¢.

Vedeni Fondu prdbé&zné analyzuje svou ménovou pozici a posuzuje vyvoj meénového kurzu CZK/EUR.
Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodareni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud
jsou uvazeny vsechny penézni polozky evidované k 30. 6. 2020 v cizi méné a soucasné by doslo ke zméné
meénového kurzu CZK/EUR o 1 CZK/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK vic¢i EUR), vysledek
hospodareni by byl o 284 tis. K& nizsi (pfi znehodnoceni CZK vic¢i EUR by Fond uznal ¢istou kurzovou
ztrdtu) nebo vyssi (pfi zhodnoceni CZK/EUR by Fond uznal gisty kurzovy zisk).

8.4  Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény redlné hodnoty nebo budoucich penéznich tokd finanénich nastrojd
v disledku zmén trzni Urokové miry. Fond nevykazuje zadné finanéni nastroje Uro¢ené promeénlivou
trokovou sazbou a neni tak vystaven trokovému riziku vyse budoucich penéznich tokd. Uro¢ené zapUjcky
a zdavazky z leasingu jsou smluvné dojednana na bazi fixnich Urokovych sazeb a zména mdze nastat
pouze v disledku modifikace podminek zavazkd.

Urokové riziko zmény realné hodnoty je spojeno s investicemi Fondu, které jsou oceriovany reélnou
hodnotou v urovni 3. Redlnd hodnota je odhadovana s vyuzitim vynosové metody, pfi niz je uvazen také
diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize mit dopad na
zmeénu realné hodnoty drzenych investic.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu.
Dopad pfipadné zmény Urokové sazby na vysi realné hodnoty pohleddvek je zanedbatelny.

9 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v zadnych sporech, z nichZ by mohlo plynout néjaké plnéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani
jinych udalosti uskute¢nénych béhem Ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv.
podminénych zavazk( & podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych plnéni ve prospéch
Fondu.

10 Udalosti po rozvahovém dni

Zadné vyznamné udalosti s dopadem na finan¢ni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po
rozvahovém dni a do data schvaleni této Ucetni zaverky.

11 Schvaleni Ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 25. 9. 2020.

Jméno: Ing. Vladimir Mikes
Funkce: mistopredseda predstavenstva
Dne: 25.9.2020
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