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1) Zakladni tidaje o fondu a u€etnim obdobi

Nazev fondu: REIT-CZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitadlem. a.s.

ICO: 071 96 555

Sidlo: Rohanské nébrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investorl dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé

akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Obhospodarovatel: AVANT investicni spolecnost, a.s.

ICO: 27590 241

Sidlo: Rohanské nabreZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Poznamka: Obhospodarovatel je oprdavnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Ugetni obdobi: 8.6.2018 —31.12. 2018

2) Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)

Dne 24.4.2018 zapsala CNB REIT-CZ investiéni fond sproménnym zékladnim kapitdlem, a.s.
do seznamu investi¢nich fond( s pravni osobnosti a dne 8.6.2018 byla spolecnost zapsana
do obchodniho rejstriku.

V pribéhu ucetniho obdobi spolecnost poskytla Uvér v souladu se statutem fondu.

V prlibéhu Ucetniho obdobi fond vydaval prioritni investicni akcie manaZerské a vykonnostni
investicni akcie.

Hodnota prioritni investi¢ni akcie manazerské fondu k 31. 12. 2018 ¢ini 1,0054 K¢.
Hodnota vykonnostni investi¢ni akcie fondu k 31. 12. 2018 ¢ini 0,6452 K¢.

K 31.12.2018 mél fond celkova aktiva ve vysi 8.875.190 K¢. Vlastni kapital fondu cinil ke dni
31.12.2018 ¢astku 8.759.690 KE. Hospodafsky vysledek za ucetni obdobi byl uzavien ztratou ve vysi
340.310 K¢.

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
tiéelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nenastaly Zaddné skutecnosti vyznamné pro naplnéni Ucelu vyroéni zpravy.
4) Informace o predpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V pribéhu roku 2019 bude dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu formou
investovani do majetkovych ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovanim tvéra a
nakupu zajisténych i nezajisténych pohledavek.
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5) Udaje o ¢innosti obhospodaiovatele ve vztahu k majetku fondu v ti¢etnim obdobi (§234 odst.
1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu uUcetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu.

6) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doslo v priib&hu téetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadné zméné statutu fondu.

7) Udaje o odméniovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

a) Udaje o mzdach tplatach a obdobnych p¥ijmech vyplacené obhospodatovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 96 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcl: 55
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

b) Udaje o mzdach tplatach a obdobnych piijmech vyplacenych obhospodatiovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 7 tis. K¢
Pocet pfijemcl: 4
Odmény ostatnich zaméstnancu: 89 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 51

8) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nesplriiuje definici § 34 odst. 1 Zadna pravnicka osoba.

9) Identifika¢ni tidaje kazdé osoby provadeéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v ucetnim obdobi a informace o dobé€, po kterou tuto ¢innost vykonaval, v¢etné stru¢ného
popisu jeho zku$enosti a znalosti (Piiloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Ing. Milan Novotny

Dalsi identifikacni udaje: datum narozeni 8. 3. 1970, trvale bytem UZice,
Cekanov 38, 285 06 Sazava

Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul ziskal na Vysoké Skole ekonomické v Praze, v oboru finance, ndslednd mnohaleta

praxe v bankovnictvi a financnich institucich tykajici se zejména spravy majetkovych Ucasti, reSeni

pohledavek a poskytovani Gvért, véetné spravy fondl kvalifikovanych investor( v poslednim obdobi.
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10) IdentifikaCni Udaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto cinnost vykonaval
(Ptiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICO: 000 01 350

Sidlo: Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 15057
Vykon €innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

11) Identifika¢ni udaje osoby povérené depozitafem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez
1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2 pism. c) VoBUP)

V ucetnim obdobim nebyla takovd osoba depozitafem povérena.
12) Identifikaéni tdaje hlavniho podpirce (Pfiloha €. 2 pism. d) VoBUP)
Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podplrce.

13) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €.
2 pism. e) VoBUP)

Fond eviduje k31.12.2018 pohledavku ve wvysi 4.386.947 KC vici spolecnosti ADRM, a.s.,
ICO: 24156868 a to ze smlouvy o Gvéru uzaviené dne 14. 12. 2018.

14) Vyvoj hodnoty investiéni akcie fondu v grafické podobé (PFiloha €. 2 pism. f) VoBUP)

Emise investi¢nich akcii zacala v fijnu roku 2018. Dle platného statutu fondu jsou investi¢ni akcie
fondu pro prvni tfi mésice vydavany za pocatecni upisovaci kurz 1,- K¢.

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

15) Soudni nebo rozhodci spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikl cennych papirli nebo
zaknihovanych cennych papird vydavanych fondem jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5
% hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi (Pfiloha €. 2 pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje zddné soudni nebo rozhod¢i spory.

16) Hodnota vsech vyplacenych podil( na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni akcii (Pfiloha €.
2 pism. h) VoBUP)

Fond v Ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.

17) Udaje o skute¢né zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodaiovani fondu, s rozlienim na
udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a
Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich (Piloha €. 2 pism. i) VoBUP)

Odmeéna obhospodarovateli: 157 tis. K¢
Uplata depozitafi: 127 tis. K¢
Uplata hlavnimu podprci: 0 tis. K¢
Odmeéna auditora: 36 tis. K¢
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Udaje o dalsich nakladech &i danich:  Pravni a notarské sluzby 18 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 8 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 11 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 2 tis. K¢

18) Ostatni informace vyzadované pravnimi piredpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ f) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nenabyl viastni akcie ani vlastni podily.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondiej Pieran
Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho reditele spolecnosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 2.4.2019

Podpis: e s
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Priloha ¢. 1 - Zprava auditora




APOGEO

audit |

Zprava nezavislého auditora

o overeni ucetni zaverky fondu REIT-CZ
investicni fond s promennym zakladnim
kapitalem, a.s. k 31. 12. 2018

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské ndbrezi 671/ 15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5

COMMITTED TO YOUR SUCCESS

1/5
APOGEO Audit, s.r.o.

A Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabt. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
E info@apogeo.cz IC 27197310 OR Méstsky soud v Praze, odd. C 103716
CU CZK 4200532851/6800 WWW.APOGEO.CZ



\POGCEO

audit

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o ovéreni Ucetni zavérky fondu REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikacni Cislo: 071 96 555

Hlavni predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism.
a) zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investic¢nich fondech, v platném znéni
(dale jen ZISIF)

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je urcena akcionari fondu REIT-CZ
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky fondu REIT-CZ investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Fond“) sestavené na zakladé cCeskych Ucetnich predpisu,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty za Ucetni obdobi 8. 6. 2018 -
31.12. 2018, podrozvahy k 31. 12. 2018, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi
koncici 31. 12. 2018 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
U¢etnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v pfiloze této (cetni
zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu REIT-CZ
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2018 a nakladu a vynosu
a vysledku jeho hospodareni za ucetni obdobi 8.6.2018 - 31.12.2018, podrozvahy
k 31. 12. 2018 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. 12. 2018 v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zaverky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisq.
Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve vSsech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze
e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Fondu za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi UCetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pripad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho
cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

COMMITTED TO YOUR SUCCESS
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Primérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit
provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v (cetni zavérce odhali
pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku
podvodll nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze
by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol.

e Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedl v priloze
Gcetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Fondu ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a
dale to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplUsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

COMMITTED TO YOUR SUCCESS
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, vetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 2. 4. 2019

T@r\,‘g’ @ﬂg—“’c—

Auditorska spolecnost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

Odpovédny auditor:
Ing. Jaromir Chaloupka
Opravnéni ¢. 2239
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VYROCNI ZPRAVA — REIT-CZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Piiloha ¢. 2 - Uéetni zavérka fondu ovéiena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



VYROCNI ZPRAVA — REIT-CZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Subjekt REIT-CZ investénifond s proménnym z&kladnim kapitélem, a.s.
Sidlo: Praha 8, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 186 00
|dentifkacni ¢islo: 071 96 555
Pfedmét podnikani. ¢innostpodle zakona €. 240/2013 Sb., o invesiénich spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské nérodni banky
Okamzik sestaveni Uceti zavérky: 2. duben 2019

ROZVAHA
ke dni: 31.12.2018
(v tisicich K¢)
Posledni den Posledniden  Posledniden | Posledniden Por:::ﬂlr;lhdoen
AKTIVA Poznadmka| rozhodného Korekce rozhodného  rozhodného | rozhodného rozhodného
obdobi (brutio) obdobi (neto) obdobi obdobi obdobi

INVESTICNI | INVESTICNI | INVESTICNI NEwvesTiGni| SELKEM. | CELKEM

FOND FOND
Aktiva celkem (£) 8804 8 804 71 8875
1 |Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank
Staini bezkuponové dluhopisy a ostaini cenné papiry pfijimané centraini
2 |bankou k refinancovani ()
v fom: a) vydané vI&dnimi institucemi
b) ostani
3 |Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (2) 12. 4417 4417 71 4488
v tom: a) splainé na pozadani 12. 4417 4417 71 4488
b) ostatni pohledavky
4 |Pohledavky na nebankovnimi subjekly (2) 13. 4387 4387 0 4387
v fom: a) splané na pozadani
b) ostatni pohledavky 13. 4387 4387 0 4387
5 |Dluhové cenné papiry (Z)

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) vydané ostatnimi osobami

Akcie, podilové listy a ostaini podiy (Z)

v fom: a) akcie

b) podiové listy

¢) ostaini podily

Ugast s podstatnym viivem (Z)

zfoho: v bankach

Ugast s rozhodujicim vlivem (Z)

z foho: v bankach

Dlouhodoby nehmotny majetek (Z)

zfoho: a) zfizovaci vydaje

b) goodwil

¢) ostaii dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek (Z)

z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost

b) ostatni dlouhodoby hmoty majetek

Ostatni aktiva

Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu

Néklady a pFijmy pFistich obdobi




VYROCNI ZPRAVA — REIT-CZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

PASIVA

Poznamka| Posledni den rozhodného obdobi Posledni den rozhodného obdobi

Posledniden
rozhodného
obdobi

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobi

INVESTICNI

NEINVESTICNI

CELKEM
FOND

CELKEM
FOND

Pasiva celkem (Z)

8 804

8875

1 |Zavazky vici bankdma druZstevnim zaloznam (%)

v tom: a) splainé na pozadani

b) ostaini z&vazky

2 |Zé&vazky vidi nebankovnim subjektim (Z)

v tom: a) splainé na pozadani

b) ostaini z&vazky

3 |Zé&vazky z dluhovych cennych papirl (Z)

v tom: a) emitované dluhové cenné papiry

b) ostatni zdvazky z diuhovych cennych papirti

~

Ostani pasiva

24. 115

115

(3,1

Vlynosy a vydaje pristich obdobi

[=>)

Rezervy (%)

v tom: a) na dlichody a podobné zavazky

b) na dané

¢) ostatni

=1

Podfizené zavazky

@

Zakladani kapital (Z)

100

100

zfoho: a) splaceny zakladni kapital

100

100

9 |Emisni aZio

30.

10 |Rezervnifondy a ostatni fondy ze zisku (Z)

v fom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy

b) ostati rezervni fondy

¢) ostatni fondy ze zisku

11 |Rezervnifond na nové ocenéni

12 |Kapitalové fondy

28. 9000

9000

13 |Ocenovaci rozdiy (Z)

z oho: a) z majetku a zavazkl

b) ze zajistovacich derivatl

¢) z pfepoclu Uéasti

d) ostatni

14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata za U¢etni obdobi

15 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi

29. -311

-340

16 [ Vlastni kapitél (15+18+19+23+24+25+30+31)

- 8689

71

8760

Sestaveno dne:
02.04.2019

Sestavil: ;
LA f[%/ Kamila Mandkova

/
4

Podpisovy zaznam statutdrnio organu uceni jednotky:




VYROCNI ZPRAVA — REIT-CZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Subjekt REIT-CZ investiénifond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 8, Rohanské nabfez 671/15, PSC 186 00

Identifikacni islo: 071 96 555
Predmét podnikani: cinnost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a fondech vykonavana na

zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 2. duben 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12. 2018
(v tisicich K¢)
Poznamka Od zac4tku do konce Od zacatku do konce | Od zagatku do konce rggjz;iu:zjhizzgﬁ
rozhodného obdobi rozhodného obdobi | rozhodného obdobi obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
1 [Vynosy z rokd a podobné vynosy (Z) 4. 20 0 20
z toho: a) Uroky z dluhovych cennych papirli
b) droky z ostatnich aktiv 4, 20 0 20
2 |Naklady na Uroky a podobné naklady (X)
z toho: a) naklady uroky z dluhovych cennych papiri
3 |Vynosy z akciia podilii (Z)
v fom: a) vynosy z U¢asti s podstatnym viivem
b) vynosy z tcasti s rozhodujicim viivem
¢) ostatni vynosy z akcii a podili
4 [Vynosy z poplatkli a provizi
5 |Néklady na poplaky a provize 5 2 0 0
6 |Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci
7 |Ostamni provozni vynosy
8 |Ostaini provozni naklady
9 |Sprévninaklady (2) 8 329 29 358
v tom: a) naklady na zaméstnance (Z)
z oho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravoni pojisténi
ac) ostami socidlni naklady
b) ostati spravni naklady 8 329 29 358
10 Rozpusténi rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému a
nehmomnému majetku
Odpisy, tvorba a pouziirezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
i hmotnému a nehmotnému majetku ()
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam,
vynosy z dfive odepsanych pohledavek
13 Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv k pohledavkama
zarukam
14 Rozpusténi opravnych polozek k G¢astem s rozhodujicim a podstatnym
vivem
15 Ziraty z pfevodu Ucasti s rozhoduijicim a podstym viivem, tvorba a
pouZit opravnych poloZek k i€astem s rozhodujicim a podstanym viivem
16 |Rozpusténi ostaiich rezerv
17 |Tvroba a pouZit ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym
vlivem
19 |Zisk nebo ztréta za uéeti obdobiz béZné ¢innost pfed zdanénim 32. -311 -29 -340
20 [Mimofadné vynosy
21 |Mimoradné néklady
22 |Zisk nebo ztrata za U¢.obdobi z mimof.¢innosti pred zdanénim
23 |Dan z pfijmu
24 |Zisk nebo ztrata za Uceini obdobi po zdanéni 29. -311 -29 -340

Sestaveno dne:

02.04.2019

Sestavil:
/

Kamila Mandikova

/
4
/

/

Podpisovy zéznam statutdrnino organu ucetni jednotky:
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REIT-CZ investénifond s proménnym zakladnim
Subjekt kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 8, Rohanské nabiezi 671/15, PSC 186 00
Identfikacni ¢islo: 071 96 555
Pfedmét podnikani: ginnost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o invesiiénich
spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 2. duben 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY
ke dni: 31.12.2018

(v tisicich K¢)

Posledni den rozhodného Posledni den minulého
Poznamka obdobi rozhodného obdobi

Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k ulozeni

Hodnoty pfedané k obhospodarovani 34. 8875

Ol | Nl | B ||~

Prijaté prisliby a zaruky

—_
o

Prijaté zastavy a zajisteni

—
—

Zavazky ze spotovych operaci

12 |Zavazky z pevnych terminovych operaci

13 |Zavazky z opci

14 [Hodnoty pfevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

15 [Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu uceti jednotky:
02.04.2019

Sestavil: ) /
S / Kamila Mandikova
/ Jhand “
e

/
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VYROCNI ZPRAVA — REIT-CZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Subjekt REIT-CZ investcni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
Sidlo: Praha 8, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 186 00
Identifikacni ¢islo: 071 96 555
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a
fondech vykonévana na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 2. duben 2019

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2018

(v tisicich K¢)
Zakladni Viasti Emisni Rezerv Kapital. Oceriovaci Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 08.06.2018 100 0 0 0 0 0 0 100
Zmény Gcetich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdiy a ocefiovaci rozdiy nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Ugeii obdobi 0 0 0 0 0 0 -340 -340
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 9000 0 0 9000
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2018 100 0 0 0 9000 0 -340 8760
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednoty;
02.04.2019|/ng. Ondej Pieran
Sesavi: 7 povéreny zmocnénec
et Kamila Mendiova Y




VYROCNI ZPRAVA — REIT-CZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,Investi¢ni Fond* nebo ,,Fond*
nebo ,,Spolecnost™) byl zalozen v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a
investi¢nich fondech (dale jen ,,ZISIF*). Investi¢ni fond byl dne 24. 4. 2018 na zaklad¢ § 514 ve
spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu Ceské narodni banky podle § 597
pism. a) ZISIF.

Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 8. 6. 2018.

Predmét podnikani Spolecnosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investori podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zikona &.
240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Obhospodarovatelem Investi¢niho fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Investi¢niho
fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je od 8.6.2018 AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.,
1CO: 275 90 241.

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. byla na zaklad¢ rozhodnuti zakladateli Investi¢niho fondu ze dne
20. 09. 2018 jmenovana individualnim statutarnim orgdnem Investi¢niho fondu, tj. Investicni fond je
opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostfednictvim této osoby.

Sidlo Investi¢niho Fondu:

Rohanské nabiezi 671/15
186 00, Praha 8
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018:

Statutarni organ:

Statutarni feditel AVVANT investi¢ni spolecnost, a.s.,  od 08. 06. 2018
IC 275 90 241

Pfi vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek, od 08. 06. 2018

povefeny zmocnénec

Pti vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondfej Pieran od 08. 06. 2018

povefeny zmocnénec
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VYROCNI ZPRAVA — REIT-CZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Spravni rada:

Clen spravni rady Ing. Jifi Mach od 08. 06. 2018

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstiiku.

Ugetni zavérka byla piipravena na zékladé G&etnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,
o Gdetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisti a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech casového rozliSeni nakladd a vynosi a historickych
cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojii ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, pro ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozd¢jSich
predpist, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah tdajt ke
zvetejnéni pro banky a nékteré finan¢ni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné téetni zasady, predeviim pak zasadu ocefiovani majetku historickymi
cenami (modifikovanou ocenénim vSech majetkovych ucasti — obecné majetku jako investicni
prilezitost — na jejich redlnou hodnotu), zasadu uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu
opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Akcie Fondu mohou byt potfizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazd'uje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorti vydavanim ucastnickych
cennych papirti a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostiedki, nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé urcené investicni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorti
a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostiedk vlozenych akcionafi Fondu, a to na
zaklad¢ investic do aktiv s pfedpoklddanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a
geografického omezeni jako jsou: ucasti v kapitadlovych obchodnich spolecnostech a poskytovani
uvert jakozto aktiva dlouhodobé ptekonavajici vynosy z bankovnich vkladd, s tim, Ze vynosy investic
Fondu budou pfevazné opatfovany piijmem z urokd z poskytnutych uvérl. Prevazna cast ziskl
plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii uvedenou v piedchozi vété dale re-
investoyana.

A“"\.:‘: (.
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Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitate a poskytuje sluzby dle depozitaiské
smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 4. 10. 2018 (dale jen ,,depozitai*).

V pribéhu roku 2018 Fond podnikal v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, a to podle
zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisti a v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu fondu pribézné naplioval tuto
investi¢ni strategii.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovanad za Ucetni obdobi 08. 06. 2018 do 31. 12. 2018 (dale téz
,,ucetni obdobi®).

2. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepietrzitého a ¢asové neomezeného trvani ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi icetnimi metodami:

(a) Den uskuteénéni uéetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ti¢etniho ptipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popi. cennych papirti, den provedeni platby,
popf. inkasa z Gctu klienta, den ptipsani (valuty) prostfedkti podle zpravy doslé od banky, den sjednani
a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pievzeti zaruky, popt. iveérového
prislibu, den ptevzeti hodnot do Gschovy.

Ugetni piipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a
dale pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani
obchodu zauctovany na podrozvahovych uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi

pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni
prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vcetné podilovych listl a ostatnich podilt jsou

klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirt oceniovanych realnou hodnotou proti uctiim nakladi nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papirt drzenych do splatnosti,

(dydhithoyych cennych papirt pofizenych v primarnich emisich neurc¢enych k obchodovani.

> m '
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Do portfolia do splatnosti mohou byt zatazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pii pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uUctovany v pofizovaci cené zahrnujici
pomérnou cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uctovany v potizovaci
ceng.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Redlna hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirti se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V piipadé¢ vetejné¢ obchodovanych dluhovych cennych papiri a majetkovych cennych papirit jsou
redlné hodnoty rovny cendm dosazenym na vetejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény
pozadavky na likviditu cennych papirt.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolec¢nost neprokaze, ze za trzni cenu
je mozné cenny papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovnd mife ucasti na vlastnim kapitalu spole¢nosti, pokud se
jedna

o akcie, mife i¢asti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drzenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k
témto cennym papirim jsou tvofeny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv
zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirt.

(c) Majetek jako Investi¢ni prileZitost

ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek mize byt tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti del$i nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. K¢ Ocenuje se v pofizovacich
cendach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek potizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.
Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho
potizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti del$i nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadiuji do¢asné snizeni hodnoty aktiva.

cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek miize byt tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti delsi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. K¢.
Dlouhodoby hmotny majetek se oceiiuje v potfizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl
majetek potizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoteny vlastni ¢innosti se ocenuje
vlastnimi naklady.
. 'Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvySuji jeho
- }g,ofi_zpvac,i cenu. Bézné opravy a udrzba se Gc¢tuji do naklada.
i | .
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Samostatné movité¢ veéci s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého
hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presdhne ¢astku 40 tis. K¢.

Opravné polozky vyjadiuji doCasné snizeni hodnoty aktiva.
Uroky ztvérd a ptjéek piijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou souéasti
finan¢nich nakladl a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Zpusob sestaveni odpisového planu:

V ptipadé€, ze majetek neni ocenovan realnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovana
odpisy. Odpisy jsou vypocteny zceny, ve které je majetek ocenén v ucetnictvi, a to na zaklade¢
predpokladané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do ndkladl na zdklad¢ predpokladané doby zivotnosti
jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésict.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomémeé do nakladii po dobu 24
meésict od data potizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladt na zakladé ptedpokladané doby zivotnosti
jednotlivych polozek majetku.

Konkrétn¢ pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni ptevysujicim 40 tis. K& je odepisovan
rovnomérnymi mesi¢nimi odpisy do nakladii po dobu 36 mésici.

cc) Majetek jako investicni prilezitost

Majetek jako Investi¢ni prilezitosti mohou byt predevSim tcasti v obchodnich spolecnostech
poskytujicich podnikatelské uvéry.

Prvotni ocenéni investice je na zaklad¢ porizovacich nakladu veetné transak¢nich nakladd. Pro ocenéni
k datu Gcetni zaveérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v realné hodnot¢ platné k rozvahovému dni a veSkeré zmény realné hodnoty v dob¢é mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na trovni svych pofizovacich nakladt. Do poc¢ate¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:
e K rozvahovému dni
e 7 dtvodu trvalého snizeni hodnoty

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pii uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013 Sb. o
bliz$i tprave nékterych pravidel zdkona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

(1) Investi¢ni spolecnosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy
ocefiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho
predpisu.

Zmény-ocenéni tohoto majetku se eviduji v piislusné polozce pasiv. Pfi tibytku tohoto majetku se
“wysledna zména vykaze v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty.
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(2) V pripadé, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urceni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na
zakladé vyse popsanych principt.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realnd hodnota
stanovi jako pofizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
¢) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolven¢ni
navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

(e) Pohledivky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvaiené na vrub nakladi jsou vykazany v polozce
,»Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkdm a zarukam® v analytické evidenci pro
potfebu vypoctu danové povinnosti.

Stanoveni realné hodnoty pohledavek urcenych k investovani je na zakladé predpokladu vymozeni.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz¢lenit, zpracuje se pro zjisténi realné hodnoty
znalecky posudek.

) Zasady pro uctovani nakladi a vynosu

Naklady a vynosy se uctuji zasadné€ do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pii pouziti
této zasady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi fondu, postupuje odchylné.
Casové rozliseni neni nutno pouzivat v piipadech, kdy se jedna o nevyznamné &astky, kdy jejich
zactovanim do nakladd nebo do vynost bez ¢asového neni dotcen tcel casového rozliseni a fond tim
prokazatelné nesleduje zdmérnou upravu vysledku hospodaieni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici
vydaje poptipad¢ prijmy.
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(g) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vy¢islena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou piepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB
platnym k datu Gcetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vyc¢islenych v cizi
meéné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

(h) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z piijmid se propoCte z vysledku hospodateni bézného ucetniho obdobi
pripoctenim danové neuznatelnych nakladi a odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z piijmd, ktery
je dale upraven o slevy na dani a ptipadné zapocty.

Odlozena dail vychazi z veskerych docasnych rozdilii mezi tcetni a daitovou hodnotou aktiv a zdvazk
s pouzitim o¢ekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se
uctuje pouze v pripade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich tcetnich
obdobich. V podminkéach Fondu vznika odlozena dan z titulu zmény ocenéni ti¢asti.

(i) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvori
v pripadg, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udélosti

- je pravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky
prospéch, pricemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést ptiméfené spolehlivy odhad plnéni.

1)) Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod
V pribéhu Gcetniho obdobi nebyly uctovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

Spolecnost patii do kategorie subjektii kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim
prosttedkti vlozenych akciondii do spolecnosti, konkrétné¢ pak zejména pfimymi investicemi do
nemovitosti, a to jak na uzemi Ceské republiky, tak i vramci Evropské unie, piipadné v jejim
sousedstvi.
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o R § .



VYROCNI ZPRAVA — REIT-CZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouZzivané spolecnosti se béhem ucetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych poloZek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2018

Vynosy z uroku

z vkladta 0
z ivert a zapijcek 20
z dluhovych cennych papira 0
ostatni 0
Naklady na Groky

z vklada 0
z uverh a zapijcek 0
z dluhovych cennych papirt 0
ostatni 0
Cisty iirokovy vynos 20

Fond realizoval vynosy z poskytnutych tvérd, pujcek a zapujcek. Fond nerealizoval naklady
z placenych urokt bankovnich ani jinych avéru.
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5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2018

Vynosy z poplatkii a provizi

z operaci s cennymi papiry 0

ostatni 0

Néklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0

za zprostiedkovatelkou ¢innost 2

ostatni 0

Celkem 2

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2018

Zisk/ztrata z cennych papirti oceniovanych realnou hodnotou 0

Zisk/ztrata z derivatovych operaci

Zisk/ztrata z devizovych operaci 0

Zisk/ztrata z ostatnich finan¢nich operaci 0

Celkem 0

7. OSTATNI PROVOZNi NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 2018

Ostatni provozni vynosy 0

Celkem 0
-
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8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované G¢etni obdobi tyto spravni naklady:

tis. K¢ 2018
Naklady na odmény statutarniho auditu 36
z toho:

- naklady na povinny audit ucetni zavérky 30

- néklady na jiné ovéfovaci sluzby 0
Naklady na daifiové poradenstvi 0
Pravni a notarské sluzby 18
Odména za vykon funkce 157
Sluzby depozitaie 127
Ostatni spravni naklady 20
Celkem 358

Odména za obhospodafovani majetku Fondu spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., Cinila za
predmétné cetni obdobi celkem 157 tis. K¢.

Fond nemél v ucetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT
investi¢ni spolecnost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spolecnosti, ktery soucasné
vykonava funkci obhospodatrovatele fondu.

V souladu s depozitaiskou smlouvou, kterou za idetni obdobi vykonavala Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s. platil Fond poplatek, ktery Cinil 42 350 K¢ za kazdy zapocaty mésic. Celkové naklady
Fondu na ¢innost depozitare Cinily za ucetni obdobi castku 127 tis. K¢&.
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9. PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V PENEZITE 1
NATURALNI FORME) CLENUM RiDiCICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU
JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zadné avéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢leniim statutarniho organu ani
¢lenim dozoréi rady, ani zaméstnanciim a ani byvalym ¢lenim organd spole¢nosti. Zaroven za tyto
osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimortadné naklady a vynosy tcetni jednotka neeviduje.

11. POKLADNA

Fond nema zadny ztstatek v pokladné.

12. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2018
Zustatky na béznych uctech - neinvesti¢ni 71
Zustatky na béznych tctech - investicni 4417
Celkem 4 488

13. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2018

Poskytnuté tvéry a zapijcky

z toho:
Ostatni pohledavky 4387
Celkem 4 387

. “V8echny pohledavky jsou pted datem jejich splatnosti a jsou splatné od 1 roku do 5 let.
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14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNi PODILY

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje akcie, podilové listy a ostatni podily.
16.  UCASTI S ROZHODUJICIiM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku zadné ucasti s rozhodujicim ani
podstatnym vlivem.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku zaddny dlouhodoby nehmotny
majetek.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku dlouhodoby hmotny majetek pro
provozni ¢innost a ani dlouhodoby majetek pro investi¢ni ¢innost.

19.  OSTATNI AKTIVA
Fond ve sledovaném ti¢etnim obdobi neeviduje ostatni aktiva.
20. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje naklady ani piijmy piistich obdobi.

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neptijal zadné bankovni Gvery.
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22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Fond ve sledovaném ti¢etnim obdobi nepftijal zadné uveéry ¢i zapijcky.

23.  DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje dluhové cenné papiry.

24, OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2018
Zavazky za dodavateli 55
Dohadné polozky pasivni 60
Ostatni 0
Celkem 115

25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

Fond ve sledovaném ti¢etnim obdobi neevidoval vynosy a vydaje piistich obdobi.

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Fond ve sledovaném u¢etnim obdobi neevidoval rezervy a opravné polozky

27. PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném tcetnim obdobi neevidoval zadné podiizené zavazky.



VYROCNI ZPRAVA — REIT-CZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

28. ZAKLADNI KAPITAL

Fond ke konci sledovani sledovaném tucetnim obdobi evidoval:
Investi¢ni akcie
Pocet vydanych akcii typu VIA 1 000 000 ks

Pocet vydanych akcii typu PIAM 8 000 000 ks

29. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA ZPREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Fond eviduje ztratu za sledované tcetni obdobi ve vysi 340 tis. K¢.

30. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni Kapital. Emisni Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital fondy azio (ztrata)
Zustatek k
08.06.2018 100 0 0 0 100
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0
Opravy zéasadnich chyb 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci
rozdily nezahrnuté¢ do HV 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za tgetni obdobi 0 0 0 -340 -340
Podily na zisku 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0
Pouziti fondu 0 0 0 0
Emise akcii 0 9000 0 0 9000
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0
Zustatek k
31.12.2018 100 9000 0 -340 8760
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VYROCNI ZPRAVA — REIT-CZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

31. OCENOVACI ROZDILY

Fond za sledované ucetni obdobi neuétoval o ocenovacich rozdilech.

32. SPLATNA DAN Z PRIJMU

Splatna dan z pfijma

tis. K¢ 31/12/2018

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pied zdanénim -340
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Danové neodcitatelné naklady -

Pouzité slevy na dani a zdpocCty -

Zaklad dané

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Z:iaklad dané po odecteni danové ztraty 0

Daii vypoctena pii pouziti sazby 5 % 0

33. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

O odlozené dani se ve sledovaném obdobi neuctovalo.

34. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 2018
Aktiva 8 875
Celkem 8 875

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty ptfedané k obhospodatovani spolecnosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.
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VYROCNI ZPRAVA — REIT-CZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

3s. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pFipadnym nedodrZenim zavazki protistrany Fondu

Emitent investi¢niho néstroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi svlij zdvazek, ptipadné¢ dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi
nesplati.

Riziko nedostate¢né likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas
za ptimétenou cenu a ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkim v dobé, kdy se
stanou splatnymi.

Riziko vyporadani

Riziko vypotfadani spojené s tim, Ze vypofadani transakce neprob&hne tak, jak se ptedpokladalo,
z diivodu, ze protistrana nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené lhite.

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani)

%

insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim osoby, ktera ma v tischové nebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond zZadny majetek svéfen do uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné
osobg, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruSeni Fondu

Fond miize byt ze zdkonem stanovenych ditvodl zruen, a to zejm. z divodu:

1. rozhodnuti o pfemén¢ Fondu;

il. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napt. v pfipade, jestlize do jednoho roku
ode dne udeleni povoleni k cinnosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl
vyse 1.250.000 EUR; resp. v piipad€, Ze Fond ma po dobu del$i nez 6 mésici
jen jednoho akcionare;

1. zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investicni spolecnosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolven¢ni navrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude postacovat
k uhradé nakladi insolvencniho fizeni, resp. v ptipade, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.
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Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou,
zda vypocet aktudlni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a
zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a
timto Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo
timto Statutem, neni povéfen depozitaf. Tato kontrola a Cinnost je zajiStovana pfimo Investicni
spolecnosti pomoci internich kontrolnich mechanizmt.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitafe bylo toto riziko ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké.

36. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Ve sledovaném obdobi nebyly poskytnuty Givéry ani zaruky ¢lentim statutarnich organt ani vedoucim
pracovnikim Fondu.

37. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K Zadnym vyznamnym udélostem po datu ucetni zaverky, které by mely vyznamny dopad na ucetni
zavérku Fondu, nedoslo.

38. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.

39. NAVRH NA ROZDELENI ZISKU

Za sledované ucetni obdobi Fond eviduje ztratu.

Sestaveno dne: 2. 4. 2019

Mgr. Ing. Ondfej Pieran — poveéfeny zmocnénec
Clen predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Priloha ¢. 3 - Zprava o vztazich za Gcetni obdobi (§82 ZOK)




VYROCNI ZPRAVA — REIT-CZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31.12. 2018

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladand

Nazev fondu: REIT-CZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem. a.s.
ICO: 071 96 555
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovdni investi¢ni strategie urCené ve statutu ovladdané osoby. Spolecnost je obhospodafovana
spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Real Estate Investment Trust, s.r.o.

ICO: 064 61 263

Sidlo: Rohdacova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3

ZpUsob ovladani: ptimo prostfednictvim 100 % podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

2) Prehled jednani uc¢inénych v ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V prlibéhu ucetniho obdobi neuzavrela ovladana osoba s osobou ovladajici Zadna jednani.

3) Prehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Mezi osobami neexistuji Zadné zavazky.

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé tjma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)
Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
Ujma.
5) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v reZimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutarni orgdn nemdizZe byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je pouze neptima
prostfednictvim vykonu akciondrskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohlaseni statutarniho orgdnu

Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
zvlastni Cinnosti statutdrniho feditele ovldadané osoby anebo které si statutdrni feditel
ovladané osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutdrnimu fediteli ovladané osoby nejsou zndmy Zadné skutecnosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondrej Pieran

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho reditele spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

L

Podpis: e e e eneneene

Dne: 28. 3. 2019
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