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Ve vyrocni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpist, kterymi se fond fidi pfi své ¢innosti:

VoBUP Vyhldska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona o investicnich
spolecnostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Z0K Zakon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich)

NOzZ Zékon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

ZPKT Zékon ¢. 256/2004 Sb., o podnikéani na kapitalovém trhu

ZoU Zakon €. 563/1991 Sb., o Uletnictvi

Nafizeni Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Tato vyrocni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 118 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZPKT“).

Srovnavacim obdobim v konsolidovaném vykazu o finanéni pozici, v konsolidovaném vykazu o uplném vysledku, v
konsolidovaném vykazu zmén vlastniho kapitdlu a konsolidovaném vykazu o penéznich tocich je k 31. 12. 2015.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fddné porozumél veskerym vyznamnym zménam v
hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném obdobi, jez odrazi tyto vykazy.

Tato vyrocni zprava je konsolidovana a je auditovana.
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1) Zakladni udaje o fondu a Ucetnim obdobi

Nazev fondu:
IC:

LEI:

Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:
Cislo registrace:
Vznik:

Pravni forma:
Zemé sidla:
Telefonni Cislo:

Ucetni obdobi:

Konsolidacni celek:

Obhospodarovatel:

IC:

Sidlo:

Misto registrace:
Cislo registrace:

Poznamka:

Budéjovicka investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
242 61 386

315700PQXSZZHNBONW?75

Antala Staska 1670/80, Praha 4 — Kr¢, 140 00

Fond kvalifikovanych investori dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Méstsky soud v Praze

B 18471

20.8.2012
Akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem
Ceska republika

+420 277 000 143

1.1.2016 -31. 12. 2016

Konsolidovand ucetni zdvérka je sestavena za materskou spolecnost
Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale
jen Spolecnost nebo Fond nebo Matefska spolecnost) se sidlem Antala
Staska 1670/80, 140 00 Praha 4 a jeji dcefinou spoleénost ASUZA a.s., se
sidlem Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4.

AVANT investic¢ni spolecnost, a.s.

27590 241

Rohanské nabreZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Meéstsky soud v Praze

B 11040

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapitdl emitenta

Vyse fondového kapitalu:

1.303.383 tis. K¢ (k 31.12.2016)
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Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 20 ks
Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, cenny papir
Obchodovatelnost: zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

Investicni akcie:

Pocet akcii: 128.815 ks
Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir
ISIN: CZ0008041381

Celkovy pocet akcii emitenta: 128.835 ks

Obchodovatelnost: Investicni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné a od 2.1.2015
jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papirl Praha, a.s. pod nazvem Budéjovicka IFPZK

Vyvoj hodnoty NAV na jednu akcii fondu (k 31. 12. 2016):

Vyvoj hodnoty akcie v roce 2016

10 250 K¢
10 000 K¢
9750 K¢
9500 K¢
9250 K¢
9000 K¢
8 750 K¢
8500 K¢
8250 K¢

8000 K¢

Fond v ucetnim obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.
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2) Zprava statutdrniho reditele o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2
ZOK)

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti fondu je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese
Antala Staska 1670/80, Praha 4. Jedna se o soubor nemovitosti, ve kterém se nachazi jeden
z nejvétsich provozovatell zdravotnickych sluZzeb v Praze, spole¢nost MEDICON, a.s. Spole¢nost
MEDICON, a.s. je soucasné vyznamnym provozovatelem oddéleni radiodiagnostiky a zobrazovacich
metod na Uzemi Prahy Citajici ¢tyfi lokality a poskytujici vSechny dostupné modality, tj. ultrazvuky,
skiagrafické rentgeny, skiaskopické rentgeny, panoramatické zubni rentgeny, denzitometry,
mamografy, CT (pracovisté pocitacové tomografie) a MR (magnetickou rezonanci). Je téZ nejvétsim
poskytovatelem mamografického screeningu nejen na Uzemi Prahy, ale vcelé CR, a soucasné
provozuje vysoce specializovana oddéleni jako napf. onkochirurgické oddéleni pro l1é¢bu karcinomu
prsu (Onkocentrum Zeleny pruh), jednodenni chirurgii se Sirokym spektrem operativy,
specializovanou kliniku se zamérenim na komplexni péci o Zeny (Centrum pro nemoci prsu) a nejvétsi
gastroenterologické oddéleni v Praze.

Vyznamny najemcem vyse uvedeného objektu je napfiklad Méstskd ¢ast Praha 4 nebo ocni klinika
Lexum, a.s. Fond eviduje vyznamny pfevis poptdvky o prondjem prostor v predmétné nemovitosti.

V pribéhu obdobi, za néZ je vypracovana tato zprava, fond vykonaval béZznou ¢innost v souladu se
svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouZity k financovani béznych ndakladovych
polozek a kinvesti¢ni cinnosti a vramci celkové koncepce do zkvalitiovani a zlepSovani
poskytovanych sluZzeb v nemovitostnim arealu.

V pribéhu dalsiho ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného nemovitostniho
portfolia a disponibilni vynosy budou ddle reinvestovany a to zejména do rekonstrukce drzenych
nemovitosti ¢i do jeji dostavby nebo pfistavby. Fond nepldnuje vyplatu podilu na zisku.

Zdrojem pfijmu fondu byly predevsim prijmy z prondajmu nemovitosti.
3) Vysledky hospodareni fondu k 31.12.2016

V uplynulém roce 2016 nenastaly zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodareni a financni situaci fondu. Jak vynosy, tak vydaje plynou z tuzemska.

Zdrojem pfijm0 byly predevsim prijmy z pronajmu nemovitosti. K31. 12. 2016 mél fond
v konsolidované ucetni zavérce sestavené na zakladé mezinarodnich standardd Uéetniho vykaznictvi
celkova aktiva ve vysi 2 654 127tis. KC. Vlastni kapital fondu Cinil ke dni 31. 12. 2016 c¢astku 1 494 034
tis. K¢. Konsolidovany vysledek hospodareni za Gcetni obdobi ¢inil zisk ve vysi 188 270 tis. K¢.

U&etni hodnota akcii fondu podle individudini Gcetni zavérky sestavené na zakladé €eskych ucetnich
standardu byla k 31. 12. 2016 ve vysi 10.117 K¢. Oproti hodnoté akcie k 31.12.2015, ktera byla ve vysi
8.378 KC se jedna o nardst ve vysi 17,19%.

V pribéhu dalsiho ucetniho obdobi bude fond pokraCovat ve spravé soucasného portfolia a
disponibilni vynosy budou dale reinvestovany.

Vysvétlujici pozndmky k vykazim:

Pfilozend konsolidovana ucetni zavérka predstavuje prvni ucetni zavérku Skupiny sestavenou
v souladu s IFRS.
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Ucetni postupy platné pro sestaveni Gcetni zavérky podle mezinarodnich Gcetnich standard(i IFRS
byly pouZzity pfi sestavovani ucetni zavérky za rok kondici 31. prosince 2016, srovnatelnych udaju
vykazanych v této ucetni zavérce za rok koncici 31. prosince 2015 a pfi sestavovani pocatecni rozvahy
podle IFRS k 1. lednu 2015 (datum prechodu na IFRS).

Pti pfipravé pocatecni rozvahy podle IFRS upravila Skupina ¢astky plivodné vykazané v ucetni zavérce
sestavené v souladu se vieobecné uzndvanymi Gcetnimi zasadami platnymi v Ceské republice (CZ
GAAP)

V priibéhu roku 2016 nedoslo k zddnym zménam ve strukture fondu.

V prabéhu ucetniho obdobi nenastaly zadné vyznamné ¢i neobvyklé transakce, které by mohly
zasadné ovlivnit pohled na finan¢ni a majetkovou situaci fondu.

V pribéhu roku 2016 doslo je zméné u jednoho povéreného zmocnénce statutarniho reditele, kdyz
pan Mgr. Ing. Zdenék Hauzer byl nahrazen panem Mgr. Danielem Sritrem.

4) Udaje o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedoslo k Zddnym zménam vyznamnych pro naplnéni ucelu této vyrocni zpravy.
5) Informace o predpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

Hlavnim zdrojem vynosl vroce 2017 budou i nadale vynosy zpronajml a sluzeb snajmem
spojenych.

Na vyvoj podnikatelské ¢innosti a hospodarskych vysledkl v roce 2017 bude mit vliv zejména vcasné
dokonceni rekonstrukce a dostavby objektu Epsilon - Poliklinika Budéjovicka, nastavba objekt( SO.05,
S0.06, budovy ¢.p. 1670v celkové hodnoté 207 mil. KE. Tato rekonstrukce a dostavba umozni fondu
rozsifit nabidku Iékafskych prostor, u nichz emitent eviduje zna¢nou poptdvku. Zaroven se pfipravuje
projektova dokumentace k ¢astecnému zastifeseni atria objektu, ¢imz vzniknou nové plochy o celkové
velikosti cca 850 m2 pro komeréni vyuziti, jako jsou obchody ¢i restauracni zafizeni.

Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot fondu pro nasledujici obdobi muize byt
rizikem zejména znacné prodleni s dokonéenim vySe uvedené rekonstrukce. Fond eviduje
dlouhodobé velkou poptavku na prondjem lékarskych prostor v objektu Poliklinika Budéjovicka, ktery
je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym objektem a je vyznamnym
i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na prondjem lékafskych prostor dosahuje
dlouhodobé pfriblizné + 10%. Pfipadnym ocekavanym rizikem tedy muze byt znacny pokles poptavky
po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovickd, pfipadné vyznamny pokles najemného. Urcitym
kratkodobym rizikem muzZe byt i vliv probihajicich rekonstrukci na stavajici nadjemce, které muze
negativné ovliviiovat pfipadny hluk a zvySena prasnost z provadéné rekonstrukce.

V pribéhu roku 2017 bude fond pokracovat v napliiovani investicni strategie vymezené ve statutu
fondu. Fond pldnuje ziskat povoleni Ceské narodni banky kvykonu ¢innosti samospravného
investicniho fondu stim, Ze ¢innost administrace ve smyslu § 38 ZISIF by i nadale zajistovala
spole¢nost AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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6) Udaje o ¢innosti obhospodatovatele ve vztahu k majetku fondu v G&etnim obdobi (§234 odst.
1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu ucetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni cinnost dle
statutu fondu. Z hlediska investic nedoslo v prlibéhu ucetniho obdobi k uzavieni zadné nabyvaci
smlouvy.

7) Udaje o podstatnych zménéch statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu Ucetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prlibéhu Gcetniho obdobi nedoslo k zméné statutu fondu.

8) Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

a) Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych piijmech vyplacené obhospodaiovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 264 172 CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CZK

Pocet pfFijemcu: 28

Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 CzK

b) Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pFijmech vypldcenych obhospodaiovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 56 608 CZK
Pocet pfijemcu: 6

Odmény ostatnich zaméstnanc: 207 563 CZK
Poéet pfFijemcu: 22

9) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k Fondu nespliiuje definici kontrolované osoby dle § 34 odst. 5 ZISIF zadnd pravnicka
osoba.

10) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto cinnost vykonaval, véetné strucného
popisu jeho zkugenosti a znalosti (Ptiloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

V obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 vykonaval spravu majetku za obhospodarovatele fondu:

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek
Dalsi identifikacni udaje: nar. 7. 9. 1970, bytem K Olympiku 563/2, 186 00,
Praha 8

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a prdvni véda. Driitel
makléFské licence vydané CNB pro obchodovéni s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s 4
letou zkuSenosti se spravou fondl kvalifikovanych investori se zaméfenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohleddvky a majetkové ucasti.
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Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
Dalsi identifikacni udaje: nar. 25.6.1971, bytem Chrudimska 2526/2a, 130 00, Praha 3
Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a prdvni véda.
Magistersky titul na Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze — obor Finance.
Ctyfi roky zkuSenosti se spravou fondd kvalifikovanych investord se zaméFenim na nemovitosti,
pohledavky a majetkové ucasti.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Daniel Sritr
Dalsi identifikacni udaje: nar. 20. 5. 1974, bytem Sluknovska 316/12, 190 00, Praha 9
Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na Prirodovédecké fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Socialni geografie a
regionalni rozvoj, demografie. Vice nez 10-ti letd praxe v oblasti spravy nemovitosti, developmentu a
fizeni investiCnich prilezitosti. Praxe v fizeni vétsiho poctu lidi.

11) Identifikacni Udaje depozitédfe fondu a informace o dobé, po kterou tuto cinnost vykonaval
(P¥iloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Komercni Banka, a.s.

IC: 453 17 054

Sidlo: Na prikopé 33, ¢.p. 969, 114 07, Praha 1
Vykon cinnosti depozitafe pro fond: 1.1.2016-31.12. 2016

12) Identifikacni Udaje osoby povérené depozitdfem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez 1%
hodnoty majetku fondu (P¥iloha ¢. 2 pism. c) VoBUP)

V ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.
13) Identifika¢ni tdaje hlavniho podptrce (PFiloha €. 2 pism. d) VoBUP)
V tcetnim obdobi nevyuzival fond sluZzeb hlavniho podpurce.

14) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zprdvy.
15) (Pfiloha ¢. 2 pism. g) VoBUP

V ucetnim obdobi fond nebyl ucastnikem zadnych soudnich nebo rozhodcich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokl vlastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirli vydavanych
fondem, kdy by hodnota predmétu sporu prevysSovala 5 % hodnoty majetku fondu v Ucetnim obdobi.

16) (Ptiloha ¢&. 2 pism. h) VoBUP
V ucetnim obdobi fond nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni akcii.
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17) (Ptiloha ¢&. 2 pism. i) VoBUP

Za celé ucetni obdobi zaplatil fond spolecnosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. za vykon Cinnosti
obhospodarovani a administrace ¢astku 612 tis. K¢, spolecnosti VALENTA - NOCAR, s.r.o. za vykon
¢innosti auditora ¢astku 90 tis. K¢ a spole¢nosti Komercni Banka, a.s. za vykon Cinnosti depozitare
Castku 324 tis. K¢.

Fond v ucetnim obdobi nevyuZzival ¢innosti hlavniho podpurce.

18) Identifikacni Udaje ¢lenl spravnich, Fidicich a dozorcich orgdnd a vrcholového vedeni fondu
v Ucetnim obdobi, informace o pracovnich i jinych smlouvach téchto osob uzavienych
s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi, informace o jejich manaZerskych odbornych
znalostech a zkuSenostech, informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby
v predeslych péti letech cleny spravnich, Fidicich nebo dozorc¢ich orgdnd nebo jejich
spole¢nikem, prohlaseni téchto osob k moZnym stfetlm zdjmd, pripadné informace o
odsouzenich za podvodné trestné ciny za predeslych pét let, udaje o veskerych konkurznich
fizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto osoby v pfedeslych péti letech spojeny a
dale udaje o jakémkoliv Urednim verejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze
strany statutdrnich nebo regulatornich organ

a) Povéreni zmocnéncive fondu v pribéhu Gcetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
Dalsi identifikacni udaje: nar. 25.6.1971, bytem Chrudimska 2526/2a, 130 00, Praha 3
Obdobi vykonu funkce: 1.1.2015-15. 2. 2016

Znalosti a zkusenosti:

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda.
Magistersky titul na Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze — obor Finance.
Ctyfi roky zkuSenosti se spravou fondd kvalifikovanych investord se zaméFenim na nemovitosti,
pohleddvky a majetkové ucasti.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek
Dalsi identifikacni udaje: nar. 7.9.1970, bytem K Olympiku 563/2, 186 00, Praha 8
Obdobi vykonu funkce: 13.7.2015-31.12. 2016

Znalosti a zkusenosti:

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel
makléFské licence vydané CNB pro obchodovéni s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s 3
letou zkusenosti se spravou fondl kvalifikovanych investorli se zaméfenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohleddvky a majetkové Gcasti.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Daniel Sritr

Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 20. 5. 1974, bytem Sluknovska 316/12, 190 00, Praha 9
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Znalosti a zkusenosti:

Magistersky titul na Pfirodovédecké fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Socidlni geografie a
regionalni rozvoj, demografie. Vice nez 10-ti leta praxe v oblasti spravy nemovitosti, developmentu a
fizeni investiCnich prilezitosti. Praxe v fizeni vétsiho poctu lidi.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

b) Clenové spravni rady fondu v pribéhu Géetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Robert Schneider

Dalsi identifikacni udaje: nar. 21.8.1968, bytem U luzického seminafe 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2016-31.12. 2016

Znalosti a zkusenosti:

Plsobeni ve statutarnich organech a dozorcich radach ve spole¢nostech zabyvaijici se investovanim
do nemovitosti a do spolecnosti zabyvajici se potravinarskym primyslem.

Aktivni Fizeni investic do nemovitosti a jejich sprava.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v ptiloze €. 5 této vyroc¢ni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Jana Schneiderova

Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 18.12.1975, bytem U luZického seminafe 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2016-31.12. 2016

Znalosti a zkusenosti:

Plsobeni v dozorcich radach ve spolecnostech zabyvajici se investovanim do nemovitosti.
Dohled a kontrola investic do nemovitosti a jejich sprava.
Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a prijmeni: Hana Koubova

Dalsi identifikacni udaje: nar. 28.2.1950, bytem Edvarda Bene$e 1809/30, 301 00,
Plzen

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2016 -31. 12. 2016

Znalosti a zkusenosti:
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Plsobeni v dozorcich radach ve spole¢nostech zabyvajici se investovanim do nemovitosti.
Dohled a kontrola investic do nemovitosti a jejich sprava.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

19) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT a Narizeni

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti fondu je a nadale bude vlastnictvi a pribézny rozvoj komplexu
nemovitosti Poliklinika Budéjovicka na adrese Antala Staska 1670/80, Praha 4. Jedna se o soubor
nemovitosti, ve kterém se nachazi jeden z nejvétsich provozovatell zdravotnickych sluzeb v Praze,
spole¢nost MEDICON, a.s. Spole¢nost MEDICON, a.s. je soucasné vyznamnym provozovatelem
oddéleni radiodiagnostiky a zobrazovacich metod na Uzemi Prahy Citajici Ctyfi lokality a poskytujici
vSechny dostupné modality, tj. ultrazvuky, skiagrafické rentgeny, skiaskopické rentgeny,
panoramatické zubni rentgeny, denzitometry, mamografy, CT (pracovisté pocitacové tomografie) a
MR (magnetickou rezonanci). Je téZ nejvétSim poskytovatelem mamografického screeningu nejen na
Uzemi Prahy, ale vcelé CR, a soucasné provozuje vysoce specializovanad oddéleni jako napf.
onkochirurgické oddéleni pro IéCbu karcinomu prsu (Onkocentrum Zeleny pruh), jednodenni chirurgii
se Sirokym spektrem operativy, specializovanou kliniku se zamérenim na komplexni péci o Zeny
(Centrum pro nemoci prsu) a nejvétsi gastroenterologické oddéleni v Praze. Vyznamnym najemcem
vySe uvedeného objektu je napfiklad Méstskd ¢ast Praha 4 nebo oc¢ni klinika Lexum, a.s. Fond eviduje
vyznamny previs poptavky o prondjem prostor v predmétné nemovitosti. V pribéhu obdobi, za néz je
vypracovdna tato zprdva, fond vykondval béZnou cinnost vsouladu se svym statutem. Vynosy
plynouci z aktiv fondu byly pouzity k financovani béZznych ndkladovych poloZek a k investi¢ni ¢innosti
a vramci celkové koncepce do zkvalitiovani a zlepSovani poskytovanych sluzeb v nemovitostnim
aredlu. Vysledkem vyse uvedeného je skutecnost, Ze fond zakoncil icetni obdobi se ziskem viz ¢lanek
2 této vyrocni zpravy. Na vyvoj podnikatelské cinnosti a hospodarskych vysledk( fondu v Gcetnim
obdobi méla vliv hlavni investice fondu v tomto obdobi, konkr. zahdjeni a nasledné dokonceni
rekonstrukce a dostavby objektu Epsilon — Poliklinika Budéjovicka v celkové hodnoté 39 mil. K¢, jejiz
financovani probéhlo z vlastnich zdroju a jejiz dokonceni je predpokladdno v mésici unor 2016. Tato
rekonstrukce a dostavba umoznuje fondu rozsitit nabidku lékafskych prostor, u nichZ fond eviduje
znacnou poptavku. V prabéhu ucetniho obdobi se nevyskytly Zadné jiné faktory, rizika Ci nejistoty,
které by mély vliv na vysledky hospodareni fondu. V soucasné dobé plati, Ze fidici organy fondu
pevné nezavazaly fond k dals$im vyznamnym investicim, véetné ocekavanych zdroju financovani.
V pribéhu ucetniho obdobi fond nezavedl zadné nové vyznamné produkty ¢i sluzby.

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdroji jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz fondu, a to ani nepfimo.

Vyznamnd hmotna dlouhodobd aktiva fondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 této vyrocni zpravy. Fond
neeviduje Zadna vécna bfemena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv
fondu, kterd mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych aktiv ze strany fondu. Fond neeviduje
zadné problémy v oblasti Zivotniho prostredi, které mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych
aktiv ze strany fondu.

Ciselné Udaje a informace o vysi viech penézitych piijmd, které za uéetni obdobi od fondu pFijaly
osoby s Fidici pravomoci, jsou uvedeny v ¢lanku 7 resp. ¢ldnku 17 této vyroéni zpravy. Ridici osoby za
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Ucetni obdobi nepfijaly 7adné penézité ptijmy od osob ovladanych fondem. Ridici osoby za u&etni
obdobi nepfijaly Zadné nepenézité pfijmy od fondu ani od osob ovladanych fondem.

Ve vlastnictvi osob s fidici pravomoci fondu nejsou Zadné akcie nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na fondu.

Osobou s fidici pravomoci fondu je spole¢nost AVANT investicni spolecnost, a.s., ktera zastava funkci
statutdrniho Feditele, ve které je zastoupena povérenymi zmocnénci Mgr. Danielem Sritrem a Mgr.
Robertem Robkem. Osoba s fidici pravomoci fondu je odménovana na zakladé smlouvy o vykonu
funkce individudlniho statutarniho organu formou fixni mési¢ni odmény.

Informace o odméndch ucétovanych auditorem za povinny audit roéni Uéetni zavérky jsou uvedeny
v ¢lanku 17 této vyrocni zprdvy. Vykon interniho auditu fondu vykonava spolec¢nost AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s. v rdmci ¢innosti administrace, pficemz odména za vykon interniho auditu je zahrnuta
do fixni mési¢ni odmény, kterou fond vyplaci spolec¢nosti AVANT investic¢ni spolec¢nost, a.s. na zakladé
smlouvy o vykonu funkce individudlniho statutarniho orgdnu.

Ucetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU. Jednotné UGcetni politiky a postupy uplatiiované ve
fondu jsou stanoveny pti pIlném respektovani obecné platnych Géetnich predpist a platnych Géetnich
standardd v ramci internich smérnic investicni spolecnosti, kterd je administratorem fondu. Tyto
standardy jsou ddle doplnény soustavou nizsich metodickych materiall, zamérujicich se podrobnéji
na konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky. Fond Uctuje o veSkerych ucetnich pfipadech pouze
na zakladé schvdlenych podkladd. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je
stanoven v organiza¢nim Fadu administratora fondu a vychazi téZ z jeho aktualné platného sloZzeni
statutarniho organu. Ucetnictvi je v rdmci organizaéniho fadu administratora fondu oddéleno od
spravy majetku fondu a dcefinych spolecnosti fondu vcetné spravy bankovniho spojeni a od
provadéni dhrad plateb zbéinych a z dalSich ac¢td fondu v souladu s vyse uvedenymi internimi
smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem fondu jedinou
osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci. Osoby opravnéné uzavfit obchod na tGcet
fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet fondu véetné realizace
takového obchodu. Do Ucetniho systému maiji pristup pouze uZivatelé s pfisluSnymi opravnénimi a
dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu do
Ucetniho systému je realizovdno po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovdni) do ucetniho systému maji pouze zaméstnanci oddéleni
Ucetnictvi. VSechna pfihlaseni do uUcetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat.
Vykon vnitfni kontroly je zajistovan internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem
administratora fondu povérenym vykonem compliance jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodrZzovani obecné
zdvaznych pravnich predpisd a vnitfnich rad(, prikazi, pokynd, smérnic a limitli, kontroluje
schvalovani a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje pribéh Cinnosti a transakci,
ovéruje vystupy pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych
nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a vco nejkratsi dobé realizovdna napravnd opatreni.
Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazku
fondu, v jejimz prlbéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucletnictvi promitnuta veskerd predvidatelna rizika a
mozné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho fadnda ochrana a Udrzba
a zda Ucetni zapisy o majetku a zavazcich odra?i jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi fondu je
pravidelné podrobovano kontrole téZz vramci &innosti interniho auditu, ktery zjistuje soulad
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e

uzivanych postupl s platnou legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty administratora fondu.
Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana pribézné v ramci Ucetniho oddéleni a dale
pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery provadi ovéreni ucetni
zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé
nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navrZena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna
opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.

Statutarnim organem fondu je statutdrni feditel, kterym je investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna
obhospodarovat fond jako investi¢ni fond v souladu se ZISIF. Kjedndni za fond povéfuje tato
investicni spole¢nost povérené zmocnénce, tj. zastupce pravnické osoby dle ust. § 46 odst. 3 ZOK.
Statutarniho feditele voli a odvolava sprdvni rada s vyjimkou volby prvniho statutarniho feditele,
kterého voli valnd hromada. Zadna jind zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvolani ¢lent
statutarniho organu nejsou stanovena.

Dozorc¢im organem fondu je spravni rada, ktera se sklada ze tfi ¢lenl volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Spravni rada je usnasenischopna, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lend. Pro pfijeti usneseni
spravni rady je tfeba prosta vétsina hlasu.

Valna hromada jako nejvyssi organ fondu doposud nejmenovala ¢leny vyboru pro audit, a proto jsou
¢leny vyboru pro audit nevykonni ¢lenové spravni rady jako kontrolniho organu fondu.

Fond dale zfizuje investicni vybor, ktery se sklada ze t¥i ¢lenli a pIni funkci poradniho organu fondu.
Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a odvolava obhospodaftujici investi¢ni spoleénost jako statutdrni
feditel fondu, a to dva ¢leny na navrh vétsiny akcionard fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy
predstavenstva této investi¢ni spolecnosti. Investi¢ni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.

Fond ma zfizen vybor pro audit, ktery se sklada ze 3 ¢lend, ktefi disponuji patficnymi znalostmi
v oblasti investic Fondu.

Fond nezfizuje vybor odbornikl ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

Nejvyssim organem fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vsech zdlezZitostech, které do
jeji plisobnosti svéfuje zdkon nebo stanovy fondu. Stanovy fondu svéruji vedle ZOK do plsobnosti
valné hromady rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zakladniho kapitalu
povérenou spravni radou nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutecnosti, volbu
a odvolani statutarniho teditele a schvaleni smlouvy o vykonu funkce clenl spravni rady a
statutarniho reditele, véetné schvaleni veskerych odmén, které jsou jim pro vykon jejich funkce
poskytovany a rozhodnuti o pfeméné fondu. Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou
pfitomni akcionafi fondu vlastnici zakladatelské akcie, jejichZ pocet presahuje dvé tretiny
zapisovaného zakladniho kapitdlu fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlasu
vsech akcionar( vlastnicich zakladatelské akcie, pokud zdkon nebo stanovy fondu nestanovi néco
jiného. Souhlasu tFi¢tvrtinové vétsiny hlasi vSech akcionard vlastnicich zakladatelské akcie je
zapotrebi pro rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvySeni nebo sniZeni zapisovaného
zakladniho kapitalu fondu, schvaleni podilt na likvidaénim zGstatku fondu, rozhodnuti o pfeméné
fondu, schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikdni nebo
¢innosti fondu, zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s urcitym druhem akcii, volbé a
odvolani ¢len spravni rady, volbé prvniho statutarniho feditele, rozhodnuti o rozdéleni zisku,
rozhodnuti o zcizovani a nabyvani majetku, bude-li hodnota zcizovaného nebo nabyvaného majetku
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presahovat 100 mil. K&, rozhodnuti o pfrijeti pajcky ¢i avéru, bude-li pljcka nebo Gvér presahovat
¢astku 100 mil. K&, rozhodnuti o poskytovani jakéhokoliv zajisténi dluhu, jehoZ vySe bude presahovat
Castku 100 mil. K&, zméné statutu fondu ve véci investicni strategie a zpUsobu investovani, Uplaty
obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi a nakladl souvisejicich s obhospodafovanim
majetku fondu.

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, kterd je povinna se pfi obhospodarovani a
administraci fondu fidit zdkonem a aktualizovanym souborem vnitfnich norem schvélenych Ceskou
narodni bankou. Mimo vyse uvedené neexistuji Zzadné kodexy fizeni a spravy fondu, které by byly pro
fond zavazné, nebo které by dobrovolné dodrzoval.

Informace o strukture vlastniho kapitalu fondu jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této vyrocni zpravy.

Fond vydava dva druhy kusovych akcii — zakladatelské a investicni, které predstavuji podil na fondu,
se kterymi jsou spojena prava a povinnosti popsana ve stanovach fondu ve smyslu ZOK a ZISIF.
Zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na verejném
trhu. Investi¢ni akcie jsou pfijaty k obchodovani na Prazské burze cennych papira.

Zakladatelské akcie maji podobu listinnych cennych papirli a jsou vydany ve formé na jméno.
Investicni akcie maji podobu zaknihovanych akcii a jsou vydany ve formé na jméno.

Zakladni kapital fondu byl na konci uc¢etniho obdobi rozdélen na 20 kust zakladatelskych akcii (ISIN
CZ0008041373), které tvofi zapisovany zakladni kapitdl a 128 815 kusU investi¢nich akcii (ISIN
CZ0008041381).

Ke konci ucetniho obdobi fond neevidoval Zadné emitované ani upsané akcie fondu, které by nebyly
nesplaceny.

Akcie fondu mlze smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi min. 1.000.000 K¢ pfi splnéni dalSich
podminek ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
vnémZ se nachdzi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkl poukazanych
upisovatelem na ucet fondu zfizeny pro tento Ucel depozitdfem fondu. Za penézni ¢astku doslou na
ucet fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet investi¢nich akcii fondu vypocteny jako
celocdiselna cast podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie fondu platné k rozhodnému dni.

Investi¢ni akcie fondu jsou prevoditelné bez omezeni. Prevod zakladatelskych akcii je omezen
zpUsobem stanovenym ve stanovach fondu a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych
akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po
dobu Sesti mésicli ode dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik
zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

Hlasovaci prava na valné hromadé fondu jsou spojena, nevyZaduje-li zdkon hlasovani na valné
hromadé podle druhu akcii, pouze se zakladatelskymi akciemi. Vyznamnymi pfimymi podily na
hlasovacich pravech fondu, tak disponuji pouze vlastnici zakladatelskych akcii fondu, pokud zakon
nestanovi néco jiného.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi fondem jsou spojena stejna prédva.
Se véemi investi¢nimi akciemi vydanymi fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zZadost
jejiho vlastnika na ucet fondu v souladu se statutem a stanovami fondu. Z vyse uvedeného vyplyva,
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Ze zadny zvlastnikd investi¢nich akcii vydanych fondem nemd Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych fondem.

Fondu neni zndmo, Ze by byly v Uéetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionari, které mohou mit
za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papird predstavujicich podil na
fondu nebo hlasovacich prav.

O zméné stanov fondu rozhoduje valnd hromada fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy
nabyvaji platnosti a Gc¢innosti dnem jejich schvéleni valnou hromadou s vyjimkou ptipadl, kdy
z rozhodnuti valné hromady vyplyva, Ze stanovy nabyvaji platnosti a uc¢innosti pozdéjSim dnem. Ty
¢asti stanov, kde zapis do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji u¢innosti dnem
zapisu do obchodniho rejstfiku. Statutarni reditel rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna
hromada rozhodnuti, jehoz disledkem je zména obsahu stanov a zrozhodnuti valné hromady
neplyne, zda popf. jakym zplisobem se stanovy méni.

Statutarni feditel nema zvlastni plisobnost dle ZOK. Spravni rada nema zvlastni plsobnost dle ZOK
kromé oprdvnéni volit a odvoldvat statutarniho feditele s vyjimkou volby prvniho statutarniho
feditele.

V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zzadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl fond smluvni stranou,
a které nabudou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi fondem a ¢leny jeho statutarniho organu
nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

Vyznamnymi smlouvami uzavienymi fondem v pribéhu ucetniho obdobi, mimo smluv uzavienych
v ramci bézného podnikani fondu, jsou:

Protistrana Smluvni typ Datum Plnéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované

ASUZA, a.s. Najemni smlouva 0 25185 252 K¢

Pacovska 869 s.r.o. Najemni 0 2 570 509 K¢
smlouva+sluzby PCO

Cesky Real, a.s. Sluzby dle smlouvy o 0 1 680 000 K¢
spravé

Property Zeleny Pruh, Sluzby PCO, postovné, 1268 682 K¢ 0

s.r.o. sluzby

Fondem nejsou nastaveny zZadné programy, na jejichz zdkladé je zaméstnancim a clenim
statutarniho organu fondu umoZnéno nabyvat Ucastnické cenné papiry ¢i jind prava knim za
zvyhodnénych podminek.

Ke konci ucetniho obdobi fond nemél Zzadné zameéstnance.
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Valna hromada fondu muzZe rozhodnout o tom, Ze akcionaflim bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionarl spolecnosti je dividenda uréenda pomérem akcionarova podilu k zakladnimu
kapitalu fondu k datu vyplaty dividendy uréenému ktakovému ucelu valnou hromadou fondu.
Souhrn vyplacenych dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi, neZ je hospodarsky vysledek
za prislusné ucetni obdobi po odecteni prostfedk( povinné prevadénych do kapitalovych fond(
fondu, jsou-li zfizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pfic¢teni nerozdéleného zisku minulych
let a fondU vytvorenych ze zisku, které fond muzZe pouzit dle svého volného uvazeni. Spole¢nost
nesmi vyplatit zisk nebo prostredky z jinych vlastnich zdrojli, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si
tim privodil Upadek. V Gcetnim obdobi fond nevyplatil akcionariim zadné dividendy.

V uéetnim obdobi nebyl fond ucastnikem spravniho, soudniho nebo rozhodciho fizeni, které mohlo
mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost fondu.

Ke konci ucetniho obdobi nedrzel fond, jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem fondu akcie,
které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu fondu.

20) Ostatni informace vy7adované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah( viz ¢lanek 19 této vyrocni zpravy.
Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

21) Prohlaseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyroc¢ni zprdva podava vérny a poctivy obraz o
finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni fondu za uplynulé Ucetni obdobi a o
vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Daniel Sritr

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 28.4.2017

Podpis: e snenaaas
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Prilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Konsolidovana Ucetni zavérka a Zprava nezavislého auditora

Pfiloha ¢. 2 — IndividudIni Ucetni zavérka fondu a Zprava nezavislého auditora

Pfiloha €. 3 —Zprdva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

PFloha ¢&. 4 — Identifikace majetku fondu, jeho? hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu (P¥iloha &. 2 pism. e) VoBUP)

P¥loha ¢. 5 — Cestna prohlageni soucasnych ¢len(l spravnich, fidicich, dozoréich organd fondu a ¢élend jeho vrcholového
vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich organli nebo jejich
spolecniky v predeslych péti letech + stejné informace o byvalych ¢lenech sprdvnich, fidicich, dozorcich organt fondu i
vrcholového vedeni fondu, ktefi byli cleny organt fondu alespon po urcitou ¢ast Gcetniho obdobi.
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Pfiloha ¢. 1 — Konsolidovana ucetni zavérka a Zprava nezdvislého auditora
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BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA ZA ROK KONCiCi 31. PROSINCE 2016

SESTAVENA V SOULADU S MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTViI (IFRS)
VE ZNENI PRIJATEM EVROPSKOU UNIi



Budéjovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Konsolidovana ucetni zavérka za rok kon¢ici 31. prosinci 2016

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)

v tis. K¢ Pozndmka  31. prosince 31. prosince 1. ledna
2016 2015 2015
AKTIVA
Realizovatelna financéni aktiva 8 3871
Dlouhodoby majetek 9 2 109 3272 5778
Dlouhodoba poskytnuta pujcka 10 112 650 194
Nedokoncené investice
do nemovitosti 11 36 150 41 251 36 051
Investice do nemovitosti 11 2202834 2127 405 2080514
Dlouhodoby majetek celkem 2357614 2172122 2122343
Kratkodobé pohledavky 12 192 231 20513 17 645
Ostatni kratkodobé pohledavky 3073
Penize a penézni ekvivalenty 13 104 282 118 061 38 264
Ostatni aktiva celkem 296 513 138 574 58 982
Aktiva celkem 2654 127 2310696 2181325
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 14 130 815 130 815 130 815
Ostatni fondy ze zisku 385 250 250
Vysledek hospodareni za béZnou 188 270 148 506 80428
¢innost
Kumulované zisky 15 1174 564 1026 058 945 630
Vlastni kapital celkem 1494 034 1305 629 1157123
Kratkodobé zavazky:
Rezerva 4239
Kratkodobé zavazky 16 34 570 18 388 44 631
Dlouhodobé zdvazky:
OdloZeny danovy zavazek 25 48 604 44 545 39204
Dlouhodobé zavazky 17 1076919 942 134 936 128
Zavazky celkem 1160093 1 005 067 1024 202
Vlastni kapitdl a zavazky celkem 2654 127 2 310 696 2181325

Pfiloha na stranach 6 az 37 tvofi nedilnou soucdst této konsolidované ucetni zavérky.

Konsolidovand Ucetni zavérka byla schvalena statutarnim feditelem a z jeho povéreni podepsana

dne 25. dubna 2017.

Mgr. Daniel Sritr
Povéreny zmocnénec

()



Budéjovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Konsolidovana ucetni zavérka za rok kon¢ici 31. prosinci 2016

KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

v tis. K¢ Poznamka 2016 2015
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 20 170 136 175778
PFimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 11, 23 -29393 -28 449
Ostatni provozni naklady 11,23 -15712 -13 970
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti 21 31287 40211
Ostatni vynosy 22 1050 422
Provozni vysledek hospodareni 157 368 173 992
Nakladové / vynosové troky 24 205 -13 255
Ostatni finan¢éni naklady / vynosy 24 41 366 -1373
Financni vysledek hospodareni 41571 -14 628
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 198 939 159 364
Dan z pfijmu za béznou Cinnost -10 669 -10 858
Vysledek hospodareni za tcetni obdobi 188 270 148 506
Ostatni uplny hospodarsky vysledek 0 0

Uplny hospodatsky vysledek za uéetni obdobi
po zdanéni 188 270 148 506

Zakladni zisk na akcii z pokracujicich ¢innosti s nominalni

hodnotou 1 000 Ké/kus 27 1439,21 1135,24
Ztedény zisk na akcii z pokracujicich ¢innosti s nominalni
hodnotou 100 000 K¢é/kus 27 143 920,80 113523,68

Pfiloha na strandch 6 az 37 tvofi nedilnou soucast této konsolidované ucetni zavérky.

@)



Budéjovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Konsolidovana ucetni zavérka za rok kon¢ici 31. prosinci 2016

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNiHO KAPITALU

v tis. K¢ Ostatni Zisk za
Zakladni  kapitalové Kumulované ucetni
kapital fondy zisky obdobi Celkem
Zustatek k 1. lednu 2015 130 815 250 945 630 80428 1157123
Rozdéleni zisku za rok 2014 80428 -80 428
Uplny vysledek hospodareni 148 506 148 506
za Ucetni obdobi
Zustatek k 31. prosinci 2015 130 815 250 1026 058 148 506 1305 629
Rozdéleni zisku za rok 2015 148 506 -148 506
Uplny vysledek hospodareni 188 270 188 270
za ucetni obdobi
Ostatni zmény 135 135
Zustatek k 31. prosinci 2016 130 815 385 1174564 188 270 1494 034

Pfiloha na stranach 6 az 37 tvofi nedilnou soucast této konsolidované ucetni zavérky.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ PENEZNICH TOKU

v tis. K¢ Poznamka 2016 2015
Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost pfed zdanénim 198 939 159 364
Upravy o nepené’ni operace -73 890 -43 607
Odpis dlouhodobého majetku a pohledavek 638 63
Zména stavu opravnych polozZek a rezerv 1100 1692
Cisty zisk / ztrata z finanénich operaci (neprovozni cash flow) -41 367 1372
Cisty zisk ztrata z prodeje hmotného majetku 372
Uprava o nakladové a vynosové troky -205 13 255
Uprava o precenéni investice do nemovitosti -31287 -40 211
Ostatni nepenézni operace -2769 -20 150
Cisty provozni penéini tok pred zménami pracovniho kapitalu 125 049 115 757
Zména stavu pracovniho kapitalu -155 537 -26 038
Zména stavu kratkodobych pohledavek a ¢asového rozliseni

aktiv -171718 205
Zména stavu kratkodobych zavazk(l a ¢asového rozliseni pasiv 16 181 -26 243
Cisty provozni penézni tok pred zdanénim -30 488 89719
Zaplacené uroky -738 -4
Ptijaté uroky 3884 631
Zaplacena dan z prijm0 za béZnou ¢innost -7 396 -4 804
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -34 738 85542

Vydaje spojené s nabytim dlouhodobého majetku

a realizovatelnych financnich aktiv -9 800 -77
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -39 039 -11 881
PFijmy z prodeje dlouhodobého majetku 400
Pfijmy z prodeje realizovatelnych financnich aktiv 47 335

Cisty penéini tok z investi¢ni ¢innosti -1504 -11 558
Zména stavu zavazkl z financovani 134783 6 008
Zména stavu dlouhodobych pohledavek -112 455 -195
Dopady zmén vlastniho kapitalu 135

Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti 22 463 5813
Cista zména penéznich prostiedkli a penéznich ekvivalentd -13 779 79 797
Pocatedni stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd 13 118 061 38 264
Koneény stav penéznich prostfedkid a penéznich ekvivalenti 13 104 282 118 061

Pfriloha na strandch 6 az 37 tvofi nedilnou soucast této konsolidované ucetni zavérky.
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1 OBECNE INFORMACE

Konsolidovana Ucetni zavérka je sestavena za materskou spolecnost Budéjovicka investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale jen Spole¢nost nebo Fond nebo Materska
spole¢nost) se sidlem Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4 - Kr¢, Ceska republika, jeji dcefinou
a pridruzenou spolecnost (dale také Skupina).

V pribé&hu roku 2016 a 2015 Skupina podnikala v oblasti investovani v Ceské republice, a to podle
zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Investicnim cilem Skupiny je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Udrovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podill
nemovitostnich spole¢nosti a doplfiikovych aktiv tvorfenych standardnimi nastroji kapitalovych
a financnich trhi. Fond se ve svém investicnim zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Matefské spolecnosti pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy
cennych papird Praha, a.s.

Statutdrni orgdny Matei'ské spolecnosti

K 31. prosinci 2016 a 2015:

Jméno Funkce

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Statutarni reditel

PFi vykonu funkce zastupuje:

Jméno Funkce
Mgr. Robert Robek Povéreny zmocnénec
Mgr. Daniel Stitr Povéreny zmocnénec

Clen spravni rady k 31. prosinci 2016 a 2015:

Jméno Funkce

Robert Schneider Clen spravni rady
Jana Schneiderova Clen spravni rady
Hana Koubova Clen spravni rady
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2 KONSOLIDACNI CELEK A PODNIKOVE KOMBINACE

K 31. prosinci 2016, 31. prosinci 2015 a k 1. lednu 2015 byly do konsolidované ucetni zavérky
zahrnuty nasledujici spolecnosti:

Spolecnost Zemé Hlavni ¢innost Efektivni vlastnicky podil

Materska spole¢nost

Budé&jovickd investiéni  Ceska republika  Vlastnictvi a rozvoj

fond s proménnym komplexu nemovitosti na
zakladnim kapitalem, adrese sidla spolec¢nosti
a.s., 1CO: 24261386,

sidlo: Antala Staska

1670/80, Kr&, 140 00

Praha 4

Dcefina spolecnost

ASUZA a.s., ICO: Ceskd republika  Prondjem nemovitosti, 92,03 %, pfimy podil
28368258, sidlo: Antala byt a nebytovych

Staska 1670/80, Kr¢, prostor na adrese sidla

140 00 Praha 4 spolecnosti

Zmeény konsolidac¢niho celku
V roce 2016 ani 2015 neprobéhla zddna zména konsolida¢niho celku.
3 PREHLED ZAKLADNICH UCETNICH POLITIK

Dle poZzadavkl Ceské Gcetni legislativy Materska spolecnost sestavuje také individualni Ucetni
zavérku podle ceskych ucetnich standardl, kterou zverejriuje uloZenim do sbirky listin
v Obchodnim rejstriku.

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni ucetni pravidla aplikovana pfti zpracovani této konsolidované
ucetni zavérky. Tato pravidla byla pouzita konzistentné pro vSechna prezentovana ucetni obdobi,
pokud neni uvedeno jinak.

3.1 Zakladni zasady sestaveni Ucetni zavérky

Konsolidovand ucetni zdvérka Skupiny je sestavena vsouladu s Mezindrodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (dale jen IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii a interpretacemi IFRIC.

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen s vyjimkou
investice do nemovitosti pfecenované na realnou hodnotu do zisku a realizovatelnych financnich
aktiv pfecenovanych na redlnou hodnotu.

Sestaveni konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje uplatriovani urcitych zdsadnich
Géetnich dohadu. VyZaduje rovnéz, aby vedeni vyuZivalo svlj Usudek v procesu aplikace ucetnich
pravidel Skupiny. Oblasti kladouci vy$si naroky na uplatfiovani GUsudku, nebo s vyssi mirou
sloZitosti, Ci oblasti, ve kterych jsou pro ucely sestaveni konsolidované Ucetni zavérky uplatfiovany
dllezité predpoklady a odhady, jsou zvefejnény v poznamce 4.
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Skupina vykazuje financni Udaje v tisicich K¢ (dale jen tis. K&), které jsou pro Skupinu ménou
vykazovani.

3.2 Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Konsolidovana uUcetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC),
(spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi
Evropskou unii (EU).

3.3 Konsolidace
a) Konsolidacni celek

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje Fond a spolecnost, které je kontrolovana Fondem (dcefina
spole¢nosti). U¢etni politiky dcefiné spole¢nosti byly zménény k zajiténi nezbytné konzistence
s politikami Skupiny.

Vnitropodnikové transakce, zlstatky a nerealizované zisky z operaci mezi spolec¢nostmi ve Skupiné
jsou eliminovany.

b) Dcefiné podniky

Dcefiné podniky jsou vSechny vykazujici jednotky, ve kterych je Skupina oprdvnéna fidit jejich
finanéni a provozni ¢innost, coz je pravomoc, kterd byva obecné spojena s vlastnictvim vice nez
poloviny hlasovacich prav. Dcetiné podniky jsou plné konsolidovany od data, kdy byla na Skupinu
pfevedena pravomoc vykonavat nad nimi kontrolu a jsou vylouéeny z konsolidace k datu pozbyti
této pravomoci.

Pro uctovani podnikovych kombinaci pouziva Skupina metodu akvizice. Protihodnota predana
za porizeni dcefiné spolecnosti je redlna hodnota prevadénych aktiv a vzniklych zavazk(. Naklady
spojené s akvizici se vykazuji jako naklady v okamziku jejich vynaloZeni. Pofizend identifikovatelna
aktiva, zavazky a podminéné zdvazky prevzaté v radmci podnikové kombinace jsou prvotné
ocenlovany realnou hodnotou k datu pofizeni.

Investice do dcefinych spole¢nosti se Uctuji v pofizovaci cené snizené o ztraty ze snizeni hodnoty.
Pofizovaci cena je upravena tak, aby odrazela zmény Uhrady vyplyvajici z Uprav podminéné
protihodnoty. Pofizovaci cena zahrnuje rovnéz primo pfifaditelné ndklady na investice.

Castka, o kterou je prevedend protihodnota vyssi ne? redlnd hodnotu podilu Skupiny
na pofizenych identifikovatelnych Cistych aktivech, se Uctuje jako goodwill. Pokud je tato ¢astka
nizsi nez realnd hodnota Cistych aktiv dcefiné spolecnosti pofizené na zakladé vyhodné koupé,
rozdil se zauctuje pfimo do vykazu zisku a ztraty.

Vnitroskupinové transakce, zlstatky a nerealizované zisky z transakci mezi spolec¢nostmi
ve Skupiné jsou zkonsolidace vylouceny. Nerealizované ztraty jsou taktéz z konsolidace
vylouceny. V ptipadé nutnosti byly ucetni postupy pro dcefiné spole¢nosti pozménény tak, aby
byla zachovana konzistence s postupy Skupiny.
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3.4 Vykazovani podle segmentt

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim sinternim vykaznictvim
pfedklddanym vedouci osobé srozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci
pravomoci, ktera odpovida za alokaci zdroji a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd,
je povazovan Statutarni reditel Spolec¢nosti, ktery pfijima strategickd rozhodnuti.

3.5 Prepocty cizich mén

a) Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucdsti ucetni zavérky kazdé z jednotek Skupiny, jsou ocefiovany za poufziti
mény primarniho ekonomického prostredi, ve kterém jednotka pusobi (,funkéni ména”).

Konsolidovana Ucetni zavérka je prezentovana v ¢eskych korunach, které jsou pro Skupinu ménou
vykazovani.

b) Transakce a zlistatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do funkéni mény na zakladé sménnych kurzl platnych
k datdim transakci nebo ocenéni pfi pfehodnoceni poloZek. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici
z téchto transakci a z prepoctu penéznich aktiv a zavazkl vyjadrenych v cizich ménach sménnym
kurzem platnym ke konci Ucetniho obdobi se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, pokud nejsou
odloZeny do ostatniho Uplného vysledku jako zajisténi penéznich tokd.

Kurzové zisky nebo ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Finanéni vynosy nebo
naklady".
3.6 Pozemky, budovy a zafizeni

Hmotny majetek je majetek jehoZ doba pouZitelnosti je delsi nez 1 rok. Inventarem Skupiny jsou
predevsim regdly, sedaky, skfinky a jiné kancelarské vybaveni.

Majetek Predpokladana doba Zivotnosti
Technické zafizeni (Ustfedna, plosina) 15-20 let

Nabytek 15 let

Inventar 25 let

Zustatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéna a v pripadé potieby upravena ke konci
kazdého ucetniho obdobi.

V pfipadé, Ze je ucetni hodnota aktiva vyssi nez jeho odhadovana realizovatelna hodnota, snizi
se Ucetni hodnota tohoto aktiva okamZité na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztraty plynouci z Ubytkd aktiv se urci jako rozdil mezi vynosy a jejich ucetni hodnotou
a vykazuji se ve vykazu zisku a ztraty jako Ostatni vynosy a Ostatni naklady.
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3.7 Nehmotna aktiva - goodwill

Goodwill predstavuje ¢astku, o kterou cena akvizice prevysuje redlnou hodnotu podilu Skupiny
na Cistych identifikovatelnych aktivech, zavazcich a potencionalnich zdvazcich nabytého dcetiného
podniku k datu akvizice. Goodwill vznikly pfi akvizici dcefiného podniku je zahrnuty v Nehmotnych
aktivech. Goodwill je kazdorocné testovan na snizeni hodnoty a je vykazovan v pofizovaci cené
po odecteni kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty. Ztraty ze snizeni hodnoty goodwillu jsou
nevratné a jsou vykazovany jako amortizace nehmotnych aktiv. Zisk nebo ztrata z prodeje podniku
zahrnuje uéetni hodnotu goodwillu vztahujici se k prodanému subjektu.

3.8 Financni aktiva

Skupina klasifikuje sva finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii: financni aktiva ocernovana
realnou hodnotou proti vykazu zisku a ztraty, pajcky a pohledavky a realizovatelna financni aktiva.
Klasifikace zaleZi na ucelu, pro ktery byla financni aktiva potizena. Vedeni rozhodne o klasifikaci
financnich aktiv pfi jejich prvotnim zauctovani.

a) Financni aktiva ocefnovana redlnou hodnotou proti vykazu zisku a ztraty

Finan¢ni aktiva k obchodovani jsou finanénimi aktivy ocefiovanymi redlnou hodnotou proti vykazu
zisku a ztraty. Financni aktivum je zarazeno do této kategorie, pokud bylo pofizeno predevsim
za Ucelem prodeje v blizké budoucnosti. Derivaty jsou také zafazeny do kategorie polozek
k obchodovdni za predpokladu, Ze nejsou urceny k zajisténi. Aktiva v této kategorii jsou
klasifikovana jako kratkodobd, pokud se ocekava, Ze budou uhrazena do 12 mésicl, jinak jsou
klasifikovana jako dlouhodoba.

Ackoliv Spoleénost vyuZivala derivaty k zajisténi rizik, neaplikovala zajistovaci Ucetnictvi s ohledem
na administrativni ndro¢nost.

b) Pujcky a pohledavky

PUjcky a pohledavky jsou nederivatova financéni aktiva s danymi nebo definovatelnymi platbami,
ktera nejsou kétovana na aktivnim trhu. Jsou zahrnuty do kratkodobych aktiv, s vyjimkou téch
s dobou splatnosti delsi nez 12 mésict po konci Ucetniho obdobi. Ta jsou klasifikovana jako
dlouhodoba aktiva. V pripadé, kdy Skupina poskytla beziro¢nou pujcku, vykaze k datu jejiho
poskytnuti, resp. k datu pfechodu na IFRS, jednorazovy naklad. V pfipadé, kdy skupina ziskala
beztro¢nou ptjcku, realizuje k datu jejiho obdrieni, jednorazovy zisk. Urokové néklady, resp.
vynosy z téchto jednorazovych pujcek jsou nasledné vykazany v ramci finanénich nakladd / vynost
na zakladé efektivni drokové sazby.

¢) Realizovatelna financni aktiva
Realizovatelna finan¢ni aktiva jsou nederivatové nastroje, které jsou bud zafazeny do této
kategorie, nebo nejsou zarazeny do Zadné jiné kategorie. Jsou zahrnuty do kratkodobych aktiv

za predpokladu, Ze splatnost investice nenastane nebo vedeni investici nezamysli prodat do 12
mésicy od konce ucetniho obdobi.
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3.9 U&tovani a ocefiovani finanénich aktiv

Nakupy a prodeje financnich aktiv se vykazuji k datu sjedndni obchodu, tedy datu, ke kterému
se Skupina zavdze dané aktivum koupit nebo prodat. Prvotni zaucétovani investice je provedeno
v realné hodnoté plus transakéni ndklady v pripadé vSech financnich aktiv, kterd nejsou
ocenovana redlnou hodnotou proti Uétim naklad( a vynosU. Prvotni zauctovani financnich aktiv
ocenovanych realnou hodnotou proti uctim néklad a vynost je provedeno v readlné hodnoté
a transakéni naklady jsou zauctovany do nakladd ve vykazu zisku a ztraty. Investice jsou
oductovadny z rozvahy, jestlize pravo obdrzet penéini toky z investic vyprSelo nebo bylo
pfevedeno a Skupina prevedla v podstaté veskerd rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.
Realizovatelna financni aktiva a finan¢ni aktiva oceriovana realnou hodnotou proti vykazu zisku
a ztraty jsou nasledné ocenovana redlnou hodnotou. PUljcky a pohleddvky jsou nasledné
vykazovany v zUstatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni urokové sazby.

Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty financ¢nich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou
proti uétim nakladd a vynosu se Gétuji do vykazu zisku a ztraty do polozky ,ostatni zisky/(ztraty)“
v obdobi, v némZ nastanou. Dividendovy vynos z financnich aktiv oceflovany realnou hodnotou
proti uctdm nakladd a vynosU je vykazan ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ostatnich vynosl
tehdy, kdyzZ skupiné vznikne pravo na pfijeti platby.

Zmény realné hodnoty penéinich a nepenéinich cennych papirGd klasifikovanych jako
realizovatelné se vykazuji v poloZce ostatniho Uplného vysledku.

V ptipadé, ze cenné papiry klasifikované jako realizovatelné jsou prodany nebo dojde ke snizeni
jejich hodnoty, jsou kumulované nerealizované zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty
vykdzané ve vlastnim kapitalu prevedeny do vykazu zisku a ztraty do polozky ,zisky a ztraty
z cennych papird“.

Urok z realizovatelnych cennych papirG vypoéteny s pouzitim metody efektivni Grokové sazby
se vykazuje ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ostatnich vynos(.

Dividendy z realizovatelnych majetkovych nastroji se Gc¢tuji do vykazu zisku a ztraty v poloZce
ostatnich vynos( tehdy, kdyzZ skupiné vznikne pravo na pfijeti platby.

3.10 SniZeni hodnoty finanénich aktiv
a) Aktiva vedena v ztistatkové hodnoté

Skupina vidy k rozvahovému dni posoudi, zda existuji objektivni dlikazy o tom, Ze doslo ke snizeni
hodnoty finanéniho aktiva nebo skupiny aktiv. Ke snizeni hodnoty pohledavky nebo skupiny
pohledavek a ke vzniku ztraty dochazi vidy pouze v tom pfipadé, Ze existuje objektivni dikaz
snizeni hodnoty jako dlsledek jedné nebo vice udalosti, které nastaly po prvotnim zauctovani
pohledavky (udalost vyvolavajici ztratu), a Ze tato udalost nebo udalosti maji dopad na oéekavané
budouci penézni toky pohleddvky nebo skupiny pohledavek, které se daji spolehlivé odhadnout.

Kritéria, kterd Skupina pouZije pfi urcovani objektivnich didkazl o tom, Ze doslo ke sniZeni
hodnoty, zahrnuiji:

e vyznamné finan¢ni problémy emitenta nebo dluznika;

e poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami Urokd nebo jistiny ¢i jejich nezaplaceni;

e pravdépodobnost konkurzu ¢i jiné financ¢ni restrukturalizace dluznika a

e zanik aktivniho trhu pro toto financni aktivum z dlvodu financnich potizi.
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Skupina nejprve posoudi, zda existuje objektivni dlikaz o sniZzeni hodnoty.

U kategorie pujcek a pohledavek je vyse ztraty rovna rozdilu mezi Ucetni hodnotou aktiva
a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd (vyjma budoucich Uvérovych
ztrat, ke kterym nedoslo) diskontovanych plvodni efektivni drokovou mirou finanéniho aktiva.
U&etni hodnota aktiva se sniZi a ztrata se vykaZze v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty.

Pokud v nasledujicim ucetnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné
objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala po zauctovani snizeni hodnoty (jako napf. zvyseni
uvérového ratingu dluznika), bude v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty vykazano zruseni
tohoto dfive zauctovaného snizeni hodnoty.

b) Aktiva klasifikovana jako realizovatelna

Skupina vidy k rozvahovému dni posoudi, zda neexistuji objektivni dlilkazy o tom, Ze doslo
ke snizeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv. V pripadé kapitalovych investic
klasifikovanych jako realizovatelné je vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles redlné hodnoty
cenného papiru pod jeho pofizovaci cenu rovnéz dikazem snizeni hodnoty téchto aktiv. Pokud
existuji néjaké takové dlikazy v pripadé realizovatelnych financnich aktiv, je kumulovana ztrata
definovana jako rozdil mezi potizovaci cenou a soucasnou redlnou hodnotou po odecteni ztraty
ze snizeni hodnoty tohoto finan¢niho aktiva plivodné vykazaného na uctech nakladd nebo vynosa,
vyjmuta z vlastniho kapitdlu a nasledné vykadzana v samostatném konsolidovaném vykazu zisku
a ztraty.

Ztraty ze snizeni hodnoty majetkovych nastroji vykazané v samostatném konsolidovaném vykazu
zisku a ztraty nejsou nasledné v tomto samostatném konsolidovaném vykazu zisku a ztraty
ruseny. Pokud v nasledujicim obdobi vzroste redlna hodnota realizovatelného dluhového nastroje
a tento narlst Ize objektivné vztahnout k uddlosti, k niz doslo po vykazani ztraty ze snizeni
hodnoty na uctech ndakladll a vynosU, zrusi se tato ztrata ze sniZzeni hodnoty v samostatném
konsolidovaném vykazu zisku a ztraty.

Testovani obchodnich pohledavek na snizeni hodnoty je popsano v pozndmce 12.

3.11 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Ucelem dosazeni pfijmu z ndjemného a/nebo
za Ucelem zhodnoceni (vCetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice
do nemovitosti). Investice do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladd, které
zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice
do nemovitosti ocenuji redlnou hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodaiského
vysledku v obdobi, ve kterém k nim doslo. Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji
nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou
ocekavany budouci ekonomické uzitky.

Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem

z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodarského vysledku v obdobi,
ve kterém je nemovitost oductovana.
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Veskeré béiné opravy a udrzba jsou zauctovany do vykazu zisku a ztraty v rdmci Uc¢etniho obdobi,
ve kterém vzniknou.

3.12 Leasing

Klasifikace leasingu na finan¢ni nebo operativni je zaloZena na rozsahu, vjakém jsou rizika
a odmeény plynouci z vlastnictvi aktiva pfevedena z pronajimatele na najemce. Pokud jsou témér
vSechna rizika a odmény plynouci zvlastnictvi aktiva prevedena na ndjemce, leasing
je klasifikovan jako finan¢ni. Usudek vedeni je nutny k uréeni rozsahu provedenych rizik a odmén.

a) Uctovani finanéniho leasingu

Aktivum najaté v rdmci finanéniho pronajmu se aktivuje v redlné hodnoté najatého majetku na
pocatku doby pronajmu nebo, pokud je nizsi, v sou¢asné hodnoté minimalnich leasingovych
plateb. Kazda platba leasingu je alokovdna mezi zdvazky a finan¢ni ndklady za pouziti efektivni
urokové miry. Odpovidajici zavazky z ndjmu se po odecteni financ¢nich naklad( zahrnuji do polozky
dlouhodobé zavazky — zavazky z financnich pronajma. Zavazky z najmu do 1 roku jsou vykazany
v ramci kratkodobych zavazk( v poloZce zavazky z financ¢nich pronajmi.

Urokova ¢ast leasingovych splatek je soudasti finanénich nakladl zahrnutych do vykazu zisku
a ztraty v obdobi, s nimz ¢asové souvisi.

b) Operativni leasing

Platby v rdmci operativnich pronajmd jsou casové rozliSovany do vykazu zisku a ztraty po dobu
trvani prondjmu.

3.13 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ¢astky k Uhradé od zakaznikl za poskytnuté sluzby vramci béiné
podnikatelské  cCinnosti. Je-li doba  splatnosti  kratsi nez jeden rok (nebo
v ramci jednoho provozniho cyklu, pokud je delsi nez jeden rok) jsou klasifikovany jako
kratkodoba aktiva. Pokud ne, vykazuji se jako dlouhodoba aktiva.

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nasledné jsou ocefiovany nabéhlou
hodnotou s pouZitim metody efektivni Urokové sazby a snizeny o opravné polozky.

3.14 Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty v konsolidovaném vykazu penéZnich tok( zahrnuji
finanéni hotovost, inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice
s ptvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

3.15 Zakladni kapital

Zakladni kapital materské spolecnosti pfedstavuje 20 kust zakladatelskych akcii a investicni akcie.
Dodatecné naklady, které se primo vztahuji k emisi novych kmenovych akcii nebo opci, se vykazuji
jako snizeni vlastniho kapitalu, a to v Cisté vysi po sniZeni o souvisejici dan. V pripadé potizeni
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vlastnich akcii spolecnosti spolecnosti ve Skupiné je Uhrada véetné veskerych pfimo souvisejicich
dodateénych nakladi na danou transakci (po odecteni dané z pfijm(), odectena z celkového
vlastniho kapitalu pfipadajiciho na vlastniky materské spolecnosti, a to az do doby zruseni nebo
znovu emitovani téchto akcii. Jakmile jsou tyto kmenové akcie ndsledné znovu emitovany,
je jakdkoli prijata protihodnota, snizena o veskeré primo souvisejici dodatecné transakéni naklady
a prislusné dopady dané z pfijm0, zahrnuta do vlastniho kapitalu pripadajiciho na vlastniky
matefské spolecnosti.

3.16 Obchodni zavazky

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zboZi nebo sluzby odebrané v ramci bézného podnikani
od dodavateld. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky v pfipadé, Ze jsou splatné
do jednoho roku (nebo v ramci jednoho provozniho cyklu, pokud je delsi nez jeden rok). Pokud
ne, vykazuji se jako dlouhodobé zavazky.

3.17 PGjéky

PFi prvotnim zachyceni se pljcky Uctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni naklady. Nasledné
se pujcky vykazuji v zlstatkové hodnoté; veskeré rozdily mezi prijmy (bez transakcénich nakladd)
a hodnotou splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po celou dobu trvani puajcky
s pouzitim metody efektivni Urokové sazby.

3.18 Splatna a odloZena dar z pFijmu

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odloZenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu
zisku a ztraty svyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkdm vykazanym v ostatnim Uplném
vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitdlu. V takovém pripadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim
uplném vysledku nebo ve vlastnim kapitalu.

Splatnd dan z pfijma se vypocte na zakladé danovych zakond, které byly k rozvahovému dni
schvaleny nebo proces jejich schvaleni zasadnim zplsobem pokrocil. Vedeni Spolecnosti
pravidelné vyhodnocuje postupy uplatnéné pti sestaveni dafnového pfiznani, které se tyka situaci,
kdy Spolecnost interpretuje prislusné danové predpisy, a v pripadé potieby vytvafi rezervu
na zakladé predpokladané ¢astky, ktera bude splatna dariovému organu.

OdloZzend dan z prijm0 je stanovena s pouZitim zdvazkové metody z docasnych rozdilli mezi
daniovou a ucetni hodnotou aktiv a zdvazk( v konsolidované ucetni zavérce. OdloZeny darnovy
zavazek se vak nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu; odloZena dan se dale
nevykazuje, pokud vznikd z prvotniho zachyceni aktiva nebo zdvazku v transakcich jinych neZ
je podnikova kombinace, které v dobé vzniku nemaji dopad ani na Ucetni ani na danovy zisk nebo
ztratu. OdloZzena dan se stanovi za pouZiti danové sazby (a danovych zakon(), ktera byla
k rozvahovému dni schvélena, nebo proces jejiho schvaleni zasadnim zplsobem pokrodil a o které
se predpoklada, Ze bude ucinné v obdobi, ve kterém bude pfislusnd odlozena dariova pohledavka
realizovana nebo odloZeny dafiovy zavazek vyrovnan.

OdloZend danova pohleddvka je zauctovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude moZzné darnové
uplatnit v budoucnu.
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OdloZena dan je rozeznana ze vSech docasnych rozdild vyplyvajicich z investic do dcefinych
a pridruzenych spolecnosti s vyjimkou odloZzeného danového zavazku v pfipadé, kdy je nac¢asovani
realizace téchto docasnych rozdilG pod kontrolou Skupiny a je pravdépodobné, Ze tyto docasné
rozdily nebudou realizovany v dohledné budoucnosti.

OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danfiovych pohledavek proti kratkodobym
dafiovym zavazkim a pokud se tyto odloZzené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijmu
vymérené stejnym finanénim Gfadem stejné zdanované Ucetni jednotce nebo rdznym
zdanovanym Gcetnim jednotkdm v pfipadé, Ze existuje zamér Cisté Uhrady zlstatkd.

3.19 Rezervy

Rezervy se vykazuji, jestlize: ma Skupina soucasny smluvni nebo mimosmluvni zdvazek, ktery
je vysledkem minulych uddlosti; je pravdépodobné, Ze k vyporadani zdvazku bude nezbytné
odcerpani prostfedkd; a mlzZe byt proveden spolehlivy odhad vyse zavazku. Na budouci provozni
ztraty se rezerva netvori.

Rezervy jsou ocenény soucasnou hodnotou predpokladanych vydajd, které budou nezbytné pro
vyporadani zdvazku, s pouzitim sazby pred zdanénim, kterd odrazi soucasné trini stanoveni
Casové hodnoty penéz a specificka rizika daného zavazku. Zvyseni rezervy v disledku toku ¢asu
se vykazuje jako Urokovy ndklad.

3.20 Vykazovani vynosli

Vynosy  predstavuji  redalnou  hodnotu  protihodnoty  ziskané nebo  narokované
a poskytnuti sluzeb vramci béznych Cinnosti Skupiny. Vynosy se vykazuji po odecéteni dané
z pfidané hodnoty, vracenych vyrobkd, slev a skont a po vylouceni prodejli v rdmci Skupiny.

Skupina vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je moZno jejich vysi spolehlivé mérit, je pravdépodobné,
Ze budouci ekonomické uzitky poplynou do ucetni jednotky a Ze byla splnéna specificka kritéria
stanovend pro kaZzdou cinnost skupiny, kterd jsou popsdna niZe. Skupina stanovuje odhady
na zakladé historickych vysledkl a po zohlednéni typu zakaznika, typu transakce a konkrétnich
podminek jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluZeb jsou zauctovany k datu uskute¢néni sluzeb.

3.21 Vypuajéni naklady

VypUjéni naklady, které jsou primo Ucelové vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zpUsobilého
aktiva, (tj. aktiva, které nezbytné potrebuje znacéné casové obdobi k tomu, aby bylo pfipravené
pro zamyslené pouZiti nebo prodej), se prictou k porizovaci cené takového aktiva az do okamziku,
kdy je aktivum v podstatné mite pripravené pro zamyslené pouziti nebo prodej.

Od vypljénich nakladl, které spliuji kritéria pro aktivaci, se odectou investi¢ni vynosy
z docasného investovani specifickych pljcek az do jejich vydani na zpUsobilé aktivum.
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Vsechny ostatni vypujcni naklady se vykazuji v hospodafském vysledku v obdobi, ve kterém
vznikly.

3.22 Spfiznéné strany
Spfiznénymi stranami spole¢nosti se rozumi:

e akcionati, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiovat podstatny nebo rozhodujici vliv
u Spolecnosti;

e (Clenové statutarnich, dozorcich a fidicich organd a osoby blizké témto osobam, vcetné
podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv; a

e spolecnosti, které maji spole¢ného ¢lena vedeni se Skupinou.

3.23 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucetni
zaveérky, je zachycen v konsolidovanych Ucetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti poskytly
doplnujici informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované uUcetni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou
disledky téchto udalosti popsany v priloze konsolidované Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany
v konsolidovanych ucetnich vykazech.

s

4 ROZHODUJICi UCETNi ODHADY A USUDKY

Odhady a usudky jsou prlibéZzné vyhodnocovany a jsou zaloZeny na historickych zkusenostech
a jinych faktorech, vcetné ocekavani budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti
povaZovany za pfimérené.

4.1 Vyznamné Ucetni odhady a predpoklady

Skupina cini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Ztoho vznikajici ucetni odhady
ze samé povahy své definice jenom zfidkakdy odpovidaji pfislusSnym skutecnym vysledkdm.
Odhady a predpoklady, u kterych existuje zna¢nd mira rizika, Ze budou béhem pfistiho ucetniho
obdobi pfic¢inou vyznamnych Uprav ucetni hodnoty aktiv a zavazkd, jsou uvedeny v nasledujici
Casti textu.

a) Ocenéni investice do nemovitosti na redlnou hodnotu

Investice do nemovitosti predstavuji zejména pronajaté budovy, které jsou drzeny za uUcelem
dosazZeni dlouhodobych vynos( z ndjmu a nejsou obsazeny Skupinou. Jsou ocenovany realnou
hodnotou. Zmény realné hodnoty jsou vykazovany v Konsolidovaném vykazu o Uplném vysledku
ve Zméndch realné hodnoty investice do nemovitosti.

b) Amortizovana pofizovaci cena / zlstatkova hodnota bezuroéné pohledavky / zavazku

Skupina pfijala pGjcky, které jsou bezurocné. Tyto pUjcky jsou v okamziku jejich pfijeti vykazany
v Cisté soucasné hodnoté. Nasledné je Urok rozlisen do vykazu zisku a ztraty. Urok je rozliSovén
pomoci efektivni Urokové miry.
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c) Realna hodnota majetkovych cennych papirt

Redlnd hodnota financnich nastroji, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena
s pouzitim technik ocernovani. Skupina pouziva Usudku pfi vybéru rdznych metod a Ccini
predpoklady, které prevazné vychazeji z trinich podminek existujicich ke konci kazdého ucetniho
obdobi.

4.2 Nové a novelizované standardy uplatfiované Skupinou

K rozvahovému dni byly vydany nasledujici standardy a interpretace, které nebyly dosud ucinné
a které materska spolecnost nepouzila pred datem jejich ucinnosti.

IASB Standardy a interpretace poprvé uc¢inné pro rok koncici 31. prosince 2016.

Novy standard U¢inné v ramci EU
pro rok konéici

Zameéstnanecké pozitky — novela standardu IAS 19 1. 4nora 2015

Revize Mezindrodnich standard( ucetniho vykaznictvi 2013: 1. dnora 2015

- IFRS 2 — Uhrady vazané na akcie

- IFRS 3 — Podnikové kombinace

- IFRS 8 — Provozni segmenty

- IFRS 13 — Ocenéni redlnou hodnotou
- 1AS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni

- 1AS 38 — Nehmotna aktiva

- 1AS 24 — Zverejnéni spfiznénych stran

IFRS 11 — Vykazovani akvizic ve Spolecnych operacich 1. ledna 2016
IAS 16 a IAS 38 — Vyjasnéni ptipustnych metod odepisovani 1. ledna 2016
IAS 16 a IAS 41 — Zmény ucetniho vykaznictvi pro zemédélské plodiny 1. ledna 2016

IAS 27 — Individualni ucetni zavérka tykajici se ekvivalen¢ni metody

ZlepsSeni IFRS 2014 — zlepseni ovliviiuje 4 standardy: IFRS 5, IFRS 7, IFRS 34
alAS 19 1. ledna 2016
IAS 1 — Iniciativa tykajici se zvefejiovani 1. ledna 2016

IASB Standardy a interpretace ucinné od 1. ledna 2017 nebo pozdéji

Novy standard U¢inné v ramci EU
pro rok koncici

IFRS 9 — Finanéni nastroje: Klasifikace a Ocefiovani 1. ledna 2018
IFRS 14 — Casové rozlideni zohledriujici regulaci Neschvaleno
IFRS 15 — Vynosy ze smluv se zakazniky 1. ledna 2018
IFRS 10 — Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 — Investice v ptidruzenych

a spolecnych podnicich Neschvaleno
IFRS 16 - Leasingy Neschvaleno
IAS 12 — Vykazovani odlozené darnové pohledavky z titulu nerealizovanych

ztrat Neschvaleno
IAS 7 — Cash flow Neschvaleno
Pozménovaci navrh k IFRS 15 — Vynosy ze smluv se zakazniky Neschvaleno
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Vedeni Skupiny aktudlné zvaZuje dopad z nového standardu IFRS 16 Leasingy. Pfijeti ostatnich
uvedenych standardd, novel a interpretaci v nasledujicich obdobich nebude mit dle vedeni
na Skupinu vyznamny dopad.

5 PRVNI PRUETI IFRS
Toto je prvni Ucetni zavérka Skupiny sestavena v souladu s IFRS.

Ucetni postupy uvedené v poznamce 3 a odhady v pozndmce 4 byly poufZity pfi sestavovani uéetni
zaveérky za rok koncici 31. prosince 2016, srovnatelnych udajd vykazanych v této ucetni zavérce za
rok koncici 31. prosince 2015 a pfi sestavovani pocatecni rozvahy podle IFRS k 1. lednu 2015
(datum prechodu na IFRS).

Pti pfipravé pocatecni rozvahy podle IFRS upravila skupina ¢astky plvodné vykazané v ucetni
zavérce sestavené v souladu se vieobecné uzndvanymi Géetnimi zasadami platnymi v Ceské
republice (CZ GAAP). Informace o tom, jak pfechod z CZ GAAP na IFRS ovlivnil finan¢ni pozici
skupiny, jeji hospodareni a penéZni toky, jsou uvedeny v nasledujicich tabulkdach a poznamkach,
které tyto tabulky doprovazeji.

Rozhodnuti u€inéna pfi prvnim uplatnéni prijeti IFRS

NiZe jsou uvedeny relevantni vyjimky obsazené v IFRS 1, které byly uplatnény pfi prechodu z CZ
GAAP na IFRS.

A) Moznost vyjimek pfi prvnim uplatnéni IFRS
Vyjimka pro podnikové kombinace

IFRS 1 umoznuje aplikovat pozadavky IFRS 3, , Podnikové kombinace” prospektivné od data
pfechodu na IFRS nebo od jiného konkrétniho data predchdazejiciho datu pfechodu. Tato vyjimka
znamena osvobozeni od plného retrospektivniho pouziti, které by jinak vyZadovalo prehodnoceni
vsech podnikovych kombinaci uskutecnénych pred datem prechodu. Skupina zvolila moZnost
aplikovat IFRS 3 prospektivné na veskeré podnikové kombinace, k nimZ doslo po datu jejiho
pfechodu na IFRS. Podnikové kombinace, k nimZ doslo pfed datem prechodu, nebyly
pfehodnoceny dle IFRS 3.

Zbyvajici dobrovolné vyjimky se na Skupinu nevztahuiji.
B) Povinné vyjimky z IFRS
Vyjimka pro odhady

Odhady podle IFRS k 1. lednu 2015 jsou stejné jako odhady provedené k tomuto datu v souladu
s CZ GAAP.

Ostatni povinné vyjimky z IFRS 1 nebyly pouZity, protoZe nejsou pro skupinu relevantni:
- Oductovani financnich aktiv a financnich zavazk(;

- Zajistovaci Gcetnictvi; a

- Nekontrolni podily.
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Sesouhlaseni CZ GAAP s IFRS

IFRS 1 vyZaduje, aby ucetni jednotka sesouhlasila vlastni kapital, Uplny vysledek a penéini toky
za predchozi obdobi. Prvni pfijeti IFRS skupinou nemad vliv na celkovou c¢astku provoznich,
investicnich nebo finanénich penéznich tok(. Nasledujici tabulky ukazuji sesouhlaseni vlastniho
kapitdlu, zisku a Uplného vysledku podle CZ GAAP a IFRS za pfislusna uvedena obdobi.

Analyza vlastniho kapitalu a Uplného hospodarského vysledku je provedena z pocatecnich stavi
jednotlivych polozek podle CZ GAAP, nebot Skupina neprovadéla v souladu s platnou legislativou

konsolidaci podle CZ GAAP.

Sesouhlaseni Vlastniho kapitalu Skupiny

K 31. prosinci K 1. lednu

2015 2015
Vlastni kapital dle CZ GAAP - Matefska spole¢nost 1079 323 923 846
Bezuroc¢né pljcky 214 491 214 491
NevyuZziti zajistovaciho Géetnictvi — derivat (odlozena dar 2015) -26 030 -78
Majetek - ocenéni realizovatelnou hodnotou majetku 1043 1029
PFecenéni investice do nemovitosti 23339 23339
Pfesun opravy chyby k datu prechodu 7719
Pfecenéni investice do nemovitosti -31940
Konsolidace :
Vlastni kapital Asuza dle CZ GAAP 40 128 25993
Dopad z vylouceni Asuzy -54 000 -39216
Dopad do hospodarského vysledku z pfevodu na IFRS - Skupina 59 275
Vlastni kapital dle IFRS — Skupina 1305 629 1157123

Sesouhlaseni Uplného hospodaiského vysledku za Géetni obdobi po zdanéni

K 31. prosinci 2015

Hospodarsky vysledek za ucetni obdobi po zdanéni dle CZ GAAP - 82729
Matefiska spole¢nost

Uroky z beztroénych pajéek -10 453
NevyuZziti zajistovaciho Géetnictvi — derivat 26 030
Majetek - ocenéni realizovatelnou hodnotou majetku -56
Pfecenéni investice do nemovitosti — pfesun ocenovaciho rozdilu 31940
Konsolidace

Dopad z konsolidace Skupiny 7477
Uplny hospodarsky vysledek 2015 dle IFRS - Asuza 10 839
Uplny hospodaisky vysledek za Géetni obdobi po zdanéni - Skupina 148 506

Sesouhlaseni vykazu penéZnich toku
Pfechod z CZ GAAP na IFRS nemél Zadny dopad na vykazované penéini toky generované skupinou.

Polozky odsouhlaseni mezi vykazy podle CZ GAAP a vykazy podle IFRS nemaji Zddny Cisty dopad na
generované penézni toky.
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Komentar k sesouhlaseni CZ GAAP s IFRS

Bezurocny uvér

Skupina pfrijala pujcky, které jsou bezurocné. Tyto pujcky jsou v okamziku jejich pfijeti vykazany
v Cisté soucasné hodnoté. Rozdil mezi Cistou soucasnou hodnotou k datu pfechodu na IFRS
a nomindlni hodnotou je rozdilem na uUrovni vlastniho kapitdlu. Nasledné rozliSovany urok
je rozdilem v rdmci sesouhlaseni mezi ziskem podle CZ GAAP a ziskem podle IFRS.

Zajistovaci Ucetnictvi — nevyuZziti

Skupina se rozhodla u nakoupeného derivatu nevyuzit moznosti aplikace zajistovaciho ucetnictvi
od data prechodu na IFRS. Vramci CZ GAAP bylo zajistovaci Ucetnictvi aplikovano. V této
souvislosti byl také prouctovan dopad do odloZzené dané.

Majetek — ocenéni realizovatelnou hodnou k datu prechodu
PIné odepsany majetek, které je Skupinou nadale vyuzZivan byl k datu prechodu na IFRS ocenén
realizovatelnou hodnotou.

Investice do nemovitosti

Skupina precenuje své investice do nemovitosti na realnou hodnotu. V této souvislosti precenila
majetek dcefiné spolecnosti — investici do nemovitosti na realnou hodnotu, aby byly sjednoceny
ucetni politiky v rdmci skupiny.

CZ GAAP definuje uUctovani zménu hodnoty investice do nemovitosti proti vlastnimu kapitalu.
Vramci IFRS je vSak precenéni investice do nemovitosti vykdzano jako soucdst vykazu zisku
a ztraty. V rdmci rozdill mezi CZ GAAP a IFRS bylo toto precenéni reklasifikovano.

Oprava chyby — zména ucetniho postupu

V souladu s CZ GAAP vykazala Skupina opravu chyby v ramci hospodaiského vysledku bézného
obdobi. Tato oprava byla v souladu s pravidly IFRS pfesunuta k poc¢atec¢nim zdstatkim, tj. k datu
prechodu na IFRS.

Konsolidace

Dle CZ GAAP Skupina nesestavovala konsolidovanou ucetni zavérku. Dcefind spolecnost byla
v individudlni zavérce Fondu sestavené dle CZ GAAP zahrnuta v readlné hodnoté s precenénim
do vlastniho kapitalu. Byl zohlednén souvisejici dopad do odloZené dané.

6 INFORMACE O SEGMENTECH
Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segment.

Skupina ma dva klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma
odliSnym skupindm ndjemcd. Tyto dvé klientské skupiny jsou vedenim Spolecnosti tizeny
samostatné a jejich vysledky jsou pravidelné sledovany a vyhodnocovany.

Definice klientskych provoznich segment(:

Zdravotnictvi — jednd se o pronajimani prostor poskytovateldm zdravotnich sluzeb vcetné
specializované péce.

Obchodni prostory — jde o prondjem prostor obchodim, poskytovatellm financnich
a telekomunikacnich sluzeb a podobné.
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Rozdéleni vynosl, naklad(l a aktiv a zavazkl mezi jednotlivé segmenty je zaloZzeno na poméru

vynosU obou segment za rozhodné obdobi.

Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

31. prosince 2016 Obchodni

Zdravotnictvi prostory Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 99121 71015 170 136
PFimé naklady souvisejici s pronajatou
nemovitosti -17 124 -12 269 -29 393
Ostatni provozni ndklady -9 154 -6 558 -15712
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti 18 228 13 059 31287
Ostatni vynosy 612 438 1050
Provozni vysledek hospodareni 91 683 65 685 157 368
Nakladové/vynosové Groky 119 85 205
Ostatni finanéni naklady/vynosy 24100 17 266 41 366
Financni vysledek hospodareni 24 219 17 352 41571
Vysledek hospodareni pred zdanénim 115 902 83 037 198 939
Dan z pfijmu za béZznou ¢innost -6 216 -4 453 -10 669
Vysledek hospodareni za tucetni obdobi 109 686 78 584 188 270
Uplny hospodaisky vysledek za tGéetni obdobi
po zdanéni 109 686 78 584 188 270
Aktiva (bez poskytnutych dlouhodobych pujcek a
realizovatelnych aktiv) 1478 406 1059 200 2 537 606
Zavazky 675 870 484 223 1160093
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31. prosince 2015 Obchodni

Zdravotnictvi prostory Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 102 549 73229 175778
PFimé naklady souvisejici s pronajatou
nemovitosti -16 597 -11 852 -28 449
Ostatni provozni ndklady -8 150 -5 820 -13 970
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti 23 459 16 752 40211
Ostatni vynosy 246 176 422
Provozni vysledek hospodareni 101 507 72485 173 992
Nakladové / vynosové Groky -7 733 -5522 -13 255
Ostatni finanéni naklady / vynosy -801 -572 -1373
Financni vysledek hospodareni -8534 -6 094 -14 628
Vysledek hospodareni pred zdanénim 92973 66 391 159 364
Dan z pfijma za béZnou ¢innost -6 335 -4 523 -10 858
Vysledek hospodareni za tucetni obdobi 86 638 61 868 148 506
Uplny hospodaisky vysledek za tGéetni obdobi
po zdanéni 86 639 61 868 148 506
Aktiva (bez poskytnutych dlouhodobych pujcek a
realizovatelnych aktiv) 1347947 962 555 2310502
Zavazky 586 356 418 711 1 005 067

Vzhledem k charakteru cinnosti Skupiny (prondjem prostor tfetim stranam), je objem
mezisegmentovych transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Skupina pGsobi vyhradné v Ceské republice.

7 FINANCNi NASTROJE PODLE KATEGORIi

31. prosince 2016 Finan¢ni

aktiva

Realizova v nabéhlé
-telna aktiva hodnoté Celkem

Financni aktiva dle rozvahy

Realizovatelna aktiva 3871 3871
Obchodni a ostatni pohledavky 192 231 192 231
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 104 282 104 282
Celkem 3871 296 513 300 384
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31. prosince 2016

Ostatni financni
zavazky v zlistatkové

hodnoté Celkem
Zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé pujcky 1076919 1076919
Obchodni a ostatni zdvazky 34570 34570
Celkem 1111489 1111489
31. prosince 2015 Financni
Realizova- aktiva
telna aktiva v nabéhlé
hodnoté Celkem
Financni aktiva dle rozvahy
Obchodni a ostatni pohledavky 20513 20513
PenézZni prostfedky a penéini ekvivalenty 118 061 118 061
Celkem 138 574 138574
31. prosince 2015 Ostatni financni
zavazky v zlstatkové
hodnoté Celkem
Zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé pujcky 942 134 942 134
Obchodni a ostatni zavazky 18 388 18 388
Celkem 960 522 960 522
8 REALIZOVATELNA FINANCNI AKTIVA
2016 2015
K 1. lednu
PrirGstky 9 800
Ubytky (poznamka 24) -5929
K 31. prosinci 3871
Z toho: dlouhodoba aktiva 3871

Realizovatelnd finanéni aktiva predstavuji 5%ni podil ve spolecnosti EDEN Prague Invest s.r.o.,
se sidlem Rimska 103/12, Praha 2 - Vinohrady, Praha, PSC 120 00, Ceskda republika, zabyvajici
se prondjmem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Realizovatelna financni aktiva k 31. prosinci 2016 a 2015 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

Realizovatelna financni aktiva jsou ocefiovana v pofizovaci cené, nebot nejsou obchodovana
na vefejnych trzich. Z pohledu hierarchie realné hodnoty se jedna o Uroven 3, nebot vstupni Udaje
pro aktiva nejsou zaloZeny na zjistitelnych trznich udajich.
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9 DLOUHODOBY MAJETEK

Inventar

K 1. lednu 2015
Pofizovaci cena 10 590
Opravky -4 812
Ucetni hodnota 5778
Rok koncici 31. prosince 2015
Pocatecni ucetni hodnota 5778
PrirGstky 77
Vyrazeni -2520
Odpisy -63
Pofizovaci cena 8147
Opravky -4 875
Konecna ucetni hodnota 3272
Rok koncici 31. prosince 2016
Pocatecni Ucetni hodnota 3272
Vyrazeni -1088
Odpisy -75
Pofizovaci cena 7 059
Opravky -4 950
Konecna ucetni hodnota 2109
10 DLOUHODOBE POSKYTNUTE PUJCKY
Dlouhodobé poskytnuté pujcky je mozné analyzovat nasledovné:

31. prosince 31. prosince

2016 2015

Dlouhodobé zaplacené kauce 194 194
Dlouhodobé pujcky poskytnuté spriznénym osobam
(poznamka 26) 112 456
Celkem 112 650 194

Skupina k 31. prosinci 2016 ani 2015 neidentifikovala znehodnoceni u zadné poskytnuté pujcky.
PUjcky nejsou zajiStény pfijatym zajisténim.

Redlnd hodnota dlouhodobych poskytnutych puGjéek je blizka jejich trini hodnoté, protoze
dlouhodobé poskytnuté puljcky byly poskytnuty za trzni drokovou sazbu.

VSechny dlouhodobé poskytnuté pljcky jsou denominovany v ¢eskych korunach.
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11 INVESTICE DO NEMOVITOSTI

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem precefiovanym na redlnou hodnotu.

2016 2015
Pocatecni stav k 1. lednu 2127405 2080514
Prirdstky 44 142 6 680
Cisty zisk z pfecenéni na redlnou
hodnotu 31287 40211
Konecny stav k 31. prosinci 2202834 2127405

2016 2015
Najemné 170 136 175778

Pfimé provozni ndklady spojené

s nemovitosti, které souvisi

s generovanym najmem -29393 -28 449
Pfimé provozni naklady spojené

s hemovitosti, které nesouvisi

s generovanym najmem -15712 -13970
Cisty zisk z pfecenéni na redlnou

hodnotu 31287 40211
Celkem 156 318 173 570

Nedokoncené investice do nemovitosti k 31. prosinci 2016 Cinily 36 150 tis. K¢ (2015: 41 251 tis.
K¢&). Nedokonéené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfirlstky investic do nemovitosti.

K 31. prosinci 2016 a 2015 ocenilo vedeni Skupiny investice do nemovitosti na zakladé znaleckého
posudku pfipravenym nezavislym znalcem. Znalecky posudek byl zaloZzeny zejména na porovnani
s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo obdobnych podminek najmd,
které byly predmétem trini transakce, podplrné pak na ocekdvanych ndajmech zinvestice
do nemovitosti.

Smluvni zdvazky
Informace o smluvnich zdvazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice
do nemovitosti nebo s jeji opravou a Udrzbou jsou uvedeny v poznamce 19.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevainé najemclm prostifednictvim dlouhodobych
smluv o operativhim najmu, ndjem je hrazen zpravidla mésicné. Minimalni leasingové splatky
je mozné znazornit nasledovné:

2016 2015
Splatné do jednoho roku 131 881 131 153
Splatné nad jeden rok, ale do 5
let 511 343 499 051
Celkem 643 224 630 204

VétsSina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypocitdvana.

Vzhledem ke znacnému zdjmu o ndjem prostor se vedeni Spolecnosti domniva, Ze v pfipadé
ukonceni najemni smlouvy bude mozné uzavfit smlouvu s novym najemcem.
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12 OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

Obchodni pohledavky:

Uvérova kvalita obchodnich pohleddvek m@ze byt zndzornéna nasledovné:

31. prosince 31. prosince
2016 2015
Obchodni pohledavky ve splatnosti 10 637 10719
Obchodni pohleddvky po splatnosti - brutto 3099 11628
Minus: opravna polozka na sniZzeni hodnoty pohleddvek -1834 -1834
Obchodni pohledavky - netto 11 902 20513
Ostatni kratkodobé pajcky 180 329
Obchodni pohledavky celkem 192 231 20513
Obchodni pohleddvky po splatnosti mohou byt analyzovany nasledovné:
31. prosince 31. prosince
2016 2015
Pohledavky po splatnosti - Cista vySe
- do 30 dni 165 4151
- do 180 dni 37 3956
- do 360 dni 7 80
- vice neZ 360 dni 1056 1607
Celkem 1265 9794

Obchodni pohledavky po splatnosti se tykaji fady nezavislych najemcu, ktefi dosud uhrazovali své
zavazky vcas. Pohleddvky po splatnosti vice nez 360 dni predstavuje vymahané pohledavky, které

jsou ¢dstecné resSeny soudni cestou.

Redlna hodnota pohledavek odpovida jejich Cisté zlstatkové hodnoté.

Maximalni mira Uvérového rizika k datu ucetni zavérky je ucetni hodnota pohledavek uvedenych

vysSe. Spolecnost nema zadné pohledavky zastaveny za ucelem zajisténi.

13 PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

K 31. prosinci 2016 penéini prostfedky a penézini ekvivalenty predstavuji penéini prostredky

na béznych uctech a penézni hotovost ve vysi 104 282 tis. K¢ (2015: 118 061 tis. K¢).

Pro ucely vykazu penéinich tok(l predstavuji penéini prostfedky a penézini ekvivalenty tyto

Castky:
31. prosince 31. prosince
2016 2015
PenéZni prostredky a penézni ekvivalenty 104 282 118 061
Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty 104 282 118 061
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14 ZAKLADNI KAPITAL
Zakladni kapital Skupiny k 31. prosinci 2016 a 2015 ¢inil 130 815 tis. K¢.
Skupina vydala nasledujici akcie:
e 20 ks zakladatelské akcie na jméno v listinné podobé, bez jmenovité hodnoty,

e 128815 ks investicni akcie na jméno v zaknihované podobé, bez jmenovité hodnoty,
verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papir(i Praha.

15 KUMULOVANE ZISKY

2016 2015
K 1. lednu 1 026 058 945 630
Prevod cistého zisku 148 506 80428
K 31. prosinci 1174564 1 026 058
16 KRATKODOBE ZAVAZKY
31. prosince 31. prosince
2016 2015
Obchodni a jiné zavazky 34570 18 388
Celkem 34570 18 388
Obchodni a jiné zavazky nebyly zajistény Zadnym majetkem Skupiny.
17 DLOUHODOBE ZAVAZKY
31. prosince 31. prosince
2016 2015
Odlozeny darnovy zavazek (poznamka 25) 48 604 44 545
Dlouhodobé pujcky (poznamka 26) 1076919 942 134
Prijaté pujcky celkem 1125523 986 679

Zaplacené kauce nejsou uroceny. Dlouhodobé pljcky jsou uroceny efektivni urokovou sazbou
1,5%, ktera odpovida trzni Urokové sazbé uvéru, ktery by Skupina mohla ziskat na finanénim trhu.
Zustatkova hodnota dlouhodobych zavazk( odpovida jejich trini hodnoté.

18 PODMINENE ZAVAZKY

Skupina ma podminéné zavazky z pravnich narok( vyplyvajicich z jeji bézné cinnosti. Neocekava
se, Ze z téchto podminénych zavazk( vzniknou jiné vyznamné zavazky.

Finanéni ufady v Ceské republice jsou opravnény provést kontrolu Gcetnich zaznam@ kdykoliv
v prlibéhu Ihity pro stanoveni dané, ktera dle § 148 Dariového fadu cini 3 roky a pocina bézet
dnem, v némz uplynula lhita pro podani fadného danového tvrzeni, nebo v némz se stala dan
splatnou, pricemz konci nejpozdéji uplynutim 10 let od jejiho pocatku. V navaznosti na to mohou
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finanéni Ufady dodatec¢né vymeéfit dan z prijmd, urok z prodleni a penale. Vedeni Spolec¢nosti
si neni védomo Zadnych okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného
potencialniho zavazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

19 SMLUVNI A JINE BUDOUCI ZAVAZKY

a) Kapitalové zavazky

K 31. prosinci 2016 a 2015 neevidovala Skupina Zadné vyznamné vydaje na dlouhodobd hmotna
a nehmotna aktiva nasmlouvané ke konci ucetniho obdobi, které vsak nebyly v daném Gcetnim
obdobi vynaloZeny.

b) Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu vroce 2016 cinily 7408 tis. K& (2015: 7 289 tis. K&). Vedeni
predpoklada, ze v obdobné vysi budou vynaklddany i v budoucnu.

20 VYNOSY Z POKRACUJICICH OPERACI

Veskeré trzby pochdzi z prondjmu investice do nemovitosti.

2016 2015
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 170 136 175778
Celkem 170 136 175778
21 ZMENA REALNE HODNOTY INVESTICE DO NEMOVITOSTI

2016 2015
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti 31287 40211
Celkem 31287 40211
22 OSTATNIi PROVOZNIi VYNOSY

2016 2015
Vynosy z odepsanych pohledavek 683
Trzby z prodeje majetku 400
Smluvni pokuty a uroky z prodleni 9
Pojistna plnéni 331
Ostatni 36 13
Celkem 1050 422
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23 DRUHOVE CLENENi NAKLADU

Rozélenéni nakladd souvisejici s pronajatou nemovitosti:

2016 2015
Ndklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Energie 13 657 13953
Opravy 3909 3325
Najemné 2522 2490
Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti 133 133
Ostatni naklady 9172 8548
Celkem 29393 28 449
Ostatni provozni naklady
Administrativni sluzby 3967 5091
Spotifeba materialu 1369 496
Dané a poplatky 7913 4814
Ostatni 2463 3569
Celkem 15712 13 970
Provozni naklady celkem 45 105 42 419
24 FINANCNI NAKLADY A VYNOSY

2016 2015
Financ¢ni naklady:
Urokové néklady 14 827 14 595
Ostatni finan¢ni ndklady 39 1373
Financ¢ni ndklady z financnich aktivit celkem 14 866 15 968
Financ¢ni vynosy:
Urokovy vynos z pGjcek 15032 1340
Cisty vynos z prodaného podilu EDEN Prague Invest s.r.o.
(poznamka 8) 41 405
Financni vynosy z financnich aktivit celkem 56 437 1340
Financni vysledek hospodareni 41571 -14 628
25 DAN Z PRIIMU

2016 2015
Splatna dan z pfijmud za obdobi 7 088 3508
OdloZena dan 3581 7 350
Dari z pFijml celkem 10 669 10 858

Dan ze zisku pred zdanénim celé Skupiny se liSi od teoretické castky, ktera by vznikla pouzitim
vazeného aritmetického prliméru prislusnych danovych sazeb vztahujicich se na zisky
konsolidovanych spolecnosti, a to nasledujicim zptsobem:

(29)



Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Priloha ke konsolidované ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

2016 2015
Zisk pred zdanénim 198 939 159 364
Aplikovand primérnd danova sazba 6% 6%
Dan vypoctenad s pouzitim mistnich primérnych danovych sazeb 11936 9562
Danovy efekt:
nakladd neodpocitatelnych pro dariové ucely 107 144
rozdilu mezi ucetnimi a dafiovymi naklady -765 -1644
ostatni -609 2796
Dan z pfijmua celkem 10 669 10 858
VazZeny aritmeticky pramér pfislusnych danovych sazeb ¢inil 6% (2015: 6%).
OdloZeny danovy zavazek k 31. prosinci 2016 a 2015 je moZné analyzovat nasledovné:

31. prosince  31. prosince

2016 2015
Odlozeny danovy zavazek
Rozdil mezi Ucetni a dafiovou hodnotou majetku 11238 13 028
Rozdil z precenéni majetku 41224 38 842
Odlozeny danovy zavazek celkem 52 462 51870
Odlozena danova pohledavka
Danové odcitatelné ztraty minulych let 3858 7 325
OdloZena danova pohledavka celkem 3 858 7 325
Cisty odlozeny dariovy zavazek 48 604 44 545

26 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Skupina je fizena svym Obhospodarovatelem, ktery realizuje investi¢ni strategii definovanou

statutem Fondu.
a) Zastatky vyplyvajici z prodeje / nakupu zboZi a sluzeb ke konci roku

Skupina vykazovala tyto zlistatky se spfiznénymi stranami:

31. prosince 31. prosince
2016 2015
Pohledavky z obchodniho styku: 140
Celkem 140
Zavazky z obchodniho styku 177 7
Celkem 177 7

Pohledavky za sptiznénymi stranami vznikaji zejména z dodani vyrobkl a sluZzeb a jsou splatné
do tfi mésicll po doddni. Pohledavky jsou nezajisSténé a nejsou uUroceny. Na pohledavky
za spriznénymi stranami nebyly k 31. prosinci 2016 a 2015 vytvoreny Zadné opravné polozky.
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Zavazky ke sptiznénym strandm vznikaji zejména z ndkupu vyrobkl a sluZzeb a jsou splatné do tfi
mésicll po dodani. Tyto zavazky nejsou uroceny.

b) Pujéky spfiznénym stranam

Skupina vykazovala ke konci roku tyto zlstatky pljéek se spfiznénymi stranami:

31. prosince 31. prosince
2016 2015
Pljcky poskytnuté (poznamka 10) 112 456
Celkem 112 456
Puljcky pfijaté (poznamka 17) 1068 219 933 391
Celkem 1068 219 933 391

Pljcky spfiznénym strandm nejsou zajistény. Skupina netvofila v roce 2016 ani 2015 opravné
polozky k pajckam spriznénym stranam.

Pljcky poskytnuté spfiznénym stranam a pujcky pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany
za béZnych obchodnich podminek.

¢) Naklady a vynosy realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily ndsledujici transakce:

2016 2015
Vynosy
Urokové vynosy 5861
Trzby za sluzby 1319 1359
Celkem 7 180 1359
2016 2015
Naklady
Naklady na najemné 2571 2563
Urokové néklady 13 883 14 091
Naklady na sluzby 1680 1680
Celkem 18134 18334

Vyse uvedené transakce byly realizovany s ostatnimi spfiznénymi stranami.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béZznych obchodnich podminek.

27 ZISK NA AKCII

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil zisku pfipadajictho na osoby drZici vlastni
kapital Fondu k vazenému aritmetickému praméru poctu kmenovych akcii v obéhu béhem roku
po vylouéeni kmenovych akcii zakoupenych Skupinou.

(31)



Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Priloha ke konsolidované ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

2016 2015
Pocet kmenovych akcii v obéhu s nominalni hodnotou 100 000 20 20
Ké/kus
Pocet kmenovych akcii v obéhu s nomindlni hodnotou 1 000 128 815 128 815
Ké/kus
Celkovy pocet kmenovych akcii v obéhu 128 835 128 835
Celkovy kapital celkem (v K¢) 130815000 130815 000
2016 2015
Zisk pripadajici na osoby drzici vlastni kapital Fondu 188 270 148 506
Zisk pfipadajici na 1 K¢ kapitalu 1,44 1,14
Zisk pt¥ipadajici na akcii s nominalni hodnotou 1 000 Ké/kus 1439,21 1135,24
Zisk pripadajici na akcii s nominalni hodnotou 100 000 Ké/kus 143 920,80 113 523,68

Vzhledem ktomu, Ze Fond nevydal Zadné fedici kapitidlové nastroje, je vySe ziedéného zisku
na akcii rovna zadkladnimu zisku na akcii.

28 RIZENi FINANCNICH RIZIK

Rizeni finan¢niho rizika dle statutu Fondu

Z cinnosti Skupiny vyplyva celad fada financnich i jinych rizik: trzni riziko, dvérové riziko, riziko
likvidity, dale operacni riziko, riziko zruSeni Materské spolecnosti, stavebni a pravnich vad, riziko
spojené sinvesticemi do movitych véci a dalSi. Celkova strategie Skupiny pro fizeni rizik
se zaméfuje na nepredvidatelnost finanénich trhd a snaZi se minimalizovat potencialni negativni
dopady na financni vysledky Skupiny.

Identifikaci a fizeni rizik provadi Finan¢ni oddéleni Skupiny v souladu s postupy schvalenymi
predstavenstvem Spolecnosti. Finan¢ni oddéleni Skupiny identifikuje, oceriuje a zajistuje finanéni
rizika v Uzké spolupraci s provoznimi jednotkami Skupiny. Pfedstavenstvo vydava pisemné zasady
celkového fizeni rizik, zejména ménového a urokového a instrukce pro fizeni likvidity Skupiny.

28.1 Trzniriziko

A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niZ Skupina investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti
na zméndch ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.
TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionar
v souladu se statutem fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné ¢dasti majetku Skupiny, jezZ je tvofena investicemi do nemovitosti,
probihd jeho ocenovani v souladu se Statutem vidy jednou za rok. Ocenéni investice
do nemovitosti je provadéno kazdorocné k rozvahovému dni certifikovanym znalcem. V ptipadé
nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti v majetku Skupiny by tak mohla nastat
situace, kdy aktualni hodnota akcie Skupiny stanovend na zakladé posledniho provedeného
ocenéni, nekoresponduje s redalnou hodnotou nemovitosti v majetku Skupiny. Dojde-li k takovéto
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nahlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku Skupiny, postupuje Investi¢ni
spolec¢nost s platnym Statutem.

Pokud by byla k 31. prosinci 2016 hodnota investice do nemovitosti vys$si/nizsi o 1 tis. K¢ a ostatni
proménné by se nezménily, byl by zisk po zdanéni za dany rok o 1 tis. K¢ vyssi/nizsi (2015: 1 tis.
K¢) z titulu zmény ocenéni této investice.

Vyse najmu

Ndjemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich je uzaviena
na dlouhé obdobi (vice nez 20 let). Zarovern Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptavku
na prondjem lékarskych prostor v objektu Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky
a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym objektem a je vyznamnym i svou
polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na pronajem lékarskych prostor dosahuje dlouhodobé
priblizné + 10%. Pripadnym ocekavanym rizikem tedy mulze byt znacny pokles poptavky
po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pripadné vyznamny pokles ndjemného.

Z vyse uvedenych divod( nepovaZuje vedeni Skupiny toto riziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko vznikd v souvislosti s penéinimi prostiedky a penéinimi ekvivalenty, vklady
v bankach a financnich institucich, a rovnéz v disledku Uvérového rizika plynouciho z obchodu
s odbérateli véetné neuhrazenych pohleddvek a budoucich dohodnutych transakci. U bank
a financnich instituci akceptuje Skupina pouze renomované banky a financni instituce. Pokud
existuje nezavislé hodnoceni odbératelll, pouziva Skupina toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni
neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni Uvérovou kvalitu odbératele, pficemz bere v Uvahu jeho
financni pozici, zkusenost s odbératelem a dalsi faktory.

Emitent investicniho nastroje v majetku Skupiny Ci protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svlij zavazek, pripadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas
a v plné vysi nesplati.

C) Urokové riziko

Urokové riziko Skupiny vznikd u dlouhodobych pajéek. Dlouhodobé pdjeky Skupiny jsou
vykazovany v zlstatkové hodnoté s Urokem ¢asoveé rozliSenym na zakladé efektivni Urokové sazby.
Veskeré dlouhodobé pujcky jsou pfijaty s pevnym urokovym vynosem a ztohoto dlvodu
je urokové riziko velmi nizké. V pripadé, kdy by doSlo ke zméné trznich Urokovych sazeb nebo
referencnich drokovych sazeb, nedoslo by k vyznamnému dopadu do zisku ani vlastniho kapitdlu
Skupiny.

D) Riziko nestalé hodnoty akcii

V disledku skladby majetku Fondu a zplsobu jeho obhospodafovani mlze byt hodnota akcii
vydanych Fondem nestal3.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vidy a u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii
investice do investiéniho fondu. Investor-akcionaf v souladu se Statutem Fondu pred svou
investici do Fondu prokdazal Cestnym prohlasenim, e je osobou uvedenou v ustanoveni § 56
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Zakona a Ze si je védom vsech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svyym rozhodnutim
investovat riziko nestalé hodnoty akcii tohoto fondu akceptoval.

D) Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spocivd v tom, Ze urcité aktivum Skupiny nebude zpenézeno
véas za pfimérenou cenu a Ze Skupina z tohoto divodu nebude schopna dostat svym zavazkdim
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Skupiny, riziko
do investic, na kterych vdznou zastavni nebo jind prdva tretich osob, riziko nedostatecné
infrastruktury potrebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefovani nemovitosti.
V prvnich tfech letech existence Skupiny mzZe byt az 100% majetku tvotfeno jedinou nemovitosti.
Toto docasné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost hodnoty majetku Skupiny na této jediné
nemovitosti.

Finanéni oddéleni Skupiny monitoruje pribéziné predpovédi pozadavkl Skupiny na likviditu
s cilem zajistit dostatecné penéini prostfedky na pokryti provoznich potfeb a zaroven udrzet
dostate¢nou rezervu na necerpané vazané vypUjéni prostiedky tak, aby Skupina neporusovala
pfipadné uvérové limity nebo smlouvy tykajici se jejich vypujcnich prostfedkd. Tyto progndzy
zohlednuji plany Skupiny tykajici se financovani Gvérd a dodrZzovani smluv.

Okamzitd likvidita Skupiny je zajiSténa predevsSim volnymi penéinimi prostfedky vedenymi
na bankovnich uctech.

NiZe uvedend tabulka analyzuje pohledavky a zdvazky Skupiny, které budou vyporadany podle
zbytkové doby splatnosti na zdkladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni
splatnosti.

K 31. prosinci 2016 Ménénez 30az180 180az l1rokaz Vice nei
30 dni dni 360 dni 5 let 5 let
Kratkodobé pohledavky 10 802 37 7 1056
Kratkodobé pujcky 180 329
Dlouhodobé pujcky 112 650
Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 31213 1856 1298 203
Dlouhodobé zavazky 1076919
Netto -20411 -1819 179038 853 -964 269
K 31. prosinci 2015 Ménénez 30az180 180az 1rokaz Vice nez
30 dni dni 360 dni 5let 5let
Kratkodobé pohledavky 14 870 3956 80 1607
Dlouhodobé pujcky 194
Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 18 050 241 97
Dlouhodobé zavazky 942 134
Netto -3180 3715 -17 1607 -941940
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28.2 Rizeni kapitalovych rizik
Cile Skupiny pfi fizeni kapitalu jsou nasledujici:

e spliovat zakonné pozadavky stanovené ¢eskou legislativou;

e zabezpeclit schopnost Skupiny splnit predpoklad nepretrzitého trvani tak, aby mohla
pokracovat v tvorbé zisku pro akciondfe a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym
subjektim;

e udrZovat optimalni strukturu kapitalu tak, aby byly minimalizovany naklady na kapital.

Skupina monitoruje kapital na zakladé poméru cizich zdroja a kapitalu. Tento pomér se vypocita
jako ¢isty dluh k celkovému kapitalu. Cisty dluh se vypo¢ita jako prijaté pljcky celkem (véetné
polozky ,kratkodobé a dlouhodobé pfijaté pujcky” vykazané v konsolidované rozvaze) snizené
o penéini prostfedky a penéini ekvivalenty. Celkovy kapitdl se vypocita jako ,vlastni kapital”
vykdzany v konsolidované rozvaze plus Cisty dluh. Ukazatel zadluZeni k 31. prosinci 2016 a 2015
mUzZe byt zndzornén nasledovné:

31. prosince 2016 31. prosince 2015

Celkovy dluh 1160093 1 005 068
minus penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 104 282 118 061
Cisty dluh 1055811 887 007
Vlastni kapital celkem 1494 034 1305629
Celkovy kapital Skupiny 2 549 845 2192 636
Ukazatel zadluzeni 41,41% 40,45%

28.3 Riziko zruseni Matefiské spole¢nosti (Fondu)

Fond mUze byt ze zdkonem stanovenych dlvodu zrusen, a to zejm. z divodu:

i.  rozhodnuti o preméné Materské spolecnosti;

ii.  odnéti povoleni k ¢innosti Matefské spolecnosti, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku
ode dne udéleni povoleni k c¢innosti Materské spolecnosti vlastni kapital Materské
spolec¢nosti nedosahl vyse 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, Ze Fond ma po dobu delSi nez 6
mésicl jen jednoho akcionare;

iii. Zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim
soudu.

Ceskd narodni banka odejme povoleni k &innosti MateFské spole¢nosti, jestlize bylo vydano
rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu
nebude postacovat k Uhradé ndkladl insolvencniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle
nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti
povoleni k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvencéni ndvrh a nebylo odejmuto
povoleni k ¢innosti AVANT investi¢ni spole¢nosti, a.s., ktery Fond obhospodaruje.

Vzhledem k vySe zminénym skutecnostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

28.4 Riziko vyplyvajici z omezené cinnosti depozitare

Rozsah kontroly mateiské spolecnosti ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou
smlouvou. Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouZiti vynosu z majetku
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Fondu, zda nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocefiovani majetku Fondu jsou
v souladu se Zakonem a timto Statutem, jakoZ i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou
v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitdf. Tato kontrola a Cinnost
je zajistovana pfimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitafe v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu
existuje riziko spojené s absenci kontroly ze strany treti osoby (tj. napf. riziko selhdni lidského
faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal vsouladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim
opravnénych osob. Majetek Fondu byl ocefiovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu.
Veskeré kontroly provedené depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav
majetku Fondu evidovany AVANT investi¢ni spolecnosti, a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

28.5 Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitfnich procesd, ze selhani
provoznich systému ¢i lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.
Operacni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Skupiny. Pfi posuzovani operacniho

rizika se bere v Uvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Skupiny a ¢innost depozitare.
Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

28.6 Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Skupiny se m(zZe snizit v disledku stavebnich a pravnich vad nemovitosti
nabytych do majetku Skupiny.

Ve sledovaném obdobi Skupina vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich Zadné
zavazné stavebni ani pravni vady. Skupina provadéla béznou udrzbu nemovitosti a pripravovala
budouci zhodnoceni formou planovanych dil¢ich investi¢nich zdsahl ve formé rekonstrukci.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

28.7 Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které
vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, ktera je soucasti souboru
generujici pravidelny ¢i nepravidelny vynos, mize dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci
movitych. Toto riziko Ize snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zarucéniho
a pozarucniho servisu. Disledkem téchto vad miize byt snizeni hodnoty véci movitych a jejich
soubor(l a zvySené naklady na opravy atd. RovnéZz umélecka dila jako specifické véci movité
mohou byt stizeny jak faktickymi tak pravnimi vadami, at jiz v podobé vécného poskozeni,
¢i v podobé prav tretich osob k nim uplatiovanych napf. v souvislosti s pfipadnou trestnou
¢innosti. Toto riziko Ize sniZit ddkladnym pravnim i vécnym auditem predchazejici nabyti takového
aktiva.

Ve sledovaném obdobi Skupina evidovala ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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28.8 Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podili resp. jinych forem ucasti
v obchodnich spole¢nostech z pohledu jejich specifického zaméreni

Poskytovani pljcek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pQjcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluznika mdZe byt prohlasen Upadek) z téchto dlvodi mize hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spole¢nosti, na kterych ma Fond ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V dUsledku tohoto rizika muze dojit k poklesu trini ceny podilu vobchodni spole¢nosti
¢i k uplnému znehodnoceni (Upadku obchodni spole¢nosti), resp. nemoZnosti prodeje podilu
v obchodni spole¢nosti.

Ve sledovaném obdobi Skupina vykazovala obchodni podil ve spole¢nosti EDEN PRAGUE Invest
s.r.o., jehoz redlna hodnota je stabilni. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizkeé.

28.9 Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pajcek

Investice do pohledavek jsou zaloZeny na odhadu prlimérné vynosnosti nabyvanych pohleddvek
vidy vsak posuzovano v urcitém casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni
pohledavky proto nelze individualizovat. Pfedpokladem primérného vynosu je tak nejen vyssi
individualni vynosnost urcité pohledavky, nybrz soucasné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu niZzsi, neZ Ccini jejich jmenovitd hodnota,
a to pfimérené k riziku jejich vymozZeni. Investice do pohledavek a pljéek je tak nezbytné vnimat
soucasné i z pohledu dalSich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci
pohledavky ¢i jejiho zajisténi Casto probiha spor) a rizika vyporadani (na dluznika mize byt
prohlasen upadek).

28.10 Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Skupiny mliZze byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zdvazklim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze svyjimkou provedeni fuze Skupina ve sledovaném obdobi
neprovedla Zadné dalsi transakce, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

28.11 Riziko ztraty majetku svéfeného do tschovy (nebo jiného opatrovani)

vrve

zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma v Gschové nebo
v jiném opatrovani majetek Skupiny.

Ve sledovaném obdobi neméla Skupina Zadny majetek svéfen do uschovy (nebo jiného
opatrovani) jiné osobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

29 UDALOSTI PO KONCI UCETNIHO OBDOBI

Po rozvahovém dni do doby sestaveni konsolidované ucetni zavérky nedoslo k zddnym dalSim
udalostem, které by mély vyznamny dopad na konsolidovanou ucetni zavérku k 31. prosinci 2016.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
uréend akcionardm spolecnosti

Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Zprava o auditu konsolidované ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované Ucetni zavérky spole¢nosti Budéjovicka investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. a jejich dcefinych spoleénosti (,Skupina“) sestavené na zékladé
mezinarodnich standard( uUcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii, kterd se sklada
z konsolidovaného vykazu o financni situaci k31.12.2016, konsolidovaného vykazu o uplném
vysledku, konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitalu a konsolidovaného vykazu o penéznich
tocich za rok koncici 31.12.2016 a pfilohy této konsolidované ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny
v bodé 2 pfilohy této konsolidované ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovand ucéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace
Skupiny k 31.12.2016 a finanéni vykonnosti a penéznich tok( za rok koncici 31.12.2016 v souladu s
mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) €. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit konsolidované Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditort Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a splnili jsme i dali etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.
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Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi auditu
konsolidované ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali
v kontextu auditu konsolidované Gcetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadiujeme.

e QOcenéni investice do nemovitosti

Z celkové sumy aktiv Skupiny predstavuji 83 % investice do nemovitosti. Pro ocenéni k datu
konsolidované ucetni zavérky je zvolena metoda precenéni na realnou hodnotu. Zmény realnych
hodnot mezi jednotlivymi rozvahovymi dny jsou vykazovany v konsolidovaném vykazu o Uplném
vysledku v poloZce Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti. Ocenéni investic do
nemovitosti bylo proto pro nas audit dalezité.

NasSe auditorské postupy zahrnovaly kontrolu Uplnosti nemovitosti obsazenych ve znaleckém
posudku a posouzeni pouZité metody ocenéni. Dale jsme vyhodnotili, jak jsou zmény redlné
hodnoty a samotné ocenéni investice do nemovitosti vykazany v konsolidovanych uUcetnich
vykazech a popsany v pfiloze konsolidované ucetni zavérky. Porovnanim udajd dostupnych
z katastru nemovitosti a nemovitosti zahrnutych ve znaleckém posudku jsme nezjistili
nesrovnalosti (chybéjici nemovitosti Ci jiné nemovitosti). V lofiském roce ocefiovala nemovitosti
jind znalecka kanceldr, kterd dospéla k obdobné vysi ocenéni majetku. Dospéli jsme k zavéru, ze
pouzité ocenovaci metody jsou tedy pfimérené. Informace o ocenéni investic do nemovitosti jsou
uvedeny v bodé 11 pfilohy konsolidované ucetni zavérky.

e Uctovdni vynosii

Skupina realizuje trzby z prondjmu investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti jsou
pronajaty prevainé najemcim prostfednictvim dlouhodobych smluv o operativnim najmu.

Vétsina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou. Ndjemné je hrazeno zpravidla mési¢né.
Trzby z pronajmu predstavovaly vyznamnou oblast pro nas audit.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly analytické testy spocivajici v porovnani s trzbami
v minulych obdobich a vysvétleni identifikovanych odchylek. Dale jsme provadéli detailni testy,
kdy jsme porovnali vysi najemného dle smlouvy a zauctované ¢astky v ucetnim obdobi. Soucasti
auditorskych postupl bylo také prozkoumani zaznama k eliminaci trzeb v ramci Skupiny. Dosli
jsme kzavéru, trzby zprondjmu jsou zauctovany kdatu uskuteénéni sluzeb a odpovidaji
najemnim smlouvdam. Vnitroskupinové transakce byly vylouéeny ve sprdvné castce. Informace o
vynosech z pronajmu investice do nemovitosti jsou uvedeny v bodé 20 pfilohy konsolidované
ucetni zavérky.

Stranka2z7



M VALENTA-NOCAR,;s.r.0.

audit,danové a icetni poradenstvi

e Dlouhodobé zdvazky

Vyznamnou ¢dast zavazkl predstavuji prijaté pajcky. Skupina pfijala mimo jiné pujcky, které jsou
bezirocné. Uvedené bezlrocné pujcky jsou k v okamziku jejich pfijeti vykazany v Cisté soucasné
hodnoté. K datu prechodu na IFRS je rozdil mezi Cistou soucasnou hodnotou a nomindlni
hodnotou rozdilem na Urovni vlastniho kapitalu. Ocenéni téchto financ¢nich nastroj bylo pro nas
audit vyznamné.

V ramci auditorskych postupll jsme provedli pfepocet Cisté soucasné hodnoty pujcek k okamzZiku
prechodu na IFRS a odsouhlaseni naslednych Urokd rozlisenych do konsolidovaného vykazu o
uplném vysledku. Prozkoumali jsme podklady k eliminaci pljéek mezi ¢leny Skupiny. Déle jsme na
zakladé nezavislych dat posoudili vysi urokové miry pouzité k vypoctu Cisté soucasné hodnoty.
Dospéli jsme zavéru, Ze amortizovana pofizovaci cena a zlstatkova cena pfijatych pujcek je
spravna. Vnitroskupinové pujcky byly vylouceny ve spravné castce. Informace o dlouhodobych
zavazcich jsou uvedeny v bodé 17 prilohy konsolidované ucetni zavérky.

Zduraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na bod 5 pfilohy konsolidované Ucetni zavérky popisujici postupy pouZité pfi prvnim
sestaveni konsolidované ucetni zavérky v souladu sIFRS. N&s vyrok neni v souvislosti s touto
zaleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyroc¢ni zpravé mimo uUcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutarni feditel Spole¢nosti.

Nas vyrok ke konsolidované Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované Gcetni zdvérky sezndmeni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s individudlni a konsolidovanou Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsSech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim
se rozumi, zda ostatni informace splnuji poZadavky pravnich predpis( na formalni nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupi, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v individudlni a
konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s individudlni a konsolidovanou ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Spolecnosti, k nimzZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nesprdvnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho feditele, spravni rady a vyboru pro audit Spole¢nosti za konsolidovanou
ucetni zavérku

Statutdrni feditel spolec¢nosti Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
odpovidd za sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované uUcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované ucéetni zavérky je statutarni reditel spolecnosti Budéjovicka investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. povinen posoudit, zda je Skupina schopna pokracovat
v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované ucetni zavérky zaleZitosti
tykajici se trvani podniku a pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni konsolidované ucéetni
zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy statutarni feditel planuje zruseni Skupiny nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida spravni rada a vybor pro audit
spolecnosti Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

7 v

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v konsolidované ucetni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodld nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiadlni), pokud lze redlné
predpoklddat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
konsolidované ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.
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PFfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované ucetni
zavérky zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli
vyjadfrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou,
protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucéetnich odhadid a
informace, které v této souvislosti statutarni reditel spolecnosti Budéjovicka investicni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. uvedl| v pfiloze konsolidované ucéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouzZiti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni konsolidované ucetni
zavérky statutarnim reditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované uéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny pokracovat
v trvani podniku vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost pokracovat
v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky véetné pfilohy, a
dale to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

e Ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace o financ¢nich udajich Gcetnich jednotek zahrnutych
do Skupiny a o jeji podnikatelské ¢innosti, aby bylo mozné vyjadrit vyrok ke konsolidované ucetni
zavérce. Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok
auditora ke konsolidované Ucetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o
pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
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Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech,
u nichz se lze readlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a ptipadnych souvisejicich

opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali statutarniho reditele,
spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované Ucetni zavérky za bézny
rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezZitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi
zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZz pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo
jestlize ve zcela vyjimecném ptipadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoze lIze redlné ocekavat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad pfinosem

z hlediska verejného zajmu.

Stranka 6z 7



M VALENTA-NOCAR,;s.r.0.

audit,danové a icetni poradenstvi

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora ndsledujici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich
standard( pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Skupiny nas dne 29. 4. 2016 urcila valna hromada spole¢nosti Budéjovicka investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Auditorem Skupiny jsme prvnim rokem.

Soulad s dodatecnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi
dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit spolecnosti Budéjovicka investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., kterou jsme dne 28. 4. 2017 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovadni neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Skupiné neposkytli Zadné sluzby uvedené v €l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a nepovolené dle ¢l. 5 odst. 3 tohoto nafizeni. Zaroven jsme
Skupiné neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze konsolidované
ucetni zavérky.

V Plzni dne 28. 4. 2017

I: :_ W ‘ 4 17 /
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VALENTA - NOCAR, s.r.o. Ing. Josef Nocar
U Radbuzy 4, 301 00 Plzen auditor, opravnéni ¢. 1942
opravnéni Komory auditort CR €. 360
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Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Ucetni zavérka za rok kong¢ici 31. prosinci 2016

VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)

v tis. K¢ Pozndmka 31. prosince 31. prosince 1. ledna
2016 2015 2015
AKTIVA
Realizovatelna finanéni aktiva 7 111013 53596 38 817
Dlouhodoby majetek 8 1986 3142 4221
Dlouhodoba poskytnuta pujcka 9 163 521 50342 47 493
Nedokoncené investice
do nemovitosti 26 205 35 645 30445
Investice do nemovitosti 10 1801694 1740000 1700 000
Dlouhodoby majetek celkem 2104 419 1882725 1820976
Kratkodobé pohledavky 11 191 759 19 815 17 154
Ostatni kratkodobé pohledavky 3073
Penize a penézni ekvivalenty 12 98 176 102 596 34 227
Ostatni aktiva celkem 289 935 122 411 54 454
Aktiva celkem 2394354 2005 136 1875430
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 13 130 815 130 815 130 815
Ostatni fondy ze zisku 250 250 250
Fond z pfecenéni realizovatelnych aktiv 55231 4362 -9 677
Vysledek hospodareni za béZnou
¢innost 162 527 130929 76 227
Kumulované zisky 14 1 088 099 957 170 880942
Vlastni kapital celkem 1436 922 1223526 1078 557
Kratkodobé zavazky:
Rezerva 0 0 4239
Kratkodobé zavazky 15 64 686 24 491 43 061
Dlouhodobé zdvazky:
OdloZeny danovy zavazek 23 39 758 35661 32 827
Dlouhodobé zavazky 16 852 988 721 458 716 746
Zavazky celkem 957 432 781 610 796 873
Vlastni kapital a zavazky celkem 2394354 2005 136 1875430

Pfiloha na stranach 6 az 36 tvofi nedilnou soucdst této Ucetni zavérky.

Ucetni zavérka byla schvalena statutarnim Feditelem a z jeho povéFeni podepsana dne 25. dubna

2017.

Mgr. Daniel Sritr
Povéreny zmocnénec
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Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Ugetni zavérka za rok konéici 31. prosinci 2016

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

v tis. K¢ Poznamka 2016 2015
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 19 170 094 175 536
PFimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 10, 21 -49 328 -49 053
Ostatni provozni ndklady 10, 21 -13 867 -11 141
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti 20 17 790 31940
Ostatni vynosy 364 17
Provozni vysledek hospodareni 125 053 147 299
Nakladové / vynosové lroky 22 4153 -9 328
Ostatni finanéni naklady/vynosy 22 41 351 -1361
Finan¢ni vysledek hospodareni 45504 -10 689
Vysledek hospodareni pred zdanénim 170 557 136 610
Dan z pfijma za béZnou ¢innost 23 -8 030 -5 681
Vysledek hospodareni za tucetni obdobi 162 527 130929
Realizovatelna financ¢ni aktiva 7 53 546 14778
Dopad do odloZené dané z titulu precenéni

realizovatelnych aktiv -2677 -739
Ostatni Uplny hospodarsky vysledek 50 869 14 039
Uplny hospodaisky vysledek za Géetni obdobi

po zdanéni 213 396 144 968
Zakladni zisk na akcii z pokracujicich ¢innosti s nominalni

hodnotou 1 000 Ké/kus 25 1242,41 1 000,87
Ztedény zisk na akcii z pokracujicich ¢innosti s nominalni

hodnotou 100 000 K¢&/kus 25 124 241,87 100 087,15

Pfiloha na stranach 6 az 36 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Ucetni zavérka za rok kong¢ici 31. prosinci 2016

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

v tis. K¢ Ostatni Fond Zisk za

Zakladni kapitalové z precenéni Kumulované ucetni

kapital fondy realizovatelnych zisky obdobi  Celkem
aktiv

Zistatek k 1. 130 815 250 -9 677 880 942 76 227 1078557
lednu 2015
Rozdéleni zisku 76 227 -76 227
2014
Uplny vysledek 14 039 130929 144 968

hospodareni za
ucetni obdobi

Zistatek k 31. 130 815 250 4362 957170 130929 1223525
prosinci 2015

Rozdéleni zisku 130929 -130929
2015

Uplny vysledek
hospodareni za
ucetni obdobi 50 869 162527 213396

Ostatni zmény

Zistatek k 31. 130815 250 55231 1088099 162527 1436922
prosinci 2016

Pfiloha na stranach 6 az 36 tvofi nedilnou soucast této Ucetni zavérky.
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Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Ugetni zavérka za rok konéici 31. prosinci 2016

VYKAZ PENEZNICH TOKU

v tis. K¢ Poznamka 2016 2015
Vysledek hospodareni za béZnou cinnost pred zdanénim 170557 136610
Upravy o nepené?ni operace -60400 -32001
Odpis stdlych aktiv a odpis pohledavek 643 56
Zména stavu opravnych polozek a rezerv 1100 1692
Cisty zisk / ztrata z finanénich operaci (neprovozni cash flow) 22 -41 351 0
Uprava o nékladové a vynosové troky -4153 9328
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti 10 -17790 -31940
Ostatni nepenéZni operace 1152 -11137
Cisty provozni penéini tok pred zménami pracovniho 110157 104 609
kapitalu

Zména stavu pracovniho kapitdlu -131748 -21231
Zména stavu pohledavek a ¢asového rozliseni aktiv -171944 -2 661
Zména stavu zavazk( a ¢asového rozliseni pasiv 40195 -18570
Cisty provozni penéini tok pred zdanénim a mimoradnymi -21591 83378
polozkami

Zaplacené uroky -737 -4
Pfijaté uroky 3884 632
Zaplacena dan z pfijm0 za béZnou ¢innost -7 396 -4 239
Cisty penéini tok z provozni &innosti -25 841 79 766
Vydaje spojené s nabytim dlouhodobého majetku a

realizovatelnych financénich aktiv 7 -9 800 0
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -34464  -13 260
Prijmy z prodeje realizovatelnych financnich aktiv 47 335 0
Cisty penéini tok z investi¢ni ¢innosti 3071 -13260
Zména stavu zavazkd z financovani 131530 4712
Zména stavu dlouhodobych pohledavek -113 179 -2 848
Cisty penéini tok z finanéni &innosti 18 351 1864
Cista zména penéznich prostiedki a penézinich ekvivalentd -4 420 68 370
Pocatecni stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalent( 12 102 596 34227
Konecny stav penéznich prostiedktl a penéznich ekvivalentl 12 98176 102596

Pfriloha na stranach 6 az 36 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Priloha k Gcéetni zavérce k 31. prosinci 2016

1 OBECNE INFORMACE

Uletni zavérka je sestavena za spoleénost Budé&jovickd investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dale jen Spole¢nost nebo Fond) IC 24261386 se sidlem Antala Staska 1670/80, 140
00 Praha 4 - Kr¢, Ceska republika. Fond dale sestavuje také konsolidovanou Géetni zavérku.

V pribé&hu roku 2016 a 2015 Spole¢nost podnikala v oblasti investovani v Ceské republice, a to
podle zdkona ¢. 240/2013 Sbh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Investi¢nim cilem Spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podill
nemovitostnich spole¢nosti a doplrikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych

a financnich trhi. Fond se ve svém investicnim zaméreni a politice Fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir(
Praha, a.s.

Statutdrni organy Spolecnosti

K 31.prosinci 2016 a 2015:

Jméno Funkce

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Statutarni reditel

PFi vykonu funkce zastupuje:

Jméno Funkce
Mgr. Robert Robek Povéreny zmocnénec
Mgr. Daniel Stitr Povéreny zmocnénec

Clen spravni rady k 31. prosinci 2016 a 2015:

Jméno Funkce

Robert Schneider Clen spravni rady
Jana Schneiderova Clen spravni rady
Hana Koubova Clen spravni rady

V souladu s ustanovenim § 22b odst. 2 zdkona o Ucetnictvi nesestavuje spole¢nost Budéjovicka
investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. vyroéni zpravu, protoze pfrislusné
informace zahrne do konsolidované vyrocni zpravy.
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Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Priloha k Gcéetni zavérce k 31. prosinci 2016

2 PREHLED ZAKLADNICH UCETNICH POLITIK

Dle pozadavk( ceské ucetni legislativy Spole€nost sestavuje také individualni ucetni zavérku podle
Ceskych ucetnich standard(, kterou zvefejriuje ulozenim do sbirky listin v Obchodnim rejstriku.

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni ucetni pravidla aplikovana pfi zpracovani této ucetni zavérky.
Tato pravidla byla pouZita konzistentné pro vsechna prezentovana ucetni obdobi, pokud neni
uvedeno jinak.

2.1 Zakladni zasady sestaveni Gcetni zavérky

Ucetni zavérka Spole¢nosti je sestavena vsouladu s Mezindrodnimi standardy UGcetniho
vykaznictvi (ddle jen ,,IFRS") ve znéni pfijatém Evropskou unii a interpretacemi IFRIC.

Uletni zévérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen s vyjimkou investice
do nemovitosti precenované na redlnou hodnotu do zisku, realizovatelnych financnich aktiv
precenovanych na redlnou hodnotu.

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu sIFRS vyZzaduje uplatiiovani urcitych zdsadnich Gcetnich
dohadu. VyZaduje rovnéz, aby vedeni vyuZivalo svlj Usudek v procesu aplikace ucetnich pravidel
Spolecnosti. Oblasti kladouci vyssi naroky na uplatrfiovani Usudku, nebo s vy$si mirou slozZitosti,
¢i oblasti, ve kterych jsou pro Ucely sestaveni Ucetni zavérky uplatriovany dllezité predpoklady
a odhady, jsou zverejnény v poznamce 3.

Spolecnost vykazuje finanéni udaje v tisicich K¢ (dale jen tis. K&), které jsou pro Spolecnost ménou

vykazovani.

2.2  Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Uetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spolec¢né pouze
IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

2.3 Vykazovani podle segmentu

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim sinternim vykaznictvim
predklddanym vedouci osobé srozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci
pravomoci, kterd odpovidad za alokaci zdroji a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd,
je povazovan Statutarni feditel Spolecnosti, které prijima strategicka rozhodnuti.

2.4 Piepocty cizich mén

a) Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucasti ucetni zdvérky kazdé z jednotek Spolecnosti, jsou ocenovany
za pouziti mény primarniho ekonomického prostredi, ve kterém jednotka pusobi (,funkéni
ména”).

Ucetni zavérka je prezentovana v ¢eskych korundch, které jsou pro Spole¢nost ménou vykazovéni.

(7)



Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Priloha k Gcéetni zavérce k 31. prosinci 2016

b) Transakce a zlistatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do funkéni mény na zadkladé sménnych kurzd platnych
k datdim transakci nebo ocenéni pfi pfehodnoceni poloZzek. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici
z téchto transakci a z prepoctu penéznich aktiv a zavazkl vyjadrenych v cizich ménach sménnym
kurzem platnym ke konci ucetniho obdobi se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, pokud nejsou
odloZeny do ostatniho Uplného vysledku jako zajisténi penéznich toka.

Kurzové zisky nebo ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,financni vynosy nebo
naklady".
2.5 Pozemky, budovy a zafizeni

Hmotny majetek je majetek jehoZ doba pouzitelnosti je del$i nez 1 rok. Inventdfem Spolec€nosti
jsou predevsim regdly, sedaky, skfifiky a jiné kancelarské vybaveni.

Majetek Predpokladana doba Zivotnosti
Technické zafizeni (Ustfedna, plosina) 15-20 let

Nabytek 15 let

Inventar 25 let

Zustatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pripadé potieby upravena ke konci
kazdého ucetniho obdobi.

V pfipadé, ze je ucetni hodnota aktiva vyssi nez jeho odhadovana realizovatelnd hodnota, snizi
se Ucetni hodnota tohoto aktiva okamZzité na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztraty plynouci z Ubytkd aktiv se urci jako rozdil mezi vynosy a jejich ucetni hodnotou
a vykazuji se ve vykazu zisku a ztraty jako Ostatni vynosy a ostatni naklady.

2.6  Financni aktiva

Spolecnost klasifikuje sva finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii: finan¢ni aktiva oceriovana
realnou hodnotou proti vykazu zisku a ztraty, pajcky a pohledavky a realizovatelna financni aktiva.
Klasifikace zdaleZi na ucelu, pro ktery byla financni aktiva potizena. Vedeni rozhodne o klasifikaci
financnich aktiv pfi jejich prvotnim zauctovani.

a) Financni aktiva ocefnovana redlnou hodnotou proti vykazu zisku a ztraty

Financni aktiva k obchodovani jsou finan¢nimi aktivy ocenovanymi redlnou hodnotou proti vykazu
zisku a ztraty. Financni aktivum je zarazeno do této kategorie, pokud bylo pofizeno predevsim
za Ucelem prodeje v blizké budoucnosti. Derivaty jsou také zarazeny do kategorie polozek
k obchodovdni za predpokladu, zZe nejsou urceny k zajisténi. Aktiva v této kategorii jsou
klasifikovana jako kratkodobd, pokud se ocekava, Ze budou uhrazena do 12 mésicl, jinak jsou
klasifikovana jako dlouhodoba.

Ackoliv spoleénost vyuZiva derivaty k zajisténi rizik, neaplikovala zajistovaci Ucetnictvi s ohledem
na administrativni naroc¢nost.
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Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Priloha k Gcéetni zavérce k 31. prosinci 2016

b) Pujcky a pohledavky

PUjcky a pohledavky jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo definovatelnymi platbami,
kterd nejsou kétovana na aktivnim trhu. Jsou zahrnuty do kratkodobych aktiv, s vyjimkou téch
s dobou splatnosti delsi nez 12 mésict po konci Uéetniho obdobi. Ta jsou klasifikovana jako
dlouhodoba aktiva. V pfipadé, kdy Spolecnost poskytla beztrocnou pajcku, vykdze k datu jejiho
poskytnuti, resp. k datu pfechodu na IFRS, jednorazovy ndklad. V pripadé, kdy Spole¢nost ziskala
bezGro¢nou pdjeku, realizuje k datu jejiho obdrZeni, jednorazovy zisk. Urokové naklady, resp.
vynosy z téchto jednorazovych pljcéek jsou nasledné vykazany v ramci financnich naklad(/vynosu
na zakladé efektivni drokové sazby.

¢) Realizovatelna financni aktiva

Realizovatelna finan¢ni aktiva jsou nederivatové nastroje, které jsou bud zafazeny do této
kategorie, nebo nejsou zafazeny do Zadné jiné kategorie. Jsou zahrnuty do kratkodobych aktiv
za predpokladu, Ze splatnost investice nenastane nebo vedeni investici nezamysli prodat do 12
mésicli od konce Ucéetniho obdobi.

Majetkové ucasti — dcefina spolecnost

Dcetinym podnikem jsou vSechny vykazujici jednotky, ve kterych je Spole¢nost opravnéna fidit
jejich financéni a provozni ¢innost, coZ je pravomoc, kterd byvd obecné spojena s vlastnictvim vice
nez poloviny hlasovacich prav.

Investice do dcetiné spolecnosti se UcCtuji v okamZiku potizeni v redlné hodnoté. Redlna hodnota -
pofizovaci cena zahrnuje vSechny pfimo pfifaditelné ndklady na investice.

Nasledné se investice do dcefiné spolecnosti vykazuji v redlné hodnoté stanovené na zdkladé
znaleckého posudku sniZzené o ztraty ze sniZzeni hodnoty. Pfecenéni investice je vykazovano
v ostatnim Uplném hospodaiském vysledku Spole¢nosti.

2.7 Uc&tovani a oceriovani finanénich aktiv

Nakupy a prodeje financnich aktiv se vykazuji k datu sjednani obchodu, tedy datu, ke kterému
se Spolecnost zavaze dané aktivum koupit nebo prodat. Prvotni zauc¢tovani investice je provedeno
v redlné hodnoté plus transakéni naklady v pripadé vsech financnich aktiv, kterd nejsou
ocenovana redlnou hodnotou proti u¢tim naklad( a vynosu. Prvotni zauctovani financnich aktiv
ocenovanych realnou hodnotou proti uctim ndklad a vynosa je provedeno v realné hodnoté
a transakéni naklady jsou zauctovany do nakladd ve vykazu zisku a ztraty. Investice jsou
oductovdny z rozvahy, jestlize pravo obdrzet penéini toky z investic vyprSelo nebo bylo
pfevedeno a Spolecnost prevedla v podstaté veskerd rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.
Realizovatelna financni aktiva a financ¢ni aktiva oceriovana realnou hodnotou proti vykazu zisku
a ztraty jsou nasledné ocenovana redlnou hodnotou. PuUj¢ky a pohleddvky jsou nasledné
vykazovany v zlstatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni irokové sazby.

Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty finanénich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou
proti Gétdm nakladl a vynost se Gétuji do vykazu zisku a ztraty do polozky ,ostatni zisky/(ztraty)”
v obdobi, v némZ nastanou. Dividendovy vynos z finan¢nich aktiv oceflovany realnou hodnotou
proti uctdm nakladd a vynosU je vykazan ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ostatnich vynosl
tehdy, kdyZ Spolecnosti vznikne pravo na pfrijeti platby.

Zmény realné hodnoty penéZnich a nepenéinich cennych papirG klasifikovanych jako
realizovatelné se vykazuji v poloZce ostatniho Uplného vysledku.
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Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Priloha k Gcéetni zavérce k 31. prosinci 2016

V ptipadé, ze cenné papiry klasifikované jako realizovatelné jsou prodany nebo dojde ke snizeni
jejich hodnoty, jsou kumulované nerealizované zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty
vykdzané ve vlastnim kapitdlu pfevedeny do vykazu zisku a ztraty do polozky ,zisky a ztraty
z cennych papird“.

Dividendy z realizovatelnych majetkovych nastroji se Gc¢tuji do vykazu zisku a ztraty v polozZce
ostatnich vynosu tehdy, kdyz Spoleénosti vznikne pravo na pfijeti platby.

2.8 Snizeni hodnoty financnich aktiv
a) Aktiva vedena v zlistatkové hodnoté

Spole¢nost vidy krozvahovému dni posoudi, zda existuji objektivni dikazy o tom, Ze doslo
ke snizeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiné aktiv. Ke snizeni hodnoty pohledavky nebo
skupiny pohledavek a ke vzniku ztraty dochazi vidy pouze v tom pfipadé, Ze existuje objektivni
dikaz snizeni hodnoty jako dlsledek jedné nebo vice uddlosti, které nastaly po prvotnim
zauUctovani pohledavky (udalost vyvolavajici ztratu), a Ze tato udalost nebo udalosti maji dopad
na oCekavané budouci penézni toky pohledavky nebo skupiny pohledavek, které se daji spolehlivé
odhadnout.

Kritéria, kterd Spolecnost pouZije pri urcovani objektivnich dikazi o tom, Ze doslo ke sniZeni
hodnoty, zahrnuji:

e Vyznamné financni problémy emitenta nebo dluznika;

e Poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami arokd nebo jistiny ¢i jejich nezaplacent;
e Pravdépodobnost konkurzu ¢i jiné finanéni restrukturalizace dluznika;

e  Zanik aktivniho trhu pro toto financni aktivum z divodu financnich potizi.

Spolec¢nost nejprve posoudi, zda existuje objektivni dlikaz o snizeni hodnoty.

U kategorie pljcek a pohledavek je vySe ztraty rovna rozdilu mezi Ucetni hodnotou aktiva
a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd (vyjma budoucich Uvérovych
ztrat, ke kterym nedoslo) diskontovanych plvodni efektivni urokovou mirou finanéniho aktiva.
Ucetni hodnota aktiva se snizi a ztrata se vykdze ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud v nasledujicim ucetnim obdobi ztrata ze sniZzeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné
objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala po zauctovani snizeni hodnoty (jako napf. zvyseni
uvérového ratingu dluznika), bude ve vykazu zisku a ztraty vykazano zruseni tohoto dfive
zauctovaného snizeni hodnoty.

b) Aktiva klasifikovana jako realizovatelna

Spolecnost vidy k rozvahovému dni posoudi, zda neexistuji objektivni dikazy o tom, Ze doslo
ke snizeni hodnoty finanéniho aktiva nebo skupiny aktiv. V pripadé kapitalovych investic
klasifikovanych jako realizovatelné je vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles redlné hodnoty
cenného papiru pod jeho poftizovaci cenu rovnéz dikazem snizeni hodnoty téchto aktiv. Pokud
existuji néjaké takové dlikazy v pripadé realizovatelnych financnich aktiv, je kumulovana ztrata
definovana jako rozdil mezi pofizovaci cenou a soucasnou realnou hodnotou po odedéteni ztraty ze
snizeni hodnoty tohoto financniho aktiva plvodné vykazaného na Ucétech naklad( nebo vynos(,
vyjmuta z vlastniho kapitalu a nasledné vykazana ve vykazu zisku a ztraty.
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Ztraty ze snizeni hodnoty majetkovych nastrojli vykazané ve vykazu zisku a ztraty nejsou nasledné
v tomto samostatném vykazu zisku a ztraty ruseny. Pokud v ndsledujicim obdobi vzroste realna
hodnota realizovatelného dluhového nastroje a tento narust Ize objektivné vztahnout k udalosti,
k niz doslo po vykazani ztraty ze snizeni hodnoty na uctech naklad( a vynos(, zrusi se tato ztrata
ze snizeni hodnoty ve vykazu zisku a ztraty.

Testovani obchodnich pohleddvek na snizeni hodnoty je popsano v pozndmce 11.

2.9 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Ucelem dosazeni pfijmu z ndjemného a/nebo
za UcCelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti jako investice
do nemovitosti). Investice do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladd, které
zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice
do nemovitosti ocenuji redlnou hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského
vysledku v obdobi, ve kterém k nim doslo. Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji
nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z pouZivani a z jejiho prodeje nejsou
ocekavany budouci ekonomické uzitky.

Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem
z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodarského vysledku v obdobi,
ve kterém je nemovitost oductovana.

Veskeré béziné opravy a Udrzba jsou zauctovany do vykazu zisku a ztraty v ramci Ucetniho obdobi,
ve kterém vzniknou.

2.10 Leasing

Klasifikace leasingu na finan¢ni nebo operativni je zaloZzena na rozsahu, vjakém jsou rizika
a odmeény plynouci z vlastnictvi aktiva prevedena z pronajimatele na najemce. Pokud jsou témér
vSechna rizika a odmény plynouci zvlastnictvi aktiva prevedena na ndjemce, leasing
je klasifikovan jako finan¢ni. Usudek vedeni je nutny k uréeni rozsahu provedenych rizik a odmén.

a) Uctovani finanéniho leasingu

Aktivum najaté v ramci finanéniho prondjmu se aktivuje vrealné hodnoté najatého majetku
na pocatku doby pronajmu nebo, pokud je nizsi, v soucasné hodnoté minimalnich leasingovych
plateb. Kazda platba leasingu je alokovdna mezi zdvazky a financni ndklady za pouziti efektivni
urokové miry. Odpovidajici zavazky z najmu se po odecteni finan¢nich naklad( zahrnuji do polozky
dlouhodobé zavazky — zdvazky z financnich pronajma. Zavazky z najmu do 1 roku jsou vykazany
v ramci kratkodobych zavazk( v poloZce zavazky z finanénich pronajma.

Urokova &ast leasingovych splatek je soucasti finanénich naklad@l zahrnutych do vykazu zisku
a ztraty v obdobi, s nimz ¢asové souvisi.
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b) Operativni leasing

Platby v rdmci operativnich pronajmu jsou ¢asové rozliSovany do vykazu zisku a ztraty po dobu
trvani prondjmu.

2.11 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou castky k Uhradé od zakaznik(l za poskytnuté sluzby v ramci béiné
podnikatelské cinnosti. Je-li doba splatnosti kratSi neZz jeden rok (nebo v ramci jednoho
provozniho cyklu, pokud je delsi nez jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodoba aktiva. Pokud
ne, vykazuji se jako dlouhodoba aktiva.

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nasledné jsou ocefiovany nabéhlou
hodnotou s pouZitim metody efektivni Urokové sazby a snizeny o opravné polozky.

2.12 Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty

Penézni prostifedky a penéini ekvivalenty ve vykazu penéznich tok( zahrnuji finan¢ni hotovost,
inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice s plvodni dobou
splatnosti tfi mésice a méné.

2.13 Zakladni kapital

Zakladni kapital Fondu predstavuje 20 kus( zakladatelskych akcii a investi¢ni akcie. Dodatecné
naklady, které se pfimo vztahuji k emisi novych kmenovych akcii nebo opci, se vykazuji jako
snizeni vlastniho kapitalu, a to v Cisté vysi po sniZeni o souvisejici dan. V pfipadé pofizeni vlastnich
akcii Spolecnosti je Uhrada véetné veskerych pfimo souvisejicich dodatecnych nakladl na danou
transakci (po odecteni dané z pfijmu), odectena z celkového vlastniho kapitdlu pfipadajiciho
na vlastniky Spolecnosti, a to az do doby zruseni nebo znovu emitovani téchto akcii. Jakmile jsou
tyto kmenové akcie nasledné znovu emitovany, je jakakoli pfijatad protihodnota, snizena o veskeré
pfimo souvisejici dodatecné transakcni naklady a pfislusné dopady dané z prijmU, zahrnuta
do vlastniho kapitalu pripadajiciho na vlastniky Spolecnosti.

2.14 Obchodni zavazky

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zbozZi nebo sluzby odebrané v ramci béziného podnikani
od dodavatel(. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zdvazky v pripadé, Ze jsou splatné
do jednoho roku (nebo v ramci jednoho provozniho cyklu, pokud je delsi nez jeden rok). Pokud
ne, vykazuji se jako dlouhodobé zavazky.

2.15 Pajcky

Pti prvotnim zachyceni se pUjcky uctuji v rediné hodnoté snizené o transakcni naklady. Nasledné
se pljcky vykazuji v zGstatkové hodnoté; veskeré rozdily mezi pfijmy (bez transakcénich nakladd)
a hodnotou splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po celou dobu trvani puajcky
s pouZzitim metody efektivni Urokové sazby.
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2.16 Splatna a odloZena dar z pFijmu

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odloZenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu
zisku a ztraty svyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkdm vykazanym v ostatnim Uplném
vysledku nebo primo ve vlastnim kapitalu. V takovém pfipadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim
Uplném vysledku nebo ve vlastnim kapitalu.

Splatna dan z pfijma se vypocte na zakladé danovych zakond, které byly k rozvahovému dni
schvaleny nebo proces jejich schvaleni zasadnim zplsobem pokrocil. Vedeni Spolecnosti
pravidelné vyhodnocuje postupy uplatnéné pri sestaveni dafiového priznani, které se tyka situaci,
kdy Spolecnost interpretuje prislusné danové predpisy, a v pripadé potieby vytvari rezervu
na zakladé predpokladané ¢astky, ktera bude splatna dariovému orgéanu.

OdloZzena dan z pfijm0 je stanovena s pouZitim zdvazkové metody z docdasnych rozdilll mezi
darfiovou a ucetni hodnotou aktiv a zavazkl v Ucetni zavérce. OdloZzend dan se nevykazuje, pokud
vznikd z prvotniho zachyceni aktiva nebo zdvazku v transakcich jinych neZz je podnikova
kombinace, které v dobé vzniku nemaji dopad ani na ucetni ani na dafovy zisk nebo ztratu.
OdlozZena dan se stanovi za poufZiti dariové sazby (a danovych zakonU), ktera byla k rozvahovému
dni schvalena, nebo proces jejiho schvédleni zasadnim zplUsobem pokrocil a o které
se predpokladd, ze bude uc¢inné v obdobi, ve kterém bude pfislusna odlozena darfiova pohledavka
realizovana nebo odloZeny dafovy zavazek vyrovnan.

Odlozend dariova pohledavka je zaucétovana, pokud je pravdépodobné, ze ji bude mozné danové
uplatnit v budoucnu.

OdloZend dan je rozeznana ze vsech docasnych rozdild vyplyvajicich z investic do dcefinych
a pridruzenych spolecnosti s vyjimkou odloZeného danového zavazku v pripadé, kdy je nacasovani
realizace téchto docasnych rozdild pod kontrolou Spole¢nosti a je pravdépodobné, Ze tyto
docasné rozdily nebudou realizovany v dohledné budoucnosti.

OdloZené daniové pohledavky a zavazky jsou vzdjemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym
danovym zavazk(im a pokud se tyto odloZzené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z prijm{
vymérené stejnym financnim Uradem v pfipadé, Ze existuje zamér Cisté Uhrady zUstatk(.

2.17 Rezervy

Rezervy se vykazuji, jestlize: ma Spolecnost souc¢asny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, ktery
je vysledkem minulych udalosti; je pravdépodobné, ze k vyporadani zavazku bude nezbytné
odcerpani prostiedku; a mize byt proveden spolehlivy odhad vyse zdvazku. Na budouci provozni
ztraty se rezerva netvori.

Rezervy jsou ocenény soucasnou hodnotou predpokladanych vydajd, které budou nezbytné pro
vyporadani zavazku, s pouZitim sazby pred zdanénim, kterd odrdzi soucasné trini stanoveni
Casové hodnoty penéz a specifickd rizika daného zavazku. ZvySeni rezervy v dlsledku toku ¢asu
se vykazuje jako urokovy naklad.
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2.18 Vykazovani vynost

Vynosy  predstavuji realnou hodnotu  protihodnoty ziskané nebo  narokované
a poskytnuti sluzeb v ramci béznych Cinnosti Spolecnosti. Vynosy se vykazuji po odecteni dané
z pridané hodnoty, vracenych vyrobkd, slev a skont a po vylouceni prodejli v ramci Spolec¢nosti.

Spoleénost vykazuje vynosy v pfipadé, ze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné,
Ze budouci ekonomické uzitky poplynou do ucetni jednotky a Ze byla splnéna specifickd kritéria
stanovena pro kazdou ¢innost Spolecnosti, kterd jsou popsdna nize. Spoleénost stanovuje odhady
na zakladé historickych vysledk( a po zohlednéni typu zdkaznika, typu transakce a konkrétnich
podminek jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluZeb jsou zauctovany k datu uskute¢néni sluzeb.

2.19 Vypuajcni naklady

Vypujcni naklady, které jsou pfimo ucelové vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého
aktiva, (tj. aktiva, které nezbytné potrebuje znacné casové obdobi k tomu, aby bylo pfipravené
pro zamyslené pouZiti nebo prodej), se pfictou k potizovaci cené takového aktiva az do okamziku,
kdy je aktivum v podstatné mife pfipravené pro zamyslené pouziti nebo prodej.

Od vypUQjénich nakladl, které splnuji kritéria pro aktivaci, se odectou investicni vynosy
z docCasného investovani specifickych pljcek az do jejich vydani na zpUsobilé aktivum.

Vsechny ostatni vypujcni ndklady se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém
vznikly.

2.20 Spfiznéné strany
Spriznénymi stranami spolecnosti se rozumi:

e akcionafi, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiovat podstatny nebo rozhodujici vliv
u Spolecnosti;

e (lenové statutarnich, dozorcich a Fidicich organi a osoby blizké témto osobam, vietné
podnik, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv; a

e spolecnosti, které maji spole¢ného ¢lena vedeni se Spolecnosti.

2.21 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky,
je zachycen v Uucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace
o skutec¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym

uddlostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsany v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Gcetnich vykazech.

(14)



Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Priloha k Gcéetni zavérce k 31. prosinci 2016

z

3 ROZHODUIJICIi UCETNi ODHADY A USUDKY

Odhady a usudky jsou priibéZzné vyhodnocovany a jsou zaloZeny na historickych zkusSenostech
a jinych faktorech, véetné ocekavani budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti
povaZovdany za pfimérené.

3.1 Vyznamné ucetni odhady a predpoklady

Spolecnost Cini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Z toho vznikajici Uc¢etni odhady
ze samé povahy své definice jenom zfidkakdy odpovidaji pfislusnym skuteénym vysledkam.
Odhady a predpoklady, u kterych existuje zna¢nd mira rizika, Ze budou béhem pfistiho ucetniho
obdobi pfic¢inou vyznamnych Uprav uUcetni hodnoty aktiv a zavazk(, jsou uvedeny v nasledujici
¢asti textu.

a) Ocenéni investice do nemovitosti na realnou hodnotu

Investice do nemovitosti predstavuji zejména pronajaté budovy, které jsou drzeny za ucelem
dosazZeni dlouhodobych vynosl z ndjmu a nejsou obsazeny Spolec¢nosti. Jsou ocefovany realnou
hodnotou. Zmény redlné hodnoty jsou vykazovany ve Vykazu o Uplném vysledku ve Zméné redlné
hodnoty investice do nemovitosti.

b) Amortizovana pofizovaci cena/zlistatkova hodnota bezuroéné pohledavky/zavazku
Spolecnost ptijala pujcky, které jsou bezuroc¢né. Tyto pljcky jsou v okamziku jejich prijeti vykazany

v Cisté soucasné hodnoté. Nasledné je Grok rozliden do vykazu zisku a ztraty. Urok je rozliSovan
pomoci efektivni Urokové miry.

c) Redlna hodnota dcefiné spolecnosti

Redlna hodnota financnich nastrojli, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena
s pouzitim technik ocenovani. Spolecnost pouZiva usudku znalce pti vybéru riznych metod a Cini
predpoklady, které prevazné vychazeji z trinich podminek existujicich ke konci kazdého ucetniho
obdobi.

3.2 Nové a novelizované standardy uplatiované Spolecnosti

K rozvahovému dni byly vydany nasledujici standardy a interpretace, které nebyly dosud ucinné
a které Spole¢nost nepoutzila pfed datem jejich ucinnosti.
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IASB Standardy a interpretace poprvé ucinné pro rok koncici 31. prosince 2016 a 2015:

Novy standard

U¢inné v ramci EU
pro rok koncici

Zaméstnanecké pozitky — novela standardu IAS 19
Revize Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi 2013:
- IFRS 2 — Uhrady vazané na akcie
- IFRS 3 — Podnikové kombinace
- IFRS 8 — Provozni segmenty
- IFRS 13 — Ocenéni redlnou hodnotou
- 1AS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni
- 1AS 38 — Nehmotna aktiva
- 1AS 24 — Zverejnéni spfiznénych stran

1. Unora 2015
1. dnora 2015

IFRS 11 — Vykazovani akvizic ve Spolecnych operacich

IAS 16 a IAS 38 — Vyjasnéni ptipustnych metod odepisovani

IAS 16 a IAS 41 — Zmény ucetniho vykaznictvi pro zemédélské plodiny

IAS 27 — Individualni uéetni zavérka tykajici se ekvivalen¢ni metody
ZlepsSeni IFRS 2014 — zlepseni ovliviiuje 4 standardy: IFRS 5, IFRS 7, IFRS 34
alAS 19

IAS 1 — Iniciativa tykajici se zvefejhiovani

1. ledna 2016
1. ledna 2016
1. ledna 2016

1. ledna 2016
1. ledna 2016

IASB Standardy a interpretace Uc¢inné od 1. ledna 2017 nebo pozdéji:

Novy standard

U¢inné v ramci EU
pro rok koncici

IFRS 9 — Finanéni nastroje: Klasifikace a Ocenovani

IFRS 14 — Casové rozlieni zohledriujici regulaci

IFRS 15 — Vynosy ze smluv se zakazniky

IFRS 10 — Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 — Investice v pfidruzenych
a spole¢nych podnicich

IFRS 16 - Leasingy

IAS 12 — Vykazovani odlozené darové pohleddvky z titulu nerealizovanych
ztrat

IAS 7 — Cash flow

Pozménovaci navrh k IFRS 15 — Vynosy ze smluv se zakazniky

1. ledna 2018
Neschvaleno
1. ledna 2018

Neschvaleno
Neschvaleno

Neschvaleno
Neschvaleno
Neschvaleno

Vedeni Spole¢nosti aktudlné zvaZuje dopad z nového standardu IFRS 16 Leasingy. Pfijeti ostatnich
uvedenych standard(, novel a interpretaci v nasledujicich obdobich nebude mit dle vedeni

na Spolecnost vyznamny dopad.

4 PRVNI PRIJETI IFRS

Toto je prvni Ucetni zadvérka Spolecnosti sestavend v souladu s IFRS.

Ucetni postupy uvedené v poznamce 2 a odhady v pozndmce 3 byly poufZity pfi sestavovani uéetni
zavérky za rok koncici 31. prosince 2016, srovnatelnych udajl vykazanych v této ucetni zavérce
za rok koncici 31. prosince 2015 a pti sestavovani pocatec¢ni rozvahy podle IFRS k 1. lednu 2015
(datum prechodu na IFRS).
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Pti pripravé pocatecni rozvahy podle IFRS upravila Spolecnost ¢astky plvodné vykazané v ucetni
zavérce sestavené v souladu se vieobecné uznavanymi Gcetnimi zasadami platnymi v Ceské
republice (CZ GAAP). Informace o tom, jak prfechod z CZ GAAP na IFRS ovlivnil financ¢ni pozici
Spolecnosti, jeji hospodareni a penézni toky, jsou uvedeny v ndsledujicich tabulkdch
a poznamkadch, které tyto tabulky doprovazeji.

Rozhodnuti u¢inéna pfi prvnim uplatnéni pfrijeti IFRS

NiZe jsou uvedeny relevantni vyjimky obsaZzené v IFRS 1, které byly uplatnény pfi prechodu z CZ
GAAP na IFRS.

A) Moznost vyjimek pfi prvnim uplatnéni IFRS
Dobrovolné vyjimky se na Spolec¢nost nevztahuiji.
B) Povinné vyjimky z IFRS

Vyjimka pro odhady

Odhady podle IFRS k 1. lednu 2015 jsou stejné jako odhady provedené k tomuto datu v souladu
s CZ GAAP.

Ostatni povinné vyjimky z IFRS 1 nebyly pouzity, protoze nejsou pro Spoleénost relevantni:
- Oductovani financnich aktiv a financnich zavazk(;

- Zajistovaci Ucetnictvi; a

- Nekontrolni podily.

Sesouhlaseni CZ GAAP s IFRS
IFRS 1 vyZaduje, aby ucetni jednotka sesouhlasila vlastni kapital, Uplny vysledek a penéini toky
za predchozi obdobi. Prvni pfijeti IFRS Spole¢nosti nema vliv na celkovou castku provoznich,

investicnich nebo financnich penézinich tok(. Nasledujici tabulky ukazuji sesouhlaseni vlastniho
kapitdlu, zisku a Uplného vysledku podle CZ GAAP a IFRS za pfislusna uvedena obdobi.

Sesouhlaseni Vlastniho kapitalu Spoleénosti

K 31. prosinci K 1. lednu

2015 2015
Vlastni kapital dle CZ GAAP 1079 323 923 846
Bezurocné puljcky 153 813 153 813
NevyuZiti zajistovaciho Géetnictvi — derivat -26 030 0
Majetek - ocenéni realizovatelnou hodnotou majetku 898 898
Pfecenéni investice do nemovitosti -31940 0
Dopad do hospodarského vysledku z prevodu na IFRS 47 462 0
Vlastni kapital dle IFRS 1223526 1078 557
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Sesouhlaseni Uplného hospodarského vysledku za Géetni obdobi po zdanéni

K 31. prosinci 2015

Hospodaisky vysledek za ucetni obdobi po zdanéni dle CZ GAAP 82729
Uroky z bezdroénych pljcek -10 453
NevyuZiti zajistovaciho Géetnictvi — derivat 26 030
Majetek - ocenéni realizovatelnou hodnotou majetku -56
Pfecenéni investice do nemovitosti — pfesun ocenovaciho rozdilu 31940
Pfesun odloZzené dané prislusejici k pfecenéni realizovatelnych cennych

papirl 739
Uplny hospodaisky vysledek za tGéetni obdobi po zdanéni 130929

Sesouhlaseni vykazu penéznich tok

Pfechod z CZ GAAP na IFRS nemél Zadny dopad na vykazované penéini toky generované
Spolecnosti. PoloZzky odsouhlaseni mezi vykazy podle CZ GAAP a vykazy podle IFRS nemaji Zadny
Cisty dopad na generované penéini toky.

Komentar k sesouhlaseni CZ GAAP s IFRS

Bezurocny uvér

Spolecnost ptijala pujcky, které jsou bezuroc¢né. Tyto pljcky jsou v okamzZiku jejich prijeti vykazany
v Cisté soucasné hodnoté. Rozdil mezi Cistou soucasnou hodnotou k datu pfechodu na IFRS
a nomindlni hodnotou je rozdilem na Urovni vlastniho kapitdlu. Ndasledné rozliSovany urok
je rozdilem v rdmci sesouhlaseni mezi ziskem podle CZ GAAP a ziskem podle IFRS.

Zajistovaci Ucetnictvi — nevyu?ziti

Spole¢nost se rozhodla u nakoupeného derivatu nevyuzit moznosti aplikace zajistovaciho
Gcetnictvi od data prechodu na IFRS. V ramci CZ GAAP bylo zajistovaci Uéetnictvi aplikovano.
V této souvislosti byl také prouctovan dopad do odloZzené dané.

Majetek — ocenéni realizovatelnou hodnou k datu prechodu
PIné odepsany majetek, které je Spolecnosti nadale vyuzZivan byl k datu prechodu na IFRS ocenén
realizovatelnou hodnotou.

Investice do nemovitosti

Spolecnost precefiuje své investice do nemovitosti na redlnou hodnotu. V této souvislosti
precenila majetek dcetiné spolecnosti — investici do nemovitosti na redlnou hodnotu, aby byly
sjednoceny ucetni politiky v ramci skupiny.

CZ GAAP definuje uUctovani zménu hodnoty investice do nemovitosti proti vlastnimu kapitalu.
Vramci IFRS je vSak precenéni investice do nemovitosti vykdzano jako soucdst vykazu zisku
a ztraty. V ramci rozdill mezi CZ GAAP a IFRS bylo toto precenéni reklasifikovano.

Oprava chyby — zména ucetniho postupu

V souladu s CZ GAAP vykazala Spole¢nost opravu chyby v ramci hospodarského vysledku bézného
obdobi. Tato oprava byla v souladu s pravidly IFRS pfesunuta k pocatec¢nim zlstatkim, tj. k datu
pfechodu na IFRS.
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5 INFORMACE O SEGMENTECH
Spolecnost vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentd.

Spoleé¢nost ma dva klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma
odlisSnym skupindm ndjemcl. Tyto dvé klientské skupiny jsou vedenim spolecnosti Fizeny
samostatné a jejich vysledky jsou pravidelné sledovany a vyhodnocovany.

Definice klientskych provoznich segmentu:

Zdravotnictvi — jedna se o pronajimani prostor poskytovatellim zdravotnich sluzeb vcetné
specializované péce. Obchodni prostory — jde o pronajem prostor obchodim, poskytovateliim
finan¢nich a telekomunikaénich sluzeb a podobné.

Rozdéleni vynosu, nakladd a aktiv a zavazk(l mezi jednotlivé segmenty je zaloZzeno na poméru
vynosu obou segment(l za rozhodné obdobi.

Segment Ostatni zahrnuje investice do realizovatelnych financnich aktiv.

Informace o segmentech je moZné analyzovat takto:

31. prosince 2016 Obchodni
Zdravotnictvi prostory Ostatni Celkem

Vynosy z pronajaté investice do
nemovitosti 99 097 70997 170 094

PFimé naklady souvisejici s pronajatou

nemovitosti -28 738 -20590 -49 328
Ostatni provozni naklady -8 079 -5 788 -13 867
Zména redlné hodnoty investice do

nemovitosti 10 364 7426 17790
Ostatni vynosy 212 152 364
Provozni vysledek hospodareni 72 856 52197 125 053
Nakladové/vynosové troky 2420 1733 4153
Ostatni finanéni naklady/vynosy 24 091 17 260 41351
Financni vysledek hospodareni 26511 18 993 45504
Vysledek hospodareni pred zdanénim 99 367 71190 179 557
Dan z pfijmu za béZznou ¢innost -4 678 -3 352 -8 030
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 94 688 67 839 162 527

Upliny hospodarsky vysledek za téetni
obdobi po zdanéni 94 688 67 839 50 869 213 396

Aktiva (bez poskytnutych dlouhodobych
pujcek) 1235007 884 813 111013 2119 820

Zavazky 557 800 399 632 0 957 432
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31. prosince 2015 Obchodni

Zdravotnictvi prostory Ostatni Celkem
Vynosy z pronajaté investice do
nemovitosti 102 408 73128 175536
PFimé naklady souvisejici s pronajatou
nemovitosti -28 618 -20 435 -49 053
Ostatni provozni ndklady -6 500 -4 641 -11 141
Zména redlné hodnoty investice do
nemovitosti 18 634 13306 31940
Ostatni vynosy 10 7 17
Provozni vysledek hospodareni 85934 61 365 147 299
Nakladové / vynosové troky -5 442 -3 886 -9328
Ostatni finanéni naklady / vynosy -794 -567 -1361
Financni vysledek hospodareni -6 236 -4 453 -10 689
Vysledek hospodareni pred zdanénim 79 698 56 912 136 610
Dan z pfijma za béZnou Cinnost -3314 -2 367 -5 681
Vysledek hospodareni za tcetni obdobi 76 384 54 545 130929
Uplny hospodarsky vysledek za uéetni
obdobi po zdanéni 76 384 54 545 14 039 144 968
Aktiva (bez poskytnutych dlouhodobych
pujcek a realizovatelnych aktiv) 1107 638 963 161 53596 1954 794
Zavazky 455 992 325618 781 610

Vzhledem k charakteru cinnosti Spolecnosti (prondjem prostor tretim stranam), je objem
mezisegmentovych transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Spole¢nost plsobi vyhradné v Ceské republice.

6 FINANCNi NASTROJE PODLE KATEGORIi

31. prosince 2016 Finan¢ni

aktiva

Realizova- v nabéhlé
telna aktiva hodnoté Celkem

Financni aktiva dle rozvahy

Realizovatelna aktiva 111013 111 013
PGjcky a ostatni pohledavky 355 280 355280
PenézZni prostfedky a penéini ekvivalenty 98 176 98 176
Celkem 111013 453 456 564 469
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31. prosince 2016

Ostatni financni
zavazky v zlistatkové

hodnoté Celkem
Zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé pujcky 852 988 852 988
Obchodni a ostatni zdvazky 104 444 104 444
Celkem 957 432 957 432
31. prosince 2015 Financni
Realizova- aktiva
telna aktiva v nabéhlé
hodnoté Celkem
Financni aktiva dle rozvahy
Realizovatelna aktiva 53596 53596
Pujcky a ostatni pohledavky 70 157 70 157
PenézZni prostfedky a penéini ekvivalenty 102 596 102 596
Celkem 53 596 172 753 226 349
31. prosince 2015 Ostatni financni
zavazky v zlistatkové
hodnoté Celkem
Zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé pujcky 721 458 721 458
Obchodni a ostatni zavazky 60 152 60 152
Celkem 781610 781610
7 REALIZOVATELNA FINANCNI AKTIVA
2016 2015
K 1. lednu 53 596 38 817
PFirtstky z titulu nového aktiva 9 800 0
PFirGstky z titulu zmény realné 53 546 14778
hodnoty
Ubytky (poznamka 24) -5929 0
K 31. prosinci 111013 53 596
Z toho: dlouhodoba aktiva 111013 53 596
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Spolecnost Zemé Hlavni ¢innost Efektivni vlastnicky
podil

Dcefina spolecnost

ASUZA a.s., I1CO: Ceska republika Pronajem nemovitosti, 92,03 %, pfimy podil

28368258, sidlo: bytd a nebytovych

Antala Staska 1670/80, prostor na adrese sidla

Kré¢, 140 00 Praha 4 spolecnosti

Ostatni realizovatelnd

aktiva

EDEN Prague Invest Ceska republika Pronajem nemovitosti, 5%, pfimy podil

s.r.o. 1€0: 28525485, bytl a nebytovych

sidlo: Rimska 103/12, prostor

120 00 Praha 2

Realizovatelna financni aktiva k 31. prosinci 2016 a 2015 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

8 DLOUHODOBY MAJETEK

Inventar
Pofizovaci cena 8678
Opravky -4 457
Uéetni hodnota 1.1.2015 4221
PrirGstky 77
Vyrazeni -1100
Odpisy -56
Pofizovaci cena 7 655
Opravky -4 513
Konecna ucetni hodnota 31.12. 2015 3142
Vyrazeni -1088
Odpisy -68
Pofizovaci cena 6 567
Opravky -4 581
Konecna ucetni hodnota 1986
9 DLOUHODOBE POSKYTNUTE PUJCKY
Dlouhodobé poskytnuté pljcky je mozné analyzovat nasledovné:
31. prosince 31. prosince
2016 2015
Dlouhodobé zaplacené kauce 194 195
Dlouhodobé pujcky a kauce poskytnuté spriznénym osobam
(poznamka 24) 163 327 50 147
Celkem 163 521 50 342

Spolecnost k 31. prosinci 2016 ani 2015 neidentifikovala znehodnoceni u Zadné poskytnuté
pujcky. PUjcky nejsou zajistény prijatym zajisténim.
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Redlnd hodnota dlouhodobych poskytnutych pujéek je blizka jejich trini hodnoté, protoze
dlouhodobé poskytnuté pujcky byly poskytnuty za trzni Urokovou sazbu.

Vsechny dlouhodobé poskytnuté pljcky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

10 INVESTICE DO NEMOVITOSTI

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem precefiovanym na redlnou hodnotu.

2016 2015
Pocatecni stav k 1. lednu 1740000 1700000
PrirGstky 43904 8 060
Cisty zisk nebo ztrata
z pfecenéni na redlnou hodnotu 17 790 31940
Konecny stav k 31. prosinci 1801694 1740000
2016 2015
Najemné 170 094 175536
Pfimé provozni naklady spojené s nemovitosti, které
souvisi s generovanym najmem -49 328 -49 053
PFimé provozni naklady spojené s nemovitosti, které
nesouvisi s generovanym najmem -13 867 -11 141
Cisty zisk z precenéni na redlnou hodnotu 17 790 31940
Celkem 124 689 147 282

Nedokoncené investice do nemovitosti k 31. prosinci 2016 Cinily 26 205 tis. K¢ (2015: 35 645 tis.
K¢). Nedokoncené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfirlstky investic do nemovitosti.

K 31. prosinci 2016 a 2015 ocenilo vedeni Spolecnosti investice do nemovitosti na zakladé
znaleckého posudku pfipravenym nezavislym znalcem. Znalecky posudek byl zaloZzeny zejména
na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo obdobnych
podminek, které byly predmétem trini transakce, podplirné pak na ocekdvanych najmech
z investice do nemovitosti.

Smluvni zdvazky
Informace o smluvnich zdvazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice
do nemovitosti nebo s jeji opravou a Udrzbou jsou uvedeny v poznamce 18.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevainé najemclm prostiednictvim dlouhodobych
smluv o operativnim najmu, ndjem je hrazen zpravidla mésicné. Minimalni leasingové splatky
je mozné znazornit nasledovné:

2016 2015
Splatné do jednoho roku 131881 131 153
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 511 343 499 051
Celkem 643 224 630 204

Vétsina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurditou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypocitdvana.
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Vzhledem ke znacnému zdjmu o ndjem prostor se vedeni Spole€nosti domniva, Ze v pripadé
ukonéeni najemni smlouvy bude mozné uzavfit smlouvu s novym najemcem.

11 OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY
Obchodni pohledavky:

Uvérova kvalita obchodnich pohledavek maze byt znazornéna nasledovné:

31. prosince 31. prosince

2016 2015

Obchodni pohledavky ve splatnosti 10475 11 009
Obchodni pohledavky po splatnosti - brutto 1706 9557
Minus: opravna polozka na sniZzeni hodnoty pohleddvek -751 -751
Obchodni pohledavky - netto 11430 19 815
Ostatni kratkodobé pajcky 180 329 0
Obchodni pohledavky celkem 191 759 19 815

Obchodni pohleddvky po splatnosti mohou byt analyzovany nasledovné:

31. prosince 31. prosince
2016 2015

Pohledavky po splatnosti - Cista vySe
- do 30 dni 161 4151
- do 180 dni 37 3274
- do 360 dni 7 80
- vice nez 360 dni 750 1301
Celkem 955 8 806

Obchodni pohledavky po splatnosti se tykaji fady nezavislych najemcu, ktefi dosud uhrazovali své
zavazky vcas. Pohledavky po splatnosti vice nez 360 dni predstavuje vymahané pohledavky, které
jsou castecné feseny soudni cestou.

Redlna hodnota pohleddvek odpovida jejich Cisté zlstatkové hodnoté.

Maximalni mira Uvérového rizika k datu ucetni zavérky je Ucetni hodnota pohledavek uvedenych

vySe. Spolecnost nema zadné pohledavky zastaveny za Ucelem zajisténi.

12 PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

K 31. prosinci 2016 penéini prostfedky a penézni ekvivalenty predstavuji penézni prostredky
na béZnych uctech a penézni hotovost ve vysi 98 176 tis. K¢ (2015: 102 596 tis. Kc).
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Pro uUcely vykazu penéznich tok( predstavuji penéini prostfedky a penéini ekvivalenty tyto
Castky:

31. prosince 31. prosince

2016 2015

PenéZni prostredky a penéZni ekvivalenty 98 176 102 596
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 98 176 102 596

13 ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital Spolec¢nosti k 31. prosinci 2016 a 2015 ¢inil 130 815 tis. K¢.
Spolecnost vydala nésledujici akcie:
e 20 ks zakladatelské akcie na jméno v listinné podobé, bez jmenovité hodnoty,
e 128815 ks investicni akcie na jméno v zaknihované podobé, bez jmenovité hodnoty,

verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha.

14 KUMULOVANE ZISKY

2016 2015
K 1. lednu 957 170 880942
Pfevod Cistého zisku 130929 76 227
K 31. prosinci 1 088 099 957 170
15 KRATKODOBE ZAVAZKY
31. prosince 31. prosince
2016 2015
Obchodni zavazky 64 686 24 491
Celkem 64 686 24 491
Obchodni a jiné zavazky nebyly zajistény Zadnym majetkem Spolecnosti.
16 DLOUHODOBE ZAVAZKY - PRIUATE PUJCKY
31. prosince 31. prosince
2016 2015
Dlouhodobé zaplacené kauce 5575 5610
Dlouhodobé pujcky 847 413 715 848
Dlouhodobé zavazky celkem 852 988 721 458

Zaplacené kauce nejsou urocCeny. Dlouhodobé pljcky jsou uroceny efektivni Urokovou sazbou
1,5%, ktera odpovida trzni urokové sazbé Uvéru, ktery by Spole¢nost mohla ziskat na finanénim
trhu. Zdstatkova hodnota dlouhodobych zavazk( odpovida jejich trini hodnoté.
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17 PODMINENE ZAVAZKY

Spolecnost ma podminéné zavazky z prdvnich narokl vyplyvajicich zjeji béiné cinnosti.
Neocekava se, Ze z téchto podminénych zavazkl vzniknou jiné vyznamné zavazky.

Finan¢ni ufady v Ceské republice jsou opravnény provést kontrolu ucetnich zaznamd kdykoliv
v pribéhu Ihdty pro stanoveni dané, kterd dle § 148 Darového fadu cini 3 roky a pocinad bézet
dnem, v némz uplynula Ihlita pro podani fadného danového tvrzeni, nebo v némi se stala dan
splatnou, pricemz konci nejpozdéji uplynutim 10 let od jejiho pocéatku. V ndvaznosti na to mohou
finan¢ni Ufady dodatecné vymeéfit dan z prijma, urok z prodleni a pendle. Vedeni Spolec¢nosti
si neni védomo Zadnych okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného
potencialniho zavazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

18 SMLUVNI A JINE BUDOUCI ZAVAZKY

a) Kapitalové zavazky

K 31. prosinci 2016 a 2015 neevidovala Spolec¢nost Zadné vyznamné vydaje na dlouhodobd
hmotna a nehmotnda aktiva nasmlouvané ke konci Ucetniho obdobi, které viak nebyly v daném
ucetnim obdobi vynaloZeny.

Zavazky z operativniho leasingu (pronajmu) — v pfipadech, kdy je Spole¢nost ndjemcem
Spolecnost si na zdkladé nezrusitelnych smluv o operativnim leasingu pronajima c¢ast investice
do nemovitosti od své dcefiné spolecnosti. Smlouvy jsou uzavirdny na 15 let. Toto ndjemné
je vykdzano v ramci vztah( se spfiznénymi stranami v samostatné poznamce. Vydaje na leasing
jsou vykazany jako najemné v poznamce 21.

Nemovitost je dale pronajimana jednotlivym pronajimatelGm.

Souhrn budoucich minimalnich plateb v ramci nezrusitelnych operativnich leasingli je nasledujici:

2016 2015
Do 1 roku 23122 23053
lazi5let 92 487 92211
Nad 5 let 208 097 235175
Celkem 323 706 350439

b) Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu vroce 2016 Cinily 5 357 tis. K¢ (2015: 5 245 tis. K¢). Vedeni
predpoklada, ze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.

19 VYNOSY Z POKRACUJICICH OPERACI

Veskeré trzby pochdzi z prondjmu investice do nemovitosti.

2016 2015
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 170 094 175 536
Celkem 170 094 175 536
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20 ZMENA REALNE HODNOTY INVESTICE DO NEMOVITOSTi

2016 2015
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti 17 790 31940
Celkem 17 790 31940
21 DRUHOVE CLENENI NAKLADU
Rozclenéni nakladl souvisejici s pronajatou nemovitosti:

2016 2015
Naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Energie 13 657 13953
Opravy 3565 3677
Najemné 25644 25543
Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti 133 133
Ostatni naklady 6329 5747
Celkem 49 328 49 053
Ostatni provozni naklady
Administrativni sluzby 3231 3748
Spotreba materialu 384 315
Ostatni dané a poplatky 7912 4813
Ostatni 2340 2265
Celkem 13 867 11141
Provozni naklady celkem 63 195 60194
22 FINANCNI NAKLADY A VYNOSY

2016 2015
Financni naklady:
Urokové néklady 11 565 10 668
Ostatni finan¢ni naklady 53 1361
Financni naklady z financnich aktivit celkem 11618 12 029
Financni vynosy:
Urokovy vynos z ptjéek 15 718 1340
Cisty vynos z prodaného podilu EDEN Prague Invest s.r.o.
(pozndmka 7) 41 404 0
Financni vynosy z financnich aktivit celkem 57 122 1340
Financni vysledek hospodareni 45504 -10 689
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23 DAN Z PRiIIMU

2016 2015
Splatna dan z pfijmd za obdobi 7 088 3508
Odlozena dan 951 2173
Dan z pFijmua celkem 8039 5681

Dan ze zisku Spolec¢nosti pred zdanénim se liSi od teoretické ¢dastky, ktera by vznikla pouzitim
vazeného aritmetického priméru pfislusnych danovych sazeb vztahujicich se na zisky
konsolidovanych spolecnosti, a to nasledujicim zptsobem:

2016 2015
Zisk pred zdanénim 170557 136 610
Aplikovana primérna danova sazba 5% 5%
Dan vypoctenad s pouzitim mistnich primérnych danovych sazeb 8528 6 831
Darnovy efekt:
nakladli neodpoditatelnych pro darnové ucely 84 91
rozdilu mezi G€etnimi a dafiovymi naklady -1109 -1015
ostatni 536 -226
Dan z pFijmua celkem 8039 5681

Prislusna danova sazba Cinila 5% (2015: 5%).

Odlozeny danovy zdvazek k 31. prosinci 2016 a 2015 je mozno analyzovat nasledovné:

31. prosince  31. prosince

2016 2015
OdloZeny dafovy zavazek
Rozdil mezi uéetni a danovou hodnotou majetku 35737 34 823
Rozdil z precenéni majetku 3018 340
Rozdil z nedroéenych zavazkd/pohledavek (IFRS Uprava) 1003 498
Odlozeny danovy zavazek celkem 39 758 35661

(28)



Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Priloha k Gcéetni zavérce k 31. prosinci 2016

24 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spolecnost je fizena svym Obhospodarovatelem, ktery realizuje investicni strategii definovanou

statutem Fondu.
a) Zastatky vyplyvajici z prodeje / nakupu zboZi a sluzeb ke konci roku

Spolecénost vykazovala tyto zlstatky se spfiznénymi stranami:

31. prosince 31. prosince

2016 2015

Pohledavky z obchodniho styku - ostatni spfiznéné strany 140 0
Celkem 140 0
Zavazky z obchodniho styku - dcefind spolecnost 31343 6974
Zavazky z obchodniho styku - ostatni spfiznéné strany 177 7
Celkem 31520 6981

Pohledavky za sptiznénymi stranami vznikaji zejména z dodani vyrobk( a sluzeb a jsou splatné
do tfi mésicl po doddani. Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou Uroceny. Na pohledavky
za spfiznénymi stranami nebyly k 31. prosinci 2016 a 2015 vytvorfeny Zadné opravné polozky.

Zavazky ke sptiznénym stranam vznikaji zejména z ndkupu vyrobkl a sluZzeb a jsou splatné do tfi

mésicl po dodani. Tyto zavazky nejsou Uroceny.

b) Pujcky spfiznénym stranam

Spolec¢nost vykazovala ke konci roku tyto zlstatky pljéek se sptiznénymi stranami:

31. prosince 31. prosince

2016 2015

Pujcky poskytnuté - dcefina spole¢nost 50871 50 147
PuUjcky poskytnuté - ostatni spfiznéné strany 112 456

Celkem 163 327 50 147

Pujcky prijaté - ostatni spfiznéné strany 847 413 715 848

Celkem 847 413 715 848

PGjcky spfiznénym stranam nejsou zajistény. Spolecnost netvofila v roce 2016 ani 2015 opravné

polozky k pQjckam spriznénym stranam.

PGjcky poskytnuté spriznénym stranam a pujcky prijaté od spfiznénych stran jsou realizovany za

béZnych obchodnich podminek.
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c) Naklady a vynosy realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily ndsledujici transakce:

2016 2015
Vynosy
Urokové vynosy - dcefina spole¢nost 723 712
Urokové vynosy - ostatni spiiznéné strany 5861
Trzby za sluzby - ostatni spfiznéné strany 1319 1359
Celkem 7903 2072
2016 2015
Naklady
Urokové néklady - ostatni spFiznéné strany 11564 10 667
Najemné - dcefina spolecnost 23122 23053
Najemné - ostatni spfiznéné strany 2571 2563
Naklady na sluzby - ostatni spfiznéné strany 1680 1680
Celkem 38937 37 963

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

25 ZISK NA AKCII

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil zisku pfipadajictho na osoby drZici vlastni
kapital Fondu k vazenému aritmetickému praméru poctu kmenovych akcii v obéhu béhem roku
po vylouéeni kmenovych akcii zakoupenych Spolecnosti.

2016 2015
Pocet kmenovych akcii v obéhu s nomindini hodnotou 100 000 20 20
Ké/kus
Pocet kmenovych akcii v obéhu snominalni hodnotou 1 000 128 815 128 815
Ké/kus
Celkovy pocet kmenovych akcii v obéhu 128 835 128 835
Celkovy kapital celkem 130815000 130 815000
2016 2015
Zisk pripadajici na osoby drzici vlastni kapital Fondu v tis. K¢ 162 527 130929
Zisk pfipadajici na 1 K¢ kapitalu 1,24 1,00
Zisk pt¥ipadajici na akcii s nominalni hodnotou 1.000 Ké/kus 1242,41 1 000,87
Zisk pripadajici na akcii s nominalni hodnotou 100.000 Ké/kus 124 241,87 100 087,15

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevydal zadné tedici kapitadlové nastroje, je vysSe zfedéného zisku na
akcii rovna zdkladnimu zisku na akcii.
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26 RIiZENi FINANCNICH RIZIK

Rizeni finan¢niho rizika dle statutu Fondu

Z ¢innosti Spolec¢nosti vyplyva celd fada financnich i jinych rizik: trzni riziko, avérové riziko, riziko
likvidity, dale operacni riziko, riziko zruseni Spoleénosti, riziko stavebnich a pravnich vad, riziko
spojené s investicemi do movitych véci a dalsi. Celkova strategie Spolecnosti pro fizeni rizik
se zaméruje na nepredvidatelnost finan¢nich trhd a snazi se minimalizovat potencialni negativni
dopady na finan¢ni vysledky Spole¢nosti.

Identifikaci a Fizeni rizik provadi Financni oddéleni Spolec¢nosti v souladu s postupy schvalenymi
predstavenstvem Spolecnosti. Finan¢ni oddéleni Spoleénosti identifikuje, ocefuje a zajistuje
finanéni rizika v Uzké spolupraci s provoznimi jednotkami Spole¢nosti. Pfedstavenstvo vydava
pisemné zasady celkového fizeni rizik, zejména ménového a Urokového a instrukce pro fizeni
likvidity Spolec¢nosti.

26.1 Trzniriziko

A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niZ Spolecnost investuje, mlzZe stoupat nebo klesat
v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny
majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor-akcionar
v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné C¢asti majetku Spolecnosti, jez je tvorena investicemi
do nemovitosti, probihd jeho ocenovani v souladu se Statutem vidy jednou za rok. Ocenéni
investice do nemovitosti je provddéno kazdoroc¢né k rozvahovému dni certifikovanym znalcem.
V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti v majetku Spole¢nosti by tak mohla
nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie Spole¢nosti stanovend na zakladé posledniho
provedeného ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou nemovitosti v majetku Spolecnosti.
Dojde-li k takovéto ndhlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku Spolec¢nosti,
postupuje Investi¢ni spole¢nost s platnym Statutem.

Pokud by byla k 31. prosinci 2016 hodnota investice do nemovitosti vy$si/nizsi o 1 tis. K¢ a ostatni
proménné by se nezménily, byl by zisk po zdanéni za dany rok o 1 tis. K¢ vyssi/nizsi (2015: 1 tis.
K¢) z titulu zmény ocenéni této investice.

Vyse najma

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzaviena
na dlouhé obdobi (vice nez 20 let). Zarovenn Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptavku
na prondjem lékarskych prostor v objektu Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky
a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym objektem a je vyznamnym i svou
polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na pronajem lékarskych prostor dosahuje dlouhodobé
priblizné + 10%. Pfipadnym ocekdvanym rizikem tedy mulzZe byt znacny pokles poptavky
po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pfipadné vyznamny pokles ndjemného.

Z vyse uvedenych dlvodud nepovaZuje vedeni Spolec¢nosti toto riziko za vyznamné.
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B) Uvérové riziko

Uvérové riziko vznikd v souvislosti s penéinimi prostiedky a penéinimi ekvivalenty, vklady
v bankach a financnich institucich, a rovnéz v dlsledku uvérového rizika plynouciho z obchodu
s odbérateli véetné neuhrazenych pohledavek a budoucich dohodnutych transakci. U bank
a financnich instituci akceptuje Spolecnost pouze renomované banky a financni instituce. Pokud
existuje nezavislé hodnoceni odbératell, pouZivd Spolecnost toto hodnoceni. Pokud toto
hodnoceni neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni Uvérovou kvalitu odbératele, pficemz bere
v Uvahu jeho finanéni pozici, zkusenost s odbératelem a dalsi faktory.

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Spolecnosti Ci protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svlij zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas
a v plné vysi nesplati.

C) Urokové riziko

Urokové riziko Spoleénosti vznika u dlouhodobych ptijc¢ek. Dlouhodobé pijeky Spoleénosti jsou
vykazovany v zlstatkové hodnoté s irokem casové rozliSenym na zakladé efektivni Urokové sazby.
Veskeré dlouhodobé pujcky jsou pfijaty s pevnym udrokovym vynosem a ztohoto dlvodu je
urokové riziko velmi nizké. V ptripadé, kdy by doslo ke zméné trznich Urokovych sazeb nebo
referencnich urokovych sazeb, nedoslo by k vyznamnému dopadu do zisku ani vlastniho kapitalu
Spolecnosti.

D) Riziko nestalé hodnoty akcii

V disledku skladby majetku Fondu a zplsobu jeho obhospodafovani mlze byt hodnota akcii
vydanych Fondem nestala.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vidy a u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii
investice do investi¢niho Fondu. Investor-akciondf v souladu se Statutem Fondu pred svou
investici do Fondu prokdazal Cestnym prohlagenim, e je osobou uvedenou v ustanoveni § 56
Zakona a Ze si je védom vsech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svyym rozhodnutim
investovat riziko nestalé hodnoty akcii tohoto Fondu akceptoval.

D) Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spocivda vtom, Ze urcité aktivum Spolecnosti nebude
zpenézeno vcas za pfimérenou cenu a Ze Spolecnost z tohoto dlvodu nebude schopna dostat
svym zavazklm v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Spolecnosti, riziko
do investic, na kterych vdznou zastavni nebo jind prdva tretich osob, riziko nedostatecné
infrastruktury potfebné k vyuzZivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
V prvnich tfech letech existence Spolecnosti mize byt az 100% majetku tvofeno jedinou
nemovitosti. Toto docasné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zdvislost hodnoty majetku
Spolecnosti na této jediné nemovitosti.

Financni oddéleni Spolecnosti monitoruje pribézné predpovédi poZadavkl Spolecnosti
na likviditu s cilem zajistit dostate¢né penézni prostifedky na pokryti provoznich potreb a zdroven
udrzet dostatecnou rezervu na necCerpané vazané vypljcni prostiedky tak, aby Spolecnost
neporusovala pfipadné uvérové limity nebo smlouvy tykajici se jejich vypljénich prostfedkd. Tyto
progndzy zohledniuji plany Spolecnosti tykajici se financovani Uvérd a dodrzovani smluv.

Okamtzitd likvidita Spolecnosti je zajisténa predevsim volnymi penéinimi prostfedky vedenymi
na bankovnich uctech.
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NiZe uvedenad tabulka analyzuje pohleddvky a zavazky Spolecnosti, které budou vyporadany podle
zbytkové doby splatnosti na zdkladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni
splatnosti.

K 31. prosinci 2016 Méné nez 30 az 180 180az 1rokazi Vicenei
30 dni dni 360 dni 5 let 5let
Kratkodobé pohledavky 10636 37 7 750
Kratkodobé pujcky 180 329
Dlouhodobé pujcky 163 521
Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 34708 13513 12 963 3502
Dlouhodobé zavazky 852 988
Netto -23072 -13476 167 373 -2752 -689 467
K 31. prosinci 2015 Méné nez 30 az 180 180az 1rokaz Vice nei
30 dni dni 360 dni 5 let 5let
Kratkodobé pohledavky 15 160 3274 80 1301
Dlouhodobé pljcky 50342
Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 19 743 4748
Dlouhodobé zavazky 721 458
Netto -4 583 -1474 80 1301 -671116

26.2 Rizeni kapitalovych rizik
Cile Spolecnosti pfi fizeni kapitalu jsou nasledujici:

e spliovat zakonné pozadavky stanovené ¢eskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Spoleénosti splnit predpoklad nepretrzitého trvani tak, aby mohla
pokracovat v tvorbé zisku pro akciondfe a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym
subjektdm;

e udrZovat optimalni strukturu kapitalu tak, aby byly minimalizovany naklady na kapital.

Spole¢nost monitoruje kapital na zakladé poméru cizich zdroji a kapitalu. Tento pomér
se vypocita jako ¢isty dluh k celkovému kapitalu. Cisty dluh se vypocita jako pfijaté pdjcky celkem
(v€etné polozky , kratkodobé a dlouhodobé prijaté pljcky” vykazané v rozvaze) snizené o penézni
prostfedky a penézini ekvivalenty. Celkovy kapital se vypocitd jako ,vlastni kapitdl” vykazany
v rozvaze plus cisty dluh. Ukazatel zadluZeni k 31. prosinci 2016 a 2015 mUzZe byt znazornén
nasledovné:

31. prosince 2016 31. prosince 2015

Celkovy dluh 957 432 781610
minus penézni prostiedky a penéini ekvivalenty 98 176 102 596
Cisty dluh 859 256 679 014
Vlastni kapital celkem 1436922 1223526
Celkovy kapital Spolec¢nosti 2296178 1902 540
Ukazatel zadluzeni 41,70% 41,08%
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26.3 Riziko zruseni Spolecnosti (Fondu)

Fond mUze byt ze zdkonem stanovenych dlvodU zrusen, a to zejména z diivodu:

i.  rozhodnuti o preméné Fondu;

ii. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v ptipadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vySe 1.250.000 EUR;
resp. v pripadé, Ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésicl jen jednoho akcionare;

iii. Zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim
soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &¢innosti Spole¢nosti, jestlize bylo vyddno rozhodnuti
o jeho Upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude
postacovat k Uhradé nakladl insolvencniho fizeni, resp. v ptipadé, kdy Fond nema déle nezZ tfi
mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti
povoleni k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvenéni navrh a nebylo odejmuto
povoleni k ¢innosti AVANT investi¢ni spole¢nosti, a.s., ktery Fond obhospodaruje.

Vzhledem k vyse zminénym skutecnostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

26.4 Riziko vyplyvajici z omezené cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Spolecnosti ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda poufZiti vynosu z majetku Fondu, zda
nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu
se Zakonem a timto Statutem, jakozZ i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu
se Zakonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitar. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana
ptrimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizma.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitafe v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu
existuje riziko spojené s absenci kontroly ze strany treti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského
faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal vsouladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim
opravnénych osob. Majetek Fondu byl ocerovan vsouladu se Zakonem a statutem Fondu.
Veskeré kontroly provedené depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav
majetku Fondu evidovany AVANT investi¢ni spolecnosti, a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

26.5 Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitfnich procesd, ze selhani
provoznich systému ¢i lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

Operacni riziko je posuzovadno pfi schvalovani kazdé transakce Spolecnosti. Pfi posuzovani
operacniho rizika se bere vuvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Spolecnosti
a C¢innost depozitare.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

26.6 Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Spolecnosti se mlze snizit v dlisledku stavebnich a pravnich vad nemovitosti
nabytych do majetku Spolecnosti.

Ve sledovaném obdobi Spole¢nost vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich zadné
zavazné stavebni ani prdavni vady. Spole¢nost provadéla béZnou udrzbu nemovitosti
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a pripravovala budouci zhodnoceni formou planovanych dil¢ich investi¢nich zasahl ve formé
rekonstrukci.
Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

26.7 Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které
vyvstanou aZz po delSim ¢asovém obdobi. V pripadé vady véci movité, kterd je soucdsti souboru
generujici pravidelny ¢i nepravidelny vynos, mizZe dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci
movitych. Toto riziko Ize snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajiSténim kvalitniho zaruéniho
a pozarucniho servisu. Disledkem téchto vad muZe byt snizeni hodnoty véci movitych a jejich
soubor(l a zvysené ndaklady na opravy atd. RovnéZz umélecka dila jako specifické véci movité
mohou byt stizeny jak faktickymi tak pravnimi vadami, at jiz v podobé vécného poskozeni, ¢i
v podobé prav tretich osob k nim uplatfiovanych napf. v souvislosti s pfipadnou trestnou ¢innosti.
Toto riziko lze sniZit dGkladnym pravnim i vécnym auditem predchdzejici nabyti takového aktiva.
Ve sledovaném obdobi Spolecnost evidovala ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

26.8 Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podili resp. jinych forem ucasti
v obchodnich spole¢nostech z pohledu jejich specifického zaméreni

Poskytovani pajcek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pQjcky Ci jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluznika mudZe byt prohlasen uUpadek) z téchto dlvodi muize hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a sniZzovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spolecnosti, na kterych mda Fond ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V dUsledku tohoto rizika muiZe dojit k poklesu trini ceny podilu v obchodni spole¢nosti Cci
k Uplnému znehodnoceni (Upadku obchodni spolecnosti), resp. nemoznosti prodeje podilu
v obchodni spolecnosti.

Ve sledovaném obdobi Fond vlastnil obchodni podil ve spole¢nosti ASUZA a.s. a EDEN PRAGUE
Invest s.r.o., jejichz redlna hodnota je stabilni. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké.

26.9 Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pujéek

Investice do pohledavek jsou zaloZzeny na odhadu prlimérné vynosnosti nabyvanych pohledavek,
ktera je vidy vsak posuzovana v urcitém casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni
pohledavky proto nelze individualizovat. Pfedpokladem primérného vynosu je tak nejen vyssi
individualni vynosnost urcité pohledavky, nybrz soucasné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.
Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovitd hodnota, ato
primérené kriziku jejich vymozZeni. Investice do pohledavek a pujcek je tak nezbytné vnimat
soucasné i z pohledu dalSich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci
pohledavky ¢i jejiho zajisténi Casto probihd spor) a rizika vyporadani (na dluznika mlze byt
prohlasen upadek).

26.10 Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Spolecnosti mlze byt zmarena v dUlsledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazk(im a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze s vyjimkou provedeni fuze Spolecnost ve sledovaném obdobi
neprovedla Zadné dalsi transakce, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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26.11 Riziko ztraty majetku svéfeného do tschovy (nebo jiného opatrovani)

zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma v ischové nebo
v jiném opatrovani majetek Spolec¢nosti.

Ve sledovaném obdobi neméla Spole¢nost Zadny majetek svéfen do Uschovy (nebo jiného
opatrovani) jiné osobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

27 UDALOSTI PO KONCI UCETNIHO OBDOBI

Po rozvahovém dni do doby sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k Zadnym dalSim udalostem, které
by mély vyznamny dopad na uUcetni zavérku sestavenou k 31. prosinci 2016.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréend akcionardm spolecnosti

Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., 1CO: 24261386 (dale také ,Spole¢nost”) sestavené na zakladé
mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii, ktera se sklada
z vykazu o financni situaci k 31. 12. 2016, z vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitdlu
a vykazu o penéZznich tocich za rok koncici 31. 12. 2016 a pfilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje
popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé 1 prilohy této ucetni zavérky.

Podle nasSeho nazoru ucetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz financéni situace Budéjovicka
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k31.12.2016 a finan¢ni vykonnosti a
penéznich tokl za rok koncici 31. 12. 2016 v souladu s mezinarodnimi standardy tUcéetniho vykaznictvi
ve znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EV) ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikachimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivdame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.
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Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zalezZitosti auditu jsou zdleZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi auditu Gcetni
zavérky za béiné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho ndzoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

e QOcenéni investice do nemovitosti

Z celkové sumy aktiv Spole¢nosti predstavuji 75 % investice do nemovitosti. Pro ocenéni k datu
ucetni zavérky je zvolena metoda precenéni na redlnou hodnotu. Zmény redlnych hodnot mezi
jednotlivymi rozvahovymi dny jsou vykazovany ve vykazu o Uplném vysledku v poloZzce Zména
realné hodnoty investice do nemovitosti. Ocenéni investic do nemovitosti bylo proto pro nas
audit dllezité.

Nase auditorské postupy zahrnovaly kontrolu Uplnosti nemovitosti obsazenych ve znaleckém
posudku a posouzeni pouZité metody ocenéni. Dale jsme vyhodnotili, jak jsou zmény redlné
hodnoty a samotné ocenéni investice do nemovitosti vykazany v ucetnich vykazech a popsany
v pfiloze ucetni zavérky. Porovnanim uUdaji dostupnych z katastru nemovitosti a nemovitosti
zahrnutych ve znaleckém posudku jsme nezjistili nesrovnalosti (chybéjici nemovitosti Ci jiné
nemovitosti). V lofiském roce ocefiovala nemovitosti jind znaleckd kancelaf, kterd dospéla
k obdobné vysi ocenéni majetku. Dospéli jsme k zavéru, Ze pouzité ocenovaci metody jsou tedy
pfimérené. Informace o ocenéni investic do nemovitosti jsou uvedeny v bodé 10 pfilohy uUcetni
zaveérky.

e Uctovdni vynosii

Veskeré triby Spolecnost realizuje z pronajmu investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti
jsou pronajaty prevainé najemcim prostfednictvim dlouhodobych smluv o operativhim najmu.
Vétsina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou. Ndjemné je hrazeno zpravidla mésicné.
Trzby z pronajmu predstavovaly vyznamnou oblast pro nas audit.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly analytické testy spocivajici v porovnani s trzbami
v minulych obdobich a vysvétleni identifikovanych odchylek. Dale jsme provadéli detailni testy,
kdy jsme porovnali vys$i ndjemného dle smlouvy a zauctované &astky v ucetnim obdobi. Dosli
jsme kzavéru, trzby zprondjmu jsou zauctovany kdatu uskuteénéni sluzeb a odpovidaji
najemnim smlouvam. Informace o vynosech z prondjmu investice do nemovitosti jsou uvedeny
v bodé 19 pfilohy Ucetni zavérky.

e Dlouhodobé zdavazky

Vyznamnou c¢ast zavazk( predstavuji prijaté pujcky. Spolecnost prijala mimo jiné pujcky, které
jsou bezlroc¢né. Uvedené bezurocné pljcky jsou kv okamiziku jejich ptijeti vykazany v Cisté
soucasné hodnoté. Kdatu prechodu na IFRS je rozdil mezi Cistou soucasnou hodnotou a
nominalni hodnotou rozdilem na uUrovni viastniho kapitalu. Ocenéni téchto financ¢nich nastroj
bylo pro nas audit vyznamné.
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V ramci auditorskych postupl jsme provedli pfepocet Cisté soucasné hodnoty pujcek k okamzZiku
pfechodu na IFRS a odsouhlaseni naslednych urokl rozlisenych do vykazu o Uplném vysledku.
Dale jsme na zakladé nezavislych dat posoudili vysi Urokové miry pouZité kvypoctu cisté
soucasné hodnoty. Dospéli jsme zavéru, Ze amortizovana pofizovaci cena a zlstatkova cena
pfijatych pujcek je spravna. Informace o dlouhodobych zavazcich jsou uvedeny v bodé 16 pfilohy
Ucetni zavérky.

Zduraznéni skuteénosti

’

Upozorniujeme na bod 4 prilohy Ucetni zavérky popisujici postupy pouZité pri prvnim sestaveni ucetni
zavérky Spolecnosti v souladu s IFRS. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zélezitosti modifikovan.

Jina skutecnost

Kromé ucetni zavérky sestavené na zakladé mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii sestavila Spolecnost jesté jednu ucetni zavérku, kterd byla sestavena
v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy. Zminénd ucetni zavérka dle ¢eskych Gcetnich predpisu je také
predmétem naseho ovéreni a bude k ni vydana samostatna zprava auditora.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
feditel Spolecnosti. Soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky je k ostatnim
informacim se vyjadfit.

Jak je uvedeno vbodu 1 pfilohy v ucetni zavérce, spolecnost Budéjovicka investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. nesestavuje vyrocCni zpravu, protoze pfislusné informace
zahrne do konsolidované vyrocni zpravy. Z toho dlivodu nase vyjadfeni k ostatnim informacim neni
soucasti této zpravy auditora.

Odpovédnost statutarniho reditele, spravni rady a vyboru pro audit Spolecnosti za tcetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zdvérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutdrni reditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolec¢nost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky
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zaleZitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni
zavérky, s vyjimkou ptipadd, kdy statutarni feditel planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze uUcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zadrukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné duikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materiadlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhad( a
informace, které v této souvislosti statutarni reditel Spolec¢nosti uvedl v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Ucetni zavérky statutarnim
feditelem a to, zda s ohledem na shromdazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatec¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti pokracovat v trvani podniku
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky vcéetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o
planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezdvislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zdalezitostech,
u nichz se lze realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich

opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali statutarniho reditele,
spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za béiny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zdleZitosti popsat v nasi
zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZz pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo
jestlize ve zcela vyjimecném ptipadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoZe Ize redlné ocekdvat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi nad pfinosem
z hlediska verejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora ndsledujici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich
standard( pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolec¢nosti nds dne 29. 4. 2016 urcila valna hromada Spole¢nosti. Auditorem Spolecnosti
jsme nepretrzité ¢tvrtym rokem.

Soulad s dodatecnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 28.4.2017 vyhotovili dle ¢lanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovdni neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a nepovolené dle ¢l. 5 odst. 3 tohoto nafizeni.
Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym obchodnim spole¢nostem neposkytli zZadné jiné
neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze ucetni zavérky Spolecnosti.

V Plzni dne 28. 4. 2017
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opravnéni Komory auditort CR €. 360
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Ptiloha ¢. 3 —Zprava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Osoba ovlddana

Ovladand osoba: Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC: 242 61 386
Sidlo: Antala Staska 1670/80, Praha 4 — Kr¢, 140 00

Uloha ovladané osoby ve strukture vztahi mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Spolecnost je obhospodafovana a
administrovana spolecnosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 a § 38 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Robert Schneider

Sidlo / Bydlisté: U LuZického seminafe 97/18, Praha 1

Datum narozeni: 21.8.1968

ZpUsob ovladani 100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Road Invest a.s., IC: 28209194

Sidlo / Bydlisté: Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

IC: 28209194

ZpUsob ovladani 100 % podil na investicnich akciich emitovanych ovladanou osobou

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Robert Schneider
r.c. 680821/1795
bytem: U LuZického seminare 97/18, Praha 1 — Mala Strana, PSC 118 00

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin  Czech Republic tel.: +420 267 997 795
fax.: +420 296 566 455  www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590241 zapsano v obchodnim 22
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040
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Pfimo
1) Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
IC: 242 61386
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100 % na hlasovacich pravech spole¢nosti
100% podil na investi¢nich akcii vlastnénych spolecnosti Road Invest a.s.

2) Patronus ¢trnacty, a.s.
IC: 242 62 048
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti

3) Road Invest a.s.
IC: 28209 184
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
94 % podil na zdkladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spole¢nosti

4) PROPERTY RAISOVA a.s.
IC: 270 85 414
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti

5) P—APARTMENTS a.s.
IC: 270 85 350
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti

6) PETR-HOUSE a.s.
IC: 27089 711
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti

7) PROPERTY CZECH a.s.
IC: 27073 866
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
94 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti

8) Property Oldfichova s.r.o. v likvidaci
IC: 264 85 605
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti
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9) Cesky Real, a.s.
IC: 252 42 041
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
94 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti

10) ZEMAN maso-uzeniny, a.s.
IC: 252 44 523
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
94 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spole¢nosti

11) Property Malostranska a.s.
IC: 282 08 994
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti

12) Property Pilsen a.s.
IC: 28210239
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti

13) ROAD Company a.s.
IC: 28210271
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti

14) Property Zero s.r.o.
IC: 271 18 665
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
90 % podil na zdkladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spolecnosti

15) Property Vinice a.s.
IC: 246 78 457
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti

16) Branik pivovar a.s.
IC: 24191116
se sidlem Praha 4, Udolni 212/1, PSC 147 00
64 % podil na zdkladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spole¢nosti

17) OTHER — ESTATE a.s.
IC: 270 89 622

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti
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18) PROPERTY - Litohlavska a.s.

IC: 270 89 606
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spole¢nosti

Nepfimo

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Budéjovicka DELTA s.r.o.

IC: 248 39 744

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

Road Invest a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti

Budéjovickd GAMA s.r.o.

IC: 24839779

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

Road Invest a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti

Budéjovickd NA ZAHONECH s.r.o.

IC: 248 39 833

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

Road Invest a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech
spole¢nosti

Pacovska 869 s.r.o.

IC: 29037 395

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

Road Invest a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti

ASUZA a.s.

IC: 283 68 258

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym kapitdlem, a.s. vlastni 92 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti. Zbyvajici podil ve vysi 8 % na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti vlastni Road Invest a.s.

EDEN Prague Invest s.r.o.

IC: 285 25 485

se sidlem Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00

Road Invest a.s. vlastni 45 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spole¢nosti. Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym kapitalem, a.s. vlastni 5 % podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti
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7) PROPERTY - Jatecni a.s.
IC: 27089 720
se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
ZEMAN maso-uzeniny a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spole¢nosti

8) Property Sokolovska s.r.o.
IC: 03633039
se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
Road Invest a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti

9) Property Zeleny Pruh s.r.o.
IC: 03622339

se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
Road Invest a.s. vlastni 100 % podil na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti

10) CERTAIN s.r.o.
IC: 248 20 636

se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
Road Invest a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech
spolecnosti

11) MEDICON a.s.
IC: 284 63 293
se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
CERTAIN s.r.o0. vlastni 34 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti

12) NEAC International Hospitals s.r.o.
IC: 042 00438
se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4
Road Invest a.s. vlastni 34 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti

13) MEDICON Hospitals s.r.o.
IC: 256 34 691
se sidlem Roskotova 1717/2, Branik, 140 00 Praha 4
NEAC International Hospitals s.r.o. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti
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2) Prehled jednani uc¢inénych v ucetnim obdobi, kterd byla uc¢inéna na popud nebo v zajmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Spoleénost neuskutecnila v Ucetnim obdobi jednani nad 10% vlastniho kapitalu.

3) Prehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2

pism. e) ZOK)
Protistrana Smluvni typ Datum Plnéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované

ASUZA, a.s. Najemni smlouva 0 25185 252 K¢

Pacovska 869 s.r.o. Najemni smlouva + 0 2 570 509 K¢
sluzby PCO

Cesky Real, a.s. Sluzby dle smlouvy o 0 1 680 000 K¢
spravé

Property Zeleny Pruh, Sluzby PCO, postovné, 1268 682 K¢ 0

s.r.o. sluzby

4)  Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna
Ujma.

5) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni organ nemuzZe byt pfimo vazana pokyny akcionafl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primdrné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovlddanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni feditel spolecnosti timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho reditele ovladané osoby anebo které si statutarni reditel
ovladané osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a
e statutdrnimu rediteli ovlddané osoby nejsou zndmy zadné skuteénosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Daniel Sritr
Funkce: Povéieny zmocnénec
Dne: 30. 3. 2017
Y g )
,/ //‘I l/‘
/ / (
| Y/
/
/
. //4.
Podpis:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin  Czech Republic tel.: +420 267 997 795
fax.: +420 296 566 455  www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590241 zapsano v obchodnim 28
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2016

Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha
&. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku Pofizovaci hodnota (tis. CZK) Realna hodnota
k rozvahovému dni (tis. CZK)

Objekt ¢.p. 2059 (SO-01) 301 852 672 752

Objekt ¢.p. 2059 (SO-01A) 74 941

Pozemek parc. 1588/28 26 843
14 993

Pozemek parc. 1588/30 63 986
35737

Pozemek parc. 1588/31 34 854
19 467

Pozemek parc. 1588/32 25843
14 247

Pozemek parc. 1588/33 85824
48 786

Pozemek parc. 1588/95 73236
40904

Pozemek parc. 1588/105 70471
39 359

Pozemek parc. 1588/107 49 587
27 695

Pozemek parc. 1588/109 27 273
15232

Objekt ¢.p. 1670 (SO-02) 34 409 493 412

Objekt ¢.p. 1670 (SO-02)-ndstavba ALFA 1A 55789

Objekt ¢.p. 1670 (SO-03) 40 808

Objekt ¢.p. 1670 (SO-03)-ndstavba ALFA 2 39 708

Objekt ¢.p. 1670 (SO-04) 15994

Objekt ¢.p. 1670 (SO-04)-ndstavba ALFA 2 a

ALFA 1B 12 341

Objekt ¢.p. 1670 (SO-05) 60 419

12 060

Objekt ¢.p. 1670 (SO-06)-podzemni garaze 6 831

Pozemek parc. 1588/29 podil 114434/188999 72 767 130 286

Obchodni podil 28368258 ASUZA a.s. 92,03% 46 791 107 142
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P¥iloha ¢. 5 — Cestna prohlaseni souc¢asnych &lenti spravnich, fidicich, dozoréich organti fondu a ¢len(
jeho vrcholového vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby cleny spravnich,
fidicich a dozorcich organd nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech + stejné informace o
byvalych ¢lenech spravnich, fidicich, dozorcich organd fondu ¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byl
¢leny orgdnt fondu alespon po urcitou ¢ast Ucetniho obdobi
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Cestné prohlaseni ¢lena povéfeného zmocnénce spole¢nosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolecnosti

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

IC: 242 61 386

V Praze dne 21. 4. 2017

J4, nize podepsany Mgr. Daniel Sritr, nar. 20. 5. 1974, bytem Sluknovska 316/12, Praha 9, PSC 190 00,
Cestné prohlasuji, Ze neexistuji zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo
jeho dcetinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, 7e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zzadnym konkurznim Fizenim, sprdvou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno uredni veiejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organa.

Mgr. Daniel Sritr



Informace o spoleénostech, ve kterych byl Mgr. Daniel Sritr élenem spravnich, fidicich, dozoréich
organti nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolec¢nost Angaima Trvani angaima
Ohrada Development, s.r.o., Clen statutarniho orgénu Ne
1€0: 262 02 948

Pardubice Property Clen statutarniho organu Ne
Development, a.s., I€O: 275 78

836

Klicov Property Development, Clen statutarniho organu Ne
a.s., 1€0: 272 19 950

Grisvold, a.s., 1€0: 28192001 | €len statutarniho organu Ne
CERTAIN s.r.0., I€O: 248 20 636 | Clen statutarniho organu Ano
SOKOLOVSKA 304 a.s., ICO: Clen dozoréi rady Ne
276 38 847

STRM Beta, a.s., I€O: 247 77 Clen statutarniho organu Ne
901

STRM Delta, a.s., I€O: 247 76 Clen statutarniho organu Ne
815

STRM Gama, a.s., I€0: 247 78 Clen statutarniho organu Ne
869

STRM Alfa, a.s., I€0: 247 79 Clen statutarniho organu Ne
318

KKMK s.r.o., 1€O: 289 01 673 Spoleénik Ano
KKMK s.r.o., 1ICO: 289 01 673 Clen statutarniho organu Ano
Budéjovicka investi¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., I€O: 242 61

386

SOKOLOVSKA 304 a.s., ICO: Clen statutarniho organu Ano
247 05 462

SOKOLOVSKA 304 a.s., I€O: Clen dozoréi rady Ne
247 05 462

BELLMARK ASSET Clen statutarniho organu Ne
MANAGEMENT a.s., I€O: 282

21966

Budéjovicka ZELENY PRUH Clen statutarniho orgénu Ano
s.r.o., 1€0: 248 39 795

TAXEMA s.r.o0., 1€0: 039 85 873 | Clen statutarniho organu Ano
TAXEMA s.r.0., 1CO: 039 85 873 Spolecnik Ano







Cestné prohlaseni ¢lena povéfeného zmocnénce spole¢nosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolecnosti

Budéjovicka investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond”)

IC: 242 61 386

V Praze dne 21. 4. 2017

Ja, niZze podepsany Mgr. Robert Robek, nar. 7. 9. 1970, bytem K Olympiku 563/2, Praha 8, 186 00, ¢estné prohlasuji,
Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho dcefinymi spolec¢nostmi.

Cestné prohladuji, ze jsem za prededlych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢n, nejsem a nebyl jsem
v predeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze v(i&i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gfedni vefejné obvinéni nebo udélena
sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organ(.

Mgr. Robert Robek



z

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich organti nebo
jejich spolecnikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spoleénost Angaima Trvani angaima
AproBeta a.s., I€0: 284 60 111 Clen statutarniho organu Ne
Convenio, investi¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ano

s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., ICO: 247 51 448

LaVilla luxusni reality, s.r.o., 1€O: Clen statutarniho organu Ano
29056 128

LaVilla luxusni reality, s.r.o., 1¢o: Spolecnik Ano
29056 128

PILSENINVEST, uzavieny investicni Povéfeny zmocnénec Ano
fond, a.s., ICO: 285 50 536

AVANT investicni spolecnost, a.s., Clen statutarniho organu Ano
1€0: 275 90 241

CENTRAL GROUP uzavieny Clen statutarniho organu Ne
investi¢ni fond a.s., ICO: 284 60

120

BH Securities a.s., ICO: 601 92 941 Clen statutarniho organu Ne
Budéjovicka investicni fond Povéfeny zmocnénec Ano

s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., I€O: 242 61 386
Good value Investments investicni Povéfeny zmocnénec Ano
fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s., 1O: 024 31 491
Prvni rezidencni investi¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., I€O: 241 30 249

NetBroker s.r.o., 1€0: 257 99 592 Clen statutarniho organu Ano
NetBroker s.r.o., IC0: 257 99 592 Spolecnik Ano
MSA, a.s., ICO: 451 92 278 Clen dozor¢i rady Ne

ARETE INVEST investicni fond Povéieny zmocnénec Ano

s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., I€O: 035 32 534

HPT investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., 1€O: 036

48 630

PREVALENT investicni fond Povéfeny zmocnénec Ano

s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., I€O: 036 09 260
ENGINE CLASSIC CARS investi¢ni Povéfeny zmocnénec Ano
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., I€O: 037 60 073

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s., I€O: | Povéfeny zmocnénec Ano
03754774
SIGMA INVESTMENT investi¢ni Povéieny zmocnénec Ne

fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., I€O: 039 30 505
FQI TRUST investi¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., 1CO: 042 03 241
Prvni rezidencni investi¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., ICO: 241 30 249
SPILBERK investicni fond Povéfeny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., I€O: 051 94 148
KKIG investi¢ni fond s proménnym Povéieny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s.,
1€0: 051 75 925

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 052 12 634




SPM FINANCE investi¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., I€O: 053 43 038

BHS GERMAN REAL ESTATE FUND Povéfeny zmocnénec Ano
SICAV, a.s., ICO: 055 04 643

BHS TOTAL RETURN FUND SICAV, Povéfeny zmocnénec Ano
a.s., I€O: 055 04 660

DOMOPLAN, investicni fond Povéfeny zmocnénec Ano

s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,
1€0: 056 70 047




Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

IC: 242 61 386

V Praze dne 21. 4. 2017

Ja, nize podepsany Robert Schneider, nar. 21. 8. 1968, bytem U luzického seminafe 97/18, Praha 1,
PSC 118 00, ¢estné prohlasuji, ze neexistuji zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohlasuji, Ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s zZddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

[ N / > \
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Robeft Schneiéer



Informace o spole€nostech, ve kterych byl Robert Schneider €lenem spravnich, fidicich, dozoréich

organti nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

681

Spolec¢nost Angaima Trvani angaima
PROPERTY RAISOVA, a.s., 1I¢o: Spolecnik Ano
27085 414

Cesky Real, a.s., 1€0: 252 42 Spoleénik Ano
041

Property Oldfichova, s.r.o., Spolecnik Ano
1€0: 264 85 605

P-APARTEMENTS, a.s., ICO: Spolecnik Ano
27085 350

Petr — House, a.s., 1€0: 27089 | Clen dozo¢i rady Ne
711

Petr — House, a.s., I€0: 270 89 Spolecnik Ano
711

Property Zero, s.r.o., 1€0: 271 Spolecnik Ano
18 665

Property Zero, s.r.o., 10: 271 Clen statutarniho organu Ano
18 665

PROPERTY CZECH, a.s., ICO: Spolecnik Ano
270 73 866

PROPERTY CZECH, a.s., I€O: Clen dozoréi rady Ne
270 73 866

ASUZA a.s., ICO: 283 68 258 Spolecnik Ano
Budéjovicka investicni fond Spolecnik Ano
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., 1€O: 242 61

386

Budéjovicka investi¢ni fond Clen spravni rady Ano
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., I€O: 242 61

386

Budéjovicka investi¢ni fond €Clen dozor¢i rady Ne
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., I€O: 242 61

386

PILSENINVEST, uzavieny Spolecnik Ne
investi¢ni fond, a.s., ICO: 285

50 536

PILSENINVEST, uzavieny Clen dozoréi rady Ano
investiéni fond, a.s., ICO: 285

50536

PROPERTY - Litohlavska a.s., Clen dozoréi rady Ano
1€0: 270 89 606

PROPERTY - Litohlavska a.s., Spolecnik Ano
1€0: 270 89 606

OTHER ESTATE a.s., I€0: 270 €len dozoréi rady Ano
89 622

OTHER ESTATE a.s., ICO: 270 Spolecnik Ano
89 622

PROPERTY - Jatecni a.s., IO: Clen dozoréi rady Ano
27089 720

CESKE UDOLI a.s., 1€0: 27089 | €len dozoréi rady Ne




CESKE UDOLI a.s., 1€0: 27089 | Spole¢nik Ne
681

Road Invest a.s., ICO: 282 09 Clen statutarniho organu Ano
184

Road Invest a.s., ICO: 282 09 Spolecnik Ano
184

Property Pilsen a.s., ICO: 282 Clen statutarniho organu Ano
10 239

Property Pilsen a.s., I€O: 282 Spolecnik Ano
10 239

ROAD Company a.s., I€0: 282 | Clen statutarniho organu Ano
10271

ROAD Company a.s., I€O: 282 Spolecnik Ano
10 271

Property Malostranska a.s., Clen statutarniho orgénu Ano
1€0: 282 08 994

Property Malostranska a.s., Spolecnik Ano
1€0: 282 08 994

SKEX a.s., 1€0O: 282 09 036 Clen statutarniho organu Ne
MEDICON a.s., I€0: 284 63 293 | Clen dozoréi rady Ano
PROPERTY BORSKA a.s., ICO: Clen dozoréi rady Ne
27089 134

PROPERTY PRAGUE CENTER Spolecnik Ne
s.r.0.,1€0: 290 51 410

ZEMAN maso-uzeniny, a.s., Clen dozoréi rady Ne
1CO: 252 44 523

ZEMAN maso-uzeniny, a.s., Spolecnik

1€0: 252 44 523

PROPERTY PODNIKATELSKA, Clen dozoréi rady Ne
a.s., 1CO: 271 19 297

Property Vinice a.s., I€O: 246 €len dozoréi rady Ne
78 457

Property Vinice a.s., I€O: 246 Spolecnik Ano
78 457

SCHNEIDER — GROUP, a.s., ICO: | Spoleénik Ne
252 16 970

Patronus ¢trnacty, a.s., 1CO: Spoleénik Ano
242 62 048

Branik pivovar a.s., 1I€0: 241 91 | Spoleénik Ano

116




Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

IC: 242 61 386

V Praze dne 21. 4. 2017

Ja, nize podepsana Jana Schneiderova, nar. 18. 12. 1975, bytem U luZického seminare 97/18, Praha 1,
PSC 118 00, ¢estné prohlasuji, ze neexistuji zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohlasuji, Ze jsem za predeslych pét let nebyla odsouzena za podvodny trestny ¢in, nejsem a
nebyla jsem v predeslych péti letech spojena s zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuiji, ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

/ o
p Ve — el g F Lo

Jana-Schneiderova

Informace o spole¢nostech, ve kterych byla Jana Schneiderova clenem spravnich, fidicich,
dozorcich organti nebo jejich spolecnikem kdykoliv v predeslych péti letech:



Spolecnost Angaima Trvani angaima
Budéjovicka investicni fond Spolecnik Ano
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., I€O: 242 61 386

Budéjovicka investicni fond Clen spravni rady Ano
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., I€O: 242 61 386

Budéjovicka investicni fond Clen dozoréi rady Ne
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386

PILSENINVEST, uzavieny investicni | Spolecnik Ne
fond, a.s., 1€O: 285 50 536

PILSENINVEST, uzavfeny investi¢ni Clen dozoréi rady Ano
fond, a.s., 1€O: 285 50 536

PROPERTY - Litohlavsk3 a.s., 1€O: Clen dozoréi rady Ano
270 89 606

OTHER ESTATE a.s., ICO: 270 89 Clen dozoréi rady Ano
622

PROPERTY - Jateéni a.s., I€O: 270 Clen dozoréi rady Ano
89720

CESKE UDOLi a.s., 1€0: 27089681 | Clen dozoréi rady Ne
Petr — House, a.s., 1€0: 27089 711 | Clen dozoréi rady Ano
Road Invest a.s., ICO: 282 09 184 Clen dozoréi rady Ano
Road Invest a.s., I€O: 282 09 184 Clen statutarniho organu Ne
Property Pilsen a.s., IO: 282 10 Clen statutarniho organu Ne
239

ROAD Company a.s., ICO: 282 10 Clen statutarniho organu Ne
271

Property malostranska a.s., 1€O: Clen statutarniho organu Ne
282 08 994

SKEX a.s., ICO: 282 09 036 Clen statutarniho organu Ne
PROPERTY CZECH, a.s., I€0: 270 73 | Clen dozoréi rady Ne
866

PROPERTY BORSKA a.s., I€O: 270 Clen dozor¢i rady Ne
89134

Property Vinice a.s., 1CO: 246 78 Clen dozoréi rady Ne
457

PROPERTY RAISOVA, a.s., 1€0: 270 | Clen dozoréi rady Ne
85414

Patronus &trnacty a.s., 1€0: 24262 | Clen dozoréi rady Ne
048

Patronus &trnacty a.s., 1€0: 242 62 Spolecnik Ano
048

ASUZA a.s., ICO: 283 68 258 Clen dozor¢i rady Ne
Cesky Real, a.s., 1CO: 252 42 041 Clen dozoréi rady Ano
P — APARTEMENTS a.s., ICO: 270 Clen dozor¢i rady Ne

85350




Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

IC: 242 61 386

V Praze dne 21. 4. 2017

J4, nize podepsana Hana Koubova, nar. 28. 2. 1950, bytem Edvarda Benese 1809/30, Plzeri, PSC 301
00, Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem
nebo jeho dcefinymi spolecnostmi.

Cestné prohlasuji, Ze jsem za predeslych pét let nebyla odsouzena za podvodny trestny ¢in, nejsem a
nebyla jsem v predeslych péti letech spojena s zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Hana Koubova



Informace o spole¢nostech, ve kterych byla Hana Koubova ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organti nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolecnost Angaima Trvani angazma
Budéjovicka investicni fond €len dozoréi rady Ne
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., 1€O: 242 61

386

Budéjovicka investi¢ni fond Clen spravni rady Ano
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., ICO: 242 61

386

PILSENINVEST, uzavieny Clen dozoréi rady Ne
investi¢ni fond, a.s., ICO: 285

50536

P.S. TRANS a.s., I€0: 271 74 €Clen dozor¢i rady Ne
999

P — APARTEMENTS a.s., ICO: Clen dozoréi rady Ne
270 85 350

Road Invest a.s., ICO: 282 09 Clen dozoréi rady Ne
184

Property Pilsen a.s., ICO: 282 Clen dozoréi rady Ne
10 239

ROAD Company a.s., I€0: 282 | Clen dozoréi rady Ne
10 271

Property Malostranska a.s., Clen dozoréi rady Ne
1€0: 282 08 994

ASUZA a.s., ICO: 283 68 258 Clen dozoréi rady Ne
PROPERTY - Litohlavska a.s., €len dozoréi rady Ano
1€0: 270 89 606

OTHER ESTATE a.s., I€0: 270 Clen dozoréi rady Ano
89 622

PROPERTY - Jate¢ni a.s., ICO: Clen dozoréi rady Ano
27089 720

CESKE UDOLI a.s., 1€0: 270 89 Clen dozoréi rady Ne
681

PETR — HOUSE a.s., 1€0: 270 89 | Clen dozoréi rady Ne
711

PROPERTY BORSKA a.s., ICO: Clen dozoréi rady Ne
27089 134

PROPERTY CZECH a.s., I€0: 270 | Clen dozoréi rady Ne
73 866

PROPERTY PODNIKATELSKA Clen dozor¢i rady Ne
a.s., 1€0: 271 19 297

ZEMAN maso - uzeniny, a.s., Clen dozoréi rady Ne
1€0: 252 44 523

Property Vinice a.s., I€O: 246 Clen dozoréi rady Ne
78 457

Cesky Real, a.s., 1€0: 252 42 Clen dozoréi rady Ne
041

PROPERTY RAISOVA a.s., I€O: Clen dozoréi rady Ne
27085414

Patronus étrnacty a.s., I€O: Clen dozoréi rady Ano

242 62 048







