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AIFMR NARIZEN{ KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) &. 231/2013 ze dne 19.
prosince 2012, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti,
depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sh., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o
investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleé¢nostech a investi¢nich fondech

ZOK Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o

obchodnich korporacich)

ZoU Zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi
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1) Zakladni idaje o fondu a ti¢etnim obdobi

Nazev fondu:
ICO:
Sidlo:

Typ fondu:

Obhospodarovatel:

ICO:
Sidlo:

Poznamka:

Ucetni obdobi:

Administrator:
ICo:
Sidlo:

Poznamka:

Ucetni obdobi:

Obhospodarovatel:

ICO:
Sidlo:

Poznamka:

Ucetni obdobi:

Nemomax investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
04622669
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Safety invest funds, investi¢ni spolecnost, a.s.
28495349
Revoluéni 3, Praha 1, PSC 110 00

Obhospodarovatel neni opravnén presahnout rozhodny limit.

1.1.2018 - 30.4.2018

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
27437558
PobfeZni 620/3, 186 00, Praha 8

Administrator vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF.

1.1.2018 - 30.4.2018

AVANT investicni spolecnost, a.s.
27590241
Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

1.5.2018 -31.12.2018

2) Investicni cile fondu

Investicnim cilem fondu je dosahovat ve stfednédobém aZ dlouhodobém horizontu stabilniho

zhodnocovani prostfedkd vloZenych akcionafi fondu a dlouhodobého rlstu majetku fondu
investovanim do Uc&asti v nemovitostnich spole¢nostech a jinych kapitdlovych spolec¢nostech, cennych
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papirll, pohledavek, zapujcek a avéra ¢i jinych doplrikovych aktiv dle statutu fondu. Pfevazna ¢ast ziskd
plynoucich z portfolia fondu bude v souladu s investi¢ni strategii reinvestovana.

3) Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK, § 21 odst.
2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

a) Prehled investi¢nich ¢innosti

V prlibéhu ucéetniho obdobi fond realizoval investi¢ni strategii vymezenou statutem fondu formou
investic do ucasti v nemovitostnich spolecnostech, uUvérld poskytovanych témto spolec¢nostem a
dluhovych cennych papira.

b) Prehled portfolia na konci ticetniho obdobi

Pfehled portfolia

Druh aktiva Predchozi ucetni Ucetni obdobi % podil zménav %
obdobi (tis. Kc) (tis. Kc)

Celkova aktiva 45227 573 384 100% 1168%

fondu

Penéini prostredky 2227 31473 5% 1313%

Investicni cenné 43 000 377 470 66% 778%

papiry dluhové

Ostatni podily 0 13 295 26% 100%

Poskytnuté uvéry a 0 149 156 2% 100%

zapuajéky

Ostatni aktiva 0 1990 0,3% 100%

Komentar k prehledu portfolia
Fond zaznamenal vtomto Ucetnim obdobi vyznamny narlst v objemu aktiv. Rist objemu aktiv je
zpUsobem prevainé nardstem podilu penéznich prostfedkl a dluhovych cennych papir( v portfoliu
fondu a nabytim majetkovych Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a poskytnutim uUvérd témto
spole¢nostem.

c) Piehled vysledkii fondu

Hlavni finanéni ukazatele

Ukazatel Predchozi tucetni Ucetni obdobi Zménav %
obdobi

Celkové NAV fondu 44 181 tis. K¢ 423 189 tis. K¢ 853%

z investicni Cinnosti

Pakovy efekt 102% 135% 32%

Cisty zisk -813 tis. K¢ 10 253 tis. K¢ 1361%

Hodnota prioritni 980,94 K¢ 1024,8051 K¢ 4%

investicni akcie

Hodnota vykonnostni 980,94 K¢ 1030,5110 K¢ 5%

investicni akcie

Komentar k hlavnim finan¢nim ukazatelGim
Celkové NAV fondu (jméni zinvesti¢ni Cinnosti) je z25 % pfifazeno investordm do prioritnich
investicnich akcii A a ze 75 % investordm do vykonnostnich investicnich akcii. Mira vyuZiti pakového
. * efektu je__-relativné nizka, maximalni mira je dle statutu fondu stanovena na 500%.
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d) Predpokladany vyvoj fondu a popis hlavnich rizik

V prlibéhu roku 2019 bude fond realizovat investicni strategii vymezenou ve statutu fondu zejména
formou investic do majetkovych Ucasti a UvérQ. Zasadni pro dalsi vyvoj bude mimo jiné ocekavané
ochlazeni globélni ekonomiky a reakce centralnich bank, at uz Fed, Evropské centrdlni banky ¢&i Ceské
narodni banky, a také vyvoj inflace. Tyto faktory totiz vyznamné ovliviiuji kupni silu zajemc( o bydleni
¢i potizeni bytu na investici a maji vliv také na dostupnost a cenu hypotecnich Gvéra pro kupujici i
bankovniho financovani pro samotny development. Na druhou stranu tato situace mulzZe pfinést
prilezitosti k ndkupu nemovitostnich projektl za zajimavé ceny od proddvajicich, kteti nedokazi
efektivné a ziskové fungovat v prostredi stagnujici ceny nemovitosti a zvysujicich se cen bankovniho
financovani.

4) Udaje o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni i¢elu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Dne 29.3.2019 fond prodal dcefinou spole¢nost M&M Reality, IC: 06048111, ve které vlastnil akcie
predstavujici 100 % podil na zakladnim kapitalu. Tento prodej dcefiné spolecnosti vlastnici desitky
residencnich nemovitosti umoznil fondu soustredit se na development vlastnich velice kvalitnich
nemovitostnich projektd.

5) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doslo v priibéhu ticetniho
obdobi (§234 odst. 2 pism. a) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

V prlibéhu ucetniho obdobi doslo k aktualizaci statutu celkem tfikrat, a to 1. bfezna 2018, 31. ervence
2018 a 31. fijna 2018.

Statutem Ucinnym od 1. bfezna 2018 doslo ke zméné v oblasti a investi¢nich limitd, které stanovi, jaka
Cast z hodnoty majetku fondu muZe byt investovana do jednotlivych druh aktiv.

Statutem ucinnym od 31. cervence 2018 doslo mimo jiné v ndvaznosti na zménu obhospodarovatele
fondu ke zménam v oblasti investi¢ni strategie a investicnich limitQ, které stanovi, jaka ¢ast z hodnoty
majetku fondu muzZe byt investovana do jednotlivych druh( aktiv, ke zméné pfi vydavani a odkupu
investi¢nich akcii a také ke zménam v oblasti poplatk(l. Dale doslo ke zméné vySe Uplaty investi¢ni
spolecnosti.

Statutem ucinnym od 31. fijna 2018 doslo ke zméné v osobé auditora a dale ke zméné investicnich
limitd, které stanovi, jaka ¢ast z hodnoty majetku fondu muze byt investovana do jednotlivych druh(
aktiv, a dale ke zméné investicnich akcii, které se nové déli na prioritni investi¢ni akcie a vykonnostni
investicni akcie, pfiCemz prioritni investi¢ni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru.
V ndvaznosti na rozdéleni investi¢nich akcii na prioritni investi¢ni akcie a vykonnostni investi¢ni akcie
doslo také ke zméné distribu¢niho mechanismu, podle kterého se distribuuje zisk mezi akcionare
fondu. Dale doslo ke zméné vyse Uplaty investi¢ni spole¢nosti.

6) Udaje o odméiiovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF a Clanek 107 AIFMR)"

Obhospodarovatel fondu vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnanct, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou sloZkou (mzda) a nendrokovou sloZkou
(vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni pfedem definovanych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu
pfislusného zaméstnance.

Obhospodafovatel fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu k
zaméstnancim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muZe byt vystaven obhospodarovatel fondu

i, " \
P 4

o o 4‘ "‘

- - A

. B

oty a



m.mrazova
Razítko


VYROCNI ZPRAVA NEMOMAX INVESTICNI FOND SICAV ZA ROK 2018

nebo obhospodarovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a
ucinné fizenirizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad rdmec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajm.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

a) clenové predstavenstva a dozordi rady,
b) reditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéZ uplatiuji vySe uvedend pravidla o stanoveni pevné narokové a
pohyblivé nendrokové slozce odmény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené.
Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individudlné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zverejnovat Udaje o odménovani svych zaméstnancl. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondl, jsou nize
uvedené Cisla pouze pomérnou Casti celkové castky vyplacené obhospodarovatelem fondu jeho
zaméstnancim, nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodafovani a
administrace zpravidla ve vztahu k vice fondim. Obhospodafovatel zavedl metodu vypoctu pomérné
Castky pripadajici na jednotlivé fondy zaloZzenou na objektivnich kritériich.

a) Udaje o mzdach tplatich a obdobnych piijmech vyplicené obhospodarovatelem fondu
celkem v pomérné vysi priraditelné fondu

Pevna slozka odmén: 734 232 K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 K¢

Pocet pfijemcl: 46
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 K¢

b) Udaje o mzdach uplatach a obdobnych prijmech vyplacenych obhospodarovatelem fondu
osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem v pomérné vysi priraditelné

fondu
Odmeény vedoucich osob: 63 846 K¢
Pocet pfijemcu: 4
Odmény ostatnich zaméstnancu: 670 386 K¢
Pocet pfijemcl: 0

Odména za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v Géetnim obdobi vyplacena

7) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nespliiuje definici § 34 odst. 1 Zaddna pravnicka osoba.

8) Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému rizeni rizik a pakovém
efektu (§241 odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlastnim opatienim v dasledku jejich nelikvidnosti ve smyslu
Clanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodarovatel v priibéhu uéetniho obdobi nezaved| zvldstni opatieni k
rizeni |ikvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investicnich akcii jsou uvedena ve

W » statutyfondu nebo v pfisludnych pravnich pfedpisech.

LA S Cly '
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Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k
vyznamnym zméndm v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitd pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku fondu vyuZiva systém fizeni rizik zalozeny zejména
na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadéjici spravu majetku
fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity pro diverzifikaci rizika.
Obhospodarovatel fondu ustanovil v rdmci systému Fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné
za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym obhospodarovatel pfi své ¢innosti
celi, zejména posuzuje rizika investi¢nich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity
pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investi¢nich a operacnich rizik.
V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplatiiovanym
obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel fondu vyuziva pri obhospodarovani fondu pakového efektu. Maximalni mozna mira
vyuziti pakového efektu je uvedena ve statutu fondu a ¢ini 500 %. Na zakladé Gdaju k 31.12.2018 ¢inila
mira vyuZiti pakového efektu hodnotu 128 % (dle metody hrubé hodnoty aktiv) / 135 % (dle zavazkové
metody).

9) Identifika¢ni idaje kaZdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera)
fondu v icetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval,
véetné struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti (P¥iloha ¢&. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Ing. Martin Krajicek

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni: 14. 4. 1970, bytem: Pod vodarenskou
vézi 2336/26, 18200 Praha 8

Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: 1.5.2018 - 31.8.2018

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul na Vysoké Skole ekonomické v Praze — obor Podnikovd ekonomika a Bankovnictvi.
20 let zkusenosti v korporatnim bankovnictvi se zaméfrenim na financovani stredné velkych spolecnosti
vyrobniho a obchodniho charakteru, nemovitostni a specialni projekty, financovani provozniho
kapitalu a investi¢nich zamérd. Od roku 2017 zkusenosti se spravou fondu kvalifikovanych investoru.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Adam Jufica

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni: 12. 1. 1989, bytem: Vankova 888/5,
181 00 Praha 8

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro fond: 1.9.2018 —31.12.2018

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Adam Jufica ziskal magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy a ma 10 let zkuSenosti z
oblasti korporatniho bankovnictvi, financovani nemovitostnich a jinych investicnich projekt(, fuzi a
akvizic, zavazkového a korporatniho prava a regulace investi¢nich fondd. Adam Jufica sloZil zkousky z
finan¢ni analyzy a odbornou zkousku pro jedndni se zdkaznikem v ramci poskytovani investi¢nich
sluZeb a od roku 2018 se zabyva spravou fond( kvalifikovanych investor( se zamérenim na alternativni
investice, nemovitosti a mezaninové financovani.
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10)Identifika¢ni iidaje depozitaie fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost
vykonaval (P¥iloha ¢&. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
I€o: 000 01 350
Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé Ucetni obdobi

11) Identifika¢ni Gdaje osoby povérené depozitarem fondu uschovou a opatrovanim
vice nez 1% hodnoty majetku fondu (Ptiloha & 2 pism. c) VoBUP)

V ucetnim obdobim nebyla takovd osoba depozitafem povérena.
12) Identifikaéni idaje hlavniho podpiirce (Priloha &. 2 pism. d) VoBUP)
Fond nevyuZziva sluZzeb hlavniho podpUrce

13) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Priloha ¢&. 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.

14) Vyvoj hodnoty investicni akcie fondu v grafické podobé (Priloha ¢. 2 pism. f)
VoBUP)

Nemomax investi¢ni fond SICAV
Vyvoj hodnoty prioritni investicni akcie v roce 2018

K¢&1 060,00
K&1 040,00
K¢1 020,00
K¢1 000,00
K¢€980,00
K¢€960,00
K&940,00
K€920,00
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Nemomax investi¢ni fond SICAV
Vyvoj hodnoty vykonnostni investicni akcie v roce 2018

K¢&1 060,00
K¢&1 040,00
K¢1 020,00
K¢1 000,00
K¢980,00
K¢€960,00
K¢€940,00
K¢920,00

V prabéhu ucetniho obdobi doslo ke zméné druhu investi¢ni akcie na prioritni investi¢ni akcie a
vykonnostni investi¢ni akcie, pficemzZ jejich hodnota vychazi z plvodniho druhu investi¢nich akcii a
plynule na ne navazuje.

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

15) Soudni nebo rozhodci spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikii
cennych papiri nebo zaknihovanych cennych papiri vydavanych fondem jestlize
hodnota predmétu sporu prevysSuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném
obdobi (Priloha & 2 pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje zadné soudni nebo rozhodci spory.

16) Hodnota vsech vyplacenych podili na zisku na jeden podilovy list nebo investic¢ni
akcii (PFiloha &. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v Ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zdlohu na podil na zisku.

17) Udaje o skute¢né zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodaiovani fondu,
s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon c¢innosti depozitaire, administratora,
hlavniho podpirce a auditora, a idaje o dalsich nakladech ¢i danich (Priloha ¢. 2
pism. i) VoBUP)

Odména obhospodarovateli: 1538 875 K¢
Uplata depozitafi: 752 608 K¢
Uplata hlavnimu podpfirci: 0 K¢
Odména auditora: 111 320 K¢

Udaje o dalsich nakladech &i danich:

Pravni a notarskeé sluzby 74 606 K¢
Poradenstvi a konzultace 366 509 K¢
Ostatni spravni naklady 1393 332 K¢
Ostatni dané a poplatky 1242 600 K¢
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18) Ostatni informace vyzadované pravnimi piredpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)
Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prosttedi.
Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaha.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Funkce: zmocnénec statutarniho organu
Dne: 23. dubna 2019
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Priloha €. 1 - Zprava auditora
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

0 ovéreni Ucetni zavérky fondu Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Se sidlem: Vinohradska 2022/125, Vinohrady, 130 00 Praha 3
Identifikacni Cislo: 046 22 669
Hlavni predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1 pism.

a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je uréena akcionarum fondu Nemomax
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky fondu Nemomax investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a. s. (dale také ,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisu,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty za rok kondcici 31. 12. 2018,
podrozvahy k 31. 12. 2018, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2018 a
prilohy této Ucetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v priloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu Nemomax
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2018 a nakladd a vynosu
a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2018, podrozvahy k 31. 12. 2018 a prehledu
o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2018 v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zaverky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis.
Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
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Ostatni informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpist na formalni nalezZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze
e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
Vramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Fondu za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni (cetni
zavérky, s vyjimkou pripad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho
cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Primérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali
pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodll nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze
by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych Ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedl v priloze
Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni U(cetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Fondu ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy,
a dale to, zda (cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 23. 4. 2019

w’ W

Auditorska spolec¢nost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

Odpovédny auditor:
Ing. Jaromir Chaloupka
Opravnéni ¢. 2239
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Priloha &. 2 - Uéetni zavérka fondu ovéiena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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Subjekt Nemomax investiéni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
Sidlo: Vinohradska 2022/125, Vinohrady, 130 00 Praha 3
|dentikacni Cislo: 046 22 669
Predmét podnikani: ¢innostfondu kvalifkovanych investorti podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢.
240/2013 Sb., o investiénich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisti

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 31. prosinec 2018

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2018

(v fisicich K&)

AKTIVA

Posledniden
rozhodného
obdobi (brutio)

Korekce

Posledniden
rozhodného
obdobi (netio)

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledniden
rozhodného
obdobi

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobi

INVESTICNI

INVESTICNI

INVESTICNI

CELKEM

CELKEM

NEINVESTIC
NI

FOND

FOND

Aktiva celkem ()

574 423

-3039

571384

2000

573 384

45 227

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané
centralni bankou k refinancovani ()

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) ostatni

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami (%)

31463

31463

31473

2227

v tom: a) splainé na pozadani

31463

31463

31473

2227

b) ostaini pohledavky

Pohledavky na nebankovnimi subjekty (Z)

152 195

-3039

149 156

149 156

v tom: a) splainé na pozadani

b) ostatni pohledavky

152 195

-3 039

149 156

149 156

Dluhové cenné papiry ()

377470

377 470

377470

43 000

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) vydané ostatnimi osobami

377470

377470

377470

43 000

Akcie, podilové listy a ostatni podily (Z)

v fom: a) akcie

b) podilové listy

¢) ostatni podiy

Ugasti s podstatnym vivem ()

z foho: v bankach

Ugasti s rozhodujicim viivem ()

13295

13 295

13295

z toho: v bankach

Dlouhodoby nehmotny majetek ()

z oho: a) zfizovaci vydaje

b) goodwill

¢) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

10

Dlouhodoby hmotny majetek (Z)

z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost

b) ostatni dlouhodoby hmotny majetek

11

Ostatni akiva

1990

1990

Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu

13

Néklady a prijmy pfistich obdobi
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. . . . Posledniden Posledni den
PASIVA Posledni den ro%hodneho Posledni den ro%hodneho rozhodného mi“”'é'T"
obdobi obdobi . rozhodného
obdobi i
obdobi
INVESTICN] NEINVESTIGN CELKEM | CELKEM
FOND FOND
Pasiva celkem (%) 571384 2000 573 384 45227
1 |Zavazky vici bankadm a druzstevnim zaloznam (%) 61562 61562
v fom: a) splaié na pozadani
b) ostatni zavazky 61562 61562
2 |Zavazky vici nebankovnim subjektim (Z) 84 401 84 401
v fom: a) splané na pozadani
b) ostatni zavazky 84 401 84 401
3 |Zavazky z dluhovych cennych papirl (Z)
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirli
4 | Ostani pasiva 4232 4232 1046
5 |Vynosy a vydaje pfitich obdobi
6 |Rezervy (2)
v fom: a) na dlichody a podobné zavazky
b) na dané
¢) ostami
7 |Podfizené zavazky
8 |Zakladani kapital (Z) 2000 2000 2000
z toho: a) splaceny zékladni kapital 2000 2000 2000
9 |Emisniazio
10 |Rezervnifondy a ostainifondy ze zisku (Z)
v tom: a) povinné rezervnifondy a rizikové fondy
b) ostatni rezervni fondy
¢) ostatni fondy ze zisku
11 |Rezervnifond na nové ocenéni
12 |Kapitalové fondy 400 860 400 860 43 000
13 | Oceriovaci rozdily (Z) 10 895 10 895
z foho: a) z majetku a zavazku
b) ze zajiStovacich derivatl
¢) z pfepoctu Ucasti 10 895 10 895
d) ostatni
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrta z pfedchozich obdobi -819 -819 -6
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata za Ucetni obdobi
15 |Zisk nebo ziréta za Ucetni obdobi 10 253 10 253 -813
16 | Viastni kapitél (15+18+19+23+24+25+30+31) 421189 2000 423 189 44 181
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
23.04.2019{Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Sestavil: Renata Dolezalova povéfeny zmocnénec
// B ‘//\" AVANT investicni spolecnost, a. s. L
—
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Subjekt Nemomax investiéni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
Sidlo: Vinohradska 2022/125, Vinohrady, 130 00 Praha 3
Identiikacni Cislo: 046 22 669
Predmét podnikani: ¢innostfondu kvalifkovanych investort podle ustanoveni § 95 odst 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 31. prosinec 2018

Sb., o investiénich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2018
(v tisicich K&)
Poznamka 0d zacatku do konce Od zacatku do konce | Od zacatku do konce rzzih“;ﬂ:l;j& ET‘ZEZ
rozhodného obdobi rozhodného obdobi | rozhodného obdobi obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
1 |Vynosy z troku a podobné vynosy (%) 26 166 26 166 1736
z oho: a) troky z dluhovych cennych papirl 15418 15418 1714
b) Uroky z ostatnich aktiv 10748 10 748 22
2 |Naklady na Uroky a podobné néklady (%) 4491 449 885
z foho: a) naklady Uroky z dluhovych cennych papirl
3 |Vynosy z akciia podill (%)
v fom: a) vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem
b) vynosy z Ucast s rozhodujicim viivem
¢) ostatni vynosy z akcii a podilli
4 [Vynosy z poplatkli a provizi
5 [Naklady na poplatky a provize 2903 2903 4
6 |Zisk nebo ztrata z finanénich operaci -32 -32
7__|Ostatni provozni vynosy 32 32
8 |Ostatni provozni naklady 1
9 | Spravninaklady (Z) 4237 4237 1659
v fom: a) naklady na zaméstance (%)
z toho: aa) mzdy a platy
ab) socidlnia zdravoini pojisténi
ac) ostaini socidlni naklady
b) ostatni spravni naklady 4237 4237 1659
10 Rozpustni rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku
1" Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotému majetku (%)
Qdpisy dlouhodobého hmotného majetku
12 Rozpustni opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam,
vynosy z diive odepsanych pohledavek
13 Odpisy, tvorba a pouZziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkama
zarukam 3039 3039
14 Rozpusteni opravnych polozek k Gicastem s rozhodujicim a podstatnym
vivem
15 Ziraty z prevodu ucasti s rozhodujicim a podstnym vlivem, tvorba a
pouZiti opravnych poloZek k U¢astem s rozhodujicim a podstainym viivem
16 |Rozpusténi ostatnich rezerv
17 |Tvroba a pouZiti ostatich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym
vivem
19 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobiz bézné Einnost pfed zdanénim 11496 11496 -813
20 [Mimofadné vynosy
21 [Mimofadné naklady
22 |Zisk nebo ztrata za u¢.obdobi z mimor.¢innost pred zdanénim
23 |Dari z pfijmu 1243 1243
24 |Zisk nebo ztrata za Uceti obdobi po zdanéni 10253 10 253 -813

Sestaveno dne:

23.04.2019

Sestavil: Renata Dolezalova

Podpisovy zaznam statutérnio organu tcetnijednotky:
Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
povéreny zmocnénec

AVANT investini spoleénost, a. s.
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Okamzik sestaveni Gcetni zavérky:

Subjekt: Nemomax investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo:
|dentiikacni Cislo:
Predmét podnikani:

Vinohradska 2022/125, Vinohrady, 130 00 Praha 3

046 22 669

¢innost fondu kvalifikovanych investori podle ustanoveni § 95 odst. 1
pism. a) zakona €. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a
investénich fondech, ve znéni pozdéjSich predpist

31. prosinec 2018

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2018

(v tisicich K¢)

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

Posledni den rozhodného

Poznamka obdobi

Poskytuté pfisliby a zaruky

Poskytuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do uschovy, do spravy a k ulozeni

Hodnoty pfedané k obhospodarovani

573 384 45227

Ol |INOO|ga|ld|lWIN]|—~

Prijaté prisliby a zaruky

—
o

Prijaté zastavy a zajisténi

—_
—_

Zavazky ze spotovych operaci

12 |Z&vazky z pevnych terminovych operaci

13 |Z&vazky z opci

14 [Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k uloZeni

15 [Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne:

23.04.2019

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednoty:

Sestavil: Renata Dolezalova

T2

povéfeny zmocnénec

Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
AVANT investicni spolecnost a. s. /
—
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Pfedmét podnikani:

Subjekt: Nemomax investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Vinohradska 2022/125, Vinohrady, 130 00 Praha 3
Identifikacni ¢islo: 046 22 669

¢innost fondu kvalifkovanych investor(i podle ustanoveni § 95 odst 1 pism. a)

zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve

znéni pozdéjsich predpist

Okamzik sestaveni Uéetni zavérky: 31.12.2018

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2018

(v tisicich Kc¢)

Zakladni Vlasti Emisni Rezerv Kapitél. Oceriovact Zisk Celkem
V is. Ké kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 1.1.2017 2000 0 0 0 0 0 -6 1994
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisly zisk/zrata za Gigetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -813 -813
Podiy na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pievody do fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 43000 0 0 43000
Snizeni zakladnho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2017 2000 0 0 0 43 000 0 -819 44181
Zustatek k 1.1.2018 2000 0 0 0 43 000 0 -819 44181
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdiy nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 10 895 0 10 895
Cisty zisk/ztrata za (igetni obdobi 0 0 0 0 0 0 10 253 10 253
Podiy na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Ptevody do fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 357 860 0 0 357 860
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2018 2000 0 0 0 400 860 10 895 9434 | 423189
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu téetnijednotky:

23.04.2019Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
Sestavil: Renata Dolezalova // - - povéfeny zmocnénec “
—_

AVANT investiéni spolecnost, a. s.
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Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 046 22 669

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K<)

1. OBECNE INFORMAGE .....cooteueiticeiitisesessesssessessesseessessessesssessessessssssessessesssessessessessssssessesssssssssessessesssessessenssens 2
2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY ....ceoveriireiriirereeesissessesessesesessessessssessessessessssessessesssessonsessans 3
3. DULEZITE UCETNI IMETODY ...voueeveriiereeiriisresssssesesessssesssssssssessssesessasssssssssssessssssssssssessessssssssassssssessnsssssasns 4
(A)  DEN USKUTECNENT UCETNIHO PRIPADU ...eeeiieeititrereeeeeeeiitteeeeeeeeseistseeeeeeeessasssseeseeeesasssssseseeessessssssesseessesssnssessesesenssnnens 4
(B)  DLUHOVE CENNE PAPIRY, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY ....uuvvieeeirieeeetiieeeeitteeeeeireeeeeaeeeeetreeeessseeseesaeaesnsseeeans 4
(€)  MAJETEK JAKO INVESTICNT PRILEZITOST ... ceuvtreeiiuteeeeetteeeeiuseeeeetseeeeeteeseeessseesasssaaeanssesaeasssssaassssaessseseaasssesaasassesssseeaans 5
(D) KAPITALOVE FONDY ..vviiiiuuiieeiiuteeeeeiteeeeeitteeeeetaeeeeasteeeeassseesasssaaeassssseasssaesassssaeansseseanssseesassssaeansseeeanssseeeansasaesnsseaeans 7
(E)  POHLEDAVKY ZA BANKAMI A NEBANKOVNIVI SUBJEKTY ...veeiuveeeereeereeereeereeeseesseeeseesseesssessseesssessseesssessseessssessseensnes 7
(F)  ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU AVYNOSU .. .uuvvereeeeeeeiitrereeeeeeiiitsreeeesesaeissseeseeeesessssssesseessssssssesseessessssssssseessensnnens 7
(G)  ZACHYCENI OPERACI V CIZICH MENACH 1.veeeiieeiitreeeeeeeeeiiiteeeeeeeeeetareeeeeeeesabasaeeeeeeseastasseseeeeaeassseeseeessansssaeseeessenssnnees 7
(H)  ZDANENT e et teetttreee e e eeectt et e et et e e e e e et e et e e e eeestabaaaeeeeeeeaasbaaaeeeeeeeasbsaaaeeeeesaasssseeeeeeeaaassssseseeessanstssaeseeeesansnrees 8
(1) TVORBA REZERV ..eeeieeiiuuttteeeeeeeeeettaeeeesesseesaaaeesseesseaasaaeeseesseasaaaaeseeeseaasbasseeeseesasabasaseeeeesasnbasaesesessensbaseseseeesensrnnes 8
0] POLOZKY Z JINEHO UCETNIHO OBDOBI A ZMENY UCETNICH METOD .evvvvieieieieieieieieeeeeeeeeeeeeeereeeeeseesesesessssssssessssssssssssssseenns 8
(K)  REGULACNI POZADAVKY.....eeeiiitteeeeeiteeeeeitteeeeetteeeeateeeeeessaeeaassesaeastseseassssesassssaeassseseansssessansssaessseeeanstseeeansssaesnsseaeans 8
4. ZMENY UCETNICH IMETOD ....uciiieitecteieieeseesessessesessssssessessessssssessessesssessessessesssessessessessssssessessessssssessessssnsas 8
5. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY ..ueeeieireieeirieesteseenessessssssesssssessssssessessessesssens 8
5.1 CISTY UROKOVY VYNOS ...ttt eeeeeeeeee et s st et ettt eae e eseeses s s et st sesas et es et essenesn et et assseteseseseseseasesessesesssseens 8
5.2 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE ....voueeeeeeeee ettt et e et eeeeeeeeeeeaeeeeaeeeeeeeaesseseeeseaeeneneeeans 9
5.3 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACH ...ttt ettt ettt n s st sesssanen 9
5.4  OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY .....oiiieiuiiieeieeeeeeeet sttt e te et s ettt se st et sa st s ses e s eseressssssenesssaseana 9

5.5 SPRAVNINAKLADY
5.6 PUJEKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENT (V PENEZITE | NATURALN{ FORME) CLENUM

RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE ...t 10
5.7 POHLEDAVKY ZABANKAM .....coouiiiieieeeeteeeeeeees et et eteee et tesee s et et ssssess et essesas s s et et stssesesesesesses s essssensssaeas 10
5.8 POSKYTNUTE UVERY ....ootiuiueeieieiiee et seseeeete et s st ettt ses sttt st s s e s e eaesesse s s s s et et stes et esesesessss s esssssnsseeeas 10
5.9  DLUHOVE CENNE PAPTRY ...o.vvieieiteeitseeeeeeee et eess ettt ete ettt esee st st stssse s et esss s s s s et et stss et etesesesess s esssssssseeeas 10
5.10  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY ...ouiveiiieeeeee ettt sttt n st se e st enenn e 11
5.11 UCASTI'S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM ..ottt ettt ettt sttt s 11
512 ZAVAZKY VUCI BANKAM ...ttt ettt et ettt s s n et s e et et e e e e et eseteee e s s et eesesesaeen 11
5.13  ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY ...evveiieieieeetee ettt see st s st st s e st saste s et sresssasea s ssenannsnas 11
5,04 OSTATNTPASIVA ..ottt ettt ettt ettt s ettt s e st e e e e e et s se s s st et et et et et etesesesesn s esssseseeeaeas 12
5.15  VYNOSY AVYDAJE PRISTICH OBDOBI ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eee et e eee s eeeeeeeneseseneeeeseneeseeneenesenensenas 12
5.16 REZERVY A OPRAVNE POLOZKY ..evveteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s eeeseseaeesseseeseseseessssseesesssenssseseesasanensssesessesenenssnas 12
5.17  ZAKLADNI KAPITAL A KAPITALOVE FONDY ....oouiiiieieieeeeieietee et ettt s st st sesae st sve s sesee s ssenenn e 12

5.18 NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNi FONDY A OSTATN{
FONDY ZE ZISKU ettt et et eeeeeeeeeee et eeteeeeeeeeeseseeeeeeea et et et eseeeeeseseseseeeeeae et eseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeataseeeeeeeseneneeenens
5.19 OCENOVACI ROZDILY

5.20 SPLATNA DAN Z PRIIMU .ottt ettt e e et e e et e e et e e e et eeseeeeeaeeeeeeaeeseeeesneeeaees 13
5.21 ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA. ..ot ettt et et eeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeneseeeseaesaeesenes 13
5.22 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI ...ttt ettt et et ee et e et eaeeeeee e eeeeaaeeeeeeene 13
6. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ....coovieuiereirireereeteressesseeseessessesseessessessessesssessessesssessessessessesnes 14
7.  IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU..cuceuiieieieeereeeeseesseesessesssessessessssssessessessssssessessssnsessessessesnes 14
8.  VZTAHY SE SPRIZNENYIMI OSOBAMI......ecvieueereeeireereeesseessesseesesssessessessesssessessessssssessessesssessessessessssssessesesns 15
9.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY ...eeevrrerriereeeeeesseseesesssessessessesssessessesssessessessessssssessessesns 15

10. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL......cccevrurerereeeeeeenesnssssnnnnns 15

Piiloha k/Ucetni zdvérce Nemomax investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a. s.


m.mrazova
Razítko


Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 046 22 669

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K<)

1. OBECNE INFORMACE

Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. (,,Jnvesti¢ni Fond* nebo ,,Fond“ nebo
»Spolecnost™) zalozen v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich
fondech (dale jako ,,ZISIF*). Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 7. 12. 2015.

Povoleni k ¢innosti Spolec¢nosti bylo udéleno dne 1. 6. 2017 dle § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b),
c) a e) ZISIF, a timto dnem se Fond povazuje za investi¢ni Fond, ktery je obhospodatfovan investi¢ni
spole¢nosti a zapsan v seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF.

Predmét podnikani Fondu:

- Cinnost fondu kvalifikovanych investori podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Obhospodarovatelem Investicniho fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Investi¢niho
fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je od 3. 5. 2018 AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241.

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. byla na zaklad¢ rozhodnuti zakladatelti Investi¢niho fondu ze dne 23. 4.
2018 jmenovana individudlnim statutarnim organem Investi¢niho fondu, tj. Investi¢ni fond je opravnén se
v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodatovat prostiednictvim této osoby.

Sidlo Investi¢niho Fondu:
Vinohradska 2022/125
1V30 00 Praha 3
Ceska republika

Clenové statutarniho organu a spravni rady Fondu k 31. prosinci 2018, ktefi vykonavaji ¢innost statutarniho
organu a spravni rady pro Fond:

Statutarni organ:

Statutarni feditel AVVANT investi¢ni spolecnost, a.s., od 3. 5. 2018
IC: 275 90 241

Pti vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
povéteny zmocnénec

Mgr. Robert Robek
povéieny zmocnénec
Spravni rada:

Ptedseda spravni rady Bc. Jan Jedlicka od 6. 6.2017
Clen spravni rady Mgr. Karel Nejtek od 6. 6.2017
Clen spravni rady Ondrej Tauchen, DiS od 6. 6.2017

K 31.12. 2018 byly vlastnikem Spole¢nosti Aaela, s. r. 0. (91,86 %) a Terron Invest, s. 1. 0 (8,14 %).

Ptiloha k Gcetni zavérce Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 046 22 669

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K<)

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstiiku:

Statutarni feditel:

Statutarni feditel Safety invest funds, investicni spolecnost, a. s. 0d 6.6.2017 do 3.5.2018
IC: 284 95 349

Pfi vykonu funkce zastupuje  Ing. Jifi Brada
povéfeny zmocnénec

Investi¢ni strategie Fondu

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investort, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazd’uje penézni
prosttedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorti vydavanim tucastnickych cennych
papirt a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostiedkii, nebo penézi ocenitelnych véci
na zaklad¢ urCené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investort a dale spravuje tento
majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat ve stfednédobém az dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnocovéni
prostfedkli vlozenych akcionafi Fondu a dlouhodobého ristu Majetku Fondu, co by se mélo projevit
zejména v ristu hodnoty Investi¢nich akcii Fondu. Fond se zaméfuje pievazné na investice do Ucasti
v nemovitostnich spolecnostech a jinych kapitadlovych spole¢nostech, cennych papirti, pohledavek,
zapujcek a uvéri ¢i jinych doplikovych aktiv, jako naptiklad do néstrojti penézniho trhu, pohledavek na
vyplatu penéznich prostiedki z vkladli na uctu vedené¢ho v bankach nebo zahrani¢nich bankach a Gvérd.
Prevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

Fond pouziva dosazeny zisk rovnéz k vyplaté dividend, urci-li tak valna hromada.

V pritbéhu roku 2018 Fond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle zakona
¢. 240/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti a v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu fondu
prabézn€ naplioval tuto investicni strategii.

Depozitaf

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitife a poskytuje sluzby dle depozitaiské
smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 3. kvétna 2018 (dale jen ,,depozitai*).

2. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

Predkladana ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana a byla zpracovana jako fadna k datu 31. 12. 2018, za
ucetni obdobi od 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018 (dale téz ,,acetni obdobi*).

Ugetnictvi je vedeno a Gidetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o u&etnictvi
v platném znéni a na zaklad¢ vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadé¢ji néktera ustanoveni zakona
€. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro ticetni jednotky, které jsou bankami a jinymi
finan¢nimi institucemi. Zaroven byla pfi sestavovani ro¢ni ucetni zaveérky respektovana specialni uprava
mvesticnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, resp. o zptisobu stanoveni realné hodnoty investi¢niho
fonduwao zplisobu stanoveni aktualni hodnoty akcie nebo podilového listu.

Wit M\,v rosox . Sx s v , ; s
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Uketnictvi respektuje obecné téetni zasady, predevsim zdsadu oceftovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim vsech cennych papirti, derivatl, majetkovych ucasti a poskytnutych uvérta —
obecné majetku jako investi¢ni ptilezitost - na jejich redlnou hodnotu), zasadu ictovani ve vécné a casové
souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti G¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Fond nema z4dné zaméstnance, veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti Fondu provadi
dodavatelskym zptsobem investi¢ni spole¢nost.

3. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepietrzitého a ¢asové neomezeného trvani ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi uc¢etnimi metodami:

(a) Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirti, den provedeni platby, popft.
inkasa z uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popt. tvérového ptislibu, den
prevzeti hodnot do tischovy.

Ugetni piipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle
pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypotadani obchodu
zauctovany na podrozvahovych uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipad¢, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vcetné podilovych listl a ostatnich podilti jsou klasifikovany
podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirti ocenovanych realnou hodnotou proti Gétiim nakladi nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papirg,

¢) cennych papirii drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirt pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zatazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pti potizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou
cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uctovany v potizovaci cen¢.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Reélna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirt se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni
redlné hodnoty, pokud spolecnost prokdze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V. piipad¢ vefejné obchodovanych dluhovych cennych papirii a majetkovych cennych papiri jsou redlné
hodnoty rovny cendm dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky
n@ likyiditu cennych papird.
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Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napi. spole¢nost neprokaze, ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenn¢ho papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife Gi¢asti na vlastnim kapitalu spolec¢nosti, pokud se jedna
o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drzenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papirim jsou tvofeny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirt.

(©) Majetek jako Investi¢ni prileZitost
ca Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. K¢&. Ocenuje se v porfizovacich cenach, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek potfizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Nehmotny majetek v ocenéni do 60
tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho
potizovaci cenu. Opravné polozky vyjadiuji docasné snizeni hodnoty aktiva.

cb Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevySujicim 40 tis. K¢. Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delsi nez
jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocenéni piesahne ¢astku 40 tis. K¢.
Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v potfizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvofeny vlastni ¢innosti se ocenuje vlastnimi
naklady.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvySuji jeho potizovaci
cenu. Bézné opravy a udrzba se U¢tuji do nakladi. Opravné polozky vyjadiuji docasné snizeni hodnoty
aktiva.

Uroky z Gvért a pajéek piijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucasti finanénich
nakladd a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Zptisob sestaveni odpisového planu:
-V piipad¢, Ze majetek neni ocenovan realnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovana
odpisy. Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén v ucetnictvi, a to na zakladé
predpokladané doby zivotnosti.
- Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladt na zaklad¢é piedpokladané doby
zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésict.
- Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérné do naklad po dobu
24 mésict od data potizeni.
- Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladii na zaklade predpokladané doby zivotnosti
jednotlivych polozek majetku.
- Konkrétn¢ pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni neptevysujicim 40 tis. K¢ je odepisovan
F: rovnomérnymi mési¢nimi odpisy do nakladt po dobu 36 mésict.
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cc Majetek jako investi¢ni prilezitost

Majetek jako Investicni prilezitost jsou piedevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zéklad¢ pofizovacich nakladl vcetné transakcnich nakladl. Pro ocenéni
k datu Gc¢etni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako oceniovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Majetek Fondu lze za G¢elem dosazeni investi¢niho cile investovat zejména do nasledujicich druht
majetkovych hodnot:
e investi¢ni cenné papiry;
ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech;
nastroje pen¢zniho trhu;
pohledavky na vyplatu penéznich prostiedkti t¢tu u osob podle § 72 odst. 2 Zakona;
uvéry a zapujcky poskytnuté Fondem.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti
e Naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladi. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou
i vedlejsi naklady spojené s potizenim.

Nasledné ocenovani

Nasledné ocenovani je provedeno:
e K rozvahovému dni
e 7 dlvodu trvalého snizeni hodnoty

Oceilovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceniovaci rozdily pfi uplatnéni redlné

Vv

nékterych pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investicni fondy a penzijni fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho
predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v ptrislusné polozce pasiv. Pti ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v piislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urceni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé
vyse popsanych principt.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavee se realna hodnota
staroyi jako pofizovaci cena majetku.
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Rozdily z ocenéni ucasti s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem realnou hodnotou se vykazuji v rozvaze
v polozce ,,Ocenovaci rozdily*.

(d) Kapitalové fondy

Polozka ,,Kapitalové fondy* obsahuje fondy, které jsou tvofeny z jiného zdroje nez ucetniho zisku, zejména
vydavanim investi¢nich akcii. Tato polozka obsahuje 1 jmenovitou hodnotu zpétné¢ odkoupenych
investi¢nich akcii. Nevykazuje se zde emisni azio, které se vykazuje v polozce ,,Emisni azio™.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v zustatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohledavky jsou posuzovany
z hlediska navratnosti. Na zéklad¢ toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky.
Opravné polozky vytvarené na vrub nakladd jsou vykazany v polozce ,,Odpisy, tvorba opravnych polozek
a rezerv k pohledavkam a zarukdm® v analytické evidenci pro potiebu vypoctu danové povinnosti.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky, ktera je po splatnosti:
a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
c¢) déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné¢ hodnoty pohledavky za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahajeno insolven¢ni fizeni, které dosud neskoncilo nebo soud zamitl insolven¢ni navrh pro nedostatek
jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

Pokud Ize divodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovend postupem vyse neodpovida cené,
za kterou lze predmétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu
takového majetku zplsobem, ktery ve smyslu mezinarodnich ucetnich standardii upravenych pravem
Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o jeho realné hodnoté.

) Zasady pro uctovani nakladii a vynosti

Naklady a vynosy se Gctuji zdsadné do obdobi, s nimz Casove a vécné souvisi. Pokud by pii pouziti této
zasady Fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu uetnictvi Fondu, postupuje odchylné. Casové
rozlieni neni nutno pouzivat v piipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich za¢tovanim do
nakladli nebo do vynost bez casového neni doten ucel casového rozliSeni a Fond tim prokazatelné
nesleduje zamérnou upravu vysledku hospodateni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje poptipade
prijmy.

(g) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym v
den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pied
dnem splatnosti jsou piepo¢itavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu t&etni

zaveérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.
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(h) Zdanéni
Danovy zaklad pro dan z piijmut se propocte z vysledku hospodareni bézného tcetniho obdobi pfipoctenim
danové neuznatelnych nakladt a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijma, ktery je dale upraven

o slevy na dani a piipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z vesSkerych docasnych rozdil mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouzitim o¢ekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danové pohledavce se Gctuje
pouze v piipade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.
V podminkach Fondu vznika odlozena dai z titulu zmény ocenéni tiasti.

(@) Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pripadé,
pro ktery plati nasledujici kritéria:
- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udélosti
- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkt piedstavujicich ekonomicky
prospéch, pticemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%
- je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.
Gg) PoloZky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod
V prubéhu tcéetniho obdobi nebyly uctovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.
Spolecnost patii do kategorie subjektli kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim

prostiedkli vloZenych akcionafi do spolecnosti, konkrétné¢ pak zejména piimymi investicemi do
nemovitosti, a to jak na izemi Ceské republiky, tak i v ramci Evropské unie, piipadné v jejim sousedstvi.

(k) Regulaéni pozadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. Depozitat — Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s. dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Fondu probiha v souladu se Zdkonem.

4. ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouzivané spolecnosti se béhem ucetniho obdobi nezménily.

5. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

5.1 CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2018 2017
Vynosy z aroki 26 166 1736
z uvéru a zapujéek 10 748 22
z prodleni 0 0
z dluhovych cennych papirt 15418 1714
Naklady na aroky -4 491 -885
z uveru a zapujéek 4491 0
Cisty irokovy vynos 21 675 851

__Jednése o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu.
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5.2 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2018 2017
Naklady na poplatky a provize

ostatni 2 903 -4
Celkem 2903 -4

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu.

5.3 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2018 2017
Zisk/ztrata z devizovych operaci 0 0
Ostatni zisk/ztrata z finan¢nich operaci -32 0
Celkem -32 0

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu.

5.4 OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 2018 2017
Ostatni provozni naklady 32 -1
Celkem 32 -1

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu.

5.5 SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované ucetni obdobi tyto spravni naklady:

Spravni naklady

tis. K¢ 2018 2017
Néklady na odmény statutarniho auditu 111 -49
z toho:

- naklady na povinny audit ucetni zavérky 111 -49
Néklady na danové poradenstvi 79 0
Pravni a notarské sluzby 75 0
Odména za vykon funkce 1539 -300
Sluzby depozitare 753 -20
Ostatni spravni naklady 1 680 -1290
Celkem 4237 -1 659

Spravni naklady fondu se vztahuji k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu.

Odména za obhospodafovani majetku Fondu spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ¢inila za
uvedené obdobi 1 539 tis K¢.
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Fond nemél v uéetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT investiéni
spolecnost, a.s. individudlniho statutarniho organu akciové spolecnosti, ktery soucasné vykonava funkci
obhospodarovatele Fondu.

V souladu s depozitatskou smlouvou s Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. &inili depozitaiské poplatky za
uvedené obdobi 753 tis. K¢.

56 PUICKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI
(VPENEZITE I NATURALNi FORME) CLENUM RiDICiCH
A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zadné ivéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni clenlim statutdrniho orgénu ani
¢lenim dozor¢i rady, ani zaméstnanciim a ani byvalym ¢lenim organti spolec¢nosti. Zaroven za
tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

5.7 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 2018 2017
Zustatky na béznych uctech 31473 2227
Celkem 31473 2227

Zustatky na bankovnich Uctech vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu jsou ve vysi 31 463 tis. K¢,
zustatky vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jsou ve vysi 10 tis. K¢.

5.8 POSKYTNUTE UVERY

tis. K¢ 2018 2017
Uvéry v ramei skupiny 152 195 0
Opravna polozky k poskytnutym Gvérim -3 039

Celkem 149 156 0

Jedna se o polozky vztahujici se k investicni ¢asti ¢innosti fondu.

5.9 DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K¢ 2018 2017
Ocenované realnou hodnotou proti Gétim nakladi a vynosi 0 0
Drzené do splatnosti 377470 43 000
Realizovatelné 0 0
Opravné polozky k dluhopisim drzenych do splatnosti 0 0
Celkem 377 470 43 000

Jedna se o polozky vztahujici se k investicni ¢asti ¢innosti fondu.

Priloha’q ticetni zavérce Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
10


m.mrazova
Razítko


Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 046 22 669

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K<)

5.10 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNi PODILY

fis. K& 2018 2017
Ostatni podily 0 0
Celkem 0 0
Fond ve sledovaném obdobi neobchodoval s akciemi, podilovymi listy a ostatni podily.
5.11 UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Prehled rozhodujiciho vlivu:
velikost . .
datum « . . , .., ocenovaci cena
v ICO nazev spole¢nosti podilu Cena potizeni ,
pofizeni [%] rozdil celkem
28.2.2018 06048 111 M&M Reality Invest, a. s. 100% 2.000 11.295 13.295
30.8.2018 072 15 541 M&M Property Invest, s.r. 0. 100% 200 -200 0
M&M Development
30.8.2018 072 15 657 Invest, s. 1. 0. 100% 200 -200 0
512 ZAVAZKY VUCI BANKAM
tis. K¢ 2018 2017
Ptijaté uveéry a zaptjcky
z toho:
Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 61 562 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 61 562 0

Fond ve sledovaném obdobi evidoval zavazky z ptijatého uvéru od Banka CREDITAS, a. s. ve vysi

61 562 tis. K¢.

5.13 ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2018 2017
Ptijaté tivéry a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 84 401 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 84 401 0

PTiloha k i¢etni zavérce Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu.

5.14 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2018 2017

Zavazky za dodavateli 509 1 046

Dohadné polozky pasivni 490 0

Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0

Dan z pfijmi splatna 698 0

OdloZeny danovy zavazek 545 0

Ostatni 1990 0

Celkem 4232 1 046
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu.

5.15 VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI
tis. K¢ 2018 2017
Vydaje piistich obdobi 0 0
Celkem 0 0
Fond ve sledovaném obdobi nerealizoval vynosy a vydaje ptistich obdobi.
516 REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K¢ 2018 2017
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 0 0
Rezervy na rizika a ztraty 0 0
Rezervy ostatni 0 0
Opravné polozky k pohleddvkdm ke tfetim osobadm 3.039 0
Celkem 3.039 0

Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam piedstavuji opravnou polozku k avéru poskytnutému
spole¢nosti M&M Property Invest, s. 1. 0. ve vysi 1 441 tis. K¢ a opravnou polozku k uvéru poskytnutém

spolecnosti M&M Development Invest, s. 1. 0. ve vysi 1 598 tis. K¢.

517 ZAKLADNI KAPITAL A KAPITALOVE FONDY

Splaceny zakladni kapital fondu ¢ini 2 000 tis. K¢.

Fond eviduje k datu tcetni zavérky v kapitdlovych fondech investice ve vysi 400 860 tis. K¢. Fond ve
sledovaném ucetnim obdobi vydal 274 714 ks vykonnostnich investi¢nich akcii a 91 571 ks prioritnich

investiénich akeii.

Priloha k Gcetni zavérce Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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5.18 NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA , ZTRATA
Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNi FONDY ZE
ZISKU

Fond eviduje zisk za sledované Gcetni obdobi ve vysi 10 253 tis. K¢.

519 OCENOVACI ROZDILY

Dlouhodoby 5
hmotny Realizovatelné ZajiStovaci Cisté investice

tis. K¢ majetek  cenné papiry derivaty do Ucasti Ostatni
Zistatek k 1. lednu 2018 0 0 0 0
Snizeni - - 400 -
Zvyseni - - 11295 -
Vliv odlozené dané - - - -
Zistatek k 31. prosinci

2018 0 0 10 895 0

520 SPLATNA DAN Z PRIJMU

Splatna dan z pfijma

tis. K¢ 31/12/2018
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 11496
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Danoveé neodcitatelné naklady 3 281
Pouzité slevy na dani a zapoCty -
Zaklad dané 14 777
Zohlednéni danové ztraty minulych let -819
Zaklad dané po odecteni daniové ztraty 13 958
Daii vypodtena pii pouZiti sazby 5 % 698

521 ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docCasnych rozdili za pouziti danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vypocetl k 31. 12. 2018 odloZeny danovy zavazek ve vysi 545 tis. K¢. Polozka je soucasti ostatnich
pasiv.

5.22 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

s Ke 2018 2017
Aktiva 573 384 45227
Celkem 573 384 45 227

Pfiloha k udetni zdvérce Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty piedané k obhospodafovani spolecnosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

6. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni Vlastni Emisni  Rezerv Kapital. Ocenl. Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zistatek k
1.1.2018 2 000 0 0 0 43 000 0 -819 44 181
Zmény ucetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy
zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily
a ocenovaci
rozdily
nezahrnuté do
HV 0 0 0 0 0 10 895 0 10 895
Cisty zisk/ztrata
za ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 10 253 10 253
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do
fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fonda 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 357 860 0 0 357 860
Snizeni
zéakladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy
vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 9
31.12. 2018 2 000 0 0 0 400 860 10 895 434 423 189

7. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pFipadnym nedodrZenim zavazki protistrany Fondu
Emitent investi¢niho néstroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pii realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviyj zavazek, ptipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu.

Riziko ménové
Meénoveé riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas za
piimerenou cenu a Ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkiim v dobé&, kdy se stanou
splatnymi.

Pritoha-k ¢etni zavérce Nemomax investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a. s.
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Riziko vyporadani
Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vypotadani transakce neprob¢hne tak, jak se predpokladalo, z divodu,
ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené lhite.

Riziko ztraty majetku svéireného do tischovy (nebo jiného opatrovani)
insolventnosti, nedbalostnim nebo umysInym jednanim osoby, kterd ma v uschové nebo v jiném opatrovani
majetek Fondu.

Riziko zruSeni Fondu
Fond muze byt ze zdkonem stanovenych divodu zrusen, a to zejm. z divodu:
1. rozhodnuti o pfeméné Fondu;
ii. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v ptipadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse 1.250.000
EUR; resp. v ptipad¢, ze Fond mad po dobu del$i nez 6 mésicti jen jednoho
akcionare;
ii. zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investiéni spolecnosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho upadku
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k tthradé nakladt
insolven¢niho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitate.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitaie je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktudlni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovéni
majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto Statutem,
jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéren depozitai. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo Investi¢ni spolecnosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmt.

8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Fondu za sledované obdobi.
9. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K zadnym vyznamnym udéalostem po datu ucetni zaverky, které by mely vyznamny dopad na ucetni
zavérku Fondu, nedoslo.

10. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI
KAPITAL

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.

Priloha k G¢etni zavérce Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Sestaveno dne: 23.4.2019
Podpis statutarniho zastupce:

Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
povefeny zmocnénec
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Priloha €. 3 - Zprava o vztazich za ucetni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK

Osoba ovladana

Nazev fondu:
ICO:

Sidlo:

Nemomax investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s.
04622669

Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie urCené ve statutu ovlddané osoby. Spolecnost je obhospodafovana

spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici:

Bydlisté:

Datum narozeni:

ZpUsob ovladani:

Osoba ovladajici:

ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba ovladajici:

Bydlisté:

Datum narozeni:

ZpUsob ovladani:

Osoba ovladajici:

Jan Jedlicka
Jansova 136, 252 28 Cernosice
16.8.1967

neprimo prostfednictvim ovladani spole¢nosti Aaela s.r.o.

Aaela s.r.o.
02024977
Jansova 136, 252 28 Cernosice

pfimo prostiednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

Petr Morcinek
Ceskobratrska 1769/28, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
4.11.1970

nepfimo prostfednictvim ovladani spolecnosti M & M reality holding a. s.

M & M reality holding a. s.
274 87 768

Krakovska 583/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
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ZpUsob ovladani:

Osoba ovladajici:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

nepfimo prostfednictvim ovladani spolecnosti Terron invest s.r.o.

Terron invest s.r.o.
05985382
Na Pankraci 1010/51, Nusle, 140 00 Praha 4

pfimo prostiednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, se vztahem k ovladané osobé

Osoba:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob propojeni

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob propojeni

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob propojeni

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob propojeni

Nemomax Development Invest, s.r.o.
07215657
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

pfimo

Nemomax Property Invest, s.r.o.
07215541
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

pfimo

M & M Reality Invest a.s.
06048111
Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

pfimo

RN Solutions a.s.
24175005
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

nepfimo

M & M pojistovaci s.r.o.
25982176

Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
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ZpUsob propojeni
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nepfimo

RAJ NEMOVITOSTi s.r.o.

26959232

Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

nepfimo

2) Prehled jednani uc¢inénych v ucetnim obdobi, ktera byla uc¢inéna na popud nebo
v zajmu osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

-a. s.

Propojena osoba Smluvni typ Datum Plnéni poskytované PInéni obdrzené
uzavieni

Nemomax Smlouva o rdmcovém Gvéru 15.10.2018 Uvér Urok

Development Invest,

S.r.0.

Nemomax Property Smlouva o rdmcovém Gvéru 15.10.2018 Uvér Urok

Invest, s.r.o.

Nemomax Property Smlouva o zapujcce 20.9.2018 Zapujcka Urok

Invest, s.r.o.

Aaela s.r.o. Smlouva o zapujéce 9.2.2018 Urok Zapujcka

M & M Reality Invest Smlouva o rdmcovém lvéru 12.2.2018 Uvér Urok

a.s.

M & M Reality Invest Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o 6.4.2018 Uvér Urok

a.s. rdmcovém Uvéru

M & M Reality Invest Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o 13.4.2018 Uvér Urok

a.s. rdmcovém uvéru

M & M Reality Invest Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o 18.4.2018 Uvér Urok

a.s. ramcovém Uvéru

M & M Reality Invest Dodatek €. 4 ke smlouvé o 16.5.2018 Uvér Urok

a.s. ramcovém Gvéru

M & M Reality Invest Dodatek ¢. 5 ke smlouvé o 13.6.2018 Uvér Urok

a.s. rdmcovém uvéru

M & M Reality Invest Dodatek ¢. 6 ke smlouvé o 27.6.2018 Uvér Urok

a.s. ramcovém Gvéru

M & M Reality Invest Dodatek €. 7 ke smlouvé o 3.7.2018 Uvér Urok

a.s. ramcovém Gvéru

M & M Reality Invest Smlouva o rdmcovém uvéru 2.7.2018 Uvér Urok

a.s.

M & M Reality Invest Smlouva o nepenéZitém 31.10.2018 Pfiplatek mimo ZK N/A

a.s. priplatku mimo zZK (smlouva zrusena)

M & M reality holding Smlouva o zaptjéce 6.4.2018 Urok Uvér

a.s.

M & M reality holding Smlouva o zapdjéce 17.4.2018 Urok Uvér

a.s.

M & M reality holding Smlouva o zaptijéce 17.5.2018 Urok Uvér

a.s.

M & M reality holding Smlouva o zapjéce 7.6.2018 Urok Uvér

a.s.

M & M reality holding Smlouva o zaptijéce 12.6.2018 Urok Uveér

a.s.

M & M reality holding Smlouva o zaptijéce 21.6.2018 Urok Uveér
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M & M reality holding Smlouva o zapjéce 28.6.2018 Urok Uvér
a.s.
Raj nemovitosti s.r.o. Smlouva o prevodu 27.4.2018 Cenné papiry Kupni cena
nemovitosti
R&j nemovitosti s.r.o. Dodatek €. 1 ke Smlouvé o 10.5.2018 Cenné papiry Kupni cena
prevodu nemovitosti
M & M pojistovaci Smlouva o spolupraci 3.5.2018 Uplata za sluzbu Sluzba zprostiredkovani
s.r.o.
M & M pojistovaci Smlouva o spolupraci 30.5.2018 Uplata za sluzbu Sluzba zprostiredkovani
s.r.o.
RN Solutions a.s. Smlouva o zapujcce 8.2.2018 Urok Zapujcka
RN Solutions a.s. Dodatek €. 1 ke Smlouvé o 7.2.2019 Urok Zapujcka
zapujcce
RN Solutions a.s. Smlouva o zapujcce 13.4.2018 Urok Zapujcka
RN Solutions a.s. Smlouva o zapujcce 16.5.2018 Urok Zapujcka
RN Solutions a.s. Smlouva o zapujéce 19.6.2018 Urok Zapuljcka
RN Solutions a.s. Smlouva o Upisu a koupi 9.3.2018 Kupni cena Cenné papiry
dluhopisi
RN Solutions a.s. Dohoda o zapocteni 13.3.2018 N/A N/A
RN Solutions a.s. Dohoda o zapocteni 13.3.2018 N/A N/A
RN Solutions a.s. Smlouva o zprostredkovani 1.6.2018 Uplata za sluzbu Sluzba zprostredkovani

finanénich sluzeb

3) Prehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK
(§ 82 odst. 2 pism. e) ZOK)

Propojena osoba Smluvni typ Datum PInéni poskytované PInéni obdrzené
uzavieni

Nemomax Smlouva o rdmcovém Gvéru 15.10.2018 Uvér Urok
Development Invest,
s.r.o.
Nemomax Property Smlouva o rdmcovém uvéru 15.10.2018 Uvér Urok
Invest, s.r.o.
Nemomax Property Smlouva o zapujcce 20.9.2018 Zapujcka Urok
Invest, s.r.o.
Aaela s.r.o. Smlouva o zapujcce 9.2.2018 Urok Zapujcka
M & M Reality Invest Smlouva o rdmcovém uvéru 12.2.2018 Uvér Urok
a.s.
M & M Reality Invest Dodatek €. 1 ke smlouvé o 6.4.2018 Uvér Urok
a.s. ramcovém Gvéru
M & M Reality Invest Dodatek €. 2 ke smlouvé o 13.4.2018 Uvér Urok
a.s. rdmcovém uvéru
M & M Reality Invest Dodatek €. 3 ke smlouvé o 18.4.2018 Uvér Urok
a.s. rdmcovém uvéru
M & M Reality Invest Dodatek €. 4 ke smlouvé o 16.5.2018 Uvér Urok
a.s. ramcovém Uvéru
M & M Reality Invest Dodatek €. 5 ke smlouvé o 13.6.2018 Uvér Urok
a.s. rdmcovém uvéru
M & M Reality Invest Dodatek ¢. 6 ke smlouvé o 27.6.2018 Uveér Urok
a.s. rdmcovém uvéru

Dodatek €. 7 ke smlouvé o 3.7.2018 Uvér Urok

-Vl & M Reality Invest
asn

ramcovém Uvéru
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M & M Reality Invest Smlouva o ramcovém uvéru 2.7.2018 Uvér Urok

a.s.

M & M Reality Invest Smlouva o nepenézitém 31.10.2018 Priplatek mimo ZK N/A

a.s. priplatku mimo ZK (smlouva zrusena)

M & M reality holding Smlouva o zaptijéce 6.4.2018 Urok Ovér

a.s.

M & M reality holding Smlouva o zaptjéce 17.4.2018 Urok Uvér

a.s.

M & M reality holding Smlouva o zapljéce 17.5.2018 Urok Uvér

a.s.

M & M reality holding Smlouva o zaptijéce 7.6.2018 Urok Uveér

a.s.

M & M reality holding Smlouva o zaptjéce 12.6.2018 Urok Uvér

a.s.

M & M reality holding Smlouva o zapljéce 21.6.2018 Urok Uvér

a.s.

M & M reality holding Smlouva o zaptijéce 28.6.2018 Urok Uvér

a.s.

Raj nemovitosti s.r.o. Smlouva o prevodu 27.4.2018 Cenné papiry Kupni cena

nemovitosti
R&j nemovitosti s.r.o. Dodatek €. 1 ke Smlouvé o 10.5.2018 Cenné papiry Kupni cena
prevodu nemovitosti

M & M pojistovaci Smlouva o spolupraci 3.5.2018 Uplata za sluzbu Sluzba zprostiredkovani

s.r.o.

M & M pojistovaci Smlouva o spolupraci 30.5.2018 Uplata za sluzbu Sluzba zprostredkovani

s.r.o.

RN Solutions a.s. Smlouva o zapujéce 8.2.2018 Urok Zapujcka

RN Solutions a.s. Dodatek €. 1 ke Smlouvé o 7.2.2019 Urok Zapujcka
zapuljcce

RN Solutions a.s. Smlouva o zapUljcce 13.4.2018 Urok Zapljcka

RN Solutions a.s. Smlouva o zapujcce 16.5.2018 Urok Zapujcka

RN Solutions a.s. Smlouva o zapUjcce 19.6.2018 Urok Zapuljcka

RN Solutions a.s. Dohoda o zapocteni 13.3.2018 N/A N/A

RN Solutions a.s. Dohoda o zapocteni 13.3.2018 N/A N/A

RN Solutions a.s. Smlouva o zprostiedkovani 1.6.2018 Uplata za sluzbu Sluzba zprostredkovani

financnich sluzeb

RN Solutions a.s. Smlouva o upsani a koupi 13.7.2017 Kupni cena Cenné papiry
dluhopisti

RN Solutions a.s. Smlouva o upsani a koupi 24.7.2017 Kupni cena Cenné papiry
dluhopis(

RN Solutions a.s. Smlouva o upsani a koupi 28.8.2017 Kupni cena Cenné papiry
dluhopis(

RN Solutions a.s. Smlouva o upsani a koupi 26.9.2017 Kupni cena Cenné papiry
dluhopisi

RN Solutions a.s. Smlouva o upsani a koupi 9.3.2018 Kupni cena Cenné papiry
dluhopis(

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé tijjma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna

tjma.
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5) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle §
82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni organ nem(ze byt prfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moZnost ovlddajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akciondrskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutdrni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zprdvé o vztazich jsou zpracovdny dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho reditele ovladané osoby anebo které si statutdrni reditel
ovladané osoby pro tento Ucel opattil z verejnych zdroji anebo od jinych osob; a
e statutarnimu rediteli ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Funkce: Zmocnénec statutarniho organu
Dne: 28. biezna 2019
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Priloha ¢. 4 - Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku
fondu (P¥iloha ¢&. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku Pofizovaci hodnota Realna hodnota

(tis. CZK) | k rozvahovému dni (tis. CZK)
PenézZni prostfedky 31473 31473
Uvéry —jistina 141 487 141 487
Dluhové cenné papiry 363 000 377 470
100% podil — M&M Reality Invest a.s. 2 000 13 295
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