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Ve vyrocni zpravé pouzité zkratky zdkladnich pravnich predpist, kterymi se fond fidi pfi své ¢innosti:

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Z0K Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich)

NOz Zékon €. 89/2012 Sh., obéansky zdkonik

ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

ZoU Z&kon €. 563/1991 Sh., o G&etnictvi

Natizeni 809/2004 Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni 231/2013 Nafizeni Komise (ES) ¢.231/2013

Tato vyroéni zprava fondu je sestavena dle ustanoveni § 118 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,Zakon“). Ciselné udaje a informace dle § 118 odst. 4 Zakona jsou piedloZeny ve formé
standardnich ucetnich vykaz( dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi, ve znéni
pozdéjsich predpist. Divodem je skutecnost, Zze fond v souladu s § 19a odst. 2 zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist rozhodl o pouziti mezinarodnich Ucetnich standardG od pocatku Gcéetni-ho obdobi nasledujiciho po
ucetnim obdobi, v némz byly cenné papiry k prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, tj. od 4. 1. 2016.

Tato vyroc¢ni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.
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1) Zakladni tdaje o fondu a Ucetnim obdobi

Nazev fondu:

ICO:
LEI:
Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:

Cislo registrace:
Vznik:

Pravni forma:
Zemé sidla:
Telefonni &islo:
Ugetni obdobi:
Samospravnost:
Administrator:

IC:

Sidlo:

Misto registrace:

Cislo registrace:

Poznamka:

PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
(dale ,,spolecnost”, ,,fond”, emitent”)

247 88 759
3157005U0Z4K0OJ2CFLO6
Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 - Horni Pocernice, PSC 19300

Fond kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) zakona
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v pravni
formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Méstsky soud v Praze

B 16814

28. prosince 2010
Akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitalem
Ceska republika

+420 284 093 407

1.1.2016 —-31.12. 2016

Od 1. 5. 2015 se Fond na zakladé povoleni obhospodafuje samostatné
AVANT investicni spolecnost, a.s.

27590241

Rohanské nabfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstsky soud v Praze

B 11040

Administrator vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF.

Fondovy kapitdl emitenta

Vyse fondového kapitalu:

1274514 207,- K¢

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 50 ks

Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, na jméno, cenny papir

Obchodovatelnost: zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena.
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Investicni akcie:

Pocet akcii: 10.950 ks

Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008041837

Obchodovatelnost: Investicni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné a od 4. 1. 2016

jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papirli Praha, a.s. jako instrument s oznacenim PRAGORENT IFPZK

2) Zpréva predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)
Predmétem podnikatelské c¢innosti fondu je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese
Praha 9 - Horni Pocernice, Jifiho ze Vtelna 1731 a déle Retail park Ceska Lipa, PRAGORENT Hostivafr,
prodejni sklady v K. Varech, Plzni, Novosedlicich, Usti nad Labem, Praha — Cakovice. Jedna se o
soubory nemovitosti, ve kterych se nachazi sklady, obchody, vyrobni prostory, logisticka centra.

Vyznamni najemci vySe uvedenych objektl jsou naptiklad BILLA, spol. sr.o., dm drogerie market
s.r.o., ThyssenKrupp Ferrosta, spol. s r.o., NYPRO hutni prodej, a.s., TECHNIMAT s.r.o.
Fond eviduje vyznamny previs poptavky o prondjem prostor v predmétnych nemovitostech.

V priibéhu obdobi, za néZ je vypracovana tato zprava, fond vykonaval béZnou cinnost v souladu se
svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouzity k financovani bézinych nakladovych
polozek a k investicni cinnosti a v ramci celkové koncepce do zkvalithiovani a zlepSovani
poskytovanych sluzeb v nemovitostnich arealech.

Dne 10. 12. 2015 spoleénost podala Zadost na Burzu cennych papirl Praha, a.s. ve véci pfijeti
investicnich akcii na regulovany trh BCPP. Burza cennych papir( Praha, a.s. podané Zzadosti vyhovéla a
investicni akcie byly dne 4. 1. 2016 pfijaty na regulovany trh BCPP.

K 31. 12. 2016 mél fond celkova aktiva ve vysi 1466 887 729 Kc¢. Vlastni kapital fondu cinil ke dni
31. 12. 2016 castku 1 274 514 207 K¢. Hospodarsky vysledek za ucetni obdobi byl uzavien ziskem ve
vySi 139 487 191 KE. Hodnota jedné akcie fondu k 31. 12. 2016 ¢ini 115 864,93 KE. Ve vztahu ke
konci predchoziho ucetniho obdobi se jedna o rlist hodnoty akcii 0 15,08 %.

Valna hromada spolecnosti ze dne 19. 12. 2016 rozhodla o sniZeni zakladniho zapisovaného kapitalu
spolecnosti na 500.000,- K¢. Dvodem snizeni je, aby zakladni zapisovany kapital spolecnosti ve vysi
500.000,- K¢ tvofil ostatni jméni spolecnosti (neinvesticni ¢ast majetku Fondu).

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Fond ke dni 1. 1. 2017 zménil systém vnitrni struktury z monistické na dualistickou a pfijal nové
stanovy, statut a organizacni rad.

4) Informace o ptedpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V pribéhu roku 2017 bude fond pokracovat v naplfiovani investi¢ni strategie vymezené ve statutu
fondu. V roce 2017 fond pocita s dalsi rekonstrukci najemnich prostor za Gcelem zvySeni budouciho
vynosu. Vzhledem k dostate¢né hotovosti a predpokladanych budoucich pfijmd zatim budou
investice hrazeny z vlastnich zdroju.
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5) Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v Uéetnim obdobi (§234 odst.
1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu tGcetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu.

6) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doslo v priibéhu Ucetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k aktualizaci statutu za Ucelem prizplsobeni novym potifebam
fondu. Tyto zmény vsak nemély dopad na prava a povinnosti akcionarl fondu, ani nedoslo
k podstatné zméné investicni strategie fondu.

7) Udaje o odménovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

a) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych pfijmech vyplacené obhospodafovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 0 K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 K¢
Pocet pFijemcl: 0

Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 K¢

b) Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych piijmech vyplacenych obhospodatfovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 30 tis. K¢
Pocet pFijemcl: 1
Odmény ostatnich zaméstnancu: 0 K¢
Pocet pfijemcl: 0

8) Udaje o kontrolovanych osobéch dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Fond Zadné takové osoby v U¢etnim obdobi nemél.

9) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadgéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné struc¢ného
popisu jeho zkugenosti a znalosti (P¥loha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Jaroslav Pribyl

Dalii identifikaéni Gdaje: narozen 12. 05. 1950, RC: 500512/274, bytem Zizkova
305/22a, Bystfice, 417 02 Dubi

Vykon cinnosti portfolio manazera pro fond: 1.5.2015-31.12. 2016

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera:

Absolvent Stfedni primyslové Skoly v Déciné, studijni obor: pozemni stavby, ukoncené maturitni
zkouskou v roce 1983. Vice nez 20 let zkuSenosti s obhospodarovanim nemovitosti, majetkovych
Ucasti a s poskytovanim korporatnich Gvérd pro podnikatelské subjekty.
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10) Identifikani Udaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval
(Pfiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceska spofitelna, a.s.

IC: 452 44 782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

11) Identifikacni Udaje osoby povérené depozitdfem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez 1%
hodnoty majetku fondu (PFiloha &. 2 pism. c) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.
12) Identifika¢ni Udaje hlavniho podpdrce (Ptiloha &. 2 pism. d) VoBUP)
V tcéetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

13) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.

14) Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (Pfiloha ¢&. 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty akcii fondu

120 000,00 K¢
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

15) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku fondu (P¥loha €. 2 pism. g) VoBUP

V tcetnim obdobi fond nebyl ucastnikem Zadnych soudnich nebo rozhodcich spor(, které by se tykaly
majetku nebo narok( vlastnikl cennych papirli nebo zaknihovanych cennych papirl vydavanych
fondem, kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku fondu v uc¢etnim obdobi.
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16) Hodnota vsech vyplacenych podili na zisku pfipadajicich na jednu investicni akcii (Pfiloha ¢. 2
pism. h) VoBUP

V tcetnim obdobi fond provedl vyplatu podilu na zisku ve vysi 13 mil. K¢.

17) Udaje o skute¢né zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodatovani fondu (PFiloha ¢. 2
pism. i) VoBUP

Za celé ucetni obdobi zaplatil fond spolecnosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. za administraci
fondu ¢astku 576 000 K¢, spole¢nosti APOGEO Audit, s.r.o. za vykon cinnosti auditora ¢astku 56 000 K¢,
spole¢nosti ATLAS AUDIT s.r.o. za vykon €innosti auditora ¢astku 30 000 K& a spole¢nosti Ceska
spofritelna, a.s. za vykon Cinnosti depozitare ¢dstku 276 000 Kc.

Fond v uéetnim obdobi nevyuZival ¢innosti hlavniho podplrce.

18) Identifikacni Udaje ¢len( spravnich, fidicich a dozorcich orgadnd a vrcholového vedeni fondu
v Ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob uzavienych
s fondem nebo jeho dcefinymi spolecnostmi, informace o jejich manazerskych odbornych
znalostech a zkuSenostech, informace o spole¢nostech, ve kterych byly tyto osoby
v pfedeslych péti letech ¢leny sprdvnich, fidicich nebo dozoréich organd nebo jejich
spolecnikem, prohldseni téchto osob k moZznym stretim zajmd, pripadné informace o
odsouzenich za podvodné trestné Ciny za predeslych pét let, Udaje o veskerych konkurznich
fizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto osoby v predeslych péti letech spojeny a
dale udaje o jakémkoliv Urednim verejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze
strany statutarnich nebo regulatornich organ(

a) Povérenizmocnéncive fondu v pribéhu ucetniho obdobi

Jméno, pfijmeni, funkce: Jaroslav Pribyl, statutarni feditel

Dalsi identifikacni udaje: nar. 12 kvétna 1950, bytem Zizkova 305/22a, Bystfice, 417 02
Dubi

Obdobi vykonu funkce: 3.7.2015-31.12. 2016

Znalosti a zkusenosti:

Absolvent Stfedni primyslové Skoly v Déciné, studijni obor: pozemni stavby, ukonéené maturitni
zkouskou vroce 1983. Vice nez 20 let zkuSenosti s obhospodafovanim nemovitosti, majetkovych
Ucasti a s poskytovanim korporatnich Gvérd pro podnikatelské subjekty.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

b) Clenové spravni rady & dozoréi rady fondu v pribéhu Géetniho obdobi

IJméno, pfijmeni, funkce: Ing. Vladimir Mikes, predseda spravni rady
Dalsi identifikacni udaje: nar. 29. 7. 1966, bytem Potéminova 1082/1, 415 01 Teplice
Obdobi vykonu funkce: 22.6.2015-31.12. 2016

Znalosti a zkusenosti:

InZenyrsky titul na Vysoké $kole dopravy a spojtl v Ziliné — obor Provoz a ekonomika spojd. Vice ne?
20 let zkuSenosti v oblasti investi¢ni vystavby a spravy nemovitosti, zkuSenosti s majetkovymi Gcastmi
a s poskytovanim korporatnich Gvérd pro podnikatelské subjekty.
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Zbyvaijici informace jsou obsazeny v ptiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno, pfijmeni, funkce: Zdenék Pribyl, clen spravni rady
Dalsi identifikacni udaje: nar. 21. 9. 1964, bytem Borska 215/7, 362 63 Dalovice
Obdobi vykonu funkce: 1.7.2015-31.12. 2016

Znalosti a zkuSenosti:

Absolvent stfedniho odborného ucilisté strojirenského, koncernovy podnik Skoda Plzer, zavod Ostrov
— obor obrabéc kovl. Patnact let zkusenosti s obhospodarovanim nemovitosti, majetkovych Ucasti a
s poskytovanim korporatnich Gvérd pro podnikatelské subjekty.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno, pfijmeni, funkce: Jaroslav Pribyl, clen spravni rady

Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 17. 11. 1968, bytem Zizkova 334/22b, BystFice, 417 03
Dubi

Obdobi vykonu funkce: 1.7.2015-31.12.2016

Znalosti a zkusenosti:

Absolvent stfedniho odborného ucilisté strojirenského v Roudnici nad Labem — obor mechanik
sefizovaC pro obrabéci stroje a linky. Od roku 2005 sbiral zkuSenosti s obecnou problematikou rizik
pfi fizeni spoleénosti véetné metod a zplsobl jejich mapovani, moderace a idedlné eliminace.
Od 14. 2. 2011 vykonaval funkci ¢lena dozorci rady spolecnosti PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond,
a.s.

Zbyvaijici informace jsou obsazZeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.
19) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT, Nafizeni 809/2004 a Narizeni 231/2013

Predmétem podnikatelské cinnosti fondu je a naddle bude kolektivni investovani penéznich
prostiedkl vloZzenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béznou
¢innost v souladu se svym statutem.

V prlibéhu ucetniho obdobi se nevyskytly Zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na
vysledky hospodareni fondu.

V soucasné dobé plati, Ze Fidici orgdny fondu pevné nezavazaly fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdroju financovani.

V pribéhu ucetniho obdobi fond nezavedl| Zadné nové vyznamné produkty ¢i sluzby.
Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdroji jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly

podstatné ovlivnit provoz emitenta, a to ani nepfimo.
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Vyznamnd hmotna dlouhodoba aktiva fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 této vyrocni zpravy. Fond
neeviduje Zadna vécna bfemena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv
fondu, ktera mohou ovlivnit vyuZiti hmotnych dlouhodobych aktiv ze strany fondu. Fond neeviduje
zadné problémy v oblasti Zivotniho prostredi, které mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych
aktiv ze strany fondu.

Ciselné udaje a informace o vy3i viech penéZitych pFijm0, které za Ucetni obdobi od fondu pfijaly
osoby s Fidici pravomoci, jsou uvedeny v €lanku 7 resp. ¢lanku 17 této vyroéni zpravy. Ridici osoby za
Ucetni obdobi nepfijaly Zadné pené%ité pfijmy od osob ovlddanych fondem. Ridici osoby za Géetni
obdobi nepfijaly Zddné nepenézité ptijmy od fondu ani od osob ovladanych fondem.

Informace o odméndach uUctovanych auditorem za povinny audit ro¢ni ucetni zavérky jsou uvedeny
v Clanku 17 této vyrocni zpravy. Vykon interniho auditu fondu vykonava spolecnost AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s. v rdmci ¢innosti administrace, pficemZ odména za vykon interniho auditu je zahrnuta
do fixni mési¢ni odmeény, kterou fond vyplaci spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. na zakladé
smlouvy o administraci.

Ucetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU. Jednotné Géetni politiky a postupy uplatiiované ve
fondu jsou stanoveny pfi plném respektovani obecné platnych ucetnich predpisl a platnych ucetnich
standardd v ramci internich smérnic investiéni spole¢nosti, kterd je administratorem fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizSich metodickych material(i, zamérujicich se podrobnéji
na konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky. Fond Uctuje o veskerych ucetnich pripadech pouze
na zakladé schvalenych podkladl. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je
stanoven v organiza¢nim fadu administratora fondu a vychazi téZ z jeho aktualné platného slozeni
statutdrniho orgénu. Ugetnictvi je v rdmci organizaéniho fadu administratora fondu oddéleno od
spravy majetku fondu a dcefinych spolecnosti fondu vcetné spravy bankovniho spojeni a od
provadéni Uhrad plateb z béZnych a z dalSich uctd fondu v souladu svyse uvedenymi internimi
smérnicemi a organiza¢nim fadem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem fondu jedinou
osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci. Osoby opravnéné uzavfit obchod na ucet
fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet fondu véetné realizace
takového obchodu. Do ucetniho systému maji pfistup pouze uZivatelé s prislusSnymi opravnénimi a
dle jejich funkce je jim ptifazen pfislusny stupen uZivatelskych prdv. Opravnéni k pristupu do
ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze zaméstnanci oddéleni
Ucetnictvi. VSechna pfihlaseni do ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat.
Vykon vnitfni kontroly je zajistovan internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem
administratora fondu povérenym vykonem compliance jejichZ ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodrZovani obecné
zavaznych pravnich predpis a vnitfnich radud, prikazd, pokynl, smérnic a limitd, kontroluje
schvalovani a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje pribéh cinnosti a transakci,
ovéruje vystupy pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych
nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a vco nejkratsi dobé realizovdna ndpravna opatreni.
Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazki
fondu, v jejimzZ prabéhu se ovéruje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a
mozZné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho fadna ochrana a udrzba
a zda Uletni zépisy o majetku a zdvazcich odraZi jejich redlnou hodnotu. U&etnictvi fondu je
pravidelné podrobovano kontrole téz vramci Cinnosti interniho auditu, ktery zjistuje soulad
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uzivanych postupl s platnou legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora fondu.
Spravnost Gcetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana pribézné v rdmci Ucetniho oddéleni a dale
pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery provadi ovéreni Gcetni
zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V p¥ipadé
nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna
opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a ucetniho stavu do vzajemného souladu.

Statutarnim organem fondu je statutarni reditel, kterym je pan Jaroslav Pfibyl, ktery je opravnén
obhospodarovat fond jako investi¢ni fond v souladu se ZISIF.

Statutarniho feditele voli a odvoldva valna hromada fondu. Zadn4 jina zvlastni pravidla uréujici volbu
nebo odvolani ¢lend statutarniho organu nejsou stanovena.

Dozorc¢im organem fondu je spravni rada, ktera se sklada ze tfi ¢len( volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Spravni rada je usnasenischopna, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lend. Pro pfijeti usneseni
spravni rady je tfeba prosta vétsina hlast vsech c¢lenl spravni rady.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi clen(, pficemZ dva z téchto ¢lend jsou z fad osob
nezavislych na fondu a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo povinného auditu.

Fond zfizuje investiéni vybor, ktery se sklada ze t¥i ¢lenG a plIni funkci poradniho organu fondu. Cleny
investi¢niho vyboru jmenuje a odvoldva obhospodarovatel jako statutarni feditel fondu, a to dva
¢leny na navrh vétsiny akcionard fondu a jednoho ¢lena na navrh statutarniho feditele. Investi¢ni
vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou vétsinou svych hlasg.

Fond nezfizuje vybor odbornik( ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

Nejvyssim organem fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vsech zaleZitostech, které do
jeji plisobnosti svéruje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je schopna
se usnaset, pokud jsou pfitomni akciondfi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 67 %
zapisovaného zakladniho kapitdlu fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlast

7V o

vSech akcionard vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu nevyzaduji vétsinu
jinou. Souhlasu trictvrtinové vétsiny hlast vSech akcionaru vlastnicich zakladatelské akcie je zapotrebi
pro rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvysSeni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho
kapitalu fondu, schvaleni podild na likvidaénim zlstatku fondu, rozhodnuti o preméné fondu,
schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti
fondu, zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s urcitym druhem akcii, volbé a

odvolani ¢lenl spravni rady, zméné statutu fondu ve véci investicnich cilt fondu.

Fond je fizen a spravovan statutarnim reditelem a administraci fondu vykonava investi¢ni
spole¢nosti, ktera je povinna se fidit zakonem a aktualizovanym souborem vnitfnich norem
schvalenych Ceskou narodni bankou. Mimo vyse uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy
fondu, které by byly pro fond zavazné, nebo které by dobrovolné dodrzoval.

Informace o strukture vlastniho kapitalu fondu jsou uvedeny v priloze €. 2 této vyrocni zpravy.

Fond vyddva dva druhy kusovych akcii — zakladatelské a investicni, které predstavuji podil na fondu a
se kterymi jsou spojena prava a povinnosti popsana ve stanovach fondu ve smyslu ZOK a ZISIF.
Zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na verejném
trhu. Investicni akcie jsou pfijaty na Prazské burze cennych papira.
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Zakladatelské akcie maji podobu listinnych cennych papird a jsou vydany ve formé na jméno.
Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovanych akcii a jsou vydany ve formé na jméno.

Zakladni kapital fondu byl na konci Géetniho obdobi rozdélen na 50 kus( zakladatelskych akcii a 10
950 kusl investicnich akcii (ISIN CZ0008041837).

Ke konci ucetniho obdobi fond neevidoval Zddné emitované ani upsané akcie fondu, které by nebyly
nesplaceny.

Akcie fondu mlze smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo
osoba uvedené v ustanoveni § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi,
vnémZ se nachdzi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkll poukazanych
upisovatelem na ucet fondu zfizeny pro tento ucel depozitdfem fondu. Za penéini ¢astku doSlou na
ucet fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet investi¢nich akcii fondu vypocteny jako
celodiselna cast podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie fondu platné k rozhodnému dni.

Investicni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach fondu a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést
své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti
mésicl ode dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych
akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

Hlasovaci prdva na valné hromadé fondu jsou spojena, nevyZaduje-li zakon hlasovani na valné
hromadé podle druhu akcii, pouze se zakladatelskymi akciemi. Vyznamnymi pfimymi podily na
hlasovacich pravech fondu, tak disponuji pouze vlastnici zakladatelskych akcii fondu, pokud zakon
nestanovi néco jiného.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi fondem jsou spojena stejna prava.
Se vsemi investi¢nimi akciemi vydanymi fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na Zadost
jejiho vlastnika na ucet fondu v souladu se statutem a stanovami fondu. Z vyse uvedeného vyplyva,
Ze zadny zvlastnikl investi¢nich akcii vydanych fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych fondem.

Fondu neni zndmo, Ze by byly v i¢etnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit
za nasledek ztiZeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papiri predstavujicich podil na
fondu nebo hlasovacich prav.

O zméné stanov fondu rozhoduje valnda hromada fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy
nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadl, kdy
z rozhodnuti valné hromady vyplyva, Ze stanovy nabyvaji platnosti a Ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty
Casti stanov, kde zapis do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji uc¢innosti dnem
zapisu do obchodniho rejstfiku. Statutarni reditel rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna
hromada rozhodnuti, jehoz dlisledkem je zména obsahu stanov a zrozhodnuti valné hromady
neplyne, zda popft. jakym zplsobem se stanovy méni.

Statutarni feditel nema zvlastni plsobnost dle ZOK. Spravni rada nema zvlastni plsobnost dle ZOK
kromé opravnéni volit a odvolavat statutarniho feditele s vyjimkou volby prvniho statutarniho
feditele.
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V prlibéhu Gcetniho obdobi nebyly uzavieny Zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl fond
smluvni stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pripadé zmény ovladani fondu
v disledku nabidky prevzeti, a tedy nenastaly Zzadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny Zzadné smlouvy mezi fondem a cleny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavazan, k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

Vyznamnymi smlouvami uzavienymi fondem v priibéhu ucéetniho obdobi, mimo smluv uzavienych
v ramci bézného podnikani fondu, jsou uvedeny ve zpravé o vztazich.

Fondem nejsou nastaveny Zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclm a c¢lendm
statutarniho organu fondu umoZnéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Ci jind prava knim za
zvyhodnénych podminek.

Ke konci Uéetniho obdobi nemél fond Zadné zaméstnance.

Valna hromada fondu mize rozhodnout o tom, Ze akcionardm bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionarl spolecnosti je dividenda uréena pomérem akcionarova podilu k zakladnimu
kapitalu fondu kdatu vyplaty dividendy uréenému ktakovému ucelu valnou hromadou fondu.
Souhrn vyplacenych dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi neZ je hospodarsky vysledek
za prislusné ucetni obdobi po odecteni prostfedk(l povinné prevadénych do kapitalovych fondu
fondu, jsou-li zfizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pfi¢teni nerozdéleného zisku minulych
let a fondl vytvorenych ze zisku, které fond mlze pouzit dle svého volného uvazZeni. Spolecnost
nesmi vyplatit zisk nebo prostiredky z jinych vlastnich zdroj(i, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si
tim pfivodil Upadek. V ucetnim obdobi fond vyplatil akcionarim dividendy ve vysi 13 mil. K¢.

V ucéetnim obdobi nebyl fond ucastnikem spravniho, soudniho nebo rozhodciho fizeni, které mohlo
mit nebo v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost fondu.

Ke konci ucetniho obdobi nedrzel fond, jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem fondu akcie,
které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu fondu.

20) Ostatni informace vyZzadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah( viz ¢lanek 19 této vyrocni zpravy.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.
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21) Prohlaseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyrocni zprava poddva vérny a poctivy obraz o
financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni fondu za uplynulé Gcetni obdobi a o
vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk(l hospodareni.

Zpracoval: Jaroslav Pribyl
Funkce: predseda predstavenstva
Dne: 31. 3. 2017
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PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Prilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Zprdava auditora

PFiloha ¢. 2 — Ugetni zavérka fondu ovérend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢. 3 —Zprdva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

PFiloha ¢&. 4 — Identifikace majetku fondu, jeho? hodnota ptesahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha &. 2 pism. e) VoBUP)

PFiloha ¢. 5 — Cestna prohladgeni soucasnych ¢lendl spravnich, Fidicich, dozor&ich organt fondu a €lent jeho vrcholového
vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby ¢leny sprévnich, fidicich a dozorcich organd nebo jejich
spolecniky v predeslych péti letech + stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, Fidicich, dozorcich organt fondu ¢i
vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organt fondu alespori po urcitou ¢ast ucetniho obdobi.
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PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Pfiloha ¢. 1 —Zprava auditora ATLAR
ATLAS AUDIT s.r.o.
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

AUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
za obdobi od 01. 01. 2016 do 31. 12. 2016

Akcionafi spole¢nosti

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
Sidlo: Praha 9 — Horni Poéernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 19300
ICO: 247 88 759

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti PRAGORENT investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,,Spole¢nost), kterd se skladd z vykazu
rozvaha k 31. 12. 2016, z vykazu zisku a ztraty, vykazu zmén vlastniho kapitalu a z vykazu
o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2016 a z pfilohy ucetni zavérky, véetné piehledu
vyznamnych tcetnich pravidel.

Podle nasSeho nazoru priloZzena cetni zavérka ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vérné zobrazuje financ¢ni situaci Spole¢nosti k 31. 12. 2016 a jeji financni

vykonnost a penéZni toky za rok kon&ici31. 12. 2016 v souladu s Ceskymi u&etnimi
standardy

Ziaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy (ISA). NasSe
odpovédnost stanovena témito standardy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost
auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu s etickymi pozadavky platnymi pro audit ucetnich
zavérek v Ceské republice jsme na Spole¢nosti nezavisli asplnili jsme i dal§i etické
povinnosti vyplyvajici z t€chto pozadavkli. Domnivame se, ze ditkazni informace, které jsme
ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu
Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZzitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pii auditu
ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnégjs$i. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali

v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto
zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.
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Auditor upozoriiuje piijemce zpravy, ze povinnost auditora informovat o hlavnich
zalezitostech auditu, vznika az pro ucetni obdobi zacinajici od 17. 6. 2016, tudiz tato zprava
nebyla pro obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 sestavena.

Jiné zalezitosti

Ugetni zavérku Spole¢nosti za tdetni obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 ové&foval jiny
auditor (AUDIT BOHEMICA, s.r.o., se sidlem Praha 4 Chodov, HoluSicka 2221/3, Cislo
opravnéni 526, odpovédny auditor Ing. FrantiSek Novak, ¢islo auditora 1043), ktery ve své
zprave ze dne 17. 06. 2016 vydal k této zaverce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
piedstavenstvo a dozorc¢i rada Spolecnosti.

Nas vyrok kucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
naSich povinnosti souvisejicich s oveéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem
oveérovani ucetni zaveérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace nebyly ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich piredpist
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpiisobilé¢ ovlivnit
usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zéklad¢ provedenych postupti, do miry, jez dokaZzeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz piredmétem zobrazeni
v ucetni zévérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad¢ poznatkli a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, vyboru pro audit Spole¢nosti za ucetni zavérku

Ptedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi G¢etnimi standardy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.
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Pii sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
ucetni zavérky zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadl, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukoncenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozor¢i rada a vybor
pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimétenou jistotu, Ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nd$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou,
7e audit provedeny v souladu se standardy KA CR ve viech piipadech v Gcetni zavérce odhali
piipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dasledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
piedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zaklad¢ piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu se standardy KA CR je nasi povinnosti uplatiiovat bdhem
celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zéklad¢ mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslné opomenuti, nepravdiva prohladseni nebo
obchazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gc¢innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které¢ v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo
v priloze ucetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem, azda sohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udéalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokraCovat v trvani podniku. Jestlize
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dojdeme k zdvéru, ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany
vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti pokracovat v trvani budouci
udalosti nebo podminky mohou vést ktomu, ze Spolecnost ztrati schopnost
pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a rozsah ucetni zavérky, vcetné pfilohy,
a dale to, zda ucetni zavérka predstavuje podkladové transakce a udalosti zpisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho
prabéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit a ptredstavenstvu prohlaseni o tom,
ze jsme splnili  pfislusné etické pozadavky tykajici se nezéavislosti, a informovat
je o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichZ se lze redlné¢ domnivat, Ze by mohly
mit vliv na nasi nezavislost, a ptipadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zaklad€ zalezitosti, o nichz jsme informovali pfedstavenstvo
a vybor pro audit, ty, které jsou zhlediska auditu ucetni zavérky zabé&zny rok
nejvyznamngj$i, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zélezitosti popsat
vnasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni piedpisy zakazuji zvefejnéni takové
zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném piipadé usoudime, ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v nasi zpravé informovat, protoze lze redln¢ ocekavat, Ze mozné negativni dopady
zvetejnéni prevazi nad piinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi piedpisy

V souladu s ¢lankem 10, odst. 2 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v na$i zpravé nezavislého auditora nésledujici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standarda pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nds dne 19. 12. 2016 urc¢ila mimotadnéa valnd hromada Spolec¢nosti.
Auditorem Spolecnosti jsme od roku 2016.

Soulad s dodateCnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, ze na$ vyrok kucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme nevyhotovili dle ¢lanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.
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Auditor upozorfiuje pfijemce zpravy, ze povinnost auditora sestavit dodateCnou zpravu
pro vybor pro audit Spolecnosti, vznikd az pro ucetni obdobi zacinajici od 17. 6. 2016, tudiz
tato zprava nebyla pro obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 sestavena.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, ze jsme Spolec¢nosti neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢€l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym
obchodnim Spole¢nostem neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v priloze ucetni zavérky Spolecnosti.

Prohlaseni o nezavislosti

ProhlaSujeme timto, Ze jsme na Spolecnosti nezavisli a nikdo z auditorského tymu
v minulosti ani za kontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim ani
Zadném jiném vztahu, ktery by zakladal jakoukoliv zavislost nebo vliv na ucetni
zavérku.

Obchodni jméno a ¢islo opravnéni auditora

ATLAS AUDIT s.r.o. 5
I§ Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice
Cislo auditorského opravnéni 300

Ing. Tomas Barto§ /3 J
Cislo auditorského opravnéni 1122 .
V Celakovicich, dne 20. 04. 2017 |+

r ¥ Digitaing podepsal Ing. Tomat Bariod

I n g . TGmaS Dbk =2, l=K Bikdmo vechu 1717250

BE Colikowis, oo=P453333, me=ing.
Tiowmeit Bartod,

it
Bartos e e e

Rozd¢lovnik: PRAGORENT investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Viytisk €. 1 — elektronicka verze, Vytisk €. 2 — tisténa verze
ATLAS AUDIT s.r.o0. Viytisk €. 1 — elektronicka verze, Vytisk ¢. 2 — tiSténa verze
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PFiloha €& 2 — U&etni zavérka fondu ovéfend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

ROZVAHA
ke dni: 31122016

jednotiy tis. K&

Jestdni d
Postedni den Posledni den %;i:ﬁgh;“
AKTIVA rozhodného Korekce [ rozhodneého ;
5 rozhodneno
obdobi-brutio 3

obdobi-netio

ob

isda kami

Fohledavky za bankam: splainé na poZadani

1412

zadani

Pohledavky za bankami jiné nez splainé na

Pohledavky nia nebankounimi subjekly spiainé na poZadani

P eban|

jekly jine nez spiatng na

Cluhové cenné papiry vydané viadnimi institucemi 10
Dluhavé cenne paplry vydané ostainimi osobami 1

Podilové lisly " 14
Oslaini podily 15
; 16 9 ¢

Utasti s podsial

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Dioubodob himoiny riejele 24| 440800 44pBn; | 1382300
Poremky a budovy 22 1434 852 1434682 1376199
Ostalni dlouhodoby hmotny majetek 23 & 108 0 5108 6101

Ostaini akiiva 24 2409 -1842 22249 48 591

Pohledavky 7a upsany zakladni kapitl 25 0 0

Nklady a pfijmy pristich obdobt 2% 2471 2471 1768

Wykazy v bis. K@ Rorvaha 122 SOUBORROFOSYS



PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Poskedni den rozhodného Posledni den minuigno
obdobi rozhodného obdobi

PASIVA

Févazky viidi bankam splatné na poZadani 3
75 2 ned splatng na poadani 4 45 650 . _36 227

ky il bankam |

Zavazky vici nebank, subjektim splatné na poZadani

b
Zawazky vidi nebank. subjextiim jiné neZ splainé na poZadani 7 333 108 309
Osfatnl pasiva 2 108106 130 311
Wynosy a yydaje piistich obdobi G 4 588 1967
Rezery 0
Rezervy na dichody a podebné zavazky
Rezervy na dané 12
Oslaini rezervy 13 2618 0
Podfizené zdvazk 14

e

: : 5 Boost 5000
Spiaceny zékladni kapital 18 2000 5000
Viasini akcie 17

Emisni aZio 18

Povinné rezervni fondy arizikové fonay 0 0

Oslatni rezervni fondy 21 0

Crstaini fondy ze zisku 22 ]
Rerervni fond na nove ocenéni 23 0
Kaprtalové fondy

ity

Qcefovaci rozidily z majetku a zavazki 28 -24 745 -65 231
Ocefiovaci rozdily ze zajistovacich derivatd 27

Oceftovaci rozdlly z pfepottu dcastl 28]

Oslaini ocedovaci rozdily 29 0 0

Nerozdleny zisk nebo neuhrazena zirala z pfedchozich obdobi
e

Semiaweno die [F ey .'Jﬂ'-ll'-!-lﬂlli'ﬁ:;lh!ltl'l‘,hll
J o 3432017}
Spsianl Jifna P ano 7
| j —A
(1 o )
T ¥ {"\. o e L e .
. j’l I \
i &
Vykazy vis K& Rozvaha 222 SOUBCR-ROFOS1S
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY i
ke dni: 31.12.2016

jednatky s, K¢

Od zatatku do konce 0Od zatatku do konce
&F. |rozhodnéha obdobi minutého rozhodného obdobi

Vynosy z troki a podabné wynosy (3} 1 175
Wimosy z rok( z dluhovych eennych papin 2

Vynosy 2 drokd 7 oslatnich akiv 3 { 175

Nakiady na Uroky a podobné naklady 4 1857 537
Viynosy z akeil a podill () 5
Vynosy 2 akeli a podild z Uasti s podst a rezhod, vivem g
Ostatni vinosy z akcii a podill 7

Wynosy 2 poplatk a provizi 8 0 4

Naklady na poplatky a provize 9 39 68
Zisk nebo zirata z finanénich operac 0

Oslatni pravozn vinasy 11 203 567 213780

Gsiatni provozni nakiady 12 84 457 99 225

Spravni naklady (5) i £175 5727

Naklady na pracovniky (5} 14 30 19

Mzdy a platy pracownikis 15 30 13

Sociaini a zdravelni pojisténd pracovniky 16 0 g

Ostalni sociani naklady 17 0 J

Ostatni spravni ngklady 18 4145 5708

Rezpusteéni rezerv a OP k DHNIV 18 0

Odpisy, tvorbe a pouziti rezerv a OF k DHNM 20 ] 88

Qdpisy diouhodobého hmotného majetiu 21 0 6

Rozpusténi O a rezk pohl.a zarukam, vynosy z dfive o¢l.pohledavek 22 0

Ordpisy, tvorba a pouiti OP a rezerv k pohl.a zarukam 23 38 966
Rozpusténi OP k iGastem s rozhodujicim a podstatngm wiverm 24
Ziraty 7 pfav.0éasti s rozh.a podstvivem, tvorba a poui OP 25

Rozpuiiéni ostainich rezery 26 0

Twroba a pouZiti ostatnich rezery 27 2 616 -18 578
Podil na ziscich (ziratick) (5ast s 10zh.nebo podsLvivem 28

Zisk nebo zirata za 6¢ obdobi z b&#né Einnost pred zdananim 29 ) 130 385 125919
ldimoiadné vinosy 30
Mimofadné naklady 3
Zisk neba zféta za 1¢.obdobi z mimof Sinnost pfed zdanénim 32

Dafi 7 pfijmu odloZena -14 085 46340

Daf z pfijmu splatna n 4984 5385

Zisk nebo zirata za ucetni obdobi po zdanéni 34 139 487 74194

e : = B _.-"-nl ———rb]
[Eestroera an: Paduscuy 23nars siauirmha organy OGHM1 jecnaity
o 3T
P i .
r -
¥ - -y
f I /
i / ¥ e —
Bl vhe KC VERED tihs ey gt SR F IS
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
Ugetni zédvérka k 31.12.2016

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

JiFiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice

DIC: CZ24788759, zapis do OR: MS Praha, oddil B, vlozka 16814

Priloha tvorici soucast ucetni zavérky

od 1.1.2016 do 31.12.2016

Sestaveno dne: Podpis statutarniho Osoba odpoveédna Osoba odpoveédna
organu za ucetnictvi za ucetni zavérku
(jméno, podpis) (jméno, podpis) (jméno, podpis)
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

spolecnosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

k31.12.2016

OBECNE UDAJE

Utetni zavérka spoleGnosti byla zpracovana kdatu 31.12.2016 za ucetni obdobi 1.1.2016 do
31.12.2016. Ugetnictvi je vedeno a uéetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi v platném znéni a na zéklad¢ vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o GCetnictvi ve znéni pozdé&jSich predpisi pro ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi. Zaroven byla pfi sestavovani ro¢ni ucetni zavérky
respektovana specialni Gprava tykajici se pfecenéni majetku, a to nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o
investovani investi¢nich fondl a o technikach k jejich obhospodafovani a vyhlaskou ¢. 244/2013 Sb.,
o bliz8i upravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech

Uketnictvi respektuje obecné udetni zasady, predevsim zasadu ocetiovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim vSech cennych papiri, derivati majetkovych tGcasti a poskytnutych avéra —
obecné majetku jako investiéni prilezitost — na jejich realnou hodnotu), zasadu G¢tovani ve vécné a
Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych
aktivitach.

Vzhledem k tomu, ze po provedené pfeméné spolecnosti trvalo minulé ucetni obdobi 15 mésicl
(1.10.2014 — 31.12.2015) nejsou ve ,,.Vykazu zisku a ztrat” vyplhovany tdaje za minulé obdobi —
udaje by nebyly srovnatelné.

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vznikl dne 28.12.2010 zapisem
do obchodniho rejstiiku. Od tohoto data uctuje dle Gi¢etni osnovy pro banky a investi¢ni spolecnosti a
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb.
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1. POPIS (ICEINi JEDNOTKY
1.1. ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma: PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

pravni forma na SICAV byla zménéna dne 1.7.2015

Sidlo spolecnosti: Praha 9, Horni Poéernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00
IC: 247 88 759

DIC: CZ24788759

Bankovni spojeni: 4385032/0800

Zékladni kapital: 5000 000,00 K¢, splaceno 100 %

Organy spolecnosti k datu 31.12.2016:

Statutarni feditel: Jaroslav Piibyl st. 12.5.1950

Datum vzniku: 1.7.2015

Spravni rada:
Predseda spravni rady: Ing. Vladimir Mikes nar. 29.7.1966
Datum vzniku 1.7.2015

Clen spravni rady: Zdengk Pribyl nar. 21.9.1964
Datum vzniku 1.7.2015

Jaroslav Pribyl ml. nar. 17.11.1968
Datum vzniku 1.7.2015
Akcie:

50 ks =zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté jedné
akcie 100 000,00 K¢.

10 950 ks kusovych investi¢nich akcii vefejné obchodovatelnych (ISINCZ0008041837) na jméno
v zaknihované podob¢ bez nominalni hodnoty.
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1.2. PREDMET PODNIKANI ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU

Predmétem podnikani spole¢nosti je Cinnost fondu kvalifikovanych investorti podle ust. § 95

v

odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
(ZISTF).

1.3. ZMENY A DODATKY PROVEDENE V UCETNIM OBDOBI V OBCHODNIM
REJSTRIKU

Valna hromada spole¢nosti rozhodla dne 19.12.2016 o snizeni zékladniho kapitalu spolecnosti
z dosavadni hodnoty 5 000 000,00 K¢ o ¢astku 4500 000,00 K& na novou hodnotu
zapisovaného zakladniho kapitalu ve vysi 500 000,00 K¢.

1.4. ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNI JEDNOTKY A JEJi ZASADNiI ZMENY
V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI

V GCetnim obdobi roku 2016 nedoSlo ke zménam organiza¢ni struktury ucetni
jednotky.

1.5. UDAJE O ADMINISTRATOROVI A DEPOZITARI

Administrator:
Avant investi¢ni spole¢nost, a.s.

Praha 8, Karlin, Rohanské nabiezi 671/15, PSC 186 00
IC: 275 90 241
Na zaklad¢é smlouvy o administraci ze dne 1.5.2015

Depozitaiem spole¢nosti je Ceska spofitelna, a.s.

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. byla obhospodarovatelem fondu do 30.4.2015

2. UPLATNENE UCETNi METODY
Pro zpracovani ucetni zavérky k 31.12.2016 pouzila spole¢nost nasledujicich tcetnich
metod, zplisobll ocenovani a zplisobli odepisovani:
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2.1. DEN USKUTECNENI{ UCETNIHO PRIPADU

V zévislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho ptfipadu zejména den
vyplaty nebo pfevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych
papirt, den provedeni platby, podle zpravy doslé od banky.

2.2. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

23

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti delsi nez jeden rok a v ocenéni pievysujicim 60 tis. K¢.

Ocenuje se v potizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek pofizen a néklady
s jeho pofizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvySuji jeho
potizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a s dobou pouzitelnosti delsi neZ 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadiuji do¢asné snizeni hodnoty aktiva.

Spolecnost neeviduje k 31.12.2016 dlouhodoby nehmotny majetek.

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti delsi nez jeden rok a v ocenéni pievysujicim 40 tis.K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek se oceniuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl
majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se
ocenuje vlastnimi naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvySuji jeho
porizovaci cenu. Bézné opravy a udrzba se uctuji do nakladu.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti del§i nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého
hmotného majetku, pokud jejich ocenéni piesahne ¢astku 40 tis. K¢.

Opravné polozky vyjadiuji do¢asné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky zGvért a pijéek piijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soudasti
finan¢nich nakladt a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Majetek jako investicni p¥ileZitost

Pokud je majetek drzen za Gcelem investi¢ni pfilezitosti, je jeho G¢tovani provadéno na zaklade
nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., a vyhlaskou ¢. 244/2013 Sb., o blizsi upravé nékterych pravidel
zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech. Spole¢nost mtize na zaklad¢ principd
kolektivniho investovani investovat zejména do nésledujicich aktiv, kterd jsou drzena za ucelem
kapitalového zhodnoceni nebo za tcelem prondjmu, pficemz mize byt tento majetek drzen
spole¢nosti za Gcelem zatim neurceného pouziti v budoucnosti:
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nemovitosti (zejména pozemky, stavby a jejich pfisluSenstvi,
ocenitelna prava vztahujici se k nemovitostem,
ucasti v obchodnich spolecnostech,
vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach,
dluhové cenné papiry,
tuzemské a zahrani¢ni akcie,
cenné papiry vydavané fondy kolektivniho investovani,
nastroje penézniho trhu,

e poskytovani uvért a pijcek.
Rozhodujici, zda se jedna o investi¢ni aktiva, je pouze hledisko zda spolecnost takovy majetek
pouziva pro svoji potiebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné nepotfebny majetek). Majetek
pouzivany spole¢nosti pro vlastni potiebu neni povazovan za investi¢ni pfilezitost a neni
ocenovan podle nasledujicich pravidel. Z majetku oznaeného a zauctovaného jako investi¢ni
piilezitost (v dal$im textu pouze ,Investice™) spole¢nost nerealizuje odpisy, protoze dochazi,
v souladu s nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb. a vyhlaskou ¢. 244/2013 Sb., o blizsi tprave
nekterych pravidel zdkona o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, k ocenéni na tzv.
realnou hodnotu.

Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na trovni svych pofizovacich nakladd. Do pocateéniho ocenéni se
zahrnou i vedlej$i naklady spojené s porizenim.

Nasledné ocenovani

Nasledné ocenovani je provadéno v souladu se statutem k datu 31.12. nebo kdykoli, kdyz se
spolec¢nost dozvi o vyznamné zméné hodnoty (napfiklad u nemovitosti by takovou udalosti byl
pozar, povoden apod.) a promita se proti vlastnimu kapitalu jako ocenovaci rozdil.

Ocetiovani Investic je provadéno v souladu s piislusSnymi ustanovenimi nafizeni vlady c.
243/2013 Sb., a vyhlaskou ¢. 244/2013 Sb., o bliz§i upravé nékterych pravidel zékona o
investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech a dale v souladu se statutem, ktery stanovi pro
konkrétni piipady, kdo (znalec, odhadce nebo jinym zptsobem) ocenéni provede. Uétovani
ocenovacich rozdild je feseno §68a) vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi

Ocerovaci rozdily pri uplatnéni redlné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

V piipadé, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

ZPUSOB SESTAVENI ODPISOVEHO PLANU

Odpisy jsou vypocteny zceny, ve které je majetek ocenén v ucetnictvi a to na zaklade
piedpokladané doby Zivotnosti.
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Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do nakladii na zakladé ptedpokladané doby
zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésict. Konkrétné pak zfizovaci vydaje
jsou odepisovany rovnomérnym mési¢nim odpisem po dobu 60 mésici.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a s dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan
jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérné do nakladli po
dobu 24 mésici od data pofizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nékladt na zakladé predpokladané doby Zzivotnosti
jednotlivych polozek majetku.

DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Dlouhodoby finan¢ni majetek je pfecenovan jako majetek — investi¢ni piilezitost.

POHLEDAVKY

Pohledavky se uctuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnoté, popt. pohleddvky nabyté za
uplatu potizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych pohledavek snizuje
pomoci opravnych polozek uctovanych na vrub nakladd. Opravné polozky jsou v rozvaze
vykazany ve sloupci korekce. Jako kratkodobé pohledavky se vykazuje i ¢ast dlouhodobych
pohledavek, ktera je splatna do jednoho roku od konce rozvahového dne.

Zpusob vypoctu opravnych poloZek:

Pohledavky po splatnosti vice nez 30 mésict 100%
Pohledavky po splatnosti 18 az 30 mésict 50%
Pohledavky piihlasené do insolvence 100%

Konkrétni pfehled pohledavek spoleénosti je uveden v bodé 6.3 Prilohy.

Opravné polozky zjisténé na zakladé vysSe uvedeného vypocétu jsou nasledné individualné
posuzovany a vyhodnocovany. Na zakladé¢ tohoto procesu jsou stanoveny konecné vyse
opravnych polozek k jednotlivym pohledavkam.

TVORBA REZERV

Rezerva predstavuje plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro
ktery plati nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

* je pravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkt piedstavujicich
ekonomicky prospéch, piicemz ,,pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi
nez 50%,

= je mozné provést pfiméiené spolehlivy odhad plnéni.
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K 31.12.2016 spolecnost vytvorila ucetni rezervu ve vysi 2 616 tis. K¢ na Zalobu o zaplaceni
Castky ve vysi 2485 532,- K¢ s piislusenstvim zalobce TEDL Properties s.r.o. (neopravnéné
uzivani pozemkii).

2.8 BANKOVNI UVERY

Ugetni jednotka méa schvéleny kontokorentni uvér ve vysi 98 000 tis. K&. Uvér je k31.12.2016
vycerpan do vySe 45 650 tis. K¢

2.9 OPERACE V CIZI MENE

V okamziku poftizeni majetku ¢i vzniku zavazku spolecnost pouziva pro pfepocet majetku a
zavazkl v cizi méné na K¢ denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se v prubéhu
ucetniho obdobi uctuji do finan¢nich vynost, resp. nakladi bézného roku.

K datu sestaveni ucetni zavérky se majetek a zavazky v cizi méné prepocitavaji aktualnim kursem
CNB a vznikl¢é kursové rozdily se rovnéz uctuji na vrub pfisluSnych Gctd finanénich nakladt nebo
ve prospech finanénich vynosi.

2.10 FINANCNI LEASING

Finan¢ni leasing nebyl ve spole¢nosti ve sledovaném obdobi pouzit.

2.11 ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOSU

Naklady a vynosy se uctuji na piisluSnych uétech nakladovych a vynosovych druhii ¢asové
rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i1 ¢asové souviseji. Vynosy se uctuji véetné slev a bez dané
z piidané hodnoty. Naklady a vynosy jsou vykazany vzajemné nezuctované (nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodafeni zahrnuji jen zisky, které byly
dosazeny. V tivahu se berou vSechna pfedvidatelna rizika a mozné ztraty, které jsou znamy do
okamziku sestaveni ucetni zavérky. V ucetni zavérce jsou vyjadieny rezervami, opravnymi
polozkami nebo odpisy.

2.12 DAN Z PRIJMU

Splatna dan z pfijmu se pocitd vynasobenim zakladu dan¢ a sazby stanovené zékonem o danich
z prijmut. Zaklad dané je tvoteny ucetnim vysledkem hospodateni, ktery se zvySuje nebo snizuje o
trvale nebo docasné danove neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zi¢tovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a danovymi

odpisy).

Odlozena danova povinnost vyplyva zrozdilt, které nastavaji v momenté odlisného pohledu
ucetniho a danového na urcité polozky v Gcetnictvi. Vypocet odlozené dané je zalozen na
zavazkové metod€, kterd vychazi zrozvahového pfistupu. Zjisti se jako soucin vysledného
piedchoziho rozdilu a sazby dan¢ stanovené zakonem o danich z pfijmi, ktera bude platna pro

32



PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

obdobi, ve kterém bude odlozenéd dai uplatnéna. Prechodné rozdily vznikaji mezi zGstatkovou
hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich danovou hodnotou (napt. pfi pfecenéni majetku
jako investi¢ni pfilezitost na realnou hodnotu, rezervy tvoiené nad ramec daiovych zakont), ale i
dalSich rozdilti (napt. pfi nerealizované ztraté z ptedchozich let). OdloZena danova pohledavka je
zauétovana jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim mozném danovém uplatnéni
v nasledujicich t€etnich obdobich.

K 31.12.2016 spole¢nost neti¢tovala o odloZené danové pohledavce.

2.13 PODSTATNE ZMENY ZPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU UCTOVAN{ A
ODEPISOVAN{ OPROTI PREDCHAZEJICIMU

Zadné podstatné zmény zplsobu oceniovani, postupti uctovani a odepisovani v ucetnim

obdobi k 31.12.2016 nenastaly.

3. POUZITE FINANCNI NASTROJE

Spole¢nost je vystavena trznim rizikim v disledku své cCinnosti a investiCni strategie
v souladu se svym statutem, spojenym zejména s investicemi do nemovitosti.

Spolecnost je vystavena zejména rizikim spojenym s investicemi do nemovitosti, se
stavebnimi vadami, s moznosti selhdni spolecnosti, s financovanim vystavby mnemovitosti,
s nedostatkem likvidity, s vefejnopravni regulaci, s vlivem zmén vyvoje nemovitostniho trhu a se
ztratou svéfeného majetku.

Vzhledem k vyhodnoceni miry téchto rizik, vzhledem k celkové finan¢ni situaci spole¢nosti ve
sledovaném obdobi v priubéhu obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 a vzhledem k situaci na
nemovitostnim trhu, nebyla tato rizika vyhodnocena jako zavazna a nebyla tudiZ pfijata zadna opatieni
pro jejich omezeni, nad ramec fungujicich mechanismt.

3.1. RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznikd ze zplsobu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finan¢ni situaci Géetni jednotky
ve sledovaném obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016, nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako
zavazné a nebyla tudiz pfijata zadna opatfeni pro jeho omezeni, nad ramec fungujicich
mechanismul.

3.2 UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko vznika ze zptisobu financovéani aktivit fondu a fizeni jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finan¢ni situaci tcetni jednotky ve
sledovaném obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016, nebylo trokové riziko vyhodnoceno jako zavazné
a nebyla tudiz pfijata z&dna mimotadna opatfeni.
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3.3 MENOVE RIZIKO

Spolecnost pouziva forwardové transakce k zajisténi odprodeje inkasované cizi mény — EUR.
Tyto obchody jsou sjednany s Ceskou spofitelnou, a.s. do roku 2021 a zajistuji ochranu proti
ménovému riziku.

4. UCASTI S ROZHODUJICIiM A PODSTATNYM VLIVEM

Spolecnost ve sledovaném obdobi neméla rozhodujici vliv v zadné spolecnosti.

5. OBORY CINNOSTI, ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH UCETNI
JEDNOTKA PUSOBI A VLIV NA EKOLOGII

Spole¢nost patii do kategorie subjekti kolektivniho investovani a zabyva se trvalym
zhodnocovanim prostiedkd vlozenych akcionati do spole¢nosti, konkrétné pak zejména primymi
investicemi do nemovitosti a to na uzemi Ceské republiky. Cinnost fondu nema negativni vliv na
ekologii.

6. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

6.1 HOSPODARSKY VYSLEDEK

Zisk po zdanéni ucetni jednotky k 31.12.2016 ¢ini 139 487 tis. K¢

6.2 ROZPIS DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO A HMOTNEHO MAJETKU

6.2.2. Dlouhodoby hmotny majetek

stav k . .. sk prodej stav k
1.1.201¢ | Precenent | naxup prevod | 31.12.2016
budovy a stavby 497 239 -15 10 403 0 507 627
pozemky 878 275 40 572 8170 0 927 017
movité ve&ci 6 101 0 69 62 6 108
nedokonc&ené investice 685 -72 18 095 18 660 48
celkem 1382 300 40 485 36 737 18 722 1440 800
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6.3. ROZPIS POHLEDAVEK

6.3.1 Casova struktura pohledavek z obchodniho styku

stav k 31.12.2015 svat k 31.12.2016
do splatnosti 35 142 6 949
po splatnosti 1 - 30 3489 3109
po splatnosti 31 - 90 851 661
po splatnosti 91 - 180 323 14
po splatnosti 181 - 360 101 55
po splatnosti 361 a vice 1715 1848
celkem 41 621 12 636

K pohledavkam z obchodniho styku jsou tvofeny opravné polozky:

stav k

31.12.2015 tvorba rozpusteni |St2V k3112216
celkem

celkem
zakonné opravne poloZzky 858 619 0 1477
- z toho insolvence 858 0 0 858
ostatni opravné poloZzky 946 0 581 365
- z toho insolvence 0 0 0 0
celkem 1804 619 581 1842

6.3.2 Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

e Spole¢nost k 31.12.2016 eviduje pohledavky v EUR vyplyvajici z faktur za najemné a
sluzby s nim spojen¢ (OC PARADA Ceska Lipa) v celkové hodnoté 19 712,73 EUR.
K 31.12.2016 bylo piepocteno kurzem CNB 27,020 K&/EUR, ktery byl platny pro tento

den.

6.4 ROZPIS ZAVAZKU

6.4.1. Casova struktura zdvazki z obchodniho styku

stav k 31.12.2015 stav k 31.12.2016
do splatnosti 1924 5117
po splatnosti 1 - 30 9 652 75
po splatnosti 31 - 90 0 0
po splatnosti 91 - 180 0 0
po splatnosti 181 a vice 0 8
celkem 11 576 5200
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6.4.2 Prepodet cizich mén na ¢eskou ménu

e Spolecnost k31.12.2016 eviduje zavazky v EUR vyplyvajici z pfijatych kauci od
najemnikit OC PARADA Ceska Lipa v celkové hodnoté 40 163,89 EUR. K 31.12.2016
bylo piepoéteno kurzem CNB 27,020 K&/EUR, ktery byl platny pro tento den.

e Spolec¢nost k 31.12.2016 eviduje zavazek v EUR vyplyvajici z ptijaté dlouhodobé zalohy
od najemnika AHOD Czech Republic, a.s. v celkové hodnoté 1269 518,63 EUR.
K 31.12.2016 bylo piepoéteno Kurzem CNB 27,020 K&/EUR.

6.5 BANKOVNI UVERY A VYPOMOCI

uvéry ¢.avér.sml. celkovy limit k 31.12.2015 k 31.12.2016
bankovni uvéry dlouhodobé 0 0 0
bankovni uvéry kratkodobé [376/12/LCD 98 000 86 227 45 650
finanéni vypomoci TECHNIMAT s.r.o. 0 93 409 22 813
PRAGORENT s.r.o. 0 9000 8500

6.6. ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM

Spole¢nost mé uzavienu zastavni smlouvu ¢. ZN/376/12/LCD s CS a.s, ktera zajistuje
poskytnuty KTK uvér. Jedna se o zastavu nemovitosti v Praze 9 Hornich Pocernicich,
LV 5906; nemovitosti v k.a. Dolni Mécholupy, LV 613 a nemovitosti v k.u. Hostivar,
LV 6949. Zastavni smlouva je platnd i pro budouci pohledavky. Spolecnost ma
schvaleny tvérovy ramec KTK ve vysi 98 mil. K¢.

6.7 ZAVAZKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTVi A NEUVEDENE V ROZVAZE

Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty ani ptijaty.

6.8 DOMERKY DANE Z PRIJMU ZA MINULA UCETNI OBDOBI

Nebyly vyméteny.

6.9 VYNOSY

6.9.1 Vynosy z bézné ¢innosti

stav k 31.12.2016
vynosy z urokll a devizovych operaci 0
vynosy z pronajmu 162 077
ostatni vynosy 41490
celkem 203 567
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6.9.2 Vynosy z mimotadné ¢innosti

Spole¢nost nema.

6.9 NAKLADY
6.9.1 Naklady z bézné ¢innosti

stav k 31.12.2016

uroky 1857

poplatky 39

odpisy hmotného majetku 0

ostatni provozni naklady 64 457
- z toho

opravy 22 211

sprava nemovitosti 8 320

spotieba energii (plyn, voda, el.energie) 21 249

naklady z devizovych operaci a opci 1 063

ZC vyfazeného majetku 62

spravni naklady 4175
- z toho

mzdové naklady 30

obhospodarovani 576

depozitar 296

pravni sluzby, audit, ocenéni 252

dan z nemovitosti 2512

dan z pfevodu nemovitosti 0

pojisténi majetku 480

odpis zfizovacich vydaju 0

tvorba ostatnich rezerv 2616

tvorba opravnych poloZek k pohledavkam 38

dan z pfijmu splatna 4984

dan z pfijmu odloZena -14 086

celkem 64 080

6.10.2 Naklady z mimofadné ¢innosti
Spolecnost nema.

6.10.3 Odmeény osobam, které jsou statutdrnim organem, ¢lentim statutarnich a dozorc¢ich
organt, jakoz i vySe vzniklych nebo sjednanych penzijnich zavazkl byvalych ¢lent

vyjmenovanych organti:

V pribéhu tcetniho obdobi nebyly poskytnuty.

6.10.4 Pujcky, uvéry, poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v pené€zité i naturalni forme)
akcionarim, spolecnikiim nebo ¢lentim statutarnich, dozorcich a fidicich organti, véetné

byvalych ¢lent:
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Utetni jednotka neposkytla 7adné wvéry nebo jind naturdlni & pendzita plnéni &lentim
statutarniho organu ani ¢lentim dozoré¢i rady ani zamé&stnanctim a ani byvalym ¢lendm organd
spole¢nosti, které by ke konci obdobi nebyly splaceny. Zaroven za tyto osoby nebyly spole¢nosti
vydany zadné zaruky.

6.11 OSTATNI AKTIVA A PASIVA

stav k 31.12.2015 stav k 31.12.2016
v tis. KE v tis. K&

OSTATNI AKTIVA 48691 22249
z toho

pohledavky o obchodnich vztaht 41621 12637
poskytnuté provozni zalohy 2414 1208
dohadné ucty aktivni 5211 9816
odloZzena dafova pohledavka 1249 0
opravna polozka k pohledavkam -1804 -1842
dan z pfijmu - dafiova pohledavka 0 403
ostatni 0 27
OSTATNI PASIVA 130310 108106
z toho

zavazky z obchodnich vztaht 11576 5200
ostatni zavazky 571 1272
pfijaté zalohy 61494 65427
DPH 7696 5975
dohadné ucty pasivni 4891 934
odloZeny dariovy zavazek 43383 29296
zavazky k zaméstnancim 2 2
dan z pfevodu nemovitosti 697 0
dan z pfijmu - dafovy zavazek 0 0

6.12 REZERVY

Spolecnost v roce 2016 vytvorila tiCetni rezervu na soudni spor se spolec¢nosti TEDL
Properties s.r.0., ktera predstavuje mozné plnéni pfi prohie v tomto soudnim sporu.
Vyse rezervy ¢ini celkem 2 616 307,00 K¢ a sklada se z jistiny (ndjemné za uzivani
pozemkit) ve vysi 2 482 532,00 K¢ a zakonného uroku z prodleni ve vysi 8,05%, coz
k 31.12.2016 ¢ini v K¢ 133 775,00

6.14 DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN

Dan z ptijmu k 31.12.2016 ¢ini celkem 4 984 tis. K¢ (2015 5 385 tis. K¢), po zactovani
zaloh tak vznikla daniova pohledavka ve vysi 403 tis. K¢.

OdlozZeny danovy zavazek k 31.12.2016 ¢ini 29 296 tis. K¢ (rok 2014 43 383 tis. K¢)
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6.15 POSKYTNUTE UVERY

Spole¢nost k 31.12.2016 neeviduje zadnou pohledavku vyplyvajici  z poskytnutého
avéru.

7. VYVOJ VLASTNIiHO KAPITALU

Vyvoj vlastniho kapitalu za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

stav k 31.12.2015 zvyseni snizeni stav k 31.12.2016
zakladni kapital 5000 0 0 5 000
rezervni fond 0 0 0 0
kapitalovy fond 33 906 0 0 33 906
ocenovaci rozdily -65 231 40 486 0 -24 745
nerozdéleny zisk 1059 673 74 194 13 000 1120 867
neuhrazena ztrata 0 0 0 0
hospodarsky vysledek 74 194 139 487 74 194 139 487
vlastni kapital celkem 1107 542 254 167 87 194 1274 515

Ocenovaci rozdily jsou sloZeny z precenéni majetku na realnou hodnotu a ocenovaciho rozdilu
z premény spole¢nosti.

8. NAVRH NA ROZDELENI ZISKU

Ugetni jednotka navrhuje valné hromadé zisk, ktery vykazala, zatiétovat na tcet Nerozdéleny
zisk z minulych let (a¢. 571 001).

9. VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Viz Zprava o vztazich k 31.12.2016.

10. UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Po datu ucetni zavérky doslo k nésledujicim zméndm v obchodnim rejstiiku:

Dne 1. ledna 2017 bylo vymazano:
e Statutdrni feditel
Jaroslav Ptibyl, dat. nar. 12. kvétna 1950
Zizkova 305/22a, Bystiice, 417 02 Dubi
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Zpusob jednani

Statutarni feditel je statutarnim orgadnem spolecnosti, jenz fidi ¢innost spolecnosti a
jedna za spolecnost.

Spravni rada

predseda spravni rady

ing. Vladimir Mikes, dat. nar. 29. ¢ervence 1966
Potéminova 1082/1, 41501 Teplice

Clen spravni rady

Zden¢k Piibyl, dat.nar.21.zati 1964

Borska 215/7, 362 63 Dalovice

¢len spravni rady

Jaroslav Pfibyl, dat.nar.17.listopadu 1968
Zizkova 334/22b, Bystfice, 417 02 Dubi

ledna 2017 bylo zapsano:

Statutarni organ — predstavenstvo:
predseda predstavenstva:

Jaroslav Pfibyl, dat.nar.12.kvétna 1950
Zizkova 305/22a, Bystftice, 417 02 Dubi

mistopredseda predstavenstva:

ing. Vladimir Mikes, dat.nar.29.¢ervence 1966
Potéminova 1082/1, 41501 Teplice

Zpusob jednani:

Za spolecnost jsou opravnéni jednat samostatné predseda predstavenstva anebo
mistopiedseda piedstavenstva

Dozorni rada:

predseda dozorci rady

Zden¢k Piibyl, dat.nar.21.zati 1964

Borska 215/7, 362 63 Dalovice

¢len dozorci rady

Zdenék Ptibyl, dat.nar.31.ledna 1988

Kitely 72, 363 01 Ostrov

¢len dozorci rady

Jaroslav Ptibyl, dat.nar.17.listopadu 1968
Zizkova 334/22b, Bysttice, 417 02 Dubi

11. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Ve sledovaném obdobi spolecnost nerealizovala zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem
na vlastni kapital.
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Obchoani firma nebo jing
Azev Uletni jednothy

PRAGORENT investitni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s

idio, bydB&dE rebo mislo
padnikani déetni ppdnotky
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Podpisowy Zaznam
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SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV
ke dni; 31.12.2018

jednolky tis. Ké
Postedni den rozhodneha  [Posledni den minuigho
€.7.|obdobi rozhodného obdobi

Poskythute prisliby a zaruky 1
Poskytnuig zastavy 2
Fohledavky ze spotovych operac 3 81871 0
Pohledavky 2 peunyeh terminovych operaci 4
Pohiedavky z opei 5
Odepsané pohledavky 3
Flednoty pfedané do Uschovy, do spravy a k ulozen 7
Hodnoty pfedang k obhospodafovani 8
Pijalé pifishiby a zaruky 9
Prijaié zastavy a zaji&téni 10
Zavazky ze spolovich operaci 11 81871 0
Zavazky z pavnych lerminovych operaci 12
Zavazky 2 opei 13
Hodnoly prevzalé do dschovy, do sprawvy a k ulezeni 14
Hodnaly pfevzate k obhospodafovani 15

lr_!:iﬁla'm-: e |Procp sy zamam stantamihe organ (e fednliy;
Mz e
maElpl i e
# B

Fremmasnavs It oI

= f i FAa o g ) 7 o

N
Vykazy v lis. Ké Rozvaha 1z} SOUBOR:RGFOS15
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Pfiloha ¢. 3 —Zprava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)
Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK)

Osoba ovladana

Ovladana osoba: PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC: 24788759
Sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Pocernice, PSC 193 00

Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztah mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1. ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie uréené ve statutu ovladané osoby.

Zpusob a prostredky ovladani

Na ovladané osobé uplatriuje rozhoduijici vliv ovladajici osoba prostfednictvim volby a odvolani ¢lend
statutarniho organu a dozorci rady v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a stanovami spolec¢nosti.

Osoba ovladajici

Osoba ovladajici: HOLDCO, a.s.

IC 28249372

Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00
ZpUsob ovladani: 80% podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoba ovladajici: HIRNEOLA, a.s.

IC: 28962940

Sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00
ZpUsob ovladani 20% podil na zakladnim kapitdlu ovladané osoby

Osoby ovlddané ovladdanou osobou jsou:

Nejsou
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Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Osoba: PRAGORENT s.r.o.

IC 24705136

Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00
Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na osobé

Osoba: HITOS s.r.o.

IC: 24705187

Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00
Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na osobé

Osoba: TECHNIMAT s.r.o.

IC: 48268127

Sidlo: Mrstikova 2003, Teplice, PSC 415 01

ZpUsob ovladani: pfimo prostiednictvim 100% podilu na osobé

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

2) Prehled jedndni ucinénych v ucetnim obdobi, kterd byla ucinéna na popud nebo v zdjmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§82 odst. 2 pism. d) ZOK)

a. Smlouvy uzaviené dle béinych obchodnich podminek s osobou, ktera je ovladana
osobou, jakoZ i s osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, jejichz predmétem je
zajistovani chodu ovladané osoby.

3) Prehled vzdjemnych smluv mezi oviddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism. e) ZOK)

a. Smlouvy se spolecnosti TECHNIMAT s.r.o., poskytnuté pljcky ovladané osobé
Smlouva se spole¢nosti PRAGORENT s.r.o0., poskytnuta pljcka ovladané osobé

c. Smlouva se spolecnosti PRAGORENT s.r.o., obstardni spravy nebytovych prostor a vykonu
dalSich prav a povinnosti véetné vedeni) Ucetnictvi pro ovldadanou osobu

d. Smlouva se spole¢nosti PRAGORENT s.r.o0., o dilo pro ovladanou osobu

e. Pripadné dalsi smlouvy mezi vyse uvedenymi osobami, jejichz predmétem je zajistovani
béZného chodu ovladané osoby
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4) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé tujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK
zadna Ujma.

5) Hodnoceni vztahu mezi ovliddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost
jako statutarni orgdn nemize byt pfimo vazana pokyny akcionar(i ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF.
Vzhledem k této skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané
osoby je pouze nepfima prostfednictvim vykonu akcionarskych prdv, nevznikaji z formalni
existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo
nevyhody plynouci zovladaciho vztahu, nebot efektivhé nedochdzi k ovlivnéni jednani
ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho organu

Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:

e Informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti predstavenstva ovladané osoby anebo které si predstavenstvo ovladané
osoby pro tento ucel opattilo z verfejnych zdroji anebo od jinych osob.

e Predstavenstvu ovlddané osoby nejsou znamy Zadné skutecnost, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovlddané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Jaroslav Pribyl

Funkce:predseda predstavenstva

Dne: 31.3.2017

Podpis: '"'""H‘:'—'—"—'-'.".-'i'-:'
r |
L |
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Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha

&. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci hodnota (tis. CZK)

Redlna hodnota
k rozvahovému dni (tis. CZK)

LV &. 880, pro k.u. Cakovice, obec Praha - podil 7 463 24 500
1/1, LV ¢. 889 - podil 1/30

LV €. 5906, pro k. U Horni Pocernice, obec Praha - 412 691 709 600
podil 1/1, LV ¢. 4749 - podil 7/48

LV €. 329, pro k.u. Dalovice, obec Dalovice - podil 5643 14 600
1/1

LV ¢. 1725, pro k.u. Litice u Plzné, obec Plzen - 25585 31500
podil 1/1

LV ¢ 1179, pro k.u. Novosedlice, obec 1594 8200
Novosedlice - podil 1/1

LV ¢. 3120, pro k.u. Teplice, obec Teplice - podil 6 099 8 000
1/1

LV €. 106, pro k.u. Usti nad Labem, obec Usti nad 5216 7 300
Labem - podil 1/1

LV ¢. 1069, pro k.u. Trmice, obec Trmice - podil 9980 30300
1/1

LV €. 613, pro k.U. Dolni Mécholupy - podil 1/1, LV 425 437 424 000
¢. 6949, pro k.u. Hostivar - podil 1/1

LV &. 11289, pro k.u. Ceska Lipa, obec Ceska Lipa - 198 763 182 800
podil 1/1

Ostatni aktiva 22 249 22 249
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PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Pfiloha ¢. 5 — Informace o spolecnostech, ve kterych byly ¢lenové spravnich, fidicich a dozorcich

vv v

organl fondu a rovnéz ¢lenové jeho vrcholového vedeni ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich orgdnt
nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech a stejné informace o byvalych ¢&lenech spravnich,
fidicich a dozorcich orgadnd fondu ci vrcholového vedeni fondu, kteri byli ¢leny organt fondu alespon
po urcitou ¢ast ucetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Spole¢nost Funkce Spolecnik
JAROSLAV PRIBYL PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym Predseda predstavenstva
nar. 12. kvétna 1950 zakladnim kapitalem, a.s.
Zizkova 305/22a IC 24788759
Bystrice HOLDCO, a.s. Predseda predstavenstva
417 02 Dubi IC 28249372
PRAGORENT s.r.o. Jednatel Spolecnik
IC 24705136
TECHNIMAT s.r.o. Jednatel Spolecnik
IC 48268127
HITOS s.r.o. Jednatel Spolec¢nik
IC 24705187
JPNT s.r.o. Jednatel Spolecnik
IC 64650804
TERMONT spol. s r.o. Jednatel Spolec¢nik
IC 14866528
FRUCHTSHOP spol. s r.o. v likvidaci Likvidator Spolec¢nik
IC 43222366
Jméno a pfijmeni Spolecnost Funkce Spolecnik
Ing. VLADIMIR MIKES PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym Mistopredseda predstavenstva
nar. 29. ¢ervence 1966 zakladnim kapitalem, a.s.
Potéminova 1082/1 I€ 24788759
415 01 Teplice HOLDCO, a.s. Mistopredseda predstavenstva
IC 28249372
PRAGORENT s.r.o. Jednatel Spolec¢nik
IC 24705136
TECHNIMAT s.r.o. Jednatel Spolec¢nik
IC 48268127
HITOS s.r.o. Jednatel Spolecnik
IC 24705187
Jméno a pfijmeni Spole¢nost Funkce Spole¢nik
ZDENEK PRIBYL PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym Predseda dozorci rady
nar. 21. zari 1964 zakladnim kapitalem, a.s.
Borska 215/7 I€ 24788759
362 63 Dalovice HIRNEOLA, a.s. Pfedseda predstavenstva
IC 28962940
PRAGORENT s.r.o. Spolec¢nik
IC 24705136
TECHNIMAT s.r.o. Jednatel Spolecnik
IC 48268127
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PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Jméno a pfijmeni Spole¢nost Funkce Spole¢nik

JAROSLAV PRIBYL PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym Clen dozoré¢i rady

nar. 17. listopadu 1968 | zakladnim kapitalem, a.s.

Zizkova 334/22b IC 24788759

Bystrice HOLDCO, a.s. Clen predstavenstva

417 03 Dubi IC 28249372
Profimat Teplice spol. s r.o. Jednatel Spolec¢nik
I€ 27262359
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