Vyrocni zprava fondu

Patronus treti SICAV a.s.

za Ucetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017
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Ve vyrocni zpraveé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpisl, kterymi se fond Fidi pti své ¢innosti:

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Z0K Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich)

NOZ Zékon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

ZoU Zékon &. 563/1991 Sh., o Géetnictvi

Nafizeni 809/2004 Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni 231/2013 Nafizeni Komise (ES) ¢. 231/2013

Tato vyrocéni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zédkona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZPKT“).



Vyrocni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 Sestavovani a zverejiiovani icetni zavérky
a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o financni situaci, ve vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho
uplného vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je k 31. 12. 2016.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotceném pllro¢nim obdobi, jeZ odrazi tyto
zkracené vykazy.



1) Zakladni idaje o fondu a ucetnim obdobi

Nazev fondu: Patronus treti SICAV a.s.

ICO: 247 62 717

LEI: 315700R5QSX4V80T2L65

Sidlo: Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investord dle zakona ¢.240/2013 Sb,§ 95 odst. 1 pism. a)
v pravni formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Misto registrace: Meéstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 16647

Vznik: 10. listopadu 2010

Pravni forma: Akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

Zemé sidla: Ceska republika

Telefonni ¢islo: 596 373 281

Uéetni obdobi: 1.1.2017 - 31.12.2017

Samospravnost: 0d 1.9.2015 se fond na zakladé povoleni obhospodaruje samostatné

Obhospodarovatel: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

IC: 27590 241

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 11040

Poznamka: Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta
Vyse fondového kapitalu: 381.880 tis. KE.
Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 6672 ks

Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, na jméno, cenny papir

Obchodovatelnost: zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,
Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je omezend souhlasem
predstavenstva.

Investicni akcie:
Pocet akcii: 1668 ks



Druh, forma, podoba: investicni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir
ISIN: CZ0008042355

Celkovy pocet akcii emitenta: 8 340 ks

Obchodovatelnost: Investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od
21.11.2016 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy
cennych papirl Praha, a.s. jako instrument s oznacenim PATRONUS 3
SICAV

2) Hlavni zaméreni investicni strategie fondu a Udaje o dcefinych spole¢nostech
Investi¢nim cilem fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilli resp. jinych
forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor( a
dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond ma ke konci roku 2017 ve svém investi¢nim portfoliu tyto podily resp. uc¢asti na nemovitostnich
a obchodnich spole¢nostech:

e Lazné Darkov, a.s., ICO : 619 74 935, spoleénost je dcefinou obchodni korporaci fondu (fond
je vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 71%, je tedy materskou obchodni korporaci)
Hlavni pfedmét podnikani:
Rehabilitacni a fyzikdlni medicina: ambulantni specializovana péce, lGzkova péce, nasledna
lGzkova péce, lazeriska lécebné rehabilitatni péce (véetné péce na lGzkach spindlnich
jednotek), VSeobecné praktické |ékarstvi (pouze pracovné l|ékarské sluzby): ambulantni
primdrni péce, Fyzioterapeut: ambulantni |éCebné rehabilitacni péce, Ergoterapeut:
ambulantni Ié¢ebné rehabilitacni péce

e SUNOTAPss.r.0., ICO : 293 89 747, spole¢nost je dcefinou obchodni korporaci fondu (fond je
jedinym spoleénikem ovladané osoby)
Hlavni predmét podnikani:
pronajem nemovitosti

e Darkov SPA Travel Agency s.r.o., ICO :286 59 287, spole¢nost je dcefinou obchodni korporaci
spolecnosti Lazné Darkov, a.s., ktera je vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 100%, je tedy
materskou obchodni korporaci.

Hlavni predmét podnikani:
zprostiredkovani obchodu a sluzeb

3) Zprava statutdrniho orgdnu o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)
V pribéhu tcetniho obdobi fond vykonaval béznou Cinnost v souladu se svym statutem. Fond se v roce
2017 sousttedil na realizaci projektu oprav a rekonstrukci na nemovitostech svého portfolia.

Vérny a vylerpavajici obraz o hospodateni spoleénosti poskytuje Ucetni zavérka sestavena za obdobi
od 1.1.2017 do 31. 12. 2017 a Pfiloha tcetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.

K 31.12.2017 mél fond celkova aktiva ve vysi 620 573 tis.K¢. Vlastni kapital fondu Cinil ke dni 31.12.2017
Castku 381 880 tis. KE. Hospodarsky vysledek za Gcetni obdobi byl uzavien ziskem ve vysi 110 625 K¢.
Zdrojem prijmQ byly zejména vynosy z prondjmu dlouhodobého majetku. Dalsi investice v Ucetnim



obdobi byly realizovany do nemovitosti v portfoliu fondu, a to formou technického zhodnoceni
majetku ve vysi 7 108 tis KE. Hodnota jedné investicni akcie fondu k 31.12.2017 ¢ini 188 945,1547 K¢.

4) Udaje o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni Géelu
vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni ucéelu vyroéni zpravy.
5) Informace o predpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V pribéhu roku 2018 bude fond pokracovat v napliiovani investi¢ni strategie vymezené ve statutu
fondu. V roce 2018 fond pocita s dalSimi rekonstrukcemi v lazeriském objektu Lazné Darkov, a.s. za
Ucelem zvyseni budouciho vynosu celého lazeriského aredlu.

Investice realizované fondem jsou planovény jako dlouhodobé a strategické. Casovy horizont drzby
investic fondu je tficet let. V soucasné dobé neni planovan jejich prodej a realizace kapitalovych ziskd.
Neni vSak vylouceno, Zze bude na zakladé monitoringu vyvoje trhu nebo na zakladé individudlni
lukrativni nabidky rozhodnuto o prodeji jednoho nebo vice aktiv.

Vzhledem k charakteru a objemu investic bude exit realizovan pfimym prodejem zdjemcim nebo
prostrednictvim specializovanych poradct/brokeru.

6) Udaje o ¢innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v Géetnim obdobi (§234 odst. 1
pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu tcéetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu.

7) Udaje o podstatnych zménéch statutu fondu, ke kterym do$lo v pribéhu tcetniho obdobi (§234
odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prabéhu téetniho obdobi nedoslo k aktualizaci statutu.

8) Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

a) Udaje o mzdéch, Uplatach a obdobnych piijmech vyplacené obhospodafovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 36 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K&
Pocet pfijemcu: 3
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K&

b) Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pFijmech vyplacenych obhospodafovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 0 K¢
Pocet pfijemcl: 0
Odmény ostatnich zaméstnancu: 0 K¢

Pocet pfijemcu: 0



9) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)
Fond Zadné takové osoby v Ucetnim obdobi nemél.

10) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné strucného
popisu jeho zkugenosti a znalosti (P¥iloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Ing. Pavlina Filipi
Dalsi identifikacni udaje: nar. 13.5.1983, bytem Ceska 49/69, ZIin ,760 05
Vykon cinnosti portfolio manazera pro fond: 1.9.2015-31.12.2017

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera:

Ing. Pavlina Filipi vykonava funkci portfolio manazera od 1.9.2015. Své znalosti a zkuSenosti sbirala
mimo jine na téchto pozicich, reditelka korporatniho bankovnictvi ve spole¢nosti Moravsky penézni
Ustav spofitelni druzstvo, feditelka regionu pro Plzer a Prahu ve spolecnosti mBank, BRE Bank SA, déle
Ing. Filipi pUsobila jako ¢lenka predstavenstva ve spole¢nostech BENT HOLDING, a.s., FERROMET a.s.,
interStroj, a.s., Z-Group Steel Holding, a.s.

11) Identifikacni Udaje depozitdre fondu a informace o dobé, po kterou tuto cinnost vykonaval
(P¥iloha ¢&. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceska spofitelna, a.s.

IC: 452 44 782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
Vykon cinnosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

12) Identifikacni Udaje osoby povéfené depozitarem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez 1%
hodnoty majetku fondu (P¥iloha €. 2 pism. c) VoBUP)

V ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.
13) Identifikaéni Udaje hlavniho podptrce (P¥iloha ¢&. 2 pism. d) VoBUP)
V tGcetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

14) Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Priloha €. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy . 4 této vyrocni zpravy.



15) Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (PFiloha €. 2 pism. f) VoBUP)

Patronus Treti - Vyvoj hodnoty akcie fondu
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300 000 K¢

290 000 K¢

280 000 K¢ /
270 000 K&

260 000 K& 285990
250 000 K& 261988 262428
240 000 K&

230 000 K¢

220 000 K&

210 000 K&

200 000 K¢

271523

()
- QO
o 3,
&O @ N N

Patronus Treti - Vyvoj hodnoty investicni
akcie fondu po preméné na SICAV

200 000 K¢
190 000 K¢
180 000 K¢
170 000 K¢

188 945

160 000 K¢
150 000 K¢
140 000 K¢
130 000 K¢ 140 482

120 000 K&
103 446
110 000 K¢ 122 624 126 843 132 545

100 000 K¢

S © 9 3 3 o
<

O‘:’\Q

Qk

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zaddny index nebo jiny benchmark.
16) (Ptiloha ¢. 2 pism. g) VoBUP

V ucetnim obdobi fond nebyl ucastnikem Zadnych soudnich nebo rozhodcich spord, které by se tykaly
majetku nebo narok( vlastnikd cennych papirli nebo zaknihovanych cennych papirll vydavanych
fondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysSovala 5 % hodnoty majetku fondu v U¢etnim obdobi.

17) (Ptiloha ¢. 2 pism. h) VoBUP

V ucetnim obdobi fond nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni akcii.



18) (Ptiloha ¢. 2 pism. i) VoBUP

Za celé ucetni obdobi zaplatil fond spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. za vykon cinnosti
administrace ¢astku 684 tis.K¢, spolecnosti WARIDO audit s.r.o. za vykon ¢innosti auditora ¢astku
60 tis. K& bez DPH a spoleénosti Ceska spofitelna, a.s. za vykon ¢innosti depozitafe ¢astku 360 tis. K&
bez DPH.

Fond v uéetnim obdobi nevyuzZival ¢innosti hlavniho podplrce.

19) Identifikacni Udaje ¢lenl spravnich, fidicich a dozorcich organd a vrcholového vedeni fondu
v Ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob uzavienych
s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi, informace o jejich manazerskych odbornych
znalostech a zkusenostech, informace o spole¢nostech, ve kterych byly tyto osoby v pfedeslych
péti letech ¢leny spravnich, fidicich nebo dozorcich organl nebo jejich spolecnikem, prohlaseni
téchto osob k moZznym stfetdm zajmu, pripadné informace o odsouzenich za podvodné trestné
¢iny za predeslych pét let, udaje o veskerych konkurznich fizenich, spravach a likvidacich, se
kterymi byly tyto osoby v predeslych péti letech spojeny a dale Udaje o jakémkoliv Ufednim
vefejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze strany statutarnich nebo regulatornich
organu

a) Clenové vrcholového vedeni ve fondu v priibéhu Géetniho obdobf

Jméno, pfijmeni, funkce: Ing. Pavlina Filipi, pfedseda predstavenstva, portfolio
manazer

Dalsi identifikacni Gdaje: nar. 13.5.1983, bytem Mezilesi 2602/11, Ceskd 49/609,
Zlin ,760 05

Obdobi vykonu funkce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Ing. Pavlina Filipi vykonava funkci portfolio manazera od 1.9.2015. Své znalosti a zkuSenosti sbirala
mimo jine na téchto pozicich, feditelka korporatniho bankovnictvi ve spole¢nosti Moravsky penézni
Ustav spofitelni druzstvo, feditelka regionu pro Plzer a Prahu ve spolec¢nosti mBank, BRE Bank SA, dale
Ing. Filipi pUsobila jako ¢lenka predstavenstva ve spolecnostech BENT HOLDING, a.s., FERROMET a.s.,
interStroj, a.s., Z-Group Steel Holding, a.s.

Zbyvajici informace jsou obsaZeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno, pfijmeni, funkce: Ing. Milan Stohr, clen predstavenstva, risk manazer

Dalsi identifikacni udaje: nar. 25. zafi 1959, bytem HolSicka 2233, Ujezd nad Lesy, 190
16 Praha 9

Obdobi vykonu funkce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Titul inZenyra na stavebni fakulté Vysokého uceni technického v Brné. Jako podnikatel ziskal fadu
zkuSenosti v oblasti poradenstvi ve stavebnictvi a fizeni spolecnosti. Vice nez 15 let praxe u
mezinarodniho retailového retézce a podil na projektech presahujicich nékolik miliard K¢ zahrnuijici
mimo jiné:



o komplexni fizeni rizik oddéleni vystavby nemovitosti

e participace na pfipraveé investi¢nich zamér( a strategii

e spoluprace na zpracovani planid rozvoje spolecnosti za oblast vystavby a udrzby nemovitosti

e audit technickych stavi nové kupujicich obchodnich fetézcl

e participace na kazdoro¢nim zpracovani plan( a investi¢nich zamér( spolecnosti s vyhledem
(+5Y)

e zpracovani podkladd pro kaZzdoroéni vyhodnoceni procest vystavby a udriby objektd
spolecnosti

e rozpoznavani, vyhodnocovani a fizeni rizik v souvislosti splnénim investicnich zaméra
spolecnosti (predevsim expanze)

e sledovani a navrhovani opatfeni proti vzniku rizik a 4jmy

e sledovani a vyhodnocovani uc¢innosti navrZzenych opatreni v oblasti vystavby staveb

e zpracovavani nové koncepce Udrzby majetku prostfednictvim externich spole¢nosti

e participace na metodice rozdéleni majetku v pfipadé samostatného fizeni spole¢nosti z CR a
SR

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

b) Clenové spravni rady ¢i dozoréi rady fondu v pribéhu Gcetniho obdobi

Jméno, pfijmeni, funkce: Zuzana Vachlova, ¢len dozorci rady

Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 3. ledna 1986, Mezilesi 2060/4, Horni Pocernice, 193 00
Praha 9

Obdobi vykonu funkce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Bakalarsky titul na UJEP v Usti nad Labem. Dva roky v dozor¢i radé fondu kvalifikovanych investor( se
zamérenim na nemovitosti, pohleddvky a majetkové ucasti. 4 roky praxe ve spole¢nosti zabyvajici se
investicemi, jejich kontrolou a spravou.

20) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT, Narizeni 809/2004 a Nafizeni 231/2013

Pfredmétem podnikatelské ¢innosti fondu je a naddle bude kolektivni investovani penéznich prostfedkd
vloZzenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu Gcetniho obdobi fond vykonaval béznou cinnost
v souladu se svym statutem.

V pribéhu ucetniho obdobi se nevyskytly Zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na
vysledky hospodareni fondu.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy fondu pevné nezavazaly fond k dalsSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani.

V pribéhu ucetniho obdobi fond nezavedl| Zzadné nové vyznamné produkty Ci sluzby.

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdroju jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz emitenta, a to ani nepfimo.

Vyznamnda hmotna dlouhodobd aktiva fondu jsou uvedena v ptiloze ¢. 4 této vyrocni zpravy. Fond
eviduje vécnd bfemena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv fondu. Toto
vécnd bfemena neovliviuji vyuZity téchto hmotnych aktiv (jednd se zejména o vécna brfemena
spole¢nosti CEZ). Fond neeviduje zadné problémy v oblasti Zivotniho prostfedi, které mohou ovlivnit
vyuziti hmotnych dlouhodobych aktiv ze strany fondu.



Ciselné udaje a informace o vy3i véech penézitych piijma, které za Géetni obdobi od fondu pfijaly osoby
s fidici pravomoci, jsou uvedeny v €lanku 8 této vyroéni zpravy. Ridici osoby za Ugetni obdobi pfijaly
penézité prijmy od osob ovladanych fondem ve vy$i 1 762 tis K¢ . Ridici osoby za Uéetni obdobi nepfijaly
Zadné nepenézité prijmy od fondu ani od osob ovladanych fondem.

Informace o odméndch uétovanych auditorem za povinny audit roéni Ucetni zavérky jsou uvedeny
v €lanku 18 této vyrocni zpravy. Vykon interniho auditu fondu vykonava spolec¢nost AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s. v rdmci ¢innosti administrace, pficemz odména za vykon interniho auditu je zahrnuta
do fixni mési¢ni odmény, kterou fond vyplaci spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. na zakladé
smlouvy o administraci

Ucetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU. Jednotné téetni politiky a postupy uplatfiované ve fondu
jsou stanoveny pfi plném respektovani obecné platnych Géetnich predpisd a platnych ucetnich
standardd v ramci internich smérnic investicni spolecnosti, ktera je administratorem fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materiald, zamérujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky. Fond Uctuje o veskerych ucéetnich pfipadech pouze na
zakladé schvalenych podkladd. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven
v organiza¢nim fadu administratora fondu a vychazi téz z jeho aktualné platného slozeni statutarniho
organu. Ugetnictvi je v ramci organizaéniho fadu administratora fondu oddéleno od spravy majetku
fondu a dcetinych spolecnosti fondu véetné spravy bankovniho spojeni a od provadéni Uhrad plateb
z béznych a z dalSich G¢tl fondu v souladu s vySe uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim
fadem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych
osob a schvalovatel( transakci. Osoby opravnéné uzaviit obchod na ucet fondu jsou oddéleny od osob
opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucéet fondu vcetné realizace takového obchodu. Do
ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s pfislusSnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim
pfitazen prislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu do Gcetniho systému je realizovano
po schvdleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup
(uctovani) do ucetniho systému maji pouze zaméstnanci oddéleni ucetnictvi. VSechna pfihlaseni do
Ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat. Vykon vnitini kontroly je zajistovan
internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem administratora fondu povérenym vykonem
compliance jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou popsany v organizacnim fadu administratora
fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné
kontroluje a vyhodnocuje dodrZzovani obecné zdvaznych pravnich predpist a vnitfnich rada, prikaz(,
pokynu, smérnic a limitQ, kontroluje schvalovani a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje
prabéh Cinnosti a transakci, ovéfuje vystupy pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni
rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana
napravna opatreni. Nedilnou soucdsti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace
majetku a zavazk( fondu, v jejimz prlbéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskerd
predvidatelnd rizika a mozné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho
fadnd ochrana a Udrzba a zda ucetni zapisy o majetku a zadvazcich odrazi jejich realnou hodnotu.
Ucetnictvi fondu je pravidelné podrobovéno kontrole té7 v ramci ¢innosti interniho auditu, ktery
zjistuje soulad uZivanych postup( s platnou legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty
administratora fondu. Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana prlibéiné v ramci
ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery
provadi ovéreni icetni zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu
se ZoU. V ptipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a v co nejkratsi dobé realizovana
napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.




Statutarnim organem fondu je predstavenstvo, které je opravnéno obhospodarovat fond jako
investi¢ni fond v souladu se ZISIF.

PFedstavenstvo voli a odvolava valna hromada fondu. Zadna jind zvlastni pravidla uréujici volbu nebo
odvolani ¢len( statutarniho orgdnu nejsou stanovena.

Dozorcéim organem fondu je Dozordi rada, kterd se skldda z jednoho ¢lena voleného a odvolavaného
valnou hromadou.

Fond je dle stanov opravnén zfidit vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lend, pficemz dva z téchto
¢len jsou z fad osob nezavislych na fondu a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu.

Clenové vybor pro audit jsou:

Adresa: Datum narozeni:

dat. nar. 13.

Ing. Pavlina Filpi Ceska 4969, 760 05 Zlin kvétna 1983

Ine. Bosena Okénkova Velka nad Velickou 865, okres dat. nar. 19. Unora
8 Hodonin 1955

Ine. Jaroslava Sadilkova Dolni Nemci, Nivnicka 164, okres dat. nar. 5. dubna
& Uherské Hradiété 1958

Fond nezfizuje investi¢ni vybor
Fond nezfizuje vybor odbornikd ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

Nejvyssim organem fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vsech zélezitostech, které do
jeji plisobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je schopna
se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichZz pocet presahuje 30 %
zapisovaného zakladniho kapitalu fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpolovic¢ni vétSinou hlast vsech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu nevyzaduji vétsinu jinou.
Souhlasu ttictvrtinové vétsiny hlast vsech akcionard vlastnicich zakladatelské akcie je zapotiebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvySeni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho
kapitalu fondu, schvaleni podill na likvidacnim zlstatku fondu, rozhodnuti o pfeméné fondu, schvaleni
prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikdni nebo cinnosti fondu,
zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s urcitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢len(
spravni rady, zméné statutu fondu ve véci investicnich cild fondu.

Fond je fizen a spravovan predstavenstvem, které je povinno se pfi obhospodarovani fondu fidit
zakonem a aktualizovanym souborem vnitinich norem schvalenych Ceskou narodni bankou. Mimo
vySe uvedené neexistuji Zadné kodexy fizeni a spravy fondu, které by byly pro fond zdvazné, nebo které
by dobrovolné dodrZoval.

Informace o strukture vlastniho kapitdlu fondu jsou uvedeny v ptiloze €. 2 této vyrocni zpravy.



Fond vydava dva druhy kusovych akcii — zakladatelské a investi¢ni, které predstavuji podil na fondu a
se kterymi jsou spojena prdva a povinnosti popsana ve stanovach fondu ve smyslu ZOK a ZISIF.
Zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na vefejném
trhu. Investi¢ni akcie jsou pFijaty na PraZzské burze cennych papira.

Zakladatelské akcie maji podobu listinnych cennych papir( a jsou vydany ve formeé na jméno. Investi¢ni
akcie maji podobu zaknihovanych akcii a jsou vydany ve formé na jméno.

Zakladni kapital fondu byl na konci Ucetniho obdobi rozdélen na 6 672 kusl zakladatelskych akcii a
1668 investicnich akcii (ISIN CZ0008042355).

Ke konci uéetniho obdobi fond neevidoval Zddné emitované ani upsané akcie fondu, které by nebyly
nesplaceny.

Akcie fondu miZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ustanoveni § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vZdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkl poukazanych upisovatelem
na ucet fondu zfizeny pro tento ucel depozitdrem fondu. Za penéini ¢astku doslou na ucet fondu je
upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet investi¢nich akcii fondu vypocteny jako celociselna ¢ast
podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie fondu platné k rozhodnému dni.

Investicni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach fondu a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnikl zakladatelskych akcii prevést
své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésic(
ode dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii
zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

Hlasovaci prava na valné hromadé fondu jsou spojena, nevyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé
podle druhu akcii, pouze se zakladatelskymi akciemi. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich
pravech fondu, tak disponuji pouze vlastnici zakladatelskych akcii fondu, pokud zakon nestanovi néco
jiného.

Se vsemi investi¢nimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi fondem jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investi¢nimi akciemi vydanymi fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na Zadost
jejiho vlastnika na ucet fondu v souladu se statutem a stanovami fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
zadny zvlastnikd investicnich akcii vydanych fondem nemd Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych fondem.

Fondu neni znamo, Ze by byly v i¢etnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akciondfi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir( predstavujicich podil na fondu
nebo hlasovacich prav.

O zméné stanov fondu rozhoduje valna hromada fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaiji
platnosti a Ucinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou ptipadd, kdy z rozhodnuti
valné hromady vyplyva, Ze stanovy nabyvaji platnosti a U¢innosti pozdéjsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde
zapis do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do
obchodniho rejsttiku. Statutdrni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valnd hromada
rozhodnuti, jehoZ dlisledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf.
jakym zplsobem se stanovy méni.

Statutarni orgdn nema zvlastni plisobnost dle ZOK. Dozorci rada nema zvlastni plsobnost dle ZOK.



V pribéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny Zzadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl fond smluvni
stranou, a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani fondu
v disledku nabidky prevzeti, a tedy nenastaly Zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

V prlibéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

Vyznamnymi smlouvami uzavienymi fondem v priibéhu Gcetniho obdobi, mimo smluv uzavienych
v rdmci béZného podnikani fondu, jsou uvedeny ve zpravé o vztazich.

Fondem nejsou nastaveny Zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclim a ¢lenlim statutarniho
organu fondu umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Ci jind prava k nim za zvyhodnénych
podminek.

Ke konci ucetniho obdobi nemél fond Zadné zameéstnance.

Valnd hromada fondu muzZe rozhodnout o tom, Ze akcionaflim bude vyplacen podil na zisku.
Hospodarsky vysledek Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku Fondu a naklady na zajisténi
¢innosti Fondu. V souladu s § 164 odst. 1 Zdkona Fond majetkové a ucetné oddéluje investi¢ni
majetek Fondu od ostatniho jméni.

Vynosy z investi¢niho majetku Fondu se pouZiji ke kryti investi¢nich naklad(i, nestanovi-li obecné
zavazné pravni predpisy nebo tento Statut jinak. Vynosy z ostatniho jméni Fondu se pouziji ke kryti
ostatnich naklad(, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy nebo tento Statut jinak.

Pokud hospodareni Fondu ve vztahu k investi¢nimu majetku Fondu za Gcetni obdobi skonéi ziskem
(pfebytek vynosi nad naklady Fondu), nemusi byt zisk pouZit k vyplaté podilu na zisku, ale mize
se pouzit k reinvesticim smérujicim ke zvysSeni investiéniho majetku Fondu a ke zvySeni hodnoty
akciovych podila jednotlivych akcionart vlastnicich investi¢ni akcie Fondu. Pokud hospodareni
Fondu ve vztahu k investi¢nimu majetku Fondu za ucetni obdobi skonci ztratou (pfevyseni nakladd
nad vynosy Fondu), bude vznikla ztrata hrazena ze zdrojl investi¢éniho majetku Fondu. Ke kryti
ztraty se prednostné pouzije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostredky ke kryti
ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po ucetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta.
snizenim kapitalového fondu.

V ucetnim obdobi nebyl fond ucastnikem spravniho, soudniho nebo rozhodc¢iho fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost fondu.

Ke konci ucetniho obdobi nedrzel fond, jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem fondu akcie,
které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu fondu.

21) Ostatni informace vy?adované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah( viz. ¢lanek 19 této vyroc¢ni zpravy.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.



22) Prohldseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyro¢ni zprava poddava vérny a poctivy obraz o
finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni fondu za uplynulé Ucetni obdobi a o
vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi
Funkce: predseda predstavenstva
Dne: 24.4.2018

Podpis:



Prilohy:
Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora

Pfiloha ¢&. 2 — Ucetni zavérka fondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Ptiloha ¢. 3 — Zpréva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Pfiloha €. 4 — Identifikace majetku fondu, jeho? hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2 pism. e) VoBUP)
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Pfiloha ¢. 1 —Zprava auditora

A acta audit

Hviezdoslavova 29, 71600 Ostrava,
Tel.: 606314240,

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemce: akcionari spolecnosti Patronus treti SICAV a.s.,
se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, PSC

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené ucetni zaverky spolecnosti Patronus treti SICAV a.s. (dale také
,,Spolecnost") sestavené na zdakladé mezindarodnich standardii ucetniho vykaznictvi ve znénim
prijatéem Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31.12.2017, vykazu o
uplném vysledku hospodareni, vykazu o zménach viastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich
za rok koncici 31.12.2017, a prilohy této ucetni zdaverky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych uicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v
bode 1 prilohy této ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Patronus treti SICAV a.s. k 31.12.2017, nakladii, vynosii a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich toku za rok koncici 31.12.2017 v souladu s mezindrodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znénim prijatéem Evropskou unii.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, narizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v
oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a
splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze
dutkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.



Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zalezZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pri
auditu ucetni zaverky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Temito zalezitostmi jsme se zabyvali v
kontextu auditu ucetni zaverky jako celku a v souvislosti s utvarenim ndazoru na tuto zaverku.
Samostatny vyrok k témto zalezZitostem nevyjadiujeme.

Hodnotu aktiv spolecnosti predstavuje zejména investicni majetek a podil ve spoecnostech
Lazné Darkov a,s a Sunotap s.r.o. Jak je uvedeno v priloze k ucetni zaverce, je tento majetek
K datu sestaveni uicetni zavérky precernovan na redlné hodnoty. Redlna hodnota ma vyznamny
vliv na stanoveni fondového kapitalu na akcii, proto povazujeme zpiisob stanoveni redalné
hodnoty z hlediska auditu za diilezity.

V ramci auditorskych postupii jsme obdrzeli znalecké posudky pouzité pri precenéni majetku.
Posoudili jsme nezavislost znalce a oveérili opravnéni ke znalecké cinnosti v daném oboru.
Ocenéni bylo provedeno cenou obvyklou dle definice zakona o ocenovani majetku. Odsouhlasili
Jjsme hodnotu investicniho majetku a investice do dcerinych spolecnosti na hodnoty stanovené
znalcem, posoudili vhodnost pouzitych metod a proverili spravné promitnuti precenéni do
wkazu o uplném vysledku hospodareni Spolecnosti.

Jak je uvedeno v bodé 2 (a) prilohy kucetni zdavérce, Spolecnost na zdakladé posouzeni
pozadavkii IFRS 10 - Konsolidovana ucetni zaverka vyhodnotila, Ze je investicni jednotkou. Z
tohoto diivodu Spolecnost nekonsoliduje své dcerinné spolecnosti, ale vyjadruje tyto investice
v souladu se standardem v redlné hodnoté na zdklade znaleckého posudku.

V ramci auditorskych postupii jsme vyhodnotili adekvadtnost posouzeni jednotlivych poZadavkii
IFRS 10 a souvisejici prezentaci v ucetni zaverce.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve Vyrocni zprdave mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zaveérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zdaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zaverkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi behem provadeéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidalné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s
prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpisu na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo
zpusobilé ovlivnit usudek cinény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zdklade provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zaverce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uicetni zavérkou
a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.



Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pri provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.
V' ramci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich zZadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zaverky podavajici verny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zaverky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky
zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzZiteho trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinou redalnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada a vybor
pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, zZe ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nesprdavnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nesprdavnosti mohou vznikat
v dusledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné
predpokladat, Ze by jednotlive nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zaverky na jejim zaklade prijmou.

Pri provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zaverky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich
zdkladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je veétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systemem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadit a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze
ucetni zaverky.



. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdené ditkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveru,
Ze takovd vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprave na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NasSe zavery tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a ddle
to, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede
k vernému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o
planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu
ucinili, véetné zjistenych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohldseni o tom, Ze jsme splnili
prislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a
dalsich zalezitostech, u nichz se Ize realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost,
a pripadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zaklade zalezZitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo,
dozorci radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zaverky za bézny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zdleZitosti auditu, a tyto zdleZitosti popsat v
nasi zprave. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zdlezitosti
nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadeé usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi
zprave informovat, protoze lze redlné ocekavat, ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi
nad prinosem z hlediska verejného zdajmu.

Ing. Josef Haluza je statutarnim auditorem odpovédnym za audit, na jehoz zdkladé byla
zpracovana tato zprdava nezavislého auditora.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi piedpisy

V souladu s clankem 10 odst. 2 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvdadime v nasi zpraveé nezavislého auditora nasledujici informace vyzZadované nad rdamec
mezinarodnich standardii pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu
Auditorem Spolecnosti nas dne 30.7ijna 2017 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem
Spolecnosti jsme prvnim rokem.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nds vyrok k uicetni zaverce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 24. 4. 2018 vyhotovili dle ¢lanku 11
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.



Poskytovani jinych nez auditorskych sluzeb
Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty zZadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 narizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Spolecnosti a podnikiim, které oviada, jsme kromé povinného auditu neposkytli jiné sluzby.

V Ostravé, dne 26.4.2018

Oveéteni provedla auditorska spoleénost:

ACTA Audit s.r.0, MQ‘-M

Cislo auditorského opravnéni spoleénosti 568 Ing. Josef Haluza
Hviezdoslavova 29, 71600 Ostrava Cislo auditorského opravnéni auditora 2364



PFiloha ¢ 2 — U&etni zavérka fondu ovéiend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Patronus treti SICAV a.s.
Priloha ucetni zavérky

Obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI

K 31.12.2017
Aktiva

tis. K¢ Poznamka 31.12.2017 31.12.2016
Dlouhodoba aktiva 618 932 525 205
Investi¢ni majetek 13 319518 302 527
Cenné papiry a pajcky 14 299414 222 678
Dlouhodobé pohledavky 17 - -
Kratkodoba aktiva 1641 1766
Darnové pohledavky 16 2 158
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni
aktiva 17 1000 734
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 18 313 518
Casové rozligeni aktiv 17 326 356

Aktiva celkem 620573 526 971

Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ Poznamka 31.12.2017 31.12.2016
Vlastni kapital
Zakladni kapital 19 66 720 66 720
Ostatni nedélitelné fondy 10400 10400
Ostatni kapitalové fondy 22927 22927
Vysledek hospodareni bézného obdobi 110 625 52 758
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi 171208 118 451
Vlastni kapital celkem 381 880 271 256
Dlouhodobé uvéry 20 195 700 213947
Ostatni dlouhodobé financ¢ni instrumenty 16 - 3654
Odlozeny danovy zavazek 21 14 397 9266
Dlouhodobé zavazky 210097 226 867
Celkem dlouhodobé zavazky
Kratkodoba cast dlouhodobych uvéra 20 18 252 18 252
Ostatni kratkodobé pajcky - -
Dariové zavazky 21 - 3680
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 22 10344 6916
Casové rozlideni aktiv a pasiv - -
Kratkodobé zavazky 28 596 28 848
Vlastni kapital a zavazky celkem 620 573 526 971




VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI 2017 A 2016

Zarok od 1. ledna 2017

Zarok od 1. ledna 2016

tis. K¢ Pozndamka do 31. prosince 2017 do 31. prosince 2016
Vynosy z investi¢niho majetku 4 62 147 60513
Vynosy z podill 5 76 652 23 946
Spravni naklady 6 -14 707 -17 005
Cisty provozni vysledek hospodareni 124 092 67 454
Osobni naklady 7 -39 -40
Ostatni provozni vynosy 8 - 7 559
Ostatni provozni naklady 9 -500 -8 023
Provozni vysledek hospodareni 123 553 66 950
Finan¢ni vynosy 10 3654 1236
Financni naklady 11 -10 457 -9 579
Financni vysledek hospodareni -6 803 -8 343
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred
zdanénim 116 750 58 607
Dan z pfijmu za béznou cinnost - splatna 12 -994 -3682
Dan z pfijmu za béZnou €innost - odloZend 12 -5131 -2 167
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 110 625 52 758
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
110 625 52758

Celkovy uplny vysledek hospodareni




PREHLED O ZMENACH VLASTNIiHO KAPITALU
ZA OBDOBIi OD 1.1.2017 DO 31.12.2017

tis. K¢ Poznd Upsany Investi¢ni Ostatni Ostatni  Nerozd VK
mka zakladni akcie nedéliteln kapitdlov éleny  celkem
kapital é fondy é fondy  zisk/ztr
ata
Zistatek
k 1.1.2017 66 720 16 680 10 400 6247 171 209 271256
Upis akcii
Zisk/ztrata za obdobi 110 625 110 625
Ostatni pohyby
Zastatek
k31.12.2017 66 720 16 680 10 400 6247 281834 381880
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1.1.2016 DO 31.12.2016
tis. K¢ Poznd Upsany Investi¢ni Ostatni Ostatni  Nerozd VK
mka  zdkladni akcie nedéliteln kapitdlov éleny  celkem
kapital é fondy é fondy  zisk/ztr
ata
Zastatek
k1.1.2016 83 400 (] 10 400 6247 118 451 218 498
Upis akcii -16 680 16 680
Zisk/ztrata za obdobi 52 758 52 758
Ostatni pohyby
Zastatek
k 31.12.2016 66 720 16 680 10 400 6247 171 209 271256




VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI
OD 1.1.2017 DO 31.12.2017

tis. K¢

Poznamka

od 1.1.2017 do 31.12.2017

Zisk/ztrata z pokraéuijici éinnosti pfed
zdanénim
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty nemovitosti
Zména realné hodnoty cennych papira
Dan z pfijmu
Provozni ¢innost
Zména stavu majetkovych Ucasti
Zména stavu nemovitosti
Zména stavu ostatnich aktiv
Zména stavu zavazka
Penéini tok generovany z (pouZity v)
provozni ¢innosti
Finanéni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych bankovnich
uvérl
Penéini tok generovany z (pouzity v)
financni ¢innosti
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéinich
ekvivalentu
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1.2017
Penize a penéini ekvivalenty k 31.12.2017

116 750

-18 247

-18 247

-205

518
313




VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI
OD 1.1.2016 DO 31.12.2016

tis. K¢

Poznamka

od 1.1.2016 do 31.12.2016

Zisk/ztrata z pokraéuijici éinnosti pfed
zdanénim
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty nemovitosti
Zména realné hodnoty cennych papira
Dan z pfijmu
Provozni ¢innost
Zména stavu majetkovych Ucasti
Zména stavu nemovitosti
Zména stavu ostatnich aktiv
Zména stavu zavazka
Penéini tok generovany z (pouZity v)
provozni ¢innosti
Finanéni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych bankovnich
uvérl
Penéini tok generovany z (pouzity v)
financni ¢innosti
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéinich
ekvivalentu
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1.2016
Penize a penéini ekvivalenty k 31.12.2016

58 607

-6 256
-27 690
-3 682
20979
-97 245
-3428
2795
-7 544

-84 443

83140

83 140

-1303

1821
518




Priloha ucetni zavérky

1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 8.7.2010. Spole¢nosti Patronus treti, uzavieny
investi¢ni fond, a. s., (dale také ,,Fond") bylo udéleno povoleni k &innosti Ceskou narodni
bankou dne 4. 11. 2010 rozhodnutim C.j. 2010/9753/570 pod Sp. 2010/796/571 které téhoz
dne nabylo pravni moci.

Predmét podnikdni fondu je:

e Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zékona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Obchodni firma a sidlo

Patronus treti SICAV a.s.
Opletalova 958/27, Nové Mésto
110 00 Praha 1

Ceska republika

Zdakladni kapital
Zakladni kapital ve vysi 66 720 000,- K¢ je splacen v pIné vysi.
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Identifikacni cislo
247 62 717

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. 12. 2017
Predseda predstavenstva

Ing. Pavlina Filipi

Clen predstavenstva

Ing. Milan Stohr

Clen dozor¢i rady

Zuzana Vachlova



Udaje o obhospodariovateli, administrdtorovi a depozitdfi

V rozhodném obdobi obhospodarovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond, tj. se jedna o samosprdavny investi¢ni fond dle
ustanoveni § 8 Zakona.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu tato spole¢nost:

Obhospodarovatel: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
IC: 27590 241
Sidlo: Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 (dale jen , Investi¢ni

spole¢nost”)

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu tato spole¢nost:

Ceska spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka: B 1171

UCETNI POSTUPY
Ucetni zévérka Fondu byla pfipravena v souladu s nésledujicimi d@leZitymi G&etnimi
metodami:

7 v

(a) Vychodiska sestavovani individualni ucetni zavérky

Uetni zavérka Fondu za obdobi do 31.12.2017 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi (,,IFRS”) ve znéni ptijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni
(ES) ¢. 1606/2002, o uplatiiovani mezinarodnich Géetnich standarda.

Fond si zvolil u¢etni obdobi od 1.1. do 31.12. Vykaz o financni situaci ke dni 31.12.2016 j Je pro
Ucely této ucetni zavérky povaZovan za komparativni obdobi.

Charakteristika fondu:

- fond je investi¢nim fondem zapsanym v seznamu CNB;



- predmétem podnikani fondu je shromazdovani penéZnich prostfedkd od investoru a
spolecné investovani téchto shromazdénych prostredk( na zakladé investicni strategie
vymezené ve statutu;

- prostredky byly do fondu shromazdény od vice kvalifikovanych investor(;

- fond investoval shromazdéné prostiedky do vice majetkovych hodnot, které drzi
s cilem inkasovat vynosy a dosahnout v budoucnu kapitdlového zhodnoceni;

- ocenuje svij majetek a dluhy redlnou hodnotou ve smyslu IFRS.

Fond je investi¢ni jednotkou dle odst. 27 IFRS 10. Vzhledem k vySe uvedenému spliuje
podminky dle odst. 28 IFRS 10 s vyjimkou podminky uvedené v pism. c), tj. personalni
propojeni investorl s fondem. Pfes absenci jednoho ze znakl investi¢ni jednotky, je fond
povazovan za investi¢ni jednotku, nebot absence investor(i bez personalniho propojeni je
pouze docasnd. Fond zamysli financovat budouci investice prostfednictvim zdroji od
kvalifikovanych investor, ktefi nejsou s fondem propojeni. Soucasné stavajici investori hodlaji
v budoucnu prodat ¢ast své ucasti na fondu tfetim osobam.

Fond na zadkladé vySe uvedeného aplikoval vyjimku z umoZnénou v novele IFRS €. 10, platné od
1.1.2016, kterd investi¢nim jednotkam umoziuje, po splnéni podminek stanovenych v tomto
standardu, nekonsolidovat své dcefiné spolec¢nosti, ale vyjadrovat jejich hodnotu v redlnych
hodnotach.
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(b) Pfedpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky
Individualni Gcetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své
¢innosti.

Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéinimi toky
a kapitalovymi zdroji.

(c) Vykazovani podle segmentt

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho
portfolia na tizemi Ceské republiky, Fond nerozli$uje provozni segmenty nad rdmec prezentace
ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

(d) Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni
ména je ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pGsobi. Castky v Gcetni
zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.



(e) Okamiik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho ptipadu zejména den
vyplaty nebo prevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf¥. cennych papir(,
den provedeni platby, den zuctovani prikazi Fondu, den pfipsani (valuty) prostredk( podle
vypisu z Uctu, den sjednani a den vypofddani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi
popf. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem
operace, resp. v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny
budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je
ocekavan odlivekonomického prospéchu.

Financ¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, Ze je povinnost definovand
smlouvou splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v
ucetnictvi, resp. jeho €asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za
tento zdvazek uhrazenou se zuctuje do nakladli nebo vynosu.

(f) PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym
kurzem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou pfepocitdvana do tuzemské mény v kurzu
vyhlaSovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv
vycislenych v cizi méné, pfipadné poloZek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekdvanych budoucich transakci, je vykazan ve
vykazu zisku a ztraty.

(9) Rozpoznani vynosii

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu.

(h) Investicni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drZzeny za Ucelem investice, které nejsou
drieny ani za Ulelem uZiti pro vlastni potieby ani za Uclelem.~prodeje
v ramci bézného obchodniho styku, ale za iéelem generovani vynosi z pronajmu/mebo zvyseni
hodnoty majetku.



Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna
z moznosti podle IAS 40. Na zadkladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v realné
hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni uc¢etni hodnotou
pred precenénim (readlnd hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné pofizeni
nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Pfecenéni
investi¢niho majetku".

(i) Urceni redlné hodnoty

Pfislusna redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve
vazbé na dohodu o koupi dle zdvaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuziva hodnotici metodu
zaloZenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuzivd soucasnych trznich pfijmd z najmu
a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovndni s prodejem obdobnych
nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno
pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(J) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a ndkladové uUroky ze vSech urocenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim
principu s vyuZzitim efektivni Urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté droky
z poskytnutych kratkodobych uvérd a kratkodobych vkladd na penéznim trhu, déle casové
rozlisené kupdny, nabéhly diskont a 4Zio ze vSech nastrojl s pevnym vynosem.

(k) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zalctuje, jakmile vznikne narok na ptijem dividend. Soucasti této polozky
jsou dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papirt ze vsech portfolii, které jsou
zafazeny jako financni aktiva v redIné hodnoté do zisku nebo ztraty.

() Finanéni nastroje a jejich oceriovani
i.  Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné
na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicu.
Pokladni hotovost a vklady na poZadani jsou ocefiovany nominalni hodnotou, coZ zaroven
predstavuje redlnou hodnotu. Pokladniéni poukdzky a statni dluhopisy jsou oceriovany redlnou
hodnotou proti nakladim a vynostim.

ii.  Investice do majetkovych tucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové ucasti jsou pofizovany
za UcCelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty
majetkovych ucasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou oceflovany na zakladé znaleckych
posudkl, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Zmény realné-hodnoty
jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.



(m) Zavazky z obchodnich vztaht a jina pasiva
Kratkodobé zdvazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, kterd je povaziovana za
hodnotu realnou.

(n) Urogené zévazky

VSechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo
prifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty
stanoven administratorem Fondu.

(0) Finanéni derivaty

Spoleénost vyuziva finanénich derivatd za Ucelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzaviela
dohodu o pujcce s variabilni Grokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni
urokovou mirou. Tato pujcka byla nasledné refinancovana jinou pljckou s variabilni irokovou
mirou. Spolecnost povaZzuje swap jako samostatny derivat, ktery ocefiuje redlnou hodnotou,
jejiz zména je vykazana ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

(p) Dai z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH“). VeSkera plnéni na
vstupu jsou tedy soucasti nakladl ve vykazu zisku a ztraty.

(q) Odlozena dan

OdloZena dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdild mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv
a jejich ucetni hodnotou k rozvahovému dni. Odlozené danové zdvazky se vykazuji z titulu
viech zdanitelnych prfechodnych rozdil(. OdloZena darnova aktiva se vykazuji z titulu vSech
daniové odcitatelnych prechodnych rozdild a nevyuzitych danovych ztrat v pripadé, Ze je
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby oddcitatelné
prechodné rozdily a nevyuZité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyse odloZené danové pohledavky prevddéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi
k rozvahovému dni a snizi, pokud jiZz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny
zdanitelny zisk k realizaci dané odloZené darnové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykdazana
odlozend danovd pohleddvka se preceni vidy krozvahovému dni a zauctuje, pokud je
pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umoiZni realizaci dané odlozené darové
pohledavky.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, kterad bude
platna v obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku, s pouzitim
danovych sazeb (a danovych zakont) uzdakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozend dan ztitulu polozek vykdzanych do ostatniho uplného vysledku se vykazuje
v ostatnim Uplném vysledku, nikoli ve vykazu zisku a ztraty.



OdloZené danové pohleddvky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo
na jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

(r) Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prosttedcich a penéznich ekvivalentech
z provozni a financni cinnosti. PenéZni toky z provozni Cinnosti jsou vykdzany za pouziti
nepiimé metody. Cisty zisk pred zdané&nim je proto upraven o nepenéini operace, jako jsou
zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek
a zavazk(. Dale jsou z této polozky eliminovany vsechny vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

Penézni toky z finanéni ¢innosti jsou vykdzany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje
jednotlivé penéini toky do provozni a financ¢ni ¢innosti na zdkladé podnikatelského modelu
Fondu.

. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudkd a s pouZitim
odhadll a predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfredchozich zkusenosti a
daldich podkladl, naptiklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti
povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito pfedpoklady a odhady je spojena
urcitd mira nejistoty, mdze dojit v budoucnu na zakladé skuteénych vysledkd k Gpravé ucetni
hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni sudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v Ucetnictvi.

PFi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity ndsledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady
a predpoklady:

() Vyznamné usudky

i.  Zahrnuti investicniho majetku uréeného k obchodovadni

Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku uréenych k obchodovani s sebou nesou
riziko, Ze mohou vést k vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investi¢niho
majetku je stanovena na zdkladé kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem.
Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd.
Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a ocekavané penézni
toky z pronajmu. Zména v téchto pfedpokladech miZe vést ke zvySeni nebo sniZeni hodnoty
investi¢niho majetku.



(b) Vyznamné predpoklady a odhady

i.  Redlnd hodnota finanénich ndstroji
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou
hodnotu financnich nastroja a investicniho majetku, jsou popsany v bodu 25.



KOMENTAR K UCETNIM VYKAZUM ZA ROK KONCICI
31. PROSINCE 2017

4. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individudlni Ucetni zavérkou za obdobi zacinajici 1.
ledna 2017 a kon¢ici 31. prosince 2017.

U&etni zavérka za srovnatelné obdobi k31.12.2016 byla prvni adopci Mezinarodnich
standardu ucetniho vykaznictvi a byla pfipravena v souladu se standardem IFRS 1.

Uletni zavérka byla sestavena dle zdsady Uétovani v pofizovacich cenach. Nastroje, které
nejsou kdtovany na aktivnim trhu a jejichz redlnd hodnota nemdizZe byt spolehlivé stanovena,
se ocenuji pofizovaci cenou véetné transakénich nakladd po odecteni ztraty ze sniZzeni hodnoty.
Vyjimku tvofi finanéni nastroje ocefiované readlnou hodnotou proti G¢étim nakladd a vynosa,
finanéni ndstroje realizovatelné a derivaty, které jsou ocenény realnou hodnotou.

Uletni zavérka vychazi z Getnich zadznam( upravenych tak, aby ve viech vyznamnych
aspektech odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vsechna
ucetni obdobi uvedenad v této Ucetni zavérce.

Ucletni zavérka je v souladu se viemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a
poctivy obraz finanéni pozice Fondu k 31. prosinci 2017, vysledku jeho hospodareni a
penéznich tokd za rok koncici 31. prosince 2017.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku.
Ke dni schvaleni neexistuji zadné ndznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti
pokracovat ve své Cinnosti.

IndividudIni finan¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrudini bazi
Ucetnictvi.

(a) PROHLASENI O SHODE S UCETNiMI PRAVIDLY

Uetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy UG&etniho
vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi téetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC),
(spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi
Evropskou unii (EU).

(b) DOPAD NOVEL A INTERPRETACI IFRS NA INDIVIDUALNI FINANCNi VYKAZY FONDU

- ZAVAZNE NOVELY A INTERPRETACE IFRS

Novely standardlG a interpretace IFRS platné od 1. ledna 2017 do data uverejnéni téchto
individualnich ucetnich vykazt nemély dopad na vyse uvedené individudlni ucetni vykazy.

- NOVA A NOVELIZOVANA UCETNIi PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA, ALE
DOPOSUD NEJSOU UCINNA NEBO NEBYLA FONDEM POUZITA

ve

Upravy IFRS pfijaté pro poutziti v EU, které jsou zavazné Géinné pro rok konéici 31./prosince 2017



Nasledujici apravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouZiti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném
obdobi. Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyZaduji plné retrospektivni pouziti (tj. srovnavaci
hodnoty musi byt reklasifikovany), jen nékteré z nich vyZaduji poutziti prospektivni.

o Upravy standardu IAS 7 Iniciativa v oblasti zvefejriovdni informaci,

e Upravy standardu IAS 12 Viykazovdni odloZenych dariovych pohleddvek z nerealizovanych ztrdt.
(Ucinné v EU pro rocni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2017 ¢&i po tomto datu.)

ve

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné ucinné pro rok koncici
31. prosince 2017, ale mohou byt pouzity dfive

e IFRS 9 Financni ndstroje (vydany v ¢ervenci 2014),

o |FRS 15 Vynosy ze smluv se zdkazniky (vydany v kvétnu 2014),

e IFRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016) a

o Upravy standardu IFRS 4 Uplatriovdni IFRS 9 Finanéni ndstroje spolu s IFRS 4 Pojistné smlouvy
(vydané v zafi 2016).

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB), ale dosud
nepfrijaté EU

K 15. lednu 2018 nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, Upravy stdvajicich
standardd a nové

interpretace a nemohou byt tedy pouzity spole¢nostmi sestavujicimi svou ucetni zavérku dle IFRS
ve znéni pfijatém EU:

e IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014),

e |FRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),

e Upravy standardu IFRS 2 Klasifikace a ocenéni transakci s tihradami vdzanymi na akcie (vydané
v Cervnu 2016),

e Upravy standardu IFRS 9 Pfedcasné splaceni s negativni kompenzaci (vydané v fijnu 2017),

e Upravy standard( IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo
spolecnym podnikem (vydané v zafi 2014),

e Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé podily v pfidruZenych a spole¢nych podnicich (vydané
v fijnu 2017),

e Upravy standardu IAS 40 Prevody investic do nemovitosti (vydané v prosinci 2016),

e Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014 — 2016 (vydano v prosinci 2016) — obsahuje Upravy tii
IFRS:

a) IFRS 1 - Prvni pfijeti Mezinarodnich standard( Ucetniho vykaznictvi
b) IFRS 12- Zvefejnéni Ucasti v jinych uUcetnich jednotkach
c) IAS 28 — Investice do pfidruzenych a spole¢nych podniki

e Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2015 — 2017 (vydano v prosinci 2017) — obsahuje Upravy tii
IFRS:

a) IFRS 3 —Podnikové kombinace a IFRS 11 — Spole¢nd ujednani
b) IAS 2 — Dané z pfijmu
c) IAS 3 — Vypljéni ndklady

e |FRIC 22 Transakce v cizich méndch a pfedem hrazend protihodnota (vydano v prosinci 2016),
e IFRIC 23 Ué¢tovdni o nejistoté u dani z pfijmi (vydané v éervnu 2017),
e |AS 12 — Dané z prijmd.



Vzhledem ktomu, Ze Ministerstvo financi odloZilo Ucinnost standardu IFRS 9 pro investi¢ni
spole¢nosti a investicni fondy s tfiletym pfechodnym obdobim, Fond prozatim nefesi mozny dopad
tohoto standardu do budoucich tUcetnich zavérek.

5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 2017 2016
Ndjemné 52583 54 257
Pfecenéni investi¢niho majetku 9564 6 256
Celkem 62 147 60513

Vynosy z investicniho majetku Fondu jsou tvofeny zejména vynosy z najm(. Ddle pak zménami
v ocenéni tohoto majetku na jeho realnou hodnotu v pfipadé jeho zhodnoceni.

6. VYNOSY Z PODILU

tis. K¢ 2017 2016
Pfecenéni majetkovych Ucasti 76 736 23946
Ostatni vynosy z podild -84 -

Celkem 76 652 23 946




7. SPRAVNiI NAKLADY

tis. K¢ 2017 2016
Audit 60 60
Sprava nemovitosti 547 721
Opravy dlouhodobého majetku 11671 13 466
Naklady na sprédvu depozitar 360 327
Naklady na obhospodafovani administrator 684 960
Ostatni sprdvni naklady 641 931
Celkem 13963 16 465

NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. K¢

Naklady na znalecké posudky 164 60
Pravni a notaiské sluzby 480 480
Celkem 744 540

Ve sledovaném obdobi nedoslo v oblasti spravnich naklad( k Zadnym vyznamnym vykyvim.
Tyto odpovidaji béZznému provozu Fondu.

8. OSOBNi NAKLADY

tis. K¢ 2017 2016
Mzdové naklady 36 37
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi 3 3
Celkem 39 40

K 31. prosinci 2017 nemél Fond Zadné zaméstnance (2016: 0 zaméstnancu). Fond ve mzdovych
nakladech eviduje pouze smlouvy o vykonu funkce pro ¢leny predstavenstva a dozorci radu.



9. OSTATNIi PROVOZNi VYNOSY

tis. K¢ 2017 2016
Ostatni provozni vynosy - 7 559
Celkem - 7 559

V roce 2016 se jednalo o vynosy z postoupenych pohledavek. V roce 2017 Fond Zadné ostatni
provozni vynosy nerealizoval.

10. OSTATNIi PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 2017 2016
Pojisténi 157 157
Ostatni naklady 343 307
Naklady z postoupenych pohledavek - 7 559
Celkem 500 8023

V roce 2016 se jednalo z prevazné ¢asti o naklady z postoupenych pohledavek. Ostatni naklady
sledovaného obdobi se tykaji zejména vyporadani koeficientu DPH a ndakladd na pojisténi
majetku.

11. FINANCNIi VYNOSY

tis. K¢ 2017 2016
Vynosové uroky - 126
Ocenovaci rozdil — precenéni derivat( 3654 1110

Ostatni finanéni vynosy - -

Celkem 3654 1236

Financ¢ni vynosy zahrnuji zisk z finanénich nastroji. Fondem sjednany derivatovy obchod ze dne
27. 1. 2012 jakoZto urokovy swap byl na zakladé dohody o predc¢asném ukonceni k datu 14. 6,
2017 vyporadan.



12. FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ 2017 2016
Nakladové uroky 6762 7134
Ostatni finan¢ni naklady 3695 2 445
Celkem 10 457 9579

Finanéni vynosy zahrnuji zisk z financ¢nich nastroja a dale bankovni poplatky a poplatky z avéra.
Fondem sjednany derivatovy obchod ze dne 27. 1. 2012 jakoZto Urokovy swap byl na zakladé
dohody o predéasném ukonceni k datu 14. 6. 2017 vyporadan.

13. DAN Z PRiJMU

Fond je zdkladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm( a zakladni darova sazba
uplatiovana na zaklad dané tak ¢ini 5%. Danova povinnost je kalkulovdna na zékladé vysledku
hospodareni uréeného dle Géetnich a dafiovych piedpist Ceské republiky (déle jen ,,CAS“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

tis. K¢ 2017 2016
Dan z pfijmu z béZzné Cinnosti - splatna -994 -3682
Dan z pfijmu z bézné Cinnosti - odloZzena -5131 -2 167
Celkem -6 125 -5 849

Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohybl odloZené dané:

Pohyby vedouci k odloZzené dani Stav k 1.1. Zuctovani do Stav k 31.12.
zisku/ztraty
Investi¢ni majetek - pfecenéni -7 099 -2 167 -9 266
Cisté dariové pohledavky -7 099 -2167 -9 266
(zavazky)
2017
Investi¢ni majetek - pfecenéni -7 412 -1112 -8 524

Cenné papiry - precenéni -1854 -4 019 L5873



Cisté dariové pohledavky -9 266 -5131 -14 397
(zavazky)

Splatnd dan z pfijmu:

tis. K¢ 2017 2016
Zisk pred zdanénim dle IFRS 110 625 52758
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodéiskym

vysledkem -84 823 -29 145
Zisk pred zdanénim dle CAS 26 796 23613
Uprava na darovy zaklad — nedariové naklady 2794 2121
Rozdil ucetnich a danovych odpisu -8 662 -8 461

Uprava na dafiovy zéklad — osvobozené pFijmy - -

Danovy zaklad 20928 20955
Splatna dan z pfijmu ve vysi,, resp. 5 %* 1046 3675
Dan z pfijma - 1046 -3675
Odlozena dani -5131 -2167
Efektivni sazba dané 5,5% 11,1%

* 23.11.2016 se Fond stal zakladnim investicnim fondem, pro ktery plati sazba dané z ptijmu
5%, do té doby je zdariovan sazbou 19%

14. INVESTICNi MAJETEK

v tis. K¢ Investicni majetek
2017 2016
Stav k 1. lednu 302 527 292 407
PrirGstky 7427 3428
Dopad zmén redlné hodnoty 9564 6 256
319518 302 527

Stav k 31. prosinci

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch vériteld, Cini celkové 319 518 tis.
K¢ k 31. prosinci 2017 a 302 527 tis. K¢ k 31. prosinci 2016.

Tyto nemovitosti jsou Fondem vlastnény za Ucelem generovani vynosd z pronajmu nebo
zvySeni hodnoty majetku. -



15. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Dcefina Oblast Zemé L, .
. . ; . ; Vlastni kapital Investice
spolecnost ptisobeni ptsobeni
2017 2016 2017 Pof. Hodn. Precenéni 2016
Lazné Darkov Lazefiskd a Ceska
rehabilitacni . 71% 71% 208 036 150553 57 483 161 317
a.s. L. republika
péce
Prondjem Ceska
SUNOTAP s.r.o. . , . 100% 100% 91378 31400 59978 61361
nemovitosti republika
Celkem 299414 181 953 117 461 222 678

Fond je vlastnikem 71% podilu ve spolecnosti Lazné Darkov a.s., ktera plsobi v oblasti lazeriské
a rehabilitacni péce. Hodnota této spolecnosti k 31. 12. 2017 cinila 208 036 tis. K¢.

Zaroven je Fond vlastnikem 100% podilu ve spolec¢nosti SUNOTAP s.r.o., jejiz Cinnosti je
prondjem nemovitosti. Hodnota této spole¢nosti k 31. 12. 2017 ¢inila 91 378 tis. K¢.

Vyse uvedené podily ve spole¢nostech jsou vykazany ve vykazu o financni pozici v poloZce
cenné papiry a pujcky. Investice do dcefinych spolec¢nosti byly prvotné ocenény v pofizovaci
cené a pro Ucely sestaveni Ucetni zavérky jsou precenovany na redlnou hodnotu.

16. OSTATNI FINANCNi NASTROJE

tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Pasiva vykazana v redlné hodnoté

Ostatni financni pasiva - 3654
Dlouhodobé - 3654
Krdtkodobé - -
Ostatni financni pasiva celkem - 3654

Ostatni financni pasiva minulého ucetniho obdobi predstavovaly zavazek z titulu derivat(
(Urokovych swapt) ve vysi 3 654 tis. K¢, nominalni hodnota cinila 60.970 tis. K¢ se splatnosti
do 60 mésicu.

Fondem sjednany derivatovy obchod ze dne 27. 1. 2012 jakoZto Urokovy swap byl na zakladé
dohody o predéasném ukonceni k datu 14. 6. 2017 vyporadan.



17. DANOVE POHLEDAVKY

Danové pohledavky zahrnuji zalohy na dan z pfijmu ponizené o vytvorenou rezervu. Tato se
pak nevykazuje v ptipadé, zZe ¢astka zaloh prevysuje tuto rezervu. Celkova dafiovd pohledavka

tak cini 2 tis. Kc.

18. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Pohledavky z obchodnich vztahl 704 419
Jiné pohledavky 296 296
Dohadné ucty aktivni - 19
Naklady a pfijmy pfFistich obdobi 326 356
Celkem 1326 1090
Krdtkodobé 1326 1090
Dlouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni 1326 1090

aktiva

Pohledavky jsou uctovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni.
Pohledavky z obchodnich vztahl predstavuji predevSim pohledavky z titulu najemného.
Zvyseni hodnoty téchto pohledavek k datu ucetni zavérky je zplsobeno vystavenim faktur za
dané obdobi, které nebyly k tomuto datu uhrazeny. Fond ale neeviduje vtomto sméru

pohleddvky po splatnosti.

19. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
BéZné ucty u bank 313 518
Pokladni hotovost - -
Ceniny - -
Celkem 313 518




20. ZAKLADNI KAPITAL A KAPITALOVE FONDY

K 31.12.2017 tvofi upsany zakladni kapital 6 672 ks zakladatelskych akcii s hlasovacim pravem.

Pocet akcii, zakladni kapitdl a emisni azio

v K¢ ks Jmenovita hodnota Emisni azio
Zakladatelské akcie 6672 66 720 000

Splacené 6672 66 720 000
Celkem 6672 66 720 000

Fond vydava také investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vidy zpétné
pro obdobi, v némzZ se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostredkd
poukdazanych upisovatelem na Ucet fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem fondu.

Fond k 31.12.2017 eviduje 1 668 ks vydanych investi¢nich akcii, ISIN CZ0008042355.
Investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha a. s.

21. UVERY

tis. K¢

31.12.2017 31.12. 2016
Zajisténé bankovni uvéry 213952 232199
Celkem 213 952 232199
Dlouhodobé 195 700 213 947
Kratkodobé 18 252 18 252
Celkem 213 952 232199

K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro Uro¢ené zdvazky nasledujici:

_— Jiz - _
Banka Jistina Splatnost Urokova mira
splaceno

FIO banka, | 160 000 31095 15let 1Y PRIBOR +2,54% p.a.

FIO banka, Il 98 000 12 953 12 let 1Y PRIBOR +2,55% p.a.




K 31. prosinci 2016 jsou podminky pro urocené zdvazky nasleduijici:

. Jiz - o
Banka Jistina Splatnost Urokova mira
splaceno
FIO banka, | 160 000 21015 15let 1Y PRIBOR + 2,54% p.a.
FIO banka, Il 98 000 4786 12 let 1Y PRIBOR +2,55% p.a.

Jako zajisténi pQjcek spole¢nost poskytuje nasledujici zastavy:

. Spolecnost poskytuje zastavy vlastnim majetkem.

22. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Dani z ptijma pravnickych osob - 3680
Odlozeny danovy zdvazek 14 397 9 266
Celkem 14 397 12 946
23. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Zavazky z obchodnich vztaha 6 145 2962
Zavazky vaci zaméstnanciim 3 4
Danové zdvazky 252 -
Ostatni zavazky 12 18
Zavazky SUNOTAP 3932 3932
Dohadné ucty pasivni - -
Vynosy pfistich obdobi - -
Celkem 10 344 6916
Dlouhodobé - -
Krdtkodobé 10344

6916




Zavazky z obchodnich vztahll predstavuji predevsSim zavazky ztitulu provozu Fondem
vlastnénych nemovitosti a fakturovanych sluzeb, které jsou spojeny s prondjmem téchto
nemovitosti. Sluzby jsou nasledné prefakturovany ndjemcim. Fond neeviduje zdvazky po

splatnosti, ani dlouhodobé zavazky.

24. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Aktiva

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 0 0
Pasiva

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 6439 1292
tis. K¢ 2017 2016
Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku 51 250 52737

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly
ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu

s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.



25. FINANCNIi NASTROJE — RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trZniho rizika a dalSich rizik v disledku své vseobecné investicni strategie
v souladu se svym statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp.
jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich
souborl a doplnikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a finanénich trha.
V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za ucelem ochrany
investor(.

Fond ddle investuje také do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné
prostfedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostifedky Fondu umistit do vhodnych
jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostredki
Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

(a) TrZni riziko

TrZni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, mliZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, drokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem.
Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v
souladu se statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investicniho
rizika ve Fondu bude zajisténo nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim
fizenim investic Investi¢ni spole€nosti prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych
fediteld uréenych Investi¢ni spole¢nosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni tGcast
je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile
uréené Investic¢ni spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy
vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2017 31.12.2016

Investi¢ni majetek 51,5% 57,5%



Investice do majetkovych ucasti

Celkem

48,2%

99,7%

42,3%

99,8%

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani
obchodni korporace, ve které ma Fond obchodni Ucast nebo za niz ma Fond pohledavku.
Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni uc¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym
rizikem. V dusledku tohoto rizika mGze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni Ucasti v takové
osobé ¢i jejimu uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho

prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drzi irocena aktiva a zavazky.

Ucetni hodnota tro&enych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich

splatnosti nebo zméné Urokové sazby a to v tom obdobi, které nastane drive. Aktiva a pasiva,

ktera jsou nedrocena nebo maji fixni Urokovou miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokovid citlivost aktiv a zdvazki Fondu

Od 1 roku
Od 3 més. do Nad 5 let
tis. K¢ Do 3 més. 1 roku do 5 let Celkem
K 31. prosinci 2017
Penéini prostfedky a penézni
ekvivalenty 313 - - - 313
Celkem 313 - - - 313
Pfijaté uvéry a pUjcky 4563 13689 91260 122687 213 952
Celkem - - 213 952
Od 1 roku
0Od 3 més.
tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem

K 31. prosinci 2016



Penéini prostredky a
Z

penézni ekvivalenty 518 - - - 518
Celkem 518 - - - 518
Ptijaté Gvéry a pujeky 4563 13 689 73008 122687 232199
Celkem - - 232199

Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou devizového
kurzu. Fond neni vystaven ménovému riziku. K 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 Fond vykazoval
veskera aktiva a zavazky v K¢.

Uvérové riziko

Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové
riziko Fondu spociva zejména vtom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky viéi Fondu,
nedodrzi svlj zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohleddvek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Gcasti jsou v majetku
Fondu ¢i Fond hodl3 tyto obchodni ucasti pofidit,
e za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu.

Investi¢ni a finan¢ni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé
a nejsou omezeny ratingem dluZnika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich
dostatecné Urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky viéi jednotlivym
protistrandm a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné uvérové riziko muZe byt
kombinovdno s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni ucast se
bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou Uvérované
bankou/bankami (resp. obecné finan¢nimi institucemi), které budou v pripadé neplnéni
zavazk( spocivajicich v dodrzovani urcitych finanénich ukazateld opravnéné ucinit okamiité



splatnymi jimi poskytnuté uveéry, pficemz takové neplnéni financnich ukazatell mize byt pravé
dlsledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pUlsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem
a vybérem cilovych majetkovych uUcasti.

Analyza uvérového rizika

Rating k 31.12.2017 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 319518 319518
Investice do majetkovych ucasti 299 414 299 414
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni

aktiva 1328 1328
Penize a penéini ekvivalenty 313 313
Celkem 620573 620573
Rating k 31.12.2016 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 302 527 302 527
Investice do majetkovych ucasti 222 678 222 678

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni

aktiva 1248 1248
Penize a penézni ekvivalenty 518 518
Celkem 526 971 526 971

Cast investi¢niho majetku je zastavena ve prospéch Fio banka, a.s. bank (Doplnit), které je
véfitelem Fondu.

tis. K¢ 31.12.2017 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek

Dlouhodoby hmotny majetek 319518 51,63%



Podil Lazné Darkov, a.s 208 036 33,61%

Podil SUNOTAP s.r.o. 91 378 14,76%
Celkem 618 932 100%
tis. K¢ 31.12.2016 Podil na celkovych aktivech
Investi¢ni majetek

Dlouhodoby hmotny majetek 302 527 57,60%

Podil Lazné Darkov, a.s 161 317 30,71%

Podil SUNOTAP s.r.o. 61 361 11,68%
Celkem 525 205 100%

(b) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ztypu financovani aktivit spolecnosti a Fizeni jejich pozic, napf.
v okamziku, kdy spole¢nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti
nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazki Fondu

Od3 més.do 0Od1roku Bez
tis. K¢ Do 3 més. 1 roku do 5 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2017
Investi¢ni majetek - - - 319518 319518
Investice do majetkovych
Ucasti - - - 299414 299414
Pohlef:laka z ol:,)cho_dnlch 1328 i i i 1328
vztahU a ostatni aktiva
Penize a penézni
ekvivalenty 313 - - - 313
Celkem 1766 - - 618932

620573



Pfijaté Gvéry a pajeky 4563 13 689 91 260 104 440 - 213952

Ostatni financni
instrumenty - - - 14 397 14 397

Obchodni a ostatni

zavazky 2 899 7 445- - - - 10344

Vlastni kapital - - - - 381 880 381 880

Celkem 7 462 21134 91 260 104 440 396 277 620573
Od3 més.do 0Od1roku Bez

tis. K¢ Do 3 més. 1 roku do 5 let Nad 5 let specifik. Celkem

K 31. prosinci 2016

Investi¢ni majetek - - - - 302 527 302 527

Investice do majetkovych

Ucasti - - - - 222 678 222 678
Pohlefiavky z okfcho.dnlch 1248 i i i i 1248
vztahU a ostatni aktiva

Penize a penézni

ekvivalenty 518 - - - - 518
Celkem 1766 - - - 525 205 526 971
Pfijaté Uvéry a pujcky 4563 13689 91260 122 687 - 232199
Ostatni finan¢ni

instrumenty 3680 - - 12 920- 16 600
Obchodni a ostatni

zavazky 1693 5223 - - - 6916
Vlastni kapital - - - - 271256 271 256
Celkem 6 256 22 592 91260 122 687 284176 526 971

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych
finan¢nich
a investicnich nastrojl, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojl plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ( cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zdsadni ¢ast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézZeni takového aktiva pfi snaze
dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové naroc¢né. V krajnim pripadé muize riziko likvidity vést az
K likviditni krizi. ud



Fond zverejiiuje informace poZadované ucéetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni

26. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

nastroje a investi¢ni ndstroje do nasledujicich kategorii:

Uvéry, Finanéni Ostatni zavazky

pohledavky a  aktiva v redlné v nabéhlé
tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12. 2017
Investi¢ni majetek - 319518 - 319518
Investice do majetkovych Ucasti - 299414 - 299 414
Zasoby uréené k obchodovani - - - -
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 1002 - - 1002
Penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty 313 - - 313
Ptijaté pGjcky a uvéry 213 952 - - 213 952
Ostatni financni instrumenty - - - -
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - - 10 344 10 344

Uvéry, Financ¢ni Ostatni zavazky

pohledavky a  aktiva v rediné v nabéhlé
tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12. 2016
Investi¢ni majetek - 302 527 - 302 527
Investice do majetkovych uUcasti - 222 678 - 222 678
Zasoby uréené k obchodovani - - - -
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 892 - - 892
Penéini prostfedky a penézni
ekvivalenty 518 - - 518
Ptijaté pGjcky a uvéry 232199 - - 232199
Ostatni finan¢ni instrumenty 3654 - - 3654
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - - 6916 6916

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti vérl, pohleddvek, ostatnich aktiv a ostatnich zavazki lze

vykdzanou ucéetni hodnotu povaZzovat za redlnou hodnotu.



27.

REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou
takové ceny k dispozici, pouZzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (aroven
1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za icelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z divodu omezené
likvidity nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je
nastroj klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trini udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné
vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovan
v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se
stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povaZuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a
implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zakladé dostateéné casto
kotovanych trznich cen, ani s pouZitim oceriovacich modell vychazejicich vyhradné z
objektivné zjistitelnych trznich Gdajl. Za této situace se s pouZitim realistickych predpoklad(
provede odhad individudlnich oceriovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li
urcity objektivné nezjistitelny vstup ocerfiovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna
cenovd kotace nedostatec¢né aktualizovdna, je dany nastroj klasifikovan v rdmci trovné 3
hierarchie realné hodnoty. Pti stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty
pouzivaji znalecké posudky pouZivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané penézini
toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 27 (c).

(a) Derivaty
Ménové forwardy jsou oceriovany pomoci standardnich modell ocenéni. Mezi tyto modely
patfi napf. modely diskontovanych penéznich tokd.

Urokové swapy jsou ocefiovany redlnou hodnotou prostiednictvim ocefiovacich nastrojd
pfistupnych prostiednictvim informacni sluzby poskytujici banky.

(b) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci trovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jeZ nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocefiovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu.
Mezi aktiva, kterd jsou ocenovany readlnou hodnotou vramci Urovné 3, se radi ostatni
dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek, zasoby uréené k obchodovani),
pohledavky a pasiva ocenované redlnou hodnotou proti ziskim nebo ztrdtdm jsou oceriovany
zpravidla na zakladé znaleckych posudkl, protoZe jejich trini hodnota neni jinak objektivné
zjistitelnd. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zdkladé posouzeni
Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato
cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice |épe nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena
znaleckym posudkem. "



Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modell diskontovanych penéznich tok, trzni
a srovnavaci hodnoty, pficemz jako nejvhodnéjsi model byla nasledné vybrdna metoda
diskontovanych penéznich tok(. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZziti predpokladd, jako
jsou vynosy a oCekdvané penéini toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech mUze vést
ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investicniho majetku.

Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢ Uroveni 1 Uroveri 2 Uroveni 3 Celkem

K31.12. 2017

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 319518 319518
Investice do majetkovych ucasti - - 299 414 299 414
Dlouhodobé pftijaté pljcky a Gvéry - - - -

Ostatni finan¢ni instrumenty - - - .

Celkem - - 618 932 618 932
tis. K¢ Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
K 31.12. 2016

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 302 527 302 527
Investice do majetkovych ucasti - - 222 678 222678
Dlouhodobé pfijaté pljcky a Gvéry - - - -

Ostatni finan¢ni instrumenty - - - .

Celkem - - 525 205 525 205

Finanéni ndstroje, které nejsou pfecefiované na redlnou hodnotu

Financni nastroje, které nejsou preceriované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou
kratkodoba financni aktiva nebo financ¢ni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehléd: -



(a) Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocerovany v jejich
nominalni hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelnd s redlnou hodnotou. Toto ocenéni
tak spada do drovné 3.

(b) Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
Vykazané hodnoty kratkodobych instrumentl v zasadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.

Uéetni Redlna

tis. K¢ hodnota hodnota Celkem
K 31.12.2017
Aktiva
Obchodni a ostatni pohledavky a

" 1002 1002 1002
LOIUIIY
Penize a penéini ekvivalenty 313 313 313
Zavazky

Ugetni Redlna
Dlouhodobé pfijaté pujcky a tvéry hodndi352 hodndt352 Celldh 952
K31p59gq grijate pujcky a uvery
Ostatni finan¢ni instrumenty - - -
Obchodni a ostatni zavazky 10 344 10 344 10 344
Aktiva
hodni i pohledavk

O,bc odni a ostatni pohledavky a 892 892 892
zalohy
Penize a penéZni ekvivalenty 518 518 518
Zavazky
Dlouhodobé pfijaté pGjcky a uvéry 213947 213947 213947
Kratkodobé prijaté pujcky a uvéry 18 252 18 252 18 252
Ostatni finan¢ni instrumenty 3654 3654 3654

Obchodni a ostatni zavazky 6916 6916 6 916




28. FONDOVY KAPITAL A VYVOJ HODNOTY AKCIE

Fond vydava kromé zakladatelskych akcii také akcie investi¢ni.

Aktualni hodnota investi¢ni akcie Fondu je stanovovana z fondového kapitdlu Fondu zjisténého
pro prislusné obdobi, a to nejméné 4 krat ro¢né, nejpozdéji vidy k 25. kalendanimu dni mésice
nasledujiciho po skonéeni prislusného kalendarniho ¢tvrtleti.

Hodnoty akcii se stanovuji pomérem fondového kapitalu a celkovym poétem vydanych kusi
akcii.

Hodnoty akcii Fondu se zaokrouhluji na ¢tyfi desetinnd mista.

HODNOTY AKCIi K 31.12. 2017

Zakladatelské akcie

Pocet kusu: 6672

Hodnota: 10 000,0000 K¢

Hodnota zakladatelskych akcii je stanovena pomérem fondového kapitdlu z neinvesti¢ni ¢asti
Fondu a poctem kust vydanych zakladatelskych akcii.

Investi¢ni akcie
Pocet kusu: 1668
Hodnota: 188 945,1547 K¢

Hodnota investi¢nich akcii je stanovena pomérem fondového kapitalu z investi¢ni ¢asti Fondu
a poc¢tem kusll vydanych investicnich akcii.

29. NASLEDNE UDALOSTI

Nenastaly nasledné udalosti, které by méli vliv na sestaveni ucletni zavérky Fondu
k 31.12.2017.

TATO UCETNi ZAVERKA BYLA SCHVALENA PREDSTAVENSTVEM FONDU.

31. bifezen 2018

Jméno a Pfijmeni: Ing. Pavlina Filipi



Priloha ¢. 3 — Zprava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za uéetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

1) Vztahy mezi osobamidle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovlddana

Ovlddana osoba: Patronus treti SICAV a.s.
IC: 247 62 717
Sidlo: Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie uréené ve statutu ovladané osoby.

Osoby ovladajici

e WF Group s.r.o., se sidlem Mezitratova 233/1, Hrdlotezy, 190 00 Praha 9, IC: 242 97 283,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 194160 s
podilem 89,928 % na zapisovaném zakladnim kapitdlu ovladané osoby

e Ing. Pavlina Filipi, nar. 13. kvétna 1983, bytem Mezilesi 2602/11, Horni Poéernice, 193 00
Praha 9, s podilem 10,072 % na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

a) S podilem 100,00 % Ing. Pavliny Filipi na zakladnim kapitalu spolecnosti APRILSI 1,
s.r.o., sesidlem Mezilesi 2602/11, Horni Pogernice, 193 00 Praha 9, IC: 243 02 155,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
194581

b) S podilem 100,00 % Ing. Pavliny Filipi na zakladnim kapitalu spole¢nosti Royal
Beauty & Spa s.r.o., se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
029 76 871, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 225860

c) S podilem 100,00 % Ing. Pavliny Filipi na zakladnim kapitalu spolecnosti WF Group
s.r.o., se sidlem Mezitratova 233/1, Hrdlofezy, 190 00 Praha 9, IC: 242 97 283,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
194160

d) S podilem 100,00 % WF Group s.r.o. na zdkladnim kapitalu spole¢nosti WORLD
FINANCE d.o.0., se sidlem BOK 20A, SEVID, 21220 Marina, Chorvatska republika, ID
Nr. 04586310, Reg. Nr. 060350042.



Ovladané osoby

Spolecnost Patronus treti SICAV a.s. ovlada tyto osoby:

a) SUNOTAP, s.r.0., se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 293
89 747, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 263906

b) Lazné Darkov, a.s., se sidlem Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina, IC: 619
74 935, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vlozka 1180

Uloha ovladané osoby ve strukture vztah(

Ovladanda osoba SUNOTAP s.r.o0., je dcefinou obchodni korporaci ovladajici osoby
(ovladajici osoba je jedinym spolecnikem, resp. jedinym akcionafem ovladané osoby)

Ovladand osoba Lazné Darkov, a.s., je dcefinou obchodni korporaci ovladajici osoby
(ovladajici osoba je vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 71%, je tedy materskou
obchodni korporaci)

2) Prehled jednani ucinénych v Gcetnim obdobi, kterd byla uc¢inéna na popud nebo v zajmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V roce 2017 nebyla u¢inéna Zadna vyse uvedend jednani.

3) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum
uzavieni

Lazné Darkov, a.s. Dodatek ¢.4 1.1.2017

Lazné Darkov, a.s. Dohoda o zapoctu pohleddvek 31.12.2017

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
Ujma.

5) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investicni spolecnost jako
statutarni organ nem(ze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro



ovladdanou osobu a. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladdaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, zZe:
e informace uvedené v této zprdveé o vztazich jsou zpracovdany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti pfedstavenstva ovladané osoby anebo které si predstavenstvo ovladané
osoby pro tento UGcel opatfilo z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a
e predstavenstvu ovlddané osoby nejsou znamy Zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi
Funkce: predseda predstavenstva
Dne: 30.3.2018

Podpis: ... A ...........................




Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha
&. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku Pofizovaci hodnota (tis. CZK) | Redlna hodnota
k rozvahovému dni (tis. CZK)
Dlouhodoby hmotny majetek 199.462 314.910
Dlouhodoby finanéni majetek — podily ovladana osoba | 181.958 299.414
3,{ F /




Priloha ¢. 5 — Informace o spolec¢nostech, ve kterych byly ¢lenové spravnich, fidicich a dozorcich organ(
fondu a rovnéz ¢lenové jeho vrcholového vedeni ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich organl nebo jejich
spolecniky v predeslych pétiletech a stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich a dozorcich
organl fondu c¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organl fondu alespon po urcitou cast
Ucetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Spolecnost Funkce Spolec¢nik
Ing Pavlina Filipi Patronus treti SICAV a.s. Pfedseda predstavenstva
nar. 13. kvétna 1983, IC 24762717
Ceska 49/69, Zlin ,760 SUNOTAP s.r.0. Jednatel
05 IC 29389747
Lazné Darkov, a.s. ¢len predstavenstva
IC 61974935
APRILSI 1, s.r.o. Jednatel Spolec¢nik
IC 24302155
Darkov SPA Travel Agency s.r.o. Jednatel
IC 28659287
WF Group s.r.o. Jednatel Spolec¢nik
IC 24297283
Royal Beauty & Spa s.r.o. Jednatel Spolec¢nik
1€ 02976871
Jméno a pfijmeni Spole¢nost Funkce Spolec¢nik
Ing.Milan Stohr Patronus treti SICAV a.s. ¢len predstavenstva
nar. 25. zafi 1959 1€ 24762717
Holgicka 2233, Ujezd
nad Lesy, 190 16,
Praha 9
100HR CONTROL s.r.0., IC: 276 69 912 Jednatel Spolecnik
Jméno a prijmeni Spolec¢nost Funkce Spolecnik
Zuzana Vachlova Patronus treti SICAV a.s. ¢len dozorci rady
nar. 3. ledna 1986 I 24762717
Mezilesi 2060/4, Horni Spolecenstvi vlastnikl jednotek Mezilesi ¢.p. ¢len vyboru
Pocernice, 193 00, 2602
Praha 9 IC 27642984




