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A. Zprava predstavenstva o ¢innosti spole¢nosti ZSZ
uzaviceny investi¢ni fond a.s. za rok 2013

Hospodateni investi¢niho fondu

Obraz o hospodatenf investi¢niho fondu poskytuje u€etni zavérka za obdobf od 1.1.2013
do 31.12.2013, zprava auditora a zprava o vztazich. _

Hospodatenf investitnifho fondu skonfilo za obdobfi od 1.1.2013 do
31.12.2013hospoda¥rskym vysledkem ve vy$i 12.058 tis. K& Investi¢nf fond v priibéhu
roku 2013 pokradoval v napltiovini své investién{ strategie a realizoval vynosy
z prondjmu vécnych prav k nemovitostem - zemédélskym pozemkiim.

Stav majetku

Vysledky hospodafeni investiéntho fondu jsou ovéfeny auditorem Ing. Romanou
Pojslovou, &islo osvédéeni 1693, IC: 433 89 007.

Aktiva

Investi¢ni fond vykazal v rozvaze k 31.12.2013 aktiva v celkové vysi 114.670 tis. K¢.
Hlavnimi sloZkami aktiv jsou ostatn{ nehmotny majetek ve vysi 86.337 tis. K¢ a
pohledavky za bankovnimi subjekty splatné na pozadani ve vy3i 16.860 tis. K¢.

Pasiva

Celkova pasiva investi¢nfho fondu k 31.12.2013 ve vysi 114.670 tis. K¢ jsou tvorena
piredevsim slozkami vlastniho kapitalu ve vy3i 111.997 tis. K&

Vyhled na rok 2014

Investi¢n{ fond bude pokracovat ve své ¢innosti kolektivniho investovani. Vynosy budou
pochazet z prondjmu vécnych prav k nemovitostem - zemédélskym pozemkim.

V Praze, dne 21.3.2014

....................................................... ¥ XL

Petr Bilek Ing. Petr Krogman
predseda piedstavenstva ¢len pfedstavenstva

757 uzaven investi¢n{ fond ..
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B. Textova ¢ast - Profil investicniho fondu

Rozhodnym obdobfm se pro ulely této Vyrocni zpravy rozumi ucetni obdobi od
1.1.2013 do 31.12.2013.

1. Zakladni idaje o investi¢nim fondu

Nazev spolecnosti:

Obchodni firma: ZSZ uzavieny investi¢ni fond a.s.
Sidlo:-

Ulice: ' Suchdolské namésti 746,12

Obec: Praha-Suchdol

PSC: 165 00

Zakladn{ informace o vzniku a pfredmétu ¢innosti investi¢niho fondu:

Spoletnost ZSZ uzavieny investitni fond a.s. byla dne 28.5.2012 zapsdna do
obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod oddilem B, vlozka
18200..

Investién{ fond vykondval ¢innost ve smyslu ustanovenf § 4 odst. 1 zdkona ¢
189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, na zakladé rozhodnuti Ceské narodn{
banky ¢. j. 2012/3274/570 ze dne 10.4.2012, které nabylo pravni moci dne
11.4.2012. Zakon <& 189/2004 Sb., okolektivnim investovani byl priibéhu
rozhodného obdobi zruSen a nahrazen zdkonem ¢. 240/2013 Sh., o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Investi¢ni fond pokraduje ve své éinnosti na
zakladé § 651 odst. 4 ve spojenf s § 95 odst. 1 pism. a) zikona ¢ 240/2013 Sb,, o
investiénich spoletnostech a investi¢nich fondech jako fond kvalifikovanych
investord. '

Investi¢ni fond byl zaloZen jako specidlni fond kvalifikovanych investort ve smyslu
ustanoven{ § 56 a § 57 zakona & 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani. Cinnost
investi¢niho fondu se ridi zikonem ¢&. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech.

Identifikacni idaje:

IC: 24307 467
Zakladni kapital:
Zdkladnf kapitdl: 99 647 549,- K¢, splaceno 100%

ZSZ uzavieny ietic":nf fond, a.s.
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Akcie:

Akcie: 99 647 549 ks kmenovych akcif na jméno v listinné podobé
ve jmenovité hodnoté 1,- K¢

2. Udaje o élenech organi investi¢niho fondu

ORGANY INVESTICNIHO FONDU

PREDSTAVENSTVO

Piedseda predstavenstva:
Ve funkci od

Clen prredstavenstva
Ve funkci od

Clen pi‘edstavenstva
Ve funkci od

DOZORCI RADA

Predseda dozor¢i rady
Ve funkci od

Clen dozorti rady
Ve funkci od

Clen dozor¢i rady
Ve funkci od

Petr Bilek
28.5.2012

Ing. Petr Krogman
28.5.2012

Lubor Kitzler
28.5.2012

Ing. Michal Heczko
28.5.2012

Dagmar Bilkova
28.5.2012

Renata Stuksova
28.5.2012

3.Udaje o investi¢ni spole¢nosti, ktera vrozhodném obdobf{
obhospodaiovala investi¢ni fond

Ndzev spolecnosti: AVANT investi¢nf spole(“:nos.t, a.s.
Sidlo spolecnosti: Praha 3, Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 130 83
IC: 27590 241

4. Udaje o depozitaii investi¢niho fondu

Obchodni firma: Cesk4 spotitelna, a.s. )
Sidlo spolec¢nosti: Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, Praha 4
i€ spoleénosti: 452 44 782

787 uzal"‘ investi¢ni fod, a.s.
[Vyroéni zpréva 2013]

Stranka 6




5. Informace o skutecnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a
jsou vyznamné pro naplnéni ucelu vyroéni zpravy

Po rozvahovém dni nedoslo ke skutetnostem s dopadem vyznamnym pro naplnénf

ucelu vyro¢ni zpravy

6. Zmény skutec¢nosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam ve skute¢nostech zapisovanych do
obchodniho rejstiiku.

7.Udaje o skute¢nostech s vyznamnym vlivem na vykon ¢innosti
investi¢niho fondu

V rozhodném obdobf dodlo ke zméné legislativniho prostiedi v oblasti kolektivniho
investovani, kdyz zakon ¢ 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, byl nahrazen
zdkonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

8. Udaje o osobach, které mély v rozhodném obdobi na investi¢nim

fondu kvalifikovanou ucast

Tyto informace jsou obsaZeny ve zpravé o vztazich investi¢nfho fondu za rok 2013,
kterd tvo¥f nedflnou soudist této vyroéni zpravy.

9. Udaje o osobach, na kterych mél v rozhodném obdobi investi¢ni
fond kvalifikovanou ucast

Investitni fond nedriel vrozhodném obdobi kvalifikovanou tifast na #idné
pravnické osobé.

10. Udaje o osobach, které byly s investitcnim fondem
personalné propojené

Tyto informace jsou obsaZeny ve zpravé o vztazich investi¢niho fondu za rok 2013,

ktera tvofi nedilnou soucast této vyrocni zpravy.

11.Udaje o osobach, které jednaly v rozhodném obdobi s
investi¢nim fondem ve shodé

Tyto informace jsou obsaZeny ve zpravé o vztazich investiénfho fondu za rok 2013,
ktera tvori nedilnou souéast této vyroéni zpravy.

12.Vlastni kapital fondu a jeho vyvoj

Udaje o vlastnim Kapitalu investi¢niho fondu za rozhodné obdobi

Vlastnf kapitdl investi¢niho fondu k 31.12.2013 111.997.366 K¢
Vlastni kapitdl investi¢niho fondu na akcii k 31,12.2013 1,124 K&

Historické udaje o vlastnim kapitalu investi¢niho fondu

ZSZ uzavieny investicni fond, a.s.
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Vlastni kapitdl investi¢niho fondu k 31.12.2012 99.938.614 K¢
Vlastni kapitdl investicniho fondu na akcii k 31.12.2012 1,003 K¢

13.Udaje o vyplacenych vynosech

Za rozhodné obdobi investi¢ni fond akcionaiim nevyplacel Zadné vynosy.

14.Udaje o skladbé majetku fondu a jeho zménach

Tyto informace jsou obsaZeny v pifloze Gcetni zavérky investitniho fondu za rok
2013, ktera tvoif nedflnou soudast této vyrocni zpravy.

15.Identifikace a ocenéni majetku pi"edstavilil’ciho vice nez 1%
hodnoty majetku fondu

Tyto informace jsou obsazeny v ptiloze GCetni zdvérky investi¢ntho fondu za rok
2013, ktera tvofi nedilnou soudast této vyrotni zpravy.

16.Udaje o aktivech investitniho fondu zatifenych pravy tietich
osob
V rozhodném obdobi nebyla aktiva investi¢niho fondu zatfZena pravy tfetich osob.

17.Informace o piredpokladaném vyvoji ¢innosti icetni jednotky

Tyto informace obsahuje Zprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti
spoleénosti a o stavu jejiho majetku, ktera je nedilnou soucasti této vyrocnf zpravy.

18.Udaje o osobé, ktera zajistuje uschovu nebo jiné opatrovani
majetku investi¢niho fondu

Investi¢ni fond vrozhodném obdobi nevyuzival sluzeb tdschovy, uloZeni nebo
obdobné formy opatrovani svého majetku.

19.Udaje o vsech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali
¢innost obchodnika s cennymi papiry pro investi¢ni fond

Investiéni fond vrozhodném obdobf nevyuZival sluZzeb Zadného obchodnika
s cennymi papiry.

20.Udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech, jejichZ ucastnikem
byl nebo je vrozhodném obdobi investicni fond, jestlize
hodnota sporu pievys$uje 5% hodnoty majetku investi¢niho
fondu

Investi¢ni fond nebyl vrozhodném obdobi ufastnikem Zddného soudniho nebo
rozhodétho spory, jehoZ hodnota pfevysuje 5% hodnoty jeho majetku.

ZSZ uzavrenylnvestlcnl fond as T
[V¥roéni zprava 2013] Stranka 8




21.Udaje o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Investi¢ni fond nenf aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

22.Udaje o aktivitach voblasti ochrany Zivotniho prostiedi a
pracovnépravnich vztazich |
Investi¢ni fond plnf veSkeré své povinnosti, které mu vyplyvaji z pravniho Fadu.

23.Udaje o tom, zda ma investi¢ni fond organizaéni sloZku
v zahranici
Investi¢ni fond nema organizacni sloZzku v zahranici.

24.Komentar k priloham a dopliujici idaje

Hodnoty uvddéné v piflohdch jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha a vykaz zisku a
ztraty investitniho fondu obsahuji Udaje usporadané podle zvlastntho pravniho
predpisu upravujiciho GCetnictvi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty
vyplnény, idaje jsou nulové.

Dal3f informace jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavérky, ktera je P¥{lohou €. 3 této
Vyrocni zpravy.

V souladu se zdkonem o Gcetnictvi obsahuje tato Vyrocni zprava téz ucetni zavérku
véetné prilohy u¢etnf zavérky, Zpravu o auditu a Zpridvu o vztazich mezi
propojenymi osobami.

Kromé daji, které jsou popsany v piiloze Géetni zavérky za rok 2013 zpracované
k31.12.2013, nenastaly v dobé navazujici na rozhodné obdobi Zzidné dalsi
vyznamné skute¢nosti.

V Praze, dne 21.3.2014

----------------------------------------------------------------

Petr Bilek Ing. Petr Krogman
piedseda pfedstavenstva ¢len predstavenstva

ZSZ uzavieny investicni fond, a.s. o :
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C. Financni ¢ast - Prilohy

Piiloha €. 1 - Zprava o auditu

e A
ZS7Z uzavieny investi¢ni fond, a.s. :
[Vyrotni zprava 2013] Stranka 10




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

K OVERENIi VYROCNI ZPRAVY
| | A

O PROVERCE ZPRAVY O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

- ZSZ uzavreny investicni fond a. s.




- Zprava auditora je uréena akcionafim spolecnosti.

. Ovéila jsem Gcetni zavérku spolecnosti ZSZ uzavieny mvestlcnl fond a. 5. k 31.12.2013 uvedenou v asti C.,
ke které jsem dne 21 3. 2014 vydala vyrok nasledujiciho znéni:

LLpréva auditora je uréena akcionafiim spolednosti.

Provedla jsem audit piilozené adetni zavérky spoleSnosti ZSZ uzavieny investitni fond a. s. se sidlem
Suchdolské namésti 746/12, 165 00 Praha 6, identifikani Cislo: 24307467, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2013, vykazu zisku a ztraty za rok kon€ici 31.12.2013 a piehledu o zménach kapitalu za rok kongici
31.12.2013 a piilohy teto Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych USetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spolecnostl ZSZ uzavfeny investicni fond a. s. jsou uvedeny v bodé 1 pnlohy této -
Uéetni zavarky.
Odpovédnost vedeni tidetni jednotky za itetni zévérku

Statutarni orgén spoleénosti je odpovédny za sestaveni (getnl z&vérky, ktera podava vémy a poctivy obraz
“vsouladu s éeskymi (8etnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora
Mou ulohou je vydat na z&kladé provedeného auditu vyrok k této (€etni zavérce. Audit jsem provedla v souladu
se zakonem o auditorech a mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory
auditortl Geské republiky. Tyto standardy vyzadujl abych dodrzovala etické poZadavky a naplanovala a provedla
audit tak, abych ziskala pfiméfenou jistotu, Ze (¢etni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichz cilem je ziskat dikazni informace o ¢éstkach a -
skute¢nostech uvedenych v Udetni zavérce. Viybér auditorskych postupli zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim |
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani téchto rizik
auditor posoudi vnitini kontrolni- systém relevantni pro sestaveni (etni zavérky a podavajici vérny a poctivy
obraz. Cilem toho posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G€innosti vnitintho
kontrolniho systému (Zetni jednotky. Audit t8Z zahrmuje posouzeni vhodnosti pouzitych Gcetnich metod,
piiméfenosti icetnich ocdhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Uéetni zavérky.

Jsem pFesvédéena, Ze dilkazni informace, kferé jsem ziskala, poskytuji dostatetiny a vhodny zaklad pro vyjadreni
mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle mého nazoru (8etni zavérka ve véech viznamnych {materialnich) ohledech podava vémy a poctivy obraz
finanéni pozice spolecnosti ZSZ uzavieny investiéni fond a. s, k 31. 12. 2013 a jeji finanéni vykonnosti za rok
konéici 31. 12. 2013 v souladu s Eeskymi GEetnimi pedpisy.

II. Ovéfila jsem 16z soulad vyroéni zpravy spolecnosti ZSZ uzavieny investiéni fond a. s. k 31. 12. 2013 0detni

zévérkou, kterd je obsaZena v této vyroéni zpravé v Casti A a B. Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovedny'
statutarni organ spoleénosti. Mym Ukolem | Je vydat na zakladé provedeného ovéieni stanovisko o souladu vyroéni

zpravy s G8etni zavérkou,

Ovéfeni jsme provedia v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souwsejlclml aplikadnimi doloZkami
Komory auditori Ceské repubhky Tyto standardy vyzadup aby auditor naplanoval a proved| ovéreni tak, aby
ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyroéni zprav, kieré pOpISU]I skutecnosﬂ jeZ jsou téz




pfedmétem zobrazeni v Uetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s
pfisluSnou Uetni zavérkou. Jsem piesvedcena, Ze provedene ovefeni poskytuje pfiméfeny pedklad pro vyjadieni
vyroku auditora.

Podle mého nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zprévé spoleénosti ZSZ uzavfeny investicni fond a. s.
k 31.12. 2013 ve viech vyznamnych {materialnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou Ugetni zavérkou.

Il Ovéiila jsem déle vécnou spravnost Odajli uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti ZSZ uzavfeny investicni fond a. s. za rok kongici 31. 12. 2013. Za sestaveni této zpravy o vztazich je
odpovédny statutarni organ spolenosti ZSZ uzavieny investiéni fond a. s. Mym Ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéeni stanovisko k této zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

Ovéfeni jsem provedla v souladu s AS &. 56 Komory auditorii Ceské republiky. Tento standard vyZaduje, aby
auditor planoval a proved| ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné
(materialni) nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predeviim na dotazovani pracovnik(i spoleénosti a na analytické
postupy a vybérovym zplsobem provedené provéreni vécneé spravnosti (dajil. Proto foto ovéfeni poskytuje nizsi
stupef’ jistoty neZ audit. Audit jsem neprovadéla, a proto nevyjadiuji vyrok auditora.

Na zékladé mého ovéfeni jsem nezjistila Zdné skutecnosti, které by mne vedly k domnénce, Ze zprava o
‘vztazich mezi propojenymi osobami spolegnosti ZSZ uzavieny investiéni fond a. s. za rok konéici 31. 12. 2013
obsahuje vyznamné (materialni} vécné nespravnosti.

Spole¢nost se rozhodla neuveést hodnoty pInéni v rémci uvedenych smiuv s odkazem na ohchodni tajemstvi,

Ing. Romana Pojslou?
Rohacova 255/4 '
130 00 Praha 3

osvédCeni o zépisu do
seznamu auditord ¢. 1693

V Praze, dne 21. bfezna 2014
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Subjekt: ZSZ uzavieny investiéni fond a.s.
Sidlo: Praha 8 - Suchdol, Suchdoiské nam. 746/12, PSC 165 00
|dentifikaéni islo: 24307467
Predmet podnikant: Cinnost podie ust. § 4 odst. 1 zakona €. 189/2004 8b., o
koleklivnim investovani vykonavana na zakladé rozhodnuti
Okamzik sestaveni Udetni z&vérky: 3. prosinec 2013
Raozhedné obodabi - rok; : 2013

ke dni: 31.12.2013

jedﬂotky tié K

: : : Posledni den Posledni den Pas!edn‘i don
AKTIVA : | rozhodneho | Korekoe | rozhodneho | MnUISRO
: . .| obdobi-brutto obdobi-netto | FOZOUnEo
- e . _ obdobl
Aktiva celkeihi (F) 1 126732 A2062] . - 114670 102 215
1|Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank - 2 ' ' 3 ' '
2| Stétni bezkupanové diuhopisy a ostatm cenne papfry pn;[mané cera%raim :
bankou k réfinancovan 3] 3
v tom; a) vydane viadnimi institucemi 4
b) ostatni 5
3 F’ohledavky za bankami a duZstevnimi zaloznami - B 16 80| 168601 - 7111
v tom: a) splainé na poZadani 7 16 860 16 860 7 111
§ b} ostaini pohledavky 8| . ‘
4|Ponledavky na Klienty - dleny druZstevnich zalozén _ 9l . 11473 11473] . 5279
v tom: a) splainé na pozadani _ - 10 . _
b) ostatni pohtedavky 11 11473 11473 5279
S|Dluhove cenndpapiy . . . . e '
v fom: a) vydané viadnimi institucemi =~~~ 13
b) vydané ostatnimi osobami 14
6) Akcie, poditove listy a ostatnf podlly Lo R T
TlUcasti s podstatnym viivem B ‘ B
Z toho: v bankéch : ' 17
8|Ucasti s rozhodujicim vivem * s 18
7 toho: v bankach B ' | 19
9Dlouhodoby nehmotny majetek - 200 983980 . -12062 86 337 89 825
z toho: goodwill , : 21 '
10{Diothodoby hmotny majetek e R
z toho: pozemicy a tudovy pro provozni cmnost ‘ 23
11]0st atmaktwa S '_ 24l
12|Pohledavky z.upsaného zakladniho kapitalu Lo sl
13|Naklady  prijmy pristich obdobi R oef




Posiedni den rozhodného Posledni den minulého
PASIVA obdob rozhodného obdabi
Pasiva celkem (5} 1 114 670 102437
1| zavazky virti bankam a druZstevnim zaloznam 2
v tom: a) splatné na poZadéani 3
b} ostaini zavazky am
207 avarky vl Klientim - dlentim druZsteviich zélozen 5
v tom: a) splatné na pozadani 6
\ b} ostatni zavazky 7
3| Zavazky z dlshovych cennfch papiri 8
v lom: &) emitované dlubove cenné papiry 9
b) Dstatm zavazky  dluhovych cennyciw papira 10
4{Ostatni pasiva ' 11 . 2432 2278
5|Vynosy a vydaje pristich obdobs 12 o4
8lRezervy 13
vtom: a} ha diichody a podobne zavazky 14
b) na dané 15
c} ostatni 16
7|Podizens zavazky 17 | |
817 akladani kapitél 18] . 99 648 99 648
z loho: a) splaceny zakladni kapital 19 99 648 99 648
9|Emisni agio ' ‘ 20
10|Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku = - 21
v tom; a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22
" b} ostatni rezervni fondy 23| -
¢) ostatni fondy ze zisku 24
11}Rezervni fond na nové acenem 25
12 Kamtélove fondy 26 76 76
13| Ocenovaci rozdily 27 |
v fom: a) z majetku a zavazkii 28|
b) ze zajidfovacich derivatl 29
¢) z pfepoctu Ucasti 30
14 Nerozdé?eny znsk nebo neuhrazer;a zirata 7 pfedchozwh Ddebl 131 216 437
i 132 12058 o
111997} 99939

Podpisovy zazham stéiutég;f ho. omér;u getnt ;ednotky

Sestaveno dne: _
20.3.2014|Bllek Petr | '\~
Sestavil pfedseda pfedstavenstva
: PN 2
: iy i
Ing. Petr Krogman | ;
¢len predstavenstva \E S )—M




Subjekt:

Sidio:

identifikadni gisto:
Predmét podnikani:

- Okamzik sestaveni Gdetni zavérky:

Rozhodné obodobi - rok:

£57 uzavteny investicni fond a.s.

Praha 6 - Suchdol, Suchdolské ném. 746/12, PSC 165 00

24307467

ginnost podle ust. § 4 odst. 1 zakona ¢. 189/2004 8b., o

xolektivnim investovani vykonédvana na zéklade rozhodnuti
31. prosinec 2013

2013

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2013

jednotky tis K&
Qd zatatku do konce - Od zaCatku do konce
. G, rozhodného ohdobi minulého rozhodného obdobi
11Vynosy z Grok( a podebng vinosy i : o ' 1
_ 2 toho: Groky z dluhowych cennych papirl 2
2|Naklady na troky a podobné naklady 3
Z toho: uroky z dluhovych cennych papirts 4
3| Vynosy z akcil a poditl ' 5
v tom: a} vynosy z Géasti s podstatnym viivem 8
b) vinosy z icasti s rozhodujicim viivem 7
¢) ostatni vynosy z akcil a podild: 8
41vynosy z poplatk(l a provizi 9]
5INaklady na poplatky. a provize L 0] - 0
6|Zisk nebo zirata z finanénich operaci -+ | 11 i S
710statni provozni vynosy - 12 18 027] © 0 256
B|Ostatni provozni naklady 13 1148 640
91Spravni ndklady 14 - 516 - 828
v fom: a) néklady na zamésinance 15
z toho: aa) mzdy a platy 16
ab) socidini a zdravotni po;lé%em 17
. b} ostatni spravni naklady 18 516 828
10 Rozpusteni rezerv a opravnych plozek Kk d!ouhodobemu hmotnemu a ' e
nehmotnému majektu : 19
11|Odpisy, tvorba.a pouziti rezery & epravnych poioiek k e‘louhodobému g I T
hmotnému a nehmotnému. majetiu L 0] 3488} : . 8 574
12{Rozpusténi opravnych polozek arezerv k pohiectavkam a zarukém vyrosy .- N
|z dfive odepsanych.pohledavek : )
13|Cdpisy, tvorba a poui“? opravaych polozeic a rezorv K pohledavkam a N
zarukam - {22}
{14 Razpustém o ravnych puiozek k ucaste s rozhcdu;rclm a ;Jodstatnym 23
Ylivem- 23
15{Ztraty 2 pi‘emdu [East s rozhedu;:c;m a podstatnym vtsvem tvorba a pouz B
opraviiych:poloZek k Udastem s rozhodujicim a podstatnym viwem 4]
16{Rozpuéténi.ostatnich rezerv ey 251
171 Tvroba a pouZiti-ostatnich rezerv o 26] ..
1g|Podil na ziscich nebo ztratach tcastl s rozhoduumm neho podstatnyrn
'vﬂvem .
19[Zisk gl
Mmz éd vynosy
adne naklady -
Sestaveno dne: SERTS Podpisovy zazna atutémi@?o 4nu Géetn! jednotky:
S Bilek Potr &ﬁi\wﬂ\,
Sestavil: w AUDITO R N Ipfedseda predstavensiva . '
™4 S
Ing. Petr Krogman \\ L { \
(T den pledstavenstva  \J = 4




Subjekt:. Z5Z uzavfeny investicni fond a.s.
Sidlo: Praha 6 - Suchdol, Suchdolské nam. 746/12, PSC 165 0
- Identifikacni &islo: 24307467 _
Pfedmet podnikani: Cinnost podle ust. § 4 odst, 1 zakona &, 1892004 Sb., o
kolektivnim investovani vykonavana na zakladé rozhodnuti
Okamzik sestaveni GCeltni zavérky: : 31. prosinec 2013
‘Rozhedné obodobi - rok: 2013

. —_ PODROZVAHOVE POLOZKY I

ke dni: 31.12.2013

jednotky tis KC

Posgledni den rozhodného Posledni den minulého
) EF ohdobi ' rezhodného obdobi

1]Poskytnuté pisliby a zaruky 1

2|Poskytnuté zastavy 2

3 [Pohledavky ze spotovych operaci 3

41Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4

51Pohledévky z opct 5

6]Odepsané pohledavky _ g

7 |Hodnoty pfedané do usc}iovy, do sprévy a k uloZeni 7

8Hodnoty pfedané k obhospodarovani 8

9|Pohledavky za nebankovnimi subjekty 9
10/ Piijaté zastavy a zajisténi 10
11{74vazky ze spotoviych operaci 11
12| Zavazky z paynych terminovych operaci 12
13|Z8vazky z opci 13
14 Hodnoty plevzaté do ischovy, do spravy a k uloZeni 14
15 |Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 15(-

Sestaveno dre: ' ' Podpisovy zazna ﬁtaiutarnaﬁo prg; U géednd ;ednstky
_ 20.3.2014[Bilek Petr T‘ N
Sestavil: ' pledseda pledstavenstva

~lIng. Pelr Krogman ‘ .
glen pledstavenstva \/ -

A
N5
\‘ f’fniﬁ“ o




Subjekt: Z5Z uzeveny investiéni fond a 5.
Sidlo; Praha 6 - Suchdol, Suchdolské nam. 746/12, PSC 165 00
ldentifikaéni Cislo: 24307467

Piedmét podnikani: ginnost podle ust. § 4 odst. 1zékena &. 189/2004 Sb.. o kelsktivnim investovani vykonévana
na zakladé rozhodnuti Ceské narodni hanky

Okamzik sestaveni i¢eini zavérky: . - 31, prosinec 2013
Rozhodné obodobi - rok: 2013

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ke dni: 31.12.2013
(daje v tis. K&

Qo o|o|ois

‘Zakladni Viastii Rezerv. Kapita, Ceenov,
kapital akcie Emisniréé%o fondy fondy rozdily [Zisk {zirata) i Celkem:
ZUstatek k 31.12.2013 [ o9ed8] ] [ | 75 | 216] 99939
Zmény (detnich metod : . ' 0
Opravy zdsadnich chyb . G
Kurzoveé rozdily a ocenovel rozdily
© {nezahrnuté do HV : ‘ ' 0

Cisty zisk/zirata za (18eini obdob! - : 12 058 12 058
Dividendy: : 0
Pravody do fond
PouZiti fondd
Emise akcii
Snizen] zakladniho kapitéiu
Nakupy viastnich akeii
Ostatni zmény.
Zlstatek k 31.12.2013 ] 99 648| | 0 0] 0 751 0] 12274] 111997
Sestaveno dne: - ' Podpisovy iémérq statuiérr}iil ‘orgéanu Oéetnf jednotky:

90.3.2014 |Bilek Petr ifi/\w&,
Sestavit pradsada pfedstavenstva

ing. Petr Krogman (‘\\ .§. | , |
\} \/L ST

tlen pfedstavensiva




i fond a.s.

Z.S7 uzavieny investicn

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
spoleCnosti ZSZ uzavieny investiéni fond a.s.

k31.12.2013

OBECNE UDAJE

Predklddand G&etni zavérka spolednosti byla zpracovana jako tadnad k datu 31.12.2013, za
tdetnf obdobi 1.1.2013 az31.12.2013. Ugetni zavérka za minulé obdobi byla sestavena od 1. -
6. 2012 do 31. 12. 2012. Uetnictvi je vedeno a udetni zdvérka byla sestavena v souladu se
zakonem &. 563/1991 Sb., o GCetnictvi v platném znéni a na zdkladé vyhlagky &. 501/2002 Sb.,
kterou se provadéi nékterd ustanoveni zdkona & 563/1991 Sb,, o Uletnictvi, ve znéni
pozdejSich predpist, pro ddetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi.
Zaroveit byla pii sestavovani udetni zavérky respektovana specidlni tprava tykajici se
precenéni majetku, a to vyhlagka &. 244/2013 Sb., o bliz8 Gpravé nékterych pravidel zdkona o
investi¢nich spole€nostech a investi¢nich {ondech, resp. o zplisobu stanoveni redlné hodnoty
investitniho fondu a o zpisobu stanoveni aktudlni hodnoty akcie nebo podilového listu.

_Uéetnictvi respektuje obeené Gletni  zdsady, predeviim zasadu oceflovani majetku
‘historickymi cenami (modifikovanou ocenénim viech cennych papiry, derivat(i, majetkovych

litasti a poskytnutych Gvéri — obecnd majetku jako investitni pleZitost - na jejich redlnou
~ hodnotu), zdsadu (Stovani ve véené a Zasové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o
schopnosti G€etni jednotky pokradovat ve svych aktivitach.

ZS7 uzavieny investi¢ni fond a.s. vznikl dne 28. 5. 2012 zépisem do obchodniho rejstitku. Od
tohoto data UCtuje dle O&etni osnovy pro banky a investitni spoleénosti a v souladu
s vyhldgkou €. 50172002 Sb.

Uvadéné adaje, neni-li vyslovné uvedeno jinak, jsou v tis. K&,

1. POPIS UCETNI JEDNOTKY

1.1 ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma: - Z87 uzavieny investiéni fond a.s.

Sidlo spolednosti: Suchdolské namésti 746/12, 165 00, Praha 6

IC: 243 07 467

DIC: CZ24307467

Bankovni spojent: 4978532/0800

Zdlkdadni kapzm/ 99 647 549,- K&, splaceno 100%

Akcie: 99 647 549 ks akcii na jméno v listinné pe UB@”&)N '
: nominalni hodnoté 1,- K& \

Priloha udetni zdverky spoletnosti ZSZ uzavieny investitnf fond,a.s. k 31.12.2013




Organy spolecnosti K datu 31, 12 .2013:
Pedstavenstvo: :
predseda pfedstavenstva: Petr Bilek (od 28.5.2012)

Clen pledstavenstva: Ing. Petr Krogman (od 28.5.26G12)
¢len predstavenstva; - Luber Kitzler (od 28.5.2012)

Dozord rada:

predseda dozordi rady: Ing. Michal Heczko (od 28.5.2012)
¢len dozoréi rady: Dagmar Bilkova (od 28.5.2012)
¢len dozordi rady: Rendta Stuksova (od 28.5.2012)

1.2 PREDMET CINNOSTI ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU

Spoleénost ZSZ uzavieny investi¢ni fond a.s. byla dne 28.5.2012 zapsana do obchodniho
rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod oddilem B, vlozka 18200,

Investicni fond vykondval éinnost ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zakona &, 189/2004
Sb., okolektivnim investovani, na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &. j.
2012/3274/570 ze dne 10.4.2012, kieré nabylo pravnf moci dne 11.4.2012. Zakon &.
18972004 Sb., o kolektivnim investovani byl pribéhu rozhodného obdobi zrufen a
nahrazen zakonem &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech.
Investitni fond pokracuje ve své Cinnosti na zakladé § 651 odst. 4 ve spojeni s § 95 odst.
1 pism. a) zdkona & 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
jako fond kvalifikovanych investoril. . ' '

Investiéni fond byl zaloZen jako specidlni fond kvalifikovanych investord ve smyslu
ustanoveni § 56 a § 37 zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnimi invesiovani. Cinnost

investitniho fondu se fidi zakonem & 240/2013 Sb., o investinich spole¢nostech a
investi¢nich fondech.

1.3 ZMENY A DODATKY PROVEDENE v UC FTNIM OBI}OBI
\Y OBLHODNIM REJSTRIKU

V rozhodném obdobr nedoslo k 'z..:adnym zménam v obchodnim rejstitku.

1.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETN{ JEDNOTKY A JEJi
ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCE_TNI M OBDOBI:

V pribshu Gcetniho obdobi od 1.1.2013 do 31. 12.2013 spolednost néménil_a svoji

organizalni strukturu. Spoletnost, jako nesamospravny ionvestiéni fond je plné
obhospodatovana investiéni spoleénosti, ktera realizuje veSkeré innosti fondu svymi

pracoviiky. .
Organizalni strukturu principu  obhospodafovani lze tedy naznadit ndsledujicim
zpusobem:

Priloha Gcetni zaverky spoleénosti ZSZ wzavieny¥ investiéni fond,a.s, k 31.12.2013 ‘ 2z 11




ISZ uravieny
- investicnifond a.s,

. 1 : | 1
. Dozorénirada Cpredslavensivg - PVANTInvestions

spolecnost, a5, |

Lob%so p(}d&m\fans %

* na zakladé smlouvy o obhospodafovéani ze dne 28.5.2012

1.5 UDAJE A ORGANIZACNI  STRUKTURA  INVESTICNI
SPOLECNOSTI,  KTERA ~ OBHOSPODARUJE  V ROZHODNEM
OBDOBI INVESTICNf FOND A DEPOZITARI |

V rozhodném obdobi obhospodarovala ZS8Z uzavieny investiéni fond a.s. tato investicni
spole¢nost: '
AVANT investi¢ni spoleénost, a.s.

Praha 3, Zizkov, Kon&vova 2660/141, PSC 130 83

1C0: 275 90 241

Depozitafem spolednosti je Ceska spofitelna, a.s.
‘2. UPLATNENE UCETNI METODY

Pro zpracovani afetni zdvérky za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 pounia %poiecnozﬁt
nasledujicich Géetnich metod, zpusebu ocenovani a zpusobu odepisovani:

2.1 DEN USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakee je okamzikem uskuteénéni Géetniho piipadu zejména den
vyplaty nebo pievzeti ob&Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych
papirt, den provedeni platby, podle zpravy doslé od banky. Obecné pak pro zachyceni
majetku a zavazki v aktivech a pasivech plati, 2e okamZikem uskute¢néni je den pFevzeti
piistudné faktury (pokud je touto formou nabyvano) nebo den sjednani obchodu.

V pripadech, na které se nevztahuje piedchozi odstavec se za den uskute&néni tidetniho
pfipadu rozumi zejména den, ve kterém dojde k nabyti nebo zaniku vlastnictvi, popi. prav
k cizim v&cem, ke ztrat¢ kontroly nad smluvnimi pravy k finanénimu aktivu, ke vzniku
pohledavky a zdvazku, jejich zméné nebo zaniku, ke zji%téni $kody, manka nebo schodku,
piebytku, k pohybu majetku uvnitf aéetni jednotky a k dalsfm skuteSnostem, kterd jsou
pfedmétem Gdetnictvi, a které nastaly, popt, o nichZ jsou k dispozici potfebné doklady
tyto skuteCnosti dokumentujici, nebo které vyplyvaji z vnitinich podminek ttetni
jednotky anebo ze zvldsinich piedpisti.

Pifloba tietn zavErky spolednosti ZSZ uzavieny investitni fond,a.s. k 31.12.2013 S EAY
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2.2 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti deldi nez jeden rok a v ocendni prevysujicim 60 tis. K& Ocefuje se
v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek pofizen a naklady

s jeho potizenim souvisejici. '

- Niklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 60 tis. K¢
zvysujf jeho pofizovaci cenu, :
Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouzitelnosti deli
evidovan jako drobny (jiny} dlouhodoby nehimoiny majetek.

r

nez 1 rok je

Opravné polozky vyjadiuji dotasné sniZeni hodnoty aktiva,

Spolecnost eviduje k 31. 12 2013 dlouhodoby nehmotny majetek ve formé ziizovacich
vydaji. _ -
Spoletnost evidovala k datu 31.12.2013 zfizovaci vydaje, jako majetek, kieré budou
rovnomérné odepisovany - viz zpisob sestaveni odpisového planu

Spolenost ma ve svém majetku jako dlouhodoby nehmotny majetek vécna bifemena
k uzivani pozemki. Odepisovani — viz zplsob sestaveni odpisového planu.

2.3 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZkami s dobou
pouZitelnosti delSi-neZ jeden rok a v ocenéni prevySujicim 40 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendeh, kieré zahrnuji cenu, za
kterou byl majetek p()w(,n a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Ma etek vytvofeny
vlastni &innostf se ocetiuje vlastnimi naklady,

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K&
zvy$uji jeho pofizovaci cenu. B&Zné opravy a Gdr¥ba se Gétuji do nakladd.

Samostainé movité véci s dobou pouZitelnosti del$i neZ jeden rok se zahmuji do
dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocenéni pFesahne Sastku 40 tis. K&.
Opravné polozky vyjadiuji dogasné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z GvérG a plijéek phijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou
soucast{ finantnich ndkiadd a nezvysuji potizovaci cenu majetku.

2.3.1 Zpisob sestaveni udplsoveh{) planu

- Odpisy jsou vypotieny z ceny, ve které je m&jetck ocenén v iifetnictvi, a to na zakladé
piedpokladané doby Zivotnosti.

Diouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladii na zaklade predpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych poloZzek majetku. Konkrétné pak ziizovac! vydaje jsou
odepisovany rovnomérnym mési¢nim odpisem po dobu 60 mésic.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouZitelnosti del$i nez 1 rok je
evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérné
do nakladli po dobu 24 mésicli od data pofizeni.

Vécnd biemena jako nehmotny majetek j jsou odepisovana rovhomeéme. V roce 2013 doslo
k prodlouzeni doby odepisovani die CL S5 Smémice o odepisovani vdenych prav
v obchodnim majetku Getni jednotky z diivodu smluvmho zajiSténi vkladu v&cnych
bfemen,
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Dlouhodeby hmotny majetek je odpisovan do nakladi na zakladé piedpokiddané doby
Zivotnosti jednotlivyeh polozek majethku.

2.4 MAJETEK JAKO INVESTICNI PRILEZITOST

Pokud je majeick drFen za Goelem investicni i pfi 'It?itosti je jeho Gétovani provadéno na
zaklad® vyhlasky - 244/2013 8b., o bliZ3i dpravé nekterych pravidel zdkona o
investicnich spoleCnostech a mvestiénich fondech, resp. o zplsobu stanoveni realné
hodnoty investiéniho fondu a o zpdsobu stanoveni aktudlni hodnoty akeie nebo
podilového listu a o s frekvenei a principy pfecengni stanovenymi ve statutu. Spolecnost
miz¢ na zdkladé principt kolektivniho investovdni investovat zejména do nasledujicich
aktiv, kterd jsou duaf’{& 7a ucelem kapitalového zhodnoceni nebo za Utelem prondjmu,
pficemZ muze byt tento majetek drZen spole¢nosti za tcelem zatim neur deného pouziti
v budoucnosti: ‘ :

s nemovifosti (zejména pozemky, stavby a jejich pFisludenstvi).

» ocenitelnd prava vztahujici se k nemovitostem,

» {icasti v obchodnich spolednostech,

e vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankéch,

s dluhové cenné papiry.

e tuzemské a zahraniénf akeie,

e cenné papiry vydavané fondy kolektivniho investovani,

s - nastroje penéZniho trhu,

» poskytovani uvér a phjcek.

Rozhodujici, zda se jedna o investitni aktiva, j¢ pouze hledisko, zda spoletnost takovy

majetek pouZivd pro svoji potiebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné nepotiebny-

majetek). Majetek pouZivany spolefnosti pro vlastni potiebu neni povaZovan za

investiéni pfileZitost a neni ocefiovan podle nasledujicich pravidel. Z majetku,

oznaCeného a zaltctovaného jako investiéni piileZitost (v daldim textu pouze . Investice™)
spole¢nost nerealizuje odpisy, protoZe dochdzi, v souladu s vyhlaskou &. 244/2(}13 Sh.,

k ocenéni na tzv. redlnou hodnotu.

Pocdtecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na trovni W}’fch pofizovacich nakladi. Do pocdte¢niho
ocenéni se zahrnou 1 vedlej¥i ndklady spojené s pofizenim.

Ndsledné ocerovdni 7
Nasledné ocefiovani je provadéno v souladu se statutem k datu 31.12. a k datu 30.6. nebo
kdykoli, kdyZ se spole¢nost dozvi o vyznanmé zméné hodnoty (napiiklad u nemovitosti
by takou udalosti byl poZar, povodeft apod.) a promitad se proti vlastnimu kapitalu jako
ocefovaci rozdil.

Oceﬁovéni Investic je provadéno v souladu s pFislunymi ustanovenimi vyhlasky
€. 244/2013 Sb., a dale v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni pripady, kdo

(maleu odhadce nebo jingm zplisobem) ocenéni provede.

Uttovani ocefiovacich rozdil je FeSeno §68a) vyhlasky 501/2002 Sb., ktery sianow

Ocenovaci rozdily pFi uplatnéni redlné hodnoty u neprovozniho dlonhodabe

majetku.
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-V piipadé. 7e doide k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotncho
majetku, vvkaze se tolo snizeni hodnoty v piisludné poloZee vikazu zisku a ztraty.

2.5 POHLEDAVKY

Pohleddvky se uCtuji pii svém vzniku ve své jmenovité hodnot&, popr. pohleddvky nabyté
za uplatu pofizovaci cenou. Ke konct rozvahového dne se ocenéni pochybnych
poliledavek snizuje pomoci opravnych poloZek uétovanych na vrub nakladt. Opravné
polozky jsou vrozvaze vykdzany ve sloupei kovekee, Jako kratkodobé pohleddvky se
vykazuje 1 €ast dlouhodobych pohiuhwk ktua e splatnd do jednoho roku od konce-
rozvahového dne,

Zpusob vypoliu o;}ldvnych poloZek se ¥idi vyh askou 244/2013 Sb., o bliz&i upravé
nékterych pravidel zikona o investi¢nich spolc,mobtu,h a investi¢nich fondech. -

2.6 TVORBA REZERV
Rezerva piedstavuje plnéni, s nejistym ¢asovym rozyvrhem a vy3i. Rezerva se tvoff
v piipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
' e existuje povinnost (pravni nebo vu,na) plnit, ktera je vysledkem mmulych
udalosti;
e je pravdépodobné, ze pinéni nastane a vyzada si odliv prostfedki piedstavujicich
ekonomicky prospéch, pFicem? ﬁ,pmvdepodobne mamem’x pravdépodobnost
vyasi neZ 50%;
e je mozZné provést pfiméfeng spoiehhvy odhad plnéni.

2.7 OPERACE V CIZI MENE

V okamziku pofizeni majetku &i vzniku zavazku spoleénost pouziva pro piepocet majetku.
a zAvazkil v cizi méné na K& denni kurzy CNB. Realizované kurzové zisky a ztrity se
v pritbéhu uéetniho obdobi Gétuji do finanénich vynosi, resp. nakladi b&zného roku.

K datu sestaveni udeini zavérky se maietci{ a 7&'1'»*5171(3/ v ¢izi méné prepoditavaji akiudlnim
kursem CNB a vzniklé kurzové rozdily se rovnéZ oétuji na vmb piislusnych G&th
finan¢nich nakladt nebo ve prospéch finangnich vynosi.

2.8 ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOST

Naklady a vynosy se G¢tuji na piislusnyeh Gltech ndkladovych a vynosovych druhii
Casove rozliSend, tj. do obdobi, s nimZ vécné 1 Casové souviseji. Vynosy se Gétuji véetnd
slev. a bez dang =z pfidané hodnoty. Naklady a vynosy jsou vykdzdny vzajemné
-nezaétované (nckompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodateni zahrnuji jen zisky, které
byly dosaZeny. V dvahu se berou viechna piedvidatelnd rizika a moZné ztraty, kieré jsou
znamy do okamziku sestaveni Géetni 7dverky, v Géetni zavérce jsou vyjadieny rezervami,
opravioymi poioxkami nebo odpisy.
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Ve sledovaném obdobi &etni jednotka realizovala vynosy z najmii a prondimi ve visi
18.027 tis. K&.

2.9 D&N PRiJMU

Splatna dan z pifjmd se poditd vyndsobenim zikladu dand a sazby stanovené zékonem o
danich z pi{jmG. Zaklad dané je tvofeny uletnim vysledkem hospodafeni, kiery se
zvySuje nebo sniZuje o trvale ncbo docasné danové neuznatelné naklady a nezdafiované
vynosy (napf. tvorba a zuClovéni ostatnich rezerv a opravnych polozek, ndklady na
reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a daflovymi odpisy).

OdloZend dafiovd povinnost vyplyva zrozdild, kieré nastdvaji v momenté dotasnd
adligného pohledu Géetniho a dafiovébo na urtité poloZky v adetnietvi. Vypolet odlozené
dan¢ je zaloZen na zdvazkové metodé, kierd vychazi zrozvahového piistupu. Zjisti se
jako soucin vysledného pFechodného rozdilu a sazby dané stanovené zékonem o danich
z pijmi, kterd bude plaina pro obdobi, ve kierém bude odloZena dais uplatnéna.
Prechodné rozdily vznikaji mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a
jejich danovou hodnotou (napf. pii pfecenéni majetku jako investicni prilezitost na
redlnou hodnotu, rezervy tvofené nad rdmec dafiovych zakond), ale i dalsich rozdild
(napt. pii nerealizované ztraté 7pi“'edchozi’ch let). Odlozena dafiovd pohledavka je
zauctovana jen tehdy, pekud neexistuji pochybnosti o |e;;m mozZném danovcm uplaingni
v ndsludugmich Gcetnich obei(}bfch

3. ZMENY UCETNICH METOD

V tdetnim obdobi roku 2013 nedoslo k Zadnym zménédm vzhledem k pfedeslému obdobi.

4. POUZITE, FINANCNI NASTROJE

Spole¢nost je vystavena trznim riziktm, kterd vyplyvaji u otevienych pozic transakei

s trokovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finanénich tr zich. '
Ugetni jednotka ukladala své prostiedky prozatim na b&zné Gty u bank.. Vzhledem

k splatnosti svych soudasnych a ofckdvanych zavazki v blizké budoucnosti a vzhledem

k vysi prechodné volnych disponibilnich zdrojfi nevolila spoletnost jiné formy investic.

Z tohoto diivodu je popis trznich rizik pouze obecnym prehledem piijatych postupi.

4.1 RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zpmobu financovdni aktivit spoletnosti a Fizeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhledem k celkové finanéni situaci ticetni
jednotky ve sledovaném obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013, nebylo riziko likvidity
vyhodnoceno jako zdvaZné a nebyla tudiZ pfijata Zadnd opatieni pro jeho omezeni.

4.2 UROKOVE RIZIKO

Spole¢nost nevykazovala v daném obdobi vyznamn4 trokové citliva aktiva a v pritb¢hu
leciov*mc,hs obdobi nemeia zadm urokové uthva paswa

\‘?
. { FAUDry
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4.3 MENOVE RIZIKO

Spolecnost ﬁe\}ka/mfdla v daném obdobi zadna aktiva ani pasiva podiéhajici ménovému
riziku.

UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

~ Spoletnost ve sledovaném obdobi neméla Zadné majetkové tcasti.

OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH
UCETNI JEDNOTKA PUSOBI

Spolecnost patii do kategorie subjektit kolektivniho investovani a zabyva se trvalym

zhodnocovanim prostfedki vlezenych akcionafi do spoleCnosti, konkréing pak zejména

piimymi investicemi do nemovitosti a investicemi do vécnych prav k nemovitostem, a to
jak na tzemi Ceské republiky, tak i v rémci Evropske unie, piipadné v jejim sousedstvi.

VY&NAMNE POL(}ZKY V ROZVAZL, VYKAZU ZISKU A
ZTRATY

7.1 ROLPIS DLOUHODOBI*HO NEHMOTNEHO A HMOTNFHO
MAJETKU

Dlouhodoby hmotnv a nehimotny majetek

Dlouhodoby Pouhedoby Diouhodoby :
nehmotny majetek — | nehmotny majetek | nehmotny majetek — Celkemn
zHizovaci vidaje - goadwill véend bfemena ' ,
Pofizovact cena 200 9§ 199 98 398
Zastatek k 1.1.2013
Precenéni na redlnou
hodnotu
Zrufeni oprévek k
piecenénému majetkn :
Zastatel k 1.1.2013 ' 199 98 199 98 398
Prirastky
Opravky
Odpisy . -03 -11 999 -12 662
Zruseni oprdvek [\ :
pregenénému majetku
Jiné zmény :
Zistatek k 31.12.2013 137 86 200 86 337
Zist, hodn. k 31.12,2013 137 86 200 86337

7.2 ROZPIS POHLEDAVEK

Spoletnost nema k 31. 12. 2013 a k 31. 12. 2012 pohledavky po [hiité splatnosti.
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7.3 ZAVAZKY

Spoletnost ma zavazky po Thiié splatnosti v celkové hodnoté 746 tis. K&, Za rok 2012
neméla spoletnost zavazky po Lhité splatnosti.

7.3.1 Prepocet cizich mén na Ceskou ménu
Spolednost nema zéavazky vyjadiené v cizi méng.
7.4 BANKOVNI UVERY
Spoletnost nemé.
7.5 ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM
Spoieémsf nema.

7.6 ZAVAZKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTVI A NEUVEDENE
V ROZVAZE |

Nejsou evidiwény,. nebyly peskytnuty; dm ptijaty.
7.7 DOMERKY DANE Z PRIJMU ZA MINULA GCETNI OBDOBI
.Nebyiy vyméieny. |
7.8 OSTATNI AKTIVA
Spoleénost ncvykazuje. \% pol.oiée ostatni aktiva Zadny zustatek.
7.9 OSTATNI PASIVA
Ostatni f)asiva spolecnosti k 31, 12, 2013 tvoif zdvazky z obcho.dl-ﬁch vztahl {259 tis.

K¢&), zavazek viéi finanénimu Ofadu z titulu odvodu DPH za obdobi 4g/2013 (949 tis.
K¢), dan z prumu (442 tis. K&) a ostatni zavazky (782 tis. K&).

Ostatni pasiva spokcnm‘t] k 31. 12. 2012 tvoli zavazky z obchodnich vztahéi (421 tis.
K&), zavazek vigi finandnimu Gfadu z titulu odvodu DPH za obdobi 4q/2012 (778 tis.
K&), dail z piijma (436 tis. K¢) a dohadné ¢ty pasivai (641 tis. K&).

7.10 VYNOSY

7.10.1 Vynosy z béné ¢innosti
18.027 tis. K¢ vynosy z pronajmi, ndjmu a ostatnich &innosti souvisejici s nimi, za 101(

2012 ve vy3i 10 256 tis. K&. _ / gz,(‘&m“-”ﬂ AN
: foad ‘
' S i
. et . I . Lo
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7.10.2 Vynosy z mimoradné ¢innosti
Spolecnost nema.

7.11 SPRAVNI NAKLADY
7.11. ‘12&zmsmanu spolecnosti, osobni néklady

: Stedované obdobi Minulé obhdobi
Primérny podel zaméstnancit -0 ‘

0
Privmérny podet Elend statutdrniho orgdnu 3 3
Praméiny pocet Elenll dozoréi rady 3 3
Mzdové naklady 0 0
Néklady na socialni zabezpeceni 0 0
Socialni ndklady 0 (
Osobui niklady celkem 0 ' 0

7.11.2 Odmeény osobam, které jsou statutarnim organem, ¢lentim statutarnich a
dozor¢ich organd, jakoZ i vyde vzniklych nebo sjednanych penzijnich zavazka
byvalych ¢lent vyjmenovanych organt:

V prib&hu tcetniho obdobi nebyly poskytnuty.

7.11.3 Piijéky. avery, poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v pendzité i paturdlni formé)

akctondiim, spolednikiim nebo ¢lentim statutdrnich, dozortich a'Fidicich organa,
véetné byvalych ¢lent.

Ucetni jednotka neposkytla Zadné Gvéry nebe jina naturdlni, ¢i penézitd plnéni ¢lentim
statutdrniho orgdnu ani ¢lentim dozoréi rady, ani zaméstnanctm a ani byvalym &lentim
orgint spolecnosti. Zaroveti za tyto osoby nebyly spoleénosti vydany zadné zaruky.

7.11.4 Odmény vazané na vlastni kapitdl (napiiklad zaméstnanecké poZitky, na jejichz
zékladé mohou zaméstnanci obdrzet finanéni prostiedky vazané na vlastni
kapital nebo rlizné dal§i obdobné zavazky vi¢i zaméstnancim jako jsou zejména
opee na akcie apod.) o '

V prabéhu téetniho obdobi zadné takové odmény nebyly poskytnuty.
7.11.5 Ostatni spravni ndklady
Ostatni spravni naklady predstavovaly za obdobi od 1. 22013 do 31. 12 2013 celkove
hodnotu 516 tis. K¢.
Mezi nejvyznamnéj$i polozky ostatnich spravnich nakladd patiily zejména: niklady na

obhospodatovani a sluzby depozitafe (celkem 480 tis. K¢&), ndklady na externi audit
(celkem 30 tis. K¢&) a naklady na ostatni ndklady (celkem 7 tis. K&).
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8. VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNEN\’/MH OSOBAMI
Uteti jednotka ma uzavienou ndjemni smlouvu s akcionaii a eviduje k 31.12.2013
zdvazky z titulu vyrovaani za ndlemni smiouvu.
Jednd se o nasledujiciho akcionafe a ¢astku:
Ing. Petr Krogman 355 tis. K¢
Za rok 2012 je ve vyii 393 tis. K¢

9, UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKV DO DATA JEJIHO
SESTAVENI

Po datu zpracovani Géetni zaverky nedoslo k Zadnym udalostem.

10. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV ’E‘ECHTO OPRAV NA
VLASTNI KAPITAL

Ve sledovaném obdobi spoleénost nerealizovala Zadné opravy chyb minulyeh let
s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne 21.3.2014

Podpis statutarniho zastupee:

Petr Bilek
piedseda pfedstavenstva

...................................

Ing. Petr Krogman
¢len predstavenstva
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Z.S7. uzavreny investi¢ni fond
a.s.

se sidlem Praha-Suchdol, Suchdolské ndmésti 746/12, PSC 165 00, IC 243 07
467, zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 18200
( dale v textu jen ,,ovladana osoba“ )

787 uzavieny investicnt fond, s,
[Vyroén{ zprava 2013] : Stranka 12




Zprava o vztazich za rok 2013

OBSAH

. Preambule
.  Urceni a charakteristika propojenych 0sob

m.  Popis uzavienych a plnénych smluv, jinych pravnich ukont a
“opatieni piijatych ¢i uskuteénénych ovladanou osobou v zijmu
nebo na popud propojenych osob, piehled protiplnéni a
prohlaSeni o (jmé

Iv. Zavér

ZSZ uzavteny investitni fond, as.
[Vyrodni zprava 2013] Stranka 13




Zpracovatel: |
Predstavenstvo spoletnosti ZSZ uzavieny investiéni fond a.s., se sidlem Praha-Suchdol,

Suchdolské namésti 746/12, PSC 165 00, IC 243 07 467, zapsani v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18200

I. PREAMBULE

Piedstavenstvo ovladané osoby pfedkladd na zakladé §66a obchodniho zdkoniku ve spojeni s
§775 zakona o obchodnich korporacich v platném znéni nasledujici zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobamt za rok 2013.

Zpréava byla projednéna a schvalena pfedstavenstvem spolecnosti.

Spravnost Gdajii uvedenych ve zpravé byla pfedana k ovefeni anditoru Ing. Romané Pojstové
dle ust. §66a odst. 11 obchodniho zékoniku.

ZSZ uzvi"e ivestiénn, as.
[Vyrotni zprava 2013]
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II.URCENI A CHARAKTERISTIKA PROPOJENYCH OSOB

2.1 Osoby ovladajici

Osoby vykonavajici k 31.12.2013 rozhodujici vliv na Fizeni ovlidané osoby:

iméno a pifljmenit | Bytem

Datum
narozeni | Vy$e a druh Gé&asti

Suchdolské ndm. 746/12,
Ing. Petr Krogman [ Praha 6, PSC 160 00

97% ptimy podil na zdkladnim kapitlu
5.6.1973 investi¢niho fondu

Ho;:oméfice, K Chotolu 845,
Ing. Michal Heczko | PSC 252 62

3% pfimy podil na zékladnim kapitalu
10.2.197% investi¢niho fondu

Zpisob ovlidani

Osoby oviddajici ovladanou osobu dle §66a odst. 4 ObchZ

2.2 Ostatni propojené osoby

Obchodni firma I€ Sidlo

AGROME, s.1.0. 445 66 654 | Horni Police, Horni Police &p.1, PSC 471 06
Angusiand s.r.o. 254 48 048 | Zakupy, Nové Zakupy 315, PSC 471 23
Biohovézi s.r.o. 263 45 595 | Hazlov 453, PSC 351 32

Biochov s.r.o. 25422707 | Jablonné v Podjestédi - Postielna 76, PSC 471 25
Biopark s.r.o. 25420399 |Lipova 270, PSC 407 81

Biopotraviny s.r.0. 25249789 | Velky Senov, Brinickd 595, PSC 407 78
Ceskolipska zem&délsks a.s. 25497391 | Zakupy, Nové Zakupy 315, PSC 471 23
Ceskolipska farma s.1.0. 273 26 454 | Zakupy, Nové Zakupy 315, PSC 471 23
Dé&inskd zemé&delska a.s. 254 96 484 | Vernefice, Mirové nam. 142, PSC 407 25
EkodruZstvo Severozapad, y

druZstvo 25415417 | U Hadovky 10, Praha 6 — Dejvice, PSC: 160 00
Farma Plouénice a.s. 25024 124 | Horni Police &p.1, okres Ceska Lipa, PSC 471 06
Farma Svitavka s.r.o. 27326 411 | Zakupy, Nové Zakupy 315, PSC 471 23

Farmy Frydlant a.s. 254 83 323 | Frydlant v Cechich, Krasny Les &.p. 281, PSC 464 01
JAGRA spol. sr. 0. 482 67 830 | Jablonné v Podjeitsdi, Postielnd 76, PSC 471 25
Limagro s.r.o. 27323919 | Zakupy, Nové Zakupy 315, PSC 471 23
Naturland s.r.0. 25247905 |Novy Kostel 205, PSC 351 34

Pastviny a.s. 254 85 326 | Frydlant v Cechdch, Krasny Les &.p. 281, PSC 464 01
PG-Hazlov a.s. 250 91 352 [ Hazlov 453, PSC 351 32

PV-Cvikov s.1.0. 61503 894 | Jablonné v Podjeitédi, Postielna 76, PSC 471 25
RL - Management s.r.0. 250 08 510 | Velky Senov, Brinickd 595, PSC 407 78
Rolnické Skalnd s.r.o. 483 65246 | Novy Kostel 205, PSC 351 34

Spojené farmy a.s. 250 96 630 | Praha 6 - Dejvice, U Hadovky 10, PSC 160 00
Spoletny zemé&dgélsky }

uzavieny investiéni fond a.s. 289 04 681 | Praha 6 - Dejvice, U Hadovky 10, PSC 160 00

tifo, as. -
[vyrotni zprava 2013}
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SPC-ZEM Novy Kostel s.r.0. 483 65254 | Novy Kostel 205, PSC 351 34

Verneficky Angus a.s. 25023 721 | Vernetice, Mirové namésti 142, PSC 407 25

Zeleng louka s.r.o. 254 50 450 Levinské Petrovice &.p. 35, po¥ta Ustek, PSC 411 45
Zelend pastva s.r.0. 27323 927 | Zakupy, Nové Zakupy 315, PSC 471 23

Zelend farma s.r.o. 254 46 860 | Ceska Lipa, Kozly 106, PSC 470 01

ZEMSPOL s.r.o. 482 66 451 | Velky Senov, Brtnick4 595, PSC 407 78

Zpisob propojeni

Osoby ovladané ovladajicimi osobami.

Piedstavenstvu Ovladané osoby nejsou znamy dal3i osoby, které byly piimo ¢&i nepiimo
ovlddané jejimi ovladajicimi osobami v G¢etnim obdobi roku 2013

III. Popis uzavienych a plnénych smluv, jinych pravnich
ukonii a opatieni pFijatych ¢i uskuteénénych ovladanou
osobou v zdjmu nebo na popud propojenych osob, piehled
protiplnéni a prohlaSeni o ujmé

3.1 Vztahy k ovlddajicim osobam

3.1.1 Smluvni vztahy s ovladajici osobou

a) Vzniklé v rozhodném obdobi:

Ovladajici osoba

Smluvni typ

Ing. Petr Krogman

néjemn{ smlouva

b) Vzniklé v pfedchozich obdobich:

Ovlidajici osoba

Smluvni typ

Ing. Petr Krogman

najemni smlouva

3.1.2 Jiné pravni iikony a opatieni
Jiné pravni kony ani opatfeni v zijmu nebo na popud ovladajicich osob
nebyly uskuteénény nebo pfijaty.

3.1.3 ProtipInéni a prohlaSeni o ajme

Pinni a protiplnéni mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou bylo
provadéno pedle uzavienych smluv a to ve vy$i, terminu a zplisobem v t¢ dob&
a na tom mist& v obchodnim styku obvyklych.

Ovladané osobé nevznikla vztahy s ovladajicimi osobami Zadna Gjma.

[Vyroctni zprava 2013]
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3.2 Vztahy k ostatnim propojenym osobam

3.2.1 Smluvni vztahy s ostatnimi propojenymi osobami

a) Vzniklé v rozhodném obdobi:

Ostatni propojend osoba Smluvni typ

Biohov&zi s.r.0. podnédjemni smlouva
Naturland s.r.o. pbdnéjemni smlouva
PG-Hazlov a.s. podndjemni smlouva
Rolnicka Skalnd s.r.0. podnijemnf smlouva
SPO-ZEM Novy Kostel s.r.o0. podndjemni smlouva

b) Vzniklé v predchozich obdobich:

Ostatni propojené osoba Smluvni typ Ostatni propojena osoba Smluvni typ
Biohovézi s.r.o. najemni smlouva Rolnicka Skalnd s.r.0. najemni smlouva
Biohovézi s.r.o. podndjemn{ smlouva | Rolnickd Skalnd s.r.0, podndjemni smlouva
Naturland s.r.o. najermnni smlouva SPO-ZEM Novy Kostel s.r.o. | ndjemni smlouva
Naturland s.r.o. podndjemni smlouva | SPO-ZEM Novy Kostel s.r.0. | podndjemni smlouva
PG-Hazlov a.s. najemni smlouva

PG-Hazlov a.s. podndjemni smlouva

3.2.2 Jiné pravni tikony a opatieni

Jiné pravni Gkony ani opatfeni v z4jmu nebo na popud ostatnich propojenych
osob nebyly uskute¢nény nebo piijaty.

W

3.2.3 Protiplnéni a prohliSeni o ajmé

Plnéni a protipln&ni mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami
bylo provadéno podle uzavienych smluv a to ve vysi, terminu a zpisobem v té
dobé a na tom misté v obchodnim styku obvyklych.

Ovladané osob& nevznikla vztahy s ostatnimi propojenymi osobami Zadnd
ujma,

. investi¢ni fon as. ) T '
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IV. Zavér

Na zékladé informaci pfedstavenstva spolecnosti a jeho jednotlivych Elent a
zvySe uvadénych udaji piedstavenstvo konstatuje, Ze v rozhodném obdobi
nevyplynula ovladdané osobé Gjma ze vztahl s ovladajicimi osobami nebo ze
vztahli s ostatnimi propojenymi osobami. Pfedstavenstvo dale konstatuje, Ze
zprava je Gplna a Ze zvefejnéni daldfch informaci, zejména pokud se tyka roziifend
rozsahu nebo hloubky udajli podléha rezimu obchodniho tajemstvi.

V Praze dne 21.3.2014

Podpis statutarniho zastupce:

......................................

Petr Bilek
predseda predstavenstva

@JL // —

...................................

Ing. Petr Krogman
¢len predstavenstva

7SZ uzai‘enfl ineti(":m' fond, a.s. _
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Osoba odpovédna za sestaveni vyrocni zpravy

Pi{jmenf{ a jméno:
Funkce:

Kontakt:

V Praze dne 21.3.20_14

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer :
¢len predstavenstva a feditel obhospodafovani

majetku fondu
267 997 737

Za AVANT investicni Spoleéhost, a.s.

Ing. Mgr. Pavel DoleZal, LL.M,
pfedseda piedstavenstva

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
¢len predstavenstva




