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1) Zakladni adaje o fondu a tcetnim obdobi

Nazev fondu: Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.

ICO: 065 61 705

Sidlo: Antala Staska 2027/79, Kré, 140 00 Praha 4

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investori dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé

akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Obhospodarovatel: AVANT investicni spolecnost, a.s.

ICO: 27590 241

Sidlo: Rohanské nabfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Poznamka: Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykondava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Ugetni obdobi: 30. 10. 2017 — 31. 12. 2018

2) Investicni cile fondu
Investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedk( vloZenych akcionafi fondu, a to na
zakladé investovani do aktiv, do nichZ fond jakoZto investi¢ni fond podle zdkona investuje v souladu se
svym statutem vice nez 90% hodnoty majetku fondu:

e Investi¢ni cenné papiry,

e Cenné papiry vydané investicnim fondem nebo zahrani¢nim fondem,

e Ucasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech, zejména v nemovitostnich spoleénostech,
e Nastroje penéiniho trhu,

e Financni derivaty podle zakona,

e Pohledavky na vyplatu penéznich prostredkt z uctu,

o Uveéry a zapajeky poskytnuté fondem.

3) Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK, § 21 odst. 2
pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

a) Prehled ¢innosti

Fond v roce 2018 nezahdjil investi¢ni ¢innost. V prosinci 2018 zménil fond zakladatele a zménil nazev
fondu. Fond planuje zahajeni investi¢ni ¢innosti v roce 2019.

b) Predpokladany vyvoj fondu a popis hlavnich rizik

V prlibéhu roku 2019 bude fond realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu formou
investic do investi¢nich cennych papir(, nastrojd penézniho trhu, finanénich derivatd, cennych papirQ
vydanych fondem nebo zahrani¢nim fondem, pfipadné investovanim do majetkovych ucasti.

Pro fond je pro rok 2019 pfipraveno nékolik investi¢nich pfileZitosti. V prvni poloviné roku 2019 bude
dokoncena investice do obchodni spolecnosti, jejiz obchodni podil je v hodnoté ptiblizné 30 mil. K¢.
Nasledné fond planuje investovat do Ucasti v kapitdlovych obchodnich spolecnostech, zejména v

nemovitostnich spole¢nostech.
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V priibéhu roku 2019 bude fond celit predné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti, ktery by mohl
nastat v pfipadé vyraznéj$iho oslabeni ekonomického riistu v CR. Aktudlné je predikovéno pouze mirné
zpomaleni vykonnosti ekonomiky CR a regionu zdpadni Evropy. Vzhledem ke skuteénosti, Ze fond
nepouziva ve vétsim rozsahu cizich zdroji, nemél by takovy vyvoj vyustit ve vyrazny pokles hodnoty
investi¢ni akcie.

4) Udaje o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
tiéelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nenastaly Zaddné skutecnosti vyznamné pro naplnéni Ucelu vyroéni zpravy.

5) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym dos$lo v priibéhu t¢etniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

V prabéhu ucetniho obdobi doslo ke dvéma zménam statutu a to 12. 4. 2018, kde byl v souvislosti
s pfipravou oznameni o nabizeni fondu do Rakouska (a rakouskymi regulatornimi pozadavky) snizen
maximalni pakovy efekt fondu a vymazdna moznost fondu poskytovat zajisténi Uvérd; byla snizena
minimalni pozadovana investovana ¢astka do fondu a doslo k aktualizaci, resp. upfesnénim textace
v ramci znéni statutu.

Dalsi podstatnd zména statutu fondu probéhla dne 28. 12. 2018 v souvislosti se zménou zakladatele
fondu, zménou nazvu fondu a zménou investi¢ni strategie fondu.

6) Udaje o odménovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF a Clanek 107 AIFMR)

Obhospodarovatel fondu vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnanct, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou sloZkou (mzda) a nendrokovou sloZkou
(vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni predem definovanych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu
pfislusného zaméstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu k
zaméstnanclm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné a
ucinné fizenirizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad rdmec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajm.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

a) ¢lenové predstavenstva a dozorci rady,
b) feditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéZ uplatiuji vySe uvedend pravidla o stanoveni pevné narokové a
pohyblivé nendrokové slozce odmény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené.
Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individudlné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejiovat Udaje o odménovani svych zaméstnancl. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investicnich fondd, jsou nize
uvedené Cisla pouze pomérnou C¢asti celkové castky vyplacené obhospodarovatelem fondu jeho
zaméstnanclm, nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a
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administrace zpravidla ve vztahu k vice fondim. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné
Castky pripadajici na jednotlivé fondy zaloZenou na objektivnich kritériich.

a) Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych p¥ijmech vyplacené obhospodaiovatelem fondu celkem
v pomérné vysi priraditelné fondu

Pevna slozka odmén: 481 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 55
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

b) Udaje o mzdach, iplatach a obdobnych p¥ijmech vyplacenych obhospodaiovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem v pomérné vysi priraditelné fondu.

Odmeény vedoucich osob: 35 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 4
Odmeény ostatnich zaméstnanci: 446 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 51

7) Odména za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v Gcetnim obdobi vyplacena. Udaje o
kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nesplfiuje definici § 34 odst. 1 ZISIF Zddna pravnickd osoba.

8) Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému tizenf rizik a pakovém efektu
(§241 odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z Casti nepodléhaji zvlastnim opatfenim v disledku jejich nelikvidnosti ve smyslu
Clanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodafovatel v pribé&hu uéetniho obdobi nezaved! zvlaétni opatteni
k Fizeni likvidity fondu. Pravidla a pfipadnd omezeni pfi odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena ve
statutu fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitd pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku fondu vyuziva systém fizeni rizik zalozeny zejména
na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadéjici spravu majetku
fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity pro diverzifikaci rizika.
Obhospodarovatel fondu ustanovil v ramci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné
za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym obhospodatovatel pfi své ¢innosti
Celi, zejména posuzuje rizika investi¢nich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity
pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investicnich a operacnich rizik.
V prlibéhu Gcetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplatiiovanym
obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel fondu vyuziva pri obhospodarovani fondu pakového efektu. Maximalni mozna mira
vyuziti pakového efektu je uvedena ve statutu fondu / ¢ini 400%. Na zakladé udaji k 31.12.2018 ¢inila
mira vyuZiti pdkového efektu hodnotu 0% (dle metody hrubé hodnoty aktiv) / 0% (dle zdvazkové
metody).
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9) Identifika¢ni idaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, v€etné stru¢ného
popisu jeho zku$enosti a znalosti (Piiloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Mgr. Martin Duch, LL.M. et. LL.M.
Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 14.8.1989, bytem Je¢nd 13, 12000 Praha
Vykon ¢innosti portfolio manazera pro fond: 30.10.2017 a7 12.12.2018

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na
Tilburg University — obor International Business Law. Magistersky titul na Kyushu University — obor
International Economic and Business Law. Od 2015 zakladani, nastaveni struktur fondd kvalifikovanych
investorl a pravni podpora pfi spravé fondd kvalifikovanych investord. Od 2017 sprava fondu
kvalifikovanych investord se zamérenim na majetkové Ucasti, nemovitosti, cenné papiry a poskytovani
aveéra.

Jméno a pfijmeni: Ing. Martin Satdnek
Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni: 26. 4. 1979; bytem: Husova 1165, Valasské
Mezifici

Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: 13.12.2018 a7 31. 12. 2018

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul ziskal na Podnikatelské fakulté - Vysoké ucéeni technické v Brné&, obor Rizeni a
ekonomika podniku. TFi roky zkusenosti se spravou fond( kvalifikovanych investor(i se zamérenim na
nemovitosti, pohledavky a majetkové Gcasti a cenné papiry a poskytovani tveér(.

10) Identifika¢ni daje depozitaie fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
(Ptiloha ¢. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICO: 000 01 350

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, 150 57
Vykon €innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

11) Identifika¢ni idaje osoby povérené depozitarem fondu uschovou a opatrovanim vice nez
1% hodnoty majetku fondu (P¥iloha &. 2 pism. c) VoBUP)

V Ucetnim obdobim nebyla takova osoba depozitarem povérena.
12) Identifika¢ni idaje hlavniho podpfirce (P¥iloha ¢. 2 pism. d) VoBUP)
Fond nevyuZziva sluZzeb hlavniho podpurce.

13) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Ptiloha ¢&. 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.
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14) Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie fondu v grafické podobé (Priloha ¢. 2 pism. f) VoBUP)
CSNF- Vyvoj hodnoty akcie v roce 2018
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Hodnota investi¢ni akcie méla v roce 2018 klesajici tendenci a na konci Ucetniho obdobi byla v hodnoté
0,0039 K¢ z davodu nezahdjeni investi¢ni ¢innost fondu a nutnosti hradit prabézné provozni naklady
fondu. V roce 2019 se pocitd se zahajenim investi¢ni ¢innosti fondu v dlisledku zmény zakladatele
fondu.

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

15) Soudni nebo rozhodc¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych
papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych fondem jestlize hodnota
predmétu sporu prevySuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi (Ptiloha ¢. 2
pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje Zadné soudni nebo rozhod¢i spory.

16) Hodnota vSech vyplacenych podilii na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni akcif
(Ptiloha ¢. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v uéetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zdlohu na podil na zisku.

17) Udaje o skute¢né zaplacené tiplaté obhospodaiovateli za obhospodatovani fondu, s
rozliSenim na udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho
podpiirce a auditora, a idaje o dal$ich nakladech ¢i danich (P¥iloha ¢. 2 pism. i) VoBUP)

Odmeéna obhospodarovateli: 1.120.000,00 K¢

Uplata depozitafi: 376.600,00 K¢

Odména auditora: 24.200,00 K¢

Udaje o dalsich nakladech &i danich:
Pravni a notarskeé sluzby 400.913,02 K¢
Ostatni spravni naklady 7.798,96 K¢
Ostatni dané a poplatky 0,00 K¢

18) Ostatni informace vyzadované pravnimi piredpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prosttedi.
Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaha.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Funkce: povéieny zmocnénec
Dne: 20. bfezna 2019
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Ptiloha ¢. 1 - Zprava auditora
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Zprava nezavisléeho auditora

o overeni ucetni zaverky fondu
Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.
k 31. 12. 2018

APOGEQO Audit, s.r.o.
Rohanské ndbrezi 671/ 15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni Ucetni zavérky fondu Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.

Se sidlem: Antala Staska 2027/79, Praha 4 - Krc, 140 00

Identifikacni Cislo: 275 90 241

Registracni ¢islo CNB: 06561705

Typ fondu: fond kvalifikovanych investort podle ustanoveni § 95 odst. 1a zakona ¢. 240/2013 Sb. o
investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti CNB v pravni
formé otevreného investi¢niho fondu s pravni osobnosti

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Gcetni zavérky je urcena podilnikim fondu
Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené (cetni zavérky fondu Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.
(dale také ,,Fond“) sestavené na zakladé cCeskych Ucetnich predpisll, ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2018, podrozvahy k 31. 12. 2018,
prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2018 a prilohy této Gcetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. 12. 2018, naklad(, vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2018,
podrozvahy k 31. 12. 2018 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2018
v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Fondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se,
ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.
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Ostatni informace uvedené ve vyroc€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Fondu.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupul jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinen posoudit, zda je Fond schopen

nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky,
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s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozorci rada.

Odpoveédnost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v uUcetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim
zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

o Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost vnitrniho kontrolniho
systému.

o Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedl v priloze Géetni
zavérky Fondu

o Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
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schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci rada mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 20. 3. 2019

cF "

—
Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:
APOGEO Audit, s.r.o. Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 Opravnéni ¢. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451
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Piiloha ¢. 2 - Uéetni zavérka fondu ovéiena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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Subjekt: Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.
Sidlo: Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4

Identifikacni ¢islo: 06561705

Predmét podnikani: ¢innost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské nrodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2018

ROZVAHA

ke dni 31.12.2018

(v tisicich K¢)

AKTIVA

Posledni den
rozhodného
obdobi (brutto)

Poznamka

Korekce

Posledni den
rozhodného
obdobi (netto)

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobi

INVESTICNI

INVESTICNI

INVESTICNI

NEINVESTICNI

CELKEM
FOND

CELKEM
FOND

Aktiva celkem (¥)

282

282

68

350

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centraini

bankou k refinancovani ()

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) ostatni

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami ()

262

262

68

330

v tom: a) splatné na pozadani

262

262

68

330

b) ostatni pohledavky

Pohledavky na nebankovnimi subjekty ()

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledavky

Dluhové cenné papiry ()

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) vydané ostatnimi osobami

Akcie, podilové listy a ostatni podily (2)

v tom: a) akcie

b) podilové listy

c) ostatni podily

Ugasti s podstatnym viivem (Z)

z toho: v bankach

Ugasti s rozhodujicim viivem (Z)

z toho: v bankach

Dlouhodoby nehmotny majetek ()

z toho: a) zfizovaci vydaje

b) goodwill

¢) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek ()

z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost

b) ostatni dlouhodoby hmotny majetek

"

Ostatni aktiva

20

20

20

Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu

13

Néklady a pfijmy pfistich obdobi
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PASIVA

Poznamka

Posledni den rozhodného obdobi

Posledni den rozhodného obdobi

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobi

INVESTICNI

NEINVESTICNI

CELKEM
FOND

CELKEM
FOND

Pasiva celkem (¥)

282

68

350

1 |Z&vazky vici bankdm a druzstevnim zaloznam (Z)

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni z&vazky

2 |Zavazky vaci nebankovnim subjektiim (%)

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni zavazky

3 |Zavazky z dluhovych cennych papirl (%)

v tom: a) emitované dluhové cenné papiry

b) ostatni z&vazky z dluhovych cennych papird

4 |Ostatni pasiva

274

20

294

Vynosy a vydaje pristich obdobi

6 |Rezervy (2)

v tom: a) na dichody a podobné zavazky

b) na dané

c) ostatni

7 _|Podfizené zavazky

8 |Zakladani kapital ()

99

9

z toho: a) splaceny zakladni kapital

99

99

Emisni aZio

10 _|Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku )

v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy

b) ostatni rezervni fondy

c) ostatni fondy ze zisku

11 |Rezervni fond na nové ocenéni

12_|Kapitalové fondy

2000

2000

13 _|Oceriovaci rozdily (%)

z toho: a) z majetku a zavazkd

b) ze zajiStovacich derivatd

c) z prepoctu ucasti

d) ostatni

14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen ztrata za tcetni obdobi

15 |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi

1992

-2 043

16 _|Viastni kapitél (15+18+19+23+24+25+30+31)

48

56

Sestaveno dne:

20.3.2019

Sestavil: Renata Dolezalova _7 —
7 //2‘4 2

Magr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
povéfeny zmocnénec
AVANT investi¢ni spolecnost, a. s.

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky: Z

L

!
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Subjekt: Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.
Sidlo: Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4
Identifikacni Cislo: 06561705

Pfedmét podnikani: ¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a fondech vykonavana na zakladé

Okamzik sestaveni cetni zavérky: 31. prosinec 2018

rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31.12.2018
(v tisicich K¢)
Poznémka Od zacatku do konce Od zacatku do konce | Od zacatku do konce gs\j;fi‘;:;ozznéﬁz
rozhodného obdobi rozhodného obdobi rozhodného obdobi obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
1 |Vynosy z trokt a podobné vynosy ()
2 toho: a) troky z dluhovych cennych papiri 0
b) uroky z ostatnich aktiv 0
2 _[Naklady na droky a podobné naklady (%)
z toho: a) naklady troky z dluhovych cennych papird
3 |Vynosy z akcii a podilti (%)
v tom: @) vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem
b) vynosy z Gcasti s rozhodujicim vlivem
c) ostatni vynosy z akcii a podilli 0
4 |Vynosy z poplatku a provizi
5 [Naklady na poplatky a provize 60 60
6 |Zisk nebo ztrata z finanénich operaci -10 -10
7 _|Ostatni provozni vynosy 0
8 | Ostatni provozni naklady
9 |Spravni naklady (%) 1922 51 1973
v tom: a) n&klady na zaméstnance (2)
2 toho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravotni pojisténi
ac) ostatni socialni naklady
b) ostatni spravni naklady 1922 51 1973
Rozpustent rezerv a opravnych polozek K dlouhodobemu hmotnemu a
10 nehmotnému majetku
Udpisy, Vorba a poUZiti TeZerv a opraviych poloZek K alounodobemu
1 hmotnému a nehmotnému majetku ()
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam,
vynosy z dfive odepsanych pohledéavek
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a
® zarukam
14 Rozpustent opravnych poloZek k Gtastem s rozhodujicim a podstatnym
viivem
Ztraty z prevodu (casti s rozhodujicim a podstnym viivem, tvorba a pouZiti
B opravnych polozek k Ucastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem
16 |Rozpusténi ostatnich rezerv
17 _|Tvroba a pouZiti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach Ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym
vivem
19 [Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim -1992 -51 -2 043
20 |Mimoradné vynosy
21 |Mimoradné naklady
22 |Zisk nebo ztrata za (¢.obdobi z mimor.cinnosti pfed zdanénim
23 |Dan z pfijmu
24 |Zisk nebo ztréta za ucetni obdobi po zdanéni -1992 -51 -2 043

Sestaveno dne:

20.3.2019

Sestavil: Renata Dolezalova ///‘2 - //—/)

Podpisovy zaznam statutarniho orgénu Ucetni jednotky:
Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
povéreny zmocnénec

AVANT investicni spolecnost, a. s.
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PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni 31.12.2018

(v tisicich K¢)

Poznamka

Posledni den rozhodného obdobi

Posledni den minulého rozhodného
obdobi

Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zéstavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do uschovy, do spréavy a k ulozeni

Hodnoty pfedané k obhospodarovani

Ol |IN|ojo|d|lw|IN|—~

Pfijaté pfisliby a zaruky

—_
o

Piijaté zastavy a zajisténi

—_
—_

Zavazky ze spotovych operaci

—
N

Zavazky z pevnych terminovych operaci

—
w

Zavazky z opci

—
>~

Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k uloZeni

—
()]

Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne:

20.3.2019|Mgr. Ing. OndFej Pieran, CFA

-

Sestavil: Renata Dolezalova _~ . povéreny zmocnénec
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Subjekt: Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.
Sidlo: Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4
|dentifikacni ¢islo: 06561705
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a fondech
vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31.12.2018

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2018

(v tisicich K&)

Zéakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Oceriovaci Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 30.10.2017 99 0 0 0 0 0 0 99
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Ggetni obdobi 0 0 0 0 0 0 2043 -2 043
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondl 99 0 0 0 0 0 0 99
Pouziti fondli 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 2000 0 0 0 0 0 2000
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2018 99 2000 0 0 0 0 -2 043 56
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu cetni jednotky:

20.3.2019|Mar. Ing. Ondfej Pieran, CFA |
Sestavil: Renata Dolezalovd 7 — povefeny zmocneénec
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Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a. s.
1CO: 065 61 705

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K<)

1. OBECNE INFORMACE

Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a. s. (,Investi¢ni Fond* nebo ,,Fond“ nebo ,,Spole¢nost™)
zalozen v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale
jako ,,ZISIF*). Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 30. 10. 2017.

Povoleni k ¢innosti Spolec¢nosti bylo udéleno dne 18. 10. 2017 dle § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b),
c) a e) ZISIF, a timto dnem se Fond povazuje za investi¢ni Fond, ktery je obhospodatovan investi¢ni
spole¢nosti a zapsan v seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF.

Ptedmét podnikani Fondu:

- Cinnost fondu kvalifikovanych investori podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Obhospodarovatelem Investi¢niho fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Investi¢niho
fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je od 6. 11. 2017 AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241.

AVANT investicni spolecnost, a.s. byla na zaklad¢ rozhodnuti zakladatelti Investicniho fondu ze dne
5.10. 2018 jmenovéana individudlnim statutdirnim orgédnem Investicniho fondu, tj. Investicni fond je
opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostfednictvim této osoby.

Sidlo Investi¢niho Fondu:
Antala Staska 2027/79
1V40 00 Praha 4
Ceska republika

Clenové statutarniho organu a spravni rady Fondu k 31. prosinci 2018, ktefi vykonavaji ¢innost statutarniho
organu a spravni rady pro Fond:

Statutarni organ:

Clen piedstavenstva: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.,  od 19. 12.2018
IC: 275 90 241

Pti vykonu funkce zastupuje: ~ Mgr. Ing. Ondiej Pieran, CFA
povéteny zmocnénec

Mgr. Robert Robek
Povéteny zmocnénec
Dozor¢i rada:

Predseda dozor¢i rady Daniel Rimal od 19. 12. 2018

Clen dozoréi rady Ing. Roman Gofjar od 19. 12. 2018

K 31. 12. 2018 byl vlastnikem Spoleénosti Daniel Rimal (100 % zakladatelskych akcif).

Priloha’k (iCetni zévérce Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a. s.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K<)

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstiiku:

Obchodni firma:

BOHEMIA Real Estate Investment Fund SICAV, a. s. od 30.10.2017 do 19. 12. 2018

Statutarni organ:

Statutarni feditel AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. od 30. 10. 2017 do 19. 12. 2018
Pii vykonu funkce zastupuje =~ Mgr. Ing. Ondiej Pieran

Mgr. Ing. Zden€k Hauzer
Mgr. Robert Robek

Spravni rada:

Clen spravni rady Ing. Josef Vojta, Ph.D. od 30. 10. 2017 do 19. 12. 2018
¢len spravni rady Ing. Milan Licehamr od 30. 10. 2017 do 19. 12. 2018
¢len spravni rady Gordon Euller od 30. 10. 2017 do 19. 12. 2018

Investi¢ni strategie Fondu

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investort, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zédkona shromazd’'uje pen¢zni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorti vydavanim acastnickych cennych
papirt a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostiedkii, nebo penézi ocenitelnych véci
na zéakladé uréené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investort a dale spravuje tento
majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat trvalé zhodnocovani prosttedkli vlozenych akcionati Fondu, a to na
zaklad¢ investic do Ucasti, zejména Ucasti v Nemovitostnich spolenostech, a poskytovani Gvérti nebo
zapujcek do téchto Ucasti, jakozto aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu s tim, Ze vynosy investic
Fondu budou prevazné opatfovany z kapitalovych ziskt, z dividend a z tirokt1.

Fond pouziva dosazeny zisk k vyplaté dividend, ur¢i-li tak valna hromada.

V pribéhu roku 2018 Fond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle zdkona
¢. 240/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti a v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu fondu

prabézné naplioval tuto investicni strategii.

Depozitaf

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitaiské
smlouvy, jejiz posledni znéni je uc¢inné od 11. fijna 2018 (dale jen ,,depozitai).

2. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

Predkladana ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana a byla zpracovana jako fadna k datu 31. 12. 2018, za
ucetni obdobi od 30. 10. 2017 do 31. 12. 2018 (dale téz ,,acetni obdobi*).

P‘ﬁloh'a hcctni zavérce Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a. s.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K<)

Uetnictvi je vedeno a uéetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o uéetnictvi
v platném znéni a na zéklad¢ vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona
€. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisi, pro tcetni jednotky, které jsou bankami a jinymi
finan¢nimi institucemi. Zaroven byla pfi sestavovani ro¢ni ucetni zavérky respektovana specialni Gprava
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, resp. o zptsobu stanoveni realné hodnoty investi¢niho
fondu a o zplisobu stanoveni aktualni hodnoty akcie nebo podilového listu.

Ucetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, piedevsim zasadu ocefiovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim vSech cennych papirt, derivatt, majetkovych tcasti a poskytnutych uvérta —
obecné majetku jako investi¢ni ptilezitost - na jejich realnou hodnotu), zasadu G¢tovani ve vécné a ¢asové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti tcetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Fond nema zadné zaméstnance, veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti Fondu provadi
dodavatelskym zptisobem investi¢ni spolecnost.

3. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzit¢tho a casové neomezené¢ho trvani ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi u¢etnimi metodami:

(a) Den uskuteénéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni tcetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popi. cennych papirti, den provedeni platby, popft.
inkasa z uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkt podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den
vypotradani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pievzeti zaruky, popt. ivérového pfislibu, den
prevzeti hodnot do ischovy.

Ucetni piipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéani (spotové operace) a dale
pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypotadani obchodu
zau¢tovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipade, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vcetné podilovych listti a ostatnich podilti jsou klasifikovany
podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirii ocenovanych realnou hodnotou proti uctiim nakladi nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papirg,

¢) cennych papirii drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirti pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pti potizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v potizovaci cené zahrnujici pomérnou
cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uctovany v potfizovaci cen¢.

Priloha kficetni zavérce Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a. s.
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Nasledn¢ jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drZzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirt se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni
realné hodnoty, pokud spole¢nost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V piipadé vetejné¢ obchodovanych dluhovych cennych papiri a majetkovych cennych papirt jsou realné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vetejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky
na likviditu cennych papirt.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolecnost neprokaze, ze za trzni cenu
je mozné cenny papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenné¢ho papiru se rovna mite ucasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, mife Gc¢asti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirtm drzenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papirim jsou tvofeny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirt.

(c) Majetek jako Investi¢ni prilezitost
ca Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevySujicim 60 tis. K¢. Ocenuje se v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek potizen a ndklady s jeho pofizenim souvisejici.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho
pofizovaci cenu.
Opravné polozky vyjadiuji do¢asné snizeni hodnoty aktiva.

cb Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevySujicim 40 tis. K¢. Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delsi nez
jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocenéni piesahne ¢astku 40 tis. K¢.
Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
potizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se ocenuje vlastnimi
naklady.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvySuji jeho potizovaci
cenu. BéZzné opravy a udrzba se uctuji do nakladu.

Opravné polozky vyjadiuji docasné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z Gvért a pajéek piijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucasti finanénich
nakladd a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.
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Zpusob sestaveni odpisového planu:

-V ptfipad¢, Ze majetek neni ocenovan realnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovana
odpisy. Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén v ucetnictvi, a to na zaklade
predpokladané doby Zivotnosti.

- Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do ndkladi na zaklad¢ predpokladané doby
zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésict.

- Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérné do naklad po dobu
24 mésicu od data potizeni.

- Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladi na zakladé predpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych polozek majetku.

- Konkrétn¢ pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni neptevysujicim 40 tis. K¢ je odepisovan
rovnomérnymi mési¢nimi odpisy do nékladi po dobu 36 mésict.

cc Majetek jako investi¢ni ptilezitost

Majetek jako Investicni prilezitost mohou byt piedevSim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé porizovacich nakladd véetné transakénich nakladt. Pro ocenéni
k datu Uc¢etni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v realné¢ hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré¢ zmény realné¢ hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond muize na zakladé¢ investi¢ni strategie uréené svym statutem investovat do aktiv nasledujiciho druhu:
e Investicni cenné papiry,
Cenné papiry vydané investi¢nim fondem nebo zahrani¢nim fondem,
Utasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech, zejména v Nemovitostnich spoleénostech,
Nastroje penézniho trhu,
Financni derivaty podle Zakona,
Prava vyplyvajicich ze zapisu véci uvedenych v bodech a) az e) v evidenci a umoznujicich Fondu
pfimo nebo nepiimo nakladat s touto hodnotou alespoii obdobnym zptisobem jako opravnény
drzitel,
e Pohledavky na vyplatu pené¢znich prostiedktl z Gctu,
e Uvéry a zaptjcky poskytnuté Fondem.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti
e Naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné
Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na trovni svych pofizovacich nakladi. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou
i vedlejsi naklady spojené s potizenim.

Ph’lohé & {itetni zavérce Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a. s.


olesja.kuzykova
Razítko


Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a. s.
1CO: 065 61 705

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K<)

Nasledné ocenovani

Nasledné oceniovani je provedeno:
e K rozvahovému dni
e 7 dlvodu trvalého snizeni hodnoty

Ocenovani je feseno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceniovaci rozdily pfi uplatnéni redlné

Tvvr

nékterych pravidel zékona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

(1) Investicni spolecnosti za jimi obhospodatrované podilové fondy, investicni fondy a penzijni fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho
predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v ptislusné polozce pasiv. Pti tbytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V ptipadé, Ze dojde k trvalému sniZzeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urceni realné¢ hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé¢
vyse popsanych principt.

Do doby prvniho stanoveni realné¢ hodnoty majetku podle vyse uvedené¢ho odstavce se realna hodnota
stanovi jako pofizovaci cena majetku.

Rozdily z ocenéni ucasti s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem realnou hodnotou se vykazuji v rozvaze
v poloZce ,,Ocenovaci rozdily*.

(d) Kapitalové fondy

Polozka ,,Kapitalové fondy* obsahuje fondy, které jsou tvoteny z jiného zdroje nez ucetniho zisku, zejména
vydavanim investi¢nich akcii. Tato polozka obsahuje i jmenovitou hodnotu zpétné odkoupenych
investi¢nich akcii. Nevykazuje se zde emisni azio, které se vykazuje v polozce ,,Emisni azio®.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohledavky jsou posuzovany
z hlediska navratnosti. Na zaklad¢ toho jsou vytvafeny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky.
Opravné polozky vytvarené na vrub nakladi jsou vykazany v polozce ,,Odpisy, tvorba opravnych polozek
a rezerv k pohledavkam a zarukdm® v analytické evidenci pro potiebu vypoctu danové povinnosti.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky, ktera je po splatnosti:
a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi o0 30 %,
¢) déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné¢ hodnoty pohledavky za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zah4jeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro nedostatek
jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.
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Pokud lIze divodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vySe neodpovida cené,
za kterou lze predmétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu
takového majetku zplisobem, ktery ve smyslu mezindrodnich Ucetnich standardti upravenych pravem
Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o jeho realné hodnoté.

® Zasady pro uctovani nakladi a vynosi

Naklady a vynosy se U¢tuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zasady Fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi Fondu, postupuje odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v piipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich za¢tovanim do
nakladi nebo do vynost bez casového neni dotéen ucel casového rozliSeni a Fond tim prokazatelné
nesleduje zamérnou upravu vysledku hospodateni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje poptipade
ptijmy.

(g Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi mén¢ spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou piepocitivana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovanym CNB platnym k datu Géetni
zaveérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vy¢islenych v cizi mén¢ je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

(h) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z piijmu se propocte z vysledku hospodatreni bézného tcetniho obdobi piipoctenim
dailové neuznatelnych nakladt a odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z ptijmu, ktery je dale upraven
o slevy na dani a ptipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z vesSkerych docasnych rozdil mezi G€etni a dailovou hodnotou aktiv a zavazka
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se tctuje
pouze v pripad¢, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal§im uplatnéni v nasledujicich uc¢etnich obdobich.

@) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoti v ptipade,
pro ktery plati nésledujici kritéria:
existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti
- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkt piedstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%
- je mozné provést ptiméiené spolehlivy odhad plnéni.

3g) Polozky z jiného téetniho obdobi a zmény ucéetnich metod
V prubéhu ucetniho obdobi nebyly uc¢tovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.
Spolecnost patii do kategorie subjektti kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim

prostiedkti vlozenych akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejména piimymi investicemi
do nemovitosti, a to jak na uzemi Ceské republiky, tak i v ramci Evropské unie, pfipadné v jejim sousedstvi.
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(k) Regulacni poZadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. Depozitat — Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s. dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Fondu probiha v souladu se Zakonem.

4. ZMENY UCETNiCH METOD
Ucetni metody pouzivané spoleénosti se béhem uéetniho obdobi nezménily.

5. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

5.1 CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2018

Vynosy z uroki

z uveru a zapujcek 0
z prodleni 0
z dluhovych cennych papirt 0
Naklady na droky
z uveru a zapujcek 0
Cisty dirokovy vynos 0
Fond ve sledovaném obdobi nerealizoval €isty urokovy vynos.

5.2 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K¢ 2018
Naklady na poplatky a provize
ostatni 60
Celkem 60
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu.

5.3 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K¢ 2018
Zisk/ztrata z devizovych operaci -10
Celkem -10

Fond ve sledovaném obdobi realizoval kurzové ztraty a vynosy. Jedna se o polozky vztahujici
se k investi¢ni Casti ¢innosti fondu.

Vynosy z devizovych operaci ¢inily 13 tis. K¢ v roce 2018.
Naklady z devizovych operaci Cinily 23 tis. K¢ v roce 2018.
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5.4 OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 2018
Ostatni provozni naklady 0
Celkem 0

Fond ve sledovaném obdobi nerealizoval ostatni provozni naklady ani vynosy.

5.5 SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované Gcetni obdobi tyto spravni naklady:

Spravni naklady
tis. K¢ 2018
Néklady na odmény statutarniho auditu 24
z toho:

- naklady na povinny audit ucetni 24

zaveérky

Naklady na danové poradenstvi 0
Pravni a notarské sluzby 401
Odména za vykon funkce 1120
Sluzby depozitaie 377
Ostatni spravni naklady 51
Celkem 1973

Spravni naklady fondu se vztahuji k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu, mimo pravni a notarské sluzby ve vysi
51 tis. K¢, které se vztahuji k neinvesti¢ni ¢asti ¢innosti fondu.

Odména za obhospodatovani majetku Fondu spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Cinila
za uveden¢ obdobi 1 120 tis K¢.

Fond nemél v uéetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT investiéni
spole¢nost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spolecnosti, ktery soucasné vykonava funkci
obhospodatovatele Fondu.

V souladu s depozitatskou smlouvou s Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. &inili depozitaiské poplatky
za uvedené obdobi 377 tis K¢.

5.6 PUICKY A , UVERY POSK¥TNUTE ZARUKY A OSTATNI ,PL,NENi
(VPENEZITE I NATURALNI FORME) CLENUM RiDICiCH
A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zadné Givéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢leniim statutarniho organu ani ¢lenim
dozor¢i rady, ani zaméstnanciim a ani byvalym ¢lentim organiti spolecnosti. Zaroven za tyto osoby nebyly
vydany zadné zaruky.
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5.7 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2018
Zustatky na béznych uctech 330
Celkem 330

Zustatky na bankovnich Gétech vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu jsou ve vysi 262 tis. K¢,
zustatky vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jsou ve vysi 68 tis. K¢.

5.8 POSKYTNUTE UVERY

tis. K¢ 2018
Uvéry v ramei skupiny 0
Celkem 0

Fond ve sledovaném obdobi neposkytoval avéry.

5.9 DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K¢ 2018
Oceinované realnou hodnotou proti u¢tim nakladt a vynosi 0
Drzené do splatnosti 0
Realizovatelné 0
Opravné polozky k dluhopistim drZenych do splatnosti 0
Celkem 0
Fond ve sledovaném obdobi neobchodoval s dluhovymi cennymi papiry.
5.10 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNi PODILY

tis. K¢ 2018
Ostatni podily 0
Celkem 0

Fond ve sledovaném obdobi neobchodoval s akciemi, podilovymi listy a ostatni podily.

511 UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond nerealizoval ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem.
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512 ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2018
Ptijaté uvery a zaptjcky
z toho:
Splatné na pozadani 0
Splatné do 1 roku 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0
Splatné nad 5 let 0
Ostatni zavazky 0
Celkem 0
Fond ve sledovaném obdobi nerealizoval zavazky za nebankovnimi subjekty.
5.3 OSTATNI PASIVA
tis. K& 2018
Zavazky za dodavateli 178
Dohadné polozky pasivni 42
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0
Ostatni 74
Celkem 294

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu, mimo zévazek ve vysi 20 tis. K¢, ktery
souvisi s neinvesti¢ni ¢asti fondu

514 VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 2018
Vydaje piistich obdobi 0
Celkem 0

Fond ve sledovaném obdobi nerealizoval vynosy a vydaje ptistich obdobi.

515 REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K¢ 2018
Rezerva na dané 0
Rezervy ostatni 0
Celkem 0

Fond ve sledovaném obdobi nerealizoval rezervy a opravné polozky.
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516 ZAKLADNI KAPITAL A KAPITALOVE FONDY

Splaceny zakladni kapital fondu ¢ini 99 tis. K¢.

Kapitalové fondy predstavuji vydané investi¢ni akcie. Fond k datu ucetni zavérky eviduje v kapitalovych
fondech investice v celkové vysi 2 000 tis. K¢. Fond ve sledovaném tcetnim obdobi vydal 2.000.000 ks

investiénich akeii.

517 NEROZDELENY ZISK

ZISKU

Fond eviduje ztratu z investicni ¢asti ¢innosti za sledované ucetni obdobi ve vysi 1 992 tis. K¢ a ztratu
z neinvesticni ¢asti ¢innosti fondu ve vysi 51 tis. K¢.

518 OCENOVACI ROZDILY

NEBO

NEUHRAZENA

ZTRATA
Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNiI FONDY ZE

Dlouhodoby
hmotny Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice

tis. K¢ majetek  cenné papiry derivaty do ucasti Ostatni
Zustatek k 30. iijnu 2017 0 0 0 0
SniZeni - - - -
ZvySeni - - - -
Vliv odlozené dané - - - -
Zustatek k 31. prosinci

2018 0 0 0 0

5.19 SPLATNA DAN Z PRIJMU
Splatné dan z piijmu

tis. K¢ 31/12/2018
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -2 043
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Danové neodcitatelné naklady -
Pouzité slevy na dani a zdpocty -
Zaklad dané 0
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0
Zaklad dané po odecteni danové ztraty 0
Daii vypoctena pri pouZiti sazby 5 % 0
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520 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 2018
Aktiva 349
Celkem 349

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty piedané k obhospodafovani spolecnosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

6. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni  Vlastni Emisni  Rezerv Kapital. Oceti. Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy  rozdily (ztrata)
Zistatek k
30. 10. 2017 99 0 0 0 0 0 0 99
Zmény Ucetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy
zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily
a oceflovaci
rozdily
nezahrnuté do
HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata
za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -2 043 -2 043
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Ptevody do
fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 2 000 0 0 0 0 0 2000
Snizeni
zakladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy
vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k
31.12.2018 99 2 000 0 0 0 0 -2 043 56

7. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Fond na konci ucetniho obdobi disponoval pouze zistatky na béznych tctech ve vysi 330 tis. K¢ a nemél
dalsi investice. Identifikovana rizika jsou:

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas za
piiméienou cenu a ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkim v dobé¢, kdy se stanou
splatnymi.

Ve sledovaném obdobi bylo riziko likvidity vyhodnoceno jako mirné.

Pijlohak deethi zavérce Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a. s.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K<)

Riziko ménové
Meénoveé riziko spoc€ivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Riziko ztraty majetku svéireného do tischovy (nebo jiného opatrovani)

insolventnosti, nedbalostnim nebo umysInym jednanim osoby, kterd ma v uschoveé nebo v jiném opatrovani
majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond zadny majetek svéten do uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobg,
toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruSeni Fondu
Fond muize byt ze zdkonem stanovenych diivodl zrusen, a to zejm. z divodu:
1. rozhodnuti o pfemén¢ Fondu;
ii. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v ptipadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse 1.250.000
EUR; resp. v piipadé, ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésicii jen jednoho
akcionare;
iil. zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho upadku
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k uhrad¢ nakladi
insolvenéniho fizeni, resp. v ptipadé, kdy Fond nema déle nez tii mésice depozitate.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitire

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitaie je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktudlni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani
majetku Fondu a zda postup pfi oceiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zdkonem a timto Statutem,
jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéten depozitaf. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana ptimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmd.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitaie bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizké.

8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Fondu za sledované obdobi.
9. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K zZadnym vyznamnym udéalostem po datu ucetni zaverky, které by mely vyznamny dopad na ucetni
zavérku Fondu, nedoslo.

Prilohaled8ctni|zavérce Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a. s.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
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10. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI
KAPITAL

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.

Sestaveno dne: 20. 3.2019

Podpis statutarniho zastupce:

Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
povefeny zmocnénec

Prilofa kficetni zavérce Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a. s.
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VYROCNI{ ZPRAVA CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND SICAV, A.S.

Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 30.10.2017 do 31.12. 2018

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.
ICO: 065 61 705
Sidlo: Antala Staska 2027/79, Kré, 140 00 Praha 4

1.1.Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplriovani investi¢ni strategie urcené ve
statutu ovladané osoby. Spoleénost je obhospodarovana spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Daniel Rimal
Bydlisté: U Sluncové 604/7, Karlin, 186 00 Praha 8
ZpUsob ovladani: 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou, se vztahem k ovlddané osobé

Nejsou Zadné osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, se vztahem k ovlddané osobé.

2) Prehled jednani uc¢inénych v poslednim tucetnim obdobi na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10
% vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni Gicetni zavérky

Protistrana Smluvni typ Datum Plnéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované

Neni

3) Prehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum Plnéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované

Neni

4) Posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osobé Gijma, a posouzenti jejiho vyrovnani podle § 71 a
§ 72 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna
ujma.

|
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VYROCNI ZPRAVA CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND SICAV, A.S.

5) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst.
1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole€nost jako
statutarni organ nem(ze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovlddanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho orgdnu

Statutdrni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho reditele ovladané osoby anebo které si statutarni reditel
ovladané osoby pro tento ucel opatfil z verejnych zdroji anebo od jinych osob; a
e statutarnimu rediteli ovladané osoby nejsou znamy Zadné skutecnosti, které by mély byt
soucasti zprdvy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondfrej Pieran, CFA
Funkce: Zmocnénec statutarniho organu
Dne: 20. 3. 2019

Podpis: e e
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Piiloha ¢. 4 - Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu

(Ptiloha ¢&. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci hodnota
(tis. CZK)

Realna hodnota

k rozvahovému dni

(tis. CZK)

ZUstatky na béZnych uctech + terminované vklady

330

330
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