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1) Zakladni ddaje o fondu a ucetnim obdobi

Ndzev fondu: Z5Z uzavieny investi¢ni fond a.s.

IC: 243 07 467

Sidlo: Rohanské nabte?i 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé

akciové spolecnosti

Obhospodafovatel: AVANT investiéni spoletnost, a.s.

IC: 27590241

Sidlo: Rohanské nabreZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Poznamka: Obhospodatovate! je opravnén piesahnout rozhodny limit.

Obhospodafovatel vykondva pro fond sluZby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

U&etni obdabi: 1.1.2014 - 31.12.2014

2) Zprava o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)
V pribéhu acetntho obdobi fond vykonaval béinou Cinnost v souladu se svym statutem. Vynosy
plynouci z aktiv fondu byly pouZity k financovani béZnych nakladovych polozek a k investicni Cinnosti,
tj. pokradoval v napliiovani své investiéni politiky a realizoval vynosy z prondjmu vécnych prav
k nemovitostem, zejména k zemédélské pQdé.

K 31.12.2014 mél fond zakladni kapitél ve vy3i 99.647.549,00 KE, celkova aktiva ve vy3i 202.238 tis.
KE. Ve vztahu ke konci pfedchoziho Gdetniho obdobi, kdy celkova aktiva €inila 114.670 tis. K¢, se
jedna o narlst aktiv o 76,37%. Viastni kapitédl fondu €inil ke dni 31.12.2014 ¢4stku 193.825 tis. K¢,
Hospodafsky vysledek za Uetni obdobi byl uzavien ziskem ve vy$i 81.827 tis. K& Hodnota jedné akcie
fondu k 31.12.2014 ¢&ini 1,945 K& Ve vztahu ke konci pfedchozihe ucetniho obdobi, kdy hodnota
jedné akcie ¢inila 1,124 K¢, se jednd o nardst hodnoty o 73%.

Ke konci ugetniho obdobi fini poet vydanych kmenovych akcii 99.647.549 ks ve jmenovité hodnoté
1 K& na jednu akcii.

Na zakladé Smluv o vypofddanf podepsanych fondem s jednotlivymi najemci v listopadu 2014 byla
transformovana aktiva fondu z formy vécnych bfemen do pohledavek vici jednotlivym dosavadnim
ndjemcdm. Tyto pohledavky budou splaceny do 4.1.2025 a jsou Urofeny do data splaceni fixni
urokovou sazbou 8 % p.a.

3) Udaje o skutenostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
déelu wroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)
Autorovi této vyroéni zpravy nejsou ke dni jejiho vytvofeni znadmy skuteénosti, které jsou vyznamné
pro naplnéni uéelu vyroni zpravy, a které nastaly aZ po konci u€etniho obdobi.
&) Informace o predpoklddaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V pribéhu roku 2015 bude fond pokracovat v naplfiovéni investiéni strategie vymezené ve statutu
fondu.

AVANT investitni spole¢nost, a. 5. ® Rohanské nibfe?i 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin # Czech Republic tel.: +420 267 997 795 =
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz « info@avantfunds.cz I€: 275 90 241 » DIC: CZ 275 90 241  zapsdno v obchodnim 3
rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 11040



VYROCNI ZPRAVA 7SZ UIF 2014

5) Udaje o &innosti obhospodatovatele ve vztahu k majetku fondu v GZetnim obdobi (§234 odst.
1 plsm. b} ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu (éetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni &innost dle
statutu fondu.

6) Udaje o podstatnych zménéch statutu fondu, ke kterym dodlo v prib&hu Uéetniho obdobf
{§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prabéhu Uéetniho obdobi doslo k aktualizaci statutu za Udelem pfizplsobeni novym regulatornim

e

pravidiim. Tyto zmény viak nemély dopad na prava a povinnosti akcionafl fondu, ani nedoslo
k podstatné zméng investiéni strategie fondu.

7) Udaje o odmédovani (§234 odst. 2 pism. b} a ¢} ZISIF)

a) Udaje o mzdéch tplatach a obdobnych p¥jmech vyplacené obhospodatovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 119 140 CZK
Pohyhbliva slozka odmén: 0 CZK
Poclet pfijemcl: 21
Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 CZK

by Udaje o mzdach tplatach a obdobnych pitfjmech vypldcenych obhospodafovatelem fondu osobam
s podstatnym viivem na rizikovy profil fondu celkem,

Odmeény vedoucich osob: 28 255 CZK
Pocet piijlemcd: 5
Odmény ostatnich zameéstnancd: 90 886 CZK
Polet prfijemch: 16

8) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k Fondu nespliiuje definici kontrolované osoby dle § 34 odst. 5 ZISIF Z&dna pravnicka
osoba.

9) Identifikaéni Udaje kazdé osoby provadégjici spravu majetku (portfolio manaZera) fondu
v Géetnim obdobl a informace o dobé, po kterou tuto &innost vykonaval, véetné strucného
popisu jeho zkugenosti a znalosti (PFiloha & 2 pism. a) VoBUP)

V obdobi od 1.1.2014 do 30.8.2014 vykonaval spravu majetku za obhospodafovatele fondu:
Jmeéno a pFijmeni: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Dalsi identifikacni Gdaje: Datum narozeni 25.6.1971, bytem Chrudimska
2526/2a, Vinohrady, 130 00 Praha 3

Vykon €innosti portfolic manaZera pro fond: od 1.1.2014 do 30.8.2014
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Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pfes 10 let pracoval v bankovnictvi nejprve na pozici vedouciho oddéleni spravy UvérQ korporéatni
klientely v CSOB a nasledné vedouciho Uvérového oddéleni ve Fio bance. Od roku 2008 se jako
samostatny finanéni poradce podilel na restrukturalizaci firem a financovdni nemaovitostnich
projektd. 5 let zkuSenosti se spravou fond( kvalifikovanych investord se zaméfenim na nemovitosti,
pohledédvky a majetkové Gcasti.

V obdobi od 1.9.2014 do 31.12.2014 vykondaval spravu majetku za cbhospodafovatele fondu:

Jménao a pFijment: Mgr. Robert Robek
Dalii identifikaéni daje: Datum narozeni 7.9.1970, bytem K Olympiku 563,
186 00 Praha 8

\ykon innosti portfolio manaZera pro fond: od 1.8.2014 do 31.12.2014

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnicke fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Préavo a prdvni véda. Driitel
makléFské licence vydané CNB pro obchodovéni s cennymi papfry, s praxi v oblasti nemovitosti a s 3
letou zkudenosti se spréavou fondd kvalifikovanych investordl se zaméfenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohledavky a majetkové GGéasti.

10) Identifikalni (daje depczitafe fondu a informace o dobg, po kterou tuto &innost vykonaval
(Pfiloha &. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskd spofitelna, a.s.

I¢: 452 44782

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 14000 Praha 4
Vykon €innosti depozitafe pro fond: celé Gcetni obdobi

11) Identifikaéni Gdaje osoby povéfené depozitafem fondu Uschovou a opatrovanim vice ne? 1%
hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2 pism. c) VoBUP)

V Ufetnim obdobim nebyla takova osoba depozitafem povéfena.
12) Identifikaéni Gdaje hlavniho podpiirce (Pfiioha ¢. 2 pism. d) VoBUP)
V Gdetnim obdobim nevyuzival fond sluzeb hlavniho podp(rce.

13} Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fendu (PFiloha & 2
pism. e} VoBUP)

Fond neeviduje Zadny takovyto majetek.
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14) Vyvoj hodnoty podilového listu/akcie fondu v grafické podobé (PFloha & 2 pism. ) VoBUP)

ZSZ UIF - Vyvoj hodnoty akcie v roce 2014
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

15) Ostatni informace vyZadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) a% e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostifedi.
Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnéprévnich vztah(.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Zpracoval: Megr. Ing. Zdenék Hauzer
Funkce: PovéFeny zmocnénec statutdrniho organu
Dne: 10.4.2015
(Pt A
Podpis:  ccccccsomnononsannen
Prilohy:

e

Pflloha & 1 —Zprava auditora

Piiloha & 2 — Ugetni zdvérka fondu ov&fend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

PFiloha & 3 — Zprdva o vztazich za Uéetni obdobi (§82 ZOK)

PFiloha & 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu (PFiloha
¢. 2 pism. e) VoBUP)
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Pffloha €. 1 — Zpréva auditora
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

K OVERENIi VYROCNI ZPRAVY
A

O PROVERCE ZPRAVY O VZTAZIiCH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

ZSZ uzavFieny investiéni fond a. s.



Zprava auditora je uréena akcionaiim spoleénosti.

|. Ovéfila jsem UCetni zavérku spoleCnosti ZSZ uzavieny investiéni fond a. s. k 31.12.2014 uvedenou v pfiloze ¢.
2., a ke které jsem dne 7. 4. 2015 vydala vyrok nasledujiciho znéni:

,Zpréva auditora je uréena akcionaiim spolecnosti.

Provedla jsem audit pfiloZzené acetni z&vérky spolenosti ZSZ uzavieny investiéni fond a. s. se sidlem Rohanské
nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, identifikaéni &islo: 24307467, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2014,
vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2014 a piehledu o zménach kapitalu za rok koncici 31.12.2014 a
pfilohy této (cetni zavérky, kiera obsahUJe popis pouZitych podstatnych Udetnich metod a dal8i vysvétlujici
informace. Udaje o spoleénosti ZSZ uzavieny investiéni fond a. s. jsou uvedeny vbodé 1 pfilohy této udetni
zavérky.

Odpovédnost vedeni Gcetni jednotky za téetni zavérku
Statutdmi organ spoleénosti je odpovédny za sestaveni (cetni zavérky, ktera podava vémy a poctivy obraz
v souladu s éeskymi Uéetnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni (Cetni zavérky tak, aby nechsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora
Moji tlohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této U¢etni zavérce. Audit jsem provedla v souladu
se zakonem o auditorech a mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory
auditori Ceskeé republiky. Tyto standardy vyZaduji, abych dodrzovala etické pozadavky a naplanovala a proveda
audit tak, abych ziskala pfiméfenou jistotu, Ze Udetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl, jejichz cilem je ziskat dikazni informace o Géstkach a
skutecnostech uvedenych v icetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi na isudku auditora, zahmujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani téchto rizik
auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gfetni zavérky a podavajici vérny a poctivy
obraz. Cilem toho posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k Gcinnosti vnitiniho
kontrolniho systému Ocetni jednotky. Audit t&Z zahmuje posouzent vhodnosti pouZitych (cetnich metod,
pfim&renosti Ucetnich odhad{i provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace (&etni zavérky.

Jsem pfesvéddena, Ze ditkazni informace, které jsem ziskala, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni
mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle mého nazoru iéetni zavérka ve viech vyznamnych (materiainich) ohledech podava vérny a poctivy obraz
financni pozice spoleénosti ZSZ uzavieny investicni fond a. s. k 31. 12. 2014 a jeji finantni vykonnosti za rok
kongici 31. 12. 2014 v souladu s éeskymi U&etnimi pfedpisy.”

II. Ovéfila jsem téZ soulad vyroéni zpravy spoleénosti ZSZ uzavieny invesfiéni fond a. s. k 31. 12. 2014 s (Cetni
zavérkou, ktera je obsaZena v této vyrodni zpravé.. Za spravnost vyrodni zpravy je zodpovedny statutarni organ
spoleénosti. Mym (kolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko o souladu vyroéni zpravy s Géetni
zévérkou.

Ovéfeni jsme provedla v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami
Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplanoval a proved! ovéfeni tak, aby



ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyrotni zpravé, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou t&Z
pfedmétem zobrazeni v Udetni zavérce, jsou ve viech wyznamnych {materidlnich) ohledech v souladu s
piisluSnou Ocetni zavérkou. Jsem presvédéena, Ze provedené ovéfeni poskytuje piiméfeny podklad pro vyjadfeni
vyroku auditora.

Podle mého nazoru jsou informace uvedené ve vyro&ni zpravé spolecnosti ZSZ uzavieny investicéni fond a. s.
k 31.12. 2014 ve viech vyznamnych {materiinich) ohledech v souladu s vySe uvedenou Gdetni zavérkou.

IIl. Ovéfila jsem dale vécnou spravnost Udajll uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti ZSZ uzavieny investini fond a. s. za rok kongici 31. 12. 2014. Za sestaveni této zpravy o vztazich je
odpovédny statutarni organ spoleénosti ZSZ uzavieny investicni fond a. s. Mym Ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsem provedla v souladu s AS & 56 Komory auditoril Ceské republiky. Tento standard vyzaduje, aby
auditor plénoval a proved| ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné
{materialni} nespravnosti. Ovéfeni je omezeno piedev8im na dotazovani pracovnikii spolecnosti a na analytické
postupy a vybérovym zplsobem provedené provéeni vécné spravnosti Udajb. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi
stupen jistoty neZ audit. Audit jsem neprovédéla, a proto nevyjadiuji vyrok auditora.

Na zaklad® mého ovéfeni jsem nezjistila Zadné skutetnosti, které by mne vedly k domnénce, Ze zprava o
vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti ZSZ uzavfeny investiéni fond a. s. za rok konéici 31. 12. 2014
obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

Spole¢nost se rozhodla neuvést hodnoty plnéni v ramci uvedenych smiuv s odkazem na obchodni tajemstvi.

\@Muﬂ-«at ?97 (Qj/

Ing. Romana Pojslové |
Rohacova 255/4
130 00 Praha 3

osvédéeni o zapisu do
seznamu auditor( ¢. 1693

v Praze, dne 10. dubna 2015
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Piloha & 2 — Udetni zdvérka fondu ovéfend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) 2ISIF)

AVANT investiéni spolecnost, a. 5. » Rohanské ndbfesi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin * Czech Republic tel.: +420 267 957 795 »
fax.: +420 296 566 455 « www.avantfunds.cz » info@avantfunds.cz I€: 275 90 241 » DIE: €Z 275 90 241 « zapsano v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 11040



Subjekt:

Sidlo;

|dentifikaéni &islo:
Piedmét podnikani:

OkamZik sestaveni (etni zavérky:

Rozhodné obodobi - rok:

ZSZ uzavieny investitnt fond a.s. .
Praha 6 - Suchdol, Suchdolské nam. 746/12, PSC 165 00

24307467

innost podle ust. § 4 odst, 1 zakona &. 1892004 3b., o
kolektivnim investovani vykonévana na zakladé rozhodnuti

31. prosinec 2014
2014

I

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2014

jednotky tis K&
Posledni den Posledni den Pos!edln'ihden
AKTIVA rozhoFiného Korekce rozhosiného mn;;]ncu dié(;o
& 7 | obdobi-brutto obdobi-nstto obdlobi
Aktiva celkem (%) 1 202 341 -103 202 238 114670
1|Pakladni hotovost a vklady u cenfrélnich bank 2
2| Statnl bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni
bankou k refinancovani () 3
v fom: a) vydané vladnimi instifucemi 4
b} ostatni 5
3|Pohledévky za bankami a duZstevnimi zaloZnami 6 722 722 16 860
v fom: a) splatné na poZadani 7 722 722 16 860
b) ostatni pohledavky 8
4|Pohledavky za nebankovnimi subjekty 9 11473
v tom: a) splainé na pozadani 10
b) ostatni pohledavky 11 11473
5| Dluhové cenné papiry 12
v tom: a} vydané viadnimi institucemi 13
b) vydané ostatnimi osobami 14
6| Akcie, podilové listy a ostatni podily 15
7|Uzast s podstatnym viivem 16
Z toho, v bankach 17
8|Ukasti s rozhodujicim viivem 18
z toho: v bankéch 19
9| Dlouhodoby nehmotny majetek 20 200 -103 g7 86 337
z toho: goodwil 21
10| Dlouhodoby hmotny majetek 22
z toho: pozemky a budovy pro provozni ginnost 23
11| Ostaini aktiva _ 24 201419 201 419
12|Pohledavky z upsaného zakladnihe kapitalu 25
13{Naklady a pfijmy pfistich cbdobi 26




Posledni den rozhodneho Posledni den minulého
PASIVA obdobi rozhodného obdobl
Pasiva celkem {Z) 1 202 238 114 670
1| zavazky viidi bankam a druZstevnim zaloZnam 2
v fom: a) splatné na poZadani 3
b) ostatni zavazky 4
2| zavazky vidi Klientiim - dlenim druzstevnich zalozen 5
v fom: a) splatné na pozadani g
b) ostaini zavazky 7
37avazky z diuhovyich cennjch papirt 8
v tom: a) emitované diuhové cenné papiry 9
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirl 10
4| Ostatni pasiva 11 8413 2432
5|Vynosy a vydaje pfistich obdobi 12 241
6|Rezervy 13
v tom: a} na dlichody a podobné zavazky 14
b) na dané 15
¢) ostatni 18
7|Padfizens zavazky 17
8| Zakladani kapital 18 99 648 99 648
z toho: a) splaceny z&kladni kapital 19 99 648 99 648
8{Emisni a%io 20
10|Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 21 603
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22 603
b} ostatni rezervni fondy 23
c) ostatni fondy ze zisku 24
11]|Rezervni fond na nové ocenéni 25
12|Kapitalové fondy 26 76 76
13|Ocefiovaci rozdity 27
v tom: a) z majetku a zavazkl 28
b} ze zajistovacich derivatl 29
c) z pfepoétu utasti 30
14|Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirita z pfedchozich obdobi 3 11 671 216
15| Zisk nebo ztrata za gstni obdobi 32 81827 12 058
Viastni kapitd! (18+20+21+25+26+27+31+32) - 193 825 111 996

Sestaveno dne:

7.4.2015

Sestavil;

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:
AVANT investini spolednost, a.s.
¢len pfedstavenstva

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer - povéfeny %Zec




Subjekt: Z5Z uzavieny investiéni fond a.s.
Sidlo: Praha 6 - Suchdol, Suchdolské nam. 746/12, PSC 165 00
Identifikaéni ¢islo: 24307467
Predmét podnikani: ¢innost podle ust. § 4 odst. 1 zakona &. 189/2004 Sb., o
kolektivnim investovani vykonavana na zaklada rozhodnuti
Okamzik sestaveni uetni zavérky: 31, prosinec 2014
Rozhodné obodobi - rok: 2014

| VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2014

jednotky tis K&
Od za&4tku do konce Od zatatku do konce
g.r. rozhodného obdobi minulého rozhodného obdobi
1|Vynosy z (rokd a podobné vynosy 1
z toho: Uroky z dluhovych cennych papir( 2
2|Néklady na droky a podobné naklady 3
z toha: troky z dluhovych cennych papir( 4
3|Vynosy z akcii a podili 5
v tom: a) vynosy z uéasti s podstatnym vlivem 6
b) vinosy z U¢asti s rozhodujicim viivem 7
¢) ostatni vynosy z akcii a podill 8
4]Vynosy z poplatk( a provizi 9
5|Néaklady na poplatky a provize 10 0 0
6]Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 1
7| Cstatni provozni vynosy 12 187 984 18 027
8| Ostatni provozni naklady 13 457 1148
9| Spravni naklady 14 10615 516
v tom: a) ndklady na zaméstnance 15
z foho: aa) mzdy a platy 16
ab) socialni a zdravotni pojisténi 17
b} ostatni spravni nakiady 18 10615 516
10|Rozpusteni rezerv a opravnych ploZek k dlouhodebému hmotnému a
nehmotnému majektu 19
11|Cdpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k diouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku 20 86 240 3488
12|Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
Z dive odepsanych pohledavek 2
13iCdpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukam 22
14[Rozpusténi opravnych polozek k U&aste s rozhodujicim a podstainym
viivem 23
15[ Ztraty z pfevodu Uéasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouZ.
opravnych poloZek k (€astem s rozhodujicim a podstainym viivem 24
16[Rozpusiéni ostatnich rezerv 25
17{Tvroba a pouZiii ostatnich rezerv 26
181Podil na Ziscich nebo ziratach tcasti s rozhodujicim nebo podstatnym
vlivem 27

Sestaveno dne; Podpisovy zaznam statutarniho organu udetni jednotky:
7.4.2015| AVANT investiéni spoleénost, a.s.
Sestavil, ¢len pfedstavenstva

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer - povéfeny zmokneéfiec
&L,A/




Subjekt: Z8Z uzavieny investini fond a.s.
Sidlo; Praha 6 - Suchdol, Suchdolské nam. 746112, PSC 165 00
Identifikacni Cislo; 24307467
Predmét podnikani: &innost podle ust. § 4 odst. 1 z&kona &. 189/2004 Sb., o
kolektivnim investovani vykonavana na zaklads rozhodnuti
Ckamzik sestaveni (getni zavérky: 31. prosinec 2014
Rozhodné obodobi - rok: 2014

PODROZVAHOVE POLOZKY ’

ke dni: 31.12.2014

jednotky tis K&
Posledni den rozhodného Posledni den minulého
¢.F obdobi rozhedného obdobi
1|Poskytnuté prisliby a zaruky 1
2 [Poskytnuté zastavy 2
3|Pohledavky ze spotovich operaci 3
4|Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4
5 |Pohledavky z opci 5
6|Odepsané pohledévky 6
7 |Hodnoty pfedané do dschovy, do spravy a k uloZeni 7
8|Hodnoty pfedané k obhospodarovani 8
9|Pohledavky za nebankovnimi subjekty 9
10|Pfijate zastavy a zajisténi 10
11)ZAvazky ze spotovych operaci 1
12 |Zavazky z pevnych terminovych operaci 12
13|Zavazky z opi 13
14 |Hodnoty pfevzaté do schovy, do spravy a k uloZeni 14
15 |Hodnoty pfevzaté k obhospodafovéni 15
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu U&etnl jednotky;
7.4.2015] AVANT investiéni spolednost, a.s.
Sestavil: dlen pfedstavenstva

Mgr. [ng. Zdenék Hauzer - povéfeny Wﬁec
AL A




Subjekt: ZSZ uzavfeny investigni fond a.s.
Sidlo: Praha 6 - Suchdol, Suchdolské nam. 746/12, PSC 165 00
ldentifikacni Eislo: 24307467

Predmet podnikant: gnnost podle ust. § 4 odst. 1 zakona &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani vykonavana
na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Oetni zavérky:

Rozhodné chodoki - rek:

31.prosince 2014
2014

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

31.12.2014
Odaje v tis, K&

Zakladni Viastni Rezetv. Kapital. Ocefiov.

kapital akcie  |Emisni 8%io| fondy fondy rozdily | Zisk (ztrata)] Celkem
Zlistatek k 31.12.2013 [ 99 648 f | | 76 | 12274] 111998
Zmény Ucetnich metod 0
Qpravy zasadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocefiovei rozdily
nezahruté do HV 1]
Cisty ziskiztrata za (éefni obdobf 81827 81827
Dividendy 0
Prevody do fond{ 603 -603 0
Pouziti fondl 0
Emise akcii 0
SniZeni zakladniho kapitalu 0
Nakupy vlastnich akcii 0
Ostatni zmeny 0
Zlistatek k 31.12,2014 | 99 648| 0| 0 03] 76 0] 03498} 193825
Sestaveno dne: Podpisovy ziznam statutarniho organu Géetni jednotky:

7.4.2015|AVANT investiéni spoleénost, a.s.
Sestavil: ¢len pfedstavenstva

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer - povéfeny zmocnénec

Hacre




ZS7 uzavreny investi¢ni fond a.s.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY
spoleénosti ZSZ uzavieny investi¢ni fond a.s.

k 31.12.2014

OBECNE UDAJE

Predkladana Géetni zavérka spoleénosti byla zpracovéna jako Fadna k datu 31.12.2014, za
Gdetni obdobi 1.1.2014 aZ 31.12.2014. Ugetnictvi je vedeno a G&etni zavérka byla sestavena
v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi v platném znéni a na zékladeé vyhlasky
¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdé&jsich pfedpist, pro tletni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi. Zdroveil byla pfi sestavovdn{ udetni zavérky respekiovana specidlni Uprava
tykajici se pfecenéni majetku, a to vyhlaska ¢ 244/2013 Sb., o bliz§i upravé ndkterych
pravidel zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, resp. o zplsobu
stanoveni realné hodnoty investiéniho fondu a o zplsobu stanoveni aktudlni hodnoty akcie
nebo podilové¢ho listu.

Ugetnictvi respektuje obecné uletni zésady, predeviim zésadu oceffovani majetku
historickymi cenami (modifikovanou ocenénim viech cennych papiri, derivati, majetkovych
UCasti a poskytnutych Gveérii — obecné majetku jako investiéni piileZitost - na jejich realnou
hodnotu), zasadu G¢tovani ve veécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a piedpoklad o
schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

ZSZ uzavieny investiéni fond a.s. vznikl dne 28. 5. 2012 zépisem do obchodniho rejstiiku. Od
tohoto data Gltuje dle Gcetni osnovy pro banky a investitni spoleénosti a v souladu
s vyhlaskou €. 501/2002 Sb.

Uvadéné udaje, neni-li vyslovné uvedeno jinak, jsou v tis. K¢.

1. POPIS UCETNI JEDNOTKY

1.1 ZAKLADNI UDAJE

Udaje k datu sestaveni ptlohy tidetni zévérky:

Obchodni firma: 787 uzaviteny investi¢ni fond a.s.

Sidlo spolecnosti: Rohanské nabfe?i 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 243 07 467

DIC: CZ24307467

Bankovni spojent: 4978532/0800

Zakladni kapitdl: 99 647 549.- K¢, splaceno 100%

Ptiloha ugetni zavérky spoletnosti ZSZ, uzavFeny investitni fond,a.s. k 31.12,2014 1z13



Akcie: 99 647 549 ks akcii na jméno v listinné podob& o
nominalni hodnoté 1,- K¢
Organy spolecnosti k datu sestaveni prilohy ucetni zavérky:
Piedstavenstvo:
¢len predstavenstva: AVANT investiéni spoleénost, a.s.
Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
(den vzniku funkce a ¢lenstvi: 30.¢ervna 2014)
Zastoupeni pravnické osoby:
Mgr. Ing. Zdengk Hauzer — povéfeny zmocnénec
Mgr. Ing. Pavel Dolezal - povéfeny zmocnénec

Dozoréi rada:

¢len dozore rady: Mgr. Martin Rotta (od 5.1.2015)

Udaje k 31.12.2014:

Obchodni firma: ZSZ uzavieny investi¢ni fond a.s.

Sidlo spolecnosti: Suchdolské namésti 746/12, 165 00, Praha 6

IC: 243 07 467

DIC: CZ24307467

Bankovni spojent: 4978532/0800

Zakladni kapitdl: 99 647 549,- K¢, splaceno 100%

Akcie: 99 647 549 ks akcii na jméno v listinné podob& o

nominalni hodnoté 1,- K&

Orgény spolecnosti k datu 31.12.2014:

Pfedstavenstvo:

&len pfedstavenstva: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha &
(den vzniku funkce a Elenstvi: 30.¢ervna 2014)
Zastoupen{ pravnické osoby:
Mgr. Ing. Zden&k Hauzer — poveéfeny zmocnénec
Magr. Ing. Pavel Dolezal - povéfeny zmocnénec

Dozoré{ rada:

predseda dozoréi rady: Ing. Michal Heczko (od 28.5.2012)
¢len dozord rady: Dagmar Bilkova (od 28.5.2012)
¢len dozor¢i rady: Renata Stuksova (od 28.5.2012)

1.2 PREDMET CINNOSTI ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU

Spoleénost ZSZ uzavieny investiéni fond a.s. byla dne 28.5.2012 zapséna do obchodniho
rejstiiku vedeného Mestskym soudem v Praze pod oddilem B, vlozka 18200.

Investiéni fond vykondval ¢innost ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zékona &. 189/2004
Sb., o kolektivnim investovani, na zdklad® rozhodnuti Ceské narodni banky &. j.
2012/3274/570 ze dne 10.4.2012, které nabylo prdavni moci dne 11.4.2012. Zikon &.
189/2004 Sb., o kolektivnim investovani byl prib&€hu rozhodného obdobi zrusen a
nahrazen zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech.
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Investiéni fond pokraduje ve své ¢innosti na zakladé § 651 odst. 4 ve spojeni s § 95 odst.
1 pism. a) zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
jako fond kvalifikovanych investor.

Investiéni fond byl zaloZen jako specialni fond kvalifikovanych investori ve smyslu
ustanoveni § 56 a § 57 zdkona & 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéani, Cinnost
investiéniho fondu se fidi zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o investinich spoleCnostech a
investi¢nich fondech.

1.3 ZMENY A DODATKY PROVEDENE V UCETNIM OBDOB{
V OBCHODNIM REJSTRIKU

V rozhodném obdobi nedoglo k Zadnym zménam v obchodnim rejstiiku.

1.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNI JEDNOTKY A JEJI
ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI:

Vpribéhu udeintho obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 spole¢nost neménila svoji
organizani strukturu. Spole¢nost, jako nesamospravny investi¢ni fond je plné
obhospodafovana investiéni spolefnosti, ktera realizuje vesSkeré Cinnosti fondu svymi
pracovniky.

Organizaéni strukturu principu obhospodafovani lze tedy naznacit nasledujicim

zpusobem:
/S7 uzavieny
investi¢ni fond a.s.
1 1
AVANT investi¢ni Dozoréi rada
spoleCnost a.s.
%

na zakladé Smlouvy o vykonu funkce individuélniho statutarniho organu akciové
spolecnosti ze dne 22. 7. 2014 jako obhospodatovatel fondu kvalifikovanych investort

Ptiloha tifetni zavérky spolednosti ZSZ uzavieny investi¢ni fond,a.s. k 31.12.2014 3z13



1.5 UDAJE A ORGANIZACNf STRUKTURA INVESTICNI
SPOLECNOSTI, KTERA  OBHOSPODARUIE V ROZHODNEM
OBDOBI INVESTICNI FOND A DEPOZITARI

V rozhodném obdobi obhospodafovala ZS7 uzavieny investiéni fond a.s. tato investi¢ni
spolecnost:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. 5
Pgaha 8, Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 186 00
ICO: 27590 241

Depozitadfem spoleénosti je Ceskd spofitelna, a.s.

1.6 VYZNAMNE UDALOSTI V ROCE 2014

Hlavni ¢innosti spoleénosti bylo poskytovani prongjmi pozemki na ziklad€ vécnych
bfemen ziizenych ve prospéch spole¢nosti a podndgjmh jednotlivych pozemkd
zeme&délskym farmam. V roce 2014 doslo k vypofadani vécnych bfemen a podndjemnich
smluy s jednotlivymi farmami. V&cnd bfemena byla zruena. Hodnota vypofadani je
v celkové vysi 181 734 tis. K&. Uetni zistatkova hodnota vyfazenych véenych bfemen je
v celkové vysi 86 200 tis. K&. Vypoifadani bylo uskuteénéno s rozhodnym dnem k 30. 9.
2014.

Zvy$e uvedeného diivodu nejsou udaje uvedené vudetni zaverce srovnatelné
s pfedchozim ugetnim obdobim, Pfedmétem podnikédni v nésledujicim obdobi budou
¢innosti dle schvéleného statutu fondu.

2. UPLATNENE UCETNIi METODY

Pro zpracovan{ Gletni zavérky za obdobf od 1.1.2014 do 31.12.2014 pouZila spoletnost
nasledujicich ufetnich metod, zpisobi ocefiovani a zplisobi odepisovani:

2.1 DEN USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni téetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo pfevzeti obé&Ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych
papird, den provedeni platby, podle zpravy doglé od banky. Obecné pak pro zachyceni
majetku a zavazkii v aktivech a pasivech plati, Ze okamzikem uskuteCnéni je den pievzeti
piisludné faktury (pokud je touto formou nabyvano) nebo den sjednani obchodu.

V pfipadech, na které se nevztahuje pfedchozi odstavec se za den uskuteénéni udetniho
piipadu rozumi zejména den, ve kterém dojde k nabyti nebo zéniku vlastnictvi, popt. prav
k cizim vécem, ke ztraté kontroly nad smluvnimi pravy k finanénimu aktivu, ke vzniku
pohledavky a zavazku, jejich zméné nebo zaniku, ke zjisténi Skody, manka nebo schodku,
piebytku, k pohybu majetku uvnité téetni jednotky a k dal§im skute€nostem, které jsou
predmétem Gdetnictvi, a které nastaly, popf. o nichZ jsou k dispozici potiebné doklady
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tyto skuteénosti dokumentujici, nebo které vyplyvaji z vnitfnich podminek ucetni
jednotky anebo ze zvlatnich predpisi.

2.2 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZkami s dobou
pouzitelnosti deldi nez jeden rok a v ocenéni pfevySujicim 60 tis. K& Ocefiuje se
v pofizovacich cendch, které zahmuji cenu, za kterou byl majetek pofizen a naklady

s jeho pofizenim souvisejici.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 60 tis. K&
zvy$uji jeho pofizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouzitelnosti dels{ nez 1 rok je
evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadiuji docasné sniZzeni hodnoty aktiva.

Spoleénost eviduje k 31.12.2014 dlouhodoby nchmotny majetek ve formé ziizovacich
vydaji.

Spole¢nost evidovala k datu 31.12.2014 zfizovaci vydaje, jako majetek, které budou
rovnomé&rné odepisovany - viz zplisob sestaveni odpisového planu.

Spole¢nost méla ve svém majetku jako dlouhodoby nehmotny majetek v&cna bfemena
k uzivéni pozemkdl. B&hem roku se odpisy G¢tovaly na ucet 638 a na tento et byl téZ
zaudtovan mimofadny odpis v navaznosti na vyfazeni vé€cnych bfemen po podpisu
smlouvy o Vypofadani. Odepisovani — viz zpsob sestaveni odpisového planu.

2.3 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZkami s dobou
pouZitelnosti del$i neZ jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. K&.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za
kterou byl majetck pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvofeny
vlastni ¢innosti se ocefiuje vlastnimi ndklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K&
zvy§uji jeho pofizovaci cenu. B&Zné opravy a udrzba se aétujf do nékladd.

Samostatné movité véci sdobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok se zahrnuji do
dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocengni pfesahne ¢astku 40 tis. K¢.
Opravné poloZky vyjadiuji doCasné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky ztvér a ptjéek pfijatych na porizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou
soucasti finanénich nakladl a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

2.3.1 Zpisob sestaveni odpisového planu
Odpisy jsou vypodteny z ceny, ve které je majetek ocenén v tietnictvi, a to na zékladé
predpokladané doby Zivotnosti.
Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nékladi na zéklad€ predpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych polozek majetku. Konkrétné pak ziizovaci vydaje jsou
odepisovany rovnomérnym mési¢nim odpisem po dobu 60 mésictl.
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Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouzitelnosti del$f neZ 1 rok je
evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérmné
do nédkladd po dobu 24 mésicl od data pofizeni.

Vécna bfemena jako nehmotny majetek jsou odepisovana rovnomérn¢ a to po dobu, na
kterou jsou sjednéna.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladii na zadkladé predpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych poloZek majetku.

2.4 MAJETEK JAKO INVESTICNI PRILEZITOST

Pokud je majetek drZen za udelem investiéni pfilezitosti, je jeho GStovani provadéno na
zékladé vyhlasky - 244/2013 Sb., o bliz§i Gpravé nekterych pravidel zékonma o
investi¢nich spoletnostech a investiénich fondech, resp. o zplisobu stanoveni redlné
hodnoty investiéniho fondu a o zplsobu stanoveni aktudlnf hodnoty akcie nebo
podilového listu a to s frekvenci a principy pfecenéni stanovenymi ve statutu. Spole€nost
mutZe na zakladg principd kolektivniho investovani investovat zejména do nasledujicich
aktiv, kterd jsou drZena za Gelem kapitalového zhodnoceni nebo za i¢elem prondjmu,
pfi¢emz muZe byt tento majetek drzen spolednosti za udelem zatim neuréeného pouZiti
v budoucnosti:

¢ nemovitosti (zejména pozemKky, stavby a jejich piisluenstvi),

» ocenitelnd préva vztahujici se k nemovitostem,

» (casti v obchodnich spole¢nostech,

» vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach,

o dluhové cenné papiry,

e tuzemské a zahraniéni akcie,

e cenné papiry vydavané fondy kolektivniho investovani,

¢ nastroje penéZniho trhu,

e poskytovani uvéra a pijek.

Rozhodujici, zda se jednd o investi¢ni aktiva, je pouze hledisko, zda spole¢nost takovy
majetek pouziva pro svoji potiebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné nepotfebny
majetek). Majetek pouZivany spolednosti pro vlastni potfebu neni povaZovan za
investiéni pfileZitost a neni ocefiovan podle nasledujicich pravidel. Z majetku,
oznadeného a zaudtovaného jako investiéni piileZitost (v daldim textu pouze ,,Investice®)
spoleénost nerealizuje odpisy, protoze dochazi, v souladu s vyhlagkou ¢&. 244/2013 Sb.,
k ocenéni na tzv. realnou hodnotu.

Podatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na trovni svych potizovacich ndkladi. Do pocateéniho
ocenéni se zahrmou 1 vedlej$i néklady spojené s pofizenim.

Ptiloha ttetni zavérky spoletnosti ZSZ uzaviceny investiéni fond,a.s. k 31.12.2014 6z13



Nasledné oceriovani

Ocetiovani Investic je provadéno v souladu s piisluSsnymi ustanovenimi vyhlasky
¢.244/2013 Sb., a déle v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni pifpady, kdo
(znalec, odhadce nebo jinym zplisobem) ocenéni provede.,

Uttovani ocefiovacich rozdili je feSeno §68a) vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi
Oceriovact rozdily pri uplaténi redlné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku.

V pfipadg, Zze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykaZe se toto sniZeni hodnoty v pifsluiné poloZee vykazu zisku a ztraty.

2.5 POHLEDAVKY

Pohledavky se G&tuji pii svém vzniku ve své jmenovité hodnot€, popt. pohledavky nabyté
za Uplatu pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych
pohledavek snizuje pomoci opravnych polozek u¢tovanych na vrub nakladt. Opravné
poloZky jsou v rozvaze vykazany ve sloupct korekce. Jako kratkodobé pohledavky se
vykazuje i ¢ast dlouhodobych pohleddvek, kterd je splatna do jednoho roku od konce
rozvahového dne.

Zplsob vypoétu opravnych polozek se fidi vyhlaskou 244/2013 Sb., o bliZ& upravé
nékterych pravidel zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

2.6 TVORBA REZERV

Rezerva predstavuje plnéni, s nejistym éasovym rozvrhem a vy$i. Rezerva se tvofii
v piipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e cxistuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych
udalosti;
e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyZzada si odliv prostfedki ptedstavujicich
ekonomicky prospéch, pfi¢emz ,,pravdépodobné” znamena pravdépodobnost
vyS8i nez 50%;
e je moZné provést ptimétend spolehlivy odhad plnéni.

2.7 OPERACE V CIZI MENE

V okamZiku pofizeni majetku &i vzniku zavazku spole¢nost pouZiva pro piepodet majetku
a zédvazkt v cizi mén& na K& denni kurzy CNB. Realizované kurzové zisky a ztrity se
v prub&hu Bcetniho obdobi G¢tuji do finanénich vynosi, resp. ndkladi bézného roku.

K datu sestaveni U¢etni zaveérky se majetek a zavazky v cizi mén€ piepocitavaji aktualnim
kursem CNB a vzniklé kurzové rozdily se rovn&Z uétuji na vrub piislusnych G&ti
finanénich nakladd nebo ve prospéch finanénich vynost.
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4.

2.8 ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOSU

Néklady a vynosy se U¢tuji na pfislusnych uétech ndkladovych a vynosovych druhi
Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casové souviseji. Vynosy se uctuji véetné
slev a bez dan€ zpfidané hodnoty. Naklady a vynosy jsou vykdzany vzajemné
neziCtované (nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodateni zahrmuji jen zisky, které
byly dosazeny. V tvahu se berou viechna predvidatelna rizika a mozné ztraty, které jsou
znamy do okamziku sestaveni uCetni zavérky; v UCetni zavérce jsou vyjadfeny rezervami,
opravnymi poloZkami nebo odpisy.

Ve sledovaném obdobi ucetni jednotka realizovala vynosy z ndjmu a prondjmu ve vysi

5 747 tis. K¢ a vynosy z vypotadani s protiplnénim ve vy$i 181 734 tis. K&.

2.9 DAN Z PRiJMU

Splatna dan z pEijmi se poéitd vynasobenim zakladu dang a sazby stanovené zdkonem o
danich z p¥jmi. Zéklad dang je tvofeny uetnim vysledkem hospodateni, ktery se
zvy$uje nebo snizuje o trvale nebo docasng danové neuznatelné naklady a nezdafiované
vynosy (napf. tvorba a zuétovéani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, nédklady na
reprezentaci, rozdil mezi idetnimi a dafiovymi odpisy).

Odlozend dafiovd povinnost vyplyvad zrozdild, které nastdvaji v momenté docasné
odliného pohledu Gdetntho a datiového na urdité polozky v Gi¢etnictvi. Vypodet odloZené
dané je zaloZen na zivazkové metodé€, kierd vychazi z rozvahového piistupu. Zjisti se
jako souéin vysledného pfechodného rozdilu a sazby dan¢ stanovené zakonem o danich
z piijma, ktera bude platnd pro obdobi, ve kterém bude odloZend dafi uplatnéna.
Pfechodné rozdfly vznikaji mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a
jejich dafiovou hodnotou (napf. pii piecenéni majetku jako investiéni pfilezitost na
redlnou hodnotu, rezervy tvofené nad rdmec dafiovych zékonil), ale i dalSich rozdilt
(napt. pil nerealizované ztrat€¢ z piedchozich let). OdloZend dafiovd pohledavka je
zaOdtovana jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim mozném dafiovém uplatnéni
v nésledujicich G€etnich obdobich.

ZMENY UCETNICH METOD

V téetnim obdobi roku 2014 nedoslo k Zadnym zmeénam vzhledem k pfede$lému obdobi.

POUZITE FINANCNI NASTROJE

Spole¢nost je vystavena trznim rizikim, kterd vyplyvaji u otevienych pozic transakci
s irokovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finanénich trzich.

Uketni jednotka uklédala své prostfedky prozatim na b&Zné uéty u bank. Vzhledem
k splatnosti svych soudasnych a olekavanych zdvazkl v blizké budoucnosti a vzhledem
k v¥8i piechodné volnych disponibilnich zdrojt nevolila spoleénost jiné formy investic.
Z tohoto dtvodu je popis trZnich rizik pouze obecnym piehledem piijatych postupti.
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4.1 RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznik4 ze zplsobu financovani aktivit spoleénosti a fizeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhledem k celkové finanéni situaci t¢etn{
jednotky ve sledovaném obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014, nebylo riziko likvidity
vyhodnoceno jako zdvazné a nebyla tudiz pfijata Zadna opatfeni pro jeho omezeni.

4.2 UROKOVE RIZIKO

Spole€nost nevykazovala v daném obdobi vyznamna Grokové citliva aktiva a v prib&hu
sledovaného obdobi neméla Zadna Grokove citliva pasiva. Ucetni jednotka tedy ve

sledovaném obdobi nepouzivala zadné finanéni nastroje.

4.3 MENOVE RIZIKO

Spoleénost nevykazovala v daném obdobi Zadna aktiva ani pasiva podléhajici ménovému
riziku. Riziko ménové bylo vyhodnoceno jako nevyznamné.

UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Spole€nost ve sledovaném obdobi neméla Z4dné majetkoveé tcasti.

OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH

UCETNI JEDNOTKA PUSOBI

Spole€nost patii do kategorie subjektd kolektivniho investovani a zabyvd se trvalym
zhodnocovéanim prostiedkl vlozenych akcionafi do spoleénosti, konkrétné pak zejména
piimymi investicemi do nemovitosti a investicemi do v&cnych prav k nemovitostem, a to
jak na tzemi Ceské republiky, tak i v rdmei Evropské unie, pifpadné v jejim sousedstvi.

VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A

ZTRATY

7.1 ROZPIS DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO A HMOTNEHO

MAJETKU

Dlouhodoby hmoiny a nehmotnv majetek

Dlouhadoby Dlouhodoby Dlouhodoby
nehmotny majetek — | nehmotny majetek | nehmoiny majetek — Celkem
zfizovaci vydaje — goodwill vécnd biemena
Pofizovaci cena 200 98 198 98 398
Zistatek k 1.1.2014
Pfecen¥ni na redlnou
hodnotu
Zruseni opravek k
piecenénému majetku
Zistatek k 1.1.2014 137 86200 86337
Piirstky
Opravky
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Odpisy -40 -86200 -12 110
Zrudeni opravek k
pfecengnému majetku
Jiné zmény
Zistatek k 31.12.2014 97 0 97
Ziist. hodn. k 31.12.2014 97 0 97
Hodnota odpist dlouhodobého nehmotného majetku — véenych bfemen souvisi
s vyfazenim majetku z divodu vyporadani.
7.2 ROZPIS POHLEDAVEK
Spole¢nost nema pohledavky po lhuté splatnosti.
Pichled pohledavek ve splatnosti:
Datum
Pohledédvka za kym Nazev dokladu splatnosti | Predpis k Ghradé | Castetna vihrada Zbyva k tthrad€
Bichovézi s.r.0. vypotadénd s protiplnénim 18.2.2015 42 171 350,00 3 700 000,00 38471 350,00
PG-Hazlov as. vypotadani s protiplngnim 18.2.2015 55 150 514,00 3679000,00 | 51471 514,00
SPO-ZEM Novy Kostel s.r.o. | vypofadani s protiplngnim 18.2.2015 31673 143,00 3 700 000,00 27973 143,00
Rolnicks Skalnd s.r.o. vypotidéni s protiplngnim 18.2.2015 47 598 092,00 3700000,00 | 43 898 092,00
Naturland s..0. vypotidéni § protiplngnim 18.2.2015 43 304 939,00 3700000,00 | 39 604 939,00
CELKEM 219 898 038,00 18 479 000,00 | 201 419 038,00

7.3 ZAVAZKY

Spole¢nost nema zavazky po lhite splatnosti.

7.3.1 Pfepocet cizich mén na ¢eskou meénu

Spole&nost nema zdvazky vyjadiené v cizi méné.

7.4 BANKOVNI UVERY

SpoleCnost nema.

7.5 ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM

Spoleénost nema.

7.6 ZAVAZKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTVi A NEUVEDENE
V ROZVAZE

Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty, ani pfijaty.
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7.7 DOMERKY DANE Z PRIIMU ZA MINULA UCETNI OBDOBI
Nebyly vyméfeny.
7.8 OSTATNI AKTIVA

Spolecnost nevykazuje v poloZce ostatni aktiva zadny ziistatek.

7.9 OSTATNI PASIVA

Ostatni pasiva spolefnosti tvoi{ zavazky zobchodnich vztahli (77 tis. K&), zavazek
z titulu dané z pfjm (8061 tis. K&) a ostatni zdvazky (275 tis. K&).

7.10 VYNOSY
7.10.1 Vynosy z b&Zné innosti

V roce 2014 do3lo k vypofadani vécnych bfemen a podnajemnich smluv. Z tohoto
divodu dolo ke sniZeni hodnoty vynost z prondgjma a podndgjmil pozemki oproti roku
2013.

Néjemné (u prondjmi a podndjmu) je vypolitavano pouze u pozemkd, které nebyly v
dobé od 1-9/2014 pievedeny na jednotlivé farmy (vklad na KU).

Vynosy tvofi:
6 250 tis. K& vynosy z prongjma, n4jmu a ostatnich ¢innosti souvisejici s nimi
181 734 tis. K& vynosy z titulu vypofadani.

7.10.2 Vynosy z mimoiadné ¢innosti
Spole&nost nema.

7.11 SPRAVNI NAKL.ADY

7.11.1 Zamé&stnanci spole¢nosti, osobni naklady
Sledované obdobi Minulé obdobi

Primé&my podet zaméstnanci 0 0
Primé&my podet ¢lendl statutdrniho organu I 3
Primérny poet Clenll dozorel rady 1 3
Mzdové naklady 0 0
Néklady na socialni zabezpedeni 0 0
Socilni naklady 0 0

0 U

Osobni naklady celkem

7.11.2 Odmeény osobam, které jsou statutarnim orgénem, ¢lentim statutarnich a
dozor¢ich organd, jakoz i vys$e vzniklych nebo sjednanych penzijnich zévazkt
byvalych ¢lentl vyjmenovanych organt:
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V priibéhu ucetniho obdobi byly poskytnuty odmény osobdm ve funkci individudlniho
statutarniho organu ve vysi 300 tis. K& na zdkladé Smlouvy o vykonu funkce
individualniho statutarniho organu akciové spole¢nosti.

7.11.3 Pijcky, Gvéry, poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v penéZité i naturdlni formé)
akcionaiim, spole¢nikiim nebo ¢leniim statutarnich, dozor€ich a fidicich orgénd,
véetné byvalych &lent.

Utetni jednotka neposkytla Zadné uvé€ry nebo jind naturdlni, & penézitd plnéni ¢lentim
statutarniho organu ani ¢lentim dozoréi rady, ani zaméstnancim a ani byvalym ¢lentim
organt spole¢nosti. Zaroveil za tyto osoby nebyly spoleénosti vydany zadné zaruky.

7.11.4 Odmény vazané na vlastni kapital (naptiklad zaméstnanecké pozitky, na jejichz
zéklad€¢ mohou zaméstnanci obdrZet finanéni prostfedky védzané na vlastni
kapital nebo razné dalii obdobné zédvazky viifi zamestnancim jako jsou zejména
opce na akcie apod.)

V pritbéhu tcetniho obdobi Zadné takoveé odmény nebyly poskytnuty.
7.11.5 Ostatni spravni naklady

Ostatni spravni ndklady ptedstavovaly za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 celkove
hodnotu 10 615 tis. K&.

Mezi nejvyznamnéjsi polozky ostatnich spravnich nakladi patfily zejména: ndklady na
obhospodafovani a sluzby depozitafe (celkem 480 tis. K&), naklady na externi audit
(celkem 65 tis. K¢&), ndklady na poskytnuti daru (10 000 tis. K&) a ostatni spravni naklady
(celkem 70 tis. K&).

VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Utetni jednotka mé uzavienou nijemni smlouvu s akcionafem a eviduje k 31.12.2014
zavazky z titulu vyrovnani za ndjemni smlouvu.

Jedna se o nasledujici akciondfe a Castku:

Petr Krogman 55 tis. K¢

UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO
SESTAVENI

Po datu zpracovéani Uéetni zaveérky nedo$lo k Zadnym vyznamnym udalostem majici dopad
na udetni zadvérku roku 2014
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10. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA
VLASTNI KAPITAL

Ve sledovaném obdobi spolefnost nerealizovala Zidné opravy chyb minulych let
s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne 7. 4. 2015

Podpis statutarniho zastupce:

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s.
Clen predstavenstva, Mgr. Ing. Zden¢k Hauzer, povéfeny zmocnénec
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PFiloha €. 3 — Zprava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

1) Vztahy mezi osobamidle § 82 odst. 1 ZOK {§ 82 odst. 2 pism. a) azZ ¢} ZOK)

QOsoba ovlddand

Ovladand osoba: ZSZ uzavieny investi¢ni fond a.s.
IC: 243 07 467
Sidlo: Rohanské nibiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Uloha oviddané osoby ve struktufe vztahG mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investiéni strategie urené ve statutu ovlddané osoby. Spoleénost je obhospodafovana
spolednosti AVANT investiéni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Qsoby ovladajici

Osoba ovladajicl: Ing. Michal Heczko

Datum narozeni: 10. tnora 1979

Zplsob ovliadani 3% podil na ZK ovladané osoby
Osoba ovladajici: Ing. Petr Krogman

Datum narozeni: 5. éervna 1973

Zplsob ovladani 97% podil na ZK ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

2) Pfehled jednani ucinénych v u¢etnim obdobi, kterd byla uginéna na popud nebo v zdjmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK {§ 82 odst. 2 pism. d} ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni chdriené
uzavieni poskytované

Ing. Petr Krogman Néjemni smlouva 12.3.2013 najermng najemné

Smilouva o vypofadani 18.11.2014 zrufeni vécnych vypofadani
Bighovézis.r.o. hfemen

Smlouva o vypoiddani 18.11.2014 zruseni vécnych vypoiadani
Naturland s.r.o. bfemen

Smlouva c vypofadani 18.11.2014 zrudeni vécnych vypofadani
PG-Hazlov a.s. bFemen

Smlouva o vypofadani 18.11.2014 zrudeni vEcnych vypaiddani
Rolnickd Skaind s.r.o. bfemen
SPO-ZEM Novy Kostel Smlouva o vypofaddn{ 18.11.2014 zruieni vicnych vyporadani
5.1.0. bifemen
Biohovézi s.r.0. Podnajemni smlouva 12.3.2013 podndjemné podnajemné
Naturland s.r.o. Podnajemni smiouva 12.3.2013 podnajernné potdndjemngé

AVANT investiéni spolefnost, a. 5. » Rohanské nabfezf 671/15 « 186 00 Praha 8 — Karlin ¢ Czech Republic tel.: +420 267 997 795 «
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4)

PG-Hazlov a.5. Podnajemnl smlouva 12.3.2013 podndjemné podnajemné
Rolnickd Skalnd s.r.o. Podndjemni smlouva 12.3,2013 podnajemné podnajemné
SPO-ZEM Novy Kostel Podndjemni smlouva 12.3.2013 podndjemné podndjemné
5.1-0.

Biohov3zf s.r.0. Najemni smlouva 31.12.2008 najemné najemné
Naturland s.r.o. Najernni smlouva 31.12.2008 najemné najemné
PG-Hazlov &.5. Najemni smlouva 31.12.2008 najemné najemné
Rolnicka Skalnd s.r.o. Néjemni smlouva 31.12.2008 najemné najemné
SPO-ZEM Novy Kostel Néjemnfsmlouva 31.12.2008 najemné najemné
5.1.0-

Biohovazi s.r.o. Néjemni smlouva 13,12.2010 najemné najemné
Naturland s.r.o. Né&jemni smlouva 13.12.2010 najemné najemné
PG-Hazlov a.s. Najemni smlouva 13.12.2010 najemné ndjemné
Rolnicka Skalnd s.r.o. Najemni smlcuva 13,12.2010 néjemné najemné
SPO-ZEM Novy Kostel Néjemni smlouva 13.12.2010 najemné najemné

S.1.6.

P¥ehled vzajemnych smiuv meazi ovlddanou oscbou a oscbami dle § 82 odst. 1 ZOK (& 82 odst.
2 plsm. e) ZOK)
Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni obdrZené
uzavieni poskytované

Ing. Petr Krogman Néjemni smlouva 12.3.2013 najemné ndjemné

Smlouva o vypoFadani 18.11.2014 zrufeni vécnych vypofadani
Biohovézi s.r.o. bfemen

Smlouva o wypoFadani 18.11.2014 zrudeni vécnych vyporadani
Naturland s.r.o. kfemen

Smlouva o vypofadani 18.11.2014 zrufeni vécnych vyporfaddni
PG-Hazlov a.s. b¥ernen

Smlouva o vypofddéni 18.11.2014 zruieni véenych vypofadani
Rolnicka Skalnd s.r.o. bfemen
SPO-ZEM Novy Kostel Smlouva o vypoiddani 18.11.2014 zrukenivEcnych vypofaddni
5.0, bfermen
Bichovézi s.r.0. Podnajemni smlouva 12.2.2013 podnajemné podndjemné
Nzturland s.r.0. Fodndjemni smlouva 12.3.2013 podndjemné podnéjemng
PG-Hazlov a.s. Podndjemni smlouva 12.3.2013 podnajemné podndjemné
Rolnickd Skalnd s.r.c. Podndjemni smlouva 12.3.2013 podnajemné podndjemné
SPO-ZEM Nowy Kostel Podnajemni smlouva 12,3.2013 podndjemné podndjemné
5.1.0.
Biohovéz s.r.0. Najemni smlouva 31.12.2008 najemné najemné
Naturland s.r.o. Néjemni smlouva 31.12.2008 néjemné ndjemné
PG-Hazlov a.s. Najemni smlouva 31.12.2008 najemné najemné
Rolnickd Skalnd s.r.o. Najemnl smlouva 31.12.2008 néjemné néjemné
SPO-ZEM Nevy Kostel Najemni smlouva 31.12.2008 najemné ndjemné
5.1.0.
Biohov&zi s.1.0. Néjemni smlouva 13.12,2010 najemné néjemné
Naturland s.r.0. Najemni smlouva 13.12.2010 néjemné néjemné
PG-Hazlov a.s. Néjemni smlouva 13.12.2010 néjemné néjemné
Rolnicks Skalnd s.r.o. Néjemni smlouva 13,12.2010 najemné ndjemné
SPO-ZEM Novy Kostel Néjemnl smlouva 13.12,2010 néjemné néjemné

5.r.0.

Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Ujma (& 82 odst. 2 pism. ) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovlddajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zzadn

Gima,
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5) Hodnoceni vziahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. oschami dle § 82 odst. 1
70K {§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spoletnost jako
statutdrni organ nem(ze byt pfimo vazana pokyny akcionail ve vztahu k jednotlivym cbchodnim
transakcim, ale primdrné mé povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skuteénosti, kdy moZnost ovlddajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je pouze nepfimd
prostiednictvim vykonu akciondfskych prdv, nevznikaji z formdlni existence ovladaciho vztahu pro
ovlddanou osobu rizika. RovnéZ nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu,
nebot efektivné nedochdzi k ovlivnéni jednani oviadané osohy v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutdrniho organu

Pfedstavenstvo spole€énosti timto prohladuje, Ze:
¢ informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni &innosti pfedstavenstva ovladané osoby anebo které si predstavenstvo ovlddané
osohy pro tento G¢el opatfilo z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a
s piedstavenstvu ovlddané osoby nejsou zndmy Zadné skutegnosti, které by mély byt souéasti
zpravy o vztazich ovlddané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Megr. Ing. Zdenék Hauzer
Funkce: Povéfeny zmocnénec statutarniho organu
Dne: 31.3.2015

Podpis:
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Piiloha &. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota pFesahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pffloha &.
2 pism. €) VoBUP)

Identifikace majetku Pofizovaci hodnota (tis. CZK) K rozv::jlgi:f::io(ttias. czK)

Pohleddvky Biohovézi s.r.o0. 38471 38471
Pohledavky Naturland s.r.o. 39605 39 605
Pohledavky PG-Hazlov a.s. 51472 51472
Pohledavky Rolnicka Skalna s.r.o. 43 898 413 898
Pohledévky SPO-ZEM Novy Kostel s.r.0. 27973 27973
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