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Pouzité zkratky:

NARIZENI KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) & 231/2013 ze dne
19. prosince 2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani cinnosti,
depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

spolec¢nostech a investi¢nich fondech
Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon
o obchodnich korporacich)

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi
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Zakladni idaje o fondu a uéetnim obdobi

Nazev fondu: K-INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.
242 49 319
Sidlo: Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Typ fondu: Fond E<va||f|.kovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé akciové
spolecnosti

Obhospodarovatel: K-INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.

Samospravnost: Fond je samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu §8 odst. 1 ZISIF

Povoleni k ¢innosti samospravného investicniho fondu bylo udéleno
rozhodnutim CNB ze dne 11. 5. 2017, &islo jednaci 2017/067012/CNB/570 ke
spisové znacce S-SP-2016/00046/CNB/571, které nabylo pravni moci dne 12.
5.2017. Na zakladé tohoto povoleni neni Fond opravnén presahnout rozhodny
limit ve smyslu § 16 Zakona a neni opravnén provadét svou vlastni
administraci.

Poznamka:

Administrator: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

O
(@)

27590 241

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Administrator vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF.

Poznamka:

U&etni obdobi: 1.1.2019 - 31.12. 2019

N

Investicni cile fondu

Investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd viozenych akciondfi fondu, a to prevazné
na zaklade investic zejména do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem jako jsou:
UcGasti v kapitalovych obchodnich spolec¢nostech jako hlavni aktivum a poskytovani uvérd, dluhopisy a
nastroje penézniho trhu jakozto aktiva dlouhodobé prekondvajici vynosy, s tim, ze vynosy investic fondu
budou prevazné opatfovany pfijmem z dividend a urokd.

w

Zprava o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu (8436 odst. 2 ZOK, § 21
odst. 2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

a. Prehled investiénich ¢innosti

V prabéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béznou éinnost v souladu se svym statutem. Vynosy plynouci
z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych poloZek a k investici do cennych papirt
vydanych jinymi investi¢énimi fondy. Zdrojem pfijm( bylo pfedevsim najemné za prondjem nemovitosti,
uroky z Uvérl a licenéni poplatky.
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b. Prehled portfolia na konci U¢etniho obdobi

Piehled portfolia

. Predchozi ucetni Ucetni obdob| (tis. o o
o %
Druh aktiva obdobi (tis. K&) podil v % zména v
2%

Celkova aktiva fondu 1391473 1418 609 100 %

Penézni prostredky 168 584 181 962 13 % 8%
Invgstlcn|lcenne papiry 43673 45 578 39 4%
majetkové

Ostatni podily 629 587 606 873 43 % -4 %
Poskytnute very a 420 704 420 704 30 % 0%
zapujcky

Nemovitosti 66 925 67 466 5% 1%
Nehmotny majetek 59138 59 895 4% 1%
Ostatni majetek 2 862 36 130 3% 1162 %

Komentar k prehledu portfolia

Fond zaznamenal v tomto U¢etnim obdobi mirny narlst v objemu aktiv. Narlst objemu aktiv je ¢astecné
zpUsoben narlstem penéznich prostfedkd a narlistem hodnoty investi¢nich cennych papird v portfoliu
fondu, které jsou ¢astecné kompenzovany poklesem hodnoty majetkovych podild viastnénych fondem
v dlsledku jejich pfecenéni. Nejvyraznéjsi narlst v relativnim vyjadreni je mozné zaznamenat u ostatniho
majetku, a to z dGvodu investice do dalsich investi¢nich cennych papird, které ke konci ucetniho obdobi
pfedstavuji pohledavku na emisi investi¢nich cennych papirQ.

c. Prehled vysledk( fondu

Hlavni finanéni ukazatele

Ukazatel Predchozi Ucetni obdobi U&etni obdobi

Vlastni kapital fondu 1020 527 tis. K¢ 1085615 tis. K& 6 %

Cisty zisk 42 574 tis. K¢ 84 598 tis. K¢ 99 %

Hodnota prioritni

. e 263 913 tis. K¢ 264 226 tis. K¢ 0,1 %
investicni akcie

d. Predpokladany vyvoj fondu a popis hlavnich rizik

V priibéhu roku 2020 bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia a disponibilni vynosy budou
dale reinvestovany, anebo pripadné vyplaceny.
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4, Udaje o skute&nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni G¢elu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Uéetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a sepidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku fondu. Lze vSak dlivodné ocekavat, Ze vyse uvedena situace ovlivni
v priibéhu ucetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluht fondu.

Dne 10. Unora 2020 do$lo k vymazéni Ing. ALESE BUDINA, MBA, z pozice Clena predstavenstva

v Obchodnim rejstriku. Stejny den byl jako novy Clen predstavenstva zapsan Ing. MARTIN KLEIN.
Zaroven byl stejného dne vymazan z pozice ¢lena dozorci rady.

5. Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu
Ucetniho obdobi (§234 odst. 2 pism. a) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zménam statutu fondu.

6. Udaje o odménovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF a Cléanek 107 AIFMR)

a. Udaje o mzdach Uplatach a obdobnych pifjmech vyplacené obhospodarovatelem fondu celkem v
pomérné vysi pfiraditelné fondu

Pevna slozka odmeén: 0 Ke
Pohybliva slozka odmeén: 0 K¢
Pocet prijemc: 0

Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 Ke

b. Udaje o0 mzdach dplatach a obdobnych piijmech vyplédcenych obhospodarovatelem fondu osobdm
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem v pomérné vysi pfiraditelné fondu.

Odmeény vedoucich osob: 0 Ke
Pocet prijemc: 0
Odmeény ostatnich zaméstnancu: 0 Ke
Pocet prijemc: 0

Odmeéna za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v i¢etnim obdobi vyplacena.
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7. Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d)

ZISIF)
Kontrolovana osoba: KLEIN automotive s.r.o.
ICO: 476 83 228
Sidlo: Stity, Nadrazni 100, PSC 78991
Kontrolovana osoba: Klein — Invest s.r.o.
ICO: 286 33 903
Sidlo: Stity, ném. Miru 45, PSC 78991

a. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani kontrolovanych osob

Kontrolované osoby napliuji stanovenou podnikatelskou strategii. Kontrolované osoby naplnuji
stanovenou podnikatelskou strategii. Celkova finanéni situace kontrolovanych osob muze byt hodnocena
jako dobra. Investice do kontrolovanych osob proto fond hodnoti jako Uspésné.

b. Popis v3ech vyznamnych udélosti, které se tykaji kontrolovanych osob a k nimz doslo po skonceni
ucetniho obdobf

Po skonceni ucetniho obdobi nedoslo k udalostem vyznamnym pro tuto vyrocni zpravu.

c. Udaje o pfedpoklddaném budoucim vyvoji kontrolované osoby

Kontrolované osoby budou v nasledujicim ucetnim obdobi pokracovat v podnikatelské cinnosti dle
soucasné podnikatelské strategie.

d. Udaje o nabyti vlastnich akeii nebo podild kontrolované osoby

V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k nabyti viastnich akcii nebo podili kontrolovanych osob.

8. Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému fizenf rizik a pakovém
efektu (§241 odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z &4sti nepodiéhaji zvlastnim opatfenim v diisledku jejich nelikvidnosti ve smyslu Clanku
108 odst. 2 AIFMR. Fond v pribéhu ucetniho obdobi nezaved! zvlastni opatfeni k Fizeni likvidity fondu.
Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V prlbéhu ucetniho obdobi nedoslo k
vyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu ani k pfekro¢eni limit( pro diverzifikaci rizika stanovenych
statutem fondu. V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik
uplathovanym obhospodarovatelem.

Fond mize vyuzivat pakovy efekt. Maximalni moznd mira vyuziti pakového efektu je uvedena ve statutu
fondu a ¢ini 500 %. Na zakladé udajl k 31. 12. 2019 ¢inila mira vyuziti pakového efektu hodnotu 114 %
metodou hrubé hodnoty aktiv.
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©

|dentifikani daje kazdé osoby provadeéjici spravu majetku (portfolio manazera)
fondu v ucetnim obdobi a informace o dobg, po kterou tuto ¢innost vykonaval,
v&etné struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti (Pfiloha €. 2 pism. a)
VoBUP)

Jméno a pfijment: Petr Klein

Datum narozeni: 13. 10. 1965g
Bytem: nam. Miru 45, 789 91 Stity

Vykon ¢éinnosti portfolio manazera pro fond: 1.1.2019-31.12.2019

Dalsi identifikacni Udaje:

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Vice nez 10 let zkusenosti se spravou majetkovych Ucasti a poskytovanim dvér. 0d 2017 sprava fondu
kvalifikovanych investord se zamérenim na majetkové Ucasti jako hlavniho aktiva dle investi¢ni
strategie fondu.

10.  Identifikacni Udaje depozitare fondu a informace o dobg, po kterou tuto cinnost
vykonaval (Pfiloha ¢. 2 pism. b) VoBUP)

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

ICO: 00001 350

Viykon Cinnosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

11.  IdentifikaCni Udaje osoby povéfené depozitdfem fondu Uschovou a opatrovanim
vice neZ 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2 pism. c) VoBUP)

V Ucetnim obdobim nebyla takova osoba depozitarem povérena.

12.  ldentifika&ni Udaje hlavniho podptrce (P¥iloha &. 2 pism. d) VoBUP)

V Ucetnim obdobim nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

13.  Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu
(PFiloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 3 této vyroéni zpravy.
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14.  Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé& (Piloha &. 2 pism. f) VoBUP)

K-INVEST UIF
Vyvoj hodnoty prioritni akcie v roce 2019

K¢264 300 000
K¢264 250 000
K¢264 200 000
K¢264 150 000
K¢264 100 000
K¢264 050 000
K¢264 000 000
K¢263 950 000
K¢263 900 000
K¢263 850 000
K¢263 800 000
K¢263 750 000

31.12.2018 30.06.2019 31.12.2019

K-INVEST UIF
Vyvoj hodnoty kmenové akcie v roce 2019

Kc4 000 000
K¢3 950 000
K&3 900 000
KE3 850 000
K¢3 800 000
K&3 750 000
KE3 700 000
KE3 650 000
K¢3 600 000

31.12.2018 30.06.2019 31.12.2019

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

15.  Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd
cennych papiri nebo zaknihovanych cennych papir vyddvanych fondem
jestlize hodnota pfedmétu sporu prevySuje 5 % hodnoty majetku fondu v
rozhodném obdobi (Pfiloha &. 2 pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje zadny soudni nebo rozhod¢i spor.

16.  Hodnota vSech vyplacenych podili na zisku na jeden podilovy list nebo
investi¢ni akcii (PFiloha €. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.
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17.  Udaje o skute&né zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodariovani
fonduy, s rozliSenim na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare,
administratora, hlavniho podplrce a auditora, a idaje o dalSich nakladech &i

danich (Pfiloha &. 2 pism. i) VoBUP)

Odmeéna administratorovi: 720 tis. K¢
Uplata depozitéfi: 264 tis. K&
Uplata hlavnimu podpirci: 0Ke
Odména auditora: 169 tis. K¢
Udaje o dalsich nakladech &i danich:

Pravni a notarské sluzby 0 Ke
Poradenstvi a konzultace 15tis. K¢
Ostatni spravni naklady 22 tis. K¢
Dan z nemovitosti 166 tis. K¢
Nakladové uroky z uvérd 1950 tis. K&
Poplatky a provize 6 tis. K&
Naklady na znalecké posudky 79 tis. KE
ZUuctovani DPH 53 tis. K¢
Dan z pfijmd prav. osob 2 356 tis. K&
Dan z pfijmd odloZzena 160 tis. K¢

18.  Ostatni informace vyzadované pravnimi pfedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) az e)

ZoU)

Fond nenf aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi.

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Zpracoval: Petr Klein
Funkce: predseda predstavenstva
Dne: 24. dubna 2020

Podpis:

10
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Pffloha &. 1 — Ugetnf zavérka fondu ovéfend auditorem v&etn& Zpravy auditora v plném
znéni (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



A |}= AuDIT TEAM, s.r.0.

Jeremenkova 1211/40b, Hodolany, 779 00 Olomouc
_I IC: 294 53 411

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o0 ovérFeni ucetni zavérky spolecnosti K-INVEST uzavi‘eny investi¢ni fond, a.s

Se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifikacni Cislo: 242 49 319
Hlavni pFedmét podnikani: ¢innost podle ust. § 95 odst. 1 zakona ¢. 240/2013

Sb., o investiCnich spolec¢nostech a investi¢nich
fondech vykondvana na zaklad& rozhodnuti Ceské
narodni banky

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni ucetni zavérky je urcena akcionariim spo-
lecnosti K-INVEST uzavieny investicni fond, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spole¢nosti K-INVEST uzavieny investicni fond,
a.s. (dale jen ,Spole¢nost") sestavené na zakladé &eskych Géetnich predpisQ, kterd se skladd z
rozvahy k 31.12.2019, vykazu zisku a ztraty za obdobi koncici 31.12.2019, podrozvahy k
31.12.2019 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31.12.2019 a prehledu o
penéznich tocich za rok kondici 31.12.2019, a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spolec¢nosti jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru uUcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
K-INVEST uzavieny investiéni fond, a.s. k 31.12.2019, naklad( a vynos( a vysledku jejiho
hospodareni za rok kondici 31.12.2019, podrozvahy k 31.12.2019, prehledu o zménach vlastni-
ho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2019 a penéznich tokd za rok konéici 31.12.2019 v souladu s
C¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské re-
publiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upra-
vené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je po-
drobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se,
7e dlkazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Zdiraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na bod 38. pfilohy Ucetni zavérky popisujici vyznamné udalosti po datu ucetni
zavérky. Vedeni Fondu posoudilo ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad opatreni
souvisejicich s epidemii nemoci COVID-19. Na zakladé tohoto posouzeni nemaji tyto skutecnosti



vliv na G&etni zavérku k 31. 12. 2019, Ize dlvodné ocekavat, ze vySe uvedend situace ovlivni
v prib&hu uletniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a dluhd fondu. Lze tedy
predpokladat, e muize dojit k vyznamnému dopadu téchto skutednosti na UGéetni zavérku
k 31. 12. 2020. V souc¢asné dobé vsak nelze vyhodnotit, jak vyznamny tento dopad mize byt.

Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zadvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statu-
tarni organ.

Nas vyrok k ucetni zadvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a po-
souzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucletni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusny-
mi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky
pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkl by bylo zplsobilé
ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zaveérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich 24dné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy ob-
raz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuje
za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprav-
nosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze UcCetni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni
Gcetni zavérky, s vyjimkou pFipadd, kdy predstavenstvo pléanuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonce-
ni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolec¢nosti odpovida dozorci rada.



Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucletni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné predpokladat, ze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky
na jejim zakladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v dlsledku podvodu, je vét&i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoze souddsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol predstavenstvem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Géetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ uvedl v ptiloze Ucetni zavérky
Spolecnosti.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost SpoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to,
zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozorci radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
naasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribé&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.



V Olomouci, dne 24.4.2020

Kulaté razitko:

AUDIT TEAM, s.r.o.

Jeremenkova 1211/40b Podpis
779 00 Olomouc - Hodolany zprévy(j/Zénem spoleénosti/AUDIT TEAM, s.r.o.
(&. opr. auditorské spole¢nosti 536) \ (€. opr. auditora 2267)



Okamzik sestaveni U¢etni zavérky: 31. prosinec 2019

Subjekt: K-INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 18600

Identifika¢ni ¢islo:

24249319

Predmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodnf banky

ROZVAHA
ke dni: 31.12.2019
(vtis. K¢&)
Posledni den Posledni den Pos!edn,\' den
AKTIVA Poznamka| rozhodného Korekce rozhodného m|nu|eho
obdobi-brutto obdobi-netto rozhotljneho
obdobi-netto
Aktiva celkem (3) 1418 609 1418 609 1391473
1 _[Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané
2 [centréini bankou k refinancovani (%)
v tom: a) vydané vladnimi institucemi
b) ostatni
3 [Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zéloZznami (%) 181962 181962 168 584
v tom: a) splatné na pozadani 41962 41962 168 584
b) ostatni pohledévk 140 000 140000
4 |Pohleddvky na nebankovnimi subjekty (¥) 420704 420704 420704
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni pohleddvk 420704 420704 420704
5 |Dluhové cenné papiry ()
v tom: a) vydané vlddnimi institucemi
b) vydané ostatnimi osobami
6 [Akcie, podilové listy a ostatni podily (%) 45578 45578 43 673
v tom: a) akcie 21667 21667 20 507
b) podilové listy 23911 23911 23166
¢) ostatni podil
7 |Ugasti s podstatnym vlivem (%)
z toho: v bankach
8 [Ueasti s rozhodujicim vlivem (%) 606 873 606 873 629 587
z toho: v bankach
9 [Dlouhodoby nehmotny majetek (%) 59 895 59 895 59 138
z toho: a) zfizovaci vydaje
b) goodwill
¢) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 59 895 59 895 59 138
10 _|Dlouhodoby hmotny majetek (¥) 67 466 67 466 66 925
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost
b) ostatni dlouhodoby hmotny majetek 67 466 67 466 66 925
11 |Ostatni aktiva 36 130 36 130 2862
12 |Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu
13 |Naklady a pfijmy pfistich obdobi




Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

PASIVA obdobf rozhodného obdobf
Pasiva celkem (%) 1418 609 1391473
1 _|Zé&vazky v(¢i bankdm a druzstevnim zdlozndm (%)
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky
2 |Zavazky v(ci nebankovnim subjekttim (%) 287 964 327 964
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazk 287 964 327964
3 [Zavazky z dluhovych cennych papird (%)
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry
b) ostatni zévazky z dluhovych cennych papirt
4 |Ostatni pasiva 42 674 42 982
Vynosy a vydaje pristich obdobi
6 [Rezervy (5) 2 356
v tom: a) na ddchody a podobné zévazk
b) na dané 2356
) ostatni
7 _|Podfizené zdvazky
Cizi zdroje celkem 332994
8 [Zéakladani kapital (%) 2080 2080
z toho: a) splaceny zakladni kapital 2 080 2 080
Emisni azio
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (%)
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy
b) ostatni rezervni fond
¢) ostatni fondy ze zisku
11 _|Rezervni fond na nové ocenéni
12 |Kapitdlové fondy 342 738 342738
13 |Oceriovaci rozdily (%) -34 207 -14 697
z toho: a) z majetku a zavazk 34 609 33311
b) ze zajistovacich derivatd
) z pfepoctu Ucasti -22714 -51 680
d) ostatni -46 102 3672
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 690 406 647 832
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata za Ucetni obdobi
15 |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 84 598 42 574
16 _|Vlastni kapitél (15+18+19+23+24+25+30+31) - 1085615 1020 527

Sestaveno dne: 24.4.2020

Sestavil: Tatdna Lochmanova

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Petr Klien




Subjekt:

Sidlo:

Identifika¢ni ¢islo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky:

K-INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

Praha 8 - Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 18600
24249319

¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

31. prosinec 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2019
(v tis. K&)
Poznamka 0d zacatku do konce 0d zacatku do konce
rozhodného obdobi minulého rozhodného
1 [Vynosy z trokd a podobné vynosy (%) 24 439 23 007
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirl
b) uroky z ostatnich aktiv 24 439 23 007
2 |Naklady na droky a podobné naklady () 1956 1950
z toho: a) naklady uroky z dluhovych cennych papird
3 |Vynosy z akcii a podilt (%) 40 000
v tom: a) vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem 40 000
¢) ostatni vynosy z akcii a podilti
4 [Vynosy z poplatkl a provizi
5 |Naklady na poplatky a provize 18 18
6 |Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci
7 |Ostatni provozni vynosy 26 369 25784
8 |Ostatni provozni naklady 218 167
9 [Spravni néklady () 1502 1620
v tom: a) naklady na zaméstnance (3) 187 158
z toho: aa) mzdy a plat 144 119
ab) socidlni a zdravotni pojisténi 43 39
ac) ostatni socidlni naklady
b) ostatni spravni naklady 1315 1462
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku
1 Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku (5)
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam,
vynosy z dfive odepsanych pohleddvek
13 Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukam
14 Rozpusténi opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim a
podstatnym vlivem
15 Ztréty z prevodu Ucasti s rozhodujicim a podstnym vlivem, tvorba a
pouziti opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim a podstatnym
16 |Rozpusténi ostatnich rezerv
17 |Tvroba a pouziti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach Ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym
vlivem
19 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZné ¢innosti pred zdanénim 87114 45036
20 |Mimoradné vynosy
21 |Mimoradné naklady
22 |Zisk nebo ztrata za U¢.obdobi z mimor.¢innosti pred zdanénim
23 |Dan z pfijmu 2516 2 462
24 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 84 598 42 574
Sestaveno dne: 24.4.2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Petr Klien /4
Sestavil: Tatdna Lochmanova ,.‘\( /
,/ ey // g //
(e . 7




Subjekt: K-INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 18600
Identifikacni ¢islo: 24249319
Pfedmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich
spolecnostech a fondech vykondvana na zéklade

rozhodnuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2019

(v tis. Ke)

Posledni den rozhodného Posledni den minulého
Pozndmka obdobi rozhodného obdobi

Poskytnuté prisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohleddvky

Hodnoty predané do Uschovy, do spravy a k ulozeni

(ool RN No)N KG i =N VN I Gl

Hodnoty predané k obhospodarovani 1418 609 1391473

9 |Prijaté prisliby a zaruky

10 |Prijaté zastavy a zajisténi

11 |Zavazky ze spotovych operaci

12 |Zavazky z pevnych terminovych operaci

13 |Z&vazky z opci

14 |Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k uloZeni

15 |Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne: 24.4.2020 Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Petr Klien

Sestavil: Tatana Lochmanova — \,( é
} (- /f’/ é’////i/////




Subjekt:

Sidlo:
Identifikacni ¢islo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Gcetni zavérky:

K-INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Praha 8 - Karlin, Rohanské nabtezi 671/15, PSC 18600
24249319

¢innost podle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé rozhodnuti
31. prosinec 2019

PREHLED 0 ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2019

(v tis. K¢&)

Z&kladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocenovaci Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
ZUstatek k 1.1..2018 2080 0 0 0 382738 11 672 647 832 1044 322
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 0 42 574 42 574
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondt 0 0 0 0 -40 000 0 0 -40 000
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 -11672 0 -11672
Emise akci 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 -14 697 0 -14 697
ZUstatek k 31.12.2018 2080 0 0 0 342738 -14 697 690 406| 1020 527
ZUstatek k 1.1..2019 2080 0 0 0 342738 -14 697 690 406 1020 527
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 0 84 598 84 598
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 -19 510 0 -19 510
Zlstatek k 31.12.2019 2080 0 0 0 342738 -34 207 775004 1085615

Sestaveno dne: 24.4.2020

Petr Klein

Sestavil: Tatdna Lochmanova

Podpisovy zdznam statutarniho orgdnu uéetni jednotky:




K-INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.
ICO: 242 49 319

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v celych tis. K¢)

1.  OBECNE INFORMACE

K-INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s. (,investi¢ni fond" nebo ,fond" nebo ,spole¢nost”) byl
zalozen podle zakladatelské listiny ze dne 24. 10. 2011, v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb,,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Investicni fond byl zapsan do obchodniho
rejstriku dne 13. 07.2012.

Povoleni k Cinnosti investicniho fondu udélené fondu dne 26. 3. 2012 dle § 514 ve spojeni s §
513 zédkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a fondech (ddle jako ,ZISIF"), a to
dnem, kdy Ceska néarodni banka zapie investicni fond s pravni osobnosti podle § 597 pism. a)
ZISIF a timto dnem se fond povazuje za investicni fond, ktery je obhospodarovan investi¢ni
spole¢nosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

Povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu bylo udéleno rozhodnutim CNB ze dne
11. 5. 2017, ¢cislo jednaci 2017/067012/CNB/570 ke spisové znacce S-SP-
2016/00046/CNB/571, které nabylo pravni moci dne 12. 5. 2017. Na zakladé tohoto povoleni
neni fond opravnen presahnout rozhodny limit ve smyslu § 16 Zakona a neni opravnén provadét
svou vlastni administraci.

Predmeét podnikani spolecnosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investor podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Fond sveéfil obhospodarovani sveho majetku od 1. 7. 2014 spolecnosti AVANT investicni
spolecnost, a.s., IC: 27590 241 dle Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu
akcioveé spolecnosti. Obhospodarovatel vykonaval pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Od 22. 6. 2017 se fond na zakladé povoleni CNB obhospodafuje samostatné. Cinnost
administrace nadale vykonava AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Sidlo investi¢niho fondu:
Rohanské nabrezi 671/15

186 00 Praha 8
Ceska republika
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Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2019:

Statutarni organ:

Predseda predstavenstva Petr Klein od 22. Cervna 2017
Clen pfedstavenstva Ing. Ales Budin od 22. Gervna 2017

Dozoréi rada:

Predseda dozordi rady Jiff Sikula od 14. Unora 2018
Clen dozoréi rady Martin Klein od 14. unora 2018
Clen dozoréi rady Petr Klein od 22. ¢ervna 2017

K 31.12. 2019 byl vlastnikem spole¢nosti Petr Klein, bytem nam. Miru 45, 789 91 Stity, podil ve
vySi 96,15 %.

V rozhodném obdobi nedoslo k zménam v obchodnim rejstriku.

Investiéni strategie

Akcie fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zékona shromazduje
penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim
Ucastnickych cennych papirll a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich
prostfedkd, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investi¢ni strategie ve prospéch
téchto kvalifikovanych investord a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd viozenych akcionafi fondu, a to na
zakladé investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez
sektorového a geografického omezeni jako jsou: UCasti v kapitalovych obchodnich
spole¢nostech jako hlavni aktivum a poskytovani uvérl jakozto aktiva dlouhodobé prekonavajici
vynosy, s tim, ze vynosy investic fondu budou prevazné opatfovany pfijmem z urokl z
poskytnutych uvérd, dale pak ve formé pohledavek z poskytnutych uvérl a pujcek. Pfevazna
¢ast ziskd plynoucich z portfolia fondu bude dale reinvestovana.

Informace o depozitafi

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonavé funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle
depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je Gucinné od 27. 6. 2017 (dale jen ,depozitar”).

V pribéhu roku 2019 fond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjSich predpist a v souladu s investicnimi cili definovanymi ve statutu fondu pribézné
naplnoval tuto investi¢ni strategii.
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

USetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem &.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdeéjsich predpist a prislusnymi nafizenimi a vyhlaskami
platnymi v Ceské republice. Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé akrualniho principu a na
zakladé zasady ocenovani historickymi cenami s vyjimkou vybranych finanénich nastrojd
ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., o UcCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisd, pro
ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve
znéni pozdéjsich predpisy, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni
zaveérky a rozsah udajl ke zverejnéni pro banky a nékteré financni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, zasadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti,
zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za Ucetni obdobi 071. 07. 2019 do 31. 12. 2019 (dale téz
,ucetni obdobi").

3. DULEZITE UCETNi METODY

Ugetni zavérka fondu byla sestavena na principu nepietrzitého a asové neomezeného trvani
Ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dllezitymi Ucetnimi metodami:

(a) Den uskute¢néni Ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den
provedeni platby, popf. inkasa z U¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostifedkl podle zpravy doslé
od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti
zaruky, popf. Uverového prislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové
operace) a dale pevné a opcéni terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do
okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych a vysledkovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahovych Uctd v pfipadé, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda.
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(b) Pohleddvky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté Gvéry

Pri prvotnim zauctovani jsou poskytnuté uvéry zauctovany v nominalni hodnoté a nasledné
pfeceriovany na realnou hodnotu proti vlastnimu kapitalu. Casové rozliseni Grokt vztahujici se k
poskytnutym Gvérim je zahrnuto do celkovych zlstatkd téchto aktiv. Urokové vynosy z
poskytnutych uvert jsou vykazany v polozce ,Vynosy z Urokl a podobné vynosy”.

(c) Ostatni aktiva

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti.
ne déle nez 90 dni, se snizio 10 %,

ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

O O T O
N AN N

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl
insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle
zahranic¢niho prava.

(d) Pohledévky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k
jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladd jsou
vykazany v polozce ,0dpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam” v
analytickeé evidenci pro potrebu vypoctu danoveé povinnosti.

Zaklad pro stanovenirealné hodnoty pohledavek urCenych k investovani na zakladé predpokladu
vymozeni.

a) ne déle nez 90 dni, se snizio 10 %,

b) déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,

c) déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo nebo soud zamitl insolvenéni
navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho
prava.

Pokud Ize divodné pfedpokladat, Ze hodnota cenného papiru nebo pohledavky stanovena
postupem vyse neodpovida cené€, za kterou Ize predmétny majetek s vynalozenim odborné péce
zpenézit, stanovi se hodnota takového majetku zplsobem, ktery ve smyslu mezinarodnich
Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o jeho
realné hodnoté.
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(e) Ostatni pohledévky a zavazky

Fond UcCtuje o pohledavkach vzniklych pfi obchodovani s cennymi papiry a o ostatnich
provoznich pohledavkach v nominalni hodnoté. Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté
snizené o pfipadnou opravnou polozku. Fond stanovi opravné polozky k pochybnym
pohledavkam na zakladé vlastni analyzy platebni schopnosti dluznikl a veékové struktury
pohledavek.

Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouziti je vykazano spolecné s naklady nebo
ztratami spojenymi s Ubytkem majetku ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky
pro nepotrebnost se vykazuje ve vynosech.

Opravné polozky k majetku vedenému v cizi méné se tvofi v této cizi mene.

Fond Uctuje o zavazcich vzniklych pfi obchodovani s cennymi papiry a o provoznich zavazcich
v nominalni hodnoté.

) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se
tvori v pripade, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich
ekonomicky prospéch, pricemz pravdepodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%,

- jemozné provést pfimerené spolehlivy odhad plnéni.

()] Naklady a vynosy

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a veécné souvisi. Pokud by pfi
pouziti této zasady fond nemohl podat veérny a poctivy obraz predmétu ucetnictvi fondu,
postupuje odchylng. Casové rozliseni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o
nevyznamné c¢astky, kdy jejich zuctovanim do nakladl nebo do vynosl bez ¢asového neni
dotcen ucel ¢asového rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu vysledku

’e

hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy.
(h) Majetkové Ucasti

Pri prvotnim zachyceni jsou ucasti ve spolecnosti zachyceny v pofizovaci hodnoté, ktera
zahrnuje cenu pofizeni a s porizenim souvisejici naklady. Nasledné je ucast ve spolecnosti
vykazana v realné hodnoté.

Pri stanoveni realné hodnoty majetkové ucasti ve spolecnosti se postupuje tzv. metodou Cisté
realné hodnoty aktiv (NAV), tj. k redlné hodnoté nemovitosti v majetku Realitni spole¢nosti se
pricitaji a odecitaji realné hodnoty ostatnich aktiv a pasiv této spolecnosti, které jsou zauctovany
k datu oceneéni.
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Majetkové UCasti ve spole¢nostech jsou vykazany v redlné hodnoté v polozce rozvahy Ucasti
s rozhodujicim vlivem.

Precenéni Ucasti ve spolecnostech vcetné prepocCtu cizich mén je vykazano v pasivech fondu
v polozce Ocenovaci rozdily z prepoctu Ucasti.

V pfipadé trvalého snizeni hodnoty ucasti ve spolecnosti je snizeni vcetné prepoctu cizich mén
vykazano ve vykazu zisku a ztraty fondu na radku Zisk nebo ztrata z financnich operaci.

(i) Zachyceni operaci v cizich mé&nach

Transakce vycislené v cizi méne jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnostijsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym
CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrdta z prepoctu aktiv a pasiv
vyCislenych v cizi méneé je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich
operaci”.

0] Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmu se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani
z prijma, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych do¢asnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a
zavazkU s pouzitim ocekavané danoveé sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené daroveé
pohledavce se UCtuje pouze v pfipade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach fondu vznika odlozena dan z titulu zmény
ocenéni Ucasti.

(k) PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méne jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi meéné spolec¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnostijsou prepocitavana do tuzemské meény v kurzu vyhlasovanym
CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrdta z prepoctu aktiv a pasiv
vyCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financ¢nich
operaci”.

0] Majetek
ca) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou

pouzitelnosti delsi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. KE. Ocenuje se v pofizovacich
cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek porizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.
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Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. KC zvySuji
jeho porizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. KC a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravneé polozky vyjadfuji doCasné snizeni hodnoty aktiva.

cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvoren stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti delSi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. KC.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v porizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou
byl majetek porizen a naklady s jeho porizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se
ocenuje vlastnimi naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvySuji jeho
pofizovaci cenu. BéZné opravy a Udrzba se Uctuji do nakladu.

Samostatné movite véci s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobéeho
hmotného majetku, pokud jejich ocenéeni presahne castku 40 tis. KE. Opravné polozky vyjadruji
docCasné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z uvérd a pdjcek pfijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucasti
financnich nakladd a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

ZpUsob sestaveni odpisového planu:

Hodnota majetku je postupné snizovana odpisy. Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je
majetek ocenén v UcCetnictvi, a to na zakladé predpokladané doby zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odepisovan do nakladd na zakladé
predpokladané doby zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésic.

Dlouhodoby nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. KE a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je
evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepsén pfi pofizeni do nakladd.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K¢ je odpisovan do naklad( na zakladé predpokladané
doby Zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 600 mésicu.

Konkrétné pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni prevysujicim 40 tis. K¢ je odepisovan pfi
pofizeni do nakladu.

cc) Majetek jako investi¢ni pfilezitost

Maijetek jako mozna investicni prilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené spole¢nosti s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.
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Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladl veetné transakénich nakladd. Pro
ocenéni k datu ucetni zaverky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je
v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veSkeré zmény realné hodnoty
v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

- nemovitost za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,
- nemovitost za ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

- je pravdépodobné, ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti,
- naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich nakladd. Do po&ateéniho ocenéni se
zahrnou i vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocefovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

- krozvahovému dni,
- zddvodu trvalého snizeni hodnoty.

Ocenovani je feseno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013

ey v

fondech.

(1) Administrator ocenuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu.

Zmeny ocenéeni tohoto majetku se eviduji v prislusné polozce pasiv. Pri Ubytku tohoto majetku
se vysledna zmeéna vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urceni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno
na zakladeé vyse popsanych principd.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realna
hodnota stanovi jako pofizovaci cena majetku.
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Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v celych tis. K¢)

(e) Polozky z jiného U¢etniho obdobi a zmény Ucetnich metod

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly uctovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

Spole¢nost patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani a zabyva se trvalym
zhodnocovanim  prostfedkd viozenych akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejmena
primymi investicemi do nemovitosti, a to jak na Uzemi Ceské republiky, tak i v ramci Evropské

unie, pripadné v jejim sousedstvi.

4. ZMENY UCETNICH METOD
Ucetni metody pouzivané spolecnosti se béhem Ucetniho obdobi nezménily.

5. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. KC 2019 2018
Vynosy z urokl

z vkladu 0 0
z Uveérl a zapujcek 24 439 23007
z dluhovych cennych papir( 0 0
Ostatni 0 0
Naklady na uroky

z vkladu 0 0
z Uverud a zapujCek -1 956 -1 950
z dluhovych cennych papirt 0 0
Ostatni 0 0
Cisty Urokovy vynos 22 483 21057

Ve sledovaném obdobi fond realizoval netto vynosy z urokd z vklad a poskytnutych uvérdq,
pUjcek a zapUjcek vysi 22 483 tis. K&, v minulém obdobi realizoval 21 057 tis. K&. Fond realizoval

naklady z placenych Urokd z uvérd od nebankovnich subjektd.

6. VYNOSY Z AKCIi A PODILU

tis. K¢ 2019 2018
Vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem 0 0
Vynosy z Ucasti s rozhodujicim vliivem 40 000 0
Ostatni vynosy z akcii a podilt 0 0
Celkem 40 000 0

Ve sledovaném obdobi fond evidoval vynosy z podilu na zisku ve vysi 40 000 tis. K¢.
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Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019
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7. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2019 2018
Vynosy z poplatkd a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
Ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
Ostatni -18 -18
Celkem -18 -18

Ve sledovaném a v minulém obdobi fond evidoval stejné naklady na poplatky za vedeni bézného

uctu ve vysi 18 tis. KC.

8. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Fond ve sledovaném a v minulém obdobi nevykazal vynosy z akcii a podild.

0. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 2019 2018
Ostatni provozni vynosy 26 369 25784
Ostatni provozni naklady -218 -167
Celkem 26 151 25617

Ostatni provozni vynosy za rok 2019 jsou vykazany ve vysi 26 369 tis. K¢ (2018: 25 784 tis. K¢&).
Jsou tvoreny zejména trzbami za pronajem dlouhodobého majetku a odmeénou z licence
k ochranné zndmce, (v roce 2018 to byly stejné polozky). Ostatni provozni ndklady za rok 2019
ve vysi 218 tis. K¢ jsou tvoreny z nakladu na dan z nemovitych véci a vyporadaciho koeficientu
na DPH. V minulém obdobi ostatni provozni naklady ve vysi 167 tis. K€ jsou tvofené zejména z

nakladu na dan z nemovitych véci.
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Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019
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10. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2019 2018
Naklady na odmeény statutarniho auditu 169 259
z toho:

- naklady na povinny audit ucetni zaverky 169 259
- naklady na jiné ovérovaci sluzby 0 0
Naklady na danoveé poradenstvi 44 40
Pravni a notarske sluzby 0 0
Poradenskeé a konzultacni sluzby 15 0
Odmeéna za vykon administrace 720 710
Sluzby depozitare 264 264
Ostatni spravni naklady 103 189
Celkem 1315 1462

Ostatni spravni naklady predstavovaly za rok 2019 zejména naklady na znalecké posudky ve
vysSi 79 tis. K&, sluzby za Uschovu cennych papiru ve vysi 22 tis. K¢ a nakup kolkl ve vysi 2 tis.

KE.

Ostatni spravni naklady predstavovaly za rok 2018 zejména naklady na znalecké posudky ve
vySi 86 tis. K¢, naklady na poradenskou a konzultacni Cinnost ve vysi 12 tis. K¢, naklady na dan
z nemovitych véci a vyporadaciho koeficientu na DPH ve vySi 75 tis K¢ a naklady za Uschovu

cennych papiru ve vysi 16 tis. K.

Mzdy a odmény

tis. K& 2019 2018
Mzdy a odmény placené ¢lenlim predstavenstva 84 60
Mzdy a odmeny placené dozorci rade 60 59
Ostatni mzdy a odmény zaméstnancu 0 0
Socialni a zdravotni pojisténi 43 39
Ostatni socialni naklady 0 0
Celkem 187 158

Fond k31. 12. 2019 nevykazuje zadné zameéstnance. Odmeny byly v roce 2019 vyplaceny

¢lenim predstavenstva ve vysi 84 tis. K¢ a ¢leniim dozorci rady ve vySi 60 tis. K.

V roce 2018 byly vyplaceny odmény ¢lenim pfedstavenstva ve vysi 60 tis. K¢ a ¢lendim dozordi

rady ve vysi 59 tis. K¢.
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11. PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V PENEZITE |
NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU

JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl Zadné Uvéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢leniim statutarniho organu
ani ¢lendim dozorci rady, ani zaméstnanclm a ani byvalym ¢lentim organd spolecnosti. Zaroven

za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

12.  MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy ucetni jednotka za rok 2019 ani za rok 2018 neeviduje.

13. POKLADNA

Fond eviduje své financni prostredky pouze na bankovnich uctech. Platby v hotovosti pres

pokladnu ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neprovadél.

14. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2019 2018

Z(statky na béznych uctech 41962 168 584

Terminované vklady 140 000 0

Ostatni 0 0
181

Celkem 962 168 584

15. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2019 2018

Poskytnuté uvéry a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0

Splatné do 1 roku 0 0

Splatné od 1 roku do 5 let 0 0

Splatné nad 5 let 420704 420704

Ostatni pohledavky 0 0

Celkem 420704 420704

VSechny pohledavky k 31.12. 2019 i k 31. 12. 2018 jsou pred datem jejich splatnosti.

Ve sledovaném obdobi fond vykazal uvér poskytnuty spole¢nosti KLEIN automotive s.r.o.

v celkoveé vysi jistiny 418 748 tis. KC a Uroky z uvéru ve vysi 1 956 tis. KC.

V minulém obdobi vykazal stejny uvér poskytnuty spolecnosti KLEIN automotive s.r.o. v celkove

vySi jistiny 418 748 tis. K€ a uroky z Uvéru ve vysi 1 956 tis. KC.
Pljcka muaze byt dluznikem splacena kdykoliv bez jakékoliv sankce.
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16. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval zadné dluhové cenné papiry.

17.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K& 2019 2018
Akcie ocefiované realnou hodnotou proti uc¢tim nakladd a vynosu 0 0
Akcie realizovatelné 21 667 20 507
Poukazky na akcie 0 0
Zatimni listy 0 0
Podilové listy 23911 23166
Ostatni podily 0 0
Celkem 45 578 43673

Fond k 31. 12. 2019 vlastnil podilové listy fondu AVANT — Ceské& pole 2015 otevieny podilovy
fond. Pofizovaci cena téchto podilovych listl je 20 000 tis. K& Ocenovaci rozdil k 31. 12. 2019
byl vycislen ve vysi 3 911 tis. KE. Fond v roce 2019 nakoupil prioritni investi¢ni akcie fondu
Natland rezidenc¢ni investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ve vysi 20 000 tis.
K¢, ocenovaci rozdil byl vycislen ve vysi 1 667 tis. K.

18.  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Prehled rozhodujiciho vlivu:

Datum < . y . Velikost podilu Cena  Ocenovaci Cena
v ICO Ndazev spolecnosti o e .

porizeni (%] pofizeni rozdil  celkem

30.4.2013 47683228  KLEIN automotive s.r.o. 100% 341 009 -9289 331720

1.12.2015 28633903 Klein-Invest s.r.o. 100% 340 258 -65105 275153

Fond k 31. 12. 2019 vlastnil 100 % podil ve spole¢nosti Klein automotive s.r.o. Pofizovaci cena
tohoto podilu je 341 009 tis. KE. Hodnota podilu k 31. 12. 2019 byla dle znaleckého posudku
vykazana ve vysi 331 720 tis. K¢, ocenovaci rozdil k 31. 12. 2019 byl vycislen ve vysi -9 289 tis.
KE.

Fond k 31. 12. 2019 vlastnil 100 % podil ve spolecnosti Klein-Invest s.r.o. Pofizovaci cena tohoto
podilu je 340 258 tis. K¢. Hodnota podilu k 31. 12. 2019 byla dle znaleckého posudku vykazana
ve vysSi 275 153 tis. K¢, ocenovaci rozdil k 31. 12. 2019 byl vycislen ve vysi -65 105 tis. KC.

19.  DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond eviduje k31. 12. 2019 ostatni dlouhodoby nehmotny majetek ve vysi 59 895 tis. K¢
(k 31. 12. 2018: 59 138 tis. K¢&). Jedna se o licenci k ochranné zndmce, ktera je evidovana
v nulové porizovaci hodnoté a je vzdy ke konci roku precenéna na zakladé posudku znalce.
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20. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond k31. 12. 2019 eviduje dlouhodoby hmotny majetek pro investi¢ni ¢innost ve vysi
67 466 tis. K¢, k 31. 12. 2018 ve vySi 66 925 tis. KE. Majetek se neodpisuje.

Prehled zmén dlouhodobého hmotného majetku

Dlouhodoby
hm.otny Stavby Pozemky Samqs’tatpg Technlckg OR  Celkem
majetek movité véci zhodnoceni
prov.cinnost
Pofizovaci cena
Z(statek k
1.1.2019 0 86897 557 0 5298 -25827 66 925
PrirGstky -- -- 541 -541
Ubytky - - - 0
Ostatni zmény - - - 0
Z(statek k
31.12. 2019 0 86897 557 0 5298 -25286 67 466
Dlouhodoby
hmotny Stavby Pozemky Sam‘.’s,tatf‘e. Techmckg OR  Celkem
majetek movité véci zhodnoceni
prov.¢innost
Pofizovaci cena
Zustatek k 0 86897 557 0 5245 -27173 65 526
1.1.2018
Prirdstky - 53 1346 1399
Ubytky -- - - 0
Ostatni zmény - - - 0
Z(statek k
31 12.2018 0 86897 557 0 5298 -25827 66 925

Budovy, technické zhodnoceni k budovam a pozemky byly k 31. 12. 2019 precenény na zaklade
znaleckého posudku. Ocenovaci rozdil k 31. 12. 2019 ¢Cini -25 286 tis. KC. V roce 2018 byl
ocenovaci rozdil ve vysi -25 827 tis. KC.
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21.  OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 2019 2018
Pohledavky za odbérateli 2 659 2600
Poskytnute zalohy 0 0
Pohledavky vigéi statnimu rozpoctu 0 262
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna realna hodnota derivat( 0 0
Ostatni 33471 0
Celkem 36 130 2 862

Fond evidoval ve sledovaném obdobi ostatni aktiva ve vysi 33 471 tis. K¢, které se skladaji ze
zalohy na nakup investicniho podilu spolec¢nosti DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. ve vysi 30 000 tis. K&, prijmu pristich obdobi ve vysi -91 tis. K¢, jinych
pohleddvek za bankou ve vysSi 658 tis. K¢ (pohleddvka za bankou se sklada z
uroku terminovaného vkladu) a zéloh na DPPO ve vysi 2 904 tis. K.

22.  NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI
Fond k 31.12. 2019 ani k 31. 12. 2018 nevykazuje zadné naklady ani pfijmy pristich obdobi.

23.  ZAVAZKY VUCI BANKAM
Fond nemak 31.12.2019 ani k 31. 12. 2018 zadné zavazky vici bankam.

24.  ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2019 2018
Pfijaté Uvery a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 66 955 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 66 955
Splatné nad 5 let 221009 261 009
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 287 964 327 964

Spolec¢nost eviduje k 31. 12. 2019 zavazek vacCi spolecnosti Klein-Invest s.r.o. ve vysi
221 0009 tis. K¢ z titulu nakupu obchodniho podilu (k 31. 12. 2018: 261 009 tis. K¢). Tento podil
ma sestaveny splatkovy kalendar, splatny do 30. 6. 2024.

Fond dale vykazuje pfijaté pUjcky od fyzickych osob ve vysi 66 955 tis. K& véetné urokd (k 31.
12.2018: 66 955 tis. K&).
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25.  ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU
Fond k 31.12.2019 ani k 31. 12. 2018 neeviduje Zadné zavazky z dluhovych cennych papirt.

26. OSTATNI PASIVA

tis. K& 2019 2018
Zavazky za vici dodavateldm 75 120
Pfijaté zalohy 40000 40000
Zavazky v(ci akcionardm, podilnikiim 0 0
Zavazky vUci statnimu rozpoctu 440 866
Odlozeny danovy zavazek 1849 1849
Dohadné polozky pasivni 134 130
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zaporna realna hodnota derivat( 0 0
Ostatni 176 17
Celkem 42 674 42982

Ve sledovaném obdobi ostatni pasiva ve vysi 176 tis. K¢ se skladali ze zavazkd vici ¢lendim
predstavenstva a zavazkd z titulu socialniho a zdravotniho pojisténi ve vysi 17 tis. K€ a danového
zavazku ve vysi 160 tis. K¢

V minulé obdobi ostatni pasiva ve vysi 17 tis. K¢ se skladali téz ze zavazk( vi&i ¢lendm
predstavenstva a zavazk( z titulu socialniho a zdravotniho pojistén.

27.  VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval vynosy a vydaje pfistich obdobi.

28. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K& 2019 2018
Tvorba rezervy na dan z prijmu 2 356 0
Celkem rezerva na dan 2 356 0

Fond ve sledovaném obdobi vytvoril rezervu na dan z pfijmu ve vysi 2 356 tis. K& V minulém
obdobi fond netvofil rezervy ani opravné polozky.

29.  PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném ani minulém ucetnim obdobi neevidoval zadné podfizené zavazky.
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30. ZAKLADNI KAPITAL

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi nevydal zadné akcie.

Upsany: 2 080 tis. K¢
Splaceny: 2 080 tis. K¢
Zapisovany: 2 080 tis. K¢

Nezapisovany: 260 258 tis. K¢
Pocet vydanych akcii 207 kmenovych akcii a 1 prioritni akcie

Fondovy kapital na 1 kmenovou akcii: 3 968 tis. K&
Fondovy kapital na 1 prioritni akcii: 264 226 tis. K¢

31. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI,
REZERVN| FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Zisk bézného obdobi byl vykazan ve vysi 84 598 tis. K¢ (za obdobi 2018: 42 574 tis. K¢&).

Informace o ostatnich polozkach vlastniho kapitalu jsou uvedeny v bodé 32. Prehled o zménach
vlastniho kapitalu.

32.  PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni  Vlastni  Emisni  Rezerv Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)
Zlstatek k
1.1.2019 2080 0 0 0 342738  -14697 690406 1020527
Zmeény Ucetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich
chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a
ocenovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -0 0 0
Cisty zisk/ztrata
za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 84 598 84 598
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fond( 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni
zakladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich
akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 -19 510 0 -19 510
ZGstatek k
31.12.2019 2080 0 0 0 342738 -34207 775004 1085615
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33. OCENOVACI ROZDILY

Dlouhodoby 5

hmotny Realizovatelné  Zajistovaci  Cisté investice
tis. K& majetek cenné papiry derivaty do Ucasti  Ostatni
Zlstatek k 01. 01. 2019 33311 3672 0 -57 680 0
Snizeni - -49774 - 28 966
Zvyseni 1298 - - -
Vliv odlozené dané - - - - -
Zlstatek k 31. 12. 2019 34 609 -46 102 0 -22714 0

Majetek jako investi¢ni prilezitost predstavuji predevsim nemovitosti drzené fondem s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni a investicni cenné papiry. Tento neprovozni majetek je
ocenén realnou hodnotou platnou k rozvahovému dni. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu
Fondu kupni cenou porizeného majetku a realnou hodnotou je vykazan jako ocenovaci rozdil.

34. SPLATNA DAN Z PRiUMU

tis. K& 2019
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pred zdanénim 84 598
Vynosy nepodl|éhajici zdanéni 40 000
Danoveé neodcitatelné naklady 0
Pouzité slevy na dani a zapocCty 0
Z3aklad dané 44 598
Zohlednéni danove ztraty minulych let 0
Zaklad dané po odeéteni danové ztraty 44 598
Dan vypoctenad pii pouZiti sazby 5 % 2 356

Za obdobi 2019 byla kalkulovana dan z pfijmU pravnickych osob ve vysi 2 356 tis. KC.

35. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdill za pouziti danové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vypocetl k 31. 12. 2019 odlozeny danovy zavazek ve vysi 2 009 tis. KE. Ve vykazu zisku a
ztrat je uveden v polozce Dan z pfijmu — vcetné dané splatné. Titulem pro vypocet odlozené
dané jsou ocenovaci rozdily k nemovitému majetku, ochrannym znamkam a precenéni
podilovych lista.
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36. IDENTIFIKOVANA HLAVN/ RIZIKA DLE STATUTU

Rizeni rizik

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele fondu je strategie fizeni
rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je prijaty limitni systém definujici
soustavu limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pred uskutec¢nénim transakce
obhospodarovatel vyhotovi analyzu ekonomicke vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel
vyhodnocuije rizika pfed a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové
testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je fond vystaven z dlvodu svych
aktivit a fizeni pozic vzniklych ztéchto aktivit, jsou popsana ve statutu fondu. V pribéhu
ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik a v jejich
fizeni. Pro posouzeni soucasné a budouci financ¢ni situace fondu maji nejvetsi vyznam rizika:

Trzniriziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku fondu.
Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Uvérové riziko, 1j. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazkd protistrany fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svlij zavazek, pfipadné dluznik pohleddvky tuto pohledavku véas a
v plné vysi nesplati.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum fondu nebude zpenézeno
vCas za pfimérenou cenu a ze fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkim
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko vyporadani
Riziko vyporadani spojené s tim, ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo,
z dlivoduy, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené [hiité.

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do uUschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfi¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo umyslnym jednanim osoby, ktera ma v uschové
nebo v jiném opatrovani majetek fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél fond zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani)
jiné osobg, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.
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Riziko zru$eni fondu
Fond muUze byt ze zékonem stanovenych divodud zrusen, a to zejm. z dlvodu:

a) rozhodnuti o pfeméné fondu,

b) odnéti povoleni k ¢innosti fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti fondu vlastni kapital fondu nedosahl vyse 1.250.000 EUR; resp.
v pfipadé, ze fond ma po dobu delsi nez 6 mésicl jen jednoho akcionare.

Ceské narodni banka odejme povoleni k ¢innosti fondu, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek fondu nebude postacovat
k Uhradé nakladl insolvenéniho Ffizeni, resp. v pripadé, kdy fond nema déle nez tfi mésice
depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie fondu, zda pouziti vynosu z majetku fondu, zda
nabyvani a zcizovani majetku fondu a zda postup pfi ocenovani majetku fondu jsou v souladu
se Zakonem a statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se
Zakonem nebo statutem, neni povéren depozitar.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare bylo toto riziko ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké.

37. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Osoba ovladajici: Petr Klein
Zpusob ovladani: 96,15 % podil na zékladnim kapitalu ovladané osoby.

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou

Z4dné takové osoby ve vztahu k ovlddané osobé neexistuii.

38. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Uc¢etni zaverky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na ucetni zavérku
fondu. Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky
vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaiji vliv na Ucetni zavérku fondu. Lze vSak divodné ocekavat, ze
vySe uvedend situace ovlivni v pribéhu ucetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a
dluht fondu.

Dne 10. Unora 2020 do$lo k vymazani Ing. ALESE BUDINA, MBA, z pozice ¢lena pfedstavenstva

v Obchodnim rejstriku. Stejny den byl jako novy ¢len predstavenstva zapsan Ing. MARTIN KLEIN.
Zaroven byl stejného dne vymazan z pozice ¢len dozorci rady.
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39. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Ve sledovaném obdobi fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem
na vlastni kapital.

Zpracoval: Petr Klein
Funkce: predseda predstavenstva

Sestaveno dne: 24. dubna 2020
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Priloha &. 2 — Zprdva o vztazich za G¢etni obdobi (§82 ZOK)



VYROCNI ZPRAVA K-INVEST UIF 2019

Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: K-INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.
ICO: 242 49 319
Sidlo: Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK . Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Spole¢nost je samospravnym fondem
ve smyslu § 8 odst. 1 ZISIF.

Osoba ovladajici

Osoba ovladajici: Petr Klein
Datum narozeni: 13.fijna 1965
Zplsob ovladani: 96,15 % podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Z&dné takové osoby ve vztahu k ovlddané osobé neexistuji.

2. Prehled jednani u¢inénych v ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v z4jmu osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ucetnim obdobi nebyly u¢inény takové transakce.

3. Prehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 2 pism. €) ZOK)

Petr Klein Smlouva o Uveéru 29.3.2013 Urok Uvér

Petr Klein Dotk o piiialatw miie 1.12.2015 - Priplatek
zakladni kapital

Petr Klein Lregziteh o, 2 simioliny @ 28.12.2018 Urok Uver

uvéru ze dne 29. 3. 2013

4. Posouzeni, zda vznikla oviddané osobé (jma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovlddajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna Ujma.
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5. Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle
§ 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Vztahy mezi vySe uvedenymi osobami jsou obecné i jednotlivé realizovany za podminek a cen béznych
v obchodnim styku. Podminky vyse uvedenych smluv jsou pro ovladanou osobu vhodné a jsou bézné
plnény. Z uzavienych smluv vyplyvaji pro ovladanou osobu standardni obchodni rizika souvisejici
s charakterem uzavienych smluv, napr. Uvérove riziko, riziko poklesu bonity protistrany apod.

ProhldSeni statutarniho orgdnu

Predstavenstvo spoleCnosti timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti prfedstavenstva ovladané osoby anebo které si pfedstavenstvo ovladané osoby
pro tento Ucel opatfilo z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e predstavenstvu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Petr Klein
Funkce: predseda predstavenstva
Dne: 24. dubna 2020

e 4/7

Podpis: ... ...
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Pfiloha &. 3 — Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku
fondu (Pfiloha &. 2 pism. €) VoBUP)

Identifikace majetku Porizovaci Realna hodnota
K-INVEST UIF hodnota (tis. K&) | k rozvahovému dni (tis. K¢&)

Penézni prostredky na uctu 181 962 181962
Uvéry KLEIN automotive s.r.o. — jistina 387 794 418 748
100% Podil Klein - Invest s.r.o. 340 258 275153
100% Podil KLEIN automotive s r.o. 341009 331720
Soubor nemovitych véci 92 699 67 466
Ochranna znamka 0 59 895
Podilové listy 20 000 23911
Akcie 20000 21 667



