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Pouzité zkratky:

Narfizeni komise v prenesené pravomoci (EU) ¢ 231/2013 ze dne
19. prosince 2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani cCinnosti,
depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona o investicnich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech

AIFMR

VoBUP

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech

Zakon ¢. 90/2012 Sb.,, o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon
o obchodnich korporacich)

Z0OK

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi
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—

Zakladni Gdaje o fondu a uéetnim obdobi

Nazev fondu: ZS7Z investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
243 07 467
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Fond kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spolecnosti s promeénnym zakladnim kapitalem

Typ fondu:
Obhospodarovatel: ZS7Z investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

243 07 467

Samospravnost: 0d 17. 8.2015 se Fond na zakladé povoleni obhospodarfuje samostatné
Poznamka: Obhospodarovatel neni opravnén presahnout rozhodny limit.
Administrator: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

27590 241

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

O O O
o o Q

Administrator vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF.

Poznamka:

U&etni obdobi: 1.1.2019 - 31.12. 2019

2. Zpréva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)

V priibéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béZznou ¢innost v souladu se svym statutem. Vynosy plynouci
z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek a k investi¢ni ¢innosti.
K31. 12. 2019 mél fond celkova aktiva ve vysi 240 262 tis. K¢. Vlastni kapitdl fondu c¢inil ke dni
31.12. 2019 ¢astku 240 014 tis. K& Hospodarsky vysledek za Ucetni obdobi byl uzavien ziskem ve vysSi
13217 tis. K& Hodnota jedné investi¢ni akcie fondu ¢ini 2,4090 K¢.

3. Udaje o skutesnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napinéni
Gcelu vyrocni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich
roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. | kdyz v dobé zverejnéni této
Ucetni zavérky se situace neustale meéni, zda se, ze negativni vliv této pandemie na sveétovy obchod,
ceny komodit zaznamenadvaji vyznamneé fluktuace. Protoze se situace neustale vyviji, vedeni Spolecnosti
neni v soucasné dobé schopné spolehlivé kvantifikovat potencialni dopady téchto udalosti na Spole¢nost.
Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty, zahrne Spole¢nost do Ucetnictvi a ucetni zavérky v roce 2020.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zaveruy,
ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni
zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za pfedpokladu, Zze Spole¢nost bude nadale schopna pokracovat
ve své cinnosti.
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4. Informace o piedpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V pribéhu roku 2020 bude fond realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu.

5. Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v Géetnim obdobi (§234
odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v prdbéhu ucetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle statutu
fondu.

6. Udaje o podstatnych zmé&ndch statutu fondu, ke kterym do$lo v prab&hu téetniho obdobf
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu ucetniho obdobi 2019 nedoslo k podstatnym zménam.

7. Udaje o odmeériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

Obhospodarovatel fondu vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnancu, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni
odmeéna). Nenarokova slozka odmeény je vyplacena pfi splnéni pfedem definovanych podminek,
které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného
zaméstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k zaméstnanctm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muZe byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné
a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovaného
fondu, jsou v souladu s jejich strategif a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Vedouci osoby a zaméstnanci, ktefi pri vykonu cinnosti v ramci jejich funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

e statutarni reditel

e Clen spravnirady

e portfolio manazer
Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individuainé.

Obhospodarovatel fondu je povinen zverejfiovat Udaje o odménovani svych zaméstnancd.

a) Udaje o mzdach Uplatdch a obdobnych pffjmech vyplédcené obhospodafovatelem fondu celkem
Pevna slozka odmén: 660 486 CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CzZK
Pocet prijemc: 4
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0CzK
b) Udaje o mzdéch dplatéch a obdobnych pFijmech vyplacenych obhospodarovatelem fondu osobdm

s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 480 170 CZK
Pocet prijemc: g
Odmény ostatnich zaméstnanc: 180 316 CZK

Pocet prijemc: 1
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8. Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nesplriuje definici § 34 odst. 1 zadna pravnicka osoba.

9. Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému fizenfrizik a pakovém efektu (8241
odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlastnim opatfenim v disledku jejich nelikvidnosti ve smyslu
Clanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodafovatel v priibéhu Uéetniho obdobi nezaved! zvlastni opateni
k fizeni likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena
ve statutu fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zmeénam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitd pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodafovani majetku fondu vyuziva systém Fizeni rizik zaloZeny zejména
na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadgjici spravu majetku fondu
neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo vrozporu slimity pro diverzifikaci rizika.
Obhospodarovatel fondu ustanovil v ramci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné
zafizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuije rizika, kterym obhospodarovatel pfi své Cinnosti Cell,
zejména posuzuje rizika investiCnich transakci, vyhodnocuje soulad investiCnich transakci s limity
pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investi¢nich a operacnich rizik.
V prébéhu ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zméndm v systému fizeni rizik uplatiovanym
obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel fondu vyuziva pfi obhospodarovani fondu pakového efektu. Maximalni mozna mira
vyuziti pakového efektu je uvedena ve statutu fondu / ¢ini 500 %. Na zakladé udajd k 31. 12. 2019 ¢inila
mira vyuZziti pakového efektu hodnotu 83 % (dle metody hrubé hodnoty aktiv) / 100 % (dle zavazkové
metody).

10. Identifikaéni Udaje kazdé osoby provéadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v Gicetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, vCetné strucného
popisu jeho zkusenosti a znalosti (Pfiloha €. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijment: Ing. Petr Toman

Dalsi identifikacni Gdaje: Datum narozeni 14. 6. 1973, bytem K Lizku 855,
Dolni Jir¢any, 252 44, Psary

Vykon ¢innosti portfolio manaZera pro fond: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Inzenyrsky titul na Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze — obor Finance. Tfinact
let zkuSenosti s asset managementem zamérenym na nemovitosti, pohledavky a majetkoveé Ucasti.

11. IdentifikaCni (idaje depozitare fondu a informace o dobg, po kterou tuto Cinnost vykonaval
(PFiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Ceska sporitelna, a.s.

ICO: 452 44782

Selle} Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00 8557
11,2019 - 31.1.2019 '

Vykon ¢innosti depozitare pro fond:
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Komeréni banka, a.s.

45317 054

Vykon ¢innosti depozitare pro fond: 1.2.2019-31.12.2019

12. Identifikacnf Gdaje osoby povérené depozitarem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez
1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha &. 2 pism. c) VoBUP)

V (¢etnim obdobim nebyla takova osoba depozitdfem povéiena. Uschovu a opatrovani CP provadi
depozitarska banka fondu na zékladé Smlouvy o Uschové a spraveé investicnich nastrojd.

13.  Identifikadni idaje hlavniho podptrce (Piloha &. 2 pism. d) VoBUP)

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podptrce

14.  Vyvoj hodnoty investiéni akcie fondu v grafické podobé (PFiloha &. 2 pism. f) VoBUP)

Hodnota akcie

18

brezen 18
duben 18
kveten 18
Cerven 18
cervenec
listopad 18
prosinec 18
leden 19
brezen 19
duben 19
kveten 19
cerven 19
Cervenec 19
srpen 19
rijen 19
listopad 19
prosinec 19

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

15. Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku viastnik( cennych papirQ
nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych fondem jestlize hodnota pfedmétu sporu

prevysue 5 %  hodnoty —majetku  fondu v rozhodném  obdobi
(Pfiloha €. 2 pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje zadné soudni nebo rozhodci spory.

16. Hodnota vsech vyplacenych podilt na zisku na jeden podilovy list nebo investicni akcif
(Pfiloha €. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v Ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.




VYROCNI ZPRAVA - ZSZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM A.S. 2019

17. Udaje o skuteGn& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani fondu,
s rozliSenim na udaje o Uplaté za vykon Cinnosti depozitare, administratora, hlavniho
podplrce a auditora, a idaje o dalSich nakladech ¢&i danich (Pfiloha ¢&. 2 pism. i) VoBUP)

Odména administratorovi: 225tis. CZK
Uplata depozitafi: 260 tis. CZK
Uplata hlavnimu podpdrci: 0 tis. CZK
Odména auditora: 102 tis. CZK
Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich:

Pravni a notarské sluzby 0 tis. CzZK

Poradenstvi a konzultace 0 tis. CZK

Ostatni spravni naklady 18 tis. CZK

Ostatni dané a poplatky 0 tis. CZK

18.  Ostatni informace vyzadované pravnimi piedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) az €) ZoU)

Fond nenf aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi.

Fond ma 4 zameéstnance a prilezitostné uzavira dohody o provedeni prace.
Fond nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

Zpracoval: Ing. Petr Krogman
Funkce: Statutarni reditel
Dne: 9.4.2020
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Pfiloha &. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni ucetni zaverky fondu

ZSZ investicni fond s promennym zadkladnim
kapitalem a.s. k 31. 12. 2019

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/ 15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5

info@apogeo.cz 1C 271 97 310 Méstsky soud v Praze, odd. C 103716

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabf. 671,15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
CZK 4200532851/6800

PKF
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

0 ovéreni Ucetni zavérky fondu ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikacni Cislo: 243 07 467

Typ fondu: fond kvalifikovanych investort podle ustanoveni § 95 odst. 1a zakona ¢. 240/2013 Sb. o
investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti CNB v pravni
formé otevreného investi¢niho fondu s pravni osobnosti

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je urcena akcionarim fondu ZSZ investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky fondu ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem a.s. (dale také ,,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2019, podrozvahy k 31. 12.
2019, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2019 a prilohy této ucetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu k 31. 12. 2019,
nakladu, vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2019, podrozvahy k 31. 12. 2019
a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2019 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, ze ddkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho
vyroku.

Zdaraznéni skutecnosti

Upozornujeme na bod 25. prilohy Ucetni zavérky popisujici udalosti po datu Gcetni zavérky do data
jejiho sestaveni. Fond zde uvadi, Ze v roce 2020 spatruje vyznamné riziko spojené s dopady opatreni

2z5

APOGEO Audit, s.r.0.
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v disledku epidemie nemoci COVID-19. Na zakladé hodnoceni rizika fondem muze dojit
k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napric vsemi sektory ekonomiky s dopadem na realnou
hodnotu majetku a dluhii fondu. Ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vsak existuje znacna mira nejistoty
ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatreni a jejich efektu na celosvétovou i
tuzemskou ekonomiku, nebot' neustale dochazi k vyvoji v této oblasti. Fond uvadi, Ze nelze
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vyse uvedené situace na realnou hodnotu majetku
a dluh(. Také z naseho pohledu nelze v souc¢asné dobé vyhodnotit, jak vyznamny tento dopad muze
byt. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Jiné skutec¢nosti

U&etni zavérka k 31. prosinci 2018 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne 20.
brezna 2019 vydal k této Ucetni zavérce spolecnosti ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem a.s. vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statuarni
reditel.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusSnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Fondu, k nimZ jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.
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Odpoveédnost statuarniho reditele a spravni rady za Ucetni zavérku

Statuarni reditel Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statuarni reditel Fondu povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pripadu, kdy statuarni reditel planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatec¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na G¢innost vnitrniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni reditel Fondu uvedl v priloze Gcetni
zavérky Fondu

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim reditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
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vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze uUcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Fond
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah UCetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele a spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 9. 4. 2020

) 2
o ; " \'
Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

Ing. Jaromir Chaloupka
Opravnéni ¢. 2239
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UCETNI ZAVERKA FONDU - ZSZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM A.S. 2019

Subjekt:  ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Praha 8 Karlin, Rohanské nabrezi
Sidlo:  671/15, PSC 186 00
Identifikacni Cislo: 24307467
Pfedmét podnikani: ¢innost podle zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31. prosinec 2019
Rozhodné obdobi - rok: 2019

ROZVAHA |
ke dni: 31.12.2019
(v tis. K&)
Posledni Posledni Posledni Posledni Posledni
den den den den den
AKTIVA Poznamka | rozhodnéh | Korekce | rozhodnéh . . minulého
. . i rozhodnéh | rozhodnéh .
o obdobi o obdobi bdobf bdobf rozhodnéh
(brutto) (netto) 0 0DAODE | 00DAODL |y o
INVESTIC | INVESTIC | INVESTIC | NEINVEST | CELKEM | CELKEM
NI NI NI ICNI FOND FOND
Aktiva celkem () 240127 -70 240 058 204 240 262 227 026
Pokladni hotovost a vklady u
1 | centrélnich bank
Statni bezkuponové dluhopisy
a ostatni cenné papiry
prijimané centralni bankou k
2 | refinancovani (%)
v tom: a) vydané vladnimi
institucemi
b) ostatni
Pohledavky za bankami a
3 | druZstevnimi zdloZznami (%) 41263 41263 204 41 467 31576
v tom: a) splatné na pozadani 41263 41263 204 41 467 31576
b) ostatni pohledavky
Pohledavky za klienty - ¢leny
4 | druzstevnich zéloZen (2) 198 704 198 704 198 704 195332
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni pohleddvky 198 704 198 704 198 704 195332

5 | Dluhové cenné papiry (3)
v tom: a) vydané vladnimi
institucemi

b) vydané ostatnimi
osobami
Akcie, podilové listy a ostatni
6 | podily
Ucasti s podstatnym vlivem
7 @)
7 toho: v bankach
Ugasti s rozhodujicim vlivem
8 |(®
7 toho: v bankach
Dlouhodoby nehmotny
9 | majetek (2)
z toho: a) goodwill
Dlouhodoby hmotny majetek
10 [ (® 116 -70 47 47 93
z toho: a) pozemky a budovy
pro provozni ¢innost
11 | Ostatni aktiva 43 43 43 24
Pohledavky z upsaného
12 | zakladniho kapitalu
Naklady a pfijmy pfistich
13 | obdobi 1 1 1




UCETNI ZAVERKA FONDU - ZSZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM A.S. 2019

PASIVA

Pozna
mka

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobi

INVESTICNI

NEINVESTIC

CELKEM

NI

EFOND

CELKEM
EOND

Pasiva celkem (%)

240 058

204

240 262

227 026

Zavazky vici bankdm a druzstevnim zalozndm

)

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni zavazky

Z&vazky vici nebankovnim subjektdm (%)

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni zavazky

Z&vazky z dluhovych cennych papirt (%)

v tom: a) emitované dluhové cenné papiry

b) ostatni zavazky z dluhovych cennych
papirt

Ostatni pasiva

249

249

229

[&)]

Vynosy a vydaje pfistich obdobi

Rezervy (%)

v tom: a) na dichody a podobné zavazky

b) na dané

c) ostatni

Podrizené zavazky

Cizi zdroje celkem

Z3kladni kapital (Z)

100

100

100

z toho: a) splaceny zakladni kapital

100

100

100

Emisni azio

Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (%)

603

603

603

v tom: a) povinné fondy a rizikové fondy

603

603

603

b) ostatni rezervni fondy

c) ostatni fondy ze zisku

11

Rezervni fond na nové ocenéni

12

Kapitalové fondy

99 624

99 624

99 624

13

Ocenovaci rozdily (%)

z toho: a) z majetku a zavazkl

b) ze zajistovacich derivatl

c) z pfepodtu cizoménovych
zaji$tovacich finanénich ndstrojl

14

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi

126 366

104

126 470

112 698

15

Zisk nebo ztrata za Udetni obdobi

13217

13217

18 778

Pasiva celkem

16

Vlastni kapital celkem
(15+18+19+23+24+25+30+31)

239 809

204

240014

226 797

Sestaveno dne: 09. 04. 2020

Sestavil: Jana Kopecka

Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucetni jednotky:

Ing. Petr Krogman
statutdrni feditel

N
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Subjekt:

Sidlo:

Identifikacni Cislo:
Predmét podnikani:

ZSZ investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Praha 8- Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 186 00
24307467

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni  31. prosinec 2019
zaverky:

Rozhodné obdobi - rok: 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2019

(vtis. K&)

0Od zac¢atku do
konce
rozhodného
obdobi

0d zac¢atku do
konce
rozhodného
obdobi

0d zac¢atku do
konce
rozhodného
obdobi

0d zac¢atku do
konce minulého
rozhodného
obdobi

INVESTICNI

NEINVESTICNI

CELKEM FOND

CELKEM FOND

Vynosy z Urokd a podobné vynosy (3)

15571

15571

15526

z toho: a) Uroky z dluhovych cennych papirt

0

0

b) Uroky z ostatnich aktiv

15571

15571

15526

Néklady na Uroky a podobné néklady ()

z toho: a) ndklady uroky z dluhovych cennych
papirtl

Vynosy z akcii a podild (%)

v tom: a) vynosy z U¢asti s podstatnym vlivem

b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem

c) ostatni vynosy z akcii a podild

Vynosy z poplatkd a provizi

Naklady na poplatky a provize

Zisk nebo ztrdta z finanénich operaci

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

109

109

93

O|o(N|ov o1~

Spravni ndklady (%)

1502

1502

849

v tom: a) ndklady na zaméstnance (%)

884

884

369

z toho: aa) mzdy a platy

660

660

275

ab) socidlni a zdravotni pojisténi

224

224

94

b) ostatni spravni naklady

618

618

480

10

Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému
majetku

11

Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych
polozek k dlouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku (2)

47

47

23

12

Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k
pohledavkam cennym papirdm a zarukdm, vynosy
z drive odepsanych pohledavek

13

Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a
rezerv k pohledavkdm, cennym papirlim a
zarukam

14

Rozpusténi opravnych polozek k U¢astem s
rozhodujicim a podstatnym vlivem

15

Ztraty z prevodu Ucasti s rozhodujicim a
podstatnym vlivem, tvorba a pouZziti opravnych
polozek k U¢astem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem

16

Rozpusténi ostatnich rezerv

17

Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv

18

Podil na ziscich nebo ztratach Ucasti s
rozhodujicim nebo podstatnym vlivem

19

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti
pred zdanénim

13913

13913

20

Dan z pfijmu

696

696

21

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni

13217

13217

Sestaveno dne: 09. 04. 2020

Sestavil: Jana Kopecka

Ing. Petr Krogman
statutarni feditel

Podpisovy zdznam statutarniho organu Ucetni jednotky:

e
LAy




UCETNI ZAVERKA FONDU - ZSZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM A.S. 2019

Subjekt:  ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:  Praha 8-Karlin, Rohanské nédbrezi 671/15, PSC 186 00
Identifikaéni ¢islo: 24307467
Predmét podnikéni:  ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31. prosinec 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY |
ke dni 31.12.2019

v tis. K&
Posledni den
Posledni den rozhodného minulého
obdobi rozhodného
Poznamka obdobfi
1 Poskytnuté prisliby a zaruky
2 Poskytnuté zastavy
3 Pohleddvky ze spotovych operaci
4 Pohleddvky z pevnych terminovych operaci
5 Pohledavky z opci
6 Odepsané pohledavky
Hodnoty predané do Uschovy, do spravy a k
7 uloZeni
8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani
9 Prijaté pfisliby a zaruky
10 Prijaté zastavy a zajisténi
11 Zavazky ze spotovych operaci
12 Z&vazky z pevnych terminovych operaci
13 Z&vazky z opci
Hodnoty pfevzaté do Uschovy, do spravy a k
14 ulozeni
15 Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani
Sestaveno dne: 09. 04. 2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Ing. Petr Krogman (-\ é /L
Sestavil: Jana Kopecka statutarni feditel \) /\ !




UCETNI ZAVERKA FONDU - 7SZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKL ADNIM KAPITALEM A.S. 2019

Subjekt:  ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:  Praha 8 - Karlin, Rohanské nébiezi 671/15, PSC 18600
Identifikaéni ¢islo: 24307467

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
Predmét podnikédni:  spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31. prosinec 2019

ke dni 31.12.2019

(vtis. KE)
Z&kladnf{ Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocerovaci Zisk Celkern

V tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Zistatek k 1.1.2018 100 0 0 603 99 624 0 112 697 213024
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
rf:Zrz(;\r/:Jtoézglcl)yHavocenovacw rozdily 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 0 13773 13773
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zékladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12. 2018 100 0 0 603 99 624 0 126 470 226797
Zistatek k 1. 1. 2019 100 0 0 603 99 624 0 126 470 226797
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
rf:Zrz(;\r/:Jtoézglcl)yHavocenovacw rozdily 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 13217 13217
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zékladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12. 2019 100 0 0 603 99 624 0 139 687 240014

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Sestaveno dne: 09. 04. 2020 (-\ ‘ |
Ing. Petr Krogman /\
statutarni feditel \) ST !
/\

Sestavil: Jana Kopecka
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1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

ZSZ investieni fond sproménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (/Investiéni Fond” nebo ,Fond"
nebo ,Spolecnost”) byl zalozen podle zakladatelské listiny ze dne 18. 01. 2012, v souladu se zdkonem
¢. 240/2013 Sh., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Investiéni Fond byl zapsan
do obchodniho rejstfiku dne 28. 05. 2012.

Investicni Fond vykonaval ¢innost ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim
investovani, na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky €. j. 2012/3274/570 ze dne 10. 4. 2012, které

nabylo pravni moci dne 11. 4. 2012. Zékon ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani byl pribéhu

rozhodného obdobi zrusen a nahrazen zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investi¢nich fondech. Investicni fond pokraCuje ve své Cinnosti na zakladé § 651 odst. 4 ve spojeni
s §95 odst. 1 pism. a) zédkona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech jako
fond kvalifikovanych investor.

Investicni Fond byl zaloZen jako specidlni fond kvalifikovanych investord ve smyslu ustanoveni § 56
a § 57 zakona €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani. Cinnost investicniho fondu se fidi zakonem ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech.

Spole¢nost je samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 zékona ¢. 240/2013 Sbh. Povoleni
k Cinnosti samospravného investicniho fondu dle § 480 zakona 240/2013 Sb. bylo udéleno rozhodnutim
Ceské narodni banky ze dne 5. 8. 2015, ¢. jednaci 2015/086185/CNB/570, které nabylo pravni moci dne
6.8.2015.

Na zakladé tohoto povoleni neni Fond opravnén presahnout rozhodny limit ve smyslu § 16 zakona
¢, 240/2013 Sb. a neni opravnén provadét svou vlastni administraci. Cinnost administrace na zakladé
smlouvy o administraci ze dne 17. 8. 2015, resp. 29. 12. 2017, zajiStuje spole¢nost AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s., IC 275 90 241.

Predmét podnikani spole¢nosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb.,,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Sidlo Investi¢niho Fondu:
Rohanské nabrezi 671/15
186 00 Praha 8
Ceska republika

Clenové statutarniho orgénu a spravni rady k 31. prosinci 2019:
Statutarni organ:
Statutarni reditel Ing. Petr Krogman
den vzniku Clenstvi: 19.11. 2015

Spravni rada:
Clen spravni rady Mgr. Martin Rotta

den vzniku ¢lenstvi: 19. 11. 2015

V rozhodném obdobi nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstriku.
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Usetni z&vérka byla pfipravena na zakladé ucéetnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisli a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynosu a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finanénich néstrojl ocenovanych redlnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, pro ucetni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpisd,
kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zaverky a rozsah Udaju ke zvefejnéni
pro banky a nékteré finanéni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné Udetni zasady, predevsim pak zdsadu ocenovani majetku historickymi
cenami (modifikovanou ocenénim vSech majetkovych Uc¢asti — obecné majetku jako investi¢ni pfilezitost
- na jejich redlnou hodnotu), zdsadu uUctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zékona shromazduje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vyddvanim ucastnickych
cennych papirll a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkd, nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor
a dale spravuje tento majetek.

Investicnim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredk( vlozenych akciondfi Fondu, a to na zakladé
investic do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického
omezeni jako jsou: Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani uvérd jakozto aktiva
dlouhodobé prekonavajici vynosy, s tim, ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatrovany prijmem
z Urokl z poskytnutych uvérd, déle pak ve formé pohledavek z poskytnutych Uvérd a pdjéek. Prevazna
¢ast ziskd plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢nim cilem strategii uvedenou v dle
predchozi vété dale re-investovana.

Komercni banka a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz
posledni znéni je U¢inné od 31. 1. 2019 (déle jen ,depozitar).

V prabéhu roku 2019 Fond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle zékona
¢. 240/2013 Sb,, o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl
a v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu fondu prabézné naplfhoval tuto investiéni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovand za ucetni obdobi 01. 01. 2019 do 31. 12. 2019 (dale téz ,ucetni
obdobi). Ucetni zavérka byla sestavena dne 9. 4. 2020.

2. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s ndsledujicimi dllezitymi U¢etnimi metodami:

(a) Den uskute¢néni Ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby,
popf. inkasa z U¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkl podle zpravy doslé od banky, den sjednani
a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu,
den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pfipady nékupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle
pevné terminové a op¢ni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu
zauctovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripad€, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava
na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda ﬁ' e

o
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(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily
Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listd a ostatnich podild jsou klasifikovany
podle zaméru Fondu do portfolia:

a
b
c
d

cennych papiri ocefovanych realnou hodnotou proti Uctdim nakladd nebo vynosd,
realizovatelnych cennych papir(,
cennych papirl drzenych do splatnosti,

NN N

dluhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou
cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou UCtovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Redlnd hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spoleCnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papir( jsou redlné
hodnoty rovny cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven spinény pozadavky
na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole¢nost neprokaze, Ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravend hodnota cenného papiru (metoda
ekvivalence).

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife Ucasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jedna
0 akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

Precenéni na realnou hodnotu se provadi minimalné k datu ucetni zavérky. Toto pfecenéni je zachyceno
podle klasifikace cennych papird a to do ndkladd &i vynost v pfipadé cennych papird uré¢enych k prodeji
v blizké budoucnosti nebo do vlastniho kapitalu v pfipadé realizovatelnych cennych papird.

K dluhovym cennym papirdm drzenym do splatnosti se tvorfi opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papirdm jsou tvoreny v ¢astce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych Urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papir(.

(c)  Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delSi
nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. KE. Ocenuje se v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho
porizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadfuji do¢asné snizeni hodnoty aktiva.

cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvoren stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
porizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se ocenuje viastnimi

naklady.
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Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. KE zvysuji jeho pofizovaci
cenu. Bézné opravy a udrzba se Uctuji do nakladd.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného
majetku, pokud jejich ocenéni pfesahne ¢astku 40 tis. KE.

Opravné polozky vyjadfuji docasné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z Uvérd a pljcek prijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou sou&asti finanénich
nakladl a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

ZpUsob sestaveni odpisového planu:
V pfipadé, Zze majetek neni oceriovan realnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovana odpisy.

Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén v Ucetnictvi, a to na zakladé predpokladané doby
zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do naklad( na zakladé predpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésicu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouZitelnosti delSi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomeérné do néklad( po dobu 24 mésict od data
porizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovdn do nakladl na zakladé predpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych polozek majetku.

Konkrétné pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni prevySujicim 40 tis. KC je odepisovan
rovnomérnymi mésicnimi odpisy do nakladd po dobu 36 mésic.

cc) Majetek jako investiéni prileZitost

Majetek jako Investicni pfilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladd véetné transakénich ndkladd. Pro ocenéni
k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmeény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Nemovitost za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Nemovitost za U¢elem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje
e Pohleddvek, zapUjcek a Uvéru za Ucelem dosazeni Urokového vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti
e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni se zahrnou
i vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e Krozvahovému dni
e Z dUvodu trvalého snizeni hodnoty
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Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceriovaci rozdily pfi uplatnéni redlné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013 Sh. o blizsi
Upraveé nékterych pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodarované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.

Zmény ocenénitohoto majetku se eviduji v pfislusné poloZce pasiv. Pri Ubytku tohoto majetku se vysledna
zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro ur€eni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno
na zakladé vyse popsanych principU.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realna hodnota
stanovi jako pofizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva

Ostatni aktiva obsahuje zejména ostatni pohledavky ke tfetim osobdm, kladnou redinou hodnotu derivatd
vcetné kladné realné hodnoty vloZenych derivatl oddélenych od hostitelského nastroje podle § 6 odst. 2,
marze burzovnich derivat(, odlozenou dafiovou pohleddvku, ostatni pokladni hodnoty, zlato, jiné drahé
kovy, pohledavky z obchodovani s cennymi papiry. Dale se zde vykazuji zejména zasoby zuctovani se
statnim rozpoctem, poskytnuté provozni zalohy, ostatni neidentifikované pohledavky za klienty, ¢leny
druzstevnich zalozen, dohadné Ucty aktivni. PoloZzka obsahuje opravnou polozku, ktera se vztahuje
k pohledavkam za tfetimi osobami a poskytnutym provoznim zaloham.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,

)

b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
)

d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi 0 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahajeno insolven¢ni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni ndvrh
pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

PoloZka obsahuje zejména poskytnuté Uvéry osobam, které nejsou bankou nebo druzstevni zaloznou,
véetné repo obchod(, zalohy na pofizeni cennych papirll s odkladem splatnosti prodejni ceny na dobu
delSi nezZ tficet kalendarnich dnd, pohledavky vzniklé z prodeje cennych papirll nevyporadanych do tficeti
dnl po stanoveném dni vyporadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych splatnych dluhovych
cennych papirl. Pohledavky jsou vykazovany veetné nabéhlého pfislusenstvi.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladd jsou vykdzany v polozce
,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam” v analyticke evidenci pro potfebu
vypoctu danové povinnosti.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek urcenych k investovani na zakladé predpokladu
vymozeni.
a) pIné vymozitelné, se snizio 0 %,
b) zazalované, se snizi o 50 %,
) ¢astec¢né vymozitelné, se snizi o 70 %,
) v insolvenci, se snizi o 80 %,
) nevymozitelné, se snizi o 100 %.
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Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovanirozclenit, zpracuje se pro zjisténi realné hodnoty znalecky
posudek.

Administrator ocenil pohledavky ve vysi 100%, nebot neshledal, dle své interni metodiky a platnych
pravnich predpist, zadné faktory snizujici hodnotu pohleddvek oproti stavu v Ucetnictvi. Subjekty maji
dostatecny majetek na splaceni zapUjcek. Dale subjekty prokazaly svou dobrou platebni morélku, nebot
v roce 2019 platily splatné troky. Udaje o spole¢nostech z registru Cribis nenasvéd¢uji o vyrazném riziku
splaceni pljcek.

S odkazem na interni metodiku a platné pravni pfedpisy povazuje administrator hodnotu pohledavek
véfitele k 31.12. 2019 za hodnotu redlnou a neshledal divody pro jejich snizeni.

® Zasady pro Gctovani nakladd a vynosd

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casove a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této
zasady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi fondu, postupuje odchylné. Casové
rozliseni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuctovanim
do nékladd nebo do vynost bez ¢asového neni dotéen ucel asového rozliSeni a fond tim prokazatelné
nesleduje zamérnou Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje popfipadé
prijmy.

Nakladové a vynosové uroky se Uctuji do ucetniho obdobi, s nimz ¢asové a vécné souviseji.

()] Zachyceni operacf v cizich méndach

Transakce vycCislené v cizi méneé jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlagovanym CNB platnym k datu ugetni
zaverky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

() Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z prjmd se propocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi
pfipoc¢tenim danové neuznatelnych ndkladd a odectenim vynosu, které nepodiéhaji dani z pfijma, ktery
je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danoveé pohledavce se
ucCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich. V podminkdch Fondu vznika odlozena dan z titulu zmény ocenéni Ucasti.

0) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi
v pfipadg, pro ktery plati nasledujici kritéria:

existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, kterd je vysledkem minulych udalosti

je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd pfedstavujicich ekonomicky prospéch,
pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50

je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

@) PoloZky z jiného Ucetniho obdobi a zmény Gcetnich metod
V priibéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmény Gcetnich metod ani opravy minulych let.

(k) Kategorie spole¢nosti

Spole¢nost patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim
prostiedkd vloZzenych akciondfi do spole¢nosti, konkrétné pak zejména primymi investicemi do
nemovitosti, a to jak na uzemi Ceskeé republiky, tak i v ramci Evropske unie, pfipadné v jejim sousedstvi.




PRILOHA UCETNI ZAVERKY- ZSZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM AS. 2019

() Identifikovand hlavni rizika dle statutu

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim z&vazkd protistrany Fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledéavku véas a v plné vysi nesplati.

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze fond ve sledovaném obdobi evidoval celkovou expozici z titulu poskytnutych
uvérd, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas za
pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkdm v dobé, kdy se
stanou splatnymi.

Riziko vyporadani
Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z divodu,
Ze protistrana nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ihiité.

Riziko ztraty majetku svéreného do Gschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do uUschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapficinéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond Zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé,
toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruSeni Fondu
Fond muze byt ze zdkonem stanovenych ddvod( zrusen, a to zejm. z ddvodu:

i. rozhodnuti o pfeméné Fonduy;
ii. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v pripadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse 1.250.000 EUR; resp. v pripade,
Ze Fond ma po dobu del§i nez 6 mésict jen jednoho akcionare;
iii.  zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska nérodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Upadku
nebo jestlize byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k Uhradé nakladd
insolvencniho fizeni, resp. v pripadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko spojené s investicemi do Gvér( a pljcek

Fond mdze poskytovat Uvéry nebo zapujcky, a to do souhrnné vyse 100% hodnoty majetku Fondu.
Uvéry a zaplijcky jsou Fondem poskytovény se splatnosti nepfesahujici 20 let.

Stav zapUjcek k 31. 12. 2019 je ve vysi 198 704 tis. K¢.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani
majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a Statutem, jakoz
i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo Statutem, neni povéren
depozitar. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana primo Investi¢ni spoleénosti pomociinternich kontrolnich
mechanizm.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizké.
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3. POPIS VYZNAMNYCH POLOZEK V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1 CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2019 2018
Vynosy z trokd

z vkladd 0 0
z uvér( a zapUjcek 15571 15526
z dluhovych cennych papird 0 0
Ostatni 0 0
Né&klady na droky

z vkladd 0 0
z Uvér( a zapUjcek 0 0
z dluhovych cennych papirt 0 0
Ostatni 0 0
Cisty Urokovy vynos 15571 15526

Fond realizoval vynosy z Urokd z poskytnutych uveér(, pljcek a zapujcek vici nebankovnim subjektdm.
Fond nerealizoval naklady z placenych urokd bankovnich ani jinych Gvéru.

3.2 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2019 2018
Vynosy z poplatkd a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0

za zprostfedkovatelkou ¢innost 0 0
Ostatni 0 0

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostfedkovatelkou ¢innost 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 0 0
3.3  OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY
tis. K& 2019 2018
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni naklady -109 -93
Celkem -109 -93

Fond ve sledovaném obdobi nerealizoval ostatni provozni vynosy (2018: 0 tis. K¢&). Ostatni provozni
ndklady ve vysi 109 tis. K¢ (2018: 93 tis. K&) jsou tvoreny zejména ndklady na zuctovani koeficientu DPH.

34 OSTATNI SPRAVN| NAKLADY

Fond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledované Ucetni obdobi tyto ostatni spravni naklady:
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Ostatni spravni naklady

tis. K¢ 2019 2018
Naklady na odmeény statutarniho auditu 39
z toho:

- ndklady na povinny audit Ucetni zavérky 102 39

- naklady najiné overovaci sluzby 0 0
Naklady na ekonomické poradenstvi 12 0
Pravni a notarské sluzby 0 0
Odména za administraci 225 225
Sluzby depozitare 260 180
Ostatni spravni naklady 19 36
Celkem 618 480

Odmeéna za administraci Fondu spolecnosti AVANT investicni spolecnost, a.s., Cinila za predmétné ucetni
obdobi celkem 225 tis. K&. (2018 : 225 tis. K¢)

Fond mél po cely rok 2019 4 zaméstnance.

V tnoru roku 2019 doslo ke zméné depozitare. Plivodné vykonavala roli depozitare Ceska spofitelna, a.s.,
které fond platil poplatek ve vysi 15 tis. KC za kazdy mésic. Od bfezna 2019 vykonava roli depozitare
Komercni banka a.s., které fond plati poplatek ve vysi 23 tis. K¢ za kazdy mésic. Celkové naklady Fondu
na ¢innost depozitare Cinily za Ucetni obdobi ¢astku 260 tis. K&. (2018: 180 tis. KE.)

Ostatni spravni naklady Fondu tvofi vétsinou IT sluzby.

3.5 MZDY A ODMENY ZAMESTNANCU

tis. K& 2019 2018
Mzdy a odmény placené ¢lenlim predstavenstva 0 0
0
Mzdy a odmeény placené dozor¢i radé 0
Ostatni mzdy a odmény zaméstnanct 660 275
Socidlni a zdravotni pojisténi 224 94
Ostatni socidlni naklady 0 0
Celkem 884 369

Prlimérny po&et zaméstnancl

2019 2018

Primeérny pfepocteny pocet zaméstnancl 4 4
- ztoho fidicich pracovnikil 0 0

Celkem 4

Fond mél v ucetnim obdobi celkem Ctyfi zaméstnance. Naklady na zaméstnance byly ve sledovaném
Ucetnim obdobi ve vysi 884 tis. K& (2018: 369 tis. K&).
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3.6 PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNEN( (V PENEZITE | NATURALNI FORME)
CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zadné Uvéry nebo jind naturdini, &i penézitd pInéni ¢lendm statutarniho organu ani ¢lentim
dozoréirady, ani zaméstnancim a ani byvalym ¢lenim orgdn( spole¢nosti. Zaroven za tyto osoby nebyly
vydany zadné zaruky.

3.7  MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Fond neeviduje ve sledovaném obdobi mimoradné naklady a vynosy.

3.8 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2019 2018
Z(statky na béZném uctu investiéni 41263 31371
Zlstatek na bézném Uctu neinvesticni 204 204
Terminované vklady 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 41 467 31576

Fond evidoval ve sledovaném obdobi pohledavky za bankami v celkové vysi 41 467 tis. K& (2018: 31 576
tis. K&)

3.9 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2019 2018
Poskytnuté uveéry a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 3913 0
Splatné od 1 roku do 5 let 3372 0
Splatné nad 5 let 191 419 195332
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 198704 195332

Fond poskytl zapuljcky nebankovnich subjektim v souladu se svym statutem v celkové vysi 198 704 tis.
Ke. ZapUjcky ve vysi 191 419 tis. K& jsou splatné v roce 2025 a jsou Uroceny 8%. Pljcka ve vysi 3 328 tis.
K¢ je splatnd 31. 3. 2021 a je Urocena 5%.

VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.

3.10 DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond nevlastni zadné dluhové cenné papiry.

311  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Fond neeviduje ve svém Ucetnictvi zadné akcie, podilové listy ani ostatni podily.

3.12  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond nevlastni zadné ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem.

3.13  DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje ostatni dlouhodoby nehmotny majetek.
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3.14 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond eviduje dlouhodoby hmotny majetek pro provozni ¢innost ve vysi 116 tis. K& — notebook a kopirovaci
stroj. Odpisy Cini 46 tis. ve sledovaném obdobi 2019,

3.15  OSTATNIAKTIVA

tis. K¢ 2019 2018
Pohledavky za odbérateli 0 0
Poskytnuté zalohy 0 4
Pohledavky za statni rozpocet 43 20
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna redlna hodnota derivatt 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 43 24

Fond ve sledovaném obdobi eviduje pohledavky za statni rozpocet, a to preplatek na zalohach na dan
Z prijim0 2019 v ¢astce 43 tis. KE. (2018: 24 tis. KE.)

316  NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 2019 2018
Naklady pfistich obdobi 1 0
Prijmy pristich obdobi 0 0
Celkem 7 0

Fond ve sledovaném obdobi eviduje naklady pristich obdobi ve ¢astce 1 tis. K&. (2018: 0 tis. KE)

3.17  ZAVAZKY VUCI BANKAM

Fond k 371. 12. 2019 nema zadné zavazku vici bankam.

3.18  ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Fond k 31. 12. 2019 neeviduje zadné pfijaté uvéry a zapUjcky od nebankovnich subjektd.

319  ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Fond nema k 31. 12. 2019 zadné zavazky z dluhovych cennych papird.

OSTATNI PASIVA
tis. K¢ 2019 2018
Zavazky vici dodavatellim 39 24
Prijaté zalohy 0 0
Zavazky vUici akcionarlm, podilnikdim 0 0
Zavazky vUci statnimu rozpoctu 36 36
Zdavazky vici zaméstnancim 38 38
Odlozeny danovy zavazek 0 0
Dohadné polozky pasivni 136 131
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Z4aporna realna hodnota derivatl 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 249 229

Fond ve sledovaném obdobi eviduje ostatni pasiva celkem v Castce 249 tis. KC a to predevsim zavazky
z dodavatelskych faktur, dohadnou polozku na audit a odménu depozitafi Fondu, zavazky v{ci
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zaméstnancdm, socidlni spravé, zdravotnim pojistovndm a FU — zaloha na dari z pfijmu fyzickych
0s0b.(2018: 229 tis. K&).

3.20 VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI
Fond k 31. 12. 2019 nevykazuje zadné vynosy ani vydaje pfistich obdobi.

321  REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K& 2019 2018

Rezerva na opravy majetku

Rezerva na dané

Rezervy na rizika a ztraty

Rezervy ostatni

Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam

OO O O o o
o0 O o oo

Celkem

Fond k 31. 12. 2019 netvoril rezervy ani opravné polozky.

3.22  PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval zadné podrizené zavazky.

3.23  ZAKLADNI KAPITAL

Stav k31.12. 2019:
Splaceny zakladni kapital 100 000 K&

Investicni akcie:
Celkovy pocet vydanych akcii 99 547 549 ks
Fondovy investicni kapital na 1 akcii IA €ini 2,4090 K¢

3.24. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNI FONDY
A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Fond ve sledovaném obdobi eviduje zisk v Castce 13 217 tis. KE. Fond evidoval za rok 2018 zisk v ¢astce
13 773 tis. KC.

4. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Na konciroku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich
roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. | kdyz v dobé zverejnéni této
Ucetni zavérky se situace neustale meéni, zda se, ze negativni vliv této pandemie na sveétovy obchod,
na firmy i na jednotlivce mdze byt vaznéjsi, nez se plivodné ocekavalo. Hodnota akcii na trzich klesla
a ceny komodit zaznamenavaji vyznamné fluktuace. Protoze se situace neustale vyviji, vedeni Spolecnosti
neni v soucasné dobé schopné spolehlivé kvantifikovat potencialni dopady téchto udalosti na Spolecnost.
Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty, zahrne Spolecnost do Ucetnictvi a ucetni zavérky v roce 2020.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéruy,
ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni
zaverka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, ze Spolecnost bude nadale schopna pokracovat
ve své ¢innosti.




PRILOHA UCETNI ZAVERKY- ZSZ INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM AS. 2019

5. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Z&kladnf Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocen. Zisk Celkem
Vtis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zuistatek k
1.1.2019 100 0 0 603 99 624 0 126 470 226797
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci
rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Ucetni
obdobi 0 0 0 0 0 0 13217 13217
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouzitl fondU 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k
31.12.2018 100 0 0 603 99 624 0 139 687 240014

6. SPLATNA DAN Z PRIJMU
Splatna dan z pfijmd

tis. K& 31/12/2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanenim 13913
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Darové neuznatelné naklady 1
Pouzité slevy na dani a zapocty 0
Zaklad dané 13914
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0
Z&klad dané po odeéteni dariové ztraty 0
Dari vypoctena pri pouziti sazby 5 % 696
Dopad dodate¢ného odvodu dané z piijmu 0
Dafi z pfijmu 696

7. ODLOZENA DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdild za pouziti dafiové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohleddvka uplatnény, tj. 5 %.

Fond k31. 12. 2019 nema docasné rozdily mezi Ucetnimi a danovymi naklady a z tohoto ddvodu

odlozenou dan neeviduje.

8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

V roce 2019 spole¢nost poskytla plj¢ku spfiznéné spolec¢nosti Nad Komornickou 3, s.r.o. za béznych

obchodnich podminek.
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0. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Fond po datu ucetni zaverky neeviduje zadné vyznamné udalosti, které by meély na tuto ucetni zaverku
zasadni vliv.

10. ZAVAZKY NEUVEDENE V PRILOZE

Spolecnost se nezucastnuje zadného soudniho sporu, neposkytla zaruky a nema zadné budouci zavazky
z titulu leasingovych smluv.

Sestaveno dne: 9. 4. 2020

RLA

Ing. Petr Krogman
statutarni reditel
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Priloha ¢. 3 — Zprdva o vztazich za U¢etni obdobi (§82 ZOK)
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Zprava o vztazich za ucetni obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Osoba ovladana
Néazev fondu: ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
243 07 467

Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Spole¢nost je samospravnym fondem
ve smyslu § 8 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici
Osoba ovladajici: Ing. Petr Krogman
Bydlisté: Za hajem 251/4, Sedlec, 160 00 Praha 6

Datum narozeni: 5.6.1973

100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané
osoby

ZpUsob ovladani:

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, se vztahem k ovlddané osobé
Nad Komornickou 3, s.r.o., Za hajem 251/4, Praha 6

2. Prehled jednani ucinénych v ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo v zajmu
osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Nenf

3. Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

Nad Komornickou 3,

aro Smlouva o zépdjéce 24.9.2019  Urogena pdjcka Urok z pdjcky

4. Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé tjma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)
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5. Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Z poskytovaného plnéni spolecnosti Nad Komornickou 3, s.r.o. nevyplyvaji pro ovladanou spole¢nost
zadné ztraty nebo nadstandardni rizika.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho reditele ovladané osoby anebo které si statutarni feditel oviadané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu fediteli oviadané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by meély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Petr Krogman
Funkce: Statutarni reditel
Dne: 30. 3. 2020

Podpis:




