1. FOND REVERZNICH HYPOTEK




Vazené investorky a vazeni investofri,

v rukach drzite prvni vydani nasi publikace o 1. fondu reverznich hypoték.

Na ndsledujicich strandch Vas sezndmime s detaily tohoto nového a v Ceské
republice naprosto unikatniho investi¢niho rfeseni s podtitulem Odpovédna
investice s cilenym vynosem 3 % nad inflaci.

Seznamime Vas s alternativni formou zhodnocovani Vasich prostredkd, nez jakou
jsou investice do akcii ¢i dluhopisd nebo jinych, nezajisténych forem investic.

Dozvite se, ze investici s ndmi, pomahate seniordm. Prispivate k rozvoji fondu,
jehoz cilem je financovani reverznich hypoték, které lidem umoziuji distojné

a klidné prozitf starf.

Vérime, ze Vy timto ziskate inspiraci a Vase investi¢ni strategie novy impulz.

Dékujeme za Vasi divéru.



Odpovédna investice s cilenym vynosem 3 % nad inflaci

O FONDU

Investicni pristup

(>) Fond je zalozen za Gtelem zhodnocovani prostiedk( investord prostfednictvim Gvérd zajisté-
nych portfoliem reverznich hypoték.

(>) Cilem fondu je dosahovat dlouhodobého stabilniho vynosu nad inflaci bez ohledu na vyvoj
na financnich trzich ¢i trhu s nemovitostmi.

(>) Vdechny Gvérové transe poskytnuté z fondu jsou vzdy zajistény zastavnimi pravy k portfoliu
pohledavek z reverznich hypoték.

@ Pomér cileného vynosu, jeho predpokladané stability v ¢ase a konstrukce zajisténi ¢ini z fondu
zajimavou prilezitost k diverzifikaci Vaseho portfolia.

ol S

Reverzni hypotéka jako investice Minimalni vynos 3 % p.a.
Ojedinéla investice do Uvérd zajisténych Garance min. vynosu prioritnich investi¢nich
reziden¢nimi nemovitostmi po celé CR. akcii fondu, a to az do vyse fondového kapitalu

vykonnostnich investi¢nich akcif fondu.

7 @

Cileny vynos 5 % p.a. LTV Uvérd do 50 %
Je myslen &isty vynos po odecteni dani Fond financuje zajisténé Gvéry s prdmérnym
a poplatkd fondu. LTV do 50 %.

FOND

REVERZNICH

H.YPOTI'EK |
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Proc investovat do fondu

(>) Reverzni hypotéka jako investice

FINEMO.CZ SE (ddle jen FINEMO.CZ) je prvni spole¢nost v Ceské republice s licenci Ceské narodni
banky pro poskytovani spotrebitelskych Uvérd, ktera tvofi portfolio reverznich (zpétnych) hypoték.
Toto portfolio se sklada pouze ze zajiSténych pohledavek, protoze vSechny poskytnuté Uvéry jsou
zaji$tény zastavnim pravem na rezidenénich nemovitostech dluznikd a to na Uzemi celé Ceské
republiky.

() Minimalni vynos 3 % p.a.

Garance je formou redistribuce fondového kapitalu od drziteld vykonnostnich investi¢nich akcif
fondu (VIA) ve prospéch drziteld prioritnich investi¢nich akcii fondu (PIA), a to az do vyse fondového
kapitalu VIA. Drzitelé PIA nesou sekundarni podil na pfipadné ztraté fondu. Nejprve je ztrata hrazena
z fondového kapitélu od drziteld VIA.

(> Cileny vynos 5 % p.a. a vice

Struktura a investicni strategie fondu je nastavena tak, aby fond pfi dodrzeni investi¢niho horizontu
zhodnotil svéfené prostiedky investord minimalné o 3 % nad hladinu inflace. Vynos pro investory
cilime na 5 % p.a. a vice a to po zdanéni a poplatcich.

() Promérné LTV do 50 %

Fond je zajistén zastavnim pravem k diverzifikovanému portfoliu zajiSténych pohledavek, jejichz
hodnota dlouhodobé roste o smluvni Uroky. VSechny pohledavky jsou zajistény rezidencnimi
nemovitostmi zejména na Uzemi Prahy, stfednich Cech a krajskych mést Ceské republiky.

() Investujete spoleéné se zakladateli

Zakladatelé investuji do spole¢ného projektu na financovani reverznich hypoték FINEMO.CZ
a 1. fondu reverznich hypoték vlastni prostfedky. A pravé do fondu, ktery financuje poskytovani
reverzni hypotéky prostfednictvim spole¢nosti FINEMO.CZ, mUzete spole¢né se zakladateli inves-
tovati Vy!
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Odpovédna investice s cilenym vynosem 3 % nad inflaci

Transparentni a unikatni koncept

(> Vysoka mira zajisténi

Fond financuje poskytovani reverznich hypoték. Oproti klasickym hypotékdm, kde LTV mize byt
az 90 %, se jednd o Uvéry s primérnou LTV 30 %. Stavajici majitel nemovitosti tedy oproti zastavé
na jeho nemovitosti dostane neucelovy Uvér = reverzni hypotéku ve vysi odpovidajici v proméru
cca 30 % z hodnoty jeho nemovitosti.

(> Transparentnost

Fond poskytuje zajistény Uvér do spolecnosti FINEMO.CZ, ktera je fizena zakladateli fondu a po-
skytuje pouze reverzni hypotéky. Investoti tak dopfedu znaji U¢el a vyuZiti prostiedkd jejich odpo-
védné investice.

(>) Unikatni koncept

Uvérova smlouva fondu je zaji$téna diverzifikovanym portfoliem pohledavek — zpétnymi neboli
reverznimi hypotékami. Konstrukce zajisténi je obdobna jako u hypote¢nich zastavnich listy, které
jsou velmi bezpecnou formou investice vyuzivanou piedevsim bankami a pojistovnami.

(>) Reverzni hypotéky jsou zajistény zastavnim pravem

Reverzni hypotéka na byt nebo rodinny ddm klienta, kterému je reverzni hypotéka poskytnuta,
je vzdy zajisténa zastavnim pravem zapsanym v katastru nemovitosti ve prospéch FINEMO.CZ.

() Vyvoj hodnoty investice neni pfimo zavisly na hodnoté nemovitosti

Fond realizuje vynos i pfi napf. 10% poklesu cen nemovitosti, nebot’ vynosy fondu jsou zavislé
na Urokovém vynosu z Uvéry, které fond poskytuje za Utelem financovani reverznich hypoték. Vynos
z financovani reverznich hypoték je tak dosazen bez ohledu na kratkodoby vyvoj cen nemovitosti.

(>) Nizka korelace s vyvojem kapitalovych trho

Vyvoj hodnoty fondu neni pfimo zavisly na vyvoji na finan¢nich trzich. Jedna se o alternativni
investici oproti investicim do akcii ¢i dluhopisy, i vici jingym fonddm investujicim do standardnich
trznich nastrojo.
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Nas cil je stabilni vynos 3 % p.a. nad inflaci

(>) Cileny vynos 5 % p.a. po zdanéni a poplatcich

Cisty vynos pro investory cilime na 5 % p.a. Cileny vynos je uveden po zdanéni a poplatcich.
Investofi — fyzické osoby, které splni Casovy test 3 let od Upisu investi¢nich akcif, neplati dle zakona
dan z vynosu a jejich vynos je tak osvobozen od dané.

(> Prioritni pravo na vynos do 5 % p.a.

S prioritnimi a prémiovymi investi¢nimi akciemi je spojeno pravo prioritniho vynosu do vyse
5 % p.a. pfed ostatnimi akcionafi fondu. To znamena, Ze veSkery vynos fondu odpovidajici vynosu
do 5 % p.a. bude vZdy alokovan ve prospéch investorg, ktefi investuji do prioritnich a prémiovych
investi¢nich akcif.

(>) 50 % z vynosu nad 5 % p.a.

S prioritnimi a prémiovymi investi¢nimi akciemi je rovnéz spojeno pravo na dodateny vynos, a to
ve vysi 50 % z vynosU nad 5 % p.a. To znamena, Ze investordm je alokovan nejen vynos fondu
odpovidajici vynosu do 5 % p.a., ale dale i vynos odpovidajici celé poloviné vynosu nad 5 % p.a.

(>) Ochrana proti inflaci

Kazda smlouva fondu na Uvérovani reverznich hypoték je opatfena infla¢ni dolozkou. PFi rdstu
Urokovych sazeb rostou vynosy z reverznich hypoték, a tim mdze rdst i vynos pro investory fondu.
Pravé tato konstrukce fondu umozriuje cilit na dlouhodoby a stabilni vynos nad inflaci.

(>) Minimalni vynos 3 % p.a.

Garance minimalniho vynosu prioritnich investicnich akcii ve vysi 3 % p.a. (MIN), a to i v pfipadé
nizsiho zisku ¢i dokonce ztraty fondu. Garance je formou redistribuce fondového kapitalu od drziteld
vykonnostnich investi¢nich akcii ve prospéch drziteld prioritnich investi¢nich akcif, a to az do vyse

tohoto fondového kapitalu.
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Struktura fondu

INVESTORI

NAKUP o
AR | INVESTICNI
INVESTICNICH VYNOS

AKCIi

REVERZNICH
HYPOTEK

[ | A
MAX 50 % LTV CILENY VYNOS

5% p.a.
UVEROVE 1 UROKOVY

TRANSE VYNOS

FINEMO.CZ

N EBANVKOVNI' POSKYTOVATEL
SPOTREBITELSKYCH UVERU

1

PORTFOLIO REVERZN iCH
HYPOTEK




Odpovédna investice s cilenym vynosem 3 % nad inflaci

Investi¢ni kalkulacka

Spoctéte si na strankdch www.fondreverznichhypotek.cz predpokladany vynos Vasi investice!

Porovnani vyvoje hodnoty investice pfi pfedpokladaném zhodnoceni fondu 5 % p.a.,
min. zhodnoceni 3 % p.a. a inflaci na Urovni 2,5 % p.a.

1,5 mil. K¢

1,45 mil. K¢

1,4 mil. K¢

1,35 mil. K¢

1,3 mil. K¢

1,25 mil. K& —

1,2 mil. K¢

1,15 mil. K¢

1,1 mil. K¢

1,05 mil. K¢

1mil. K¢
2020 2021 2022 2023 2024 2025

I FOND pfivynosu 5 % HE FOND pfi vynosu 3 % I INFLACE pfi hodnoté 2,5 %

Investovana tastka: 1 000 000 K¢
Hodnota investice: 1 274 000 Ké
Vynos po odecteni dani a poplatku: 274 000 K¢
Vynos fondu oproti inflaci: 145 OOO Ké
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Zakladni informace o fondu

Pravni forma fondu
Typ fondu

Podkladova aktiva fondu

Emitované cenné papiry
pro investory

Cileny vynos
prémiovych investi¢nich akcii

Cileny vynos
prioritnich investi¢nich akcii

Minimalni vynos prioritnich akcif
Fondovy kapital vykonnostnich akcii
Frekvence Upisu akcii

Minimalni investice klienta

Vstupni poplatek

Investi¢ni horizont klienta

Frekvence odkup0 akcii

Splatnost odkupi akcif

Vystupni poplatek

Zdanéni vynost fondu
Zdanéni akcionaro

Obhospodarovatel fondu
Administrator fondu
Depozitarska banka

Auditor

akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem (SICAV)
fond kvalifikovanych investord
zajiStény Uvér spolecnosti FINEMO.CZ

prémiové investi¢ni akcie

prioritni investi¢ni akcie

5 % p.a. a vice (drzitelé maji pfednostni ndrok na ziskani vynosu
5 % p.a.a 50 % z nadvynosu nad 5 % p.a.)

5 % p.a. a vice (drzitelé maji prednostni ndrok na ziskani vynosu
5% p.a. a 50 % z nadvynosu nad 5 % p.a.)

Vynos a navratnost investice je ve vysi min. 3 % p.a. kryta objemem
fondového kapitdlu pripadajici na vykonnostni investi¢ni akcie

20 000 000 K¢ pfi spusténi fondu

mésitné

1 mil. K¢ (za splnéni podminek ZISIF), jinak 125 000 EUR
az4 %

stfednédoby, 5 let a vice

mésitné

do 180 dnd

10 % pfi Zadosti 0 odkup ve Lh(té do 12 mésicl od Upisu

8 % pti zadosti o odkup ve Lhité do 24 mésicl od Upisu

6 % pfi zadosti o odkup ve Lhité 36 mésicl od Upisu

4 % pfi zadosti o odkup ve Lhité 48 mésicd od Upisu

2 % pfi zadosti 0 odkup ve Lhité 60 mésicd od Upisu

0 % pfi Zadosti o odkup ve LhGté nad 60 mésicd od Upisu
5 % ze zisku fondu po splnéni zakonnych podminek

fyzické osoby 15 % pfii odkupu do 3 let,
0 % pti odkupu po 3 letech

AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s.
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
Komeréni banka, a.s.

NEXIA AP a.s.



Odpovédna investice s cilenym vynosem 3 % nad inflaci

Reverzni hypotéka
= Renta z nemovitosti od FINEMO.CZ

(>) Reverzni hypotéku poskytuje spoleZnost FINEMO.CZ pod obchodnim nézvem Renta z nemo-
vitosti od FINEMO.CZ. Jedna se o pravidelné nesplaceny, dozivotni Uvér pro seniory zajistény
zastavnim pravem v katastru nemovitosti.

@ Uvér je vyplacen najednou nebo postupné a umozfiuje seniordm nadale ddstojné Zit v jejich
nemovitosti a vlastnit ji. Senior ma za povinnost se o nemovitost fadné starat.

) Splaceni Uvéru v¢etné Urokd nastane az po smrti klienta, nebo jakmile se klient z nemovitosti
odstéhuje. Klient se mdzZe rozhodnout Uvér splatit kdykoli predtasné.

(>) Produkt je vhodny pro seniory, ktef{ potiebuiji penize a cht&ji nadale it ve své nemovitosti,
aniz by se vzdavali svého vlastnictvi.
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FINEMO.CZ

Spolecnost je nebankovni poskytovatel spotiebitelského Uvéru.
Poskytuje reverzni hypotéku pod obchodnim ndzvem Renta z nemovitosti od FINEMO.CZ.

Spole¢nost méla k 30. 6. 2020 vice nez 300 klientd s vysi Uvérd pres 240 mil. K¢ a s hodnotou
nemovitosti v zastavé presahujici 800 mil. K.

Spoletnost ziskala 26. 4. 2018 licenci Ceské ndrodni banky.

Spole¢nost v roce 2020 oslavila pét let na trhu v CR.

© OO0 © 0O

Spolecnost je pravidelné auditovana.

21%
51% Vékova struktura klient0

0
89% 399 — dle objemu poskytnutych Gvérd v dobé
,———39% e
uzavreni smlouvy

B <0 B 70-75
60-63 75-80
B s3-¢5 >80

B 65-70

223 %

— 269 %

30,8 %
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Struktura klient

- podil poctu uzavienych smluv dle
rozdéleni muz, zena, par

. muz Zena . par

38% —

33% Struktura klientU

3,0% — dle zpUsobu vyuZiti penéz
3,0 % ﬁ

50% ———— B dostojnejsi zivot (kvalitngjsi
potraviny)

A

uzivani zivota (dovolend, konicky)

zvelebeni bydleni

18,7 %
splacen( dluhu

zdravotni péce
podpora déti/vnoucat
predcasné vyreseni dédictvi

. jinak

1% ——

0,7 %
0,4 % |
Struktura Ovéro
— podil poc¢tu uzavienych smluv dle typu
nemovitosti
42,2 % —

B o B ostatni

rodinny ddm . pozemek
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SPRAVCE FONDU

AVANT investicni spolecnost /\anll

Spravcem fondu (administratorem i obhospodarovatelem) je AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
Ta se specializuje na zakladani a spravu fondd kvalifikovanych investord. V poslednich letech se stal
AVANT nejdynamictéji rostouci investi¢ni spole¢nosti v Ceské republice a v soutasnosti se jedna
o0 nejvétsi investi¢ni spole¢nost na trhu fondd kvalifikovanych investord. AVANT spravuje vyssi
destiky fondU s celkovou hodnotou v desitkdch milard K¢.

AUDITOR FONDU

NEXIA AP ®|In\tle$3t(|olnaa|

Auditorem fondu je spole¢nost Nexia AP a.s. auditorska spolecnost zapsana do seznamu vedeného
Komorou auditord Ceské republiky pod ¢islem opravnéni 096. Nexia AP a.s. patf{ mezi renomované
a respektované subjekty v oblasti auditorskych, U¢etnich a poradenskych sluzeb s vysokym profes-
nim a etickym kreditem.

Nexia International predstavuje celosvétovou sit’ auditorskych, Ucetnich a poradenskych firem, ktera
vznikla jiz v roce 1971.

DEPOZITAR FONDU

Komercni banka = KB

Komer¢ni banka, a.s., je matef'skou spole¢nosti Skupiny KB a je soulasti financni skupiny Société
Générale. Komeréni banka patif mezi predni bankovni instituce v Ceské republice a v regionu stiedni
a vychodni Evropy. KB je univerzalni bankou se Sirokou nabidkou sluzeb v oblasti retailového,
podnikového a investi¢niho bankovnictvi.

Depozitar pribézné kontroluje nakladani s majetkem fondu dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Utelovost kazdé polozky na G¢tu fondu musi byt depozitafi
dokladovana, zajistuje rovnéz Uschovu cennych papird fondu.
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UPOZORNENI

®

© © © ©

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s., je fondem kvalifikovanych investor0. Investorem fondu
se mUzZe stat vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o inves-
ti¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Investi¢ni spole¢nost upozornuje investory, Ze hodnota investice do fondu mize klesat i stoupat
a navratnost pdvodné investované ¢astky neni zaru¢ena. Vykonnost fondu v predchozich obdo-
bich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu.

Investice do fondu je urCena k dosazeni vynosu pfi jejim stfrednédobém a dlouhodobém drzeni
a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencionalni investori by méli zejména zvazit
specificka rizika, kterd mohou vyplyvat z investi¢nich cild fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho
statutu. Investi¢ni cile se odrazeji v doporu¢eném investi¢nim horizontu, jakoz i v poplatcich
a nakladech fondu.

Sdéleni klitovych informaci fondu (KID) je k dispozici na
www.avantfunds.cz/informacni-povinnost/.

V listinné podobé lze uvedené informace ziskat v sidle spole¢nosti AVANT investi¢ni spolec-
nost, a.s., ROHAN BUSINESS CENTER, Rohanské nabrezi 671/15 (recepce B), 186 00 Praha 8.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepfedstavuji ndvrh na uzavieni smlouvy
nebo verejnou nabidku podle ustanoveni ob¢anského zakoniku.

-----

(FATCA) mUZeme ziskat na www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/.
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ZAKLADATELE FONDU

@ Ing. Marek Rokosky | zakladatel FINEMO.CZ

Po studiu na VSE v Praze pracoval 10 let na rozli¢nych manaZerskych pozicich
v bankovnim sektoru jak v CR, tak v zahrani¢i. V roce 2011 zaloZil poradenskou
spole¢nost KRC partners, kterou v roce 2015 prodal, aby se mohl opét vratit do
svéta financi a mohl zalozit spole¢né s Jifim Vrankem spole¢nost FINEMO.CZ SE.
Své zkusenosti ziskané v sektoru financi a realit plné soustiedi na fizeni spole¢-
nosti FINEMO.CZ.

@ Ing. Jifi Vranek | Zzakladatel FINEMO.CZ

Po studiu financi na VSE v Praze a civilni sluzb& v nemocnici mél celkem 15 let
na starost controlling nejdfive ve stavebni spofitelné, potom v celé finan¢nf
skupiné Wustenrot. Kromé toho se vyrazné podilel na vybudovani a fizeni ob-
lasti fizenf rizik, produktového managementu a strategického fizeni. V roce 2015
zalozil spole¢né s Markem Rokoskym spole¢nost FINEMO.CZ SE. Své zkuSenosti
ziskané v sektoru financi a realit plné soustredi na fizeni spole¢nosti FINEMO.CZ.

@ Ing. Pavel JiSa | Partner FINEMO.CZ

Po studiu VSE v Praze ma za sebou 10 let praxe na finan¢nich trzich v CR. Patif
k prokopnikdm sluzby placeného investi¢niho poradenstvi. Béhem své praxe
si na trhu vybudoval velmi silné renomé, diky kterému jeho sluzeb vyuzivaji
i instituciondlni a top afluentniinvestofi. Projekt FINEMO.CZ Pavla nadchl a po-
mahal s jeho zainvestovanim od roku 2017. V roce 2019 koupil podil ve spole¢-
nosti FINEMO.CZ a osobné se zapojil do rozvoje spoletnosti.




DUvéra je vice nez penize

sidlo: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
FOND kontaktni adresa: Ostrovského 253/3, 150 00 Praha 5 — Smichov
REVERZNICH tel.: 241400100, www.fondreverznichhypotek.cz

HYPOTEK | . L o
| 1CO: 09446061, spolecnost je zapsana u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. B 25629






