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Pololetni zprava

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisd

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabiezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., ICO:
247 51 448, se sidlem U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8

Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢&islovani pro identifikaci
cennych papir

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsSich predpisl

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
pozdéjsich predpisl

Tato pololetni zprava
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2021 do 30. 06. 2021

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finan¢ni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2020 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2020.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi finanéni vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8

ICO 247 51 448

LEI 315700JRUT4BIO7B1X48

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 16570

Vznik Fondu 21.10.2010

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

R Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .

republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni éislo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 426.426 tis. K¢ (k 30. 6. 2021)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 138 tis. K¢
(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 426.288 tis. K¢

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba zaknihovany cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejne obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2021 20.000 ks
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Vykonnostni investi¢ni akcie (VIA)

Podoba

Forma

Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost
ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2021

Prioritni investi¢ni akcie (PIA)
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost
ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2021

zaknihovany cenny papir
najméno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu
volné prevoditelné

CZ0008041530
47.105.529 ks

zaknihovany cenny papir
najméno
kusové

od 24. 7. 2017 jsou verejné obchodovatelné na
regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim CONVENIO PIA
SICAV

volné prevoditelné

CZ0008042777
22.000.000 ks

c) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou ¢innost

depozitare vykonaval

Nazev

ICO

CYRRUS, as.
639 07 020

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykdzanym hospodarskym vysledkem ve
vySi 0 tis. K& pfed zdanénim.
Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd

vlozenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu uplynulého pololeti Fond vykondval bézné cinnost
v souladu se svym statutem.

Investicni cile a strategie Fondu

Pfedmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedk( ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu.

Investicni strategie Fondu se i nadale zaméruje na tfi oblasti. Prvni, a hlavni oblasti strategie, je vytvoreni
a drzba portfolia dlouhodobych pohledavek do spole¢nosti, jejichz pfedmétem ¢innosti je development
pozemkl a nemovitosti. Druhou oblasti strategie jsou pfimé investice do podilll ve spole¢nostech
rozvijejicich developerskeé projekty a tfeti jsou pfimé investice do pozemk s developerskym potencidlem.

Prvni oblast strategie se historicky dafi napliovat nejlépe, coz dokazuje rozsahlé portfolio pohledavek za
developerskymi spole¢nostmi v majetku Fondu.

Druha a treti oblast strategie se posledni dobou dafi naplfiovat pouze ¢aste¢né. Hlavni dlvody pro
nenapliovani druhé a tfeti oblasti strategie Fondu v nékolika minulych letech jsou dva. Prvnim je neustaly
rlist cen pozemk a s tim souvisejici rlist cen spole¢nosti vlastnici tyto pozemky, kdy management Fondu
na trhu nenalezl dostate¢né vyhodné investiéni pfilezitosti. Drunym dlvodem je potfeba vétsi likvidity
Fondu pro takovéto investice, které je tfeba Cinit ve vétSich finanénich objemech v fadech desitek miliond
K&, aby mély pro Fond ekonomicky vyznam. Fond v ramci své investiéni strategie Uspésné reinvestuje
veskeré své zisky z historickych projektd a investic, nicméné to v soucasnosti jiz nékolik let pfindsii jakési
klidnéjsi obdobi pro dalsi investice. Soucasti strategie Fondu je totiz poskytovani nezajisténych pujcek,
jejichz urok se kapitalizuje do jistiny Uvéru, kdy k vyplaté celé jistiny i s Urokem dochazi az po uspésné
realizaci investovaného projektu (tedy po jeho dostavbé, rozprodeji ¢i prondjmu). Fond tedy hodld i nadale
tézit ze svého zaméreni na relativné stabilni a stdle rostouci segment realitniho trhu, ktera umoznuje
inkasovat Urokovy vynos pfi vyhodnych pevnych urokovych sazbach.

Prehled investi¢nich ¢innosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly ve sledovaném obdobi pouzity zejména k financovani béznych
nakladovych polozek a k investiéni ¢innosti — poskytovani dalsiho financovani do spole¢nosti, které jiz
jsou Fondem investovany.

Obhospodarovatel realizuje na Uc¢et Fondu zejména poskytovani Uvérd a investice do nemovitosti.
Portfolio fondu predstavuji pohledavky z poskytnutych uvérl a to 91,70 % z celkového objemu aktiv.

b) Udaje o podstatnych zméndach Gdajii uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 3.5.2021 byl statut zménén v souladu novelou Zakona o obchodnich korporacich. Zmény se tykaly
zejména ¢asti Vykupu investi¢nich akcii.
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c) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatreni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze v této
souvislosti Celit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz dlisledkem by mohla byt silnd recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do dluhovych nastroju (Uvéry a zapujcky). Dluzniky jsou
subjekty jejichz ekonomicka expozice je prevazné vici ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatreni. Fond investuje prevazné do dluhovych nastrojl, jejichz hodnota neni pfimo odvozena od
ocekdvanych pfijmu dluznikd. Objem portfolia umistény v sektorech, na které budou mit bezprostfedni
vyznamny dopad epidemiologicka opatfeni, nepfesahuje 10 % aktiv Fondu. Fond proto neocekava
vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z dGvodU prfimého dopadu karanténnich opatreni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, Ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mlze vést k do¢asnému snizeni realné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drZi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investi¢ni strategif v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napf. preference
seniornich nastrojd, poZzadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohroZenych sektort apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné pfijmy jsou generovany prevazné uroky z uUvérovych nastrojl v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikd po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvérld. Rozsah tohoto vypadku bude vsak omezeny.

BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odmeéna
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obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni poZzadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych pfijm0 a z pfijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investiéni strategie.

Hlavni potiebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby maze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuziti prostfedkd z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potrebné Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace prace.

V rémci zvy$ené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
zdkladé trznich dat mUze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktudlni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velkd ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich nastrojich. Pro feseni pripadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.

d) Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti. V ¢iselnych udajich Pololetni zpravy se jedna o polozku 9.10.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zadvazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
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expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
247 51 448
Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplfiovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho uc¢etniho standardu IAS 24 akcentovat materidlni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah prfedevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitalové spfiznéné strany
Osobou ovladajici je spolecnost Sekyra Group Real Estate SE se sidlem U Sluncové 666/12a, Praha 8,
ktera ma 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby.

Konecny vlastnik spolecnosti je JUDr. Ludék Sekyra.
Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Uvéry a zapUjcky byly poskytnuty v rdmci spiiznénych stran za Uéelem ziskani trokovych vynost a na
financovani jejich bézné provozni ¢innosti.

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani v ramci stavajiciho Uvérového ramce spolecnosti:
- Belarie Real Estate, s.r.o. ve vysi 350 tis. K¢

- Nové Tuhnice, s. 1. 0. ve vysSi 3900 tis. K¢

-Rohan B one, s.r.o. ve vysi 19 185 tis. K¢

- Rohan B two, s.r.o. ve vysi 37 169 tis. K¢

Ve sledovaném obdobi doslo k postoupeni pohledavky ke spole¢nosti:
-ASCIA HOLDING LIMITED ve vysi 36 812 tis. K&

Ve sledovaném obdobi doslo k uzavreni zavazkového vztahu ke spolecnosti:
-ASCIA HOLDING LIMITED ve vysi 50 000 tis. K&

Ve sledovaném obdobi doslo k splaceni v ramci stavajiciho uvérového ramce spolec¢nosti:
- Sekyra Group, a. s. ve vySi 21 000 tis. K&

- Quatrodom, spol.s r.o. ve vysi 10 000 tis. K&

- Konsorcium Rohan, a.s. ve vysSi 13 605 tis. K&

- Rohan B one, s.r.o. ve vysi 22 307 tis. K¢

- Rohan B two, s.r.o. ve vysi 24 829 tis. K¢

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

V prvnim pololeti roku 2020 nedoslo k zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119
odst. 2 pism. d) bod 2 ZPKT.

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani v ramci stavajiciho Uvérového ramce spolec¢nosti:

- Belarie Real Estate, s.r.o. ve vysi 4 700 tis. K¢

- Nové Tuhnice, s. r. 0. ve vysi 16 470 tis. K¢

- Sekyra Group, a. s. ve vySi 24 152 tis. K¢
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Ve sledovaném obdobi doslo k splaceni v ramci stavajiciho uvérového ramce spolecnosti:
-HROTANO CZECH, s.r.o. ve vysi 500 tis. K¢

- Smichov €.p.125, s.r.o. ve vysi 2 196 tis. K¢
- Tandem One, s.r.o. ve vysi 14 580 tis. K¢
- Tandem Two, s.r.o. ve vySi 13 980 tis. K&
- Sekyra Group, a. s. ve vysi 17 500 tis. K¢
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2021
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Vykaz o finanéni pozici (neauditovany)

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
Vykaz o finanéni pozici (neauditovany)

k 30.Cervnu 2021
(v tis. K¢)

Pozndmka 30.6.2021  31.12.2020
AKTIVA neinvesticni
Kratkodoba neinvesti¢ni aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 9.5. 138 138
Kratkodoba neinvesti¢ni aktiva celkem 138 138
Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim
celkem 138 138
AKTIVA investi¢ni
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 9.1. 46 000 46 000
Dlouhodobé uvéry 9.2. 598 208 528702
Dlouhodoba aktiva celkem 644 208 574702
Kratkodoba aktiva
Kratkodobé uveéry 9.2. 36812 -
Obchodni a jiné pohledavky 9.3. 29 14
Penize a penézni ekvivalenty 9.5. 18677 1120
Kratkodobd aktiva celkem 55518 1134
Aktiva pfifaditelnd investi¢nim akciim celkem 699 726 575836
Aktiva celkem 699 864 575974
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY neinvesti¢ni
Vlastni kapital neinvesti¢ni
Zapisovany zakladni kapital 9.6. 100 100
Nerozdélené vysledky 9.6. 38 38
Vlastni kapitdl neinvesti¢ni celkem 138 138
Vlastni kapitdl a zavazky priraditelné
k zakladatelskym akciim celkem 138 138
Investi¢ni zavazky
Dlouhodobé zéavazky
Uvéry a zapUjcky 9.7. 25388 23670
Obchodni a jiné zavazky 9.8. 178 967 69 755
OdloZeny danovy zavazek 9.0. 1474 1404
Dlouhodobé zdvazky celkem 205829 94 829



Kratkodobé zdvazky

Uvéry a zapUjcky

Obchodni a jiné zavazky
Danové zavazky
Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem (mimo cCistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
s pravem na odkup)

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investiénich
akcii s pravem na odkup

Celkové zavazky a Cista aktiva pfipadajici na
drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup

Vlastni kapital a zdvazky celkem

Hodnota Cistych aktiv na jednu akcii PIA
Hodnota Cistych aktiv na jednu akcii VIA

9.7.
9.8.
9.4.

9.10.

67123

65629

486 1099

67 609 66 728
273 438 161 557
426 288 414278
699 726 575835
699 864 575974
1,2209 1,1908
8,3498 81121



Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz o Uplném vysledku (neauditovany)

k 30.¢ervnu 2021
(v tis. K¢&)

Pozndmka 1-6/2021 1-6/2020
Trzby 10.1 1 1
Marze 1 1
Spravni a vSeobecné naklady 10.2 -955 -1406
Urokové néklady 10.3 2033 7262
Urokové vynosy 10.3 14 584 15351
Ostatni finan¢ni naklady 10.3 -74 -110
Zmeéna realné hodnoty 10.4 557 169
Zisk pfed zdanénim 12 080 6 743
Dan ze zisku 10.5 -70 -250
Zisk (ztréata) za obdobi pfed zménou hodnoty
¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s pravem na odkup 12010 6 493
Ostatni Uplny vysledek 0 0
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni 0 0
Zvyseni ¢istych aktiv pfipadajicich drzitellim
investi¢nich akcil s pravem na odkup po
zdanéni 12010 6 493
Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych
akcii po zdanéni 0 0

Zisk byl za obdobi 1-6/2020 a 1-6/2021 dosazen pouze investi¢ni ¢innosti.



Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz penéznich tokl (neauditovany)
k 30.¢ervnu 2021
(v tis. K¢)

1-6/2021 1-6/2020
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi 0 0
Upravy o:
Zména hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s pravem na odkup 12010 6 493
Danovy naklad 70 250
Urokové vynosy -14 584 -15 351
Urokové néklady 2033 7262
Odpisy a vysledek z prodeje dlouhodobého majetku - -
Zmeény z precenéni - -
Tvorba opravnych polozek a rezerv 557 169
86 -1177
Zmeéna stavu ostatnich aktiv -1
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek -17
Zmeéna stavu zasob - -
Zmeéna stavu obchodnich a jinych zavazkd 110163 -608
110232 -1 786
Zaplacené dané ze zisku -70 -612
Cisté penize z provoznich &innosti 110162 -2 398
Penézni tok z investi¢nich &innosti
Porizeni dlouhodobého majetku - -
Prijmy z prodeje dlouhodobého majetku - -
Zmeéna stavu poskytnutych uvert a pljcek -94 604 26017
Prijaté uroky 2314 18240
. L . . -92 290
Cisté penize pouzité v investi¢nich ¢innostech 44 257
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Zmeéna stavu pfijatych Uvérd a vypljcek -315 -38 905
Zaplacené uroky - -8734
Cisté penize pouzité ve financovani -315 -47 639
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalent( 17 557 -5780
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 1258 16127
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 18815 10 347




Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup (neauditovany)

k 30.¢ervnu 2021
(v tis. K¢)

Cisté aktiva pripadajici na drzitele akcif
k1. lednu

Prijem z vydanych investicnich akcii
Splaceni investi¢nich akcii

ZvySen/ Cistych aktiv z transakci

s investi¢nimi akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na
drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup po zdanéni

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele akcii
k 30.¢ervnu

Poznamka 1-6/2021 1-6/2020
414278 392 420

0 0

0 0

0 0

9.10. 12010 6 493
426 288 398913



Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neinvesti¢niho, neauditovany)

k 30.¢ervnu 2021
(v tis. K¢&)
Zapisovany Nerozdélené Vlastni kapital
zakladni kapital vysledky celkem
Zlstatek k 1.1.2021 100 38 138
Zmeény v obdobi 1-6/2021
Snizeni zakladniho kapitalu 0
Celkovy Uplny vysledek 0
Z(statek k 30.¢ervnu 2021 100 38 138
Zapisovany Nerozdélené Vlastni kapital
zdakladni kapital vysledky celkem
Zlstatek k 1.1.2020 100 38 138
Zmeény za obdobi 1-6/2020
Snizeni zakladniho kapitalu 0
Celkovy Uplny vysledek 0
Zlstatek k 30.¢ervnu 2020 100 38 138



Priloha mezitimni Géetni zavérky za obdobi koncici 30. ¢ervna 2020 (nekonsolidovand, neauditovand)

1. Obecné informace

Vznik a charakteristika spole¢nosti

Obchodni firma: Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
Sidlo spole¢nosti: U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8 — Karlin

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 21.1ijna 2010

Identifikacni &islo: 247 51 448

Pravni forma: akciova spoletnost s proménnym zakladnim kapitalem
Zapsana do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16570
Prfedmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sbh., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.-30.6.2021
Orgdny spolecnosti k 30.Cervnu 2021:
Statutarni organ:

Clen predstavenstva: AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 275 90 241
Den vzniku funkce: 27. ledna 2015

Pri vykonu funkce zastupuije:

ONDREJ VALENTA
povéreny zmocnénec

Dozoréi rada:

Clen dozor&i rady JUDr. LUDEK SEKYRA
Den vzniku ¢lenstvi: 1.ledna 2021

Clen dozor&i rady LEOS ANDERLE
Den vzniku ¢lenstvi: 1.ledna 2021



Zmeény v obchodnim rejstfiku
Dne 1.ledna 2021 doslo k témto zménam v obchodnim rejstfiku:
vymazano: statutarni reditel AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Vymazano: zastupci statutarniho reditele: Mgr. ROBERT ROBEK
ONDREJ VALENTA

Mgr. Ing. ONDREJ PIERAN

zapsano: ¢len predstavenstva: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
zapsano: zastupci ¢lena predstavenstva: ONDREJ VALENTA
Vymazano: predseda spravni rady JUDr. LUDEK SEKYRA
Vymazano: ¢lenové spravni rady LEOS ANDERLE
ONDREJ VALENTA
Zapsano: ¢len dozorci rady: LEOS ANDERLE

JUDr. LUDEK SEKYRA
Vlastnik Fondu k 30.6.2021
Spolec¢nost Sekyra Group Real Estate SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8§,
IC 246 92 468, vlastni 20 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé, které tvofi tzv.
zapisovany zakladni kapital ve vys$i 100 000 K¢ a které predstavuji 100% podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Fondu.
Nepfimo ovladajici osobou je spolecnost ASCIA HOLDING LIMITED, ktera vlastni 100% podil ve
spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE. Kone¢nym a 100 % vlastnikem této spole¢nosti je pan JUDr.
Ludék Sekyra.
Kone&ny vlastnik Fondu je JUDr. LUDEK SEKYRA.

Udaje o investiéni spole¢nosti, kterd byla obhospodarovatelem Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodarovatelem Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. tato spolec¢nost:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
IC0O: 27590 241



Udaje o spoleénosti, ktera je depozitdfem Fondu

V rozhodném obdobi depozitafem fondu Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. byla tato spole¢nost:

CYRRUS, a. s.
Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno
ICO: 639 07 020

Organizaéni struktura

Fond, jako nesamospravny investi¢ni fond, je plné obhospodarovan investicni spole¢nosti, ktera realizuje
veskeré c¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizaéni strukturu principu obhospodarfovani Ize tedy
naznacit nasledujicim zplsobem:

Valna hromada

Convenio, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Statutarni reditel: - -
Dozor¢i rada Vybor pro audit
AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. *

Obhospodarovani: Administrace:
- spréva majetku fondu Zejména pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti a reklamaci,
ocenovani, vypocet aktudlni hodnoty CP, dané a poplatky, vedeni
(investice/divestice) seznamu vlastnik(i CP, rozdélovani a vyplaceni vynost, emise CP,
nabizeni investic, vyro¢ni zpravy, KID, propagacniho sdéleni, informace
- Fizeni rizik akcionaréim, komunikace s €NB, vedeni evidence o vydavani a
odkupovani CP, atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 27. 1. 2015, ktera byla pozdéji nahrazena smlouvou
o vykonu funkce ze dne 1.10.2020
Fond pUsobi v misté sidla.



2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni dcetni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni Gcetni zavérkou za obdobi zacinajici 1.
ledna 2021 a koncici 30.¢ervna 2021.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkU viozenych akcionafi Fondu, a to na zakladé
investic do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, cennych papirt, obchodnich podill spoleénosti,
pohledavek a jinych doplnkovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropské unie. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale
reinvestovana.

Mezitimni Ucetni zavérka je v souladu se vSemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a
poctivy obraz finanéni pozice fondu k 30. éervnu 2021, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za
obdobi koncici 30.Cervna 2021.

Mezitimni UCetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku.
Ke dni schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve
své cinnosti. Toto presvédcéeni predstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji.

Individualni finan¢éni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.
Mezitimni Ucetni zavérka nepodléha povinnému auditu.

2.1. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Uc¢etni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy U¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Uc¢etnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

3. Funkéni ména a prezenta&ni ména

Tato individudini mezitimni ucetni zavérka Fondu je prezentovana v ¢eskych korunach (K¢), které jsou
soucasné funkénii prezentaéni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém
Fond puasobi. VSechny finanéni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-
li uvedeno jinak.

4. Sezénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

5. Pouzivané ucetni metody

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V prdb&hu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo ke zméné
v aplikovanych ucetnich pravidlech.



5.1. Finanéni nastroje

Fond zvefejiiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a

investicni nastroje do nasledujicich kategorif:

rozdéluje financni nastroje a

Finan¢ni Finan¢ni
Obchodni ajiné aktiva/zdvazky zdvazky
pohledavky a vrealné v nabéhlé
tis. K& ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 30.6.2021
Obchodni a ostatni pohledavky a 29 - - 29
zalohy
Penézni prostfedky a penézni 18815 - - 18815
ekvivalenty
Poskytnuté pujcky a Gvéry - 635020 - 635020
Prijaté pljcky a Uvéry - - 25 388 25388
Obchodni a ostatni zavazky a 248 050 - - 248 050
zalohy
Finan¢ni Finan¢ni
Obchodni ajiné aktiva/zdvazky zdvazky
pohledavky a vrealné v nabéhlé
tis. K& ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12.2020
Obchodni a ostatni pohledavky a 14 - - 14
zalohy
Penézni prostfedky a penézni 1258 - - 1258
ekvivalenty
Poskytnuté pujcky a tvéry - 528 702 - 528702
Prijaté pljcky a Uvéry - - 86 521 86 521
Obchodni a ostatni zavazky a 75036 - - 75036

zalohy

6. Dulezité Ucetni tsudky a kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pfipravé individualni ucetni zavérky vsouladu sIFRS provadi vedeni Fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazk(, vynosu a
nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfiméfené za podminek, pfi nichz se odhady Uc¢etnich hodnot aktiv a zavazud
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojl. Skute¢né vysledky se od odhadd
mohou lisit. V pripadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odbornik.

Zmeéna v ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchdzejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkl nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v Ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.



6.1. Fond jako investi¢ni jednotka

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Uc¢etnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Uc¢etni zaverku. Fond investice do majetkovych Ucasti ocenuje jako finanéni
aktiva ocenovand readlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti Fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu.

Fond naplnuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;

- vice nez jednoho investora;

- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a

- majetkové Ucasti ve formeé podilu na zakladnim kapitalu.

VysSe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého Uc¢etniho obdobi.
Exit strategie

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesiondlné spravovaného Fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfindset bud dlouhodoby vynos nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prdbézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investort ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v réamci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem

s pfihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trznf situaci.

Fond je prostrednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investor( z realizované a ukon&ené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemctm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemcim vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S verfejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spolecnosti na verejnych trzich neni uvazovano.



S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezindrodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto ddvodu se pak obsah konsolidované Ucetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy shoduje s obsahem individualni Ucetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zavérku.

6.2. Struktura Ucetnich vykazl

Struktura a usporadani Ucetnich vykazl, v nichzZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skute¢nosti, Zze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investicnich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléha
uréitym pozadavkim zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zdvazky pfifaditelna drziteldm
zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drzitelm investi¢nich akcii
s pravem na odkup (investi¢ni ¢ast Fondu), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finanéni situace.

6.3. Klasifikace emitovanych investi¢nich akcii

Fond na zakladé prdv a povinnosti spojenych s drzenim investi¢nich akcii klasifikoval investi¢ni akcie jako
finan¢ni zavazek a vykazované jako ,Cistd aktiva pfipadajicich na drzitele investiénich akcii s prédvem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu a soucasné se jednotlivé tridy
akcii lisi v alokaci fondového kapitalu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii
klasifikovanych jako zavazek — vykonnostni investi¢ni akcie a prioritni investiéni akcie. Akcie Fondu maji
podobu listinného cenného papiru (vykonnostni investi¢ni akcie) a zaknihovaného cenného papiru
(prioritni investi¢ni akcie) a jsou vydany ve formé na jméno.

Dlsledkem je odchyleni ekonomického a ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu Geské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investiéni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano Ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které jsou
finan¢nim nakladem Fondu.

7. Vykazovani podle segmentl

Z hlediska Uzemi jsou v&echny operace Fondu v Ceské republice.
Investiéni strategie Fondu se zaméfuje na tfi oblasti, ze kterych by mohly byt odvozeny provozni
segmenty:
e vytvorenia drzba portfolia dlouhodobych pohleddvek do spole¢nosti, jejichz pfedmétem ¢innosti
je developerska ¢innost,
e pfiméinvestice do podill ve spole¢nostech rozvijejicich developerské projekty,
e pfiméinvestice do pozemkU s developerskym potencidlem.

Za obdobi 1-6/2021 byly vynosy a zisk Fondu z 99 % tvofeny z portfolia pohleddvek. Portfolio pohledavek
predstavuje 91,70 % celkovych aktiv, aktiva jsou dale tvorena penéznimi prostredky ve vysi 0,22 % a 8,08 %
je investice do nemovitosti (pozemek s oekavanym budoucim zhodnocenim). V roce 2021 tvofi tedy
portfolio pohleddvek hlavni ¢ast vynost, zisku i aktiv.



Vedeni Fondu stanovilo provozni segmenty na zakladé oblasti aktualni investi¢ni strategie Fondu.
Investi¢ni spole¢nosti (vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci) jsou pravidelné predkladany informace
ve formé vykazu finan¢ni pozice a vykazu o Uplném vysledku, tomu odpovidaji i vykazované udaje.

VSechny vynosy segmentd vyplyvaji z externich prodejd, mezi segmenty nejsou zadné trzby.

Jako Ostatni jsou uvedeny zejména administrativni ndklady, zlstatky bankovnich uctl, obchodni

pohledavky a zavazky, a dalsi aktiva nebo zavazky, které nejsou reportovany ve vazbé na segmenty.

V tis. K¢ 30.6.2021
POthOJIO Development Investicni Ostatni Celkem

pohleddvky pozemky
Celkova aktiva 635 063 - 46 000 18 801 699 864
Celkové zavazky 137 816 135622 273438
Trzby development - - 1 - 1
Naklady development - - - - -
Ostatni naklady celkem - - - -955 -955
Urokove a ostatni financn 14 584 } } ) 14 584
vynosy _
U(okove a ostatni financn 2033 } } 74 2107
naklady
Z|sk/Zt’rata ze snizeni hodnoty 557 i i i 557
pohledavek
Zisk (+) ztrata (-) pred 13108 : 1 1029 12080
zdanénim
Dan -121 - - 51 -70
Ostatni 0
CeIkovy aplny vysledek za 12 987 ) 1 978 12010
obdobi
8. Ostatni

Fond nemél vtomto ani minulém obdobi investice do pfidruzenych a spole¢nych podnikd ocenénych

ekvivalencni metodou.

Fond nemél v tomto ani minulém obdobi zaméstnanecké pozitky a prava vyplyvajici z pojistnych smiuv.

Komentére k uéetnim vykazdm

9. Komentére k vykazu o finanéni pozici

9.1. Investice do nemovitosti

Jedna se zejména o pozemky v katastralnim Uzemi Chodov s vysokou pravdépodobnosti zastavby dle
uzemniho planu a s umoznénim mimo jiné také vystavbu administrativnich budov, obchod i bytd.



Po pocate¢nim vykazani byly k datu ucetni zaveérky pozemky jako investice do nemovitosti ocenény
v realné hodnoté. Zisky a ztraty plynouci ze zmén realné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany
ve vykazu zisku nebo ztraty v obdobi, kdy bylo provedeno pfecenéni.

V souladu se statutem Fond tyto investice pro potfeby vypoctu aktualni hodnoty investi¢nich akcii pfeceni
realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficéemz takto ur¢ena hodnota se
povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne
predchazejicimu dni dalSiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne pfedchazejiciho datu:
mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenénf ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

V tis. K¢ 30.6.2021 31.12.2020
Stav k 1 lednu 46 000 44000
Prirtstky - -
Ubytky - _
Dopad zmén realné hodnoty - 2 000
Stav ke konci sledovaného obdobi 46 000 46 000
Vtis. K¢ 30.6.2021 31.12.2020
Pozemky — porizovaci cena 33000 33000
Pozemky — ocenéni realnou hodnotou 13000 13000
Investice do nemovitosti celkem 46 000 46 000

9.2. Poskytnuté Uvéry a zapUjcky

Ostatni finanéni aktiva pfedstavuji poskytnuté dlouhodobé Uvery spfiznénym stranam. Jsou vykazany
jako finanéni aktiva dlouhodobého a kratkodobého charakteru, kterd nejsou nabizena na aktivnim trhu,
pfinaseji pevné a promeénlivé platby. Tyto pUljcky a Uvéry jsou evidovany ve vysi nesplacené jistiny véetné
¢asove rozliseného uroku. Primérna urokova sazba téchto uvérl je za obdobi 1-6/2021 ve vysi 6,5 % p. a.
V roce 2020 byla primérna urokova sazba téchto Uvérd ve vysi 6,12 % p. a.

V roce 2020 doslo v ramci dodatku k prodlouzeni splatnosti stavajicich uvérd. U uveér(, které byly plvodné
splatné k 31. 12. 2021 doslo k re-klasifikaci z kratkodobych Uvérl na dlouhodobé.

Prislusenstvi k Uvérl je splatné spolu sjistinou. Vzhledem k této skutecnosti byly uroky nabéhlé do
30.6.2021 diskontovany na sou¢asnou hodnotu, ktera zohledruje souc¢asné Urokové sazby na trhu a také
vySi kreditniho rizika.

Uvéry a zapUjcky jsou poskytnuty v rdmci spfiznénych stran za Ucelem ziskani drokovych vynost a na
financovani jejich bézné provozni ¢innosti.
Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani v ramci stavajiciho Uvérového ramce spolec¢nosti:

- Belarie Real Estate, s.r.o. ve vysi 350 tis. K¢

- Nové Tuhnice, s. 1. 0. ve vysi 3 900 tis. K&

- Rohan B one, s.r.o. ve vysi 19 185 tis. K¢
- Rohan B two, s.r.o. ve vysi 37 169 tis. K¢

Ve sledovaném obdobi doslo k splaceni v ramci stavajiciho uvérového ramce spolecnosti:

- Sekyra Group, a. s. ve vysi 21 000 tis. K&
- Quatrodom, spol.sr.o. ve vysi 10 000 tis. K¢



- Konsorcium Rohan, a.s. ve vySi 13 605 tis. K¢
- Rohan B one, s.r.o. ve vysi 22 307 tis. K¢
- Rohan B two, s.r.o. ve vysi 24 829 tis. K¢

Na zakladé dohody o podfizenosti dluhu ze dne 10.3.2020 mezi Fondem, Belarie Real Estate, s.r.o. a
bankou UNICREDIT je pohledavka Fondu za Beldrie Real Estate, s.r.o. v hodnoté 81 925 tis. K¢ splatna
v roce 2022 podfizena bankovnimu Uvéru dluznika.

Splatnost pohledavek z pujcek véetné urokl je sjednana podle planovaného dokonceni projektd, které
Fond nemUZe pIné ovlivnit. Pokud dojde k takovému posunu terminu projektu, ocekava aktualné vedeni
vy$Sivynosy z pohledavky pro Fond. K datu sestaveni mezitimni ucetni zavérky byla rizikovost zohlednéna
snizenim realné hodnoty projektu ve vysi 557 tis. K&, coz predstavuje zpresnéni vysi 3 % z dluzné castky
daného projektu.

Ve sledovaném obdobi byly vSechny uvéry klasifikované jako dlouhodobé a byly prepocitany
aktualizovanou diskontni sazbou v rozmezi od 3-6 % p. a. v zavislosti na typu Uveéru.

Detaily o poskytnutych pUjckach a ivérech spfiznénym strandm jsou uvedeny v bodu 11.

Kratkodobé
v tis. K& 30.6.2021 31.12.2020
Uvéry a pdjcky poskytnuté spfiznénym strandm 36812 -
Uvéry a pdjcky poskytnuté tietim stranam - -
Celkem 36812 -
SniZzeni hodnoty pohledavek k poskytnutym dvérim a - -
zapUjckam
Celkem 36 812 -
Ve sledovaném obdobi byla postoupena pohledavka za ASCIA HOLDING LIMITED ve vysi 36 812 tis. KC.
Dlouhodobé
v tis. K& 30.6.2021 31.12.2020
Uvéry a pljeky poskytnuté spfiznénym strandm 598 765 523713
Uvéry a pljcky poskytnuté tretim stranam - -
Celkem 598 765 523713
SniZzeni hodnoty pohledavek k poskytnutym dvériim a -557 4989
zapUjckam
Celkem 598 208 528702

9.3. Obchodni a jiné pohledavky

Pohledavky jsou Uctovany v pofizovacich cendch snizenych o ztraty ze znehodnoceni. Casové rozlieni
urokovych vynosu je souéasti Ucetni hodnoty téchto pohledavek.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze Uéetni hodnota pohleddvek z obchodnich vztahd a jinych pohledavek
odpovida jejich redlné hodnoté.

Detaily jsou uvedeny v bodu 11 jako transakce se spfiznénymi osobami.

Fond eviduje pohleddvky z obchodnich vztah( v celkové hodnoté 13 122 tis. K& (2020: 13 107 tis. K¢&)
z toho jsou pohledavky po splatnosti v celkové hodnoté 13 093 tis. K& (2020: 13 093 tis. K&).



Z dlvodu vyhlaseni konkurzu na dodavatelskou spolec¢nost Interma, akciova spole¢nost, které byly
hrazeny zalohy na stavebni prace v celkové vysi 17 658 tis. K¢, proved| jiz v roce 2016 Fond test na snizeni
hodnoty téchto pohledavek a nasledné byly k témto pohledavkam vytvoreny 100% opravné polozky.
V roce 2018 byla vySe opravnych polozek k témto pohledavkam vzhledem k rozsudku ze dne 7. 3. 2018
upravena na 13 093 tis. K&, protoze neuznana ¢ast pohledavky byla odepsana do vysledku hospodareni
bézného obdobi a tato ¢astka ve sledovaném obdobi zlstala nezménéna.

Kratkodobé

v tis. K& 30.6.2021 31.12.2020
Pohledavky z obchodnich vztah( za tretimi osobami - -
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 13093 13093
Ostatni pohledavky 15 -
Prijmy pfistich obdobi 14 14
Celkem 13122 13107
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztahl za tfetimi -13 093 -13 093
stranami

Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni pohledévky 29 14
celkem

Fond neeviduje Zadné dlouhodobé obchodni pohledavky.

9.4. Danové pohledévky/zavazky

Kratkodobé

v tis. K¢ 30.6.2021 31.12.2020
Danové pohledavky/zavazky — DPH 14 -44
Danové pohledavky/zavazky — Dan z pfevodu nemovitosti - -
Danové pohledavky/zdvazky — Dan z pfijmU pravnickych osob -500 -1 055
Celkem -486 -1 099

Danové pohledavky predstavuji pohledavky za Finanénim Ufadem a vyplyvajici z titulu DPH k 30.6.2021.
Danovy zdvazek predstavuje rozdil mezi zauc¢tovanou dani z pfijmu a rezervou na dan z pfijma. Danovy
zavazek prevysuje danovou pohledavku, proto je vykazan celkové danovy zavazek.

9.5. Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétsina finanénich prostfedkl je drzena na bankovnich
Ucétech, pficemz zlstatek je plné disponibilni pro vyuziti Fondem. Vyjma uétu uréeného k neinvesti¢ni
¢innosti Fondu, na kterém jsou uloZeny finanéni prostfedky ve vysi 138 tis. K&. Tyto prostfedky pfedstavuji
hodnotu zakladatelskych akcii, ktera je od ockamziku rozdéleni majetku Fondu na investi¢ni a neinvesti¢ni
nemeénna.

Fond je za Ucelem zajisténi svého vnitfniho provozu povinen drzet minimaini likvidni prostredky ve vysi
alespon 500 tis. K& s moznosti do¢asného snizeni této vyse az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pfipadu.

Celkovy stav penéznich prostfedkd ke dni 30.6.2021 ¢ini 18 815 tis. K& (2020: 1 258 tis. K&) z toho penézni
prostfedky pochazejici z investi¢ni ¢innosti prifaditelné k investi¢nim akciim k 30.6.2021 &ini 18 677 tis.
K& (2020: 1 120tis. K¢&) a penézni prostiedky neinvesticni, pfifaditelné k zakladatelskym akciim ¢ini 138
tis. K& (2020: 138 tis. K¢&).

Fond oproti minulému sledovanému obdobi zadnou zaruku neevidoval.



9.6. Vlastni kapital

9.6.1. Z4akladni kapital

K 30.6.2021 vykazuje Fond plné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K&, ktery je rozvrzen
na 20 000 kusu zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu. Akcie byly pIné splaceny.

9.6.2. Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financ¢ni situace i vykazu zmén vlastniho kapitalu v celkové
vysi 38 tis. K& (2020: 38 tis. K¢&) zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni uplynulych let.

9.7. Prijaté Gvéry a zapUjcky
Uvéry a zapUlijcky od tietich stran predstavuiji Gvér spolednosti AGATEAN INVESTMENT LTD.

Detail transakci je uveden v prehledu vztah( se spriznénymi osobami v bodu 17.

Dlouhodobé
v tis. K& 30.6.2021 31.12.2020
Uvéry a pdjcky pfijaté od spfiznénich stran - -
Uvéry a pdjcky prijaté od tfetich stran 25388 23670
Celkem 25388 23670
Kratkodobé

Kratkodobé uvéry a zapUjcky fond ve sledovaném obdobi neeviduje.

9.8. Obchodni ajiné zavazky

Zdavazky z obchodnich vztahd zahrnuji bézné provozni zavazky Fondu.

Ostatni zavazky za tretimi stranami zahrnuji zavazky z titulu stavebnich dodavek vCetné pozastavek
(zadrzného) s odlozenou splatnosti. Tyto zédvazky patfi do kategorie obchodnich zdvazkd, které souviseji
s provoznimi naklady, jsou soucasti pracovniho kapitalu pouzivaného béhem obvyklého provozniho cyklu
Ucetni jednotky. Jsou klasifikovany jako kratkodobé zdvazky, i kdyZ jsou splatné za vice nez dvanact
mésicl po rozvahovém dni.

Ostatni dlouhodobé a kratkodobé zavazky se spfiznénymi osobami jsou detailné popsany v bodé 11.

Vedeni Fondu je toho ndzoru, Ze U¢etni hodnota zavazk( z obchodnich vztah( a jinych zavazk( odpovida
jejich realné hodnoté.

Dlouhodobé

v tis. K& 30.6.2021 31.12.2020
Ostatni zavazky za spriznénymi stranami 178 490 69 278
Ostatni zavazky 477 477
Dlouhodobé ostatni zavazky Celkem 178 967 69 755




Kratkodobé

v tis. K& 30.6.2021 31.12. 2020
Zdavazky z obchodnich vztah( za spfiznénymi stranami - 805
Zdavazky z obchodnich vztahd za tfetimi stranami 12 736
Ostatni zavazky za spfiznénymi stranami 62 851 62 850
Ostatni zavazky za tfetimi stranami 1260 1214
Zdavazky vci statu - -
Zavazky v(ci akcionafiim 3000 -
Zdavazky vic¢i zaméstnancim - 24
Kratkodobé zévazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 67 123 65 629
celkem
9.9. OdloZeny dafovy zavazek
v tis. K& 30.6.2021 31.12. 2020
Celkovy odlozeny danovy zavazek 1474 1404
Z toho: OdloZena dafiova pohledavka z diskontovanych zavazkd -239 -54
OdloZeny danovy zavazek z diskontovanych pohledavek 1081 301
OdloZeny dafovy zavazek ze zmény realné hodnoty 632 1049
Investic do nemovitosti
Celkem 1474 1404

V souladu s U¢etnimi postupy byly pro vypocet odloZzené dané pouzity dafnové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény (pro rok 2021 - 5%).

9.10.Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup
9.10.1. Vydané investi¢ni akcie

Fond vydava kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie
vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich
prostredkd poukazanych upisovatelem na ucet Fondu zfizeny pro tento Gcel.

Akcie Fondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného papiru a jsou vydany ve
formé na jméno. Hodnota téchto akcii je vyjadfena v ¢eskych korunach.

Investicnimi akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.
s nazvem CONVENIO PIA SICAV. Vykonnostni i prioritni akcie byly pIné splaceny.

Sinvesticnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis nebo
stanovy Fondu néco jiného. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se na
fizeni Fondu, avsak je s ni spojeno pravo akcionare podilet se na zisku Fondu a na likvidaénim z(statku
pfi jeho zruseni s likvidaci. S investicni akcii je spojeno pravo na odkup na naklady spole¢nosti, investicni
akcie odkupem zanikaji.

Pro odkup akcii jsou stanoveny Ihdty:
a) do 30 dnt od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena zadost o odkup akcii do 4 mil K¢
b) do 60 dnt od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena zadost o odkup akcii od 4 do 10 mil. K&
¢) do 90 dnli od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena zadost o odkup akcii nad 10 mil. K&



Oba druhy investi¢nich akcii se lisi primarné v pravidlech pro alokaci CAl (nikoliv podilu na zisku). Cilem
Fondu je poskytnout jednomu druhu investi¢nich akcii (a jedné skupiné akcionard), a to prioritnim
investi¢nim akciim pfednostni préavo na zhodnoceni ¢asti CAl pfipadajici na prioritn{ investiéni. Prioritnim
investicnim akciim je dle statutu alokovano stanovené minimalni zhodnoceni 5,1 % p. a., které je zaroven
jejich maximalnim dosazitelnym zhodnocenim.

Zména CAl spolecnosti (vysledek hospodareni + pfecenéni aktiv) se tedy prioritné pfifazuje na CAl
prioritnich investiénich akcii tak, aby tyto dosahly zhodnoceni 5,1 % p. a. Zbyvajici zména CAl spolecnosti
se pfifazuje na CAl vykonnostnich investi¢nich akcii, které tak mohou dosdhnout vy$siho nebo i nizsiho
zhodnoceni nez prioritni investi¢ni akcie. Cilové zhodnoceni 5,1 % p. a. prioritnich investi¢nich akcii mze
byt hrazeno i na Ukor redistribuovatelné ¢asti CAl pfipadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie.

Zminéné minimalni zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii (5,1 % p. a.) je podminéno dostateénym
zhodnocenim CAIl spole¢nosti, pfipadné existenci dostatecné ¢asti CAl pfipadajiciho na vykonnostni
investicni akcie. Pokud by vlivem nepfiznivého vyvoje hodnoty portfolia Fondu nebo jiné okolnosti doslo k
takovému poklesu ¢asti CAl pripadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie, ktery by redistribuci
neumoznoval, pak plati, Ze minimalni zhodnoceni neni ani zajisténo ani zaru¢eno a mdze dojit i k poklesu
hodnoty prioritni investicni akcie.

V celych jednotkach 1-6/2021 2020
Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,2209 1,1908
Hodnota investi¢ni akcie VIA 8,3498 8,1121
Pocet investi¢nich akcii PIA na zacatku obdobi 47 105 529 47 105 529
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 47 105 529 47 105 529
Pocet investi¢nich akcii VIA na zacatku obdobi 27 000 000 27 000 000
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii VIA na konci obdobi 27 000 000 27 000 000

Ve sledovaném obdobi fond eviduje odkupy Prioritnich investi¢nich akcii od tfi akcionard v celkovém
objemu 6.104.500,- K¢ a dva Upisy Prioritnich investi¢nich akcii v celkovém objemu 3.000.000,-

9.10.2. ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup po zdanéni
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni v celkové
vysi 12 010 tis. K& (1-6/2021: 6 493 tis. K&) zahrnuje vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi
pfipadajiciho na drzitele investi¢nich akcii.

10. Komentare k vykazu Uplného vysledku hospodareni

10.1.Trzby a naklady k trzbam

V8echny trzby jsou realizovany na Uzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového
rizika.

Vzhledem k tomu, ze Fond jiz nema ve vystavbé zadné projekty, nerealizoval ve sledovaném obdobi zadné
trzby z prodeje bytd.



Trzby z poskytovani sluzeb predstavuji najemné z nebytovych prostor. Najem je zhlediska IFRS
povazovan za operativni najem.

Trzby

v tis. K& 1-6/2021 1-6/2020
Trzby z prodeje byt - -
Trzby z poskytovani sluzeb 1 1
Celkem 1 1
Naklady k trzbam

Ve sledovaném obdobi fond zadné naklady k trzbam neevidoval.
10.2.Spravni a vSeobecné naklady

Uplata za vykon &innosti Obhospodarovatele, kterou vykonava spole¢nost AVANT investiéni spole¢nost,
a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudiniho
statutarniho organu akciové spolecnosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapo¢aty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou, kterou ke
konci sledovaného obdobi vykonaval CYRRUS, a.s.

Ostatni spravni naklady zahrnuji zejména opravy a udrZzovani budov a vedeni evidence emise. V minulém
obdobi byla nejvétsi polozkou ostatnich spravnich nakladd Fondu je fakturace za posouzeni zdméru
stavby a znaleckého posudku k realizaci nového projektu, dalSimi naklady jsou naklady na opravy a
udrzovani budov.

v tis. K& 1-6/2021 1-6/2020
Naklady na odmény statutarniho auditu

z toho:

- Naklady na povinny audit Uc¢etni zavérky 4 68
Pravni a notarské sluzby 27 19
Odména za vykon obhospodarovani 244 384
Sluzby depozitare 272 270
Ucetnictvi 294 294
Poradenstvi 20 28
Ostatni spravni naklady 94 343
Celkem 955 1406

10.3.Finan¢ni naklady a vynosy

Z celkovych urokovych naklad dosahuji urokové naklady z pfijatych Uvérd a pljcek spfiznénym stranam
naklady ve vysi 32 tis. K& (1-6/2020: 11 tis. K&).

Z celkovych drokovych vynos( dosahuji Urokové vynosy z poskytnutych uvér( a pUjéek spfiznénym
strandm vynosy ve vysi 14 584 tis. K¢ (1-6/2020: 15 351 tis. K¢).

Detail pfehledu Urokovych naklad( a vynosud za spfiznénymi osobami je uveden v bodu 11.
Dlouhodobé pohledavky z urokd splatnych spolu sjistinou a neuro¢ené dlouhodobé zavazky byly

diskontovany na souc¢asnou hodnotu trzni diskontni Urokovou sazbou platnou ke dni vzniku téchto
pohledavek/ zavazk(. Vykdzané drokové naklady/vynosy zahrnuji i tento efektivni trok



Ostatni finan¢ni vysledek predstavuji zejména naklady na bankovni poplatky.

v tis. K¢ 1-6/2021 1-6/2020
Urokové naklady 2033 7262
Urokovy vynosy 14 584 15351
Ostatni finanéni vysledek -74 -110
Celkem 12477 7979

10.4.Zména realné hodnoty majetku

Zmeéna redlné hodnoty majetku pfedstavuje pfecenéni hodnoty pozemkd, které jsou k datu Ucetni zavérky
ocenény na realnou hodnotu na zakladé znaleckého posudku vypracovaného externim znalcem do
vysledku hospodareni Fondu.

v tis. K& 1-6/2021 1-6/2020
Zmeéna realné hodnoty pozemki - -
Zmeéna realné hodnoty projektu 557 169
Celkem 557 169

Zména realné hodnoty projektu je popsana v bodé 9.2. Poskytnuté Uvery a zapUjcky.

10.5.Dané ze zisku

Dan ze zisku vykdzana ve vysledku hospodareni

v tis. K¢ 1-6/2021 1-6/2020
Splatnd dar bézného roku zaucétovana do nakladd - 71
Splatna dan minulych let - -
Odlozena dan zaucétovana do naklad( v bézném roce 70 179
Celkem 70 250

Splatna dan

Splatna dan je kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdamovan danovou sazbou ve vysSi 5 %
s ohledem na statut vefejné obchodované investi¢ni spole¢nosti.

Odlozend dan

Odlozend dan byla kalkulovdna z docasnych rozdild k 30. 6. 2021 sazbou 5 % s ohledem na statut
zakladniho investi¢niho Fondu.

Nize uvedena tabulka uvadi kalkulaci odloZzené dané:

v tis. K& 30.6.2021
OdloZena danova pohledavka z diskontovanych zavazk( 127
Odlozeny danovy zavazek z diskontovanych pohledavek -197
Odlozeny danovy zavazek ze zmeény realné hodnoty investic do nemovitosti -
Celkem -70

V souladu s Uc¢etnimi postupy byly pro vypocet odloZzené dané pouzity dafnové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény (pro rok 2021: 5 %).



10.6.Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Fond ke dni Ucetni zavérky eviduje podminéné zavazky v celkové vysi 125 701 tis. K& z titulu postoupeni
pohledavek, za které se Fond zavazal zaplatit sjednanou cenu.

V bfeznu 2021 nabylo pravni moci Uzemni rozhodni pro spoleénost QUATRODOM spol. sr.0., které
naplnilo podminku pro uznatelnost podminéného zavazku Fondu popsaného v bodé 9.8. Podminéné
zavazky a podminéna aktiva v hodnoté 62 852 tis. K¢.

Jednad se o zdvazky, které vznikly jako disledek udalosti v minulosti a je vysoce pravdépodobné, Ze dojde
k naplnéni splnéni téchto ujednanych podminek. AvSak z ddvodu, Ze oproti zavazkiim Fond eviduje
postoupené pohledavky ve vysi 125 704 tis. K&, u nichz se predpoklada vyména jednoho majetku za jiny
(pohledavka za penize) nelze tento prevod pohledavek promitnout do vynost. Na vyse uvedené zdvazky
z tohoto pohledu Fond nevytvafi rezervu a vede je pouze v evidenci podminénych zavazkd, a to ve vysi
100 % celkové vySe postoupenych pohledavek.

11. Transakce se spfiznénymi stranami

Fond Convenio, fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je spole¢nosti ovladanou, jejimz cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby.

Osobou prfimo ovladajici je spolecnost Sekyra Group Real Estate SE se sidlem U Sluncoveé 666/12a, Praha
8, kterd ma 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby.

Konecny vlastnik spole¢nosti je JUDr. Ludék Sekyra. Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 Vyroéni
zpravy.

Udaje o pdjckéch jsou uvadény véetné jiz historicky nabéhlého a dosud nesplaceného pfislugenstvi.
V Udajich o urokovych nakladech a vynosech jsou jiz zohlednény také uroky z neuroéenych zavazkl a
pohledavek, které jsou diskontovany na jejich souc¢asnou hodnotu.

Zavazky nejsou zajistény, vyporadani se prepoklada thradou dluhu.

Ostatni ndklady

v tis. K& 30.6.2021 31.12.2020
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi

ggkyra Group Real Estate postoupeni pohledavky ne - -
Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 322 656
Sekyra Group, a.s. nakup sluzeb ne 322 656
Celkem 322 656




Vynosy z Urok(

v tis. K& 30.6.2021 31.12.2020
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate postoupeni e

SE pohledavky

Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 14 585 34 906
Sekyra Group, a.s. uvér, zapujcka ne 2 445 11747
QUATRODOM, spol. s r.o. uvér, pljcka ne 4 405 8 881
Nové Tuhnice s.r.o. aver ne 1535 2 576
Konsorcium Rohan s.r.o. uvér, pljcka ne 2184 7108
Beldrie Real Estate, s.r.o. aver ne 2 289 4414
Tandem One, s.r.o. aver ne 0 8
Tandem Two, s.r.o. uver ne 0 43
HROTANO CZECH, s.r.o. aver ne 0 7
Smichov €. p. 125, s.r.o. C e ey

(drive Roharﬁ)'l'hrele, S.I.0.) (ver, zapujcka ne 0 23
Rohan B One, s.r.o. aver ne 523 38
Rohan B Two, s.r.0. uver ne 1204 61
Celkem 14 585 34906
Néklady z urokd

v tis. K& 30.6.2021 31.12.2020
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate postoupeni e i i
SE pohledavky

Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 328 22
ASCIA HOLDING LIMITED uveér ne 317

PENTADOM, spol. sro. zapujcka ne 11 22
Celkem 328 22
Zavazky z obchodniho styku

v tis. K& 30.6.2021 31.12.2020
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group, a.s. nakup sluzeb ne - 763
Celkem - 763
Ostatni zavazky

v tis. K& 30.6.2021 31.12.2020
Matersky podnik Typ smlouvy  Zajisténi

gEkyra Group Real Estate postoupengrzsgldegi\éla{j e 196 4971 133 640
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy  Zajisténi

Konsorcium Rohan s.r.o. postoupeni pohledavky ne - -
ASCIA HOLDING LIMITED uver ne 50 000

Celkem 246 491 133 640




Ostatni pohledavky

v tis. K& 30.6.2021 31.12.2020

Ostatni spiiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

QUATRODOM, spol. sr.o. aver ne - -

ASCIA HOLDING LIMITED postoupen ne 36 812 -
pohledavky

Celkem 36 812 -

Uvéry a z&pUjcky prijaté

v tis. K& 30.6.2021 31.12.2020

Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate y .

SE prevod podilu ne - -

Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

PENTADOM, spol. sro. zapUjcka ne 740 707

Celkem 740 707

Uvéry a zapUjcky poskytnuté

v tis. KE 30.6.2021 31.12.2020

Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group, a.s. uvér, zapujcka ne 60 061 78 617

Tandem One, s.r.o. aver ne - -

TandemTwo, s.r.0. aver ne - -

Konsorcium Rohan s.r.o. uvér, pljcka ne 74 430 85851

Beldrie Real Estate, s.r.o. Uver ne 81925 79 287

Nové Tuhnice s.r.0. Uver ne 68 475 63 040

QUATRODOM, spol. sr.o. uvér, pajcka ne 217974 147718

Smichov ¢. p. 125, s.r.o.(dfive e ey

Rohan Three, s.r.0.) ver, zapujcka ne i i

HROTANO CZECH, s.r.o. aver ne - -

Rohan B One aver ne 36 852 36 402

Rohan B Two Uver ne 81903 57 804

Celkem 621 620 548719

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢astecné uhradé poskytnutych pljéek Sekyra Group, a.s., Konsorcium
Rohan, sr. 0.,,Rohan B One, s.r.o. ,Rohan B Two, s.r.o. a zaroven ¢erpani QUATRODOM, spol. s r.0.,Rohan
B One, s.r.o.,Rohan B Two, s.r.o.,Belarie Real Estate, s.r.o., Nové Tuhnice, s.r.o. a Sekyra Group, a. s..

12. 0Odmeény klicového vedeni

Fond nema Zadné kmenové zaméstnance a ve vykazovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmeény
vedeni Fondu ani jiné odmény vyplyvajici z jakychkoliv pracovnich dohod nebo ¢innosti, s vyjimkou
odmeény Obhospodarovatele, kterou vykonava spole¢nost AVANT investicni spole¢nost, a.s., jak je
uvedeno v bodu 1

V prezentovaném obdobi nebyly z fondu vyplaceny zadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢lendim organd
spolecnosti — pfedstavenstvu a dozor¢i radé.

13. Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho Ffidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie Ffizeni rizik
vykonavana prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskute¢nénim transakce obhospodarovatel vyhotovi analyzu ekonomické vyhodnosti



obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pfed a po uskute¢néni transakce (ex-ante a ex-post),
provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti opera¢niho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu
vystavenu z dlvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych
z téchto aktivit, jsou popsdna ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim
zménam v existenci financnich rizik a v jejich Fizeni. Pro posouzeni soucasné a budouci finanéni situace
Fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

Trzni riziko

Trzniriziko je hlavnim rizikem, kterému je jméni Fondu vystaveno. Trzni riziko vyplyva z vlivu zmén vyvoje
trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu nebo nemovitostnich spolecnosti ¢i jinych spolecnosti,
jejichz podily tvori soucast majetku Fondu.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum v majetku Fondu nebude zpenézeno
véas za pfiméfenou cenu a Ze z tohoto dlvodu nebude obhospodarovatel na U¢et Fondu schopen dostat
svym zavazkdm v dobé, kdy se stanou splatnymi. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku
Fondu nebo nemovitostnich spolecnosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu,
do penéznich prostfedk’ mlze byt potom uréita transakce zatizena dodateénymi transakénimi naklady
nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci statutem vymezeného
zpUsobu investovani.

Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Podfondu nebo nemovitostni spole¢nosti

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichZz podily
tvofi soucast majetku Fondu. V disledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, mize dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti, jejichz
podily tvorfi sou¢ast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu.

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity nemovitosti nabyté za icelem jejiho dalSiho prodeje.

Do Fondu nebo nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za
stanovenych podminek nabyvany nemovitosti za U¢elem dalsiho prodeje nebo mUlze dojit k situaci, ze
z dlvodu zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu, nemovitost bude muset byt
z majetku Fondu ¢i nemovitostni spolecnosti prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem
majetku. V konkrétnim pfipadé se mUze ukazat obtiznym realizovat prodej nemovitosti v poZzadovaném
¢asovém horizontu za pfiméfenou cenu. Takova situace mU(ze vyustit v prodej za niZsi cenu, nez na kterou
byla nemovitost v majetku Fondu ¢i nemovitostni spolecnosti ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty
majetku Fondu.

Rizika spjata s chybnym ocenénim nemovitosti nebo Ucasti v nemovitostni spolecnosti
V dlsledku chybného ocenéni nemovitosti nebo U¢asti v nemovitostni spole¢nosti mdze dojit k poklesu

hodnoty majetku Fondu po prodeji nemovitosti nebo Ucasti v nemovitostni spole¢nosti.

Riziko jinych pravnich vad

Riziko jinych pravnich vad spocivajici vtom, Ze hodnota majetku Fondu se mizZe snizit v disledku
pravnich vad aktiv nabytych do majetku Fondu nebo nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori
soucast majetku Fondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného
bremene, najemniho vztahu, resp. predkupniho prava.

Urokové riziko

Urokové riziko je vymezeno jako riziko ztréty z titulu nepfiznivého dopadu zmény trokovych sazeb a mdze
se vazat k uvérlim poskytnutym Fondem nemovitostnim spole¢nostem.



Uvérové riziko

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrzenim zdvazk( protistrany Fondu. Emitent
investi¢niho nastroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice)
nedodrzi svij zdvazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v pIné vysi nesplati.

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Fond Ucast

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost mUze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolec¢nosti ¢i jeho Upinému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spolecnosti.

Riziko spojené s investicemi do nemovitosti.

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku primo ¢&i prostfednictvim nemovitostni spolecnosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz
muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zniceni takového aktiva,
at jiz v dtsledku jednani treti osoby ¢i v dsledku vySsi moci.

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi Fondu ¢i nemovitostni spolecnosti viastnéné Fondem, zejména zavedeni Ci zvySeni
dani, srazek, poplatkll ¢i omezeni ze strany pfislusnych organ( statu.

Riziko ménové

Ménové riziko spodivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Riziko vypofadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z ddvodu,
Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené Ihité.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapric¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v uUschové nebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.

Riziko zruSeni Fondu

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlivodu, Ze:

a) pramérna vySe fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,;

b) vySe fondového kapitdlu tohoto fondu do 12 mésicd ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢éastky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v piipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.



Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana
pfimo investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno statutem Fondu a vnitfnimi pfedpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investord dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisd, musi byt veskeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnych statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany

depozitare Fondu.

13.1.Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace
bézné ucty kreditnf Unicredit 18 677 2,67%
nemovitosti trzni riziko 46 000 6,57%
avery kreditni, rokové Sekyra Group, a.s. 57 371 8,20%
aveéry kreditni, Urokove QUATRODOM Q1 31086 4,44%
uvery kreditni, rokové QUATRODOM Q2 22 267 3,18%
Uvéry kreditni, irokové QUATRODOM Q3 70 807 10,12%
uvery kreditni, rokové QUATRODOM Q4 57 931 8,28%
uvery kreditni, rokové Konsorcium Rohan 73 348 10,48%
avery kreditni, rokové Rohan B One 14 362 2,05%
uvery kreditni, rokové Rohan B One 2 396 0,34%
uvery kreditni, urokové Rohan B One 2202 0,31%
avéry kreditni, irokové Rohan B One 17 086 2,44%
uvery kreditni, rokové Rohan B Two 31 681 4,53%
uvery kreditni, rokové Rohan B Two 10 747 1,54%
avery kreditni, rokové Rohan B Two 8 345 1,19%
uvery kreditni, rokové Rohan B Two 29 095 4,16%
uvery kreditni, rokové Beldrie Real Estate 6 342 091%
Uvéry kreditni, rokoveé Beldrie Real Estate 74 063 10,58%
uvery kreditni, urokoveé QUATRODOM Q1-Q3 22 264 3,18%
uvery kreditni, rokové Nové Tuhnice 10 852 1,55%
avery kreditni, rokové Nové Tuhnice 38 566 551%
uvery kreditni, urokové Nové Tuhnice 17 399 2,49%
avery kreditni, rokové ASCIA 20 152 2,88%
avery kreditni, rokoveé ASCIA 16 660 2,38%
Uvéry Celkem 635 020 61,27%
ostatni kreditnf 28 0,00%
Celkovy soucet 699 725 70,52%
13.2. Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K&
Uvéry Pohledévky B&Zné Udty Celkem

Standartni 598 208 28 18677 616913
Po splatnosti 36812

Pre smlouvané

Ztratove

Celkem 635 020 28 18677 616913




13.3.Likviditni riziko — splatnost pasiv

Bez finan¢nich derivatd v tis. K&

<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 62 851 205958 0 268 809
Plovouci kupon 0 0 0 0
Financni derivaty v tis. K¢
<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0

Nazev, objem, splatnost pro veskeré vydané dluhopisy jednotlivé.

13.4.Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. K&

Hodnota * parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital
riziko ceny nemovitosti 46000 *15 % 6 900 -
urokové riziko uveér( 530673*1 % 5307 -

Analyza citlivosti zobrazuje potencidlni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny nemovitosti ve vystavbé — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dol(
urokové riziko Uvert — parametr je vyjadfeny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhdru

14. Rizeni zdrojd financovani

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredki viozenych akcionafi Fondu, a to na zakladé
investic do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, cennych papirl, obchodnich podilll spole¢nosti,
pohledavek a jinych doplikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropskeé unie.

Dostateénd vyse CAl predstavuje pro investory uréitou zaruku, ze jim bude jejich investice v poradku
vyplacena zpét. Rizeni zdrojli financovani Fondu je provadéna za Uc¢elem ochrany schopnosti pokracovat
v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi maximalizaci vynosU akcionaf(l. Dale za Ucelem
udrzovat optimalni pomér CAl a jinych cizich zdrojd.

Velikost zdroji financovani by méla byt dana objemem aktiv skute¢né potfebnych pro podnikatelskou
ginnost Fondu, tj. CAl by mély, pokud mozno pievySovat jiné cizi zdroje. V krajnim pripadé by se mély CAl
a jiné zdroje rovnat.

Je nutné odliovat naklady na pofizeni CAl a naklady spojené s jeho drzbou, tj. naklady pofizeni obou
slozek financovani.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru CAl a jinych zdrojd pocitaného jako pomér gistého

dluhu na celkovém CAl. Cisté cizi zdroje jsou pocitény jako celkové zévazky (véetné uvér( a pujcek,
zavazk( z obchodniho styku, jeZ jsou vykazany ve vykazu finanéni situace) snizené o stav penéznich



prostfedk(l a penéznich ekvivalentd. Zdroje financovani jsou kalkulovany jako CAl vykézany ve vykazu
finanéni situace plus Cisté cizi zdroje.

Pomér CAl a jinych zdrojl

v tis. K¢ 30.6.2021 31.12. 2020
Celkové zavazky 273 438 161 557
Minus: penize a penézni ekvivalenty -18 815 -1258
Cisty dluh 254623 160 299
CAl 426 288 414278
Celkové zdroje financovani 680 911 574 577
Pomé&r CAl a celkovych zdrojd financovani 62,61 % 72,10 %

15. Uddlosti po rozvahovém dni

COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni mezitimni ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2,
jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na mezitimni ucetni zavérku
Fondu. Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni mezitimni Géetni zavérky
vyhodnoatil, Ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na mezitimni Gcetni zavérku Fondu. Vysledky a finanéni
situace Fondu tak nadale potvrzuje pfedpoklad trvani podniku, s jehoz uvazenim byla sestavena tato
mezitimni Ucetni zavérka.
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S. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V dal§im priibéhu roku 2021 bude fond pokracovat v naplhovani investiéni strategie vymezené ve statutu
fondu. Lze predpokladat, ze bude ze strany dluznikl pokracovano v ¢erpani z uzavienych ramcovych
uvérovych smluv, ¢mz bude v absolutnich hodnotdch navySovdna nepfimd expozice VvUCi
nemovitostnimu trhu v Ceské republice.

V dalsim pribéhu tohoto uUcetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia
pohledavek a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. Fond neni vystaven vyznamnému
reinvestiénimu riziku, nebot sazby z téchto reinvestic jsou fixovany ramcovymi smlouvami o Uvéru, které
jsou postupné ¢erpany. Rovnéz nové smlouvy o Uvéru Ize uzavirat za obdobnych urokovych sazeb.

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude Fond dale &elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investicni strategie.

Z pohledu o¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mdze byt rizikem
potreba likvidity na strané jeho majetkovych ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatreni spojenych s rozSifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mlze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky
s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu. Ke dni vyhotoveni Pololetni zpravy vsak existuje
znacna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochdzi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Pololetni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodarfeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni.

Zpracoval: Ondrej Valenta

Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spole¢nosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 29.9.2021

Podpis:




