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Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nébrezi

AUNT IS 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

BCPP Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

WF Group SICAV a.s., IC0O: 247 62 717, se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto,

Fond 110 00 Praha 1

IAS/IFRS Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropskeé unie

Lr;vpeitsglom [ Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci

ISIN . g
cennych papird

(@)
=z
o

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a

Lo https://www.cdcp.cz/lei/sluzby-lei/prideleni-lei/)

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se dopliuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

\ElralMeP Al Wil Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(@]
N

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk{ na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpisl

VoBUP spolec¢nostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpist

Pololetni zprava Tato pololetni zprava



https://www.gleif.org/en
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

ZISIF Zdakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
Z0K ) ) . e
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisd

Pololetni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je obdobi koncici k 31. 12. 2020 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2020.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Uc¢etné a majetkove
majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jmeéni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu WF Group a.s.

Sidlo Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO 247 62 717

LEI 315700R5QSX4V80T2L65

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
16647

Vznik Fondu 10.11.2010

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

R Fond se pfi své ¢innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a

. ) +420 596 373 281, www.avantfunds.cz
webové stranky

Dne 28. 8. 2015 ziskal Fond od CNB povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu Cj.: 2015/095066/CNB/570, S-Sp-2014/00276/CNB/571,
které nabylo pravni moci dne 1. 9. 2015 a na zakladé kterého se od tohoto dne
obhospodaruje samostatné.

Obhospodarovatel

Pozndmka Obhospodarovatel neni opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

VySe fondového kapitalu: 692 431 tis. K& (k poslednimu dni Ucetniho obdobi)
7 toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 66 720 tis. K¢
(z toho 66.720 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 625 711 tis. K¢&

b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeno

Jmenovita hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejne obchodovatelné


file://///nphs-fs0/docx_avantfunds/2_FUNDS/33_WF%20Group%20SICAV%20a.s/0_Dočasný%20pracovní%20adresář/Pololetní%20zpráva%202021/www.avantfunds.cz
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Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Pocet akcif k 30. 6. 2021 6672 ks

Investicni akcie

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centralni depozitar cennych papird, a.s.

Forma na majitele

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost od 21. 11. 2016 jsou prijaty k obchodovani na

regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim PATRONUS 3
SICAV. 0d 30.9.2019 jako WF Group SICAV.

Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008042355
Pocet akcii k 30. 6. 2021 2 2038 ks

c) Identifikacni Gdaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Cinnost
depozitafe vykonaval

Nézev Ceska spofitelna, a.s.

ICO 452 44782

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Zakladni prehled

Pfedmétem podnikatelské Cinnosti Fondu je nadale kolektivni investovani penéznich prostredk(
vlozenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu U¢etniho obdobi Fond vykonaval bézné ¢innost v souladu
se svym statutem.

V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zdvazkd Fond mze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojli financovani. V pribéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| z4dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zadna omezeni vyuZiti zdrojd jeho kapitdlu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

Fond v podobé akciové spolecnosti s promeénnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financnich prostredkd od tretich osob, a
to prostiednictvim jednorazového vefejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionarl na odkup investi¢nich akcif
v urcitych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu vSak predstavuje u investic do majetkovych Gcasti v
kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou obvykle realizovany s delSim investi¢nim horizontem,
a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo na odkup
vyuZzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionard v jednom okamziku.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Fond je zaméren na investice do nakupu nemovitosti nebo nemovitostnich spolecnosti, jejichz kapitalova
hodnota a potencial vynosd mohou byt posilovany dodatecnymi investicemi do rekonstrukci nebo
rozSireni aktiv provadénych tretimi osobami. DalSi podstatnou, majetkovou hodnotou, do niz Fond
investuje, jsou cenné papiry a ucCasti na spolecnostech se sidlem v EU. Doplikovymi majetkovymi
hodnotami Fondu jsou movité véci a investicni nastroje napf. investi¢ni cenné papiry, cenné papiry
kolektivniho investovani, ¢i nastroje penézniho trhu.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp. jinych forem

Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl
a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhd.

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouzity k financovani béznych nékladovych polozek a k investi¢ni
¢innosti.

c) Prehled investi¢ni ¢innosti

Majetek fondu je alokovan do téchto klicovych investic:

Aredl rehabilitacniho sanatoria Darkov (déle také Objekty RS)

Jedna se o rozsahly komplex vnitfné propojenych budov, klienti zde maji k dispozici ubytovani, stravovani,
léCebné procedury a vétsinu doplnkovych sluzeb, bez nutnosti opustit areal sanatoria. Sanatorium tvor{
komplex Ctyf vzajemné bezbariérové propojenych budov obklopenych lazeriskym parkem o rozloze 12
hektar(l. Péce se zaméfuje zejména na klienty s nemocemi pohybového Ustroji (jako napf. nemoci patere,
stavy po operacich a Urazech pohybového Ustroji), stavy po implantaci umélého kloubu, mimo jiné i o
neurologické nemoci veéetné stavl po mozkovych pfihodach, souéasti aredlu je tzv. "Centrum regenerace
a Svét vitality” nebo Odborny lé&ebny Ustav (OLU) umistény ve zrekonstruovanych prostoréch budovy A.
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Aredl se nachazi v severovychodni okrajové ¢asti Karviné. Aredl je pfiblizné obdélnikového tvaru s rozméry
540 x 250 m a jeho soucasti je rozlehly park. Hlavni budovy sanatoria jsou umistény v zapadni ¢asti aredlu.
Na vychodnim okraji aredlu se nachazi celek technickych, na které navazuje ubytovaci objekt G a tenisové
kurty se zazemim. Okolni zastavbu tvofi na zdpadni strané bytové domy, z jizni strany navazuje zastavba
rodinnych dom. Dle platného uzemniho planu se aredl nachazi v zoné uréené pro obéanskou vybavenost
(s vyuZitim pro lazenstvi), centraini ¢ast hlavniho pozemkového celku — mezi objekty rehabilitacniho
sanatoria a arealem technickych provoz( je nové zafazena v zéné verejné zelené parkové (pfipustné jsou
stavby a zafizeni slouzici pro l1azenské Ucely, véetné ubytovani pro lazenské ucely).
Souhrnna vymeéra uzitnych ploch budov v ocefiovaném aredlu ¢ini cca 36 177 m2, tyto plochy byly dle
umisténi rozdéleny do dvou kategorif:

e uzitné plochy v hlavnim aredlu sanatoria o celkové vymeére 33 061 m?2

e uZitné plochy v aredlu technickych provozl o celkové vymére 3 116 m2

Aredl historickych lazni Darkov (Déle také Objekty HLD)

Jedna se 0 osm lazenskych dom vyhldsenych za kulturni pamatky (Sanatorium, Vlasta, Marycka, Jifina,
Staré lazné, Spolec¢ensky diim, Eliska, Hubertus), které se nachazi v prostoru lazenského parku o rozloze
17 hektarl. Péce se zaméfovala zejména na klienty s nemocemi pohybového (chronickd a degenerativni
onemocnéni) a obéhového Ustroji, a dale aredl slouZil pro pobyty relaxa¢niho a rekondi¢niho charakteru,
soucastiarealu je tzv. "Centrum regenerace”. V roce 2015 byla prikoupena Vila Macurovka, ktera s arealem
sousedi - jednd se o bytovy dim se sedmi byty prfevazné v plvodnim stavu a ¢aste¢nym provoznim
zazemim a v roce 2020 je zpracovana projektova dokumentace pro jeji rekonstrukci.

Aredl se nachazi v jizni okrajové casti Karving, Casti Lazné Darkov. Areadl je nepravidelného tvaru a je
zasazen do rozlehlého lazenského parku. Hlavni budovy IéCebny jsou umistény na zapadnim a jiznim
okraji parku, dalsi, zejména ubytovaci objekty, jsou umistény dovniti parku. K zapadnimu, resp.
severozapadnimu okraji aredlu priléhaji samostatné celky vilovych doma s pfilehlymi pozemky.

Budovy v arealu jsou prevazné v dobrém az velmi dobrém stavu, od roku 2003 byly v arealu provedeny
opravy a investice ve vysi cca 78 mil. K¢.

Souhrnna vyméra uzitnych ploch budov v ocenovaném aredlu ¢ini cca 12 838 m2. Celkova IGzkova
kapacita aredlu I1é¢ebny Darkov ¢ini 277 IZek v provozu a 90 I0Zek k rekonstrukci.

Pozemky a budovy situované ve mésté Uherské Hradisté (ddle také Objekty UH)

Jednd se o parcely Cislo st. 149 zastavéna plocha a nadvori véetné domu ¢&islo popisné 126 katastralni
uzemi Uherské Hradisté. Budova je situovana v souvislé zastavbé v centru obce na Marianském nameésti.
Budova sestava z ulicniho traktu, ktery je podsklepeny a ma ¢tyfi nadzemni podlazi a dvorniho traktu, ktery
ma dvé nadzemni podlazi a je ¢astecné podsklepeny.

1.NP: Uprostred prijezd, ktery slouzi jako pristup na dvir. V pracéeli do namésti jsou nebytové prostory.
2.NP, 3.NP a 4 NP: V téchto podlazich jsou vzdy dva byty, a to velikosti 2+1 a 3+1.

5.NP: Podlazi, z uli¢ni ¢asti feSeno jako podkrovi, je zde jeden byt 3+1 s pfislusenstvim

Dale se v Uherském Hradisti nachazeji pozemky, zapsané na LV ¢. 6412 pro k. U. Maratice, obec
Uherské Hradisté. Pozemky jsou v jedné lokalité a celkové tvofi plochu pfiblizné obdélnikového tvaru o
pomeéru stran cca 240 m x 85 m. Fakticky ale pozemky netvofi jeden funkéni celek.

Dle platného izemniho planu se hlavni ¢ast pozemku (mimo zdpadni okraj) nachazi v plochach uréenych
pro bydleni individudIni, zapadni okrajova ¢ast pozemkd — v misté staveb umisténych na pozemcich — se
nachdzi v zoné uréené pro obcanské vybaveni komeréni (cca 15-20 % z plochy).

Souhrnnda vyméra pozemkd v ¢ini 20 683 m2, z toho volné nezastavéné pozemky maji vymeéru 19106 m?
a pozemky zastavéné stavbami jiného vlastnika maji vyméru 1 577 m?2.

Budova AVION (déle také Ostatni objekty)

Jednad se o budovu v centru mésta Zlin, parcela ¢islo St. 254/1, ¢islo popisné 73. Budova ma 1 podzemni
a 5 nadzemnich podlazi. V roce 2001 byla zapocata rekonstrukce budovy, ktera byla v havarijnim stavu,
doslo k vyztuzeni nosné konstrukce, a to ocelovou konstrukei, kterd prochdzi vsemi podlazimi v ulicni ¢asti
budovy, opravé stfesni krytiny, vyméné oken a zabezpeceni balkonl. Rekonstrukce byla pferusena a je
nutné ji dokongit. V letech 2020-2021 bude zpracovana projektova dokumentace k rekonstrukci a probiha

vybér architekta.
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Pozemky a budovy situované ve mésté Karvina v Zizkové ulici (dale také Ostatni objekty)

Pozemky aredlu v Zizkové ulici jsou zapsané na LV &. 1750 pro k. 0. Karvind. Hlavni stavba &.p. 2364 tvofi
komeréni aredl 8 vzajemné propojenych budov s celkem 8 535 m? ploch. Aredl byl postaven v roce 1986
jako zakladni skola a je tvofen témito pavilony: 2x ucebni, 1x vstupni, 3x propojovaci, 1x stravovaci —
jidelna a kuchyné, 1x sportovni se dvéma télocviénami a posilovnou. Soucasti komplexu na rozsahlych
travnatych pozemcich je oplocené hristé s umélym povrchem a sportovni atleticky aredl s béZeckou
drahou.

Bytovy diim v obci Sevid, Chorvatsko (déle také Ostatni objekty)

Bytovy diim ¢. 207 se nachdzi na ulici BOK v obci Sevid, k. U. ViniSce, Chorvatsko, zapsané v Pozemkové
knize vlozky 2373 pro katastralni obec 330787 Vinisce.

Jednd se 0 mezonetovy dim ve svahu od more, je nadsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi. Celkova
vyméra pozemku ¢ini 262 m?, zastavéna plocha 179 m?. Dispozi¢né zahrnuje dva oddélené apartman,
kazdy s dvéma podlazimi. Na terase bytového domu je zfizen bazén, ktery byl v roce 2019 zrekonstruovan.
Ddm se nachdazi ve vzdalenosti 80 metrl od morskeé plaze a byl uveden do uzivani v ¢ervnu 2016.

Bytovy jednotka €. 233/53 v Praze Hrdlofezy (dale také Ostatni objekty)

Bytovy jednotka ¢. 233/53 se nachazi na pozemku parc. ¢. 156/23 v obci Praha, katastralni uzemi
Hrdlofezy. Byt je umistén v netypovém bytovém domég, ktery byl postaven v roce 2011. Objekt ma jedno
nadzemni podlaZi. Dispozi¢né se jedna o 4+kk, podlahova plocha ¢ini 114 m?. Byt je Castecné vybaven a
je ve vyborném technickém stavu.

Vyznamné majetkové GGasti

Majetkové Ucasti v majetku fondu predstavuje spolecnost Lazné Darkov, a.s., 1C0: 619 74 935, spolecnost
je dcefinou obchodni korporaci Fondu (Fond je vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 100 %, je tedy
materskou obchodni korporaci).

Hlavni predmét podnikani:

Rehabilita¢ni a fyzikalni medicina: ambulantni specializovana péce, IlZzkova péce, nasledna lGzkova péce,
lazenska 1écebné rehabilitacni péce (véetné péce na Izkach spinalnich jednotek), VSeobecné praktické
lékarstvi (pouze pracovné Iékarské sluzby): ambulantni primarni péce, Fyzioterapeut: ambulantni Iécebné
rehabilitacni péce, Ergoterapeut: ambulantni |éCebné rehabilitacni péce.

.....

d) Udaje o podstatnych zméndach (daji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu uplynulého pololeti

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 12.4.2021 byl statut zménén tak, Ze obsahuje Udaj o novém auditorovi fondu a upravuje limity pro
nabyvani movitych ¢i hromadnych véci do majetku fondu které jsou spojené s provozem a ochranou aktiv
Fondu.

e) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvetovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym muze v této
souvislosti Celit, a soutasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.
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Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:

- bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky;
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoZ ddsledkem bude silna recese.

f) Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet Fondu. Lhita pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

g) Investi¢ni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice do nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti.
Investice Fondu jsou vyznamné alokovany v odvétvi lazenstvi, na ktery maji silny dopad vladni karanténni
opatreni.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mize negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny. Rok 2021 zatim
nenaznacuje zasadni obtize.

Aktualné neni zvazovana zmeéna investicni strategie Fondu.

h) Likvidita Fondu

Bézné pfijmy jsou generovany prevazné uroky z Uvérovych ndstroji v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikl po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvér(. Rozsah tohoto vypadku bude v§ak omezeny.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$$im objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.
Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojiim likvidniho majetku nejsou
ocekdvany potize pfi kryti béZnych naklad Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles redlné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi ndstroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavk investor(.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostredky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych pfijma a z pfijm0 ukonéenych investi¢nich
prilezitosti.

Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou pfi realizaci
investicni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize o¢ekavat z titulu odkupl investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkl z ukoncenych investic;
- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetky;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicl.
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Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

i) Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond Fadné zajistili veskeré potfebné ¢innosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizpisobenim podminek organizace préce.

V ramci zvySené volatility na financnich trzich Ize oGekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhl na
ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

j) Predpoklad nepretrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostiedni dopady epidemiologickych opatieni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktualni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich ndstrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmeérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potrebné
sluzby zajisteny.

k) Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledk( zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitélu Fondu ve smyslu § 164
odst. T ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluhl z investi¢ni
ginnosti. Polozka je uvedena v piiloze Mezitimni Ucetni zavérky Fondu jako ,Cistéd aktiva pfipadajici na
drzitele investicnich akcii s pravem na odkup”.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pri zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovladana osoba:

Sidlo:

WEF Group SICAV a.s.
24762717

Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investiéni strategie urcené ve statutu ovladané osoby.

Kapitdlové spfiznéné strany

Zpulsob ovlddani:

Ing. Pavlina Filipi
13.5.1983
Ceska 4969, 760 05 Zlin

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoby vladané Fondem

Obchodni firma:
ICO:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

Obchodni firma:
ICO:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

Jinak spfiznéné strany
Nejsou.

Darkov SPA Travel Agency s.r.o.
286 59 287
Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepiimo prostiednictvim 100% podilu spoleénika: Lazn& Darkov, a.s., IC: 619
74 935,

Lazné Darkov, a.s.

619 74 935

Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Z3asobovani vodou VTCH s.r.o.

287 45159

Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

ZpUsob a prostredky oviadani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou

osobu.


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=61974935
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=61974935
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Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

V uplynulém pololeti doslo k nasledujicim transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119 odst.
2 pism. d) bod 2 ZPKT.

L&zné Darkov, a.s. a WF Group SICAV a.s.

e Dodatek ¢. 8 k nagjemni smlouveé ze dne 20.11.2014 na ¢astku 1 200 tis K& Ro¢ni plan
rozvoje a modernizace pro rok 2021 ze dne 06.01.2021

e Dohoda o posunuti data splatnosti pohledavek Fondu za Lazné Darkov, a. s., ze dne
31.03.2021

e Dohoda o vzajemném zapocteni pohledavek v hodnoté 529 tis. K¢ ze dne 16.04.2021
e Dohoda o trojstranném zapocteni pohleddvek v hodnoté 4 514 tis. K& ze dne 28.05.2021

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobi pfedchoziho roku

V prvnim pololeti roku 2020 doslo k nasledujicim transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust.
§ 119 odst. 2 pism. d) bod 2 ZPKT L&zné Darkov, a.s. a WF Group SICAV a.s.

Lazné Darkov, a.s. a WF Group SICAV a.s.

e Dohoda o zapoctu pohledavek z 27. 4. 2020 na ¢astku 2 193 865 K¢
e Dohoda o posunuti data splatnosti pohledavek LD a.s. za WF z 30. 6. 2020
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4. Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2021

WEF Group SICAV a.s. )
Vykaz o finanéni pozici — NEAUDITOVANY
k 30. Eervnu 2021

(v tis. K¢&)

Poznamka 30. 6. 2021 31.12. 2020
AKTIVA neinvesti¢ni
Dlouhodobd neinvesticni aktiva
Ostatni dlouhodobé pohledavky 9.3 66 720 66 720
Dlouhodobd neinvesti¢ni aktiva celkem 66 720 66 720
Aktiva pfifaditelnd k zakladatelskym akciim 66 720 66 720
celkem
AKTIVA investi¢ni
Dlouhodoba aktiva
Investicni majetek 9.1 600 853 600 847
Cenné papiry a obchodni podily 9.2 377272 377272
Ostatni dlouhodobé pohledavky 9.3 19 300 20 300
Dlouhodoba aktiva celkem 997 425 998 419
Kratkodoba aktiva
Pohledgvky z obchodnich vztahU a ostatni 44216 29 166
pohledavky 9.3
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 9.4 4 891 498
Casoveé rozliseni aktiv 9.5 162 1616
Kratkodoba aktiva celkem 49 269 31280
Aktiva pfifaditelnd investiénim akciim celkem 1 046 694 1029 699
AKTIVA celkem 1113414 1096 419
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WF Group SICAV a.s.

Vykaz o finan&nf pozici — NEAUDITOVANY
k 30. Cervnu 2021

(v tis. K&)

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital neinvestic¢ni
Zapisovany zakladni kapital
Vlastni kapital neinvesticni celkem

Vlastni kapital a zavazky pfifaditelné
k zakladatelskym akciim celkem

Investi¢ni zavazky
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé uvéry

Ostatni dlouhodobé zavazky
Odlozeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych uvérd

Danoveé zavazky

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva
Casové rozligeni pasiv

Kratkodobé zavazky celkem

Zévazky celkem (mimo Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s
pravem na odkup)

Cisté aktiva pripadajici na drZitele investiénich
akcii s pravem na odkup

Celkové zavazky a Cista aktiva pfipadajici na
drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup

Vlastni kapital a zavazky celkem

9.6

9.7
9.8
10.9

9.7
9.9

9.11

66 720 66 720
66 720 66 720
66 720 66 720
283 494 300 590
75741 75631
16989 16 989
376 224 393210
35789 35789
1877 171
7012 7265

81 133
44759 43 358
420983 436 568
625711 593 131
1046 694 1029 699
1113414 1096419
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WF Group SICAV a.s.
Vykaz o Uplném vysledku — NEAUDITOVANY
k 30. ¢ervnu 2021

(v tis. K¢)

Poznamka 1.-6. 2021 1.-6. 2020
Zisky/ztraty z investic do nemovitosti 101 43 381 47 842
leky/ztraty ze zmény realné hodnoty financnich 266 40286
aktiv 10.2
Odpis prava k uzivani 10.3 - -1410
Spravni naklady 10.4 -1 360 -1167
Cisty provozni vysledek hospodareni 41755 4979
Osobni naklady 10.5 -11 -13
Ostatni provozni naklady 10.6 -843 -834
Provozni vysledek hospodareni 40901 4132
Financni vynosy 10.7 140 -
Financ¢ni naklady 10.8 -6 732 -7 245
Zisk/ztrata z pokracujici Cinnosti pred zdanénim 34 309 -3113
Dan z prijmu za béznou ¢innost — splatna 10.9 -1729 -1122
Dan z pfijmu za béznou ¢innost — odlozena 10.9 - -
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 32 580 -4235
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek po zdanéni - -
Zvyseni istych aktiv pfipadajicich drzitelim )
investiénich akcii s prdvem na odkup po zdanéni 82580 4235
Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii 0 0

po zdanéni

Hospodarsky vysledek byl jak v roce 2021, tak v roce 2020, dosaZen pouze investi¢ni ¢innosti.
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WF Group SICAV a.s. )
Vykaz penéznich tokd — NEAUDITOVANY
k 30. Cervnu 2021

(v tis. K¢)
Poznamka 1.-6. 2021 1.-6. 2020

Zisk/ztrata z pokradujici ¢innosti pfed zdanénim - -
Upravy o nepenézni operace:
an_enx ho_dnoty_cfls’tych ak*[,|v prlpadaﬂmch 32 580 4935
drziteldm investicnich akcii s pravem na odkup
istl}i/y/ztraty ze zmeény realné hodnoty financnich 102 266 40 286
Urokové néklady 10.8 6722 6 764
Urokové vynosy 10.7 -140 -
Odpisy 10.3 - 1410
Dan z prijmu 10.9 1729 1122
Provozni ¢innost 41157 45 347
Zména stavu pohleddvek 9.3 -14 316 -28 509
Zména stavu ostatnich aktiv 9.5 1454 970
Zmeéna stavu ostatni pasiv 9.11 -52 -106
Zména stavu zavazkd 9.8,9.10 -142 -99 474
Dan z prijm0 zaplacena 99 -23 118
E’_enezn! tok generovany z (pouZity v) provozni 28 078 81 654
cinnosti
Investi¢ni Cinnost
Porizeni investicniho majetku 9.1 -6 -2 307
E’_enezn! tok generovany z (pouZity v) investi¢ni 6 21307
cinnosti
Finanéni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych bankovnich tvert 9.7 -17 096 90418
Zaplaceneé uroky 9.7 -6 583 -6 774
E’_enezn! tok generovany z (pouZity v) finan¢ni 93679 83 644
cinnosti
CIS’Fe zvys?nl/smzem penéz a penéznich 4393 317
ekvivalentu
Penize a penézni ekvivalenty k 1. 1. 498 677
Penize a penézni ekvivalenty k 31. 12. 4897 360
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WF Group SICAV a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup —
NEAUDITOVANY

k 30. Eervnu 2021

(v tis. K¢)

1.-6. 2021 1.-6.2020
Cisté aktiva pripadajici na drzitele akcif
k1. lednu 593 131 582 946
Prijem z vydanych investi¢nich akcii -
Splaceni investi¢nich akcif - -
Vyplata podilu na zisku - -

ZvySeni Cistych aktiv z transakci s investic¢nimi akciemi 0 0
ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcif

s pravem na odkup po zdanéni 32 580 -4235
Cisté4 aktiva pripadajici na drzitele akcif

k 31. prosinci 625711 578711
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WF Group SICAV a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu — NEAUDITOVANY

k 30. éervnu 2021

(v tis. K¢)

Upsany zakladni Nerozdéleny  Vlastni kapital

kapital zisk/ztrata celkem

Zistatek k 1. 1. 2020 66 720 0 66 720
Snizeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
Zustatek k 30. Gervna 2020 66 720 0 66 720
Upsany zékladni Nerozdéleny  Vlastni kapitdl

kapital zisk/ztrata celkem

Zlstatek k 1. 1. 2021 66 720 0 66 720
Snizeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
ZUstatek k 30. ¢ervna 2021 66 720 0 66 720
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Pfiloha mezitimni Ugetni zavérky za obdobi kon&ici 30. Gervna 2021 - NEAUDITOVANA
(nekonsolidovana)

1. VSeobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zalozen zakladatelskou listinou ze dne 8. 7. 2010. Spole¢nosti WF Group SICAV a.s. (dale také
,Fond" nebo ,investi¢ni fond") bylo udéleno povoleni k ¢innosti Ceskou ndrodni bankou dne 4. 11. 2010
rozhodnutim ¢.j. 2010/9753/570 pod Sp. 2010/796/571, které téhoz dne nabylo pravni moci.

Obchodni firma: WF Group SICAV a.s.

Sidlo spole&nosti: Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 10. listopadu 2010

|dentifikaCni &islo: 24762717

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 16647
Pfedmét podnikanf: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zékona €. 240/2013 Sh,, o investi¢nich spole¢nostech
a investicnich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2021- 30. 6. 2021

Investicni Fond je od 22. 11. 2010 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finan¢niho Uradu.
Organy spole¢nosti k 30. Eervnu 2021:

Statutarni organ — predstavenstvo:

Predseda predstavenstva Ing. Pavlina Filipi
Den vzniku funkce: 3. zafi 2015

Clen predstavenstva Libor Topolsan
Den vzniku ¢lenstvi: 1. fijna 2018

Dozordi rada:

Clen dozordf rady Zuzana Vachlova
Den vzniku ¢lenstvi: 22. dubna 2015

Zmeény v obchodnim rejstfiku

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zménam v obchodnim rejstriku.

Vlastnik Fondu k 30. 6. 2021

Zakladni kapital spolecnosti pfedstavuje 6 672 ks zakladatelskych akcii vydanych na jméno s nominaini

hodnotou 10 000 K&/ks. K 30. 6. 2021 vlastnila 6 672 ks zakladatelskych akcii Ing. Pavlina Filipi, coz
predstavuje 100 % podil na zakladnim kapitalu.
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Udaje o investiénf spole&nosti, ktera byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi byla administratorem WF Group SICAV, a. s. tato spole¢nost:

AVANT investicni spolecnost, a.s.
Rvohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
ICO: 27590 241

Udaje o spole&nosti, kterd je depozitafem Fondu

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu WF Group SICAV, a. s. tato spole¢nost:

Ceské spofitelna, a.s,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00 Praha 4
ICO: 452 44782

Organizacni struktura
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2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni 4Cetni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individudini Ucetni zavérkou za obdobi zacinajici
1. ledna 2021 a kon¢ici 30. ¢ervna 2021.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu z dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem
Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubord a doplrkovych
aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond je investi¢ni jednotkou dle odst. 27 IFRS 10. Fond v roce 2018 splnil podminku investorl bez
personalniho propojeni. Vzhledem k vySe uvedenému splnuje podminky dle odst. 28 IFRS 10 a je investi¢ni
jednotkou dle odst. 27 IFRS 10, kdy investiénim jednotkdam umozZnuje nekonsolidovat své dcefiné
spolecnosti a vykazovat své investice do dcefinych spole¢nosti jako finanéni aktiva ocefovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty.

Mezitimni Gcetni zdvérka vychazi z ucetnich zaznamd upravenych tak, aby ve vSech vyznamnych
aspektech odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni
obdobi uvedena v této ucetni zaverce.

Mezitimni Ucetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a
poctivy obraz finanéni pozice Fondu k 30. ¢ervnu 2021, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokd za
obdobi koncici 30. Cervna 2021.

Mezitimni UCetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asoveé neomezeného trvani podniku.
Ke dni schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve
své cinnosti. Toto presvédcCeni predstavenstva se opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji.

Individualni finan¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.
2.1. Prohla&eni o shodé s u&etnimi pravidly

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezindrodni Gcetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

3. Funkéni ména a prezentaéni ména

Tato individualni mezitimni U¢etni zavérka Fondu je prezentovana v ¢eskych korunach (K¢&), které jsou
soucasneé funkénii prezentacni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém
Fond pdsobi. VSechny finanéni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢&), neni-
li uvedeno jinak.

4. Sezobnnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezédnnimi vykyvy.

5. Pouzivané ucetni metody

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni

ucdetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho Géetniho obdobi nedoslo ke zméné v
aplikovanych ucetnich pravidlech.
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5.1. Finan¢ni nastroje

Fond zvefejiiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a
investiéni nastroje do nasledujicich kategorii:

Financéni Ostatni
Uvéry, aktiva/zévazky zavazky
pohledavky a v realné v nabéhlé
tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 30. 6. 2021
Investice do majetkovych ucasti 377272 - 377272
Obchodni a ostatni pohledavky a 63 516 - 63 516
zalohy
Penézni prostredky a penézni 4891 - 4891
ekvivalenty
Prijaté pdjcky a Uvéry 319283 - 319283
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 9 021 7012 16 033
Finanéni Ostatni
Uvéry, aktiva/zavazky zévazky
pohleddvky a v redlné v nabéhlé
tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K'31.12. 2020
Investice do majetkovych ucasti 377272 - 377272
Obchodni a ostatni pohledavky a 49 466 - 49 466
zalohy
Penézni prostredky a penézni 498 - 498
ekvivalenty
Prijaté pdjcky a uvery 336379 - 336379
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - - 7265 7265

6. Dulezité ucetni usudky a kliGové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pfipravé individualni ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urCuje
predpoklady, které maiji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynosU a
nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dalich faktorech,
které jsou povazovany za pfiméfené za podminek, pfi nichZ se odhady Ucetnich hodnot aktiv a zavaz(
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojd. Skute¢né vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odborniku.

Zména v ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v uplném vysledku:
- UcCetniho obdobi, ve kterém ke zméne doslo;
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazk{ nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

6.1. Fond jako Investi¢ni jednotka

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich U¢etnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku. Fond investice do majetkovych Ucasti ocenuje jako financni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Uc¢asti Fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu.
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Fond naplnuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VysSe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého Ucetniho obdobi.
Vystupni strategie

Fond predstavuje jednu z forem neprimého investovani kapitalu, kdy investori vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného Fondu za Ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorlim do Fondu prdbé&zné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho dlvodu nema
Fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investorl ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rémci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k
prihlédnutim k investicni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorll z realizované a ukoncéené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Viystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejct na trhu s realitami, prip. konkrétnim zajemcdm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Viystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za Uc¢elem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, 1j.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemcim vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spolecnosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Uc¢asti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych
hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované Ucetni zavérky sestavené v souladu s
mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy shoduje s obsahem individualni Ucetni zavérky a Fond proto sestavuje
jen jednu ucetni zavérku.

6.2. Ocenéni finan¢nich aktiv redlnou hodnotou vykdzanou do zisku nebo ztraty

Fond splfiiuje podminky Investi¢ni jednotky dle mezinarodnich Ucetnich standard( a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou U¢etni zavérku a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuije jako finanéni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Tato investice se v momentu porfizeni ocenuje
na urovni svych pofizovacich nakladl. Investice se v souladu se statutem Fondu pfeceni na realnou
hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pricemz takto ur¢ena hodnota se povazuje za
realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalsiho
stanoveni realné hodnoty, nebo v pfipadé mimoradného ocenéni. Mimoradné ocenéni se zpracuje v
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pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu Ugasti v majetku Fondu a na zadost akcionaf(i provede
administrator ocenéni reflektujici aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku Fondu.

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K 30. 6. 2021

Finanéni aktiva a zavazky v rediné

hodnoté vykazané do zisku nebo

ztraty

Investice do majetkovych ucasti - - 377272 377272
Dlouhodobé pfijaté pdjcky a very - - . .
Ostatni financni instrumenty - - - -
Celkem - - 377 272 377 272
tis. K& Uroven 1 Urover 2 Uroven 3 Celkem
K31.12.2020

Financ¢ni aktiva a zavazky v rediné

hodnoté vykdzané do zisku nebo

ztraty

Investice do majetkovych ucasti - - 377272 377272
Dlouhodobé prijaté pujcky a uvéry - - - -
Ostatni financni instrumenty - - - -
Celkem - - 377 272 377 272

Finan¢ni nastroje, které nejsou pfecenované na realnou hodnotu

Financni nastroje, které nejsou preceriované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba
finan¢ni aktiva nebo finanéni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

(a) Kratkodobé pohledavky a zdvazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do urovné 3.

(b) Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank
Vykdzané hodnoty kratkodobych instrumentl v zasadé odpovidaji jejich realné hodnoté.

tis. K& Ugetni hodnota  Redlna hodnota Celkem
K 30. 6.2021

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky 63 516 63 516 63 516
Penize a penézni ekvivalenty 4891 4897 4891
Zavazky

Dlouhodobé pfijaté pujcky a uvéry 283 494 283 494 283 494
Kratkodobé pfijaté pUjcky a uvéry 35789 35789 35789
Obchodni a ostatni zavazky 7012 7012 7012
tis. K& Ugetni hodnota  Redlna hodnota Celkem
K31.12.2020

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky 49 466 49 466 49 466
Penize a penézni ekvivalenty 498 498 498
Zavazky

Dlouhodobé prijaté pujcky a uvéry 300 590 300 590 300 590
Kratkodobé prijaté pUjcky a tvéry 35789 35789 35789
Obchodnf a ostatni zavazky 7265 7265 7265
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7. Opravy chyb minulych let

Ke konci roku 2020 doslo k vyznamnému meziro¢nimu sniZzeni hodnoty staveb a pozemkd zapsanych na
LV ¢. 1750 pro k.U. Karvind — mésto, pficemz divodem poklesu hodnoty o témér 100 000 tis. K¢ byly
shledany externi vlivy a zména externiho znalce, ktery byl bankovnim znalcem Banky Creditas. Znalec
zvolil jiny pfistup k pfedmétu ocenéni. Fond tak zrevidoval metody vyuzité ve znaleckém ocenénik 31. 12.
2019 a shledal, Ze pro stanoveni trzni hodnoty nemovitosti byla vyuzita vynosova metoda dle znaleckého
posudku, kterd se vyznamné liSila od trzniho ocenéni bankovnim znalcem. Z tohoto dlvodu Fond
vyhodnotil, Ze ke konci roku hodnota nemovitosti s ohledem na metodiku znaleckého posudku z roku
2020, neodpovidala trzni hodnota nemovitosti k 31. 12. 2019 a proved! retrospektivni opravu vykazaného
ocenovaciho rozdilu.

Vlivem opravy doslo k Upravé zlstatku k 1. 1. 2020 u Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup, které se snizili 0 95 000 tis. K¢&.

8. Vykazovani podle segmentt
Fond vykazuje informace o segmentech prvotné podle pfijm0 z ndjmu podle nasledujicich objektd:

- Objekty RS a Areal rehabilitacniho sanatoria; Budovy kavarny v Karviné-Darkove;
- Objekty HLD — Areal lazeriské IéCebny Darkov;
Objekty UH, Zlin — Parcela ¢islo St. 254/1 zastavéna plocha a nadvofi véetné budovy na adrese
Rasinova 73/15,760 01 Zlin a Parcela ¢islo St. 149 zastavéna plocha a nadvofi véetné domu Cislo
popisné 126 na adrese Marianské nameésti 126, 686 01 Uherské hradisteé, Pozemky a stavbyv
Uherském Hradisti;
Ostatni objekty — Bytovy dlim ¢. 20A na ulici BOK v obci Sevid, k.U. Vini§ée, Chorvatsko, zapsané
ve Vypisu z Pozemkové knihy, Cislo vlozky 2373, pro katastralni obec 330787, Vinis¢e; Bytova
jednotka ¢. 233/53 na adrese Mezitratova ¢.p. 233/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha a Stavby
a pozemky zapsané na LV ¢. 1750 pro k.U. Karvina — mésto;
Ostatni — Segment ostatni pfedstavuje Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty a dalsi vynosy a naklady, které nelze pfiradit k jednotlivym objektiim.
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Vynosy a naklady jsou prvotné rozdéleny podle jejich vynalozeni na urcité objekty. V pfipadé, ze nelze takto
naklady a vynosy rozélenit je kazdému objektu pfifazen jejich pomér. Informace o segmentech je mozné
analyzovat takto:

Objekty Objekty Ostatni

Objekty RS HLD UH objekty Ostatni Celkem
Zisky/ztraty z investic do 35311 7599 311 160 - 43381
nemovitosti
Zisky/ztraty ze zmény
realné hodnoty financ¢nich - - - - -266 -266
aktiv
Spravni naklady -633 -578 -94 -10 -45 -1 360
Cisty provozni vysledek 34678 7021 217 150 311 41755
hospodareni
Osobni naklady -2 -2 -2 -2 -3 -11
Ostatni provozni naklady -528 -224 -85 -6 - -843
Provozni vysledek 34148 6795 130 142 314 409071
hospodareni
Financ¢ni vynosy - - - - 140 140
Financni naklady -5215 -589 -1 -1 -926 -6732
Zisk/ztrata z pokracujlcf 28 933 6 206 129 141 1100 34309
dinnosti pfed zdanénim
Dan z prijmu za beznou 1447 310 6 7 41 1729
¢innost — splatna
Dan z prijmu za béznou i i ) i ) i
¢innost — odlozena
Zisk z pokracujicf Cinnosti 27 486 5896 123 134 1059 32580
po zdanéni
ZvySeni &istych aktiv
pfipadajicich drzitelim
investiénich akcii s 27 486 5896 123 134 -1 059 32 580
pravem na odkup po
zdanéni
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9. Komentére k vykazu o finanéni pozici

9.1. Investiéni majetek

v tis. K& 30. 6. 2021 31.12.2020
Stavk 1. lednu 600 847 611 256
PrirGstky 6 2411
Ubytky : _
Dopad zmén redlné hodnoty - -12 820
Stav k 31. prosinci 600 853 600 847

V pribéhu prvniho pololeti Fond eviduje zvyseni hmotnych movitych véci ve vysi 6 tis. K&, které presly na

Fond skoncéenim leasingové smlouvy.

v tis. K& Metoda ocenéni  Realnd hodnota k Realna hodnota k
30. 6. 2021 31.12.2020

Aredl rehabilitacniho sanatoria Vynosova 317 866 317 866
Budovy kavarny v Karviné-Darkové Srovnavaci 3760 3760
Aredl lazenské 1éCebny Darkov Vynosova 92 366 92 366
Pozemky v Uherském Hradisti Srovnavaci 31852 31852
Stavby a pozemky zapsané na LV ¢. 1750 Vynosova
pro k.U. Karvind — mésto 42 000 42 000
Bytova jednotka ¢. 233/53 na adrese
Mezitratova ¢.p. 233/1, Praha, okres Hlavni Srovnavaci
meésto Praha 15798 15798
Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a
nadvofi v€etné budovy na adrese Rasinova Srovnavaci
73/15,760 01 Zlin 42900 42900
parcela Cislo St. 149 zastavéna plocha a
nadvofi véetné domu &islo popisné 126 na Srovnavaci
adrese Marianské namesti 126, 686 01
Uherské hradiste 29200 29200
Bytovy diim ¢. 20A na ulici BOK v obci
Sevid, k. U. ViniSce, Chorvatsko, zapsané ve o

" PR y Srovnavaci
Vypisu z Pozemkoveé knihy, ¢islo vlozky
2373, pro katastralni obec 330787, Vinis¢e 15400 15400
pozemky pfi ul. Na Vyhlidce v Uherském \WNoSova
Hradisti (k. 4. Maratice) y 1685 1685
Hodnota majetku v porizeni 7087 7087
Hmotné movité véci 939 933
Stav k 31. prosinci 600 853 600 847

V souladu se statutem Fondu se investice do nemovitosti ocenuji realnou hodnotou, ktera je stanovena
vzdy ke konci ucetniho obdobi, tj. 31.12. a takto stanovena hodnota predstavuije jejich realnou hodnotu po
cely rok. V pripadé nahlé zmény bude zpracovano mimoradné ocenéni. Fond ke konci sledovaného obdobi
posoudil, ze nenastaly zadné zmeény vyzadujici mimoradné ocenéni k datu mezitimni Ucetni zavérky.
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V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodafeni Fondu uznany nasledujici
polozky:

v tis. K& 1.-6.2021 1.-6. 2020
Celkové najemné z investic do nemovitosti 45945 51323
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti -2 564 -3481
Celkem 43 381 47 842

9.2. Cenné papiry a obchodni podily

Investice do dcefinych spoleCnosti

Spol. ICO Oblast Zeme ol Investice
plsobeni plsobeni
Pofizovaci . .
6/2021 hodnota Precenéni
Lazné Lazenska a
Darkov 61974935  rehabilitacni CR 100 % 361 071 227 400 133671
a.s. péce
oo oo
VTCH 28745159  obchod a CR 100 % 15200 15050 150
sluzby
S.r.0.
Spol. ICO Oblast Zeme il Investice
pUsobeni pUsobeni
2020 Porizovaci Precenéni
hodnota
Laznée Lazenska a )
Darkov 61974935  rehabilitacni CR 100 % 361 071 227 400 133671
a.s. péce
ook dova
VTCH 28745159 obchod a CR 100 % 15200 15050 150
sro sluzby

V souladu se statutem Fondu se investice do majetkovych Uc¢asti oceriuji redlnou hodnotou, ktera je
stanovena vzdy ke konci Ucetniho obdobi, tj. 31.12. a takto stanovena hodnota predstavuje jejich realnou
hodnotu po cely rok. V pfipadé nahlé zmeény bude zpracovano mimoradné ocenéni. Fond ke konci
sledovaného obdobi posoudil, ze nenastaly zadné zmény vyzadujici mimoradné ocenéni k datu mezitimni
ucetni zaverky.

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spolecnosti jako financni aktiva v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu Uplného
vysledku hospodareni v fadku ,Vynosy ze zmény realné hodnoty obchodnich podili” v obdobi, ve kterém
vzniknou.
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Ostatni podily
Spolec¢nost Zemé plsobeni Podil Investice
Pofizovaci ., .
6/2021  6/2021 hodnota Precenéni
Pe”eznéd“vm' spofiteln Ceskarepublika  066% 1001 1007 0
ruzstvo
Spolec¢nost Zemé plsobeni Podil Investice
2020 2020  POMZOVACH proengni
hodnota
Penézni dam, sporitelnt Ceskérepublika  066% 1001 1007 0
druzstvo
9.3. Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva
Dlouhodobé
v tis. K& 30. 6. 2021 31.12. 2020
Jiné pohledavky — neinvesticni 66 720 66 720
Jiné pohledavky — investicni 19 300 20 300
Pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva 86 020 87 020

Pohledavka ve vysi 66 720 tis. KC vznikla z titulu rozdéleni investicniho a neinvesticniho majetku.
NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni Cinnosti v ramci investicni
¢innosti Fondu (zejména vyuziti penéznich prostredkd ziskanych Upisem zakladatelskych akcif). Pro ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investicni ¢innosti a soucasné:

- vevidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohledavka vici jméni z investi¢ni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;

- vevidenci jméni z investicni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni z
ostatni Cinnosti.

Jiné dlouhodobé pohledavky investicni ve vysi 19 300 tis. K& zahrnuji pohledavku za spolecnosti
Zasobovani vodou VTCH s.r.o. ztitulu pristoupeni kdluhu vyplyvajicitho z Gvérové smlouvy u
Raiffeisenbank, a. s.

Kratkodobé
v tis. K& 30. 6. 2021 31.12. 2020
Pohledavky z obchodnich vztaht 43900 28 937
Jiné pohledavky 161 159
Poskytnuté zalohy 155 70
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 44 216 29 166

Pohledavky z obchodnich vztah( pfedstavuji pfedevsim pohledavky z titulu najemného. Zvyseni hodnoty
téchto pohledavek k datu Ucetni zavérky je zplsobeno vystavenim faktur za dané obdobi, které nebyly k
tomuto datu uhrazeny.

Na pohledavky, které jsou po splatnosti jsou vytvareny opravné polozky, coz predstavuje aproximaci
realné hodnoty téchto pohledavek.

9.4. Penize a penézni ekvivalenty

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Bézné ucty u bank 4890 497
Pokladni hotovost 1 1
Celkem 4 891 498

Financni prostredky na Uctech u bank jsou plné disponibilni.
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9.5. Casové rozlisenf aktiv

v tis. K& 30. 6. 2021 31.12. 2020
Dohadné ucty aktivni 9 9
Naklady pristich obdobi 153 51
Prijmy pfistich obdobf - 1556
Celkem 162 1616

Naklady pristich obdobi predstavuji uhrazené pojisténi, které se vztahuje k jinému ucetnimu obdobi.
9.6. Z&akladni kapital

K 30. 6. 2021 tvori upsany zakladni kapital 6 672 ks zakladatelskych akcii s hlasovacim pravem.

v K& ks Jmenovita Emisni azio
hodnota

Zakladatelské akcie 6672 66 720 000 0

Splacené 6672 66 720 000 0

Celkem k 30.6.2021 6 672 66 720 000 0

Hodnoty akcii k 30. 6. 2021:

30. 6.2021 31.12.2020
Zakladatelské
Pocet kusU 6672 6672
Hodnota v K& 70 000,0000 10 000,0000

Hodnota zakladatelskych akcii je stanovena pomérem vlastniho kapitalu z neinvesti¢ni ¢asti Fondu a
poctem kusl vydanych zakladatelskych akcif

9.7. P¥ijaté uvéry

Dlouhodobé Uveéry

v tis. K& 30. 6. 2021 31.12.2020
Bankovni uvéry — FIO banka, | 98 627 103729
Bankovni uvéry — FIO banka, |l 60 534 64 533
Bankovni uvéry — FIO banka, S 29170 31221
Bankovni uvéry — Banka Creditas 12 878 13836
Bankovni uvéry — Banka Creditas 92 359 96 526
Bankovni Uvéry — Penézni diim, spofitelni druzstvo 25715 26 534
Celkem 319 283 336379
Dlouhodobé uvery 283 494 300 590
Kratkodoba &ast avérl 35789 35789

Bankovni Uvéry jsou uzavrieny jako dlouhodobé bankovni Uvéry, kdy kratkodoba ¢ast uveérl predstavuje
¢ast jistiny, ktera bude uhrazena v nasledujicich 12 mésicich.

Bankovni Uvér za Bankou Creditas ve vysi 12 878 tis. K¢ vznikl pfistoupenim Fondu k dluhu spole¢nosti

Hamiante team, a. s. Nabéhlé uroky z uvéru jsou Uctovany na vrub pohledavky za Hamiante team, a. s.
vzniklé z pristoupeni k dluhu.
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K 30. 6.2021 byly podminky pro Urocené zavazky nasledujici:

Banka Plvodni jistina Z(statek Urokové mira
FIO banka, | 160 000 98 627 1Y PRIBOR+2,04 % p. a.
FIO banka, I 98 000 60534 1Y PRIBOR+2,05%p. a.
FIO banka, S 60 000 29170 1Y PRIBOR+ 2,04 % p. a.
Banka Creditas 99 998 92359 1Y PRIBOR + 3,29 % p. a.
Penézni diim, spofitelni druzstvo 30000 25715 4,00 % p. a.
K 31.12. 2020 byly podminky pro Urocené zavazky nasledujici:

Banka Plvodni jistina Z(statek Urokova mira
FIO banka, | 160 000 103729 1Y PRIBOR+2,04%p. a.
FIO banka, Il 98 000 64533 1Y PRIBOR +2,05% p. a.
FIO banka, S 60 000 31221 1Y PRIBOR + 2,04 % p. a.
Banka Creditas 99 998 96 526 1Y PRIBOR + 3,29 % p. a.
Penézni diim, spofitelni druzstvo 30000 26 534 4,00 % p. a.

Jako zajisténi uvérd Fond poskytuje:

véfiteli Penézni ddm spofitelni druzstvo zastavu nemovitosti a blankosménkou s avalem;

véfiteli FIO banka zdstavu nemovitosti, zastavo bézného Uctu, zajiStovaci prevod pohleddvek
z najmu postoupenim, vinkulaci pojistného plnéni a zastavu akcii Fondu;

véfiteli Banka Creditas zastavu nemovitosti, zastavni pravo k pohledavkam za ndjemniky,
zastavou bézného uctu a blankosmeénkou s dolozkou ,bez protestu”.

9.8. Ostatni dlouhodobé zavazky

v tis. K& 30. 6. 2021 31.12. 2020
Zavazky z rozdéleni majetku 66 720 66 720
Zdavazky z pfijatych zaloh 39 39
Ostatni dlouhodobé zavazky 8982 8872
Celkem 75741 75631

Zavazek ve vysi 66 720 tis. K¢ vznikl z titulu rozdéleni investicniho a neinvesticniho majetku.

NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucCasti jméni z ostatni Cinnosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuziti penéznich prostredkd ziskanych Upisem zakladatelskych akcif). Pro ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investicni ¢innosti a soucasné:

- vevidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohleddvka vaci jméni z investiéni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;

- vevidenci jméni z investicni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jmeéni z
ostatni ¢innosti.

Zavazky z prijatych zaloh ve vySi 39 tis. KC predstavuiji prijaté vratné kauce.

Ostatni dlouhodobé zavazky predstavuji zavazek vyplyvajici z prevodu obchodniho podilu Zasobovani
vodou VTCH, s. r. 0. ve vysSi 15 000 tis. K¢, ktery je splatny ve 30 splatkach po 500 tis. KE po dobu 3 let.
Zavazek vzhledem k jeho dlouhodobosti byl diskontovan na souc¢asnou hodnotu. Pro diskontni sazbu byla
pouzita predikce infla¢ni miry Ministerstva financi Ceské republiky na obdobi pfistich 3 let, kterd ¢ini 2 %.
Soucasné byla ze zavazku vyclenéna kratkodoba ¢ast zavazku — viz. poznamka 0. Vzhledem k tomu, ze
v pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke spldceni zavazku, byl proveden prepocet na soucasnou
hodnotu.
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje celkovy zlstatek zdvazku:

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Smluvni zdvazek 15000 15000
Diskont vykazany v minulych Uc¢etnich obdobi -725 -
Diskont vykazany v ostatnim dplném vysledku -140 -831
Nabéhlé uroky za obdobi 1-6/2021 140 106
Souc¢asna hodnota zavazku ke konci obdobi 14275 14275
Kratkodoba ¢ast zavazku 5293 5403
Dlouhodoba ¢ast zavazku 8982 8872

9.9. Darové pohledavky a zdvazky

Danové pohledavky predstavuji pohledavky (+) nebo zdévazky (-) za Finanénim Ufadem. Ke konci
sledovaného obdobi vykazoval Fond zavazek za Finanénim Uradem v uhrnné vysi 1 877 tis. K& (2020:

zavazek 171 tis. K¢).

Dan z prijmd pravnickych osob:

v tis. K& 30. 6. 2021 31.12. 2020

Poskytnuté zalohy na dan z pfijmU pravnickych osob - 2108
Vytvorena rezerva na dan z prijmd pravnickych osob -1729 -2 536

Preplatky na dani z pfijmu pravnickych osob z min.

. 113 -

obdobi

Celkem -1616 -428
Dan z pfidané hodnoty:

v tis. K& 30. 6. 2021 31.12. 2020
Nadmeérny odpocet 45 254
Celkem 45 254
Ostatni dané a poplatky:

v tis. K& 30. 6. 2021 31.12. 2020
Ostatni dané a poplatky -306 3
Celkem -306 3
9.10.Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva

v tis. K& 30. 6. 2021 31.12.2020
Zavazky z obchodnich vztahd 660 654
Zavazky vzniklé z postoupeni pohledavek 379 975
Zavazky vc¢i zaméstnancim - 2
Ostatni zavazky 680 230
Kratkodoba ¢ast ostatnich dlouhodoby zavazk 5293 5404
Celkem 7012 7 265
9.11.Casové rozliseni pasiv

v tis. K& 30. 6. 2021 31.12.2020
Vydaije pristich obdobi 6 103
Dohadné ucty pasivni 75 30
Celkem 81 133
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9.12.Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif s prédvem na odkup

Fond vydava jeden druh investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a
jsou vydavany ve formé na jméno. Investi¢nim akciim byl pfidélen ISIN: CZ0008042355.

Investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych papir(
Praha, a. s.

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

- najeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu;

- napodil na zisku z hospodareni Fondu s investiénim majetkem Fondu;

- nalikvida¢ni zlstatek pfi zaniku Fondu s likvidaci;

- na bezplatné poskytnuti Statutu a statutu Fondu, posledni vyrocni zpravy nebo pololetni zpravy
Fondu, pokud o né akcionar pozada.

Fond vydava investicni akcie za aktudlni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostredkl poukazanych upisovatelem na
ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu. Investicnimi akcie |ze vydat pouze na zakladé
verfejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem,
neni s nimi spojeno pravo na fizeni spole¢nosti.

Pro odkup akcif jsou stanoveny Ihdty:

a) do 4 mésicl ode dne, kdy akciondr vlastnici investi¢ni akcie Fondu predloZil Fondu Zadost o
odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté
maximalné 10 000 000,00 K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych);

b) do 6 mésicl od dne, kdy akcionar vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu zadost o
odkoupeni investicnich akcil, pokud zada o odkoupeni investic¢nich akcif v aktualni hodnoté
vysSi nez 10000000,00 K& (slovy: deset miliond korun ¢eskych), maximalné vsak
30 000 000,00 K¢ (slovy: tficet miliont korun ¢eskych);

c) do 12 mésict ode dne, kdy akciondr vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu Zéadost o
odkoupeni investic¢nich akcii, pokud zada o odkoupeni investicnich akcii v aktudlni hodnoté
vyssinez 30 000 000,00 K¢ (slovy: tficet miliond korun ceskych).

V celych K& 30. 6. 2021 31.12. 2020
Hodnota investicni akcie 284 026,5894 269 237,8511
Pocet investi¢nich akcii na zacatku obdobi 2203 2203

Pocet emitovanych investi¢nich akcii v obdobfi - -
Pocet odkoupenych investicnich akcii v obdobi - -
Pocet investicnich akcii na konci obdobi 2203 2 203

AktudIni hodnota investi¢ni akcie Fondu je stanovovana z CAl Fondu zjisténého pro piislusné obdobi, a to
nejméne 4krat rocné, nejpozdeji vzdy k 25. kalendarnimu dni mésice nasledujiciho po skonceni
prislusného kalendarniho ctvrtleti.

Hodnoty akcii se stanovuji pomérem CAl a celkovym poctem vydanych kust akcii. Hodnoty akcii Fondu
se zaokrouhluji na Ctyri desetinna mista. Hodnota investiCnich akcii je vyjadiena v Ceskych korunach
(CZK).

Sougésti polozky Cista avktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup (déle jen ,Cista
aktiva investor(", nebo ,CAI") jsou:

- investi¢ni akcie s prdvem na odkup — vklady investord a
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se

k investi¢ni ¢innosti.
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10. Komentare k vykazu Uplného vysledku hospodareni

10.1.Zisky/ztraty z investic do nemovitosti

v tis. K& 1.-6.2021 1.-6. 2020
Najemné a sluzby spojené s nagjmem 450945 51323
Celkové pfimé provozni naklady -2 564 -3481
Celkem 43 381 47 842

Vynosy z poskytovanych sluzeb predstavuji predevsim vynosy z pronajmu investicniho majetku a sluzeb

s ngjmem spojenych.

Ndklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

v tis. K& 1.-6. 2021 1.-6. 2020
Spotieba materialu a energif 2 347 2 408
Opravy a udrzovani 157 993
Sprava nemovitosti 60 80
Néklady souvisejici s prongjmem nemovitosti celkem 2 564 3481
10.2.Zisky/ztraty ze zmény redlné hodnoty finan&nich aktiv

v tis. K¢ 1.-6.2021 1.-6. 2020
Precenéni majetkovych ucasti - -39 981
Precenéni pohledavek -266 -305
Celkem -266 -40 286
10.3.0dpis préva k uzivani

v tis. K¢ 1.-6.2021 1.-6. 2020
Odpis prava z uzivani - 1410
Celkem - 1410

Pravo k uzivani aktiva je odepisovano rovnomeérné po dobu trvani leasingové smlouvy. V roce 2020
doslo k pInému dopisu prava k uzivani aktiva.

10.4.Spravni ndklady

v tis. K& 1.-6. 2021 1.-6. 2020
Audit 45 65
Naklady na depozitare a spravu cennych papirQ 230 208
Néklady na administratora 342 342
Ucetni a danové sluzby 435 222
Néklady na znalecké posudky 194 183
Pravni a notarskeé sluzby 60 50
Ostatni spravni naklady 54 97
Celkem 1360 1167

Ve sledovaném obdobi nedoslo v oblasti spravnich nakladd k Zadnym vyznamnym vykyvim. Tyto

odpovidaji béznému provozu Fondu.
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10.5.0sobni naklady

v tis. K& 1.-6. 2021 1.-6. 2020
Mzdové naklady 10 12
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi 1 1
Celkem 11 13

K 30. cervnu 2021 nemél Fond zadné zaméstnance (2020: 0 zaméstnancd). Fond ve mzdovych nakladech
eviduje pouze smlouvy o vykonu funkce pro Cleny predstavenstva a dozorci radu.

10.6.0statni provozni naklady

v tis. K& 1.-6. 2021 1.-6. 2020
Pojisteni 100 85
Dané a poplatky 637 749
Ostatni naklady 106 -
Celkem 843 834

Dané a poplatky predstavuji pfedevsim uhrazené dané z nemovitych véci a vyporadaci koeficient DPH.

10.7.Finanéni vynosy

v tis. K& 1.-6. 2021 1.-6. 2020
Ostatni finan¢ni vynosy 140 -
Celkem 140 -

Za sledované obdobi tvofi finanéni vynosy vynos z pfepoctu diskontovanych urok pfi nakupu obchodniho
podilu na splatky.

10.8.Finanéni néklady
v tis. K& 1.-6. 2021 1.-6. 2020
Nakladové uroky 6722 6936
Ostatni financni naklady 10 309
Celkem 6732 7 245

Nakladové uroky zahrnuji nakladové uroky z pfijatych bankovnich Gvérd, diskontované uroky z nakupu
obchodniho podilu na splatky a Uroky nabéhlé k zéavazkim z leasingu.

Ostatni finan¢ni naklady jsou tvofeny pfedevsim bankovnimi poplatky a poplatky z dvért.
10.9.Dan z pfijm0 — splatnd a odloZena
Fond je zékladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU a zakladni danova sazba uplatiovana na

zaklad daneé tak ¢ini 5 %. Danova povinnost je kalkulovana na zékladé vysledku hospodareni urceného dle
Ucetnich a darovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS").

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

v tis. KC 1.-6. 2021 1.-6. 2020
Dan z piijmu z bézné ¢innosti — splatna -1729 -1122
Dan z pifjmu z bézné ¢innosti — odlozena - -
Celkem -1729 -1122
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Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohybl odlozené dané:

Pohyby vedouci k odlozené dani Stavk1.1. ZruSen{ ZuCtovanido  Stavk 30. 6.
2021 odloZzené  zisku/ztraty 2021

dané
Investiéni majetek — precenéni -16 989 - - -16 989
Cisté darnové pohledévky (zévazky) -16 989 - - -16 989

Ke konci sledovaného obdobi Fond vykazuje odlozenou dan pouze z pfecenéni investicniho majetku.
Vzhledem k tomu, Ze v roce 2020 byly spinény podminky osvobozeni od dané z pfijmU pravnickych osob,
tj. podil vy§8i nez 10 % na zakladnim kapitalu a doba drzby vice jak 12 mésicU, nebyla odloZzena dan
k pfecenéni obchodniho podilu Lazné Darkov, a. s. zauctovana.

Splatnd dan z prijmu:

v tis. KC 1.-6.2021 1.-6. 2020
Zisk pred zdanéni dle IFRS 32 580 37748
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym 1994 267
vysledkem

Zisk pred zdanénim dle CAS 34574 38015
Uprava o dariovy zaklad — nedanové naklady - 1401
Dariové odpisy - -16 982
Uprava o dariovy zaklad — osvobozené piijmy - -
Danovy zaklad 34574 22 434
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odeCtu ztraty 34 574 22 434
Splatna dan z prijmd ve vysi 5 % 1729 1122
Dani z pfijm( -1729 -1122

Odlozend dan - -

11. Transakce se spfiznénymi osobami

NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investicni
¢innosti Fondu (zejména vyuziti penéznich prostredk( ziskanych Upisem zakladatelskych akcif).

Pro Ucely evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investi¢ni ¢innosti a soucasné:

a) v evidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohleddvka vici jméni z investi¢ni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;

b) v evidenci jméni z investi¢ni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni
z ostatni ¢innosti.

Veskeré vynosy a naklady spojené s vyuzitim majetkové hodnoty ndlezejici do jméni z ostatni ¢innosti, ale
vyuzivané pfi investi¢ni ¢innosti Fondu (Investované ostatni jméni) jsou alokovany vyluéné do jmeéni z
investi¢ni ¢innosti.

V pfipadé uctovani o jméni Fondu jako celku se o této pohledavce/zavazku nelctuje, pouze se v zavazcich
a pohledavkach vykazuje pro potfeby oddéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.
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Lazné Darkov, a.s.

Ovladand osoba Lazné Darkov, a.s., je dcefinou obchodni korporaci ovlddajici osoby (ovlddajici osoba je
vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 100 %, je tedy matefskou obchodni korporaci)

Zisk Ztrata
. vykdzany | vykdzana
POP'S tr:a nsakoe Datvum, Pohledavky Zavazky | v ostatnim | v ostatnim
(v tis. K¢) uzavreni P P
Uplném Uplném
vysledku vysledku
Pronajem investic do Nemovitosti | oy 14 994 42 079 397| 44343 926
a sluzby s tim spojené
Dodatek ¢. 8 k najemni smlouveé ze
dne 20.11.2014 na Castku 1200 tis 6.1 2021 i i i i
K¢ ro¢ni plan rozvoje a
modernizace pro rok 2021
Dohoda o posunuti data splatnosti
pohledavek Fondu za Lazné 31.3.2021 - - - -
Darkov, a. s.
Dohoda o vzajemném zapocteni 16. 4. 2021 i i i i
pohledavek v hodnoté 529 tis. K¢ s
Dohoda o trojstranném zapocteni
pohledavek v hodnoté 4 514 tis. | 28.5. 2021 - - - -
Ke
CELKEM 42079 397 44343 926

VSechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve stejné
dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektlim, a v souladu s podminkami definovanymi
ve statutu Fondu.

12. Odmény kli¢ového vedeni

Fond nema zadné kmenové zaméstnance.

Ve vykazovaném obdobi byly vyplaceny odmény vedeni Fondu podle smluv o vykonu funkce celkem:
Pevna slozka odmén: 12 tis. K¢

Pocet prijemc: 2

Z toho vyplacené osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu:

Odmeény vedoucich osob: 6 tis. KC
Pocet prijemc: 1
Odmeény ostatnich osob:6 tis. K¢

Pocet prijemc: 1

13. Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik
vykondvana prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Rizika, jimz je Fond vystaven z dlvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve Statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zménam v existenci
financ¢nich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace Fondu maji nejvétsi
vyznam rizika:
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13.1.Typy podstupovanych rizik
TrZni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zménam makroekonomickych
veli¢in, politickych zmén apod. Dané zmény jsou do znacné miry nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu
jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je slozeno z rliznych typt investic, jejichz asovy vyvoj
neni shodny. Vzhledem k zaméreni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a
meéndch) jsou moznosti diverzifikace z pohledu sniZeni volatility omezené a dochazi k zvyseni rizika
koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko Urokové, spocivajici v tom, ze hodnota investice miZze byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych sazeb
¢i zménou spotové bezrizikové vynosové krivky urcéité mény. Jedna se o dopad na hodnotu urokové
citlivych aktiv a pasiv spolecnosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Nejvyznamnéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny nemovitosti. Riziko povazujeme za stredni az
mirne.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zdvazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni instituci,
dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond fidi toto riziko komplexni analyzou a
selekel protistran obchodu a emitentd. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynost ve vztahu k
podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k nizkému objemu poskytnutych uvérd, pohledavek a prostfedkd na béznych
Uctech zanedbatelné.

Likviditni riziko

Je schopnost Fondu dostat svym zdvazk(m cili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi¢nich akcii, resp. provést platbu z Uctu pfi vyporadani financnich transakei. Likviditni
riziko Fond Fidi tak, Ze na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich prostredkd a
na strané pasiv mit takoveé instrumenty, pomoci kterych Fond ziska likvidni prostfedky, aby byl v kterykoli
okamzik schopen plnit vSechny svoje zavazky. Fond Fidi likviditu také na zakladé limitu minimalniho
zUstatku na bézném uctu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedk( na béznych ucétech jako minimalni.
Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi pfedpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle zékona ¢. 240/2013 Sh., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich Fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl, musi byt veskeré

investice Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitare Fondu.
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13.2.Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Aktiva
typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace
Pozemky trzni 55933 53 %
Budovy trzni 537 833 51,4 %
Majetek v pofizeni trzni 7087 0,7%
Nemovitosti celkem 600 853 57,4 %
Obchodni podily trzni 377272 36,0 %
Penize a penezni kreditni 4897 0,5%
ekvivalenty
Ostatni kreditni 63 678 6,1 %
Celkem 1046 694 100,0 %
Pasiva
typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace
Uveér Urokové Banka 12878 12 %
Creditas
Uveér urokové Penézni diim, 25715 2,5 %
spofitelni
] druzstvo
Uveér urokové Banka 92 359 8,8 %
Creditas
Uver urokoveé FIO banka 98 627 9,4 %
Uver drokové FIO banka 60 534 58 %
Uveér Urokové FIO banka 29170 28 %
Celkem 319283 30,5%

13.3.Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Uvéry Pohleddvky B&Zné Udty Celkem
Standartni 0 44216 4891 49107
Po splatnosti
Prfesmlouvané
Ztratové
Celkem 0 44216 4891 49 107

13.4.Likviditni riziko — splatnost pasiv

Bez finan¢nich derivat( v tis. K&

<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 5687 66 108 59 414 131209
Plovouci kupon 10923 177 151 0 188 074
Financ¢ni derivaty v tis. K&
<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0

Fond nema zadné vydané dluhopisy.
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13.5.Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. K&

Hodnota*parametr | Zisk a ztrata Vlastni kapital
riziko ceny nemovitosti 600 853*10 % 60 085 -
Riziko ceny obchodniho pOd”U 377 272*15 % 56 591 -

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadieny v % a znamena precenéni smérem dold

riziko ceny obchodnich podilli — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dold
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5. Udaje o predpoklddaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu

V priibéhu aktualniho ucetniho obdobi Fond pocita s dalSimi rekonstrukcemi v 1azeriském objektu Lazné
Darkov, a.s., za Ucelem zvySeni budouciho vynosu celého lazeniského aredlu. V nasledujicim obdobi je
zamérem Fondu nadale udrzovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio. Dale bude Fond
pokracovat ve vyhledavani dalsich investi¢nich pfilezitosti pro rozsifeni nemovitostniho portfolia na trhu
s maximalnim moznym ziskem pro akcionare.

Investice realizované Fondem jsou planovany jako dlouhodobé a strategické. Casovy horizont drzby
investic Fondu je tficet let. V soucasné dobé neni planovan jejich prodej a realizace kapitalovych ziskd.
Neni vSak vylouceno, Ze bude na zakladé monitoringu vyvoje trhu nebo na zakladé individualni lukrativni
nabidky rozhodnuto o prodeji jednoho nebo vice aktiv. Vzhledem k charakteru a objemu investic bude exit
realizovan primym prodejem zdjemcim nebo prostrednictvim specializovanych poradct/brokerd.

V prabéhu aktudlniho Uc¢etniho obdobi neni planovana vyplata podilu na zisku ve vztahu k zadnému druhu
akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktualniho Uéetniho obdobi je vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni
spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti
mUlze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky s dals§im
dopadem na realnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Ke dni vyhotoveni Pololetni zpravy vSak existuje
znatna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit oCekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluhll Fondu.

V souvislosti s celosveétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterymn mize v této
souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:

- bezprostredni dopady epidemiologickych opatieni na cilova aktiva v podobé majetkovych ucasti;
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatieni na vybrané segmenty ekonomiky a

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Zze Pololetni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi

Funkce: predseda predstavenstva spolecnosti
WF Group SICAV a.s.

Dne: 29.9. 2021
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