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Pololetni zprava

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabiezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

Czech Investment Fund SICAV, a.s., ICO: 027 89 027,
se sidlem Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10

Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢&islovani pro identifikaci
cennych papir

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znénf pozdéjsSich predpisl

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
pozdéjsich predpisl

Tato pololetni zprava
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finan¢ni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2020 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2020.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi finanéni vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Sidlo Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10

ICO 027 89 027

LEI 315700K42APKSHJPAT12

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B
19621

Vznik Fondu 18.3.2014

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

R Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim i

republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 1280 844 tis. K& (k 30. 6. 2021)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 2 000 tis. K&

(z toho 2 000 tis. K¢ zapisovany zékladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 1278 844 tis. K¢

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota kusovée

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2021 2 000 000 ks
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Investiéni akcie

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centralni depozitar cennych papird, a.s.

Forma na jmeéno

Jmenovita hodnota kusové

Obchodovatelnost od 14. 1. 2016 jsou pfijaty k obchodovani na

regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim TISORFOND

IFPZK
Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008041449
Pocet akcii k 30. 6. 2021 168.740.437 ks

c) ldentifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou ¢innost
depozitare vykonaval

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
000 01 350
Sidlo Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond 1.1.2021 — 31. 3. 2021

CYRRUS, a.s.
639 07 020
Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Vykon ¢€innosti depozitare pro Fond 1.4.2021 - 30. 6. 2021
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2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykdzanym hospodarskym vysledkem ve
vySi O,- tis. K& pfed zdanénim.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu uplynulého pololeti Fond vykondval bézné cinnost
v souladu se svym statutem a investi¢ni strategii. Investi¢ni strategie Fondu je zamérena zejména
nemovitostni trh v méstskych lokalitach Brna a Prahy se zaméfenim na komeréni nemovitosti
s prevazujicimi segmenty retailovych a kancelarskych prostor. Jak se jiz dfive potvrdilo zejména
v lonském roce, kdy fada oblasti priimyslu a obchodu byla postizena krizi COVID-19 ma Fond mél v rdmci
diverzifikace nemovitosti ve svém portfoliu a jejich klicovych najemcl zajiSténou stabilitu vici volatilité
trhu. V retailovém segmentu jsou zakladem maloobchodni prodejny potravin reprezentované silnymi
fetézci, jako Albert, Penny a Billa, na které se navazuji ostatni najemnici danych nemovitosti.
V nemovitostech zamérenych na kancelarsky segment trhu je snaha o prondjem spole¢nostem
navazanych na statni a samospravni organizace pro zajisténi stability pfijmu ve spojitosti se sluzbami
zlepSujicimi podminky pro ¢innost ndjemcd, jako je posta, stravovani atd. Ve sledovaném obdobi, kdy je
realitni trh v Utlumu, kdy majitelé ocekavaji rlst cen a nabidky jsou mimo nastaveny vynosovy ramec
nemovitosti Fondu. Likvidni prostrfedky Fondu jsou investovany do nastrojl financ¢niho trhu s investi¢nim
horizontem 6 mésict a do zajisténych uvérovych pozic.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni sverenych
prostfedkl prevazné na realitnim trhu komerénich nemovitosti v Ceské republice s regionalnim
zameéfenim na Brno, Prahu a jejich okoli.

Investi¢ni strategie Fondu se i nadale koresponduje s investi¢nim cilem Fondu na vyhodné investice do
nemovitostnich projektd v Brné, Praze a jejich okoli. Fond nemovitosti nakupuje pfimo do svého portfolia,
anebo prostfednictvim majetkové Ucasti na nemovitostnich spole¢nostech, které nasledné prevadi do
svého portfolia. Zdrojem vynosl jsou zejména ndjmy z nemovitosti v portfoliu Fondu a doplnkové
z poskytnutych Gvérd a nastrojl finanéniho trhu.

Fond poc¢ita s naslednym investovanim vynosd do rozsifovani a v neposledni fadé i do zhodnocovani
stavajiciho nemovitostniho portfolia. V ramci investi¢ni strategie je financovani jednotlivych projektd
v souc¢tu omezeno vyuzitim uUvérovych prostfedkl do 50 % fondového kapitalu.

Fond z hlediska charakteru nemovitosti, jez jsou pfedmétem investic se zaméruje na kategorii nemovitosti
tfidy ,B", ktera nese proti niz§im pofizovacim nakladtim vyssi naklady na udrzbu, ale ma z pohledu vynosu
vetsi vyuzitelné rozpéti pii sjednavani najemného pfi naplnéni vynosovych ocekavani.

c) Prehled investi€nich €innosti a popis udélosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

- Dne 10. 2. 2021 doslo k uzavieni kupni smlouvy na pozemek parc. ¢. 121/16, ostatni plocha, jina
plocha, o vymére 119 m? v k. U. Dubina u Ostravy sousediciho s nemovitosti na adrese Bohumira
Cetyny 3025/15, Ostrava Bélsky les v majetku Fondu od statutarniho mésta Ostrava v investi¢nim
nakladu 148.760,33 K. K investici byl zpracovan Znalecky posudek 927-85/2020 vypracovany
znalcem Ing. Josefem Fojtikem s obvyklou cenou 180.000,- K&.

- Dne 18. bfezna 2021 byla uplatnéna Smeénka vlastni emitenta J&T Private Equity B.V., se sidlem
Schiphol Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko, ICO: 34157775, zapsana
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v Obchodnim rejstiiku Obchodni a priimyslové komory Amsterdam, na ¢astku 138 698 tis. K¢,
ktera byla Fondu proplacena.

- Dne 22. bfezna 2021 Fond investoval do Sménky vlastni emitenta J&T Private Equity B.V,,
se sfdlem Schiphol Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko, 1CO: 34157775,
zapsand v Obchodnim rejstriku Obchodni a prdmyslové komory Amsterdam, s drokem 4 % p.a.
se splatnosti mésict s dolozkou bez protestu. Investi¢ni objem byl 170 000 tis. K& se sménecnou
sumou ke dni splatnosti, to je k 22. zari 2021, ve vysi 173 428 tis. K¢.

- investi¢ni naklad na vystavbu retailové nemovitosti RP Il v Drzovicich u Prostéjova oznacené
v kolaudacnim fizeni jako ,Novostavba haly — Showroom, Prostéjov, k.U. Drzovice na Morave"
v prvnim pololeti 20271 byl 14.242.631,18 K¢, kdy k dokonceni investice doslo v ¢ervenci 2021
v celkové vysi 17.210.376,18 K&.

- Zinvestiéniho pohledu byl externimi dodavateli v pfedchozim Ucetnim obdobi zpracovavan
projekt pro zadost a Ucast v dotacnim programu - Opera¢niho program Podnikani a inovace pro
konkurenceschopnost, oddil U&inné nakladani energii, rozvoj energetické infrastruktury a
obnovitelnych zdrojl energie, podpora zavadénych novych technologii v oblasti nakladani energif
a druhotnych surovin se zamérenim na podporu energetické Ucinnosti a vyuzivani energie
z obnovitelnych zdrojd v podnicich, kdy byla pozadovand dotace schvdlena a projekt na
nemovitosti Libusina tfida zrealizovan. Z dota¢niho programu bylo v dubnu 2021 na Ucet Fondu
poukdzana ¢astka 1.695.720,68 K¢.

d) Udaje o podstatnych zméndach Udajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu uplynulého pololeti

Ke dni 1. 4. 2021 doslo ke zméné osoby c¢lena predstavenstva Fondu a soucasné ke zméné osoby
administratora Fondu, jak dale uvedeno:

- Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 3. 3. 2021, byl s ucinnosti ke dni 31. 3. 2021
odvolan individualni statutarni organ, jediny clen predstavenstva AMISTA investiCni spolecnost,
a.s. IC0: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19621.

- Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 3. 3. 2021, byl s ucinnosti k 1. 4. 2021 zvolen
individualni statutarni organ Fondu, jedinym clenem predstavenstva AVANT investi¢ni
spoleénost, a.s., se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, ICO: 275 90 241, zapsana
v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 11040.

- Zménou individualniho statutarniho organu doslo ke dni 31. 3. 2021 k zaniku Depozitarské
smlouvy s Ceskoslovenskou obchodnibankou, a. s., se sidlem, Radlické 333/150, 150 57 Praha 5;
ICO: 000 01 350, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou B XXXVI 46.

- Dne1.4.2021 byla uzaviena Depoziténgé smlouva se spolec¢nosti CYRRUS, a.s., se sidlem Vevefi
3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno, ICO: 639 07 020, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
u Krajského soudu v Brné spisova znacka B 3800.

e) Vliv pandemie COVID-19

Od pocatku roku 2021 jsou kontinualné v postupné snizujici se mire platna restriktivni opatreni vyhlasena
vladou CR v souvislosti se snahou potladit &ifeni koronaviru, kterd s réiznou intenzitou dopadla na
podnikatelské subjekty v Ceské republice véetné Fondu a byla spojena s nejistotou ohledné délky trvani.
Vzhledem k vyvoji pandemického stavu, ktery se zacCal postupné zlepSovat byl dne 11. dubna 2021
ukoncen vyjime&ny stav na tzemi Ceské republiky vyhlaseny v souvislosti s krizi kovid — 19. Od kvétna
2021 zacalo postupné uvoliovani pandemickych vladnich opatreni vyhlasenych Viadou.

VySe uvedené restrikce a jejich nasledné uvolnovani mély vliv na finanéni situaci Fondu, protoze ¢ast
prostor ve vlastnénych nemovitostech provozuji najemnici v oborech nejvice postizenych - jsou to
restaurace, maloobchody a provozovny sluzeb. Pfi planovani vynost pro rok 2021 vSak vedeni Fondu
s potizemi téchto obor( pocitalo a zahrnulo je do svych ekonomickych kalkulaci. Pololetni hospodarsky
vysledek je dokonce mirné vyssi nez planovany, protoze se podafilo témér vsem postizenym najemnikdm
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dosahnout na podplrné programy postupné vyhlasované viaddou a z takto Cerpané podpory mohli
najemnici plnit svoje zavazky k Fondu ve vétsi mife, nez bylo planovano. Jednalo se zejména o programy
Covid Najemné, Covid Nepokryté naklady.

Aktualné se situace v postizenych oborech stabilizuje, i kdyZ v nékterych oblastech sluzeb se situace bude
normalizovat delSi dobu, ale s ohledem na diverzifikaci najemnikd v nemovitostnim portfoliu Fondu budou
dopady minimaini.

Vedeni Fondu povazuje nadale okolnosti, které dopadly na ¢innost Fondu a jeho vysledky za prvni pololeti
roku 2021 za udalosti do¢asné, které doposud nijak nenarusuji pfedpoklad trvani podniku, na jehoz
zakladé byla tato Ucetni zavérka zpracovana.

V ndvaznosti na makroekonomické data, statistické Udaje a predikce vyznamnych autorit (kupf. CNB), jeZ
referuji o razantnim meziro¢nim rdstu ekonomiky o¢ekdva vedeni Fondu vyvoj finanéni situace s mirnym
optimismem.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a

- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz dlsledkem bude silna recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrZeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice do vynosovych komercnich nemovitosti, kdy
zinkasované najmy jsou stézejnim pfijmem Fondu. Vramci spravy Fondu aktivnim pristupem
k ndjemnikdm jsou dluzné ¢astky najemct pod 1% po terminu splatnosti nad 30 dni, nicméné se vsemi
probihd jednani a pouze v jednom pfipadé byla podédna zaloba na pinéni (na 46 000,- K¢).

Investice Fondu, jez jsou prevazné lokalizovany do komercnich nemovitosti kategorie ,B*, kde je struktura
najemcd cilené projektovéana i sohledem na mozna rizika generovana trhem. Vytvofeny model
zabezpec€uje stabilni pfijmy Fondu, coZ se potvrdilo i v pribéhu minulého uéetniho obdobi, kde Fond pres
krizi zpdsobenou pandemii COVI-19 vykazal nartst zisku.

V soucasné dobé Fond disponuje vyssim objemem likvidnich prostfedkd, ¢imZz ma na jedné strané
zajisténou stabilitu i prfi vyznamnéjsim dopadu ocCekdvané recese a na druhé strané je pripraven
agresivneéji investovat do zajmovych nemovitostnich projektd, které se na trhu objevi.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v prfipadé lokalniho propadu na nékterém nemovitostnim projektu. Lze ocekavat nizsi absolutni
ztratu celkové hodnoty investic v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které I1ze ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Aktualné neni zvazovana zmeéna investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu
PFijmy Fondu jsou generovany zejména z inkasovanych najmU( z nemovitostniho portfolia Fondu.

Prijmy Fondu mohou z regulatornich divodl zaznamenat v budoucnu kratkodoby ¢aste¢ny vypadek nebo
pokles. Vypadek téchto prijmU vSak vzhledem k diverzifikaci charakteru portfolia neni pro Fond kriticky, a
to ani ve vy$sim objemu.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora, spravce a depozitare. Soucasné je pocitano s kontinualnim plnénim
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zavazk(l z bankovnich uvérd, které ma Fond pouze od CSOB, a to bez nutnosti urychlit exitovou strategii
u nékterych nemovitostnich projektd. Diky dostateénym zdrojdm likvidniho majetku nejsou ocekavany
potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Ve sledovaném obdobi doslo ke zvySeni hodnoty na jednu investicni akcii a pfi
nastavené obchodni politice se v budoucnu pokles nepfedpoklada. | pres prfedpoklady odvozené
ze stavajiciho vyvoje je pocitano s moznosti poklesu redlné hodnoty investic v portfoliu Fondu
v navaznosti na celkovy pokles vykonnosti ekonomiky, ktery by mohl investory motivovat k ukonéeni
investice. Fond vsak disponuje dostate¢nymi nastroji, jak dale uvedeno pro uspokojeni pozadavkd
investord.

V pfipadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investic¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani prostredkl z béznych pfijm0 pripadné za prispéni novych
uvérovych pozic k danému investicnimu projektu. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani
investic nad ramec bézné udrzby a rozvoje, a proto vyznamné potize s likviditou pfi realizaci investi¢ni
strategie.

Vyraznéjsi potfeba likvidity by byla mozna pouze z titulu odkupl investi¢nich akcii investory. V pfipadé

potfeby mlze Fond ucinit ndsledujici opatfeni:

- ziskani novych investord, ktefi by akcie uréené k zpétnému odkupu nabyli;

- vyplata z vlastnich likvidnich zdrojd, které v souc¢asnosti s kritickym vyvojem pocitaj;

- navyseni Uvérové angazovanosti na stavajici portfolio Fondu, které je alternativné s financujici
bankou predjednano;

- prodej nékteré z nemovitosti z portfolia Fondu;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potrebné Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace prace.

V ramci zvysené volatility na finan¢nich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhd na
zdkladé trznich dat mUlze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19 a predikcemi vyvoje trhu.

Predpoklad nepfretrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
neocekava moznost vyraznéjsiho poklesu v realné hodnoté investic, ktery by mohl pro Fond znamenat
prekazku pro jeho dalsi fungovani. Aktudini likvidita Fondu je zajiSténa, nebot dostateéna ¢ast majetku
Fondu je umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feSeni pripadnych budoucich problémda s likviditou v pfipadé
nadmérnych pozadavk(l na odkup byly definovany vhodné ndstroje. V provozni oblasti jsou pro Fond
veskeré potfebné sluzby zajisteény.

f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovladana osoba:

Sidlo:

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
027 89 027

Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho uc¢etniho standardu IAS 24 akcentovat materidlni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah prfedevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitalové spfiznéné strany

Dat. nar.:
Bytem:

Jinak spfiznéné strany

Martin Benda
8.9.1971
Vaclavské namésti 807/64, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Martin David
21.5.1968
Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brno

- CORE Property, investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitélem, a.s., IC 049 16 760

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Martin Benda

Martin David

Zpétny odkup investi¢nich
akcif
Zpétny odkup investi¢nich
akcif

22.10 2020 12 000 000 K¢

22.10 2020 12 000 000 K¢

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

Core Property,
investicni fond
S promennym
zakladnim

kapitalem, a.s.

Martin Benda

Martin David

Zpé‘gny odkup investi¢nich 1132020
akci

zpétny odkup investi¢nich
akcii

zpétny odkup
investi¢nich akcif

31.12.2019 12000 000,- K¢

31.12.2019 12000 000,- KE

32 575 255,82 K¢
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06. 2021
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz financ¢ni situace (neauditovany)
k 30. Gervnu 2021
(v tisicich K¢)
Stav k Stav k 31.12.
Pozndmka 30.6.2021 2020
AKTIVA
Penézni prostredky 2 000 2000
Poskytnuté pujcky - -
Aktiva celkem pripadajici drziteldm zakladatelskych akcif ().
neinvesti¢ni ¢ast) 6.1 2000 2000
Penézni prostredky 6.2 25626 46 627
Obchodni pohledavky 6.3 6163 10490
Pohledavka z titulu splatné dané z pfijmu 2152 3057
Majetkoveé Ucasti v redlné hodnoté s preceneénim do vysledku 6.4 - -
Poskytnuté pujcky a ostatni finaneni aktiva 6.5 211943 178170
Investice do nemovitosti 6.6 1972369 1951 241
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.7 8764 7956
Aktiva celkem pripadajici drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcif
(tj. investicni ¢ast) 2222017 2197 541
Aktiva celkem 2229017 2199 541
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2 000 2 000
Vlastni kapital celkem (tj. neinvesti¢ni ¢ast) 6.1 2 000 2000
Obchodni a jiné zavazky 6.8 42 259 45749
Zavazek z titulu splatné dané z prijmu = -
Bankovni uveéry 6.10 825 488 857 256
Z4avazky vUci akcionarlim 6.9 12 000 8000
Ostatni finan¢ni zavazky 6.5 610 11181
Odlozeny danovy zavazek 0 67 816 66 760
Zavazky celkem bez ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim
vyplatitelnych investicnich akcif (tj. investi¢ni ¢ast) 948 173 988 946
Cisté aktiva pfipadajicl drziteltim
vyplatitelnych investicnich akcif (tj. investi¢ni ¢ast) 6.11 1278844 1208 595

Pozn.: Fond musi v ramci aktiv zretelné oddélit majetek, ktery se vaze k zakladatelskym akciim a neni soucasti investi¢niho
majetku. Proto je ve vykazu vyclenén relevantni zdstatek penéznich prostfedkd Fondu (vSechna dals$i aktiva jsou soucasti
investiéni podstaty Fondu) a odpovidajici vySe pasiv (pouze zakladni kapitdl Fondu, nebot ostatni slozky pasiv jsou soucasti
investi¢ni podstaty Fondu).
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2021

Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za obdobi kondici k 30. ¢ervnu 2021

(v tisicich K¢)

Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb

Zisk (ztrata) plynouci z majetkovych Gcasti v redlné hodnoté
Zisk (ztrata) z investic do nemovitosti

Zisk plynouci z ostatnich finan¢nich aktiv / zavazkd
Cisty kurzovy zisk (ztrata)

Urokové vynosy

Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti
Sprava fondu, ekonomickeé a pravni sluzby

Dané a poplatky

Ostatni provozni vynosy (naklady)

Zisk pred finanénimi néklady

Financ¢ni naklady

Zisk pred zdanénim

Dan ze zisku

PrirGstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcif

(Zisk po zdanéni za obdobi)

Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za obdobi

Celkovy prirlistek hodnoty &istych aktiv pfipadajicich
drZiteldim vyplatitelnych
investi¢nich akcif

(Celkovy Uplny vysledek za obdobr)

Pololeti konéici

Pololeti konéici

Poznémky 30.06.2021 30.06.2020
0 112 771 107 820
6.4 - -
6.6 - -
6.13 15024 22903
137 -30

6.14 13325 16137
6.15 11 481 9640
542 -592

-35 9121

102 275 49 397

6.16 11 461 12761
90 814 36 636

0 4565 2570
86 249 34066

86 249 34066
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1. pololeti
2021

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz penéznich tokd (neauditovany)

za pololeti konéici k 30. ¢ervnu 2021
(v tisicich K¢)

Penézni toky z provoznich ginnost{

PrirCistek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele
vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi
(Zisk za rok po zdanéni)

Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni innosti:

Danovy dopad do vysledku hospodareni
Ztrata z prodeje stalych aktiv

Urokové néklady

Zisk (ztrata) z investic do nemovitosti

Ztréta (zisk) z pfecenéni majetkovych Gcasti
Ztréta (zisk) z precenéni derivatovych nastrojl

Zmeéna stavu pohledadvek a zavazkd:

ZvySeni obchodnich a jinych pohledavek
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zévazkd

Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:

Vydaj spojeny s pofizenim investic do nemovitosti
Vydaj spojeny s nakupem majetkové ucasti

Prijmy plynouci z prodeje majetkovych ucasti
Poskytnuté pujcky

Pfijem z poskytnutych pdjcek

Zaplacena dan ze zisku

Cisté penize z (vyuZité pfi) provozni &innosti Fondu

Penézni toky z financovani

Prijem z Upisu vyplatitelnych investi¢nich akcif
Odkup vyplatitelnych investi¢nich akcif

Splatky bankovnich uvérd a nebankovnich vypujcek
Placené uroky

Cisté penize pouzité pfi (ziskané z) financovani

Cisté zvydeni penéz

Penézni prostredky na pocatku obdobi
Penézni prostfedky na konci obdobi

z toho penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitalu

z toho penézni prostiedky zahrnuté mezi aktiva pfipadajici

drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif

Pololeti kongici

Pololeti kondici

Poznamky 30.06.2021 30.06.2020
86 249 34066

0 4565 2570
6.6 - -
6.16 11396 12 693
6.6 - -
6.5 10571 22903
8424 25 467

8396 1205

91667 98904

6.6 21128 6280
6.5 33773 32760
- 2315

0 2603 1313
34163 60 866

6.11 -12 000 -12 000
6.9 31768 31258
6.16 11396 12693
-55 164 -55951

-21001 4915

48 627 45 454

27 626 50 369

2000 2000

6.2 25 626 48369
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2021
Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz zmén Cistych aktiv
pfipadajicich drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcii (neauditovany)
(Investi¢ni ¢ast Fondu)
za pololeti konéici k 30. ¢ervnu 2021
(v tisicich K¢)
2021 2020
Zustatek k 1. lednu 1208 595 1112370
Emise vyplatitelnych investi¢nich akcii 8000 -
Odkup investi¢nich akcif -24.000 -24.000
Prirstek Cisté hodnoty aktiv
pripadajicich drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif 86 249 120 225
ZUstatek k 31. prosinci 2020, resp. 31. ¢ervnu 2021 1278 844 1208 595
Pocet investi¢nich akcif (ks) 168 740 437 171 004 290
Hodnota Sistych aktiv pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 7,5788 7,0676
Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)
(Neinvesti¢ni ¢ast Fondu)
za pololeti koné&ici k 30. &ervnu 2021
(v tisicich K¢)
2021 2020
Zlstatek k 1. lednu 2 000 2 000
Zmeéna s dopadem na vlastni kapital - -
ZUstatek k 31. prosinci 2020, resp. 31. ¢ervnu 2021 2000 2000
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Komentare k ucetnim vykazdm

T Obecné informace

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za spolecnost — investi¢ni jednotku — Czech Investment Fund SICAV, a.s. (déle
jen ,CIF" nebo ,Fond") se sidlem Pocernickd 272/96, 108 00, Praha 10 - MaleSice, Ceskd republika. Fond vznik|
zapisem do obchodniho rejstfiku ke dni 18. 3. 2014 a od zahajeni své ¢innosti Fond nabizi kolektivni investovani
vyhradné pro kvalifikované investory ve smyslu zédkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich
fondech (ZISIF).

0d svého vzniku Fond vyviji ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord, spocivajici ve shromazdovani
penéznich prostredkd ve Fondu oproti cennym papirim kvalifikovanych investord, za U¢elem spole¢ného investovani
shroméazdénych prostredkd. V tomto kontextu je Fond akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktera
vyddva akcie dvojtho druhu (zakladatelské a investi¢ni). Investi¢ni akcie Fondu jsou od 14. 1. 2076 obchodovény na
Burze cennych papird Praha a ztohoto ddvodu je Fond povinen sestavovat svoji Ucetni zavérku v souladu
s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investiénimi akciemi je spojeno
pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci prdvo kromé pripad( upravenych vyslovné
zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych
sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti a podili na nemovitostnich spole¢nostech a dopliikovych aktiv
tvorenych standardnimi néstroji kapitalovych a finan¢nich trhd. Fond se fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na
vytvofeni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za Ucelem stfednédobého prondjmu s naslednym prodejem
v souladu s vymezenou strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond byl v prezentovaném obdobi do 31.3.2021 obhospodafovan a administrovan spole¢nosti AMISTA investi¢ni
spolec¢nost, a.s. se sidlem Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8. Investi¢ni spole¢nost byla statutarnim reditelem Fondu a
jejimi povérenymi zmocnénci byli Ing. Michal Vlach (povéreny zmocnénec A), Ing. Ondrej Horék (povéreny zmocnénec
B) a Ing Petr Janousek (povéfeny zmocnénec C), pficemz kazdy povéreny zmocnénec B a C musi jednat vzdy s A,
zatimco A musel jednat spolecné vzdy s B nebo C. Spravnirada Fondu byla tficlenna, pficemz predsedou spravni rady
byl pan Martin David a ¢leny byli pan Martin Benda a Ing. Hynek Zirovnicky.

0d 1.4.20217 je Fond obhospodafovan a administrovan spolecnosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ktera je pfi vykonu funkce zastupovana Ing. Michalem Vliachem.
Spole¢nost zastupuje ¢len predstavenstva samostatne.

Depozitdfem Fondu byla v prezentovaném obdobi do 31.3.2021 Ceskoslovenské obchodni banka, a.s., se sidlem
Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5. 0d 1.4.2021 je depozitafem spolec¢nost CYRRUS, a.s., se sidlem: Veveri 3163/111,
Zabovfesky, 616 00 Brno.

Fond je v kontextu Upravy IFRS investi¢ni jednotkou, ktera prostfednictvim investi¢nich akcii ziskdava penézni
prostredky, které investuje v souladu se svoji strategii zejména do nemovitostnich investic za Uc¢elem stfednédobého
zhodnoceni prostredk, investice oceriuje a vyhodnocuje na bazi jejich redlnych hodnot, a proto podily v ovlddanych
dcefinych spole¢nostech nejsou konsolidovany, tato mezitimni Ucetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana
Ucetni zaverka a veskeré podily jsou prezentovany jako financni aktiva v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodareni (viz. 4.1).

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni mezitimni ucetni
zaveérky

Mezitimni U¢etni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi a v jeho ndvaznosti v souladu
s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a
prijatymi Evropskou unif (EU). Ugetni zavérka vychdzi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data
schvaleni Uetni zavérky narusen, zatimco historické ocenéni je pouzito pro zavazky a kratkodoba finanéni aktiva
(pohledavky a penize), u nichz v&ak historické ocenénf Ize povazovat za vhodnou aproximaci redlného ocenén.

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady a prfedpoklady, které
ovliviiuji hodnoty vykazované v UcCetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady a uUsudky ucinéné pfi
sestavovani této Ucetni zavérky se tykaji réiznych Ucetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 4.2.

Mezitimni UCetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.
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Nova a novelizovana UCetni pravidla [FRS pfijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této mezitimni Ucetni zaverky nasledujici novelizace IFRS, jejichz U¢innost je od 1. 1. 2021
a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této Ucetni zavérce ve srovnani s pfedchazejici
rocni Ucetni zavérkou za rok 2020:

= Novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v dlsledku Covid-19 s ginnosti od 1. &ervna 2020 byla Fondem
prijata dobrovolné jiz od 1. ledna 2020 a jsou popsany v Ucetni zavérce za rok 2020. Toto ustanoveni se tykalo
slev na najmech poskytnutych do 30.6.2021. V roce 2021 bylo pfijato rozsifeni na slevy poskytnuté po tomto
datu. Fond neni ve vyznamném postaveni najemce, proto novelizace nema zasadni dopad na mezitimni ucetni
zavérku roku 2021.

= Vsrpnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 9 Financni nastroje, IAS 39 Financ¢ni ndstroje: uctovani a ocenovani,
IFRS 7 Financ¢ni nastroje: zverejiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy nazvana Interest Rate
Benchmark Reform — Phase 2 a je druhou reakci IASB na o¢ekavané zmény, které by méla pfinést reforma IBOR
sazeb na Ucetni vykaznictvi (U¢innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2021 a pozdéji). Novelizace
upravuje postupy, jak v Ucetni zavérce reagovat na pfipadné zmény ve vysi smluvnich penéznich tokd finanénich
nastrojli a v zajistovacim Ucetnictvi v dlsledku zmén IBOR sazeb. Spole¢nost neocekava zdsadni dopad do
ucetni zaveérky.

Nova a novelizovana UCetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud G¢innd a nebyla Fondem pouzita

= Vprlbéhu mezitimniho obdobi byly vydany dodatky k IAS 1 — Prezentace Ucetni zavérky a aktualizaci k IFRS
Practice Statement 2 — posouzeni vyznamnosti, na zakladée které budou zverejiiovany ucetni metody. Zmény
jsou ucinné od 1. ledna 2023, ale mohou byt pouzity dfive. Spole¢nost neocekava zasadni dopad do ucetni
zaverky.

= Vprlbéhu mezitimniho obdobi byl vydany novelizace k IAS 8 — Definice Ucetnich odhadt. Novelizace zavadéji
novou definici U¢etnich odhadd: vyjasiuji, Ze se jedna o penézni ¢astky v Ucetni zavérce, které podléhaji nejistoté
meéreni 1. Dodatky také objasnuji vztah mezi Ucetnimi zasadami a Uc¢etnimi odhady upresnénim, ze spole¢nost
tvofi Ucetni odhad za ucelem dosazeni cile stanoveny Ucetnimi zasadami. Dodatky jsou ucinné pro obdobi
zmeény v Ucetnich odhadech a zmény v Ucetnich zasadach, ke kterym dojde na zacatku prvniho ucetniho obdobi
nebo po ném, ve kterém spole¢nost uplathuje zmény. Spolecnost neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

= Zmeény IFRS 10 a IAS 28 reaguji na konflikt ve stavajicich pokynech a vyslednou rozmanitost v praxi pfi ztraté
kontroly materské spole¢nosti nad dcefinym podnikem, pridruzenym nebo spolecnym podnikem, pfi které
dochazi ke konfliktu mezi stavajicimi pokyny pro konsolidaci a Uctovani vlastniho kapitdlu. Datum uUgéinnosti
téchto zmeén bylo nyni odlozeno na dokonceni Sirsiho prezkumu. Fond je investicni jednotkou v souladu s IFRS
10 a majetkové Ucasti ve spoleénostech, které predstavuji investice Fondu a v nichZz ma Fond rozhodujici vliv (t].
dcefiné spolecnosti), jsou ocenény redlnou hodnotou s precenénim do vysledku a nejsou konsolidovény.
Z tohoto dlivodu se tato ustanoveni Fondu nedotknou.

3 Podstatna ucetni pravidla

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Uc¢etnich pravidel aplikovanych v posledni
rocni Ucetni zaverce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo
ke zméné v aplikovanych ucetnich pravidlech.

4 Zasadni usudky pfi aplikaci Ucetnich pravidel, klicové zdroje nejistoty pfi odhadech
a dopad opravy chyb

471 Zasadni Usudky pfi aplikaci Ucetnich pravidel

PFi uplathovani Ucetnich pravidel uvedenych v predchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udélosti a rozhodlo o pouziti Gcetnich pravidel takovym zplsobem, aby
mezitimni Ucetni zavéra poskytovala jejim uzivateldm uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.

CQOVID-19 a mimoradna opatreni vyhlaSena v souvislosti s pandemii koronaviru

Od pocatku roku 2021 jsou kontinualné v postupné snizujici se mife platna restriktivni opatreni vyhlasena viadou CR
v souvislosti se snahou potlacit Sifeni koronaviru, Dne 11. dubna 2021 ukoncen vyjimecny stav na Uzemi Ceské
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republiky vyhlaseny v souvislosti s krizi kovid — 19. Od kvétna 2021 zacalo postupné uvolfiovani pandemickych
vladnich opatfeni vyhlasenych Viadou.

PFi planovani vynosl pro rok 2021 v&ak vedeni Fondu s potizemi oborl nejvice postizenych — jsou to restaurace,
maloobchody a provozovny sluzeb pocitalo a zahrnulo je do svych ekonomickych kalkulaci. Pololetni hospodarsky
vysledek je dokonce mirné vys$si nez pldnovany, protoze se podafilo témér vsem postizenym najemnikiim dosahnout
na podpdrné programy postupné vyhlasované viddou a z takto ¢erpané podpory mohli najemnici plnit svoje zavazky
k Fondu ve vétsi mife, nez bylo planovano. Jednalo se zejména o programy Covid Najemné, Covid Nepokryté naklady.

Celkova vyse trzeb z pronajmu a poskytovanych sluzeb v obdobi leden Z Cerven 2021 zdroven nevykazala pokles
oproti stejnému obdobi roku 2020. Prdmérna mésiéni vySe trzeb z prondjmu a poskytovanych sluzeb roku 2021

,,,,,,

,,,,,,

financni situaci, coz prezentuje také vySe pohleddvek do 180 dni po splatnosti k datu 30.06.2021 ve vysSi 5 047 tis. K¢.
VU¢i trzbdm z prondjmu a poskytovanych sluzeb 6. mésict roku 2021 ve vysi 112 771 tis. K&. se jednd 0 4,4 % trzeb
z prondjmu a poskytovanych sluzeb. Zdroven ke dni 20.09.2021 zlstalo z uvedené vyse pohleddvek 6. mésicl roku
2021 neuhrazeno jen 903 tis. K&, coz ¢ini jen 0,8 % trzeb z pronajmu a poskytovanych sluzeb uvedeného obdobi.

Nemovitosti z portfolia Fondu nebyly razantné zasazeny opatfenimi v souvislosti s Sifenim koronaviru, i kdyz
v ojedinélych pfipadech byly ndjemnikdm poskytnuty ulevy z ndjemného, zejména pak tém, kteri méli ndrok pozadat
o dotaci v programu COVID Néjemné.

Zavazky k financujici bance byly plnény beze zbytku, takZze nemuselo byt vyuzito moznosti na odklad splatek
bankovnich uverd.

Vedeni Fondu povazuje nadale okolnosti, které dopadly na ¢innost Fondu a jeho vysledky za 1. pololeti roku 2021 za
udalosti doc¢asné, které doposud nijak nenarusuji pfedpoklad trvani podniku, na jehoz zakladé byla tato Ucetni zavérka
zpracovana.

V ndvaznosti na makroekonomicka data, statistické Udaje a predikce vyznamnych autorit (kupf. CNB), jeZ referuiji o
razantnim mezirocnim rlistu ekonomiky o¢ekava vedeni Fondu vyvoj finanéni situace s mirnym optimismem. Pouze
v oblasti hospitality je diky opatrnému ndvratu turistl do Prahy ocekdvan pomalejsi narlist prijm0 na Uroven pre
pandemii zpUsobenou krizi.

Investiéni jednotka a vyuziti vyjimky dle ni7 nejsou investiéni dcefiné spoleénosti konsolidovany

Fond je v kontextu Upravy IFRS, konkrétné IFRS 10, investic¢ni jednotkou, pro niz plati vyjimka z konsolidace tzv.
investi¢nich dcefinych spole¢nosti. Fond tak posuzuje své majetkové UcCasti v jinych spole¢nostech, které mu
zakladaji ovladani, zdali je povinen &i neni tyto spolecnosti konsolidovat a zdali je tedy povinen sestavit a zvefejnit
konsolidovanou ucetni zavérku.

Cinnost Fondu od jeho vzniku spogiva ve shromazdovani penéznich prostfedk( ve Fondu oproti cennym papirdim
(konkrétné investi¢nich akcif) kvalifikovanych investord, za Uc¢elem jejich spolec¢ného investovani. Fond se pfitom ridi
svym statutem a uplatriuje nékolik investi¢nich strategii, zejména pak pfimé investice do nemovitosti a nakup
majetkovych Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, pfipadné financni investice do jinak podnikatelsky
orientovanych spole¢nosti. Tyto hlavni investice mohou byt doplnény nakupem pohledavek.

Ugetni pravidla uplatnénd pfi zachyceni a ocenéni pfimych investic do nemovitosti, taktéz u finanénich aktiv jinych,
nez jsou majetkové Ucasti v dcefinych spolecnostech, vyplyvaji z dalSich ¢asti této ucetni zavérky a nebylo nutné u
nich ¢init zadné Uvahy a Usudky, které by byly volbou z moznych feseni.

Ugetni pravidla uplatnénd pfi zachyceni majetkovych Ucasti v ovlddanych dcefinych spole¢nostech véak vychazi
z posouzeni, zdali dcefina spolecnost je investiéniho charakteru (napf. drzi nemovitosti, které jsou pronajimany), a
nikoliv charakteru servisniho ve vztahu kjinym aktivitdm Fondu (napf. zajistuje spravu nemovitosti drzenych
Fondem). Kombinuje-li dcefind spole¢nost oba charaktery, nahlizi se na ni jako na investi¢ni dcefinou spole¢nost.

Investicni dcefina spolecnost je vyjmuta z povinnosti konsolidovat, za predpokladu, Ze Fond naplfuje nasledujici
povinnosti:

= ziskava financni prostredky od investor( (pfedpokladé se vétsi pocet a nespfiznénost);
Fond ma vice investord, kteff nejsou vzajemné spfiznény.

= finanéni prostfedky Fond investuje do investi¢nich projektl v souladu se svymi investi¢nimi strategiemi
(predpoklada se vice investi¢nich projektd);
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Fond ma nékolik investic do nemovitosti v rliznych lokalitach a jiz nedrzi Zadny majetkovy podil v jiné spole¢nosti a
vSechny investice jsou soustfedény v pfimo vlastnénych nemovitostech.

=  Fond vykonnost svych investic vyhodnocuje na bazi vyvoje realnych hodnot;

Fond vSechny investice do nemovitosti ocenuje modelem realné hodnoty s dopadem do vysledku hospodareni, stejné
tak pfistupuje k ocenéni majetkovych Ucasti v investi¢nich dcefinych spoleénostech a obdobné k ostatnim finanénim
aktiviim za pfedpokladu, Ze jejich redlna hodnota by byla vyrazné jind nez hodnota nominalini, ktera se pro kratkodobé
splatné pohledavky a penézni prostredky bere jako aproximace realné hodnoty.

= Fond ma pro své investice stanovenu investicni strategii spocivajici v zaméru investice, ocekavané dobé drzby a
Casovém horizontu jejiho prodeje.

Fond majetkové Ucasti, které drzel za predchazejici obdobi prodal v roce 2019, pricemz majetkova podstata byla
prevedena do pfimého vlastnictvi Fondu.

Struktura Géetnich vykaz(l

Pfi zpracovani této Ucetni zavérky byla uvazena struktura Ucetnich vykaz( s ohledem na skutecnost, Ze Fond je
investi¢ni fondem kvalifikovanych investord, a nikoliv obchodni ¢i vyrobni Géetni jednotkou.

Vykaz finanéni situace

Obdobné jako je tomu u finan¢nich instituci a podobnych Ucetnich jednotek neni pro Fond, jehoZ ¢innost spociva
v investovani, drzeni investicnich aktiv a jejich zhodnoceni naslednym prodejem vhodna struktura vykazu finanéni
situace pouzivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a kratkodobych aktiv a zavazkd. U vybranych aktiv a
zavazkU Ize vyjadfit ocekavani ohledné jejich drzby, ale pdvodni zamér mlze byt i obratem zménén. Proto jsou aktiva
ve vykazu finanéni situace fazena spiSe dle likvidity od disponibilnich penéznich prostfedk pres obchodni
pohledavky, finan¢niinvestice a investice do nemovitosti k ostatnim aktiviim a pfipadné odloZené darnové pohledavce.
Obdobny pfistup je aplikovan pro zavazky, které jsou fazeny dle ocekavané likvidity — nejdfive obchodni a splatné
dafiové zdvazky, poté bankovni Uvéry a nebankovni pUljcky, nakonec pfipadny odloZeny danovy zdvazek.
V komentafich k jednotlivym polozkdm vykazu financni situace je pfipojen detail a rozliSeni kratkodobych a
dlouhodobych zUstatkd u¢inénych dle stavu a odhadu vedeni Fondu platného k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investi¢nich akcif jako finanénich zavazka, nikoliv jako kapitalovych ndstrojd je vykaz finanéni
situace koncipovan ve vertikalni strukture, kdy od aktiv Fondu jsou odecteny zavazky Fondu a zakladatelské akcie a
ve vysledku ¢asti vykazu je kalkulovana hodnota Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

ProtoZe Fond interné rozliSuje aktiva priraditelna drzitelGm zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva
priraditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (investicni ¢ast), je vtomto ohledu rozlisen i vykaz finanéni
situace, coz v disledku umoznuje zfetelnou kalkulaci ¢istych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich
akcif.

Vykaz vysledku a ostatniho uplného vysledku

Podnikatelska &innost Fondu spociva vinvestovani ziskanych prostfedkd a v jejich zhodnoceni, proto nelze
jednoznadéné rozlisovat mezi provozni a neprovozni (finanéni) &asti vysledku hospodafeni. Urokové vynosy jsou ve
své podstaté provoznim vysledkem, resp. vysledkem souvisejicim s hlavni vydélec¢nou cinnosti, stejné tak jako trzby
z prondjmu a efekty (zisky / ztraty) z pfecenéni financnich investic a investic do nemovitosti. Obdobné Ize nahlizet na
kurzové rozdily. Proto neni vykaz Uplného vysledku v ¢asti vysledku hospodareni oddélovan na provozni a neprovozni
¢ast, je kalkulovan vysledek hospodareni pred financnimi naklady, které zahrnuji drokové néklady a bankovni poplatky,
a pripadné dividendy k investi¢nim akciim, budou-li vyplaceny.

Vykaz penéznich tokd

Vzhledem k tomu, ze investice jsou hlavni vydélecnou ¢innosti Fondu, jsou penézni toky spojené s investicemi do
nemovitosti souc¢asti penéznich tokl z provozni &innosti a nikoliv investiéni. Cast investiéniho pen&zniho toku ve
vykazu neni prezentovana samostatné, nebot ve Fondu neni pro ni ze své podstaty naplnéni, avSak penézni toky
realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a s majetkovymi Ucastmi (jejich pofizeni a prodej) jsou
prezentovany pfimou metodou v ramci provozni ¢asti vykazu.

Vykaz zmén v Cistych aktivech pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii

Vzhledem ke skutecnosti, ze vlastni kapital tvofi pouze zakladatelské akcie a pro investory — drzitele investi¢nich akcif
- je zdsadni informace o tom, jak se vyviji hodnota, kterd jim nalezi prostfednictvim investi¢nich akcii, je sestaven a
prezentovdn vykaz zmén v Cistych aktivech prifaditelnych drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii. Tento vykaz
zobrazi dopad nové emise investicnich akcii, odkup investi¢nich akcii Fondem, vyplacené dividendy k investi¢nim
akciim a zvySeni hodnoty Cistych aktiv o vytvoreny vysledek hospodarent.

10
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Vykaz zmén ve vlastnim kapitalu

Vlastni kapital tvofi pouze zakladni kapitél a ten je dan po¢tem a nominalni hodnotou zakladatelskych akcii. Veskeré
vysledky Fondu jsou pfifazeny vlastnikim investi¢nich akcii. Proto vykaz zmén vlastniho kapitdlu sédm o sobé
postrada informacni hodnotu, pokud nedojde k transakci se zakladatelskymi akciemi. Vykaz je proto sestaven a
prezentovan pouze, pokud k takoveé transakci doslo.

Investiéni akcie Fondu

Fond vydava investi¢ni akcie, které jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu — kétovany na Burze cennych
papird Praha, a.s. a prostrednictvim jejich emise Fond ziskdva penézni prostfedky kinvestovani. Sinvesti¢nimi
akciemi Fondu je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na Zadost drzitele (investora) na Uc¢et Fondu a Fond ma
povinnost ve vymezenych terminech takové investi¢ni akcie odkoupit zpét. S investi¢nimi akciemi neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu.

Zejména s ohledem na povinnost Fondu odkoupit tyto akcie zpét na zadost jejich vlastnika jsou investi¢ni akcie
klasifikovany jako finanéni zavazek a ve vykazu finanéni situace je prezentovéna polozka oznadend jako ,Cista aktiva
priraditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii“. Dlsledkem je odchyleni ekonomického a Ucetniho zobrazeni
investi¢nich akcii od préavniho pojeti, nebot z pohledu ¢eské legislativy se jednd o slozku vlastniho kapitélu, zatimco
v této mezitimni ucetni zavérce investicni akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni
pfipadnych dividend, které jsou finan¢nim nakladem Fondu, jsou-li deklarovany a vyplaceny.

Ukazatel zisku na akgcii

S ohledem na vySe uvedené v bodu ,Investi¢ni akcie Fondu” Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho
uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zdkladni a zfedény) a v komentafich neni obsazeno souvisejici zverejnéni.
Se zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano. S investiénimi
akciemi je obchodovano, ale jsou klasifikovany jako finan¢ni zavazek a sou¢asné vysledek za obdobi je vnimam jako
prirGstek (Ubytek) Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Fond pfistoupil nové i s ohledem na pozadavek zverejfiovat ukazatel EPS u obchodovanych spolec¢nosti k prezentaci
ukazatele Cistych aktiv pfiraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii na jednu investi¢ni akcii a tuto
hodnotu prezentuje pfimo ve vykazu Gistych aktiv prifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif.

4.2 KliCové zdroje nejistoty pfi odhadech

Fond ¢inf ur¢ité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou priibézné prehodnocovany na zakladé
historického vyvoje a zkusenosti. V budoucnu dosazena skuteénost se muize lisit od aktualné u¢inénych a uznanych
odhadU a uvazenych predpokladd. Odhady a predpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Fond bude nucen
pristoupit v pristim ucetnim obdobi k zasadnim zménam v Ucetnich hodnotéach prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou
zminény nize:

Redlnd hodnota investic do nemovitosti a majetkovych ucasti

Fond ocenuje investice do nemovitosti realnou hodnotou s precenénim do vysledku hospodareni, pficemz realna
hodnota nemovitosti odhadnuta 31. 12. 2020 ¢inila 1 957 241 tis. K&

Investice do nemovitosti pfedstavuji nejvyznamneéjsi rozvahovou polozku aktiv, ktera formuje hodnotu Cistych aktiv
priraditelnou drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif (k 30.06.2021 ¢ini redlnd hodnota aktiv priblizné 88 % celkové
hodnoty investi¢nich aktiv Fondu (k 31.12.2020 ¢inil pomér 89 %). Redlné hodnoty investic jsou k rozvahovému dni
stanovovany externim odbornym poradcem, jsou ovlivnény sou¢asnou ekonomickou situaci na trhu nemovitosti,
vyvojem cen nemovitosti a oCekavanym vynosem plynoucim z pronajmu nemovitosti. K 30. 6. 2021 nebyly reainé
hodnoty stanoveny externim znalcem a bylo po internim posouzeni vyvoje trhu ponechano realné ocenéni stanovené
externim znalcem k 31.12.2020. V budoucnu muze dojit k novym skuteénostem a zménam, které mohou vést k ristu
i ke snizeni aktualné prezentovanych realnych hodnot.

Uvérové znehodnocen( pohleddvek

Obchodni pohledavky jsou ocerovany v zlistatkové hodnoté, kterd vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkym
urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi sou¢asné hodnoty ocekavanych
penéznich tokd. Obchodni pohleddvky jsou priibézné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Gvérové riziko a zdali
neexistuje objektivni dikaz, ktery zpochybrnuje bezproblémovy pribéh ocekdvanych budoucich penéznich tokl a
timto snizuje i redlnou hodnotu pohledavek.

Jiz pfi realizaci transakce — pronajem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany a snizuje
pfipadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohledavek Fond sleduje stari
pohledavek a u pohledéavek po splatnosti pfistupuje k jejich snizeni a zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni. Pfesto

11



Mezitimni ticetni zdvérka spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. 1. pololeti
2021

muze v budoucnu dojit k uhrazeni celé nominalni hodnoty znehodnocenych pohledavek. V takovém pfipadé Fond
v okamziku jejich uhrazeni uzna ve vysledku hospodareni zisk.

K 30.06.2021 je ocenéni pohledavek snizeno ztitulu ocekavaného uveérového znehodnoceni o 1 245 tis K¢.
(31.12.2020: 1 158 tis. K&), coz predstavuje priblizné 17 % (2020: 10 %) nominalni hodnoty vykazovanych obchodnich
pohledavek. Uvérové riziko Ize povazovat jak v absolutnim, tak relativnim vyjadieni za velmi malé. Z hlediska
budoucnosti se Uvérové riziko zvysit mize, avSak vedeni Fondu se chova obezfetné a dlsledné analyzuje své
protistrany (ndjemce), navic ndjemni vztah je vétsinou doprovazen uhrazenim kauce, kterd ma Uvérové riziko snizovat.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papir, podléha danové legislativé, kterd mu umozniuje kalkulovat dafiovou povinnost
ze zdanitelného zisku pomoci danové sazby 5 %. S uvazenim této danoveé sazby je ocenovana i odlozena dan, ktera
v8ak muZze byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna (zvysena, resp. upraveny podminky pro vyuziti snizené danové
sazby; béZna sazba ze zisku je 19 %) a mUzZe tak dojit ke zméné vyse odlozené dané. Skutecny darfiovy dopad mdze
byt tedy v budoucnu odlisny od soucasnych odhad® zplsobeny bud zménou v danové legislativeé, nebo zménou
v obchodnim chovani Fondu. Zvyseni danové sazby by zasadné zménilo vysledek hospodareni v obdobi, kdy by ke
zméné doslo a vdusledku by doslo ke sniZeni hodnoty Cistych aktiv pfifaditelnych drzitellm vyplatitelnych
investicnich akcif.

5 Provozni segmenty a sezénnost

Hlavni &innost Fondu spogiva v investovani finanénich prostfedkd do nemovitosti na izemi CR — bud formou pfimo
drZzenych nemovitosti nebo formou drZzenych majetkovych Gcéasti na nemovitostnich spolec¢nostech. Z pohledu
segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté déle v této Ucetni zaverce je proto tfeba
vnimat taktézZ za informace zverejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.

Portfolio pfimo drZzenych nemovitosti ¢i drzenych majetkovych Gc€asti na nemovitostnich spole¢nostech neni
ovlivnéno sezonnimi vlivy.

6 Dodatecné poznamky k Géetnim vykazim

6.1 Vlastni kapitél a aktiva pfifaditelna drzitellm zakladatelskych akcif

v tis. K¢ 30.06.2021 31.12.2020
Penézni prostredky 2000 2000
Poskytnuté pujcky - -
Vlastni kapital — Zakladni kapital 2000 2000

Vlastni kapital spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. je tvofen vyhradné zakladnim kapitalem, ktery je dan
hodnotou 2 000 ks zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty. Celkovému poctu zakladatelskych akcii odpovida
k 30.06.2027 hodnota zakladniho kapitalu ve vysi 2 000 tis. K&, ktery je plné splacen a za prezentovana obdobi
nedoslo k zadné zmeéné této hodnoty. S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a soucasné i pravo na
vyplatu dividend z neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na investicni ¢innosti Fondu
a jsou podlozeny pouze vysi zapisovaného zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou priblizeny v ¢asti 7.1.

Prostredky ekvivalentni zakladnimu kapitalu jsou deponovany k 30.06.2021 ve vysi 2 000 tis. KE na samostatném
bankovnim Uctu. Tento Ucet byl vytvoren v souladu s regulatornimi pozadavky zretelné oddélit majetek Fondu, ktery
patfi akcionafdm - drziteldm zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou soucasti Cistych aktiv pfiraditelnych
drzitelGm investi¢nich akcif a nejsou zahrnuty vyse do ¢lenéni celkovych penéznich prostredkd.

6.2 Penize a nepenézni transakce

Penézni prostredky

Fond eviduje pouze penézni prostfedky drzené na bankovnich ucétech, pficemz celkovy zlstatek penéz s ohledem na
volnost uziti prostfedk Fondem je nasleduijici:
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v tis. K& 31.12.2020 31.12.2020
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti Fondem 10320 10320
Penézni prostredky volné disponibilni k vyuziti Fondem 15306 36 307
Pené&zni prostredky celkem 25626 46 627

Prostfedky omezené ve vyuziti Fondem ve vysijsou navazany na bankovni Uvéry Cerpané Fondem a omezeni vyplyva
z Uvérovych smluv. Fond nevyuziva zadna bankovni precerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostredky” pro
Ucely sestaveni vykazu penéznich toka.

Nepenézni transakce

V pribéhu prvniho pololeti roku 2021 doslo k ndsledujicim vyznamnym nepenéznim transakcim, které mély dopad na
vyvoj rozvahovych polozek, ale neprojevily se ve vykazu penéznich tok(

e Vkvétnu 2021 doslo k emisi novych investi¢nich akcii ve vysi 8 000 tis. K¢, které byly splaceny zapoctem
s pohledavkou v(ci Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. ve vysi 8 000 tis.
K¢ (viz. ¢ast 6.8).

6.3 Obchodni pohledavky

Obchodni pohleddvky zahrnuji pohleddvky za ndjemci z prondjmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyuctované a
neuhrazené za obdobi pred koncem roku) a déle pohledévky za kupujicimi pfi prodeji nemovitosti nebo majetkovych
Ucasti. Riziko jejich nesplaceni je velmi nizké a pohleddvky se vyjimecné dostavaji do prodleni (pohleddvky po
splatnosti). Clenénf zGstatku pohleddvek na zlistatek v nomindini vysi a vysi snizeni hodnoty pohledavek vyjadfujici
znehodnoceni v dlsledku zvyseného Uvérového rizika zobrazuje ndsledujici tabulka:

v tis. K¢ 30.06.2021 31.12.2020
Obchodni pohleddvky — nominalni hodnota 7 408 11 648
Snizeni hodnoty v dlsledku posouzeni Uvérového rizika -1245 -1158
Obchodni pohledavky ve vykazu finanéni situace 6163 10490

Fond sleduje vyvoj uvérového rizika jako meziro¢ni precenéni vySe pohledavek, nesleduje vyvoj opravnych polozek
samostatné.

6.4 Majetkové UcCasti v rediné hodnoté s precenénim do vysledku

Fond jiz nedrzi zadné majetkové Ucasti na jinych spolec¢nostech.

6.5 Financni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku

v tis. K¢ 30.06.2021 31.12.2020
PUjcka — TESSERA, k.s. 40073 40613
Nakoupené sménka — J&T Private Equity B.V. 171870 137 557
Pohleddvky z uzavienych derivatovych ndstrojt = -
Finan&nf aktiva ocefiovana redlnou hodnotou celkem 211943 178170

Sménka — J&T Private Equity B.V.

V bfeznu 2021 Fond nakoupil novou sménu za 170000 tis. K&, kterou financoval vyse uvedenymi splatnymi
sménkami (vykdzanymi k 31.12.2020) a déle doplatil 31 302 tis. K& Sménka je splatnd v zafi 2021 v celkové
smeénecné hodnoté 173 428 tis. K& Nabéhly urok k 30.6.2021 je vykazan ve vysi 171 870 tis. KE.

Poskytnutd pdjcka — TESSERA, a.s.

Fond z konce roku 2017 vykazuje prevzatou pohledavku vyjadfuji pljcku poskytnutou spolecnosti TESSERA, k.s.,
kterd je spfiznénou stranou Fondu (shoda v ovladajici osobé Fondu a spole¢nosti TESSERA, k.s.). Spole¢nost
TESSERA, k.s., je také drzitelem 2,85 % investi¢nich akcii Fondu. PUjcka je Urocena urokovou sazbou 8 % p.a. a je
splatnd do 31. 12. 2024. Rozpad celkového zUstatku pljcky na jistinu a nabéhly urok zobrazuje ndsledujici tabulka:
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v tis. K¢ 30.06.2021 31.12.2020

Pljcka — TESSERA, k.s. — jistina 38544 38544

Pljcka — TESSERA, k.s. — nabéhlé uroky 1529 2 069

Pujcka poskytnuta spole¢nosti TESSERA, k.s. celkem 40073 40613
Derivatové nastroje

Fond ma uzavfeny nasledujici derivatové nastroje — Urokové swapy — k zajisténi Urokového rizika bankovnich uveér(
urocenych variabilni Urokovou sazbou:
Reélna hodnota Redlna hodnota

Objem obchodu k 30.06.2021 k 31.12.2020
v tis. K¢ Den vyporadani (stav k 30.06.2021) (zdvazek) (zévazek)
(1) Urokovy swap 29.8.2025 294 630 tis. K& -699 10519
(2) Urokovy swap 31.8.2022 72 954 tis. K¢ 79 -585
(3) Urokovy swap 31.8.2022 9 856 tis. K& 10 -77
Redlnd hodnota derivatd celkem
(zavazek) X X -610 -11181

Za obdobi 1. poloviny roku 2021 je v souvislosti s derivaty zachycen celkovy dopad do vysledku hospodareni ve vysi
8 055 tis. K¢ predstavujici zisk z precenéni k 30.6.2021 ve vysi 10 571 tis. K a ztratu z vyuctovani a souvisejicich
plateb ve vysi 2 516 tis. K¢ (viz. ¢4st 6.16).

Zisk / ztrdta plynouci z precenéni derivatl je soucéasti polozky ,Zisk (ztrata) plynouci z ostatnich finan¢nich
aktiv/zdvazkl" ve vysledku hospodareni a zisk / ztrata plynouci z realizace derivatl je soucasti polozky ,Financni
naklady".

6.6 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti pofidil a v ramci své investi¢ni ¢innosti vytvari nemovitostni portfolio za
Ucelem pronajmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investi¢ni strategie. V portfoliu jsou pozemky
i budovy umisténé v Praze, v Brné, v Ostravé, Tisnove u Brna, a Prostéjove. Vyvoj za obdobi roku 2020 a za 1. polovinu
roku 20271 zobrazuje nasledujici tabulka:

Investice do

nemovitostf

v tis. K¢ celkem
Reélné hodnota k 1. 1. 2020 1944 258
prirlistky v rdmci prevzeti Cistych aktiv dcefinych spole¢nosti 12 469
Vyrazeni prodaného majetku -258
precenéni do vysledku hospodareni -5228
Redlnd hodnota k 31. 12. 2020 1951 241
Prirstky majetku 21128
precenéni do vysledku hospodareni =
Redlna hodnota k 30.06.2021 1972 369

Popis metod a stanoveni redlné hodnoty investic do nemovitosti (Uroven 3) je popséan v ¢ésti 8.5.

Nemovitosti jsou zastaveny ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. jako zaruka splaceni ¢erpanych
bankovnich Uvérd — viz ¢ast 6.10.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici polozky:

Pololeti kongicf Pololeti kongicf

30.06.2021 30.06.2020

v tis. K¢ (6 mésict) (6 mésict
Celkové ndjemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 95967 93 406
Celkové prijmy z pretctovani provoznich nékladd investic do nemovitosti 16 804 14414
Celkové pfimé provozni néklady investic do nemovitosti (v¢. dané z nem.) -13 325 -16136
Zisk z investic do nemovitostf 99 446 91 684
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6.7 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

v tis. K¢ 30.06.2021 31.12.2020
Poskytnuté zalohy 3048 2161
Naklady pristich obdobi 5625 5789
Ostatni pohledavky 91 6
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 8764 7956

V réamci poskytnutych zaloh Fond k 30.06.2021 evidoval zaplacenou zalohu ve vysi 12 000 tis. K¢ vyplacené Martinovi
Bendovi a Martinovi Davidovi v souvislosti s budoucim odkupem odpovidajici ¢asti jejich investiCnich akcii, ktery se
bude realizovat v prosinci 2021.

6.8 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30.06.2021 31.12.2020
Obchodni zavazky 5522 14061
Prijaté zalohy a vynosy pristich obdobi 3173 2 395
Prijaté kauce 29765 27 309
Zavazky vUci statu 3555 1719
Ostatni zavazky 244 265
Obchodni a jiné zévazky celkem 42 259 45749

z toho finanéni zavazky 35531 41 635

z toho nefinanéni zavazky 6728 4114

Ugetni hodnota zévazk(, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich redlné hodnoty s ohledem
na splatnost vétsiny zdvazk( v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim
existujicich zavazkU za nizké.

VySe uvedené zdvazky jsou k jednotlivym rozvahovym dniim evidovany jako kratkodobé splatné. Prijaté kauce u
poskytovanych prondjmd jsou vnimany také jako krdtkodobé splatné, nebot ndjemni vztahy jsou vypovéditelné
v obdobi ne delsim jak 12 mésict od data rozvahy.

6.9 ZAavazky v(ci akcionarlim

V pribéhu roku 2020 Fond upsal nové investicni akcie v hodnoté 8 000 tis. K¢ (viz. 6.2), které byly vydany v kvétnu
2021 na zakladé hodnoty Cistych aktiv k 31.12.2020 (viz. bod 6.2), tj. zvySeni poctu investi¢nich akcii o 1131925
kusU. Tento zavazek z roku 2020 byl zapoc¢ten oproti pohledavce z titulu emise novych investi¢nich akcii.

V cervnu 20217 doslo k odkupu investicnich akcii na zakladé hodnoty Cistych aktiv k 31.12.2020 od pana Martina
Bendy a pana Martina Davida v celkové hodnoté 24 000 tis. KE. Fond do konce mezitimniho pololeti uhradil polovinu
z hodnoty investi¢nich akcif, tj. 12 000 tis. K&. Zbyvaijici ¢ast je k 30. 6. 2021 evidovana v ramci kratkodobych zavazkd
a bude uhrazena do konce roku 2021.

6.10 Bankovni Gvéry a nebankovni zapuajcky

rov

Bankovni dvéry

v tis. K¢ 30.06.2021 31.12.2020
Bankovni Uvery — dlouhodobé splatna ¢ast uvéru 627979 793260
Bankovni Uvery — kratkodobé splatna ¢ast uvéru 197 509 63 996
Bankovni ivéry celkem 825 488 857 256

K 30.6.2021 Fond evidoval osm bankovnich avérd éerpanych od Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. v nize uvedené
skladbé:
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Z(statek uvéru ve.

Efektivni irokova nabéhlého Uroku
Bankovni uvér sazba p.a. k 30.06.2021 Splatnost
CSOB bankovni Gvér 1,85 % 77 400 31.08.2030
CSOB bankovni Gvér 2,98 % 28130 31.08.2029
CSOB bankovni Gvér 2,98 % 16 040 31.05. 2029
CSOB bankovni Gvér 2,10 % 131 340 30.11.2026
CSOB bankovni Gvér 2,10 % 24808 30.11.2026
CSOB bankovni Gvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 14 634 15.8.2022
CSOB bankovni Gvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 112 236 15.8.2022
CSOB bankovni Gvér 3,80 % (1M PRIBOR + 1,5) 420900 30. 6.2025
Bankovni Gvéry celkem X 825 488 X

Tucnou kurzivou jsou oznaceny bankovni uvery, které byly v ¢ervenci 2021 splaceny, proto jsou vykazovany jako

kratkodobé (viz. ¢ast 11.)

Za obdobi 1. pololeti roku 2021 Fond vykazuje Urokové ndklady z bankovnich tvert 8 800 tis. K.

Efektivni urokova

ZUstatek Uvéru ve.

nabéhlého Uroku

Bankovni uvér sazba p.a. k 31.12.2020 Splatnost
CSOB bankovni Gvér 1,85 % 81 600 31.08.2030
CSOB bankovni Gvér 2,98 % 29570 31.08.2029
CSOB bankovni Gvér 2,98 % 17 000 31.05.2029
CSOB bankovni Gvér 2,10 % 137 040 30.11.2026
CSOB bankovni Gvér 2,10 % 25888 30.11.2026
CSOB bankovni Gvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 15164 15.8.2022
CSOB bankovni Gvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 116 594 15.8.2022
CSOB bankovni Gvér 3,80 % (1M PRIBOR + 1,5) 434 400 30. 6.2025
Bankovni Gvéry celkem X 857 256 X

Za obdobi roku 2020 Fond vykazal urokové ndklady z bankovnich uveri 21 841 tis. K&.

Bankovni Uvéry predstavuiji finanéni zavazky a jejich prezentovana ucetni hodnota prezentovana se vyznamné
neodchyluje od jejich redlné hodnoty. Nesplacené zUstatky bankovnich Uvérl jsou zaru€eny nemovitostmi

prezentovanymi v ramci investic do nemovitosti — viz ¢ast 6.6.

Vyvoj dluhti z financovanf{

Fond v ramci svych zavazkd vykazuje nékolik finanénich zavazkd, jejichZz penézni thrada by byla prezentovana ve
vykazu penéznich tokd v ramci penéznich tokl z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni poc¢atec¢niho

a konecného zlstatku takovych zavazku:

Bankovni Nebankovn{
v tis. K¢ Gvéry pljcky Celkem
Pocétecni zlstatek k 1. 1. 2020 919971 - 919 971
penézni tok — splatky Uveru -62 715 - -62 715
penézni tok — placené uroky -21 841 - -21 841
nabéhlé urokové naklady 21 841 - 21841
Konegny zlstatek k 31. 12. 2020 857 256 - 857 256
penézni tok — splatky uvéru -31768 = -31768
penézni tok — placené uroky -8 800 = -8 800
nabeéhlé urokové naklady 8 880 = 8880
Kone¢ny zlstatek k 30.06.2021 825 488 = 825 488
z toho krétkodobé splatny zUstatek 197 509 = 197 509
z toho dlouhodobé splatny zlstatek 627979 = 627 979
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6.11 Cistd aktiva pfifaditelna drZitelim vyplatitelnych investiénich akcif

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych aktiv, které jsou soucasti investicni ¢asti Fondu a jsou
priraditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii, a zavazkd Fondu. VySe ¢Cistych aktiv se pribézné méni dle
vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodareni Fondu — a dalSi vliv na prezentovanou hodnotu maji
transakce s vlastniky investicnich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za
prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Gistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich
akei.

Fond po ddkladné analyze dospél k zavéru, ze vydané investi¢ni akcie s ohledem na prévo drzitele pozédat Fond o
odkup na ucet Fondu, ¢imz investicni akcie zanikaji, budou klasifikovany a vykazovany jako financni zavazek.
S investi¢nimi akciemi zaroven neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi¢nich akcii v€etné
kalkulace Cistych aktiv na jednu investicni akcii pfinasi nasledujici tabulka.

30.06.2021 31.12.2020
Cistd aktiva pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif (v tis. K&) 1278844 1208595
Pocet investicnich akeii (v ks) 168 740 452 171 004 290
Cist4 aktiva pripadajici na jednu investiéni akgii (v K&) 7,5788 7,0676

Dle Statutu Fondu je hodnota investi¢ni akcie stanovovana 1x za ocenovaci obdobi, coz je kalendarni rok. Vyse
uvedena hodnota k 30. 06. 2021 nebyla oficialné vyhlasena

V pribéhu 1. pololeti roku 2021 doslo k ndsledujicimu snizeni po¢tu investi¢nich akcit:

Pocet

v tis. K¢ investi¢nich akcif
Stav k 31.12. 2020 171 004 290
Odkup investi¢nich akcif -3395778
emise investicnich akcii 1131925
Stav k 30.06.2021 168 740 437

Ke snizeni do$lo v ¢ervnu 2021 v ddsledku odkupu 3 395 778 kusU investi¢nich akcii od pana Martina Bendy a pana
Martina Davida v celkové hodnoté 24 000 tis. K& Fond do konce mezitimniho pololeti uhradil polovinu z hodnoty
investi¢nich akcii, tj. 12 000 tis. K&. Zbyvajici ¢ast je k 30. 6. 2021 evidovana v ramci kratkodobych zdvazk( a bude
uhrazena do konce roku 2021.

6.12 TrZzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb

Pololeti kongicf Pololeti kongicf

30.06.2021 30.06.2020

v tis. K¢ (6 mésicll) (6 mésict
Trzby z prongjmu 95967 93 406
Trzby z poskytovanych sluzeb 16 804 14414
Trzby celkem 112771 107 820

Trzby z pronajmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je.
V souvislosti s prondgjmem jsou poskytovany najemcdm sluzby, které navysuji celkovy pfijem z prongjmu. VSechny
trzby jsou realizovany na uzemi Ceskeé republiky.

Prondjem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pficemz Zadna z uzavienych smluv neni dlouhodobé
nevypovéditelnym leasingem. Kazdy najemce ma moznost smlouvu vypovédét s vypoveédni dobou kratsi nez 12
meésicd.

17



Mezitimni ticetni zdvérka spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. 1. pololeti
2021

6.13 Zisky / Ztraty z ostatnich finanénich aktiv a zavazku

Pololeti koncici

Pololeti koncici

30.06.2021 (6 30.06.2020
v tis. K¢ mésict) (6 mésicti
Zisk z pfecenéni finan¢nich aktiv oceriovanych v redlné hodnoté (viz 6.5) 4540 2714
Zisk z pfecenéni derivatového ndstroje — urokového swapu (viz 6.5) 10 571 -25 585
Uprava hodnoty obchodni pohledévek v ddsledku Gvérového rizika (viz 6.3) -87 -32
Zisky/(ztréty) plynouci z ostatnich finan&nich aktiv a zadvazkd celkem 15024 -22 903

6.14 Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti

Pololeti kongici

Pololeti kongici

30.06.2021 30.06.2021
v tis. K& (6 mésicl) (6 mésict
Spotfeba materialu a energii 589 1069
Sprava nemovitosti 1235 1527
Opravy a udrzovani 3823 6671
Ostraha 2627 2 599
Poplatky a provize za zprostfedkovani 510 1331
Ostatni sluzby 4 541 2940
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti celkem 13325 16137

6.15 Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Pololeti koncici

Pololeti koncici

30.06.2021 30.06.2021
v tis. K¢ (6 mésicli) (6 mésict
Spréva a vedeni Fondu (pozn. 7.3) 501 580
Poplatky depozitafi 428 455
Ekonomické sluzby — pravni, dafové a Ucetni poradenstvi 10 552 8 605
Spréva fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 11 481 9 640

6.16 Financ¢ni naklady

Pololeti koncici

Pololeti koncici

30.06.2021 30.06.2020
v tis. K¢ (6 mésicll) (6 mésict
Urokové naklady — bankovni Gvéry 8880 12 693
IRS naklady/(vynosy) - bankovni Uvéry - realizované 2516 -
Urokové naklady — nebankovni pdjcky = -
Urokové naklady celkem 11396 12 693
Ostatni financni naklady (bankovni poplatky a jiné financni naklady) 65 68
Finan¢ni néklady celkem 11 461 12761
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6.17 Dané ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni
Dan ze zisku prezentovana ve vysledku hospodareni se sklada z nasledujiciho dopadu splatné a odlozené dané:

Pololeti kongici Pololeti kon&ici

30.06.2021 30.06.2020

Vtis. K¢ (6 mésicl) (6 mésict
Splatny danovy naklad za bézné obdobi 3509 1335
Uprava splatné dané za pfedchazejici obdobi = 504
Splatna dan celkem 3509 1839
OdloZena dan z titulu zmény prechodnych rozdild 1056 731
Celkovy dariovy naklad (vynos) 4 565 2570

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pred zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici zverejnént:

Pololeti kon&ici  Pololeti koncici

30.06.2021 6 30.06.2020

Vtis. K¢ mésict) (6 mésicti
Zisk pred zdanénim za bézné obdobi 90814 36 636
Zakonna danova sazba 5% 5%
Danovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 4541 1832
Dopad danové neuznatelnych nékladd / vynos( = 234
Dopad danovych odpist -1 031 -
Dopad odloZené dané 1056 -
Dopad danovych nédkladd souvisejicich s predchazejicim obdobim = 504
Celkovy dariovy naklad (vynos) 4 566 2570
Efektivni dariova sazba (bez vlivu dariovych dopadl min. let) 5,03% 7,02%

OdloZena dan ve vykazu finanéni situace

OdloZena dan Fondu vychazi ze zdanitelnych rozdilt mezi G¢etni a danovou hodnotou investic do nemovitosti.

v tis. K& 30.06.2021 31.12. 2020
Rozdil v U¢etni a danové hodnoté investic do nemovitosti

(zavazek) 67 850 66 794
Rozdil v Ucetni a dafiové hodnoté pohleddvek (pohledavka) -34 -34
Odlozeny dariovy zévazek 67 816 66 760

Sesouhlasen{ odlozené dané

ZUstatek odlozené dané v mezirocnim srovnani je ovlivnén zménou prechodnych rozdild Fondu, ale také uznanim
odlozené dané v disledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti:

v tis. K¢ OdloZend dan
Zlstatek k 1. 1. 2020 - odloZeny dariovy zévazek 64 642
dopad podnikové pfemény k 1.7.2018 -
odloZena dar zachycena ve vysledku hospodareni 2118
Zlstatek k 31. 12. 2020 - odloZeny dariovy zavazek 66 760
dopad podnikové premény =
odloZena dar zachycena ve vysledku hospodareni 1056

Z(statek k 30.06.2021 - odloZeny dariovy zavazek 67816
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7 Transakce se spfiznénymi stranami

7.1  Osoba ovladajici

Spoluovladajicimi osobami, které drzi dohromady vSechny zakladatelské akcie Fondu jsou pan Martin Benda a pan
Martin David. Kazdy drzi 50 % zakladatelskych akcii.

Pan Martin Benda i pan Martin David jsou taktéz hlavnimi investory Fondu:

30.06.2021 31.12.2020
Martin Benda 46,60 % 46,98 %
Martin David 46,60 % 46,98 %
TESSERAk.s. 2,88 % 2,85 %
Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 2,03 % 1,34 %
Dalsi investori - fyzické a pravnické osoby 1,89 % 1,85 %
Drzitelé investi¢nich akcii celkem 100 % 100 %

V prabéhu 1. pololeti roku 2021 doslo k emisi 1 131 925 ks investicnich akcii, které upsala Core Property, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s, a dale k odkupu 3 395 763 ks investi¢nich akcii od pana Martina Bendy
a pana Martina Davida, ¢imz se zmeénily poméry mezi jednotlivymi akcionari.

7.2 Transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami (jsou-li vibec néjaké) jsou zaloZzeny na podminkach shodnych
s transakcemi s nespfiznénymi stranami. Zdstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich
vyporadani se ocekava formou penézni platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

V prabéhu roku 2021 nedoslo mezi Fondem a spfiznénimi stranami k Zadnému pfijeti ani poskytnuti penézniho plnéni.

Finan&ni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond k 30. ¢ervnu 2021 prezentuje pljcky poskytnuté spfiznéné strané TESSERA, k.s. — blizsi informace v ¢asti 6.5.

7.3 Odmeény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu bylo do 31.3.2021 zajistovano spole¢nosti AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., kterd piisobila
ve funkci statutarniho feditele Fondu. V mezitimnim obdobi 2021 byla Fondu vyuctovana odména ve vysi 276 tis. K&
(pololeti 2020: 580 tis. K¢&).

0d 1.4.2021 je Fond obhospodafovan a administrovan spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. a Fondu byla
vyUctovana odmeéna ve vysi 225 tis. KE.
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8 Rizeni finanéniho rizika

V souladu se svym statutem a v disledku svych investi¢nich strategif je Fond vystaven finan¢nim riziklm, kterd
zahrnuiji:

= Uvérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trznirizika zahrnujici Urokové (8.3) a ménové (8.4) riziko.

Finanéni rizika, kterd ovliviuji financni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z ndsledujicich finan¢nich nastroja:

Vtis. K¢ 30.06.2021 31.12.2020
Finan&nf aktiva

Finanéni aktiva v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku 211943 178170

Finanéni aktiva ocenovand v zlstatkové hodnoté 31789 57117

z toho:  Obchodni pohledavky 6163 10 490

Penézni prostredky 25626 46 627

Finanéni aktiva celkem 243732 235287

Finanéni zavazky

Finan¢ni zdvazky oceriované v zUstatkové hodnoté 861 629 910072
ztoho:  Bankovni uvéry 825 488 857 256

Zdvazek z realné hodnoty IRS 610 11181

Obchodni a jiné zavazky 35531 41636

8.1  Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, ze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Stav pohleddvek véetné ostatnich financnich aktiv je prlibézné posuzovan. | vzhledem k faktu, Ze
poskytnutd pljcka je vaci spriznéné strané (spolecnosti TESSERA, k.s.) a déle pohleddvka z titulu nakoupené sménky
je vlci financni instituci, Fond nepfistoupil k zasadnimu znehodnoceni pohledéavek a k zachyceni ztraty ve vysledku
hospodareni.

Penézni prostiedky na bankovnich Gétech jsou ulozeny u CSOB, a.s., ktery je depozitdfem s dlouhodobé stabilnim
Uvérovym ratingem - rating ,A" od S&P. Riziko ztraty penéznich prostfedkd je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych financnich povinnosti a splatit zdvazky — Urokové platby
ajistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim
ze zévazkl v{ci nespriznénym subjektdim (obchodni zavazky, splatky bankovniho Uvéru véetné prislusenstvi) a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snazi udrzovat dostatecny objem penéz a penéznich
ekvivalentd, fidit splatnost zavazkd se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zplsobem ovlivnéno
uvérovym rizikem, nebot spoleénost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych financnich zévazkd Fondu (v tis. K&):

Vazeny pramér

efektivn( drokové Do 1az Nad
K 30.06.2021 sazby (p.a.) 1 roku 5 let 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 35 5811 = = 35531
Bankovni Uvéry 2,03 % 216106 1031042 41576 1288724

Celkem X 251637 1031042 41576 1324255
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Vazeny pramér
efektivn( drokové Do 1az Nad
K 31.12. 2020 sazby (p.a.) 1 roku 5 let 5 let Celkem
Netrocené finanéni zavazky X 41 636 = = 41 636
Bankovni tvery 2,03 % 81166 708 909 173 342 963 417
Celkem X 122 802 708 909 173342 1005053

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zékladé nediskontovanych penéznich tokd evidovanych finanénich zdvazk(
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muze byt po Fondu pozadovéno splaceni zdvazk(. V prehledu jsou
zahrnuty jak splatky jistiny uvérd, tak budouci dosud nezachycené uUrokové platby, které vyplyvaji z uzavienych
Uvérovych vztaha.

8.3  Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény rediné hodnoty nebo budoucich penéznich tok financnich nastrojii v diisledku zmén
trzni Urokové miry.

Urokové riziko budoucich penéznich tok je spojeno finanénimi zavazky, které maji proménlivou trokovou sazbu.
Bankovni a nebankovni Uvéry, které jsou Fondem prezentovany, jsou fixné uroceny, a proto Fond k rozvahovému dni
neni vystaven Urokovému riziku zmény budoucich penéznich tokd v ddsledku zmény Urokové sazby.

Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s finan¢nimi investicemi Fondu — majetkovymi Ucastmi
v nekonsolidovanych dcefinych spole¢nostech. Jedna se o investice ocefiované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy je
pfi odhadu redlné hodnoty uvazovan také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové sazby. Zména trzni urokové
sazby tak maze mit dopad na zménu rediné hodnoty drzenych investic.

Vliv zmeény urokovych sazeb za prvni pololeti 2020 na pfipadnou zménu redlného ocenéni drzenych investic byl
vyhodnocen jako nevyznamny a redlna hodnota drzenych aktiv byla potvrzena ve vysi z konce roku 2020. Hlubsi
expertni ocenéni bude zpracovano ke konci roku 2021 pro Ucely ro€ni Ucetni zaverky

8.4 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitana, stejné tak jsou pfepocitavany
zUstatky pohledévek a zdvazky, které z transakce plynou. Ddsledkem je vznik kurzovych rozdill s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni.

K 30.06.2027 Fond nevykazuje zadna penézni aktiva a zdvazky denominované v jiné nez funkéni méné (CZK),
vysledek hospodareni neni ovlivnén kurzovymi rozdily zjejich pfepo¢tu a Fond neni vystaven ménovému riziku.
Vysledek hospodareni zahrnuje nepatrny kurzovy rozdil (2021: ztrata 137 tis. K¢&; 2020: zisk 510 tis. K&), nebot
i obchodni a investi¢ni transakce jsou realizovany ve funkéni méné a cizi ména je pouzita pouze v ojedinélych
pfipadech.

8.5 Ocefovani realnou hodnotou

Bliz&i informace k ocenéni redlnou hodnotou jsou poskytnuty vrocni Ucetni zaverce sestavené k31. 12. 2020.
V prabéhu mezitimniho obdobi nedoslo k precenéni finanénich aktiv.

9 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neniv zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké pInéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskuteénénych béhem Ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zdvazk( i
podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych plnéni ve prospéch Fondu.
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10 Cista hodnota aktiv

Spole¢nost Czech Investment Fund SICAV, a.s. je investiénim fondem, jehoZ plsobeni podléha regulaci ze strany
Ceské narodnf banky a ktery musi naplfiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona & 240/2013 Sb.,,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF). Jednim z pozadavki je zverejnéni tzv. Cisté
hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro Ucely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investi¢ni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich ucetnich
standard( upravenych préavem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky je mozné pouZit primérnou cenu mezi nejlepsi zdvaznou
nabidkou a poptavkou (stfedové cena) a

b) pro urceni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouzit hodnotu, ktera je
vyhldsena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a ktera
je vyhldsena k okamZiku ne pozdéjsimu, neZ je okamZik ocenéni a nejvice se bliZzicimu okamZiku ocenéni.

(2) Ceskd narodni banka stanovi vyhldskou postupy pro uréeni redlné hodnoty majetku a dluhd investiéniho fondu
v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavk( IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zverejiuje s ohledem na pozadavky ZISIF a
jeho vyse se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavkU ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zdvazky Fondu redlnou hodnotou. Fond sva investiéni aktiva -
nemovitosti a majetkové Ucasti — ocenuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a
penézni prostiedky — jejich ocenéni v mezitimni Ucetni zavérce se vyznamneé neodchyluje od redlné hodnoty a Ize jej
povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni. Zavazky nejsou ocefiovany realnou hodnotou, ale jsou Uroceny
na bazi nespfiznénych transakci a jejich ocenéni v Ucetni zavérce Ize povazovat za vhodnou aproximaci realného
oceneén.

30.06.2021 31.12.2020
Cistd aktiva pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif (v tis. K&) 1278844 1208595
Pocet investicnich akcii (v ks) 168 740 437 171 004 290
Cist4 aktiva pripadajici na jednu investidni akgii (v K&) 7,5788 7,0676

11 Udalosti po rozvahovém dni

Na zakladé bliZici se splatnosti 2 Uvérd u financuijici banky CSOB, kdy vzhledem k predikci budouciho vyvoje finanéniho
trhu dochazi k zhorsovani uvérovych podminek, se Fond v ¢ervenci 2021 rozhodl o pfijeti nového uvéru, ktery by tyto
2 uvery refinancoval. Doslo tim k navySeni Uvérové angazovanosti na stavajici portfolio. Byly splaceny dva uvery
v zlstatkové vysi jistiny 112 236 tis. K& a 14 634 tis. K&. Novy Uvér ve vysi 362 000 tis. K& ma stanovenu splatnost
v Cervnu 2025.

Dne 22. 9. 2021 doslo k uplatnénf investic¢ni sménky ze skupiny J&T banky a prozatim je sménecna suma pfevedena
na bézny bankovni U¢et Fondu.

Z&dné dalsi vyznamné udélosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po rozvahovém
dni.
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S. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V prabéhu aktudlniho Uc¢etniho obdobi stejné a stejné tak i vyhledové Fond planuje realizovat investi¢ni
strategii vymezenou ve statutu Fondu vyhledavanim a pfipadnou realizaci nakupu komercnich
nemovitosti do svého nemovitostniho portfolia, nebo nakupem majetkovych Ucasti na kapitalovych
spolecnostech jez komeréni nemovitosti vliastni, kdy naslednym prodejem, nebo korporatni preménou
nemovitosti z dcefiné spolecnosti nabyde Fond do svého portfolia. Pokud jde o obchodni ¢innost, tak
Fond aktivni spravou svého stavajiciho nemovitostniho portfolia chce toto dale rozvijet a strukturovanim
najmU zvysSovat celkovou ziskovost a stabilitu prijmu.

Pro ziskdvani investi¢ni prostfedk( Fond planuje tyto primarné ziskdvat z vlastnich likvidnich prostredkd
a upisovanim investi¢nich akcii, kdy ve stavajicim ucetnim obdobi hodla vytvofit vice tfid investi¢nich akcif,
aby tyto zatraktivnil pro nové, ale i stavajici kvalifikované investory.

V aktudlnim ucetnim obdobi je pfedpoklad, Ze vyznamnym rizikovym faktorem dopad, a ne zcela
predpokladatelny vyvoj moznych mimoradnych opatieni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V oblasti obchodni ¢innosti spocivajici v najmu nebytovych prostor
v portfoliu Fondu bude pokra¢ovat v proaktivni politice ve vztahu k najemcdm s individuainim pfistupem
vychazejicim z pfedmétu podnikatelské Cinnosti najemce a z aktualniho vyvoje ekonomiky s cilem
obchodni dohody v pfipadé participace na prokazatelnych ztratach jednotlivych najemcd. V zdsadé jde
o slevy na najemném na prechodna obdobi nebo odklady plateb najemného.

Vinvesticni ¢innosti Fond bude pokracovat v planovanych drobnych investicich do stavajiciho
nemovitostniho portfolia. Dale se monitoruji investiéni pfileZitosti ze zajmové oblasti Fondu, které jsou
bezesporu v soucasnosti ovlivnény situaci okolo COVID-19, kdy ale Fond neplanuje ménit investi¢ni
strategii co do kritérii pro investice jako je pomér aktualniho vynosu vi¢&i investi¢ni angaZovanosti.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Pololetni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodarfeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje financéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni.

Zpracoval: Ing. Michal Vlach

Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spole¢nosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 30.9. 2021

Podpis:



