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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,

AIFMR ) . . Lo . L
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdé&jsich predpist

AVANT IS AVANT investi&nf spolednost, a.s., ICO 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4, Dorucovaci ¢islo: 14078

BCPP Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceska narodni banka

Fond Natland investiéni fond SICAV, a.s., ICO 241 30 249, se sidlem Rohanské nabfezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Hodnota majetku v Podfondu snizena o hodnotu dluh v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu predstavuji majetek a
Fondovy kapital dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu Ucetné a
majetkove oddéleny a zahrnuty do Podfondu vytvoreného Fondem ve smyslu ust.
§ 165 odst. 1 a 2 ZISIF.

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei )

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce
cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

INEIvla[MeWA b4l Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpist

Ostatnf imani Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu z jeho
J investicni cinnosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF
Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
Podfond Podfond vytvoreny Fondem snazvem ,Natland nemovitostni podfond’,
NID: 75163446

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smeérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdejsich predpisl

g Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o bliz§i uUpravé nékterych pravidel zdkona o
VoBUP . oy . . o S v
investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu

Narizeni
0 prospektu


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei
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Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpist

Pololetni  finanéni

. Tato pololetni finanéni zprava
zprava

Ugetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 30. 6.2023

Zakon ¢. 240/2013 Sbh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve

ZISIF znéni pozdé&jsich predpisu

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT .
predpisu

Pololetni finanéni zprava Podfondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT ve vztahu k Podfondu; informace o
Fondu maji doplrikovy charakter.

Pololetni finan¢ni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi koncici k 31. 12. 2022 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi kongici k 30. 6. 2022.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmenam v hodnotdch a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi finanéni vykazy.

Pololetni finan¢ni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvoril Podfondy jako Ucetné a majetkové oddélenou ¢ast jméni
Fondu. O majetkovych pomeérech Podfondu, jakoz i o dalsich skutecnostech, se vede UcCetnictvi tak, ze
umoznilo sestaveni Ucetni zavérky samostatné za Fond i kazdy jeho Podfond. Samostatné za Fond i
kazdy jeho Podfond jako samostatné Ucetni jednotky je také ve smyslu § 21 odst. 1 ZoU sestavena vyrocni
zprava.
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Zakladni udaje o Fondu/ Podfondu

Natland investicni fond SICAV, a.s.
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

315700BTHGKKAQKPIZ13

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
Misto registrace

17277
Vznik Fondu 17.6.2011
Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni

pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravnl reim Fqnd/ F,’odfond_ se pri své ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi
v Ceskeé republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

Ui eieEo +420 267 997 795, avantfunds.cz
webove stranky
Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Podfond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

Podfondy vytvorené
Fondem

Natland nemovitostni podfond

a) Zékladni kapital Fondu

VySe fondového kapitdlu dle ZISIF: 687.290 tis. K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 0 tis. K&
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b) Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost
ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2023

c) Udaje o cennych papirech Podfondu

Viykonnostni investi¢ni akcie (,VIA®)
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Podet akcii k 30. 6. 2023

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost
ISIN

Pocet akcii k 30. 6. 2023

listinny cenny papir
na jmeno
kusové

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
1240 ks

listinny cenny papir
na jmeno
kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu.

prevoditelnost omezena

CZ0008042090
2.480.000 kusU

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
Centraini depozitaf cennych papir(, a.s.

na jmeéno

kusové

od 5. 2. 2018 jsou prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papir(i Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim NATLAND
IFPZK PIA.

volné prevoditelné

CZ0008042801
957.652 kusU

d) Identifikacni Gdaje kaZzdého depozitdfe Fondu/ Podfondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou

¢innost depozitare vykondval

Nazev

Ceska spofitelna, a.s.
452 44782

Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000

Vykon c¢innosti depozitare pro Fond/
Podfond

celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské Einnosti a vysledcich hospodareni Podfondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvoril Podfond, jako ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do Podfondu
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K Podfondu Fond vydava investiéni akcie. O majetkovych
pomeérech Podfondu, jakozZ i o dalsich skutec¢nostech, se vede UCetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
Ucetni zavérky za Podfond. Za Podfondy samostatné je také sestavovana vyrocni zprava.

V pribéhu uc¢etniho obdobi Podfond provadél standardniinvesti¢ni ¢innost dle svého statutu. Pfedmétem
podnikani Fondu a Podfondu je kolektivni investovani prostredk( ziskanych od investord na zékladé
stanovenych investi¢nich cil( a investi¢ni strategie Fondu a Podfondu. Investi¢nim cilem Podfondu jsou
zejména investice ve formé pfimych ¢&i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor, véetné vystavby novych a rekonstrukce stavajicich nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor, Ucasti v nemovitostnich a jinych spolec¢nostech, druzstvech, cennych papird,
pohledavek, poskytovani Uvérd a zapUjcek a jinych doplrikovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim
vynosem a rizikem v ramci Evropské unie. Pfevazna ¢ast zisk( plynoucich z portfolia Podfondu bude v
souladu s investiéni strategii dale reinvestovana.

Podfond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani Gvérd

a zapujcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, a pouze doplnikové bez koncentrace na urcité
hospodarské odvétvi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice sméfovany do prostoru Evropské
unie.

V pribéhu Ugetniho obdobi se Fond pfi investicich zamé&Fil na rozvijeni stévajicich projektd a k zadnym
novym investicim nedoslo.

Hlavnimi zdroji piijmd Fondu v Ugetnim obdobi tak byly pfijmy z Urokovych vynosd.

0d 5. 2. 2018 jsou Prioritni investi¢ni akcie (PIA) pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu BCPP.
Smyslem listingu investi¢nich akcii Podfondu na regulovaném trhu BCPP je zejména vétsi atraktivita a
likvidita investi¢nich akcii pro nové potencidlni investory. Dalsim ddvodem je také moznost rychlejsi a

negativniho dopadu na penézni likviditu Podfondu pro stavajici investory.

b) Investi¢ni cile a strategie Podfondu

Predmétem podnikani Podfondu je kolektivni investovani prostfedk( ziskanych od investor( na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu.

Investi¢nim cilem Podfondu je dosahovat setrvalé zhodnoceni prostfedkd vliozenych akciondfi Fondu, a
to na zakladé investic do aktiv v pfedpokladanym nadstandartnim vynosem a rizikem zejména ve forme
primych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby
novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor bez geografického zaméreni. Pfevazna cast
ziskU plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢nimi cili a strategii Fondu dale reinvestovany.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Podfondu

Obhospodarovatel realizuje na ucet Podfondu nemovitostni a developerské projekty. Nékteré z projektd
jsou pfimo v aktivech fondu a fondem jsou pfimo realizovany, jiné jsou feseny prostfednictvim ucelovych
projektovych spolec¢nosti (SPV) s majetkovou Ucasti fondu. V nasledujicim textu je pfehled projektd dle
vlastnika (fond vs SPV) a podle riznych fazi vyvoje:

e ve fazi stavebnich praci a sou¢asného prodeje bytovych a nebytovych jednotek,
e ve fazi prodeje bytovych a nebytovych jednotek,

e ve fazi pfipravy projektové dokumentace a stavebniho povoleni.
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d) Projekty v majetku Podfondu
Projekty pfimo v aktivech Podfondu a Podfondem pfimo realizované:

Na Viktorce — podfond je vlastnikem pozemku v Praze 3 o vymére 358 m2, na kterém hodla realizovat 5-
ti podlazni dim s 8 byty a 10- ti parkovacimi stanimi. Na projekt bylo vydano stavebni povoleni.

Projekty realizované prostrednictvim Gcelovych projektovych spolecnosti (SPV) s majetkovou Ucasti
fondu:

Lipenecky statek a. s. — spolecnost realizovala vystavbu projektu ,Lipenecky park” v Praze — Lipencich,
zahrnujici bytovy ddm se 43 byty a 19 fadovych rodinnych dom0. Projekt byl dokonéen v roce
2020.K 30. 6. 2023 je spole¢nost vlastnikem dvou pozemkovych parcel o celkové vymeére 1.847
m?2 v katastralnim Uzemi Lipence.

ClubHouse Phase ll, a. s. — spole¢nost realizovala vystavbu projektu Prague City Golf Apartments v Praze
— Lipencich, zahrnujici dva domy s celkem 33 apartmany a samostatny objekt golfové klubovny
s restauraci. Projekt byl dokoncéen v roce 2023. Spole¢nost je déle vlastnikem zemédélské pldy
v katastralnim Uzemi Lipence o ploSe 22.124 m?2.

Harfa s. r. 0. - spole¢nost realizovala vystavbu projektu Rezidence Harfistka v Praze — Vysoc¢anech,
zahrnujici tfi domy s celkem 82 byty, 68 ubytovacimi jednotkami a ateliéry a s 21 komercnimi
jednotkami. Projekt byl dokoncen v roce 2022.

VILMOT s. r. 0. — spole¢nost pfipravuje vystavbu rezidenéniho komplexu Lysolajsky dvdr v Praze —
Lysolajich obsahujici 43 bytovych jednotek a 62 ks parkovacich stani. Na projekt bylo vydano
stavebni povoleni a aktualné probihda vybér generalniho dodavatele. Zahdjeni vystavby je
planovano na 4. Ctvrtleti 2023.

BP Veleslavin, a. s. — spole¢nost je vlastnikem pozemkl v Praze — Veleslaviné o rozloze 8.930 m2, na
kterych hodla vybudovat bytovy dim s 88 byty, komerénimi prostorami v pfizemi a nezbytnym
zdzemim (sklepni koje, parkovaci stani).

PALIVA JS, s. 1. 0. - spolec¢nost je viastnikem pozemkd v Praze — Uhfinévsi o rozloze 4.809 m2, na kterych
planuje vybudovat bytovy ddm s 86 byty, komerénimi prostoramiv pfizemi a nezbytnym zazemim
(sklepni koje, parkovaci stani).

ClubHouse, a. s. - spole¢nost je vlastnikem pozemk( v Praze — Lipencich o rozloze 8.912 m2 a hodla na
nich vybudovat bytovy ddm s 43 byty, komerénimi prostorami v pfizemi a nezbytnym zdzemim
(sklepni koje, parkovaci stani) a dva rodinné dvojdomy.

Rezidence Kubistova s. r. 0. - spole¢nost je vlastnikem pozemkd v Praze — Podoli a Braniku o rozloze
5.828 m2, na kterych planuje vybudovat bytovy ddm s 55 byty, komerénim prostorem v pfizemi a
nezbytnym zazemim (sklepni koéje, parkovaci stani). Natland nemovitostni podfond je 50-ti
procentnim vlastnikem této spolecnosti.

Project Company Alfa, a. s.- spole¢nost je vlastnikem pozemkU v Praze — Hajich o rozloze 18.903 m2, na
kterych ma v Umyslu vybudovat polyfunkéni objekt lokdlniho centra se 400 byty, komerénimi
plochami o vymeérfe 9.600 m2 a s parkovacimi misty pro rezidenty i navstévniky obchodniho
centra. Natland nemovitostni podfond je, na zakladé smlouvy, drzitelem opcéniho prava
opravnujiciho jej k nakupu 100 % akcii spole¢nosti.
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e) Udaje o podstatnych zmé&nach Udaji uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo v pribé&hu
uplynulého pololeti

V priibéhu uplynulého pololeti nedoslo k podstatnym zménam statutu Podfondu.

Charakter Podfondu

Podfond je soucdsti kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii
vydavanych k Podfondu maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na uc¢et Podfondu. Lhita pro vyplatu
protiplnéni za odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Podfondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od
obdrzeni Zadosti o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Podfondu

Investicni strategii Podfondu jsou zejména investice do dluhovych ndstroji (Uvéry, dluhopisy, sménky,
reverzni repo apod.). Dluzniky jsou subjekty jejichz ekonomickd expozice je prevazné vici ekonomice
Ceskeé republiky.

Aktualni portfolio Podfondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mdze vést k do¢asnému snizeni rediné hodnoty dluhovych
nastroja v portfoliu Podfondu.

Lze pfedpokladat, ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mize negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSsak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Podfondu jsou dostatec¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vy$si ochrana hodnoty
majetku Podfondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekdvat nizsi absolutni ztratu celkové
hodnoty investic v portfoliu.

Podfond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na
penézni prostfedky, aniz by Podfond realizoval ztratu.

Podfond je pfipraven na vyS$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investicni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napf. preference
seniornich nastrojd, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$Si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohrozenych sektord, apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Podfondu.

Likvidita Podfondu

BéZné prijmy jsou generovany prevazné uroky z Uverovych nastrojl v portfoliu Podfondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznik(l po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvérd. Rozsah tohoto vypadku bude vsak omezeny.

Bézné prijmy Podfondu mohou z regulatornich divod( zaznamenat kratkodoby ¢dstecny vypadek.
Vypadek téchto pfijmu vSak neni pro Podfond kriticky, a to ani ve vy$Sim objemu. Majetek Podfondu je
dostatecné likvidni.

Podfond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na c&innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych naklad’ Podfondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Podfondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak muze investory motivovat k okamzitému ukonéeni investice. Podfond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V priipadé, Ze nebudou ziskany nové prostredky uUpisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijm0 a z pfijmUd ukoncenych investi¢nich

prilezitosti.
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Hlavni potrebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupd investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Podfond
ucinit nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedk( z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetky;

- docGasné pozastaveni odkupovani investicnich akcii na dobu az 3 mésicu.

Podfond disponuje dostatec¢nymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Podfond radné zajistili veskeré potfebné ¢innosti.
V ramci zvySené volatility na financénich trzich Ize o¢ekdvat, ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na

ocenovani majetku a dluhd Podfondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktualni likvidita Podfondu je zajisténa, nebot velka ¢ast majetku Podfondu je
umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé
nadmeérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné ndstroje. V provozni oblasti jsou pro Fond
veskeré potrebné sluzby zajistény.

f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Podfond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

Celkové NAV Podfondu — celkova hodnota fondového kapitalu Podfondu ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF,
tj. celkova hodnota majetku Podfondu po odeéteni vSech dluhl Podfondu. V pfiloze mezitimni ucetni
zavérky Podfondu se jednd o poloZku Fondovy kapital na str. 6.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouZiti pravidel pro netting
expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

g) Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Podfond nevlastni zaddna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investort z téchto
destinaci.

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci provedl Podfond identifikaci hlavnich rizik, kterym mze
v této souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Podfondu neni
ohroZen predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky.

Za cca 1 rok od zahajeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy a
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nasledné i snizit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské retézce
prokazaly urcitou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiim nebo sankcemi na Rusko

ovlivaujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou i po cca roce trvani konfliktu zejména:
—  velké vykyvy na finanénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace &i rozsifent;
— dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace;

— navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investicni aktivity.
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3. Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2023
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(v tisicich K¢)

Vykaz o finanéni pozici (rozvaha)

AKTIVA
AKTIVA - neinvesti¢ni
Penize 9.7 - -

Kratkodobd neinvestiéni aktiva celkem
Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim celkem

Dlouhodobd aktiva

Financni investice 9.1
Poskytnuté uvéry 9.2
OdloZena danova pohledavka 10.9

Dlouhodobd aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Poskytnuté uvéry 9.2
Zasoby 9.3
Obchodnf a jiné pohledavky 9.4
Vyplacené zalohy na odkup investi¢nich akcif 9.5
Pohledavky z titulu dané z prijmu

Naklady pristich obdobi 9.6
Penize 9.7

Kratkodobad aktiva celkem
AKTIVA pfifaditelnd investi¢nim akciim celkem

AKTIVA celkem

479 496
352395

1743
833 634

191 146
15421
47277

220
80906
291970
1125604

1125604

564 833
423 828

1649
990 310

173 550
11 269
9045
8800
7539
224
37159
247 586

1237 896

1237 896

T Ke dni 1. 7. 2022 doslo rozhodnutim valné hromady Fondu k vyc¢lenéni veskerého majetku a dluh
investi¢ni ¢asti Fondu do Podfondu, tzn. Podfond je v tomto smyslu povazovan za pravniho nastupce

investi¢ni ¢asti Fondu.
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Mezitimni Ucetni zavérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. &ervna 2023

(v tisicich K¢)

VLASTN[ KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital - neinvesti¢ni
Vlozeny kapital

Nerozdélené vysledky

Vlastni kapitdl — neinvesti¢ni celkem

Vlastni kapitdl a zavazky pfifaditelné k zakladatelskym
akciim celkem

Dlouhodobé zévazky

Ostatni dlouhodobé zavazky 9.8
Emitované dluhopisy 9.9
Dlouhodobé zévazky celkem

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 9.8
Emitované dluhopisy 9.9
Zavazky z titulu splatné dané

Vynosy a vydaje pristich obdobi

Rezervy 9.10
Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem (mimo Cistych aktiv pfipadajicich na drZzitele
investi¢nich akcii s prdvem na odkup)

Cisté4 aktiva pfipadajici na dritele investiénich akcif s pravem

na odkup 211

Celkové zavazky a GCistd aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup

Vlastnf kapitél a zavazky celkem?

2811
441 907

1360
446 078

446 078

679 526

1125604

1125604

430 371
430 371

4925
2256

2441
1238
10860

441 231

796 665

1237896

1237896

2Kedni 1.7.2022 doslo rozhodnutim valné hromady Fondu k vyélenéni veskerého majetku a dluh(
investi¢ni ¢asti Fondu do Podfondu, tzn. Podfond je v tomto smyslu povazovan za pravniho nastupce

investi¢ni ¢asti Fondu.
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Mezitimni Ucetni zavérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. &ervna 2023

(v tisicich K¢)

Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle

§ 196 odst. 1 ZISIF)

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s prédvem na odkup 679 526
Precenéni zasob na realnou hodnotu -8 305
SniZeni hodnoty zasob o vypujeni naklady -
Zvyseni hodnoty zasob o vytvorené opravné polozky 15203
Odlozena dan 712
Dohadna polozka na nevydané/odkoupené akcie 153
Fondovy kapitdl z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF? 687 290

796 665
13455
7
20353
596
1124
804 084

3 Ke dni 1. 7. 2022 doslo rozhodnutim valné hromady Fondu k vyclenéni veskerého majetku a dluhd
investi¢ni ¢asti Fondu do Podfondu, tzn. Podfond je v tomto smyslu povazovan za pravniho nastupce

investi¢ni ¢asti Fondu.
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Mezitimni Ucetni zavérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. &ervna 2023
(v tisicich K¢)

Vykaz o uplném vysledku

1/2022-
1/2023- 6/2022
vtis. KC Pozn. 6/2023* | (prepocteno

Trzby z prodeje bytovych jednotek 10.1 258 595
Naklady na prodané bytové jednotky 10.1 -5721 -2151
Ostatni sluzby 10.2 -7 993 -8 233
Financni vynosy 10.3 15 557 16 897
Financni naklady 10.3 -12 323 -13 423
Ostatni vynosy 10.4 4311 2
Ostatni naklady 10.4 -443 -1208
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 10.5 5150 -3244
Tvorba rezerv 10.6 -122 -794
Vynosy z podill na zisku 56 500 17 000
Zména realné hodnoty finan¢nich nastrojl 10.7 -98 774 68 483
Zisk pred zdanénim -43 600 73924
Dan ze zisku 10.9 108 -542
Zisk (ztrata) za obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv

pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na -43 492 74 466
odkup

Ostatni tplny vysledek -
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za rok - -

Celkovy Uplny vysledek za rok - -

ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich -43 492 74 466
akcii s pravem na odkup po zdanéni
Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcii po zdanéni - -

4 Ke dni 1. 7. 2022 doslo rozhodnutim valné hromady Fondu k vyclenéni veskerého majetku a dluhd
investi¢ni ¢asti Fondu do Podfondu, tzn. Podfond je v tomto smyslu povazovan za pravniho nastupce

investi¢ni ¢asti Fondu.
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Mezitimni Ucetni zavérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. &ervna 2023
(v tisicich K¢)

Vykaz penéznich toku

1/2022-
6/2022
1/2023-| (prepocten
viis. KC . 6/2023°
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi -
Upravy o:

Zmény hodnoty c&istych aktiv pfipadajicich drzitellm

investicnich akcii s pravem na odkup 43492 74466

Danovy naklad 10.9 -108 -542
Urokové naklady 10.3 12 308 13368
Urokové vynosy 10.3 -15 557 -16 897
Zmeny z precenéni 10.7 98 774 -67 370
Tvorba opravnych polozek a rezerv 10.5,10.6 122 4038
Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohledavek 9.4,9.6 12 460 -1164
Zména stavu zasob 9.3 -4152 -2611
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd 9.8 8168 -16 017
Zaplacené dané ze zisku 9.5 3984 -3 569
Pofizeni financnich investic 9.1 -968 20 487
Zména stavu poskytnutych Uvérd a vypljcek 9.2 -45 600 -70217
Prijaté uroky 9.2 103 15060
Prijaté podily na zisku 56 500 17000
Cisté penize z provoznich &innosti 82 542 -33 968

Penézni tok z financovéni (neprovozni cash flow)

Emise investicnich akcif 9.11 - 5356
Odkup investi¢ni akcii -38 795 -23 835
Zaplacené uroky 9.9, - -13239
Cisté penize pouzité ve financovani -38 795 -31718
Cistd zména penéz a penéznich ekvivalent(l 43747 -65 686
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobfi 37159 147 508
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 9.7 80906 81822

5Ke dni 1.7.2022 doslo rozhodnutim valné hromady Fondu k vyélenéni veskerého majetku a dluh(
investi¢ni ¢asti Fondu do Podfondu, tzn. Podfond je v tomto smyslu povazovan za pravniho nastupce

investi¢ni ¢asti Fondu.
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Mezitimni Ucetni zavérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. &ervna 2023

(v tisicich K¢)

Vykaz zmén Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii
s pravem na odkup

viis. KG

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele akcif

k po¢atku obdobi

Prijem z vydanych investicnich akcif

Splaceni investi¢nich akcii

Vyplata podilu na zisku

Zmeéna Gistych aktiv z transakci s investi¢nimi akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcif
s pravem na odkup po zdanéni

Zisk/ztrata prfipadajici na drzitele dosud nevydanych
investicnich akeif

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele akcif ke konci obdobf

Pozn.

9.11
9.11
9.11

9.11

1/2023-
6/2023°

796 664

-73 646

-73 646
-43 492

679 526

1/2022-
6/2022
(pfepocten

637733

5349
-22 834

-17 485
74 466

694714

6 Ke dni 1. 7. 2022 doslo rozhodnutim valné hromady Fondu k vyélenéni veskerého majetku a dluh(
investi¢ni ¢asti Fondu do Podfondu, tzn. Podfond je v tomto smyslu povazovan za pravniho nastupce

investi¢ni ¢asti Fondu.
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Komentar k u¢etnim vykazim

1. VSeobecné informace
Vznik a charakteristika Fondu

Natland nemovitostni podfond (,Podfond) je podfond investi¢niho fondu Natland investi¢ni fond SICAV,
a. s. (,Fond"). Fond byl zalozen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investicnich fondech (déle jako ,ZISIF").

Na zakladé rozhodnuti valné hromady ze dne 09. 06. 2022 doslo k vyclenéni veskerého majetku a zavazkd
Fondu z investi¢ni ¢innosti do majetku Podfondu.

Tato individudlni Ucetni zéverka Podfondu je sestavena za Gcelem naplnéni poZzadavku §19a, odst. (1)
zakona €. 563/1992 Sb., o UCetnictvi. Pfedkladana ucetni zavérka Fondu byla zpracovana jako mezitimni
k datu 30. 06. 2023, za ucetni obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 06. 2023.

Investi¢nim cilem Natland nemovitostni podfond je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vloZenych
akcionari Fondu, a to na zakladé investic do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem
zejména ve formé piimych ¢i neprimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor
vCetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor bez geografického
zameéfeni. Pfevazna ¢ast zisk( plynoucich z portfolia Podfondu bude v souladu s investi¢nimi cily a
strategii Podfondu dale reinvestovana.

Nézev Fondu:

Sidlo spole¢nosti:

Den zd4pisu do obchodni rejstfiku:

ICO:

DIC:

Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstiiku:

Pfedmét podnikani:

Nazev Podfondu:
ICO:
Pravni forma:

Vykazovaci obdobi:

Natland investiéni fond SICAV, a.s.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

17. Cervna 2011

241 30 249

CZ24130249

akciova spole¢nost

vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 17277
¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1
pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investicnich fondech

Natland nemovitostni podfond

75163446

podfond investi¢niho fondu

1.1.2023 - 30. 06. 2023
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Organy spolecnosti k datu 30. 06. 2023:
Statutdrni organ — predstavenstvo:
Clen predstavenstva AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
den vzniku Clenstvi: 1. 1. 2021
pfi vykonu funkce zastupuje:
JUDr. Petr Kratky
povéreny zmocnénec

Natland investi¢ni fond SICAV, a.s.

Zpusob jednani:
Spolecnost zastupuje Clen predstavenstva samostatneé.

Je-li ¢lenem predstavenstva pravnicka osoba, zmocni bez zbyte¢ného odkladu jedinou fyzickou osobu,
aby ji v organu zastupovala. Zastupce pravnické osoby musi splfovat podminky stanovené ZISIF a ZOK
pro funkci ¢lena pfedstavenstva a nemuze byt souc¢asné ¢lenem dozor¢i rady.

Dozor¢i rada:

Clen dozor&i rady Tomas Raska, MBA
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021

Clen dozoréi rady Ing. Karel Tyc
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021

Clen dozor&i rady Ing. David Manych
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021

Zmeény v Obchodnim rejstiiku
V priibéhu rozhodného obdobi nedoslo u Fondu k zadnym zménam v obchodnim rejstiiku.

Vlastnici Fondu k 30. 06. 2023:

Matefska spolecnost: Natland Group, SE,

Spisova znacka: H 1396 vedena u MS v Praze

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 029 36 992

Zpusob ovlddani 100 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Ovladajici osobou Materské spolecnosti je pan Tomas Raska, MBA, LL.M., nar. dne 23. kvétna 1978, bytem
Pod rovinou 659/3, Kr¢, 140 00 Praha 4, ktery prostfednictvim spole¢nosti Raska Family Assets s.r.o.,
se sidlem Na véapenném 310/5, Praha 4 — Podoli (IC: 078 20381) ma nepfimy podil na hlasovacich
pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi 100 %.

Udaje o investiéni spole&nosti, které byla administratorem Fondu v rozhodném obdobf
V rozhodném obdobi obhospodarovala Natland investi¢ni fond SICAV, a.s. tato investi¢ni spolecnost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

ﬂvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
ICO: 27590 241
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Udaje o spole&nosti, ktera je depozitdfem Fondu

V rozhodném obdobi depozitafem Fondu Natland investi¢ni fond SICAV, a.s. byla tato spole¢nost:

Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782

Organizac¢ni struktura Ucetni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi

Spole¢nost, jako nesamospravny investicni fond je plné obhospodarovana investiéni spole¢nosti, ktera
realizuje veSkeré ¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize
tedy naznacit nasledujicim zplsobem:

Dozordi rada

Valnd hromada
Natland investi¢ni fond SICAV, a.s.

l

Valnd hromada
Natland nemovitostni podfond

i

Clen predstavenstva:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *

Vybor pro audit

-

Obhospodarovani:

sprdva majetku fondu
(investice/divestice)

fizeni rizik

Administrace:
Gcetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitfni audit, stiznosti a

vedeni seznamu vlastnikd CP, rozdélovéni a vyplaceni vynosd,
emise CP, nabizeni investic, vyro¢ni zpravy, KID, propagaéniho

o vydavani a odkupovani CP, atd.

reklamaci, ocenovani, vypocet aktudlni hodnoty CP, dané a poplatky,

sdéleni, informace akcionartim, komunikace s CNB, vedeni evidence

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 21.7.2014
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2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni ucetni zaverky

Tato mezitimni Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni Ucetni zavérkou za obdobi zacinajici
1. ledna 2023 a koncici 30. Cervna 2023.

Usetni zavérka vychézi z Udetnich zadznam{ upravenych tak, aby ve v$ech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi
uvedena v této ucetni zaverce.

Mezitimni UCetni zavérka je v souladu se vSemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a
poctivy obraz finanéni pozice Podfondu k 30. ¢ervnu 2023, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokd
za obdobi koncici 30. Cervna 2023. Prezentované Castky v Ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice K.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu Gasové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Podfond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédCeni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek vCetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Individualni financ¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.
2.1. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Uéetni vykaznictvi a v
jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

3. Funkéni a prezentacni ména

Tato individudini U¢etni zavérka Podfondu je prezentovana v ¢eskych korunach (K¢&), které jsou soucasné
funkéni i prezentacni ménou podfondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém

Podfond pUsobi. VSechny finanéni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢&),
neni-li uvedeno jinak.

4. Sezonnost

Podnikatelské aktivity podfondu nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

5. Pouzivané ucetni metody

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni

ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V prabéhu mezitimniho Uc¢etniho obdobi nedoslo ke zméné v
aplikovanych Ucetnich pravidlech.
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5.1. Financni nastroje

Podfond zverfejfiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a
investicni nastroje do nasledujicich kategorit:

Uvéry, _ Fir,1anc':n|' Qstatm’
viis. K¢ pohledavky a aktiva/ zava,zky zavavzk)l/ Celkem
ostatni aktiva v realng v nabehlg
hodnoté hodnoté
K 30.06.2023
Investice do majetkovych ucasti - 479 496 - 479 496
Opchodm a ostatni pohledavky a i 1977 i 1977
zalohy
Poskytnuté pajcky a Gvéry - 543 541 - 543 541
Penezm prostredky a penézni 80 906 i i 80 906
ekvivalenty
Emitované dluhopisy - 441 907 - 441907
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 2811 - 2811
Ovéry, _ Firjaném' Qstatm’
v tis. KC pohledavky a aktiva/ zava,zk)l/ zavavzk)l/ Celkem
ostatni aktiva v realng v nabehlg
hodnoté hodnoté
K 31.12.2022
Investice do majetkovych ucasti - 564 833 - 564 833
Obchodni a ostatni pohledavky a - 9 045 - 9 045
zalohy
Pohledavky z titulu vyplacenych zaloh - 8800 - 8800
na odkup investi¢nich akcii
Poskytnuté pajcky a tvéry - 597 378 - 597 378
Penézni prostredky a penézni 37 159 - - 37 159
ekvivalenty
Emitované dluhopisy - 432 627 - 432 627
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 4925 - 4925
5.1.1. Hierarchie redlnych hodnot
NiZe uvedena tabulka zobrazuje hierarchii realnych hodnot finan¢nich nastroj k 30.06.2023:
v tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroveri 3
Aktiva:
Investice do dcefinych spolec¢nosti - - 344764
Poskytnuté Uvéry - - 543 541
Opce na majetkové podily - - 134732
Ostatni finan¢ni aktiva - - 4277
Zavazky:
Emitované dluhopisy - - 441 907
Ostatni finan¢ni zavazky - - 2811
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje hierarchii realnych hodnot finan¢nich nastroj k 31.12.2022:

viis. KG Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3
Aktiva:

Investice do dcefinych spolec¢nosti - - 255428
Poskytnuté uvéry - - 597 378
Opce na majetkové podily - - 309 405
Ostatni financni aktiva - - 9045
Pohledavky z titulu vyplacenych zaloh na - - 8800
odkup investi¢nich akcif

Zavazky:

Emitované dluhopisy - - 432 627
Ostatni finan¢ni zavazky - - 4925

6. Dulezité Gcetni usudky a kliové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pfipravé individualni Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Podfondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zdvazk(, vynosu a
nakladd. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkuSenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady ucetnich hodnot aktiv a zdvazk(
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojl. Skute¢né vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Podfondu své odhady na nazorech
nezavislych odbornikd.

Zména v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhaduy, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdob).

Pokud ma zmeéna vliv i na ocenéni aktiv, zavazkd nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

6.1. Podfond jako investi¢ni jednotka

Podfond je Investi¢nijednotou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku. Podfond investice do majetkovych Ucéasti ocenuje jako
finanéni aktiva ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Gcasti Podfondu
nebo jeho obhospodafovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Podfondu. V ramci
skupiny sestavuje konsolidovanou ucetni zaveérku Natland Group SE; se sidlem Rohanskeé nabrezi 671/15,
Karlin, 186 00 Praha 8.

Fond napInUJe typické znaky investicni jednotky ve smyslu IFRS 10.27, tj. Fond ma:
shromazduje penézini prostfedky od vice investorl a provadi spole¢né investovani
shromazdénych penéznich prostfedkd ve prospéch investord a ddle spravuje tento majetek,
- investi¢nim cilem Fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostfedk( a majetku viozZzenych
akcionafi s tim, Ze vynosy investic fondu budou pfevazné opatfovany z dividend a urokd,
- Portfolio finanénich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.

Podfond naplnuje typickeé znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Podfond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Podfondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.
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Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.

Exit strategie

Podfond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofi vkladaji své volné
penézni prostfedky do profesionalné spravovaného Podfondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Podfondu
nerozhoduji.

Podfond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat
pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos nebo zisk z prodeje.

Podfond ma otevieny charakter umoznuijici investorim do Podfondu pribézné vstupovat i pfipadné
Podfond opoustét s tim, ze Podfond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho
ddvodu nemd Podfond v umyslu drZet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu
korespondujici zajmu investort v Podfondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti
Struktura investic se pak méni is pfihlédnutim k investicni strategii Podfondu, rizikovému profilu
Podfondu a obecné aktudlni trzni situaci.

Podfond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorll z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Podfondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Podfondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejc na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemctm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, prip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemctm vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostrednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S verejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcif cilovych spolecnosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vySe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Podfond
povazovan za investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje
v redlnych hodnotéach. Z tohoto dlivodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy shoduje s obsahem individudlni U¢etni zavérky a Podfond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zaverku.

6.2. Struktura Ucetnich vykaz(

Struktura a usporadani Ucetnich vykaz(, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Podfondu
prezentovany, vychazi ze skute¢nosti, ze Podfond je investiénim fondem kvalifikovanych investord,
emitentem investiénich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a sou¢asné podléha
urcitym pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.
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6.3. Ukazatel zisku na akcii

Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zakladni a
zfedény) a v komentafich neni obsazeno souvisejici zverejnéni. Se zakladatelskymi (ve své podstaté v
kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano. S investi¢nimi akciemi je obchodovéno, ale jsou
klasifikovany jako finanéni zédvazek a soucasné vysledek za obdobi je vnimam jako prirlistek (Ubytek)
Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

7. Fond ve smyslu ZISIF

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investiCnich akcii.

Zdasoby

Podfond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceruje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnou i vedlejSi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti
se v souladu se statutem Podfondu pfeceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho
roku, pricemz takto urCena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi
od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné hodnoty
nemovitosti. Dnem dalsiho stanoveni redlné hodnoty je i rozvahovy den.

Na vySe uvedeny majetek Podfondu jakoZto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard
IAS 2 Z&soby, nebot se jiz od samého pocatku jedna o aktiva drzend za Ucelem prodeje. Ke dni této ucetni
zavérky doslo k pfecenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro uréeni fondového kapitalu
dle § 191 odst. 1 ZISIF, kdy Podfond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zakladé § 196 zakona
240/2013 o investi¢nich spole¢nostech a skute¢nosti, podle néjz se majetek a dluhy Podfondu ocenuji
realnou hodnotou.

V souladu se statutem Podond tyto investice pro potreby vypoctu aktualni hodnoty investicnich akcif
preceni realnou hodnotou, a to vzdy k rozvahovému dni, nebo ke konci kazdého kalendarniho roku,
pricemz takto ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od rozvahového
dne, nebo od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné
hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchazejiciho datu: mimoradného ocenéni dle statutu; rozvahovému
dni; nebo k datu ocenéni ke konci ndsledujiciho kalendarniho roku).

Ocenéni na redlnou hodnotu bylo provedeno nezavislym znalcem pomoci metody trzniho porovnani.
Principem této metody je porovnani ocenovaného predmétu se stejnym nebo obdobnym predmeétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, ze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za dany predmeét
pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu. Tento metodicky predpoklad splnuji aktualizované cenové
mapy vychazejici z realizovanych prodeju.

Pro stanoveni realné hodnoty nemovitosti byly pouzity metody porovnavaci a rezidualni.

Porovnavaci metoda

Srovnavaci metoda se nejvice vyuziva k ocenéni nemovitosti v pfipadé, kdy doslo na daném trhu k prodeji
podobnych nemovitosti, nebo jsou podobné nemovitosti na tomto trhu k prodeji nabizené. Principem této
metody je porovnani ocenovaného predmeétu se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou
pri jeho prodeji. Jde tedy o to, Ze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za dany pfedmét pouze tolik, za
kolik se bézné prodava na trhu. Tento metodicky pfedpoklad splfuji aktualizované cenové mapy
vychazejici z realizovanych prodeju.
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Rezidudlni metoda

Rezidualni nebo také zbytkova hodnota se pouziva zejména, vykazuje-li pozemek potencial stavebniho
vyuziti a toto vyuziti je jiz ve vySsSim stadium pripravenosti a nehrozi zde tedy uplna zména konceptu
projektu. Nejprve se stanovi hodnota nemovitosti po jejim dokonceni. Od budouci hodnoty celé
nemovitosti se odeCtou naklady potfebné na vystavbu. Jedna se nejen o naklady stavebni, ale rovnéz
naklady na pripadné odstranéni ekologické zatéze, demolici, vypracovani projektu, poplatky a dané,
financovani vystavby atd. Na zavér se odecte obvykly zisk developera, se kterym by v pfipadé realizace
daného projektu kalkuloval. Soutasna hodnota vysledného rezidua predstavuje hodnotu pozemku
stanovenou rezidudini metodou.

Dohad na nevydané/odkoupené akcie

Administrator v breznu 2023 obdrzel zadost o odkup Prioritnich investi¢nich akcii v hodnoté 9 142 tis. K¢,
v kvétnu 1 844 tis. K¢ a Cervnu 33 839 tis. K¢. K jejich oductovani dojde po rozvahovém dni.

K 30. 06. 2023 Podfond eviduje zisk ve vysi 153 tis. K&, ktery pfipada na investi¢ni akcie, které nebyly
k datu ucetni zaverky emitovany, ale jiz maji pravo na podil na zisku. Tento zisk zvySuje hodnotu
fondového kapitalu, ktery je zékladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii, tak aby tento zisk nebyl
pfifazen pouze investordm semitovanymi akciemi nebo naopak, aby nebyl pfifazen investordm
s odkoupenymi akciemi.

Nize uvedena tabulka zohlednuje pohyb dohadnych polozek na nevydané/odkoupené akcie:

V celych jednotkdch 30/6/2023 31/12/2022
Storno vytvorené dohadné polozky v min. ucetnim obdobi -1119 -5
Vytvorena dohadna polozka k nevydanym investi¢nim akciim 0 0
Vytvorena dohadna polozky k odkoupenym investi¢nim akciim 153 1124

1119

8. Vykazovani podle segment

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci 0sobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroj a hodnoceni vykonnosti provoznich segment(, je povazovan Statutarni Feditel Spole¢nosti,
ktery prijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segment:
- Zasoby — jedna se o pronajimani a prodeje bytovych a nebytovych prostor.
- Finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty — jedna se o segment spojeny s investicemi
do dcefinych spole¢nosti
- Segment Ostatni predstavuje ostatni naklady a vynosy, které nelze pfifadit vySe uvedenym
segmentiim
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Informace o segmentech k 30.06.2023 je mozné analyzovat takto:

viis. KC Zasoby Maje:[ Iv<ove_ Ostatni Celkem
Ucasti

Trzby z prodeje bytovych jednotek 258 - - 258
Naklady na prodané bytové jednotky -5721 - - -5721
Ostatni sluzby -7 993 -7 993
Financni vynosy - - 15557 15557
Financni naklady - - -12 323 -12 323
Ostatni vynosy - - 4311 4311
Ostatni naklady - - -443 -443
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 5150 - - 5150
Tvorba rezerv -122 -122
Vynosy z podill na zisku - 56 500 - 56 500
Zmeéna realné hodnoty finanénich nastrojd - -98 774 - -98 774
Zisk pred zdanénim -313 -42 274 -1013 -43 600
Dan ze zisku 94 - 14 108
Zisk (ztréta) za obdobi prfed zménou hodnoty

cistych aktiv pfipadajicich na drzitele -219 -42 274 -999 -43 492
investicnich akcil s pravem na odkup

Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za rok - - - -
Celkovy Uplny vysledek za rok - - - -
Aktiva 15421 1023037 87146 1125604
Zavazky - 441907 4171 446 078

9. Komentare k vykazu o finanéni pozici

9.1. Finan&ni investice

K 30.06.2023
. * Zemé . Redlnd Pofizovaci . -
Spole¢nost ICO piisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
VILMOT s.r.o. 274 45 470 CR 100 % 16 276 3200 13076
ClubHouse, a.s. 278 87 847 CR 100 % 41418 17 646 23772
ClubHouse Phase Il, a.s. 28410173 CR 100 % 49 585 3200 46 385
Lipenecky statek a.s. 02572 486 CR 100 % 29 513 64 500 -34987
Rezidence Kubistova, s.r. 0. 04555791 CR 50% 13164 31515 -18 351
BP Veleslavin, a. s. 27393283 CR 100 % 60 856 9000 51 856
Harfa, s. r. 0. 250 60 341 CR 100 % 120 311 40968 79343
PALIVA JS, s.r.0. 26380811 CR 100 % 13 641 0 13 641
Project Company Alfa, a. s. 26484773 Opce 134732 50 000 84732
__-
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K 31.12.2022

Spole¢nost ICO pﬂs%)(ta)rgrﬁ Podil hggﬁgg Pol,?ozgr\]/gg Precenéni
VILMOT s.r.o. 274 45 470 CR 100 % 17 056 3200 13856
ClubHouse, a.s. 278 87 847 CR 100 % 42 804 17 646 25128
ClubHouse Phase I, a.s. 28410173 CR 100 % 67 008 3200 63 808
Lipenecky statek a.s. 02572 486 CR 100 % 35698 64 500 -28 802
Rezidence Kubistova, s.r.0. 04555 791 CR  50% 14017 31515 -17 498
BP Veleslavin, a. s. 27393283 CR 100% 63 034 9000 54 034
Harfa, s.r. 0. 250 60 341 CR  Opce 179 632 40 000 139 632
PALIVA JS, s.r.0. 26380811 CR 100 % 15811 0 15811
Project Company Alfa, a. s. 26484773 Opce 129773 50 000 79773

__-

Financni investice byly k 30. 6. 2023 ocenény na realnou hodnotu na zakladé posudku zpracovaného
administratorem. Redlna hodnota finanénich investic byla stanovena pomoci metody substancni
hodnoty, ktera nejlépe odpovida aktivim spole¢nosti a pfedmétu jejich ¢innosti.

V lednu 2023 doslo k uplatnéni nakupni opce na 100% podil ve spole¢nosti Harfa s.r.o.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyby finan¢nich investic za sledované obdobi:

vitis. K¢ 1/2023-6/2023 1/2022-6/2022
Pocatecni stav 564 833 391677
Nakup finaneni aktiv 968 3346
Prodej finanénich aktiv - -
Zmeéna realné hodnoty do zisku nebo ztraty -86 305 43 537

9.2. Poskytnuté uvéry

Poskytnuté Uvéry jsou vykazany jako finanéni aktiva zejména dlouhodobého charakteru, kterd nejsou
nabizena na aktivnim trhu, pfinaseji pevné a proménlivé platby. Tyto pdjcky a uvéry jsou evidovany ve vysi

nesplacené jistiny vCetné Casove rozliSeného uroku, coz predstavuje jejich redalnou hodnotu.

Dlouhodobé

viis. K¢

Uvéry a plijéky poskytnuté spfiznénym strandm

Uvéry a plijéky poskytnuté tfetim strandm

Z toho: jistina
nabéhlé uroky
reklasifikace realné hodnoty

30/06/2023 31/12/2022
352 395 439 820

: 15992

320 554 410 835
51024 28985
19183 15992



Natland nemovitostni podfond
Mezitimni Ucetni zavérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. &ervna 2023
(v tisicich K¢)

Kratkodobé
viis. KC 30/06/2023 31/12/2022
Uvéry a pljcky poskytnuté spiiznénym stranam 191 146 173 550
Uvéry a pljcky poskytnuté tietim stranam - -
Z toho: jistina 175721 146 666

nabehlé uroky 15425 26 744
reklasifikace realné hodnoty - -

9.3. Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceruje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim a vypUjéni naklady vynaloZzené na vystavbu
nemovitosti.

viis. KG 30/06/2023 31/12/2022
Brutto hodnota zasob 30 537 31535
Opravna polozka k zasobam -15116 -20 266
Netto hodnota zasob 15421 11269
viis. KG 30/06/2023 31/12/2022
Pozemky 4414 4296
Nemovitosti ve vystavbeé 10613 6 389
Nemovitosti dokoncené a urcené k prodeji - 190
Ostatni nemovitosti 394 394
Poskytnuté zalohy na porizeni zasob - -
9.4. Obchodni a jiné pohledavky
viis. KG 30/06/2023 31/12/2022
Odbératelé - -
Poskytnuté zalohy 57 61
Ostatni pohledavky - 8984
Pohledavky za statem 4220 -

Pohledavky za statem k 30.6.2023 jsou tvofeny zalohami na dan z pfijmd pravnickych osob ve vysi 3 569
tis. K& a nadmérnymi odpocty DPH ve vysi 633 tis. KE.

9.5. Pohledavky a zavazky z titulu dané z pfijmu
Za obdobi 1. 1. 2023 — 30. 06. 2023 Podfond nehradil zélohy na dan z pfijmU pravnickych osob.
Zaobdobi 1. 7. 2022 — 31. 12. 2022 Podfond uhradil zalohy na daf z pfijmU pravnickych osob ve vysi 3

569 tis. K&. Zaplacené zalohy byly poniZzeny o vytvofenou rezervu na daf z pfijmu pravnickych osob, ve
vysSi 1 002 tis. Ké.
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9.6. Naklady pfristich obdobi

viis. K¢ 30/06/2023 31/12/2022
Naklady priStich obdobf 220 224

Néklady pistich obdobi celkem 224

Naklady pristich obdobi predstavuji predevsim naklady na pojisténi, dan z nemovitych véci, odménu za
umisténi dluhopist apod.

9.7.Penize
Podfond neeviduje 7zadné penézni ekvivalenty a vétsina finan¢nich prostfedkl je drzena na bankovnich

Ucétech, pficemz zUstatek je pIné disponibilni pro vyuziti Podfondem. Celkovy stav penéznich prostfedkd
ke dni 30.06.2023 ¢ini 80 906 tis. K& (31.12.2022: 37 159 tis. K&).

9.8. Obchodni a jiné zavazky

Fond rozdéluje obchodni a jiné zavazky na kratkodobé a dlouhodobé podle jejich splatnosti.
Kratkodobymi zavazky jsou zavazky splatné do 12 mésicu.

Kratkodobé
viis. KG 30/06/2023 31/12/2022
Dodavatelé 2 468 3943
Prijaté zalohy na byty - 248
Zadrzné 259 259
Zavazky vUici statu - 393
Dohadné ucty pasivni 84 64
Ostatni zavazky 18

Obchodni a jiné kratkodobé zavazky celkem 2811 4925

9.9. Emitované dluhopisy

V roce 2019 doslo k emisi dluhopist v objemu 450 000 tis. K¢ se splatnosti v roce 2024. Dluhopisy nesou
pevny Urokovy vynos 5,47 % p. a. splatny pololetné zpétné. Datum emise DluhopisUl bylo stanoveno na 15.
kvétna 2019. Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopist Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazové k 27.
kvétna 2024.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jejich jmenovité hodnoty ke dni splatnosti dluhopistl a
pravo na vynos z Dluhopis(, ktery je vyplacen zpétné za pfislusné pololeti. S Dluhopisy je dale spojeno
pravo Vlastnikd Dluhopist zadat predcasné splaceni Dluhopisl v pfipadech, které jsou povazovany za
pfipadech neplnéni povinnosti Emisnimi podminkami. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Ucastnit se a
hlasovat na schizich Vlastnikd Dluhopist v pfipadech, kdy je takova schlize svoldna v souladu se
Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z DluhopisUl jsou v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist, dale zajistény
zastavnim pravem prvniho poradi k nize specifikovanym zakladatelskym a investicnim akciim Emitenta
ve vlastnictvi spolecnosti NATLAND Group, SE.

Centralni depozitaf cennych papir(, a.s. pfidélil Dluhopisdm ISIN CZ0003521643.

Emitované dluhopisy jsou rozdéleny dle splatnosti na kratkodobou a dlouhodobou ¢ast. Kratkodobou ¢ast
predstavuji splatné uroky, které budou vyplaceny v nasledujicich 12 mésicich.
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viis. KG 30/06/2023 31/12/2022
Emitované dluhopisy — jistina 45000 446 721
Emitované dluhopisy — precenéni -10 350 -16 350
Emitované dluhopisy — nabéhly urok 2257 2256
z toho:
dlouhodobd ¢ast dluhopist - 430 371
kratkodoba ¢ast dluhopist 441 907 2256
9.10. Tvorba rezerv

Za sledované obdobi doslo k rozpusténi vytvorenych rezerv a vytvoreni novych rezerv na ocenéni majetku
Podfondu a audit ve vysi 1 360 tis. K¢ (31.12.2022: 1 238 tis. K&).

9.11. Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup

Administrator v breznu 2023 obdrzel zadost o odkup Prioritnich investi¢nich akcii v hodnoté 9 142 tis. K¢,
v kvétnu 1 844 tis. K¢ a Cervnu 33 839 tis. KC. K jejich oductovani dojde po rozvahovém dni.

Nize uvedena tabulka zobrazuje hodnoty investicnich akci a vyvoj jejich poc¢tu za sledované obdobi:

V celych jednotkdch 30/06/2023 31/12/2022
Hodnota investi¢ni akcie PIA 170,6942 165,4534
Hodnota investi¢ni akcie VIA 211,2807 230,1878
Pocet investi¢nich akcii PIA na za¢atku obdobi 1409 563 1436078
Pocet emitovanych investi¢nich akcii PIA v pribéhu obdobf - 1249
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v pridbéhu obdobi -451 911 -27 764
Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi 957 652 1409 563
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 2 480 000 2 480 000

Pocet emitovanych investi¢nich akcii VIA v pribéhu obdobf - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v pribéhu obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii VIA na konci obdobi 2480 000 2 480 000
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10. Komentére k vykazu o Uplném vysledku

10.7. Zisk z prodeje bytovych jednotek

vitis. K¢ 1/2023-6/2023 1/2022-6/2022
Trzby z prodeje bytovych jednotek 258 595
Naklady na prodané bytove jednotky -5721 -2151

10.2. Ostatni sluzby

Celkové naklady na ostatni sluzby jsou ve vysi 0 tis. K. Tyto sluzby jsou definovany v tabulce nize.

vitis. K¢ 1/2023-6/2023 1/2022-6/2022
Nak'lady na odmeény statutarniho 698 085
auditu
z toho:

= r/wgklatjy na povinny audit 698 085

Ucetni zaverky

Pravni a notarské sluzby 434
Odmeéna za vykon
obhospodarovani/administrace 1580 1534
Sluzby depozitare 300 240
Ostatni naklady 846 542
Poradenské a konzulta¢ni sluzby 3975 3975
Dané a poplatky 72 45
Opravy a Udrzba majetku 28 113
Propagace a reklama 22 16
Znalecké posudky 472 1049

Uplata za vykon &innosti Obhospodarovatele za srovnatelné obdobi, kterou vykonava spoleénost AVANT
investi¢ni spolecnost, a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce

individualniho statutarniho organu akciové spole¢nosti.

Podfond platil poplatek depozitafi za kazdy zapocaty mésic v souladu s depozitarfskou smlouvou, ktera

v daném Ucetnim obdobi vykondvala Ceské sporitelna a.s.

Ostatni naklady podfondu tvofily zejména naklady na sluzby vedeni Uc¢etnictvi, vedeni evidence emise,

odmeéna za spravu dluhopist atp.

10.3. Finan&ni vynosy a naklady

vitis. K¢ 1/2023-6/2023
Finan&ni vynosy 15557
Urokové vynosy — spfiznéné strany 14313
Urokové vynosy — tfeti strany 1244
Finan¢ni néklady -12 323
Urokové naklady — tfeti strany -2993
Urokové naklady — dluhopisy 9314
Ostatni finan¢ni naklady -16

1/2022-6/2022
16 897

15397

1500

-13 423

-2994

-9314

-1115

3234 3474
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Za sledované obdobi podfond eviduje ostatni finanéni naklady plynouci z bankovni poplatkd ve vysi 16 tis.
Ke.

Za srovnatelné obdobi podfond eviduje ostatni finanéni naklady plynouci se zavedenim nové metodiky
uctovani a ocenovani majetkovych Ucasti ve vysi 1 115 tis. K¢.

10.4. Ostatni vynosy a naklady

viis. KC 1/2023-6/2023 1/2022-6/2022
Ostatni vynosy 4311 2
Ostatni provozni vynosy 4311 2
Ostatni naklady -443 -1 208
Vyuctovani sluzeb -2 -347
Sprdva objektd - -85
Pokuty a sankce - -46
Ostatni provozni naklady -447 -730

-3 868 -1 206

Ostatni provozni vynosy Podfondu ve sledovaném obdobi pfedstavuji poplatek za pred¢asny odkup
investi¢nich akcii ve vysi 4311 tis. K. Ostatni provozni vynosy Podfondu ve srovnatelném obdobi
predstavovaly najemné a zaokrouhleni v celkoveé vysi 2 tis. K¢.

Ostatni provozni naklady Podfondu ve sledovaném obdobi pfedstavuji pfedevsim naklady na vyporadaci
koeficient DPH ve vysi 375 tis., ndklady na pojistné ve vysi 12 tis. K& a urok z prodleni ve vysi 54 tis. K&.
Ostatni provozni naklady Podfondu ve srovnatelném obdobi pfedstavuji predevsim néaklady na vyporadaci
koeficient DPH ve vysSi 386 tis. K&, naklady na zfizeni sluzebnosti projektu Sedmikraska ve vysi 34 tis. K¢,
naklady na pojistné ve vysi 8 tis. KC a naklady na dar ve vysi 302 tis. KC.

10.5. Ztrata ze snizeni hodnoty aktiv
vitis. K¢ 1/2023-6/2023 1/2022-6/2022
Zisk/ztrata ze snizeni hodnoty aktiv 5150 -3 244

5150 -3 244

K datu mezitimni Ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu. Ke konci
sledovaného obdobi doslo k rozpusténi ¢asti opravné polozky k zasobam, ktera byla vytvorena v minulych
letech.

10.6. Tvorba rezerv

Za sledované obdobi byly natvoreny rezervy ve vysi 1 360 tis. K¢ (za srovnatelné obdobi ve vysi 1 238 tis.
Ke).

10.7. Vynosy z podill na zisku

Ve sledovaném obdobi byly Podfondu vyplaceny podily na zisku v celkové vysi 56 500 tis. K&. Tyto
dividendy plynuly ve vysi 50 000 tis. K¢ ze spole¢nosti Harfa s.r.o. a ve vysi 6 500 ze spole¢nosti Lipenecky
statek a.s.

Ve srovnatelném obdobi byl Fondu’ vyplacen podil na zisku v celkové vysi 17 000 tis. K& plynouci ze
spolecnosti Lipenecky statek a.s.

7Kedni 1.7.2022 doslo rozhodnutim valné hromady Fondu k vyélenéni veskerého majetku a dluh(
investi¢ni ¢asti Fondu do Podfondu, tzn. Podfond je v tomto smyslu povazovan za pravniho nastupce
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10.8. Zmeéna realné hodnoty finan¢nich nastroj

Vzhledem k tomu, Ze Podfond oceniuje své investice jako financnich aktiva a zavazky v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty, jsou ocenovaci rozdily z pfecenéni obchodnich podild, opci, pohledavek a emitovanych
dluhopisll zahrnuté do Uplného vysledku hospodareni.

Nize uvedena tabulka zobrazuje vliv zmeény realné hodnoty do uplného vysledku hospodareni:

viis. K¢ Finanéni nastroj
VILMOT s.r.o. majetkova Ucast
ClubHouse, a.s. majetkova Ucast
ClubHouse Phase I, majetkova Ucast
a.s.

Lipenecky statek a.s. majetkova Ucast
Rezidence Kubistova, majetkova Ucast
S.T.0.

BP Veleslavin, a. s. majetkova Ucast
PALIVA JS, s.r.o. majetkova ucast
Harfa, s. r. 0. majetkova ucast
Project Company Alfa, opce
a.s.

TISOVERA s.1.0. majetkova ucast

Kratkodoba a
dlouhodoba aktiva
dluhovy finan¢ni

Poskytnuté pujcky

Emitované dluhopisy

zavazek

1/2023-6/2023 1/2022-6/2022
-780 2236
-1386 10 222
-17 423 18 502
6185 -44. 412
-853 3572
2178 3822
2170 125
-60 289 24 089
4959 19 743

- 5638

3191 3645
-9278 21301

| Celkem | 98774 68 483

10.9. Dané z pfijmu

Splatna dan je kalkulovana z danového zisku Podfondu, ktery je zdafiovan danovou sazbou ve vysi 5 %,
jelikoz Podfond splriuje definici zakladniho investi¢niho fondu ve smyslu § 17b zakona ¢. 586/1992 Sb., o
danich z prijm, ve znéni pozdéjsich predpist. Odlozend dan vychdzi z rozdild mezi CZ GAAP a IFRS, ktery
je zdanovan danovou sazbou ve vySi 5 % s ohledem na pfedpoklad, Ze Podfond v dobé splatnosti dané

bude zéakladnim investiénim fondem.

Splatna dar bézného roku

v tis. K¢

Zisk pred zdanéni dle IFRS

Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodafskym
vysledkem

Zisk pred zdanénim dle CAS

Uprava dafového zékladu — ¢astky zvysujici VH
Uprava dafového zékladu — &astky snizujici VH
Danoveé odpisy

Danovy zaklad

Uplatnéna danova ztrata

Danovy zaklad po odectu ztraty

Splatna dan z pfijma ve vysi 5 %

Dan z pFijm{

investi¢ni ¢asti Fondu.

1/2023-6/2023 1/2022-6/2022
-43 600 -73 924

151176 20024

-28 464 -53 900

108 202 26919

56 500 97 803

23238 -124 784

23238 -

1162 -

1162 |
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Pohyby vedouci k odlozené dani

viis. KC 1/2023-6/2023 1/2022-6/2022
Snizeni hodnoty zasob — opravna polozka -15116 -20 024
ZvySeni pofizovaci hodnoty zasob o vypUjéni 3 8
naklady

Hodnota vytvorenych rezerv - -
Snizeni redIné hodnoty dluhopist o transakéni

, y . 21583 4371
naklady a preceneéni
Precenéni pohledavek -21 897 -
Zaklad pro vypocet odlozené dané -34 852 -15 645
Odlozena dan 5 % -1743 -782
Celkem odlozend dari -1743 -782
Z(statek odlozené dané z minulého roku -1 649 -1 290

Odloger,la dan k zauctovani do nakladu 94 508
aktudlniho roku

Fond ke konci sledovaného obdobi nevykazuje odlozenou danovou pohledavku, ani odlozeny danovy
zavazek.

Dan ze zisku vykdzana ve vysledku hospodafeni

v tis. KC 1/2023-6/2023 1/2022-6/2022
Splatna dan bézného roku zuc¢tovana
do nakladu
Odlovzvenfa dan zauc¢tovana do nakladd 94 508
v béZném roce

508

11. Transakce se spfiznénymi osobami

V uplynulém pololeti nedoslo k zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119 odst. 2
pism. d) bod 2 ZPKT.

Pohledavky Zavazky Vztah PoDiS
Spojend osoba | k 30/06/2023 | k 30/06/2023 P Hodnota transakce
k emitentovi | transakce
v tis. KC v tis. KC

ClubHouse, a.s. jako

dcefiny I . c
. Smlouvao  uvérovany obdrzel od
ClubHouse, a.s. podnik I A
. 40 415 - uvéru ze dne UcCetni jednotky
ICO: 278 87 847 ucetni PN
jednotky 10.7.2019  uvérovy ramec do
J wée 31.097.000 K&,
deefiny VILMOT s.r.o. jako
cerny Smlouvao  uvérovany obdrzel od
VILMOT s.r.0. podnik > jverovany
. 53 560 - uvéru ze dne UcCetni jednotky
ICO: 274 45 470 ucetni PN
jednotky 10.7.2019  uvérovy ramec do
J wée 41.212.000 K¢,
Nermin Nowak
deefiny Smlouva o  postoupil na ucetni
Rezidence odniky postoupeni  jednotku pohledavky
Kubistova, s. . 31752 - hoani pohledavek  za Rezidence
ucetni s
0. . ze dne Kubistova, s. 1. 0.
jednotky

30.1.2020 v uhrnné vysi
28.800.000 Ke.
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BP Veleslavin,
a.s.

Rezidence
Kubistova, s.r.o.

VILMOT, s.r.o.

Paliva JS, s.r.o.

Natland
Management,
S.r.o.

ClubHouse, a.s.

ClubHouse
Phase Il, a.s.

BP Veleslavin,
a.s.

Paliva JS, s.r.o.

Natland Group,
SE

TISOVERA,
S.r.o.

7285

10735

43 607

20385

698

68 830

5264

4048

127 154

2185

dcefiny

_ podnik

ucetnf
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetnf
jednotky

dcefiny
podnik
ucetnf
jednotky
sestersky
podnik
ucetnf
jednotky
dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

matersky
podnik
ucetni
jednotky

sestersky
podnik
ucetni
jednotky

Smlouva o
dvéru ze dne
18.2.2020

Smlouva o
Uvéru ze dne
22.4.2020

Smlouva o
Uvéru ze dne
24.5.2021

Smlouva o
Uvéru ze dne
21.4.2021

Transakce
z obchodnic
h vztaht

Smlouva o
dvéru ze dne
6.5.2022

Smlouva o
dvéru ze dne
31.8.2021

Smlouva o
dvéru ze dne
20.5.2022

Smlouva o
dvéru ze dne
6.5.2022

Smlouva o
Uvéru ze dne
12.12.2019

Smlouva o
Uvéru ze dne
03.02.2022

BP Veleslavin, a.s. jako
uverovany obdrzel od
ucetni jednotky
uverovy ramec do
vySe 5.000.000 K¢.
Rezidence Kubistova,
s.r.o. jako Uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vyse
5.000.000 K.
VILMOT, s.r.o. jako
uvérovany obdrzel od
Ucetni jednotky
uvérovy ramec do
vyse 10.000.000 K¢.
paliva JS, s.r.o. jako
uvérovany obdrzel od
Ucetni jednotky
uvérovy ramec do
vySe 17.500.000 K¢.
Transakce

z obchodnich vztah(
za sledované obdobi
ve vy§i 3974 850 K¢
ClubHouse, a.s. jako
uvérovany obdrzel od
ucetni jednotky
uverovy ramec do
vySe 5.000.000 K¢.
ClubHouse Phase I,
a.s. jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky uverovy
ramec do vyse
100.000.000 Ke.

BP Veleslavin, a.s. jako
uverovany obdrzel od
ucetni jednotky
uverovy ramec do
vySe 20.000.000 Ke.
Paliva JS, s.r.o. jako
uverovany obdrzel od
ucetni jednotky
uverovy ramec do
vySe 5.000.000 K¢.
Natland Group, SE
jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vyse
120.000.000 K¢.

TISOVERA, s.r.o. jako
uvérovany obdrzel od

Ucetni jednotky
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uverovy ramec do
vySe 157.000.000 K¢

TISOVERA, s.r.0. jako

TISOVERA ;2?:;[5@ Smlouvao  uvérovany obdrzel od
Sro ' 15428 " udetni uvéru ze dne Qé?tnfjgdpotky
o ednotk 25.06.2022  uvérovy ramec do
J y vyée 40.000.000 K&
sestersky TlSVOVERA,’ s.r.o;jako
TISOVERA podnik Smlouva o Uvérovany obdrzel od
Sro ' 131378 " Udetni uvéru ze dne UcCetni jednotky
o . 20.09.2019  uvérovy ramec do
jednotky

vySe 112.000.000 K&

12.0dmeény klicového vedeni

Fond nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku
jsou dusledkem pracovnich vztahl uzavienych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly z Fondu vyplaceny zadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢lendim organd
spolecnosti — pfedstavenstvu a dozor¢i radé.

13. Rizeni rizik

Cinnost Podfondu je vystavena riiznym finanénim rizikdim, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
meénového rizika a cenového rizika);

e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Podfond je rovnéz vystaven provoznim rizikiim, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papir(l drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni rdmec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirt drzenych custodianem,
v pfipadé jeho selhani mize byt schopnost Podfondu prevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie fizeni rizik Podfondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je
Podfond vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Podfondu.

Rizeni téchto a dalich nize popsanych rizik provadi Investiéni spole¢nost podle pravidel stanovenych
statutem Podfondu a schvalenych pfedstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz
i pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvéroveé riziko, meénove riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finan¢nich ndstrojl a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu,
resp. Podfondu je strategie fizeni rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni
portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Podfondu pfijaty systém limitQ pro
jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskutecnénim transakce obhospodafovatel vyhotovuje analyzu
ekonomické vyhodnosti transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spole¢nost s pfedchozim
stanoviskem investi¢niho vyboru. Investi¢ni vybor se sklada ze tfi ¢lend, pficemz jeden ¢len je volen na
navrh predsedy predstavenstva Investicni spolecnosti a ostatni ¢lenové jsou voleni na spolecny navrh
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v§ech akcionafl vlastnicich zakladatelské akcie Fondu. Obhospodafovatel vyhodnocuije rizika pfed a po
uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti
operac¢niho rizika. Rizika, jimz je jméni Podfondu vystaveno z dlvodu aktivit obhospodarfovatele pfi
realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Podfondu. V
prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni
¢i v definici investi¢nich limitd ve statutu Podfondu.

VyuZzitim pakového efektu a pdjcek mize Podfond zvysit expozici Podfondu vici témto rizikiim, coz mize
také zvysit potencialni vynosy, kterych mize Podfond doséhnout. Investi¢ni spole¢nost tyto expozice Fidi
souc¢asné. Podfond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto
nastrojl. Tyto limity zahrnuji moznost pljcky az do maximalni vyse 300% Cistych aktiv pfipadajicich na
drZitele investi¢nich akcii s mozZnosti zpétného odkupu. Splatnost téchto puj¢ek nesmi pfesahnout 20 let.
Statutem Podfondu je pfi poskytovani uvérl z majetku Podfondu poZadovano poskytnuti pfiméreného
zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Podfond Uc¢ast umoznujici tuto osobu ovladat.
Podfond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajiSténa danova uznatelnost souvisejicich urokovych
nakladd.

Podfond pouziva rlizné metody k mé&feni a fizeni rliznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

13.7. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Podfond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Pz/iia Protistrana Hodnota Koncentrace

B&zné ucty kreditni  Raiffeisenbank a.s. 80 230 7,13%
B&zné ucty kreditni  Ceska spofitelna, a.s. 670 0,06%
B&zné ucty kreditni  Pokladna 0,00%
Obchodni podily trzni VILMOT s.r.o. 16276 1,45%
Obchodni podily trzni ClubHouse, a.s. 41418 3,68%
Obchodni podily trani g';bHouse Phase |l 49 585 4.41%
Obchodni podily trzni Lipenecky statek a.s. 29513 2,62%
Obchodni podily trani fifidence Kubistova, s. 13164 117%
Obchodni podily trzni BP Veleslavin, a. s. 60 856 541%
Obchodni podily trzni Harfa, s. r. 0. 120 311 10,69%
Obchodni podily trzni PALIVA JS, s.r.o. 13 641 1,21%
Obchodni podily trzni PrOjeCt Company Alfa, 134732 11.97%

Obchodni podily 479 496 42,60%
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kreditni

Uvéry ) . ClubHouse, a.s. 40 415 3,59%
urokoveé
Uvéry kreditni, 1 MOT sr0. 97 167 8,63%
urokoveé
Uvéry kreditni, -\ otland Group SE 127 154 11,30%
urokové
Uvéry lfredr[m; ClubHouse Phase I, 60 528 6,18%
urokové a.s.
Uvéry kreditni, - pp Veleslavin, as. 12 550 111%
urokové
Uvéry lfredr[m; Rezidence Kubistova 45207 4,02%
urokové  s.r.o.
Uvéry kreditni, - 5a11va S, sro. 24 432 2,17%
urokové
Uvéry kreditni, - 1150vERA, sro. 127 094 11,29%
urokoveé
Nemovitosti trzni 15421 1,37%
Obchodni a jiné pohledavky  kreditni - 4277 0,38%
Ostatni kreditni - 1963 0,77%

Celkovy soucet 1125604 100,00%

Podfond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice (napf. bézné Ucty, akcie, dluhopisy, obchodni
podily, poskytnuté tvéry, nemovitosti, obchodni pohledavky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou
charakteristicka urcita rizika, jejichz koncentraci Podfond vycisluje jako podil sou¢tu téetni hodnoty vSech
aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé aktiv Podfondu.

13.2. |dentifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku
Podfondu
13.3.1. Trzni riziko (stuper vystaveni Podfondu riziku: stfednf)

Trzniriziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Podfondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastroji v majetku
Podfondu. Podfond mdze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyvi na financnich trzich
a zvySené volatility utrpét znacné ekonomickeé ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * Ztrdta  Vlastni kapitél/CAl
parametr

riziko ceny obchodnich podill 479496 * 15 % 71924

riziko ceny nemovitosti 15421 *15% 2313

urokové riziko uverd 543 541*1 % 5435

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
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Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmeény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podiltl — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol
riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena pfecenéni smérem dol(
urokové riziko Uveért — parametr je vyjadfeny v % a znamena vliv poklesu ceny

13.3.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vCasné a pfiméerené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv urcenych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku
Podfondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti &i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku
Podfondu, do penéznich prostfedk’ mize byt potom urcita transakce zatizena dodateénymi transakénimi
naklady nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pripadné pouze za cenu realizace ztraty z
vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem
vymezeného zplsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedkd v majetku
Podfondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych financnich zavazk Podfondu (v tis. K&):

Vézeny
pramér .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nad 1 azle? Nad 5 let Celkem
urokové
sazby
Zdavazky z dluhovych cennych papir( 5,47 441 907 0 0 441 907
Ostatni pasiva 0 4171 0 0 4171
Cista aktiva pripadajici na drzitele 0 679 526 0 679 526

investi¢nich akcu

T B [ W K L=

Podfond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zdvazk( vici nespriznénym subjektlim a
tyto povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Uc¢ely se Podfond snazi udrzovat dostatecny objem
penéz a penéznich ekvivalentd, fidit splatnost zavazkd se splatnosti pohleddvek. Minimalni objem
likvidnich prostredkd, které Podfond musi udrzovat na svych bankovnich Uctech je zakotven ve Statutu
Podfondu.

13.3.3. Uvérové riziko (stuperi vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko vzniku ztraty Podfondu v pripadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkim, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Podfondu plyne zejména:

z Uvérl a zapujcek poskytnutych Podfondem;
z pohledavek postoupenych na Podfond;
z obchodnich pohledavek;

[ ]
[ ]
[ ]
e penéznich prostfedkd ulozenych u bank.
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Uvérové riziko z Uvér( a zapUjéek poskytnutych Podfondem a z pohleddvek postoupenych na Podfond je
snizovano provefovanim dluznikG v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
oddélenim Fizeni rizik Investiéni spoleénosti jako obhospodafovatele Podfondu a prebiranim externiho
ratingu dluznik(l stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investi¢ni spole¢nost jako obhospodarovatel Podfondu vyuziva k fizeni Uvérovych rizik,
mohou byt nepfesné a neuplné. | kdyz Investiéni spole¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Podfonduy,
které povazuje z pohledu Uvérového rizika za duilezité, mize se stat, Ze riziko Upadku dluznika muze
vzniknout v dlsledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (napfiklad podvody).
Investi¢ni spole¢nosti mizZe také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Gvérového a
obchodniho rizika protistrany.

VysSe jistiny Uvérl poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopislim vydanym jedinym emitentem by neméla pfekrocit 95% hodnoty aktiv Podfondu.

Ugetni hodnota finanénich aktiv ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi
odhad maximalni expozice Podfondu viéi vérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohleddvky  Bé&zné sty Ostatni Celkem
Standardni 543 541 4277 80906 1963 630 687
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Prfesmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratové 0 0

0 0 0
Celkem k 30. éervnu 543 541 4277 80 906 1963 630 687

Stav obchodnich pohledavek Podfondu je pribézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich Uctech jsou ulozeny u Raiffeisenbank a.s., a Ceské sporitelny, a. s.,
které jsou regulovanym bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedk je
tak zanedbatelné.

13.34. Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond Gc¢ast (stuper
vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost mize byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mUze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v pfislusné spole¢nosti ¢i jeho upinému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp.
Nemoznosti prodeje Ucasti v takové

13.3.5. Ménové riziko (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Ménové riziko spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Podfond mUZe drzet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize
stoupat nebo klesat v disledku zmén ménovych kurzl. Nepriznivé pohyby ménovych kurzd mohou mit
za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funké&ni ménou Podfondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné meéng, je prepoditana,
stejné tak jsou prepoditavany zlstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. Disledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztréta).
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Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Podfondu k 30. 6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Pohledavky za bankami 80 906 80 906
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 543 541 543 541
Ucasti 479 496 479 496
Ostatni aktiva 21661 21661

Celkem k 30. ¢ervnu 1125604 1125604

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni pasiva Podfondu k 30.6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Zdavazky z dluhovych cennych papir( 441 907 441907
Ostatni pasiva 4171 4171
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii celkem 679 526 679 526

Celkem k 30. Cervnu 1125604 1125604

Expozice Podfondu na ménové riziko je nulova.

13.3.6. Urokové riziko (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Podfond je vystaven trokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci ¢istého urokového vynosu a
hodnoty finan¢niho aktiva v disledku pohybu trznich urokovych mér. Podfond se vystavuje Ucinkim
kolisani prevladajici Urovné trznich urokovych sazeb na realnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich
tokd.

13.3.7. Riziko koncentrace (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Koncentrace pozic mize Podfond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomickeé a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé.

13.3.8. Riziko zvolené skladby majetku Podfondu (stupen vystaveni
Podfondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Podfondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpeéné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Podfondu mize Obhospodarovatelem zvolend skladba majetku
vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu rlstu hodnoty majetku Podfondu ve srovnani s jinymi
investicnimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili. Soucasné, zejména potom v pocatku existence
Podfondu, mohou jednotliva aktiva Podfondu pfedstavovat znac¢ny podil na celkovém majetku Podfondu,
a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva maze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve
Podfondu.

13.3.9. Riziko refinancovani Gvérd (stupern vystaveni Podfondu riziku:
nizky)

Rizika spojena s refinancovanim uveérl prijatych na ucet Podfondu nebo Nemovitostnich spoleénosti &i
jinych spolec¢nosti, jejichZz podily tvori souc¢ast majetku Podfondu, spocivajici v tom, Zze Podfond nebo
prislusna spolecnost muze celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dal$im financovanim
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(at jiz ve formé Uveéry, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich nez jsou stavajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

13.3.10. Riziko nadmeérného vyuZivani pakového efektu Podfondem
(stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitélu pro dosahovani
investi¢nich cild Podfondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Podfondu na
hodnotu Investicnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty.
Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Podfond mdze vyuzivat ve statutu
Podfondu.

13.3.11. Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi
vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Podfondu znalcem, kdy v disledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Podfondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku
Podfondu po prodeji takové majetkové hodnoty.

13.3.12. Riziko jinych pravnich vad (stuperi vystaveni Podfondu riziku:
nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mdze snizit v dUsledku
pravnich vad aktiv nabytych do majetku Podfondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava
treti osoby, vécného bremene, najemniho vztahu, resp. Predkupniho prava.

13.3.13. Operachni riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného
opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim
osoby, kterd ma v uschové nebo jiném opatrovani majetek Podfondu nebo Investiéni akcie.

Podfond ¢eli mnozstvi provoznich rizik, veetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich
technologiich a telekomunikaéni infrastrukture. Podfond je zdavisly na finanénich, Ucetnich a jinych
systémech zpracovani dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mize byt negativné
ovlivnéna radou problémd, jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni ddlezitych IT
systémda, utoky podcitacovych hacker(, pocitacovych virl, teroristické utoky, a jiné. Podfond tak m(ze
utrpét vyznamné financéni ztraty, nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulacénim zdsahlm a poskozeni
reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které mize vzniknout v dlsledku chyby pfi realizaci,
konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko mlze vzniknout u transakci, které nebyly radné
zaznamenany nebo vyucétovany; regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a ocekava se jejich dalsi
rist.

Podfond mdze utrpét ztraty v dUsledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spole¢nosti jako
obhospodarovatele Podfondu ¢&i ¢lena orgdni Podfond. Podnikdni Podfondu je vystaveno riziku
nedodrzeni stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancd
Investic¢ni spole¢nosti ¢i ¢lend organt Podfondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému
poskozeni dobrého jména nebo k finanénim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a
opatreni, ktera Podfond a Investi¢ni spolecnost pfijima za ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti,
nemusi byt vzdy efektivni.
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13.3.14. Riziko potenciélniho stfetu zajm (stupen vystaveni Podfondu
riziku: nizky)

Potencialni stfet zajmU mezi drziteli investi¢nich akcii Podfondu a zakladateli Podfondu. V budoucnosti
nelze vyloucit zmény strategie Podfondu tak, Zze néktery ze zakladatelll zacne podnikat kroky (fuze,
transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch
zakladatele jako takového spiSe nez ve prospéch Podfondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na
finan¢ni a ekonomickou situaci Podfondu, jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investi¢nich akcii.
AVANT IS ma nastaveny postupy pro identifikaci a fizeni stfetu zajm{ ¢imz se potencidlni riziko
minimalizuje.

13.3.15. Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stuperi vystaveni
Podfondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s porizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi Podfondu, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Podfondu, zejména zavedeni &i
zvyseni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany pfislusnych organt verejné spravy.

13.3.16. Riziko vyporadani (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Podfondu, jejichz podily tvofi soucast
majetku Podfondu, mlze byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym
povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

13.3.17. Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného
opatrovani (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek Podfondu v Uschové a existuje tedy riziko
ztraty majetku Podfondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt zapfiinéna
insolventnosti, nedbalosti nebo Umyslnym jednanim osoby, kterd ma majetek Podfondu v Uschové nebo
jiném opatrovani.

13.3.18. Riziko vyplyvajici z omezené Einnosti depozitare (stupen vystaveni
Podfondu riziku: nizky)

Rozsah kontroly Podfondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana
pfimo investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

13.3.19. Riziko zruseni Podfondu (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)
Podfond mUze byt ze zdkonem stanovenych divodud zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

CNB m(ze rozhodnout o vymazu Podfondu ze seznamu investi¢nich fond(, napt. v pfipadé, kdy Podfond
nema déle nez tfi mésice depozitare.

Dale mlze byt Podfond zrusen napfiklad z divodu Zadosti o vymaz Podfondu ze seznamu investi¢nich
fondd s pravni osobnosti, zruseni Podfondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod.
Podfond muze byt zrusen i z jinych nez zdkonem stanovenych divodd. Podfond mlze byt zruSen
napfiklad i z dlvodd ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problémd
Podfondu).
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13.3.20. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stupen
vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodafovatel, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolvencniho Fizeni;

13.3.21. Riziko soudnich sport a spravnich sankci (stupen vystaveni
Podfondu riziku: nizky)

Podfond neni tiéastnikem soudnich spord.

13.3.22. Rizika spojena s finan¢nimi derivaty (stupen vystaveni Podfondu
riziku: nizky)

Rizika spojena s jednotlivymi typy derivatd, kterd maji byt nabyvany na ucet Podfondu, kterymi jsou v
zasade rizika trzni, a to zvlasté meénova Ci urokova podle podkladového aktiva derivatu. V pripadé
finan¢nich derivatd, které nejsou obchodovany na evropskych regulovanych trzich, mize byt Podfond
navic vystaven uvérovému riziku protistrany a vyporadacimu riziku. Ackoli pocatecni investice do
finanéniho derivatu mlze byt maléd (anebo Zadnd), mdze i nepatrnd zména trznich podminek vyvolat
podstatné snizeni ¢i zvySeni trzni hodnoty finan¢niho derivatu (tzv. pakovy efekt) a znacny nepomér mezi
vysi plnéni jednotlivych smluvnich stran v rdmci uzavieného finan¢niho derivaty;

13.3.23. Riziko spojené s repo obchody (stupen vystaveni Podfondu riziku:
nizky)

Riziko spojené s repo obchody, spocivajici predevsSim v riziku protistrany, tj. riziku, ze vyporadani
neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z divodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje
ve stanovené Ihdté, nebo riziku, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svij zavazek, a riziku spojenym s
nepfiznivym vyvojem podkladového majetku.

13.3.24. Riziko odli§ného darového rezimu (stuperi vystaveni Podfondu
riziku: nizky)

Riziko odliSného danového rezim spocivajici v tom, Ze Gisté vynosy investic jednotlivych Investorl se
mohou lisit v zavislosti na statu danové rezidence konkrétniho Investora a s tim spojenou aplikaci
rozdilnych danovych predpist a mezindrodnich smiuv ve statech dafiové rezidence Investora a Podfondu;

13.3.25. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Podfondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice
Investora na Podfondu v dUsledku aplikace dodatecnych srazek a poplatkl pfi odkupu
Investicnich akci;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za

urcitych podminek oprévnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mize zplsobit zménu
aktualni hodnoty Investicnich akcil, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdeéjsi

vyporadani odkupU;
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e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé Skody
zpUsobené pripadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Podfondu. Toto riziko
se muUZze projevit negativné na hodnoté majetku Podfondu tim, Ze ndhrada Skody bude plnéna z
majetku Podfondu, nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna
ve prospéch Podfondu, nesplini;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Podfondu z ddvodd nesplnéni
podminek spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statutu;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muUze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu
rozhodnout o zruseni Podfondu a Investor nebude drzet investici ve Podfondu po celou dobu
svého zamysleného investicniho horizontu;

e Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, Ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Podfondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozorfiuje, Ze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Podfondu anebo Obhospodafovatele ohledné moZnosti setrvani
akcionare ve Podfondy;

» Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor muze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkll a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplathované vigi
Investorovi mohou ve svém disledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, Ze v pfipade, Ze Investor porusi
smluvné pfevzatou povinnost, muiiZe byt vici nému postupovano tak, ze v disledku toho dojede
ke snizeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napriklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své darové rezidence, maze byt na
protipInéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni dafova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipade, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem
zohlednovana v souladu se zvefejnénou politikou zaclenovani rizik do procesl investi¢niho
rozhodovani.

14. Podminéna aktiva a zavazky

Fond nevede Zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazkd.

15.Udalosti po rozvahovém dni

Valeény konflikt na Ukrajiné

V souvislosti s vale¢nym konfliktem na Ukrajiné a souvisejicimi uvalenymi sankcemi proti Ruskeé federaci
provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mUzZe v této souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na
identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohroZen pfedpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky.
JelikoZ fond nevlastni Zadna aktiva v Ruskeé federaci ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord
z téchto destinaci, vyhodnotil riziko dopadu na Fond jako nizké.



Natland nemovitostni podfond
Mezitimni Ucetni zavérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. &ervna 2023
(v tisicich K¢)

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:
- velké vykyvy na financnich trzich
- zvySeniinflace
- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz disledkem bude silna recese
- nedostatek pracovnich sil, zejména v sektoru stavebnictvi a developmentu

V Praze dne 02.10.2023

Podpis statutarniho zastupce:

JUDr. Petr Kratky
povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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4, Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Podfondu

V pribéhu aktualniho Gcetniho obdobi je zdmérem Podfondu nadéle udrzovat a technicky zhodnocovat
nemovitostni portfolio. Podfond bude realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu Podfondu.

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi nelze vyloucit, Ze Podfond bude ¢elit predné riziku poklesu cen na
trhu nemovitosti.

Podfond naddle planuje upisovat primarné prioritni investicni akcie (PIA), které budou verfejné
obchodovany. Vramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2023 vyplatu dividendy ve vztahu
k zadnému druhu akcif vydavanych k Podfondu.

V pribéhu aktudiniho Uc¢etniho obdobi pretrvava riziko dopadl konfliktu na Ukrajiné, jeho pfipadné dalsi
eskalace ¢i rozsSifeni do jiné oblasti, kde rizikem je pfedevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energil, pfipadné celosvétovy obchod. Byt byly od poc¢atku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a
prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima prelomu let 2022 a 2023 zejména v Evropé pomohla, jedna
se o alternativy drazsi a s potencionalné nedostate¢nou dostupnosti potfebného mnozZstvi (omezeni a
vyssi nakladnost produkce, pfepravy ¢i skladovani) i pro zimu prfelomu let 2023 a 2024, zejména pfi
vyskytu kumulace poptavky, napf. z divodu nadpriimeérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména
kvali moznému zvysSeni inflace, Urokovych sazeb a snizeni koupéschopnosti obyvatel a investic
v ekonomice.

V prdbéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude pokracéujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napfi¢ vsemi sektory ekonomiky (véetné prlimyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a
souvisejicim prodejem a vystavbou bytl, poklesem HDP a zhor§enim ziskovosti firem. Rizikem je také
rlst defaultd a rlst kreditnich pfirdzek s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Tento
negativni dopad bude vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbé&ratelskych fetézcl
po obdobi uzavér kvlli COVID-19 a ocekdvanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych
sazeb narodnich bank; zlepseni vsak mize byt pomalejsi, nez je pfedpokladano. Pozitivné z pohledu HDP
také plsobi silny trh prace, byt se sou¢asné jedna o proinflacni faktor.

Ke dni vyhotoveni Pololetni financni zpravy existuje znacnd mira nejistoty ohledné efektu téchto
predpokladt a rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vyse uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a
dluhl Podfondu.
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5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu ve vztahu k této Pololetni finanéni zpraveé

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Pololetni finanéni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafeni Podfondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodarent.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky

Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 02.10.2023

Podpis:
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