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Zprava nezavislého auditora akcionarim spole¢nosti
Safety Real uzavieny investicni fond, a.s.

Ucetni zavérka
Na zakladé provedeného auditu jsem dne 29. dubna 2013 vydal k GCetni zavérce, které je
soudasti této vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

Proved! jsem audit pfiloZené Uéetni zavérky spolecnosti Safety Real uzavieny investiéni
fond, a.s., ktera se skiada z rozvahy k 31. 12. 2012, vykazu zisku a ztraty za rok kongicl
31. 12. 2012, pfehledu o zménach viastniho kapitalu za rok kongici 31. 12. 2012 a pfilohy
této udetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Ggetnich metod a dalgi
vysvétiujici informace. Udaje o spolednosti Safety Real uzavieny investicni fond, a.s. jsou
uvedeny v bodé 1 prilohy této Géetni zaverky.

Odpovédnost statutérniho ergénu Géetni jednotky za iletni zévérku

Statutarni organ spoleénosti Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s. je odpovédny za
sestaveni tcetni zavérky, ktera podévé vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi GCetnimi
pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbyiny pro sestavenl
Udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobene
podvedem nebo chybou.

Qdpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadfit na zakladé mého auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit
jsem proved! v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplika&nimi dolozkami Komory auditoru Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsem povinen dodr¥ovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abych
ziskal pfiméfenou jistotu, 2e udetni zévérka neobsahuje vyznamné {materiaini)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o castkach a
Udajich zvefejnénych v GCetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidin) nespravnosti Udaju uvedenych
v Letni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitfni Kontrolni systém relevantni pro sestaveni tgetni zévérky podavajici vémy a
poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodne auditorské postupy, nikoli
vyjadiit se k Gginnosti vnitiniho kontroiniho systému Géetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych G&etnich metod, pfiméfenosti G&etnich odhad( provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace tcetni zavérky.

Jsem presvédéen, Ze dikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostategny a vhodny
zaklad pro vyjadreni mého vyroku,

Vyrok auditora

Podle mého nazoru ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti
Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2012 a nakladd a vynosl a vysledku
iejino hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2012 v souladu s eskymi Gletnimi predpisy.

Ing. JiFi Pipal, auditor, oprdvnéni KACR & 2064, IC: 47108258
Kralupskd 66/23, 161 00 Praha 6
Tel +420 777 577 714 * e-mail: gudit pipali@email.cz * www.audit-pipal cz




Zdaraznéni skutecnosti

Aniz bych vydéval vyrok s vyhradou, upozorfiuji na skute€nost popsanou v odstavci 2(k)
prilohy Géetni zavérky. Spoleénost ocefiuje své investice do nemovitosti a investice do
obchodnich podilt vjinych spoleGnostech v jejich redlnych hodnotach s dopadem
pfecenéni do viastniho kapitélu. Ocenéni je spojeno s existenci nejistoty pfi odhadech
budouciho vyvoje vstupnich parametrii pro kalkulaci ocenéni.”

Vyrocni zprava

Ovéfil jsem soulad vyroéni zpravy spolednosti Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s.
k 31.12.2012 s u&etni zavérkou, ktera je obsaZena v této vyrofni zpravé. Za spravnost
vyroéni zprévy je zodpovédny statutdrni organ spoleénosti Safety Real uzavfeny investini
fond, a.s. Mym (kolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyrogni
zpravy s Géetni zavérkou.

Ovéfeni jsem proved! v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby
auditor naplanoval a provedi ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsazené ve vyroéni zpravé, které popisujl skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem Zzobrazeni v
GGetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materiainich) chledech v souladu s pfistudnou
Gdetni zavérkou. Jsem pfesvédden, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro
vyjadieni vyroku auditora.

Podle mého nazoru jsou informace uvedené ve vyrotni zpravé spolednosti Safety Real
uzavfeny investiéni fond, a.s. k 31.12.2012 ve v8ech vyznamnych (materiainich) ohledech v
souladu s vy$e uvedenou Udetni zavérkou.

Zprava o vztazich mezi propejenymi osobami
Ovéfil jsem vécnou spravnost Udajl uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolegnosti Safety Real uzavfeny investi¢ni fond, a.s. za rok kongici 31. 12. 2012,
Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spoleénosti Safety Real
uzavfeny investiéni fond, a.s. Mym Ukolem je vydat na zékladé provedeného ovéfeni
stanovisko k této zpravé o vztazich.
Ovéfeni jsem proved! v souladu s auditorskym standardem £. 56 Komory auditorti Ceské
republiky. Tento standard vyZaduje, abych plénoval a proved! ovefeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, Ze 2zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedevSim na dotazovani pracovnikll spolednosti a na
analytické postupy a vyb&rovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti Gdaja.
Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi stupeii jistoty nez audit. Audit jsem neprovadsl, a proto
nevyjadfuju vyrok auditora.
Na zakladé mého ovéFeni jsem nezjistil 2adné skuteénosti, které by mé vedly k domnénce,
7e zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti Safety Real uzavieny
investiéni fond, a.s. za rok kon&ici 31. 12. 2012 obsahuje vyznamné {materiaini) vécné
nespravnosti.

- /! V Praze dne 29. dubna 2013

OV

Ing. Jil Pipal )
auditor, opravnéni KACR ¢&. 2064
Kralupskéa 66/23, Praha 6

Ing. Jiri Pipal, auditor, oprdvnéni KACR & 2064, IC: 47108258
Kralupskd 66/23, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777 377 714 * e-mail: qudit. pipali@email ¢z * www.audit-pipal.cz
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Zprava predstavenstva [¢) podnikateiské cinnosti spoleénosti a
o stavu jejiho majetku

Cinnost spole¢nosti v roce 2012
Investicni fond nakoupil do svého majetku nemovity majetek, ktery dale pronajima.

Hospodareni spole¢nosti
Veérmy a vylerpavajici obraz o hospodafeni spolednosti poskytuje rodni Géetni
zavérka za obdobi od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012,

Hospodafeni spoleénosti skondilo v roce 2012 GZetni ztratou ve vysi
1 915 tis. K.

Vysledky hospodafeni investiéniho fondu jsou ovéfeny Ing. Jifim Pipalem,
auditorské opravnéni vydané KACR pod & 2064.

Aktiva

Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s. vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2012
aktiva v celkové vysi 79 184 tis. K& (k 31.12.2011 52 160 tis. K&.) Ta jsou tvofena
pfedevsim dlouhodobym nemovitym majetkem ve vysi 54 000 tis. K&, bankovni hotovosti
ve vysi 1 302 tis. K&, pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vy$i 967 tis. K¢ a Gdasti
s rozhodujicim vlivem ve vysi 22 854 tis. K¢.

Pasiva

Celkova pasiva spolecnosti 79 184 tis. K& (k 31.12.2011 52 160 tis. K&.) jsou
tvofena piredev8im zékladnim kapitalem ve vysi 52 000 tis. K&, ztratou za Géetni obdobi
ve vysi -1 815 tis. K&, zavazky vicéi nebankovnim subjektim ve vysi 28 413 tis. K¢.

Viastni kapital investi¢niho fondu dosahl k 31.12.2012 &astky 50 756 tis. K&.
Hodnota viastniho kapitalu investiéni fondu na 1 akcii k 31.12.2012 je
97.607 K&.

Vyhled pro rok 2013

Investitni fond bude vroce 2013 pokratovat v investovani zejména do nemovitého
majetku.

V Praze dne 22. dubna 2013

) g
,f/,? Ly /A/ 4 ”\-E__T_y%_\

Petra Novakova ing. Richard Harazim

Predseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva



A) TEXTOVA CAST - PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Rozhodnym obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi Géetni obdobi od 1. ledna
do 31. prosince 2012.

1. 2Zakladni idaje o investiénim fondu{dle vypisu z obchodniho rejstfiku)

Nazev spole&nosti:
Obchodni firma: Safety Real, uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
Sidlo spoleénosti:

Ulice: Bofivojova 828/33
Obec: Praha 3
PSC: 130 00

Vznik spoleénosti:

Safety Real, uzavieny investiéni fond a.s. {,Investiéni Fond" nebo ,Fond"} byl zaloZen
zakladateiskou listinou ze dne 1. dubna 2012, v souladu se zakonem &. 513/1991 Sb.,
obchodnim zakonikem a se zakonem ¢&. 189/2004 Sb., O kolektivnim investovani
v platném znéni. Fond byl zapsén do obchodniho rejstiiku dne 11. Gnora 2011.

Povoleni k &innosti Fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zakona ¢. 189/2004 Sh., O
kolektivnim investovéni, v platném znéni obdrzela spoleénost od Ceské narodni banky
dne 8. listopadu 2012 a pravni moci nabylo dne 23. listopadu 2012.

investiéni fond byl zaloZen jako specialni fond kvalifikovanych investoril dle § 56
zakona 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani v platném znéni.

Identifikaéni udaje:

ICO: 24799751
DIC: CZ24799751

Zakladni kapital:
Zakladni kapital: 52 000 000 K¢; splaceno 100%

Akcie:
520 ks kmenove akcie na jmeno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&

Cisty obchodni majetek: 50 756 tis. K&



Organy spolec¢nosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku)

PREDSTAVENSTVO
Predseda predstavenstva Petra Novakova 17. prosince 2012
Mistopfedseda predstavenstva Monika Fukova 4. ledna 2012
Clen pfedstavenstva Ing. Richard Harazim 11. Onora 2011

DOZORCI RADA

Pfedseda dozoréi rady Ing. Kiara Matuszkova 11. dnora 2011
Clen dozoréi rady Tat'’ana Drhlikova 11. Gnora 2011
Clen dozoréi rady Jarosiav Havlicek 4. ledna 2012

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym
doslo béhem rozhodného obdobi

2.1. Zmény skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo
v roce 2012

Predseda predstavenstva:

ing. Hynek Zirovnicky

Vznik funkce: 4. ledna 2012 Zanik funkce: 17. prosince 2012
Zapsano: 6.unora 2012 Vymazano: 9. ledna 2013

Ing. Michal Vlach
Zanik funkce i Clenstvi: 4.ledna 2012 Vymazano: 6.Gnora 2012

Petra Novakova
Vznik funkce: 19. prosince 2012 Zapsano: 9.ledna 2013

Vznik ¢lenstvi: 17. prosince 2012

Mistopredseda predstavenstva:

tng. Jifi Brada

Zanik funkce: 4.ledna 2012 Vymazano: 6. inora 2012
Monika Fukova

Vznik funkce: 4.ledna 2012 Zapsano: 6. unora 2012

Clen dozoréi rady:

Jarosiav Havlitek
Vznik ¢lenstvi: 4. ledna 2012 Zapsano: 6. unora 2012

Monika Fukova
Zanik ¢lenstvi: 4.ledna 2012 Vymazéno: 6. ingra 2012



3. Udaje o investiéni spoleénosti, ktera obhospodaiuje vrozhodném obdobi
investicni fond

3.1.V rozhodném obdobi obhospodafovala Safety Real, uzavieny investiéni fond,
a.s. tato investi¢ni spole¢nost:

Safety invest funds, investi¢ni spoleCnost,a.s.
ICO: 284 95 349
Sidio: Revoluéni 3, Praha 1, PSC 110 00

4. Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon &innosti investiéniho
fondu

4.1. Hlavni faktory, jeZ mély vliv na vysledek hospodafeni investi¢niko fondu:
Vysledek hospodareni je tvofen z pfevazné Casti vynosy z arokd a spravnimi naklady na

provoz investi¢niho fondu.

5. Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou Géast na Safety Real uzavieném
investiénim fondu, a.s.

Podil na fondu

Jméno RCNCO  Poéet akeif (%)

DIAFANO s.r.0. 28317912 20 4
Mgr. Eichinger Lukas 13.3.1975 500 06
Celkem 100

6. Udaje o osobach, na kterych mél Safety Real, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
kvalifikovanou uéast

Safety Real uzavieny investicni fond, a.s. ma k 31.12.2012 100% podil na spole¢nosti
Traeslewort, a.s. Akcie spoleénosti Treaslewort, a.s. byly nakoupeny a jsou drZeny se
zamérem je znovu jako balik akcii nemovitostni spoleénosti odprodat treti osobé.

7. Udaje o depozitafi investiéniho fondu

7.1.

Obchodni nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5§

ICO: 00 00 13 50

Telefon: 224 114 438

Fax: 224 119 630



Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava pro Safety Real, uzavieny investi¢ni
fond, a.s. innost depozitafe od dubna 2011,

8. Udaje o vsech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali &innosti
obchodnika s cennymi papiry pro investiéni fond

V rozhodném obdobi nevykonaval pro Safety Real, uzavieny investiéni fond, a.s. zZadny
obchodnik s cennymi papiry ginnosti obchodnika s cennymi papiry.

9. Udaje o viech penéZitych i nepenéiitych pinénich, kterd od Safety Real,
uzavieného investiénitho fondu, a.s. pfijali vrozhodném ohdobi é&lenové
predstavenstva a dozori rady

9.1. Pfedstavenstvo
Nepiijali v rozhodném obdobi Zadna pinéni.

9.2. Dozoréi rada
Nepfijala v rozhodnem obdobi Zadna plnéni.

10. Udaje o poétu cennych papiri investiéniho fondu, které jsou v majetku ¢lend
predstavenstva a dozoréi rady

10.1. Pfedstavenstvo:
Cienové pfedstavenstva nevlastni akcie Safety Real, uzavieného investi¢niho fondu, a.s.

10.2. Dozoréi rada

Cienové dozoréi rady neviastni akcie Safety Real, uzavieného investiéniho
fondu, a.s.

11. Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, jejichz Gc¢astnikem byla nebo je
v rozhodném obdobi Safety Real, uzavieny investiéni fond, a.s., jestlize hodnota
sporu prevySuje 5% hodnoty majetku investicniho fondu

Safety Real uzavieny investicni fond, a.s. nebyl vrozhodném obdobi U&astnikem

zadného soudniho nebo rozhodéiho sporu, kde hodnota sporu prevyéuje 5% hodnoty

jeho majetku.

12. Osoba, ktera zajistuje uschovu nebo jiné opatrovani majetku investiéniho
fondu, pokud je u této osoby uloZeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice
nez 1 % majetku investi¢niho fondu

Uschovu listinnych cennych papird zajistuje Ceskoslovenska obchodni banka, as.,
Radlicka 333/150, Praha 5

13. Udaje o pramérném poétu zaméstnanci Safety Real uzavieného investiéniho
fondu, a.s.

V rozhodném obdobi nebyl v Safety Real uzavieném investiénim fondu, a.s. zaméstnan
Zadny zaméstnanec.



14. Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztraty

Udaje z rozvahy a vykazu ziskil a ztrat Safety Real uzavieného investicniho fondu, a.s.
ke dni 31.12.2012 jsou uvedeny v Pfiloze €.1 této Vyroéni zpravy.

15. Komentar k pfiloham

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty investiéniho fondu obsahuji udaje uspofadané podle
zviastniho pravniho pfedpisu upravujiciho ucetnictvi. Pokud nejsou néktere tabulky nebo
hodnoty vypinény, udaje jsou nulove.

Daisi informace jsou uvedeny v Pfiloze Géetni zavérky.

V souladu se Zakonem o ucetnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava téz Géetni zavérku
véetné pfilohy Ucetni zavérky, Zpravu o auditu a Zpravu o vztazich mezi propojenymi
osobami.

V Praze dne 22. dubna 2013
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Petra Novakova Ing. Richard Harazim
predseda pfedstavensiva tlen predstavenstva



B) FINANCNI CAST

ROZVAHA
k 31. prosinci 2012

tis. K& Poznamka 2012 2012 2012 2011
Bruto Korekee Neto Netto
AKTIVA
1 Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank 10 0 0 0 0
2 Statni bezkupénové diuhopisy a ostatni cenné papiry 13 0 0 0 0
piijimané centrdlni bankou k refinancovani 0
a) vydané vladnimi
v tony: ir{slii,uccmi 0 0 0 0
b) ostatni 0 0 0
3 Pohledavky za bankami a drustevnimi zaloZnami 11 1302 0 1302 854
. ) splatné na 1302 0 1302 854
v tom: pozadani
b} ostatni pohledavky 0 0 0 0
Pohledévky za
4 nebankovnim subjekty 12 967 0 %7 51080
a) splatné na
v tom: poigdani 0 0 0 0
b) ostatni pohledavky 967 0 967 21080
5 Dluhové cenné papiry 14 0 0 0 30 226
a) vydané viadnimi
v tom: irist?tucemi 0 0 0 0
b) vydape ostatnimi 0 0 0 30 226
osobami
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 15 0 0 0 ¢
7 Utasti s podstatnym vlivem I6 0 0 0 4
z toho: v bankéach 0 0 0 0
8 Utasti s rozhodujicim vlivem 16 22 854 0 22 854 0
z toho: v bankach 0 0 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 17 0 0 0 0
z toho: a) zfizovaci vydaje 0 0 0 0
b) goodwill 0 0 0 0
¢) ostatni 0 0 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 18 54 Q00 0 54 000 0
a) pozemky a budovy pro
z oho: provozni éinnost 0 0 0 0
b) ostatni 54 000 ¢] 54 000 0
11 Ostatni aktiva 19 4 0 4 0
12 Pohledavky z upsaného zédkladniho kapitatu 0 0 0 0
13 Néklady a prijmy pFistich obdobi 20 57 0 37 0
Aktiva 79 184 6 79184 52160
celkem




tis. K&

Poznamka 2012 2011

PASIVA

1 Zavazky vidi bankdm a druZstevnim zilo¥nam 21 0 0
viom: a)splatné na poZadani 0 0

b) ostatni zavazky 0 1t]

2 Zavazky vi¢i nebankovnim subjektim 22 28 413 0
vtom: a)splatné na pozadani 0 0

Vv tom: usporné 0 0

b) ostatni zadvazky 28 413 0

3 Zavazky z dluhovych cennych papiri 23 0 0
viom: a)emitované dluhové cenné papiry 0 O

b) ostatni zdvazky z diuhovych cennych papird 0 0

4 Ostatnf pasiva 24 9 178
5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 25 6 0
6 Rezervy 26 0 0
vtom:  a)nadichody a podobné zavazky 0 0

b} na dang 0 0

¢} ostatni 0 0

7  Podfizené zavazky 0 0
8§  Zakladni kapital 27 52 000 52 000
zwho: a) splaceny zakladni kapitat 52 000 52 000

9  Emisni aZio 27 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 28 0 0
viom: a)povinné rezervni fondy 0 0

b) ostatni rezervni fondy 0 0

c) ostatni fondy ze zisku 0 0

d) rizikové fondy 0 0

Il Rezervni fond na nové occenéni 0 0
12 Kapitdlové fondy 27 0 0
13 Ocefiovaci rozdily 29 689 0
z toho: a) z majetku a zavazkii -165 0

b) ze zajiffovacich derivath 0 0

) z pfepoftu O¢asti 854 0

14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi 28 -18 0
15 Zisk nebo ztrata za acetni obdobi -1915 -18
16 Vlastni kapital 50 756 51982

Pasiva celkem

79 184 52 160

Podpisovy zdznam

10

Petra Novakova




us. K& Poznamka 2012 2011
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovi aktiva
I Poskytnuté piisliby a zaruky 0 0
2 Poskytnuté zastavy 0 0
3 Pohledavky ze spotovych operaci 0 0
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci ¢ 0
5 Pohledavky z opci 0 0
6 Odepsané pohledavky 0 0
Hodnoty pfedané do fischovy, do spravy a
7 k uloZeni 0 0
8 Hodnoty pfedané k obhospodatovani 31 79 184 32160
Podrozvaheva pasiva
9 Prijaté ptisliby a zaruky 0 0
10 Piijaté zastavy a zajisténi 0 O
I Zavazky ze spotovych operaci 0 0
12 Zéavazky z pevnych fenninovych operaci 0 0
13 Zavazky z opci 0 0
Hodnoty pfevzaié do tdschovy, do spravy a
14 k uloZeni 0 0
£3 Hodnoty pfevzaté k obhospodafovéani 31 0 0

1]




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok 2012
k 31. prosinci 2012 0 0 0
; Vynosy z arokil a podobné vynosy 4 2253 464
zloho: droky z dlubovych ceanych papird 551 227
2 Naklady na droky a podobné naklady 4 -3193 0
z toho: naklady na tiroky z divhovych cennych papirt 0 0
3 Vynosy z akcif a podilit 0 g
viom:  a) vynosy z icasti s podstatnym viivem 0 0
b) vymosy z tfasti s rozhodujicim viivem 0 0
¢} ostatni vynosy z akcii a podiii 0 0
4 Vynosy z poplatki a provizi 5 0 0
5  Naklady na poplatky a provize 5 -18 -8
6  Zisk nebo ztrata z financnich operaci 6 0 0
7 Ostatni provozni vynosy 7 9195 0
8  Ostatni provozai naklady 7 -§ 923 0
9 Sprévni ndklady 8 -1 227 -474
viom: a)naklady na zamésinance 0 0
z toho: aa) mzdy a platy O 0
ab) socialni a zdravotni pojisténi 0 0
b) ostatni spravni néklady -1227 -474
10 Rozpuiténi rezerv a opravaych polozek k dlouhodobému hmotnému 0 0
a nehmotnému majetku
viom: a)pouZitf rezerv k dlouhbodobému hmotnému majetku 0 0
b) pouziti opravnych polozek k diouhodobému hmotnému majetku ¢} 0
¢} pouZiti opravnych poloZek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
11 Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k diouhodobému 0 0
hmotnému a nehmotnému majetku
vtom:  a)odpisy dlouhodobého hmotného majetku 0 0
b) tvorba rezerv k dlovhodobému hmotnému majetku 0 0
c) tvorba opravnych polozek k diouhodobému hmotnému majetku 0 0
d) odpisy dicuhodobého nehmotného majetku 0 0
e) tvorba opravnych polozek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
12 Rozpudténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukdm, vynosy 0 0
z diive odepsanych pohledavek
vitom: a)poufiti rezerv k pohledavkam a zarukdm 0 0
b) pouziti opravnych peloZek k pohleddvkam a pohledavkam ze zaruk 0 0
¢) zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledédvek 0 0
13 Odpisy. tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkdm 0 0
a zarukam 0 0
viom:  a)tvorba opravinych poloZek k pohleddvkam a pohleddvkam ze ziruk 0 0
b) tvorba rezerv za zaruky ¢ G
c) odpisy pohledavek a pohledavek ze zaruk, ztrary z post. pohledavek 0 0
14 Rozpuiténi apravnych polozek k (¢astem s rozhodujicim a podstatnym 0 0
viivem
15 Tvorba opravnych poloZek k acastem s rozhodujicim a podstatnym 0 0]
viivem
16 Tvorba a rozpulténi ostamich rezerv 0 0
17 Tvorba a pouziti ostamich opravnych polozek 0 0
18 Podil pa ziscich nebo ztratach €asti s rozhodujicim nebo podstatnym viivem 0 0
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19 Zisk nebo zirdta za iiéetni obdobi z béiné Sinnosti pred zdanénim -1 913 -18

20  Mimofddné vynosy 9 0 0

21 Mimo¥Fédné néklady ) 0 0

22 Zisk nebo ztrdta za dcem! obdobl z mimorddné cinnosti pred zdanénim 0 0

23 Dai z pFjmi -2 0

24 Zisk nebo zirata za ufeini obdobi po zdanini -1 918 -18
Podpisovy zdznam Novakova
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2012

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv. Kapital. Ocefiov. Zisk Celkem
tis. K¢ kapital akcie aio fondy fondy rozdily (ztrita)
Ziistatek k 11.2,2011 2600 0 0 0 0 0 0 2000
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 ] 0 0 ¢ 0 0
Cisty zisk/ztréta za Getni
obdobi 0 0 0 0 0 0 -18 -18
Dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondil 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 50 000 0 0 0 0 0 0 50 000
Snizeni zakladniho
kapitalu 0 0 0 0 ] 0 0 0
Nékupy viastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12,2011 52000 0 0 0 ¢ 0 -18 51982
Zistatek k 1.1.2012 52 000 0 0 0 0 0 -18 51982
Zmény Géetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahmmé do HV 0 0 0 0 0 689 0 689
Cisty zisk/ztrita za (iCetni
obdobi 0 0 0 0 0 0 -1915 -1915
Dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
PouZiti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zdkladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Néakupy vlastnich akeii 0 0 0 0 0 1] 4] 0
Ostatni zmény 0 0 0 it 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2011 52000 0 0 0 0 689 -1933 50 756

Podpisovy zdznam Petra Novakova /{; / th//"’l—
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1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Safety Real uzavieny investicni fond, a.s. {,investicni fond" nebo ,spoleénost”) byl zaloZen
zakiadateiskou listinou ze dne 1. dubna 2010, v souladu se zakonem &. 513/1991 Sb.,
obchodnim zakonikem a se zékonem &. 189/2004 Sb., O kolektivhim investovani v platném
znéni. Investiéni fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 11. (nora 2011.

Povoleni k Einnosti investi¢niho fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zakona & 189/2004 Sb., O
kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpist obdrZela spoleénost od Ceské narodni
banky dne 9. listopadu 2010 a pravni moci nabylo dne 23. listopadu 2010.

Pfedmét podnikani spoletnosti

- Cinnost podle ust. § 64a zakona €. 189/2004 Sb., O kolektivnim investovani, vykonavana na
zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &. 2012/9789/570 ze dne 5. listopadu 2010

{nabylo pravni moci 23. listopadu 2010, )
- Fond svéfil obhospodafovani svého majetku spolecnosti Safety invest funds, investi¢ni

spoie€nost, a.s.

Sidlo spoleénosti

Praha 3, Bofivojova 828/33,
PSC 130 00
Ceska republika

Clenové pfedstavenstva a dozori rady k 31. prosinci 2012

PREDSTAVENSTVO
Pfedseda predstavenstva Petra Novakova 17. prosince 2012
Mistopfedseda predstavenstva Monika Fukova 4. ledna 2012
Clen pfedstavenstva Ing. Richard Harazim 11. Unora 2011

DOZORCiI RADA

Pfedseda dozoréi rady Ing. Klara Matuszkova 11. Unora 2011
Clen dozorti rady Tatana Drhlikova 11. Gnora 2011
Clen dozoréi rady Jarosiav Havlicek 4. ledna 2012

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladd Gdetnictvi vedeného v souladu se zakonem &
563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni pozdgjsich pfedpisti a Ceskymi Uletnimi standardy a
vyhiagkami platnymi v Ceské republice (s vyhlaskou MF &R &. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve
znéni pozdejSich pfedpisu, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZek Ugetni
zavérky a rozsah Udaji ke zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce). Zavérka byla
zpracovana za pfedpokladu nepfetrzitého trvani Géetni jednotky a na principech &asového
rozliSeni nakladi a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastrojl
ocefovanych realnou hodnotou.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu ustanoveni § 56
zakona &. 189/2004 Sb., O kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjéich pfedpisi.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad Urovni vynosu
dlouhodobych Grokovych sazeb prostfednictvim diouhodobych investic do nemovitosti a podiit
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nemovitostnich spolecnosti a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finan¢nich trhit. Fond se fidi svym statutem.

Ceskoslovenska obchodni banka a.s., vykonava funkci depozitdie a poskytuje sluzby podie
Smilouvy o vykonu funkce depozitafe, jejiz posledni znéni byle podepsano dne 20. 12. 2011
(.depozitar).

V pribéhu roku 2012 fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice podie
zéakona ¢. 189/2004 Sb., O kolektivhim investovani, ve znéni pozdéjsich pfedpisil.

Cisla uvedend v zavorkach predstavuji zaporna Gisla.

Tato ugetni zavérka je nekonsolidovana za (ietni obdobi 1.1, 2012 do 31. 12. 2012.

2. DULEZITE UCETNI METODY

Utetni zavérka investi¢niho fondu byia pfipravena v souladu s nasledujicimi duleZitymi uéetnimi
metodami;

(a)  Den uskute€néni udetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni (éetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo pfevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den
provedeni platby, popf. inkasa z Gtu klienta, den pfipsani (valuty) prostiedkd podie zpravy dosié
od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti
zaruky, popf. Gvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy, den podani navrhu na zménu
zapisu viasinického prava do Katastru nemovitosti.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
a dale pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku
vyporadani obchodu zauctovany na podrozvahovych Gctech.

Finan&ni aktivum nebo jeho &ast investiéni fond oduétuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Spoleénost tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav
vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukézky, dluhopisy a jiné diuhové cenné papiry a akcie véetné podilovych
listl a ostatnich podill jsou klasifikovany podie zaméru fondu do portfolia:

a) cennych papird ocefiovanych reélnou hodnotou proti U&tim nakladl nebo vynosd,

b) realizovateinych cennych papiry,

¢) cennych papirG drzenych do splatnosti,

d) diuhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.
Statni pokladnini poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry jsou G&tovany v pofizovaci
cené zahrnujici pomérnou Cast diskontu nebo aZia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou

uétovany v pofizovaci ceng.

Dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu fondu jsou
ocenovany realnou hodnotou.
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Re&lna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papir(l se stanovi jako tréni cena vyhlaens ke
dni stanoveni realné hodnoty, pokud fond prokaze, Ze za trzni cenu je moZné cenny papir prodat.

V pripadé vefejné obchodovanych diuhovych cennych papirl a majetkovych cennych papirti jsou
rediné hodnoty rovny cenam dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zarovefi
spinény poZadavky na likviditu cennych papiri.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. fond neprokaze, e za trzni cenu
je moZne cenny papir prodat), redind hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife U¢asti na viastnim kapitéfu spoleénosti, pokud
se jedna o akcie, mife ucasti na viastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové
listy a souCasné hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K diuhovym cennym papirdm drzenym do splatnosti se tvofi opravné poloZky. Opravné polozky k
témto cennym papirim jsou tvofeny v Castce, kiera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta,
nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotiivych cennych papird.

{c) Majetek jako investicni pfileZitost

Majetek jako investiéni pfileZitost jsou pfedevdim nemovitosti driené spoleénosti s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé poiizovacich nakladd véetné transakénich naklad(. Pro
ocenéni k datu Gcetni zavérky je zvolena metoda stanoveni re&iné hodnoty, tj. investice je
v rozvaze vykazana v reainé hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény reainé hodnoty
v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:
e« Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
¢ Pozemek drzeny za Uéelem zatim neuréeného pouZiti v budoucnosti
= Budovy vlastnéné ucetni jednotkou a déle pronajimané
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
¢« Je pravdépodobné, Ze dcCetni jednotka ziska budouci ekonomické uZitky spojené
s investici do nemovitosti
o Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocateéni ocenéni
Investice se prvotn& oceni na Urovni svych pofizovacich nakladl. Do pocatedniho ocenéni se
zahrnou i vedlej$i néklady spojené s pofizenim (viz. bod 3).
Nasiedné ocenovani
Nasledné ocefiovani je provedeno:
¢ K rozvahovemu dni
e Z divodu trvalého snizeni hodnoty

Neprovozni majetek Fondu je ocenén v soutadu s § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi
Ocenovaci rozdily pfi uptatnéni realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku a die§ 43, vyhlasky &. 194/2011Sb.

(1) Investitni spoleénosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni
Fondy ocenuji neprovozni diouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zviastniho
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pravniho pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v piisiusné poloZzce pasiv. Pfi
Gbytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v plisiusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pfipadé, Ze dojde k trvalému sniZzeni hodnoty neprovozniho diouhodobého hmotného
maijetku, vykaze se toto snizenf hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ziraty.

Ocetovani je provadéno dle § 43, vyhlasky &. 194/20118b., kdy:

Redlna hodnota investic do nernovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se

vychazi z cen nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni rediné hodnoty v dané

lokalité prodany a jejichz vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota
se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se
stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitaie.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi

se pfi ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odlidnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami,
upravenych tak, aby zohledfiovaly veskeré tyto odlidnosti;

- zodhadu diskontovanych penéZnich tokl (vynosova metoda) zaloZzeného na spolehlivém
odhadu budoucich penéznich toki, doloZzeny podminkami véech existujicich najemnich a
jinych smiuv a (pokud je to mozné) externimi doklady, jako jsou napfiklad béZné trzni najmy
z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti diskontnich sazeb,
které odrazeji bézné trzni odhady nejistot ve vysi a nafasovani penéznich tokd.

Fond pro ureni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni

stanoveno na zakladé vy§e popsanych principl.

Do doby prvniho stanoveni reéiné hodnoty nemovitosti podle vy$e uvedeného odstavce se realna

hodnota stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

{d) Ostatni aktiva

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z cbchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

¢) ne dele nez 360 dni, se snizi o0 66 %,

d} déle neZ 360 dni, se sniZi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni rediné hodnoty pohleddvek za dluZnikem se snizi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahajeno insolvenéni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl
insolvenéni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydéana obdobna rozhodnuti podle
zahraniéniho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou ocefiovany redlnou hodnotou. Pohledavky po splatnosti jsou dale posuzovany z
hlediska navratnosti a rizika ztraty z jejich realizace. Na zakladé toho jsou vytvarfeny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné poloZky vytvafené na vrub nakiad( jsou vykazany v
poloZce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické
evidenci pro potfebu vypodiu dafové povinnosti,

{f) Piepocet cizi mény

Transakce vygislené v cizi mé&né jsou Gétovany v tuzemské méné piepoétené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislend v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepogitdvana do tuzemské mény v Kurzu vyhlaSovanym
CNB platnym k datu udetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prfepoltu aktiv a pasiv
vy€&islenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako "Zisk nebo ztrata z finanénich
operaci’.
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{g) Zdanéni

Danovy zéklad pro dafh z pfijml se propoéte z vysledku hospodareni bézného iéetniho obdobi
pfipoctenim dafiové neuznatelnych naklad( a odedtenim vynosd, které nepodiéhaiji dani z pHjmu,
ktery je déle upraven o slevy na dani a pfipadné zapodty.

Odlozena dan vychazi z veskerych dogasnych rozdiili mezi Udetni a dafiovou hodnotou aktiv a
zavazkl s pouzitim ofekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odioZené dafové
pohledavce se Gétuje pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim daisim uplatnéni
v nasledujicich Ggetnich obdobich. V podminkach fondu vznika odlozena daf z titulu zmény
ocenéni dlouhodobého majetku.

(i) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym Easovym rozvrhem a vysi. Rezerva se
tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobne, Ze pinéni nastane a vyZada si odliv prostfedki pfedstavujicich
ekonomicky prospéch, pfitemz pravdépodobné znamené pravdépodobnost vyisi, nez 50%

- je moZné provést pfiméfené spoiehlivy odhad pinéni.

(i) Polozky z jiného G¢etniho obdobi a zmény u&etnich metod

Opravy chyb minulych let a zmény (&etnich metod jsou uétovany v bézném tdetnim obdobi proti
vysiedku minulych fet. K 31.12.2012 nebylo Uétovano o opravach chyb minulych let.

k) Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Spole€nost &ini urtité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou pribgins
pfehodnocovany na zakladé historického vyvoje a zkudenosti. V budoucnu dosaZena skutecnost se miize i
vyznamné [iSit od aktvdlné uingénych a uznanych odhadi a uvazenych predpokladii. Odhady a
pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamngjsi riziko, Ze Spoleénost bude nucena piistoupit v pritim
adetnim obdobi k zasadnim zméndm v t&etnich hodnotach prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou zmingny
nize:

Redlna bodnota investic do nemavitosti

Spolecnost ocefiuje své investice do nemovitosti v jejich redlnych hodnotich s dopadem precendni do
vlastniho kapitalu. Nejlepsim zdrojem uréeni redlné hodnoty jsou bé&né trzni ceny na aktivnich trzich
identickych nebo podobnych aktiv. Ocenéni je piipravovano nezavislym znalcem v oboru a je zalozeno na
spolehlivych odhadech, které zohledituji k okamziku ocenéni i trzni posouzeni rizika nejistoty s realizact
predmétnych aktiv v dohledné budoucnosti, resp. po jejich dokongeni (vystavhé),

AL jsou vyuZivany trzni vstupy v maximdlné mozné mife, je ocenéni spojeno s existenci nejistoty pfi
odhadech budouciho vyvoje vstupnich parametrii pro kalkulaci ocenéni.

Redlnd hodnota obchodnich podilii v jinych spoleénostech

Spoletnost ocediuje své investice do obchodnich podild v jinych spoleénostech v jejich realnych hodnotach
s dopadem piecenéni do vlastniho kapitalu. Ocenéni vychazi z Ggetnich hodnot ptedmétnych spole&nosti a
podilu na vlastnickych pravech spoleénosti na téchto spolednostech pfi zohlednéni vyznamnych a znamych
viivd na ocenéni nad rimec Getnich hodnot. Ocenéni je tak spojeno s existenci nejistoty pii odhadech
budouciho vyvoje vstupnich parametrii pro kalkulaci ocenéni.
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3. ZMENY UCETNICH METOD

Ugetni metody pouzivané spoleénosti se béhem Géetniho obdobi 2012 nezménily.

4. EISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2011 2012

Vynosy z troki

2 vklad( 26 10
Z pohiedavky (z titulu uvéru) 211 1692
Ostatni (sménka) 227 551
Néklady na aroky

Z vkladi ' 0 0
z avérd 0 2 880
Ostatni 0 313
Cisty arokovy vynos 464 {940)

Fond vroce 2012 realizoval vynosy z urokl zvkladl, zpohledavky (Gplatné nabyté) a
z dluhového cenného papiru {(sménky).

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2011 2012

Viynosy z poplatk( a provizi

z operacl s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
Ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
QOstatni (8) (18)
Celkem (8) {18)
6.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 2011 2012
Zisk/(ztrata) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem 0 0
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk/(ztrata) z devizovych operaci 0 0
Kurzové rozdily 0 0
Celkem 0 0
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7. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

tis. K& 2011 2012
Ostatni provozn{ vynosy 0 9195
Ostatni provozni naklady 0 {8923)

Ostatni provozni vynosy jsou v roce 2012 tvofeny pfedeviim vynosy z postoupeni pohledavek
(6 000 tis. KE) a vynosy z prondjmu nemovitého majetku (3 004 tis. K&).

Ostatni provozni néklady jsou v roce 2012 tvofeny pfedevéim naklady na postoupené pohledavky
(6 213 tis. K&) a naklady na dan z pfevodu nemovitosti (1 200 tis. K&).

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované (igetni obdobi 2012 tyto spravni nakiady.

Sledované
obdobi Minulé obdobi
2011 2012
Primérny pocet zaméstnanci 0 0
Primérny pocet &lend statutarnino 0 0
| organu
Priimé&rny poget &lenl dozoréi rady 0 0
Mzdy 0 0
Odmeény &lend statut. organii 0 0
Naklady na socidlni zabezpe&eni 0 0
Socialni naklady 0 0
Osobni nakiady celkem 0 0
tis. KC 2011 2012
Ostatni spravni naklady
Naklady na obhospodarovani 282 240
Nakiady na depozitafe 192 172
Naklady na audit 0 25
Pravni poradenstvi 0 70
Ugetni a dafiové poradenstvi 0 367
Opravy diouhodobého majetku 0 164
_Ostatni 0 189
Celkem 474 1227
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Roéni odména za obhospodarovani je smluvné stanovena ve vysi maximainé 2 % z primérmé
rocni hodnoty celkovych aktiv Fondu, nejméné vSak ve vysi 240 tis. KC za jeden kalendéfni rok,
pfipadné ve vyii adekvatni poltu kalendafnich mésict

Fond nemél v roce 2012 zaméstnance.

V souladu se smiouvou o vykonu funkce depozitafe, kterou vykonava Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s., plati fond poplatek, ktery je stanoven 36 tis K& /mésic. (leden aZ dnor 2012); 30 tis
Ké (za brezen az duben 2012); 5 tis KC (kvéten aZ prosinec 2012).

Ukazatel celkové nékladovosti podilového fondu TER (Total Expense Ratio), je roven poméru
celkovych provoznich nakiadl pedilového fondu k promémé mésicni hodnoté viastniho kapitalu
investiéniho fondu za ugetni obdobi.

Ukazatel TER v roce 2012 &inil 2,4%.

9.  MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY
Mimoradné naklady a vynosy ucetni jednotka neeviduje.

10. POKL.ADNA

tis. Ké 2011 2012
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

11. POHLEDAVKY ZA BANKANMiI

tis. K& 2011 2012
Zustatky na béZnych bankovnich uétech 854 1302
Terminované vklady 0 0
Smeénky 0 0
Celkem 854 1302

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2011 2012
POjEky 0 0
Uvéry 21 080 0
Pohledavky z obchodniho styku 0 967
Celkem 21 080 967
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13.  STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY
PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

Cista ucetni hodnota statnich bezkupénovych diuhopisG a ostatnich cennych papird
pfijimanych CNB k refinancovani

tis. K& 2011 2012

Statni pokladniéni poukazky
Jiné pokladni poukazky
Statni diuhopisy

OO0 o
QOO O

Cista u¢etni hodnota

Klasifikace statnich bezkupénovych dluhopisti a ostatnich cennych papiri pfijimanych
CNB k refinancovani do jednotlivych portfolii podie zaméru banky

tis. K& 2011 2012

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP ocefiované

reainou hodnotou proti G&tim nakladu nebo vynosl
Statni bezkupbdnové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné
Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP drzené do splatnosti

SO OO
oo oo

Cista ucetni hodnota

Fond neziskal v rdmci reverznich repo transakci statni bezkuponové dluhopisy a ostatni
cenné papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papirll do jednotlivych portfolii:

tis. Ké 2011 2012
Diuhové cenné papiry ocefované realnou hodnotou

proti uétim nakladi nebo vynosu 0 0
Dluhové cenné papiry realizovateiné 0 o
Diuhové cenné papiry drzené do splatnosti 30226 0
Cista ucetni hodnota 30 226 0

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listd a ostatnich podild do jednotlivych portfolii podle zaméru
banky

tis. KE 2011 2012

Akcie, podilové listy a ostatni podily ocefiované

realnou hodnotou proti GStam nakladu nebo vynosd
Akcie, pedilové listy a ostatni podily realizovatelne

QIO O
OO O

Cista (&etni hodnota




16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

tis. K& 2011 2012
Obchodni podil ... Treaslewort, a.s. (100%) 0 22 000
Rozdil z ocenéni reainou hodnoiou 0 854
Celkem 0 22 854

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Zfizovaci vydaje

Ziizovaci vydaje fond neeviduje

18. DLOUHODOBY MAJETEK

ROZPIS DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO MAJETKU

Pofizovaci cena

Stav Prirastky Ubytky Stav

k 31.12.2011 k 31.12.2012
Ziizovaci vydaje 0 0 0 0
Neh. vysl. vyzk. a vyv. 0 0 0 0
Software 0 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0
Pofizeni DNM 0 0 0 0
Zalohy na DNM 0 0 0 0
Celkem 1 0 0 0
Opravky
Stav Pfiristky Ubytky Stav
k 31.12.2011 k 31.12.2012

Zfizovaci vydaje 0 0 0 0
Neh. vysl. vyzk. a vyv. 0 0 0 0
Software 0 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0
Pofizeni DNM 0 0 0 0
Zalohy na DNM 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0
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Zustatkova hodnota

Stav Stav
k 31.12.2011 k 31.12.2012
Zfizovaci vydaje 0 0
Neh. vysl. vyzk. a vyv. 0 0
Software 0 0
Ocenitelna prava 0 0
Jiny DNM 0 0
Pofizeni DNM Y 0
Zalohy na DNM 0 0
Celkem 0 0

ROZPIS DLOUHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU

Pofizovaci cena

Stav Pfiristky Ubytky Stav

k 31.12.2011 k 31.12.2012
Pozemky 0 3338 0 3338
Stavby 0 50 827 0 50 827
Samostatné movité véci 0 165 165 0
Oceriovaci rozdil 0 (165) 0 (165)
Jiny DHM 0 0 0 0
Pofizeni DHM 0 54 330 54 330 0
Zalohy na DHM 0 7 800 7 800 0
Celkem 0 116 295 62 295 54 000
Opravky
Stav Priristky Ubytky Stav
k 31.12.2011 k 31.12.2012
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0
Samostatné movité véci 0 0 0 ¢
Ocefiovaci rozdil 0 D 0 0
Jiny DHM 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0
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Zustatkova hodnota

Stav Stav
k 31.12.2011 k 31.12.2012
3338
50 827

0
(165)

0

0

0
54 000

Pozemky

Stavby

Samostatné movité véci
Ocefiovaci rozdil

Jiny DHM

Pofizeni DHM

Zalohy na DHM

Celkem

SO O OC OO

19. OSTATNI AKTIVA

]
[=]
—_
[ %)

tis. KE 2011

Poskytnuté zaiohy

Ostatni pohledavky
Pohledavky skupina

Dané, DPPO

QdioZena danova pehledavka
Dohadné Géty

Ostatni

QOO OO0 0O0OD
BIOOO0OCOON

Celkem

20. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

tis. K& 2011 2012

Naklady a pfiimy pfiStich obdobi 0 57

Celkem 0 57

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. Ké 2011 2012

Splatné na pozadani (do 1 roku)
Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

(=2l & ReNe
DO o0

Celkem

22. ZAVAZKY ZA NEBANKQVNIiMI SUBJEKTY

tis. K& 2011 2012

Pljcky 27 417
Uvéry

Zavazky z obchodniho styku
Zavazky za statnimi instifucemi

815
181

IO O0OCo

Celkem 28 413




23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Klasifikace zavazku z dluhovych cennych papirti

tis. K& 2011 2012
Depozitni sménky 0 0
Hypotééni zastavni listy 0 0
Jiné emitované diuhové cenné papiry o 0
Ostatni 0 0
Cista ugetni hodnota 0 0
24. OSTATNI PASIVA
tis. K& 2011 2012
Zavazky 0 0
PHjaté zalohy 0 0
Ostatni zavazky za spole&niky 0 0
Zavazky skupina 0 0
Dané, DPPO 0 0
OdioZeny dafiovy zavazek 0 0
Dohadné Ucty pasivni 178 9
Ostatni 0 0
Celkem 178 9
25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI
tis. K& 2011 2012
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 6
Celkem 0 6
26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Potatecni Koneény stav

tis. KE stav Tvorba Rozpusténi 31/12/20%1

Rezerva na DPPO

Rezerva na opravu majetku
Rezerva na rizika

Rezerva na zaru¢ni opravy
Rezerva na ztratu z obchodu
Rezerva ostatni

DIOCCOOOO
CIOOOO0O0OOQ
[=]leRaloRelols
CIOCOo OO0 O

Celkem




27. ZAKLADNI KAPITAL

Investi¢ni fond vydal akcie souvisejici se zaloZenim fondu ve hodnoté 2 000 000,00 K&, nasledné
vroce 2011 bylo upsany akcie za 50 000 000,00 K& (Celkem zakladni kapital k 31.12.2012 &ini
52 000 000,00 K¢&). Jedna se 0 520 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 100 000,- K&,

28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA ZPREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Ztrata béZneho obdobi ve vysi -1 915 tis. K& (-18 tis v roce 2011) je tvofena zejména naklady na
obhospodafovani Fondu a sluzby depozitafe, nakladové Groky a Grokovymi vynosy, dani
z pfevodu nemovitosti, vedenim Ggetnictvi a siuzbami za spravu budov a vynosy z pronajmu
nemovitosti,

29. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatna dan z pfijmi

tis. Ké 2011 2012
Zisk nebo ztrata za aéetnl obdobi pfed zdanénim (18) {1914)
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Darové neodé&itatelné naklady 0 1157
PouZité slevy na dani a zapoGty 0 0
Ostatni poloZky - dafové odpisy 4] (659}
Mezisoutet (18) {1 316)
Dan vypoctena pfi pouZiti sazby §% 0 0
z toho: daf z mimoradnych polozek 0 0

Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odiozene dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech dogasnych rozdili za pouziti danové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zéavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5%. O
odloZené dani se v roce 2012 neGétovalo.

30. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2012 hodnoty pfedané k obhospodafovani investiéni spoleénosti
ve vysi 79 184 tis. K&,




31. IDENTIFIKOVANA RIZIKA DLE STATUTU

uveérové riziko

Emitent investicniho nastroje v majetku Fondu & protistrana smiuvniho vztahu (pfi realizaci
konkretni investice) nedodrzi svij zavazek, piipadné diuZnik pohledavky tuto pohledavku véas a
v piné vySi nespiati.

Uvér z titulu nakoupené pohledavky je vsouladu se statutem fondu zajistén. Uroky jsou
pravidelné a vias splaceny. Vzhledem k této skuteénosti je riziko transakce hodnoceno jako
velmi nizké

riziko nedostatecné likvidity - riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatetné likvidity obecné spodiva v tom, Ze urgité aktivum Fondu nebude zpenézeno
véas za pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkim
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, riziko do
investic, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko nedostateéné
infrastruktury potfebné k vyuZivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. V
prvnich tiech letech existence Fondu miZe byt az 99% majetku Fondu tvofeno jedinou
nemovitosti. Toto do€asneé sniZeni diverzifikace rizik zvy3uje zavislost hodnoty majetku Fondu na
této jediné nemovitosti.

S ohledem na povahu vyznamné &asti majetku Fondu, jeZ bude tvofena nemovitostmi, probiha
jeho ocefovani v souladu s ustanovenim odstavce 5.3. Statutu vZdy jednou za rok. V pfipadé
nahle zmény okolnosti ovliviujici cenu nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace,
kdy aktuaini hodnota akcie Fondu stanovena na. zakladé posledniho provedeného ocenéni,
nekoresponduje s reéalnou hodnotou nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li k takovéto nahle
zmené okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku Fondu, postupuje Investiéni spoletnost
v souladu s odstavce 5.3. Statutu.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v dusledku &ehoz miZe Fondu vzniknout skoda. Vzhledem
k povaze majetku existuje rovnéz riziko zniteni takového aktiva, at jiz v dusledku jednani treti
osoby &i v dasledku vy88i moci.

S ohledem na moznost Fondu pfijimat Gvéry resp. pijéky do souhrnné vyse predstavujici
dvacetinasobek majetku Fondu (byt’ maximaing ve vysi 95% hodnoty pofizované nemovitosti bez
ohledu na pocet veéiitelt) dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého
ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé chybného investiéniho rozhodnuti, resp.
v dusledku jiného divodu vedouciho ke sniZenl hodnoty majetku Fondu. Vzhledem k uvedené
pace stran moZné Uvérové angaZovanosti Fondu existuje rovndz odpovidajici riziko jeho
insolvence.

riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu muZe byt zmafena v dusledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko vypofadani zminéno v &lanku 4.2 Statutu Fondu, tzn., 2e povoleni ke vzniku Fondu, vykon
dohledu, jakoZ i schvéleni Statutu CNB, nejsou zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti a
nemohou vyloulit moZnosti poruseni pravnich povinnosti & Statutu ze strany Fondu, Investi&ni
spoleCnosti, depozitéfe nebo jiné osoby a nezaruduji, Ze pfipadna Skoda zpUsobena takovym
porusenim bude uhrazena. Riziko vypofadani snizi Fond vybérem spolehlivych a solventnich
protistran obchodu a kvalitnim prévnim zabezpedenim svych transakei.

Fond diky dobré znalosti vnéj&iho trzniho prostiedi i vnitiniho prostfedi dokaze riziko vypofadani
velmi dobfe posoudit a sniZit na pfijateinou troven.
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trzni riziko

Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, Grokovych mér a zpusobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trzni riziko je opét obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho fondu, investor-
akcional' v souladu se statutem fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval. Trzni
riziko se posuzuje velmi detailné vZdy pfi nové zamyslené investici fondu. Fond pfi obchodnich
transakcich v roce 2012 vidy dodrZoval veskera nafizeni stanovena statutem fondu v &l. 3.3, 3.4,
3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13 a 3.14 tudiz je riziko spojené s investicemi snizeno
na pfijatelnou troven.

operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostateCnych & chybnych vnitfnich procesd, ze selhani
provoznich systémi ¢i lidského faktoru, popf. z vnéjSich udalosti.

Toto riziko je konkrétné zminéno ve Statutu Fondu v éldnku 4.2, a to Ze povoleni ke vzniku
Fondu, vykon dohleduy, jakoz i schvaleni Statutu CNB, nejsou zarukou navratnosti investice nebo
vykonnosti a nemohou vylougit moZnost poruseni pravnich povinnosti &i Statutu ze strany Fondu,
InvestiCni spoleCnosti, depozitafe nebo jiné osoby a nezaruguji, 2e pfipadna $koda zplisobena
takovym porusenim bude uhrazena.

Pfi posuzovani operaéniho rizika se bere v uvahu, Ze systém vnitini a vnéjsi kontroly Safety
invest funds, investiéni spole€nosti, a.s., a ¢innost depozitafe v souladu s pfislusnymi pravnimi
pledpisy a vnitiimi pfedpisy spolecnosti Safety invest funds, investiéni spole¢nost, a.s., je na
velmi vysoké drovni a veSkeré obchodni transakce byly provedeny v souladu se schvalenym
statutem fondu a vsouladu se zakonem. Obé tylo skute€nosti sniZuji operadni riziko na
pfijatelnou Groven.

riziko ztraty majetku svéreného do lschovy {nebo jiného opatrovani)

muze byt zapfidinéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby,
kterd ma v uschové nebo v jiném opatrovani majetek Fondu.

Depozitafem fondu je obvykle renomovana banka s dlouholetym plisobenim na nasem trhu, o niz
je mozné ziskat velké mnoistvi informaci. Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s., vénovala
vybéru depozitafe fondu vZdy vyznamnou pozomost. Lze se domnivat, Ze timto se sniZuje riziko
ztraty svéfeného majetku na pfijatelnou uroven

riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které
vyvstanou aZ po delSim casovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, ktera je souéasti souboru
generujici pravidelny & nepravidelny vynos, miZe dojit k narudeni vykonnosti celého souboru
veéci movitych. Toto riziko lze sniZit smiuvni odpovédnosti za vady a zajistdénim kvalitniho
zarucéntho a pozaruéniho servisu. Dusledkem téchto vad mazZe byt sniZeni hodnoty véci movitych
a jejich souboru a zvySené naklady na opravy atd. Rovnéz umélecka dila jako specifické véci
movité mohou byt stizeny jak faktickymi tak pravnimi vadami, at' jiz v podobé vécného poskozeni,
C¢i vpodobé prav ffetich osob k nim uplatfiovanych napf. v souvislosti s pfipadnou trestnou
¢innosti. Toto riziko ize sniZit dikiadnym pravnim i vécnym auditem pfedchazejici nabyti
takového aktiva.

riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podilli resp. jinych forem ucasti
v obchodnich spole¢nostech z pohledu jejich specifického zaméfeni

Vyroba elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroju energie & za pomoci kogenerace —
obecné je rizikovost investic do vyroby elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroji energie
pomeérné nizka. Je niZsi neZ u investic do akcii, ale vy$§i nez u investic do dluhopisi. Mezi
klicova rizika véeobecné v této oblasti patfi riziko technologickeé, riziko implementace projektu a
dale také riziko pfirodni. V8echna tato rizika predstavuji zejména moZnou nefunkénost
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technologie, resp. nedosazeni ofekavanych technickych parametrd, v jejichz disledku bude
zafizeni provozovano neefektivné a pff vyésich nez oekavanych nakiadech.

Specifikum nestability statni energetické politiky

Riziko nestability statni energetické politiky miiZe negativné oviivnit hodnotu majetku Fondu.
Specifikum technologického rizika u cbnovitelnych zdroju energie

Technologie a komponenty pouzivané pfi vystavbé zdroju k vyrobé elektrické energie a tepla
z obnovitelnych zdroju, jakoZ i za pomoci kogenerace, jsou v dneéni dobé dostupné a provéfene
ve svété desitky i vice let.

Specifikum provozniho rizika zdrojl k vyrobé elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroji
Toto riziko je spojené pouze s pfirodnimi viivy a neni ovlivnitelné. Pro takovéto zdroje plati, Ze
mohou oscilovat meziroéni primérné hodnoty vétru, siuneéniho svitu &i jinych neoviivnitelnych
pfirodnich vlivi. Z diouhodobého hlediska 15-20 let se tyto oscilace vyrovnaji a dochazi tak
k minimalizaci tohoto rizika.

Poskytovani pljéek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pljeky & jejiho zajisténi) a
riziko vypofadani (na diuZnika maZe byt prohlagen Upadek) z {&chto divodd muZe hodnota
nabytého obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spoleCnosti, na kterych ma Fond ugast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V dusledku tohoto rizika muze dojit k poklesu trZni ceny podilu v obchodni spolegnosti & k
upinemu znehodnoceni (Upadku obchodni spolednosti), resp. nemoznosti prodeje podiiu
v obchodni spoleénosti.

Investor vsouladu se Statutem fondu3.17 pfed svou investici do fondu prokazal svoji
kvalifikovanost, tj. zkuSenost s investovanim a svym rozhodnutim investovat riziko spojené
s investicemi do cennych papirQ a jinych forem Gg&asti v obchodnich spoleénostech z pohledu
jejich specifického zaméfeni akceptoval.

riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Fondu se muZe sniZit v disledku stavebnich vad nemovitosti nabytych do
majetku Fondu.

Fond diky dobré znalosti vnéjiho trzniho prostfedi i vnitiniho prostfedi a diky pedlivemu
posouzeni kazdého obchodu investiénim podvyborem dokaze riziko vypoiadani velmi dobfe
posoudit a snizit na pfijatelnou drover:.

riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se maze sniZit v disledku pravnich vad nemovitosti nabytych do
majetku Fondu, tedy napfiklad v disledku existence zéstavniho prava tieti osoby, vécného
bfemene, najemniho vztahu, resp. predkupniho prava.

Fond ve sledovaném obdobi provadél obchodni transakce v soutadu se schvalenym statutem a
v souladu se zakonem. Riziko pravnich vad bylo ve sledovaném obdobi sni2eno na velmi nizkou
Uroven.

riziko zruseni Fondu

Ceska narodni banka odejme Fondu povoleni k vytvofeni Fondu, jestlize do jednoho roku ode
dne udéleni povoleni k vytvofeni Fondu vlastni kapital Fondu nedosahi vy$e 50.000.000 K& resp.
v pfipadé, Ze Fond nema déle neZ tfi mésice depozitafe.

Ceska narodni banka edejme povolen( k Cinnosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
apadku nebo jestliZe byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postagovat
k Ghradé nakladl insolvenéniho Fizeni.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze vy$e vlastniho kapitalu Fondu ve vSech mésicich roku 2012 byla
vyssi neZ 50 000 tis. K& a fond mél ve sledovaném obdobi depozitafe, toto riziko ve sledovaném
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obdobi bylo snizeno na nejnizsi moznou Uroveh.

riziko vyplyvajici z omezené &innosti depozitare
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Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitadfe je smluvné omezen depozitafskou smiouvou.
Kontrolou, zda vypoget aktuaini hodnoty akcie Fondu, zda vypoéet vynosu z majetku Fondu, zda
pofizovani a zcizovani majetku Fondu a zda zpUsob ocefiovani majetku Fondu jsou v souladu se
Zakonem a timto Statutem, jakoZ i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se
Zakonem nebo timto Statutem, neni povéfen depozitaf. Tato kontrola a &innost je zajistovana
piimo Investicnt spolenosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

V dusiedku omezeni kontrolni ¢innosti depozitaie vrozsahu vymezeném ustanovenim 8.3
Statutu existuje riziko spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (fj. napf. riziko selhani
lidského faktoru).

Vroce 2012 fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim oprévnénych
osob. Evidence transakci i majetku byla fadné vedena, majetek fondu byl ocerovan v souladu se
Zakonem a statutem fondu. Systém wvnitini kontroly Safety invest funds, investiéni spolednosti,
a.s., spolu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy a vnitfnimi pfedpisy Safety invest funds, investiéni
spolegnosti, a.s., toto riziko snizuje na nejnizsi moznou Uroven.

riziko spojené s investicemi do pohledavek a pljéek

Investice do pohledavek jsou zalozeny na odhadu primérné vynosnosti nabyvanych pohledavek
vidy vdak posuzovano v uritém casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni
pohledavky proto nelze individualizovat. Pfedpokladem prumérného vynosu je tak nejen vyssi
individuaini vynosnost urité pohledavky, nybrz sougasné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidia nabyvany za cenu ni2$i, neZz &ini jejich jmenovita hodnota, ato
pfiméfeng K riziku jejich vymoZeni. Investice do pohledavek a pljéek je tak nezbytné vnimat
soucasné i z pohledu daldich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci
pohledavky &i jejiho zajiSténi Casto probiha spor) a rizika vypofadani (na diuZnika miZe byt
prohladen tpadek).

Fond pfi obchodnich transakcich vroce 2012 vidy dodrioval veskera nafizeni stanovena
statutem fondu v &l. 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11 tudiz je riziko spojené s investicemi sniZeno
na pfijatetnou drovef.

riziko nestalé hodnoty

V dustedku skladby majetku Fondu a zplsobu jeho obhospodafovani miize byt hodnota akcii
vydanych Fondem nestala.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vidy u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii
investice do investiéniho fondu. Investor-akcionar v souladu s élankem 3.17 Statutu fondu pfed
svou investici do fondu prohlasil, Ze ma zkusenosti s investovanim do aktiv, na né2 se zaméfuje
investiéni politika fondu.
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VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Smlouva

Popis vztahu

Smlouva o pijéce

Fond piijal ptijcku s 10% urokem na 10.400
tis K¢

Diafano s.r.o.

Smlouva o piijéce

Fond pfijal pijcku s 10% drokem na 5.000 tis
K¢

Diafano s.r.o.

Dodatek ¢.1 ke Smlouvé o
pljice

Navyieni plijéky o 600 tis K¢

Diafano s.r.o.

Dodatek ¢.2 ke Smlouvé o
pijéce

NavySeni pajcky o 3.250 tis K¢

Diafano s.r.o.

Smlouva o pronijmu
nemovitosti

Fond pronajal diim v Bfezi u Ri¢an
spolednosti Treaslewort, a.s.

Treaslewort, a.s.

Smlouva o postoupeni
pokleddavky Sady Tuchoraz

Na Fond byla postoupena pohledivka
spoleénosti Treaslewort, a.s.

Treaslewort, a.s.

Objednavka slueb
spojenych s najmem budovy

Treaslewort, a.s. poskytl Fondu jednorazové
sluzby v souvislosti se zménou re¥imu
najemnich vztahi k nemovitosti v Bmé

Treaslewort, a.s.

33.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu (cetni zavérky k Zadnym vyznamnym udélostem nedoslo.

el

(desang dne: Podpis statetarnio organu nebo fyzické {saba cdpovédna 23 Osoba adpovadnd za
osoby. kerd je Otetni jednotkou Gfetrictvi (jméne a podpis) utelni zavérku (jméno a podpis)

T Z‘/ e A"’/

linka:
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ZPRAVA O VZTAZICH
MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Predstavenstvo spoleénosti: Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s.
Se sidlem: Bofivojova 828/33, Praha 3, PSC 130 00

V Praze dne 31.3.2013

1. Uvod

Tato zprava byla vypracovana na zakladé povinnosti die §66a(9) obchodniho zékoniku (déle jen
0Z). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle OZ vztahy mezi ovladanou osobou a
ostatnimi osobami oviadanymi stejnou ovladajici osobou. Vztahy jsou popsany zplsobem
piihlizejicim k nutnosti vyhovét § 17-§20 OZ, tykajici se ohchodniho tajemstvi.

2. Propojené osoby

2.1 Ovladaijici osoby

Od 3.11.2011 do 27.7.2012 byla pfimou ovladajici osobou investiéniho fondu podle struktury
vlastnik(i spoleénost CIS Investicni, a.s., vlastnik 96% akcii.

Dne 27.7.2012 odkoupil cely vlastnicky podil 96% akcii Mgr. Lukas Eichinger.
Spoleénost DIAFANO s.r.o. byla pfimou ovladajici osobou investiéniho fondu podle struktury

vlastniki s minoritnim podilem 4% akcii.

Predstavenstvu nejsou znamy zadné dal$i osoby, které mohly nepfimo ovladat investiéni fond,
nebo ke kterym mél investitni fond Safety Real uzavreny investicni fond, a.s. v G¢etnim obdobi
2012 vztah ve smyslu § 66a (9) OZ.

2.2 Daisi osoby, které oviadaji nase ovladajici osoby
soucasné s nasi spoleénosti Safety Real, uzavieny investiéni
fond, a.s.

Mgr. Lukas Eichinger, a.s. je pfimo oviadajici osobou a viastnikem 100% akcii spolecnosti Czech
Project Management, a.s. a CIS Investiéni, a.s.

Predstavenstvu neni znamo, Ze by v nékterém z obdobi roku 2012 byly mezi propojenymi
osobami jesté dal$i osoby.
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2.3 Ovladané osoby

Dne 27. 3 .2012 Fond odkoupil 100% akcii spoleénosti Treaslewort, a.s.

3. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami
v poslednim G€etnim cbdobi a poskytnuté plnéni

Smlouva Popis vztahu
Smlouva o pitjéce Fond piijal piijku s 10% tirokem na 10.400
tis K¢ Diafano s.r.o.
Smlouva o pijéce Fond pfijal pljcku s 10% trokem na 5.000 tis
Ké Diafano s.r.0.

Dodatek &.1 ke Smlouvé o | Navyseni pljcky o 600 tis K&
piijéce Diafano s.r.o.

Dodatek ¢€.2 ke Smlouvé o | Navyseni pitjcky o 3.250 tis K¢

piijice Diafano s.r.0.
Smilouva o prondjmu Fond pronajal dim v Biezi u Ri¢an Treaslewort, a.s.
nemovitosti

Smlouva o postoupeni Na Fond byla postoupena pohleddvka Treaslewort, a.s.

pohledavky Sady Tuchoraz |spoleénosti Treaslewort, a.s.

Objedndvka sluzeb Treaslewort, a.s. poskytl Fondu jednorazové | Freasleworl, a.s.
spojenych s ndjmem budovy | sluZby v souvislosti se zménou rezimu
ndjemnich vztahii k nemovitosti v Brné

4. Jiné pravni tkony, které byly uéinény v zajmu téchto
osob

Zadné dalsi pravni Gkony v zajmu propojenych osob nebyly u&inény.

5. Ostatni opatreni, ktera byla v zajmu nebo na popud
téchto osob pfijata nebo uskuteénéna oviddanou
osocbou
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Zadna opatteni (ktera jiz nejsou v této zpravé popsana), ktera byla v zajmu nebo na popud osob
die § 66a (9) prijata nebo uskuteénéna ve smyslu Obchodniho zékoniku nebyla ucinéna.

6. Prohlaseni predstavenstva

Statutarni organ prohladuje, Ze vye uvedeny piehled je Upiny a spravny. V8echny akdtivity byly
realizovany v souladu s obchodnim zakonikem a nebylo jejich Utelem zastfit jiny vztah. VySe
uvedené aktivity byly realizovany vZdy v trovni cen obvykiych.

Tato zprava o vztazich neobsahuje Udaje, jejichz uvedeni by mohlo zpusobit vaznou Gjmu
spole¢nosti, jiné s ni propojené osobé. Dale v ni nejsou uvedeny Udaje, které tvofi predmét
obchodniho tajemstvi spolegnosti a udaje, které jsou utajovanymi skuteénostmi podle zvlastniho
zakona.

V Praze dne 31.3.2012

~

Petra Novakova ing. Richard Harazim
Predseda piedstavenstva ¢len predstavenstva
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