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Zprava nezavislého auditora akcionaitim spoleénosti

Safety Real uzavreny investiéni fond, a.s.

Ucetni zavérka
Na zakiadé provedeného auditu jsem dne 30. dubna 2014 vydal k G&etni zavérce, kterd je
souasti této vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

Provedl jsem audit pfiloZzené Ugetni zavérky spoletnosti Safety Real uzavieny investiéni
fond, a.s., ktera se skidda z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok kongici
31. 12. 2013, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéict 31. 12. 2013 a pfilohy
této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s. jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této Uéetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za tiéetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti Safety Real uzavfeny investiéni fond, a.s. je odpovédny za
sestaveni UCetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v soutadu s &eskymi U¢etnimi
predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpiisobené
podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadfit na zakladé mého auditu vyrok k této Gdetni zavérce. Audit
isem proved| v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditortl Ceské republiky. V souladu s t&mito
predpisy jsem povinen dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abych
ziskal pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postuptl k ziskani dikaznich informaci o &astkach a
Udajich zvefejnénych v Udetni zavérce. Vybér postupll zavisi na usudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materiaini) nespravnosti (daji uvedenych
v uletni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pri vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitfni kontroini systém relevantni pro sestaveni uéetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadiit se k Gginnosti vnitfniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych déetnich metod, piiméfenosti (i&etnich odhadl provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace (Cetni zavérky.

Jsem presvédCen, Ze dikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle mého nazoru (éetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoletnosti
Safety Real uzavfeny investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2013 a néakladi a vynos( a vysledku
jejiho hospodareni za rok kongici 31. 12. 2013 v souladu s &eskymi Géetnimi pfedpisy.

Ing. JiFi Pipal, auditor, opravnéni KACR ¢ 2064, IC: 47108258
Kralupska 66/23, 161 00 Praha 6
Tel +420777 577 714 * e-mail: qudit. pipal@email.cz * www.audit-pipal.cz
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Zduraznéni skuteénosti

AniZ bych vydaval vyrok s vyhradou, upozornun na skute¢nost popsanou v odstavci 2(k)
pfilohy ugetni zavérky. Spolecnost oceriuje své investice do nemovitosti a investice do
obchodnich podild v jinych spolenostech v jejich realnych hodnotach s dopadem
pfecenéni do vlastniho kapitalu. Ocenéni je spojeno s existenci nejistoty pfi odhadech
budouciho vyvoje vstupnich parametr(i pro kalkulaci ocenéni.*

Vyrocni zprava

Ovéfil jsem soulad vyro&ni zpravy spoleénosti Safety Real uzavfeny investiéni fond, a.s.
k 31.12.2013 s Gfetni zavérkou, ktera je obsaZena v této vyrogni zpravé. Za spravnost
vyrogni zpravy je zodpovédny statutarni organ spoleénosti Safety Real uzavieny investiéni
fond, a.s. Mym (kolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyrogni
zpravy s ucetni zavérkou.

Ovéreni jsem provedi v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduy aby
auditor naplanoval a proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsaZené ve vyroéni zpravé, které popisuji skutegnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v
uCetni zévérce, jsou ve vech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pfislugnou
Gcetni zavérkou. Jsem pfesvédéen, Ze provedené ovéfeni poskytuje piiméreny podklad pro
vyjadfeni vyroku auditora.

Podle mého nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleénosti Safety Real
uzavreny investitni fond, a.s. k 31.12.2013 ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v
souladu s vyse uvedenou Ucetni zavérkou.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovefil jsem vécnou spravnost Udajll uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti Safety Real uzavfeny investiéni fond, a.s. za rok konéici 31. 12. 2013.
Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spoleénosti Safety Real
uzavieny investiéni fond, a.s. Mym U(kolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni
stanovisko k této zprave o vztazich.

Ovéfeni jsem proved! v souladu s auditorskym standardem &. 56 Komory auditort Ceske
republiky. Tento standard vyZaduje, abych planoval a provedl ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, 2e zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedev8im na dotazovani pracovnikd spoleénosti a na
analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti tdajd.
Proto toto ovéreni poskytuje niZsi stupen jistoty nez audit. Audit jsem neprovadél, a proto
nevyjadruju vyrok auditora.

Na zakladé mého ovéfeni jsem nezjistil Zadné skute&nosti, které by mé vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti Safety Real uzavieny
investiéni fond, a.s. za rok kongici 31. 12. 2013 obsahuje vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti.

Ing. Jifi Papal
auditor, opravnéni KACR &. 2064

Kralupska 66/23, Praha 6

V Praze dne 30. dubna 2014

Ing. JiFi Pipal, auditor, opravnént KACR & 2064, IC: 47108258
Kralupska 66723, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777 577 714 * e-mail: audit.pipal@email.cz * www.audit-pipal.cz
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Zprava predstavenstva 0 podnikatelské cinnosti spoleénosti a

o stavu jejiho majetku

Cinnost spole¢nosti v roce 2013

Investicni fond nakoupit do svého majetku obchodni podil na nemovitostni spoleénosti,
jejiz nemovitost je dale pronajimana. Fond zah4jil rekonstrukci jedné viastnf vynosové
nemovitosti a jedna o koupi nemovitostniho projektu v Praze.

Hospodareni spolecnosti

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodafeni spolegnosti poskytuje rogni udetni
zévérka za obdobi od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2013.

Hospodaieni spolecnosti skonéilo v roce 2013 Udetni ztratou ve vysi
- 992 tis. K€ (k 31.12.2012: -1 915 tis. K&).

Vysledky hospodafeni investiéniho fondu jsou ovéfeny Ing. Jifim Pipalem,
auditorské opravnéni vydané KACR pod &. 2064,

Aktiva

Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s. vykdazal v rozvaze k 31. prosinci 2013
aktiva v celkové vysi tis. 109 215 K¢ (k 31.12.2012 79 184 tis. K&) Ta jsou tvofena
predevSim dlouhodobym nemovitym majetkem ve vy§i 65 730 tis. K& bankovni
hotovosti ve vySi 6 946 tis. K&, pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 12 260
tis. K& a G¢astmi s rozhodujicim viivem ve vy&i 24 194 tis. K&.

Pasiva

Celkova pasiva spolecnosti 109 215 tis. K& (k 31.12.2012 79 184 tis. K&) jsou
tvofena pfedev3im zakladnim kapitalem ve vy$i 69 000 tis. K&, ztratou za Uéetni obdobi
ve vysi - 992 tis. K&, zavazky vigi nebankovnim subjektiim ve vys§i 41 299 tis. K&.

Vlastni kapital investiéniho fondu dosahl k 31.12.2013 éastky 67 904tis. K&.
Hodnota viastniho kapitalu investi¢ni fondu na 1 akcii k 31.12.2012 je
98 tis.K&.

Vyhled pro rok 2014

Investicni fond bude vroce 2013 pokradovat v investovani zejména do nemovitého
majetku. Bude dokonéena rekonstrukce vynosové nemovitosti a ukonéeno jednani o
koupi nemovitostniho projektu v Praze.

V Praze dne 22. dubna 2014

Petra Novakova Ing. Richard Harazim
Pfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva



A) TEXTOVA CAST - PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Rozhodnym obdobim se pro G&ely této Vyroéni zpravy rozumi (i&etni obdobi od 1. ledna
do 31. prosince 2013.

1. Zakladni idaje o investiénim fondu{dle vypisu z obchodniho rejstiiku)

Nazev spolecnosti:

Obchodni firma: Safety Real, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Sidlo spole¢nosti:

Ulice: Bofivojova 828/33

Obec: Praha 3

PSC: 130 00

Vznik spolecnosti:

Safety Real, uzavieny investiéni fond a.s. (,Investi¢ni Fond* nebo ,Fond®) byl zaloZen
zakladatelskou listinou ze dne 1. dubna 2010, v souladu se zakonem &. 513/1991 Sb.,
obchodnim zakonikem a se zakonem &. 189/2004 Sb., O kolektivnim investovani
v platném znéni. Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 11. dnora 2011.

Investi¢ni fond byl zaloZen jako specialni fond kvalifikovanych investor( dle § 56
zakona 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani v platném znéni.

Povoleni k &innosti Fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zru$eného zakona &. 189/2004
Sb., O kolektivnim investovani, které spolegnost obdrzela od Ceské narodni banky dne
8. listopadu 2010 a pravni moci nabylo dne 23. listopadu 2010,.zanika na zékladé § 651
odst. 4 zakona &. 240/2014 Sb. o investi¢nich spoleénostech a fondech (dale jako ZISIF)
a to dnem, kdy Ceska narodni banka zadne vést seznam investi¢nich fond(i s pravni
osobnosti podie § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se fond povaZuje za investiéni fond,
ktery je obhospodafovan investicni spolecnosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism.
a) ZISIF ve znéni pozdéjSich predpisi.

ldentifika€ni udaje:

ICO: 24799751
DIC: CZ24799751

Zakladni kapital:
Zakladni kapital: 69 000 000 K¢; splaceno 100%




Akcie:
690 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&

Cisty obchodni majetek: 67 904 tis. K&

Organy spoleénosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku)

PREDSTAVENSTVO
Predseda predstavenstva Petra Novakova 17. prosince 2012
Mistopiedseda predstavenstva Monika Fukova 4. ledna 2012
Clen predstavenstva Ing. Richard Harazim 11. Unora 2011

DOZORCi RADA

Predseda dozoréi rady Ing. Klara Vlachova 11. Unora 2011
Clen dozorci rady Tat'ana Bradova 11. Gnora 2011
Cien dozordi rady Jaroslav Havlicek 4. ledna 2012

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym
doslo béhem rozhodného obdobi

2.1. Zmény skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo
v roce 2013

Akcie

520 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100.000 K& —
vymazano 17.10.2013

690 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100.000 K& -
zapsano 17.10.2013

3. Udaje o investiéni spole¢nosti, ktera obhospodafuje v rozhodném obdobi
investi¢ni fond

3.1.V rozhodném obdobi obhospodarovala Safety Real, uzavieny investiéni fond,
a.s. tato investicéni spoleénost:

Safety invest funds, investi¢ni spoleénost,a.s.
ICO: 284 95 349
Sidlo: Revoluéni 3, Praha 1, PSC 110 00



4. Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon ¢ginnosti investiéniho
fondu

4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodaieni investiéniho fondu:
Vysledek hospodafeni je tvofen zpfevainé ¢&asti vynosy znajmi vlastnénych

nemovitosti, provoznimi naklady na jejich provoz, spravnimi naklady na provoz fondu a
uroky z piijatych pljéek.

5. Udaje o osobé, kterd méla kvalifikovanou déast na Safety Real uzavieném
investi¢nim fondu, a.s.

Podil na fondu

Jméno RCACO  Poéet akcii (%)
DIAFANO s.r.o. 28317912 20 3
Mgr. Eichinger Luka$ 13.3.1975 500 72
Martin Benda 8.9.1971 170 25
Celkem: 690 ks 100%

6. Udaje o osobach, na kterych mél Safety Real, uzavieny investiéni fond, a.s.
kvalifikovanou Géast

Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s. ma k 31.12.2013 100% podil na spole&nosti

Traeslewort, a.s. a 100% podil na spolecnosti DANTUM Solution s.r.o. Podily na obou

spole¢nostech jsou vsouladu s investiéni strategii fondu investovat a drzet podily

v nemovitostnich spoleénostech.

7. Udaje o depozitafi investiéniho fondu

Obchodni nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

ICO: 00 00 13 50

Telefon: 224 114 438

Fax: 224119 630

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava pro Safety Real, uzavieny investiéni
fond, a.s. ¢innost depozitaie od dubna 2011.

8. Udaje o vSech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali éinnosti
obchodnika s cennymi papiry pro investiéni fond

V rozhodném obdobi nevykonaval pro Safety Real, uzavfeny investiéni fond, a.s. Zadny
obchodnik s cennymi papiry €innosti obchodnika s cennymi papiry.



9. Udaje o vSech penézitych i nepenézitych pinénich, ktera od Safety Real,
uzavieného investiéntho fondu, a.s. pfijali vrozhodném obdobi ¢lenové
predstavenstva a dozoréi rady

9.1. Predstavenstvo
Nepfijali v rozhodném obdobi zadna pinéni.

9.2. Dozorci rada
Nepfijala v rozhodném obdobi Zadna pinéni.

10. Udaje o po&tu cennych papirt investiéniho fondu, které jsou v majetku &iena
pfedstavenstva a dozorci rady

10.1. Predstavenstvo:
Clenové pfedstavenstva neviastni akcie Safety Real, uzavieného investi¢niho fondu, a.s.

10.2. Dozoréi rada

Clenové dozoréi rady nevlastni akcie Safety Real, uzavieného investi¢niho
fondu, a.s.

11. Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, jejichz ¢astnikem byla nebo je
v rozhodném obdobi Safety Real, uzavieny investiéni fond, a.s., jestlize hodnota
sporu pievysuje 5% hodnoty majetku investiéniho fondu

Safety Real uzavieny investitni fond, a.s. nebyl vrozhodném obdobi ud&astnikem
Zadného soudniho nebo rozhod&iho sporu, kde hodnota sporu pfevyiuje 5% hodnoty
jeho majetku.

12. Osoba, ktera zajiStuje uschovu nebo jiné opatrovani majetku investiéniho
fondu, pokud je u této osoby ulozeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice
nez 1 % majetku investi¢niho fondu

Uschovu fistinnych cennych papirG zajistuje Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
Radlicka 333/150, Praha 5

13. Udaje o primérném poétu zaméstnanci Safety Real uzavieného investiéniho
fondu, a.s.

V rozhodném obdobi nebyl v Safety Real uzavieném investiénim fondu, a.s. zaméstnan
Zadny zaméstnanec.

14. Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztraty

Udaje z rozvahy a vykazu zisk( a ztrat Safety Real uzavieného investi¢niho fondu, a.s.
ke dni 31.12.2013 jsou uvedeny v Pfiloze &.1 této Viyro&ni zpravy.



15. Komentarf k pfiloham

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty investiéniho fondu obsahuji Gdaje uspofadané podie
zviastniho pravniho pfedpisu upravujiciho ucetnictvi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vypinény, udaje jsou nufové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze Ggetni zavérky.
V souladu se Zakonem o Gdetnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava téZ ucetni zavérku

vcetné pfilohy Gc¢etni zavérky, Zpravu o auditu a Zpravu o vztazich mezi propojenymi
osobami.

V Praze dne 22. dubna 2014

Petra Novakova Ing. Richard Harazim
pfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva




ZPRAVA O VZTAZICH
MEZ| PROPOJENYMI OSOBAMI

Predstavenstvo spolegnosti: Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s.
Se sidlem: Bofivojova 828/33, Praha 3, PSC 130 00

V Praze dne 31. 3.2014

1. Uvod

Tato zprava byla vypracovana na zakladé povinnosti die §66a(9) obchodniho zékoniku (dale jen
0OZ). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle OZ vztahy mezi oviadanou osobou a
ostatnimi osobami oviadanymi stejnou ovladajici osobou. Vztahy jsou popsany zpiisobem
pfihliZzejicim k nutnosti vyhovét § 17-§20 OZ, tykajici se obchodniho tajemstvi.

2. Propojené osoby

2.1 Ovladajici osoby

Ode dne 27.7.2012 viastnil podil 96% akcii Mgr. Lukas Eichinger. S G&innosti ke dni 17.10.2013
byla emitovéna nova série akcii v celkovém objemu 17 mil. K&, &im2 se snizila velikost jeho podilu
na souhrnné jmenovité hodnoté akcii spole¢nosti na 72 %.

Novym akcionafem fondu se 17. 10. 2013 stal pan Martin Benda, ktery vlastni 25 % akcii fondu.
Spole¢nost DIAFANO s.r.0. je minoritnim akcionafem, viastnicim podil 3 % akcii fondu.
Predstavenstvu nejsou znamy zadné dal$i osoby, které mohly nepfimo ovladat fond, nebo ke

kterym mél investidni fond Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s. v Gdetnim obdobi 2013
vztah ve smyslu § 66a (9) OZ.

2.2 DalSi osoby, které ovladaji nase oviadajici osoby
soucasné s nasi spoleénosti Safety Real, uzavfeny investiéni
fond, a.s.

Predstavenstvu neni zndmo, Ze by v nékterém z obdobi roku 2013 byly mezi propojenymi
osobami jesté dalSi osoby.




2.3 Ovladané osoby

Fond je po celé sledované obdobi viastnikem 100% spoleénosti Treaslewort, a.s. a dne 5.6.2013
nabyl 100% obchodni podil na spoleénosti DANTUM Solution, s.r.0.

3. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami
v poslednim uéetnim obdobi a poskytnuté plnéni

Ve sledovaném obdobi nebyly mezi propojenymi osobami uzavieny Zadné smiouvy ani
nebyla poskytnuta Zadna pinéni mezi propojenymi osobami fondu.

4. Jiné pravni Gkony, které byly u¢inény v zajmu téchto
osob

Zadné dalsi pravni ukony v zajmu propojenych osob nebyly uéinény.

5. Ostatni opatfeni, ktera byla v zajmu nebo na popud
téchto osob pfijata nebo uskuteénéna ovladanou
osobou

Z4adna opatieni (ktera jiz nejsou v této zpravé popsana), ktera byla v zajmu nebo na popud osob
dle § 66a (9) pfijata nebo uskutetnéna ve smyslu Obchodniho zakoniku nebyla uginéna.

6. Prohlaseni predstavenstva

Statutarni organ prohladuje, Ze vySe uvedeny piehled je Upiny a spravny. Véechny aktivity byly
realizovany v souladu s obchodnim zékonikem a nebylo jejich udelem zastfit jiny vztah. Vyse
uvedené aktivity byly realizovany vzdy v Grovni cen obvyklych.

Tato zprava o vztazich neobsahuje Udaje, jejichz uvedeni by mohlo zpUsobit vaznou UOjmu
spole¢nosti, jiné s ni propojené osob&. Dale v ni nejsou uvedeny Gdaje, které tvofi pfedmét
obchodniho tajemstvi spole¢nosti a Udaje, které jsou utajovanymi skuteénostmi podie zvlastniho
zakona.

V Praze dne 31. 3.2014

i

2
Petra Novakova
predseda pfedstavenstva

10




Usetni jednotka: Safety Real uzavieny investieni fond, as.
Sidlo: Bofivojova 828/33, Praha 3

IC0: 24799751

Pfedmét podnikani: kolektivni investovini

Okamzik sestaveni . zaverky: 29. dubna 2014

ROZVAHA
k 31. prosinci 2013

tis. K¢ Poméamk: 2013 2013 2013 2012
Bruto Korekce Netto Netto

AKTIVA
1 Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 16 0 0 0 0
2 Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry 13 0 0 0 0
pfijimané centraln{ bankou k refinancovani 0 0
vtom: a} vydané viadnimi institucemi 0 0 0 0
b) ostatni 0 0 ¢ 0
3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdloZnami 1t 6 946 0 6 946 1302
v tom: a) splatné na poZadani 6 946 ¢ 6 946 1302
b) ostatni pohledavky 0 ) 0 0
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 12 12 260 0 12 260 967
vtom: a} splatné na poZadanj 0 0 0 0
b) ostatni pohlediavky 12 260 0 12 260 967
5 Dluhové cenné papiry 14 0 0 0 0
v tom: a} vydané vladnimi institucemi 0 0 0 0
b) vydané ostatnimi osobami 0 0 G Y
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 15 0 0 0 )
7 Ulasti s podstatnym vlivem 16 0 i} 0 0
z toho: v bankich t] 0 0 0
8 Utasti s rozhodujicim viivem I6 24 194 0 24 194 22854
z toho: v bankach v} 0 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 17 0 i} 0 0
z toho: a) zfizovaci vydaje 0 0 0 0
b) goodwill 0 0 0 0
c} ostatni 0 0 0 1]
10 Dlouvhodoby hmotny majetek 18 65 730 ¢ 65 730 54 000
z toho: a) pozemky a budovy pro provozif Sinnost 0 0 0 0
b) ostatni 65 730 0 65 730 54 000
Il Ostaini aktiva 19 30 0 30 4
I2  Pohledavky z upsaného zékladniho kapitalu 0 0 0 0
13 Néklady a ptijmy pHistich obdobi 20 53 i 55 57
Aktiva celkem 109 215 0 109 215 79 184




tis. K¢ Poznamka 2013 2012
PASIVA

1 Zavazky vii¥i bankam a druZstevnim zaloZnam 21 0 ¢

viom: 4) splatné na poXadani 0 ¢

b) ostatni zdvazky 0 0

2 Zavazky viti nebankovnim subjektdm 22 41 299 28413

vtom: a)splatné na poZadani 0 0

v tom: uspomné 0 0

b} ostatni zavazky 41 299 28413

3 Zavazky z dlehovych cennych papird 23 i 0

vtom: a) emitované dluhové cenné papiry 0 0

b) ostatni zavazky z dlehovych cennych papiri 0 0

4 Ostatni pasiva 24 12 9

5 Vynosy a vydaje pistich obdobi 25 0 6

3 Rezervy 26 0 0

viom: 2)na diichody a podobné zavazky 0 0

b) na danéd 0 0

¢) ostatni 0 0

7 Podtizené zavarky 0 0

8 Zakladni kapital 27 69 000 52 000

Z toho: a) splaceny zakladni kapital 69 000 52 000

9 Emisni &%io 27 0 0

10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 28 0 0

vtom: a) povinné rezervni fondy 0 0

b) ostatnt rezervni fondy 0 Y

<) ostatni fondy ze zisku 4] 0

d) rizikové fondy 0 0

11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0

12 Kapitdlové fondy 27 0 0

13 Ocenovaci rozdily 29 | 829 689

7 toho: a) z majetku a zavazkd -165 -165

b} ze zajitovacich derivati 0 0

c) z ptepodtu 0¢asti 1994 8§54

14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z ptedchozich obdobi 28 -1 933 -18

15 Zisk nebo ztrata za idetni obdobi -992 -1 915

16 Vlastni kapital 67 904 50 756

Pasiva celkem 109 215 79 184

Osoba odpovédna za GSetnictvi: Ing. [fi Brada



tis. K&

Pozndmka

2013

2012

GO~ N h B Wb —

10
11
12
13
14
15

PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovi aktiva

Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledévky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do uschovy, do spravy a k uloZent

Hodnoty piedané k obhospodatovani 31

Podrazvahevd pasiva

Pfijaté pfisliby a zaruky

Pfijaté zastavy a zapidténi

Zavazky ze spotovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych operaci

Zavazky z opoi

Hodnoty pfevzaté do tischovy, do spravy a k uloZeni

Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 3

L = - e I cve B o o I ]

109 21
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79 184
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Ugetni jednotka: Safety Real uzavieny investieni

fond, a.s.

Sidlo: Borivojova 828/33, Praha 3

ICO: 24799751

Pfedmeét podnikani: kolektivni investovéni

Okamzik sestaveni a¢.zavérky: 29. dubna 2014

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

zarok 2013
tis. K& Poznamka 2013 2012
1 Vynosy z troki a podobné vynosy 4 50 2253
z toho: troky z dluhovych cennych papirl 0 551
2 Niklady na droky a podobné naklady 4 -2 805 -3193
z toho: nédklady na aroky z dluhovych cennych papir 0 0
3 Vynosy z akeii a podild 0 0
vtom: a) vynosy z udasti 5 podstatnym viivem 0 0
b) v¥nosy z t€asti s rozhodujicim vlivem 0 ¢
¢) ostatni vynosy z akeii a podila 0 0
4 Vynosy z poplatki a provizi 5 0 0
5 Néklady na poplatky a provize 5 -10 -18
6  Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 6 0 0
7 Ostami provozni vynosy 7 3249 9195
8 Ostatni provozni ndklady 7 -558 -8923
9 Spravni naklady 8 918 -1227
vtom: a}naklady na zaméstnance G 0
z toho: aa) mzdy a platy 0 0
ab) socialni a zdravotni pojisténi 0 0
b} ostatni spravni naklady 918 -1227
10 Rozpudténi rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému 0 0
a nehmoinému majetku
vtom: a)poufiti rezerv k diouhodobému hmotnému majetku 0 0
b} pouZiti opravnych poloZek k diouhodobému hmotnému majetku 0 0
c) pouZiti opravnych poloZek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
Il Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému 0 6
himotnému a nehmomému majetku
vtom: a} odpisy dlouhodobého hmotného majetku 1] 0
b} tvorba rezerv k diouhedobému hmotnému majetku 0 0
¢) tvorba opravnych poloZek k dlouhodobému hmotaému majetku 0 g
d) odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 0 0
¢) tvorba opraviych polezek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
12 RozpuSténi opravaych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy 0 0
z dfive edepsanych pohledavek
vtom: a} pouiti rezerv k pohiedavkam a zarukém 0 0
b} pouZiti opravaych poloZek k pohledivkam & pohleddvkam ze zdruk 0 0
¢) zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek ¢ 0
13 Odpisy, tvorba a pouZiti opraviych poloZek a rezerv k pohledavkam 0 0
a zérukdm 0 0
vtom: a)tvorba opravaych polozek k pohleddvkam a pohledavkam ze zaruk 0 0
b} tvorba rezerv za ziruky 0 4]
¢) odpisy pohleddvek a pohleddvek ze zaruk, ziraty z post. pohledavek 0 0
14 Rozpuiténi opravnych peloZek k i&astem s rozhodujicim a podstatnym 0 0
viivem
15 Tvorba opravnych potoZek k ddastem s rozhodujicim a podstatnym 0 0
viivem
16 Tvorba a rozpudténi ostatnich rezery i} 0
17  Tvorba a pouZiti ostatnich opravnych poloZek ] 0
I8 Podil na ziscich nebo ztrdtach ndasti s rozhodujicim nebo podstatnym viivem 0 [
19 Zisk nebo ztrata za vceini obdobf = béiné cinnosti pFed =danénim -992 -1913
20  Mimotadné vynosy 9 0 0
21 Mimoradné naklady 9 0 0
22 Zisk nebo ztrdta za icetni obdobi = mimordadné Sinnosti pred zdanénim 0 4
23 Darfiz pfiimi 4] -2
24 Zisk nebo zirita za uletni obdobi po zdanénf -992 -1 915

Osoba odpovédna za Uletnictvi: ing. Jifi Brada




Utetni jednotka: Safety Real uzavieny
investiéni fond, a.s.

Sidlo: Bofivojova 828/33, Praha 3

ICO: 24799751

Predmét podnikéni: kolektivni investovant
Okamzik sestaveni u¢.zévérky: 29. dubna 2014

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Za rok 2013
Zikladni  Viasmi  Emisni  Rezerv,  Kapital  Ocetiov, Zisk  Celkem
tis. K& kapital akcic aZio fondy fondy rozdily {zirata)

Ziistatek k 1.1.2012 52 000 0 0 0 0 0 -18 51982
Zmény uéetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 ¢
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahmuté do HV 0 0 0 0 0 689 0 689
Cisty zisk/ztrata za ietni obdobi 0 0 ; 0 0 0 -1915 -1915
Dividendy i 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondi 0 0 0 0 i 0 0 0
Pouziti fonda 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 ] 0 0 0 0 0 ¢
Nakupy viastnich akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Ziistatek k 31.12.2012 52 000 0 0 0 0 689 -1933 50 756
Zitstatek % 1.1.2013 52 000 0 0 b 0 689 -1933 50 756
Zmény tfetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahmuté do HV 0 0 0 0 0 1140 0 I 140
Cisty zisk/zirata za udetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -992 -992
Dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondn 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondh 0 0 0 0 0 0 ¢ 0
Emise akeii 17 000 0 0 0 0 0 0 17 060
SniZeni zakladniho kapitalu 0 0 G 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akeit 0 ¢ 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Ziistatek k 31.12.2013 69 000 0 0 0 0 1829 -2 925 67 904

Osoba odpovédna za Gletnictvi Ing, Jiti Brada



Safety Real, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Boftivojova 828/33, Praha 3

1CO: 24799751

Priloha Fadné aéetni zdvérky k 31. 12. 2013

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Safety Real uzavieny investitni fond, a.s. (.investi¢ni fond“ nebo ,,spoletnost) byl zalozen
zakladatelskou listinou ze dne 1. dubna 2010, v souladu se zakonem &. 513/1991 Sb., obchodnim
zakonikem a se zdkonem €. 189/2004 Sb., O kolektivnim investovéni v platném znéni. Investi¢ni fond byl
zapsan do obchodniho rejstfiku dne 11. tinora 2011.

Povoleni k ¢innosti investiéniho fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zru$eného zékona &. 189/2004 Sb., O
kolektivnim investovani, které obdrzela spolenost od Ceské narodni banky dne 9. listopadu 2010 a pravni
moci nabylo dne 23. listopadu 2010, zanikd na zékladé § 651 odst. 4 zakona &. 240/2014 Sb. o
investi¢nich spoleénostech a fondech (dale jako ZISIF) a to dnem, kdy Ceska narodni banka zagne vést
seznam investi¢nich fondi s privai osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se fond povaZuje
za investi¢ni fond, ktery je obhospodaiovan investi¢ni spole€nosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism.
a) ZISIF ve znéni pozdéjsich predpisd.

Piedmét podnikani spoleénosti

- Cinnost kolektivni investovani na zdkladé rozhodnuti CNB £§.2010/9789/570 Sp. 2010/597/571 ze
dne 5.11.2010,

Sidlo spole¢nosti
Praha 3, Bofivojova 828/33,

PSC 130 00
Ceska republika

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2013

Pfedstavenstvo

Piedseda pfedstavenstva Petra Novakova 17.prosince 2012
Mistopfeseda predstavenstva Monika Fukova 4.ledna 2012
Clen piedstavenstva Ing. Richard Harazim 11.0nora 2011
Dozoréi rada

Predseda dozoréi rady Ing. Klara Matuszkova 11.0nora 2011
Clen dozoréi rady Tatana Drhlikova 11.0nora 2011

Clen dozoréi rady Jaroslav Havlicek 4.ledna 2012



Safety Real, uzavieny investiéni fond, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

1CO: 24799751

Piiloha Fadné ufetni zavérky k 31. 12. 2013

Ugetni zévérka byla pripravena na zakladé udetnictvi vedeného v souladu se zikonem &. 563/1991 Sb., o
Geetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist a Ceskymi G&etnimi standardy a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice (s vyhlaskou MF CR ¢&. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozd&jsich pfedpisi, kterou se
stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek ugetni zavérky a rozsah tidajii ke zvefejnéni pro banky a
nektere finangni instituce). Zavérka byla zpracovana za predpokladu nepretrZitého trvani adetni jednotky a
na principech ¢asového rozlifeni nékladii a vynosit a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan&nich
nastrojl oceitovanych realnou hodnotou.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovai vynosu dlouhodobych
trokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podili nemovitostnich
spole¢nosti a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhé. Fond se
fidi svym statutem.

Ceskoslovenské obchodni banka a.s., vykonavé funkci depozitdfe a poskytuje sluzby podle Smlouvy o
vykonu funkce depozitife, jejiZ posledni znéni bylo podepséno dne 20. 12. 2011 (,,depozitai“).

V pribéhu roku 2013 fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice podle zékona
¢. 189/2004 Sb., ktery byl ke dni 19. srpna 2013 nahrazen zikonem &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich piedpisti. Fond byl ke dni u&innosti ZISIF
investitnim fondem, ktery ma uzavienou smlouvu o obhospodafovéani podle zdkona &. 189/2004 Sb., o
kolektivnim investovani, ve znéni u&inném ke dni nabyti uginnosti ZISIF. Fond tedy uvede své poméry
vetne€ statutu do souladu se ZISIF do dne 22. ervence 2014. Do té doby dodr#uje Fond pravidla &innosti
a hospodafeni vyplyvajici ze ZISIF a z privnich predpist jej provadgjicich pfiméfens.

Cisla uvedend v zavorkach predstavuji zdporna &isla.

Tato uCetni zavérka je nekonsolidovana za Gdetni obdobi 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013.



Safety Real, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

ICO: 24799751

Priloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2013

2. DULEZITE UCETNI METODY

UCetni zdvérka investitniho fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi uéetnimi
metodami:

> W

(a) Den uskute¢néni iicetniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutenéni (Cetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti ob¢Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir, den provedeni platby, popf.
inkasa z 0¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkil podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pievzeti zaruky, popf. Gvérového pfislibu, den
pfevzeti hodnot do uschovy, den podani navrhu na zménu zapisu vlastnického prava do Katastru
nemovitosti.

Ugetni ptipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale
pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku sjednanf obchodu do okamziku vyporadani obchodu
zauétovany na podrozvahovych Gctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ast investi¢ni fond oduétuje z rozvahy v piipadg, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Spoleénost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladnicni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listi a
ostatnich podilii jsou klasifikovany podle ziméru fondu do portfolia:

a) cennych papirl ocefiovanych realnou hodnotou proti Gétém naklad( nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papiri,

c¢) cennych papiri drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papird pofizenych v primérnich emisich neurdenych k obchodovéni.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry jsou Gtovany v pofizovaci cené
zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu nebo 4zia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou aétovany
v pofizovaci cené.

Dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drZzené v portfoliu fondu jsou ocefiovany
realnou hodnotou.

Redlnd hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trzni cena vyhliZena ke dni
stanoveni reélné hodnoty, pokud fond prokéze, Ze za trZni cenu je moZné cenny papir prodat.

V piipadé vefejné obchodovanych diuhovych cennych papird a majetkovych cennych papiri jsou realné
hodnoty rovny cendm dosaZzenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zdroveri spinény poZadavky
na likviditu cennych papira.

Neni-li moZné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. fond neprokaZe, ze za trini cenu je mozné
cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravend hodnota cenného papiru.




Safety Real, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

1CO: 24799751

Priloha Fadné aéetni zavérky k 31. 12. 2013

Upravena hodnota cenného papiru se rovné mife G¢asti na vlastnim kapitélu spolednosti, pokud se jedna
o akcie, mife u€asti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy a soutasné
hodnoté€ cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drzenym do splatnosti se tvoi opravné polozky. Opravné polozky k t¥mto
cennym papirim jsou tvofeny v Castce, kterd odraZi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych tirokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papiri.

(c) Majetek jako investi¢ni prilezitost

Majetek jako Investiéni piilezitost jsou pfedeviim nemovitosti drzené spoleénosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni,

Prvotni ocenénf investice je na zdkladé pofizovacich nakladd véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni
k datu u€etni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykdzéna
vredlné hodnoté platné k rozvahovému dni a ve¥keré zmény realné hodnoty v dob& mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Nemovitostni aktiva majf zejména podobu:
* Pozemek za (¢elem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni
* Pozemek drZeny za icelem zatim neuréeného pouzZiti v budoucnosti
¢ Budova viastnéna tietni jednotkou a pronajata dale na zékladé jednoho nebo vice operativnich
leasingil
* Budova, kierd je neobsazena, ale drZend za i¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingi
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivim tehdy, pokud:

* Je pravdépodobné, Ze ficetni jednotka ziska budouci ekonomické uZitky spojené s investici do
nemovitosti
¢ Niklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Poditecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladd. Do poéateéniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim (viz. bod 3).

Nisledné oceiiovani
Nasledné ocetiovani je provedeno:

¢ K rozvahovému dni

e Z divodu trvalého sniZeni hodnoty
Neprovozni majetek Fondu je ocenén v souladu s § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceiiovaci
rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.
(1) Investi¢ni spolenosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy
ocefiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v piislusné poloZce pasiv. P¥i ibytku tohoto majetku se
vysledna zména vykaZe v pfisluiné polozce vykazu zisku a ztraty.
(2) V piipad€, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v p¥isluiné polozce vykazu zisku a ztraty.
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Reélnd hodnota investic do nemovitosti je primamé stanovena porovnavaci metodou, kdy se

vychazi z cen nemovitosti, které byly v obdobi od posiedniho stanoveni redlné hodnoty v dané

lokalité prodany a jejichZ vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota
se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se
stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni moZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami,

vychazi se pii ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odlisnych lokalitich a sodlidnymi charakteristikami,
upravenych tak, aby zohlediiovaly veskeré tyto odlisnosti;

- zodhadu diskontovanych pendinich tokd (vynosova metoda) zaloZeného na spolehlivém
odhadu budoucich penéznich tokd, doloZeny podminkami viech existujicich najemnich a
jinych smluv a (pokud je to mozZné) externimi doklady, jako jsou naptiklad b&zné trZni najmy
z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pii pouiti diskontnich sazeb,
které odraZeji bézné trzni odhady nejistot ve vy3i a natasovani pen&Znich tokd.

Fond pro urfeni redlné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nichZ je ocené&ni

stanoveno na zakladé vyse popsanych principi.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vye uvedeného odstavece se realna hodnota

stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti,

(d) Ostatni aktiva

Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se sniZi o0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se sniZi o 30 %,

c¢) ne déle nez 360 dni, se sniZi o 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluZnikem se snizi o 100 %, jestliZe proti
dluznikovi bylo zah4jeno insolvenéni fizeni, které dosud neskonéilo, nebo soud zamitl
insolven¢ni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobnd rozhodnuti podle
zahrani¢niho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledévky jsou ocefiovany redlnou hodnotou. Pohleddvky po splatnosti jsou dale posuzovany z hlediska
névratnosti a rizika ztraty z jejich realizace. Na zdkladé toho jsou vytvéafeny k jednotlivym pohledivkam
opravné polozky. Opravné poloZky vytvifené na vrub nakladi jsou vykaziny v poloZee ,,Odpisy, tvorba
opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkam a zarukdm® v analytické evidenci pro potfebu vypoétu dafiové
povinnosti.

) Prepotet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Gétovany v tuzemské méné pfepodtené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy&islena v cizi méné spoletné s devizovymi spotovymi transakcemi
pfed dnem splatnosti jsou pfepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu
ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vy¢islenych v cizi méné je vykdzan ve
vykazu zisku a ztrity jako “Zisk nebo ztrita z finanénich operaci”,
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(g) Zdanéni

Datiovy zaklad pro dafi z pfijmi se propoéte z vysledku hospodafeni b&iného udetniho obdobi
pfipoctenim daiiové neuznatelnych ndkladd a odedtenim vynost, které nepodléhaji dani z piijma, ktery je
déle upraven o slevy na dani a ptipadné zépodty.

Odlozena dafi vychézi z veskerych doGasnych rozdili mezi uéetni a datiovou hodnotou aktiv a zdvazki
§ pouZitim ofekdvang dafiové sazby platné pro nasledujict obdobi. O odloZené dafiové pohleddvce se
uctuje pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim daliim uplatnéni v nasledujicich ugetnich
obdobich. V podminkach fondu vznika odlozena dail z titulu zmény ocenéni dlouhodobého majetku.

() Tvorba rezerv

Rezerva piedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vy§i. Rezerva se tvoii
v piipad€, pro ktery plati nasleduyjici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kierd je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyZadd si odliv prostiedki pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, pfitemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy§si, nez 50%

- je moiné provést piiméfens spolehlivy odhad plnéni.

[§}] PoloZky z jiného wi¢etniho obdobi a zmény Géetnich metod

Opravy chyb minulych let a zmény udetnich metod jsou uétovany v b&Zném 0&etnim obdobi proti
vysledku minulych Jet. K 31.12.2013 nebylo uétovano o opravach chyb minulych let.

(k) Kli€ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Spole€nost €ini urCité odhady a pFedpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou prib&ing
pfehodnocovany na zékladé historického vyvoje a zkudenosti. V budoucnu dosazena skutednost se miize i
vyznamné liit od aktualné uinénych a uznanych odhaddi a uvaZenych ptedpokladii. Odhady a
predpoklady, s nimiZ je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Spoletnost bude nucena pfistoupit v pfistim
ucetnim obdobi k zésadnim zménam v Géetnich hodnotach prezentovanych aktiv a zdvazki, jsou zminény
nize:

Redlni hodnota investic do nemovitosti

Spolegnost ocetiuje své investice do nemovitosti v jejich realnych hodnotich s dopadem precenéni do
vlastniho kapitdlu. Nejlep$im zdrojem urleni redlné hodnoty jsou b&Zné trinf ceny na aktivnich trzich
identickych nebo podobnych aktiv. Ocenéni je pfipravovano nezavislym znalcem v oboru a je zaloZeno na
spolehlivych odhadech, které zohlediiuji k okamZiku ocenéni i trzni posouzeni rizika nejistoty s realizaci
pfedmémych aktiv v dohledné budoucnosti, resp. po jejich dokondeni (vystavbé).

Ad jsou vyuZivany trzni vstupy v maximéalné mozné mife, je ocenéni spojeno s existenci nejistoty pfi
odhadech budouciho vyvoje vstupnich parametra pro kalkulaci ocenéni.

Reilnd hodnota obchodnich podilid v jinych spoleénostech

Spole€nost ocefluje své investice do obchodnich podili v jinych spole¢nostech v jejich realnych
hodnotéch s dopadem pfecenéni do vlastniho kapitalu. Ocenéni vychazi z Getnich hodnot pfedmétnych
spole¢nosti a podilu na vlastnickych pravech spolednosti natéchto spoleénostech pii zohiednéni
vyznamnych a znamych vlivii na ocenéni nad ramec Ggetnich hodnot. Ocenéni je tak spojeno s existenci
nejistoty pti odhadech budouciho v§voje vstupnich parametrd pro kalkulaci ocenéni.
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3. ZMENY UCETNICH METOD

Ugetni metody pouzivané spolegnosti se béhem tdetniho obdobi 2013 nezménily.

4, CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2013 2012
Vynosy z droki
z vkladu 17 10
Z pohledavky (z titulu Gvéru) 33 1692
Ostatni (sménka) 0 551
Niklady na vwroky
z vkladii 0 0
z aveérl 2805 2880
Ostatni 0 313
Cisty trokovy vynos (2755) (940)
Fond v roce 2013 realizoval vynosy z (irokd z vkladi a z pohleddvky ((iplatné nabyté).
5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K& 2013 2012
Vynosy z poplatkd a provizi
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
Ostatni 0 0
Néklady na poplatky a provize
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
Ostatni (10} (§8:))
Celkem (10) (18)
6.  ZISKNEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACH
tis, K& 2013 2012
Zisk/(ztrata) z operaci s dlozhodobym hmotnym majetkem 0 0
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk/(ztrata) z devizovych operaci 0 0
Kurzové rozdily 0 0
Celkem 0 0
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7. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ 2013 2012
Ostatni provozni vinosy 3249 9195
Ostatnf provozni naklady (558) {8923)

2691 272

Ostatni provozni vynosu jsou tvofeny zejména vynosy z prondjmu majetku. Provozni vynosy
jsou vynaloZeny na prondjem parcel, pojisténi nemovitosti a dani z nemovitosti.

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované G¢etni obdobi 2013 tyto spravni naklady.

Sledované obdobi Minulé ebdobi
2013 2012
Primérmy pofet zaméstnanci 0 0
Primeérny polet &lend statutdrniho organu 0 0
Primérny poéet ¢lenll dozoréi rady 0 0
Mzdy 0 0
Odmény ¢lend statut. orgdnid 0 0
Néklady na socidlni zabezpeteni 0 0
Socialni naklady 0 0
Osobni ndklady celkem 0 0
tis. K& 2013 2012
Ostatni spravni naklady
Naklady na obhospodarovani 240 240
Naklady na depozitaie 153 172
Niklady na audit 57 25
Pravni poradenstvi 213 70
Utetni a dafiové poradenstvi 55 367
Opravy dlouhodobého majetku 36 164
Ostatni 164 189
Celkem 918 1227

Roéni odména za obhospodafovani je smluvné stanovena ve vy$i maximéalng 2 % z priémérné ro&ni
hodnoty celkovych aktiv Fondu, nejméné viak ve vysi 240 tis. K& za jeden kalendéini rok, ptipadné ve

vy$i adekvatni podtu kalendainich mésica

Fond nemél v roce 2013 zaméstnance. ManaZer fondu je zaméstnancem investiéni spoleénosti.
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V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitafe, kterou vykonava Ceskoslovenskd obchodni banka,
a.s., plati fond poplatek, ktery je stanoven 12tis. K& mési¢né, mimo mésicti Serven, srpen, #jen, kdy byl
stanoven na 15tis. K¢.

Ukazatel celkové nékladovosti investiéniho fondu TER (Total Expense Ratio), je roven poméru celkovych
provoznich nakladd podilového fondu k priimérné mési¢ni hodnoté vlastniho kapitalu investiéniho fondu
za ucetni obdobi.

Ukazatel TER v roce 2013 ¢ini 2,71% (v roce 2012: 2,4%).

9.  MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY
Mimotadné niklady a vynosy dcetni jednotka neeviduje.

10. POKLADNA

tis. K& 2013 2012
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis, K& 2013 2012
Zistatky na béZnych bankovnich uétech 6946 1302
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 6946 1302

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2013 2012
Advokatni uschova 10 034 0
Uvéry 0 0
Pohledavky z obchodniho styku 2226 967
Celkem 12 260 967

Spole¢nost prevedla penézni prostfedky ve vy$i 10 mio K& do advokatni tischovy, které se nadale
uroci.
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13. STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY
PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

(:Jistz’i ufetni hodnota stétnich bezkupénovych dluhopisd a ostatnich cennych papiril pfijimanych
CNB k refinancovani

tis. K& 2013 2012
Statni pokladniéni poukazky 0 0
Jiné pokladni poukazky 0 0
Statni dluhopisy 0 0
Cisti uéetni hodnota 0 0

Klasifikace statnich bezkuponovych dluhopisti a ostatnich cennych papirt piijimanych CNB
k refinancovani do jednotlivych portfolii podie ziméru banky

tis. K¢ . 2013 2012

Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP ocefiované

realnou hodnotou proti 0¢tim nakladd nebo vynosi
Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP drZené do splatnosti

oo oo
oo o O

Cista uéetni hodnota

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakei stitni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné
papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papiri do jednotlivych portfolii:

tis. K& 2013 2012

Dluhové cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou
proti G¢tiim nakladd nebo vynost

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

(=2 1=l
oo oo

Cista ucetni hodnota

Spole¢nost nevlastni Zadné dluhové cenné papiry,

10
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15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listd a ostatnich podili do jednotlivych portfolii podle zaméru
banky

tis. K& 2013 2012

Akcie, podilové listy a ostatni podily ocefiované

redlnou hodnotou proti (¢tim nakladd nebo vynosi 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 0 0
Cista Géetni hodnota 0 0
16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
tis. K& 2013 2012
Obchodni podil Treaslewort, a.s. (100%) 22 000 22 000
Rozdil z ocenéni na redlnou hodnotu 1 986 854
Obchodni podil Dantum Solution s.r.o. (100%) 200 0
Rozdil z ocenéni na realnou hodnotu 8 0
Cista téetni hodnota 24194 22 854
17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Z¥izovaci vydaje
Ziizovaci vydaje fond neeviduje
18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Pofizovaci cena
Stav Priristky Ubytky Stav

k 31.12.2012 k 31.12.2G13
Pozemky 3338 363 0 3701
Stavby 50827 10373 0 61 200
Samostatné movité véei 0 0 0 0
Ocetlovaci rozdil (163) 0 0 (165)
Jiny DHM 0 0 0 0
Zaloha na DBEM 0 994 0 994
Celkem 54 000 11 730 0 65 730
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Opravky
Stav Prirastky Ubytky Stav
k 31.12.2012 k 31.12.2013
Pozemky 0 0 ] 0
Stavby 0 0 0 0
Samostatné movité véci 0 0 0 0
Ocenovaci rozdil 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0
Zustatkova hodnota
Stav Stav
k 31.12.2012 k 31.12.2013
Pozemky 3338 3701
Stavby 50 827 61 200
Samostatné movité véci ¢ 0
Ocenovaci rozdil (165) (165)
Jiny DHM 0 0
Zaloha na DHM 0 994
Celkem 54 000 65 730

19. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 2013 2012
Poskytnuté zalohy 30 4
Pohledavky skupina 0 0
Dané, DPPQ 0 0
Odlozena datiova pohledavka 0 0
Dohadné aéty 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 30 4

20. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

tis. K& 2013 2012

Naklady a pFijmy pfitich obdobi 55 57

Celkem 535 57

12
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21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 2013 2012
Splatné na pozadani (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Celkem 0 0
22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2013 2012
Pijeky 39293 27417
Uvéry 0 0
Zéavazky z obchodniho styka 1924 815
Zéavazky za statnimi institucemi 82 181
Celkem 41299 28 413
23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Klasifikace zdvazkh z diuhovych cennych papirii

tis. K& 2013 2012
Depozitni sménky 0 0
Hypotééni zastavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Cista ttetni hodnota 0 0
24. OSTATNI PASIVA

tis. K& 2013 2012
Zévazky 0 0
Prijaté zalohy 0 0
Ostatni zdvazky za spole¢niky 0 0
Zavazky skupina 0 0
Dané, DPPO 0 0
Odlozeny datovy zavazek 0 0
Dohadné ucty (odména za obhospodatovani a sluzby depozitéfe) 12 9
Ostatni 0 0
Celkem 12 9
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25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis, K& 2013 2012
Vynosy a vydaje piistich obdobi 0 6
Celkem 0 6

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

. Pocatetni Koneény stav
tis, K¢ stav Tvorba Rozpustin 31/12/2013
Rezerva na DPPO 0 0 0 0
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zaruni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0 0 0
Rezerva ostatni 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0

27. ZAKLADNI KAPITAL
Investi¢ni fond vydal akcie souvisejici se zalozenim fondu ve hodnoté 2 000 000,00 K&, nasledné v roce
2011 bylo upsany akcie za 50 000 000,00 K&, vroce 2013 byly upsany akcie za 17 000 000,00 K¢&.

(Celkem zdkladni kapital &ini 69 000 000,00 K¢&). Jedna se o 690 ks kmenovych akcii na jméno v
listinné podobe ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&.

28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVN{ FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Ztrata bézného obdobi ve vysi 992 tis. K¢ je tvofena zejména naklady na obhospodaiovani fondu, stuzby
depozitafe, nakladovymi firoky, sluzbami na spravu budov a vynosy z pronajmu nemovitosti.

30. DAN ZPRIIMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatna daii z pfijmn

tis. K& 2013 2012
Zisk nebo ztrita za udetni obdobi pfed zdanénim (992) {1913)
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Dariové neodéitatelné ndklady 0 1157
Daniové odpisy 0 (559)
Mezisoulet (992) (1315)
Daii vypottend pii pouZiti sazby 5% 0 )
z toho: dafl z mimofadnych poloZek XX XX
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OdloZeny daiiovy zavazek/pohledavka

OdloZené dané z pifjmu jsou poditany ze vsech doZasnych rozdili za pouZiti dafiové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dastovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5%. Odlozena daii v roce 2013
Fondu nevznikla.

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2013 hodnoty piedané k obhospodafovani investiéni spolednosti ve vysi
109 215 tis. K&.

32. IDENTIFIKOVANA RIZIKA DLE STATUTU

avérové riziko

Emitent investi¢niho néstroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviij zavazek, ptipadné dluznik pohledivky tuto pohledivku v&as a v plné vysi
nesplati.

Uvér z titulu nakoupené pohledévky je v souladu se statutem fondu zajistén, Uroky jsou pravidelng a véas
splaceny . Vzhledem k této skuteénosti je riziko transakce hodnoceno jako velmi nizké

riziko nedostateéné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spodiva v tom, Ze ur¢ité aktivum Fondu nebude zpenézeno véas za
pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zévazkiim v dobg, kdy se stanou
splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, riziko do investic, na
kterych vaznou zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko nedostatedné infrastruktury potfebné k
vyuZivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. V prvnich tiech letech existence
Fondu mize byt az 99% majetku Fondu tvofeno jedinou nemovitosti. Toto dotasné snizeni diverzifikace
rizik zvySuje zavislost hodnoty majetku Fondu na této jediné nemovitosti.

S ohiedem na povahu vyznamné Casti majetku Fondu, jeZz bude tvofena nemovitostmi, probihd jeho
ocefiovani v souladu s ustanovenim odstavee 5.3. Statutu vzdy jednou za rok. V p¥ipadé ndhlé zmény
okolnosti oviiviiujici cenu nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota
akcie Fondu stanovena na zikladé posledniho provedeného ocenéni, nckoresponduje s realnou hodnotou
nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti
v majetku Fondu, postupuje Investi¢ni spole€nost v souladu s odstavee 5.3. Statutu.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoZz miZe Fondu vzniknout $koda. Vzhledem k povaze
majetku existuje rovné? riziko znifeni takového aktiva, at' jiz v disledku jednani tfeti osoby &i v
disledku vy§si moci.

S ohledem na moZnost Fondu piijimat avéry resp. plij¢ky do souhmné vy3e predstavujici dvacetinasobek
majetku Fondu (byt maximilné ve vysi 95% hodnoty pofizované nemovitosti bez ohledu na pocet
vEfitelll) dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvy$eni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na
majetek Fondu v pfipadé chybného investiéniho rozhodnuti, resp. v diisledku jiného ditvodu vedouciho ke
snizeni hodnoty majetku Fondu. Vzhledem k uvedené pace stran moZné avérové angaZovanosti Fondu
existuje rovnéZ odpovidajici riziko jeho insolvence,
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V pribéhu roku 2011 nebyly na tcet fondu provedeny obchodni transakce s nemovitostmi, tudiz riziko
nevzniklo.

riziko vypoiradini

Transakce s majetkem Fondu miZe byt zmatena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko vypofadani zminéno v &lanku 4.2 Statutu Fondu, tzn., %e povoleni ke vzniku Fondu, vykon
dohledu, jakoz i schvaleni Statutu CNB, nejsou zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti a nemohou
vyloudit moZnosti poruseni pravanich povinnosti &i Statutu ze strany Fondu, Investiéni spolednosti,
depozitafe nebo jiné osoby a nezaruduji, Zze piipadna $koda zplsobena takovym porusenim bude uhrazena.
Riziko vypofadani snizi Fond vybérem spolehlivych a solventnich protistran obchodu a kvalitnim pravnim
zabezpeCenim svych transakci.

Fond diky dobré znalosti vnéjsiho trzniho prostfedi i vnitiniho prostiedi dokaze riziko vypotfadani velmi
dobfe posoudit a sniZit na pfijatelnou droveri.

trzni riziko

Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, miiZze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, Grokovych mér a zplisobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trini riziko je opét obecné riziko spojené s filozofii investice do investidniho fondu, investor-akcionar
v souladu se statutem fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval. Trini riziko se posuzuje
velmi detailn€ vzdy pii nové zamyslené investici fondu. Fond pii obchodnich transakcich v roce 2011
vzdy dodrzoval veskera nafizeni stanovena statutem fondu v ¢1. 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8,3.9, 3.10,3.11,
3.12,3.13 a 3.14 tudiZ je riziko spojené s investicemi sniZeno na pfijatelnou trovef.

operaéni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatednych &i chybnych vnitinich procesii, ze selhani provoznich
systém ¢&i lidského faktoru, popf. z va&jsich udalosti.

Toto riziko je konkrétné zminéno ve Statutu Fondu v ¢lanku 4.2, a to Ze povoleni ke vzniku Fondu, vykon
dohledu, jako¥ i schvaleni Statutu CNB, nejsou zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti a nemohou
vylou€it moznost poruSeni pravnich povinnosti & Statutu ze strany Fondu, Investiéni spolednosti,
depozitafe nebo jiné osoby a nezaruduji, Ze piipadna $koda zpiisobend takovym porusenim bude uhrazena.
Pfi posuzovani operaéniho rizika se bere v (vahu, 7e systém vnitfni a vngj$i kontroly Safety invest
investiéni spoletnosti, a.s., a ¢innost depozitafe v souladu s pEisluinymi pravnimi pfedpisy a vnitinimi
pfedpisy spole¢nosti Safety invest investiéni spoleCnost, a.s., je na velmi vysoké Urovni a veskeré
obchodni transakce byly provedeny v souladu se schvalenym statutern fondu a v souladu se zakonem. Obég
tyto skutednosti snizuji operaéni riziko na pfijatelnou Grovei.

riziko ztraty majetku svéfeného do ischovy (nebo jiného opatrovani)

v uschové nebo v jiném opatrovani majetek Fondu,

Depozitafem fondu je obvykle renomovand banka s dlouholetym pilisobenim na nafem trhu, o niZ je
mozZné ziskat velké mnoZstvi informaci. Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s., vénovala vybéru
depozitife fondu vidy vyznamnou pozornost. Lze se domnivat, Ze timto se snifuje riziko ztraty
svéfen¢ho majetku na pfijatelnou Groveii

riziko spojené s investicemi do movitych véci
Véci movité mohou byt postieny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po
delSim ¢asovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, kterd je souddsti souboru generujici pravidelny &
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nepravideiny vynos, miZe dojit k naru$eni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko lze
sniZit smluvni odpovédnosti za vady a zaji§ténim kvalitniho zaru¢ntho a pozaruéniho servisu. Disledkem
téchto vad miZe byt sniZzeni hodnoty véci movitych a jejich souborld a zvy¥ené naklady na opravy atd.
Rovnéz umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi tak pravnimi vadami,
at’ jiz v podobé v&cného poskozeni, & v podobé prav tietich osob k nim uplatiiovanych napf. v souvislosti
s pfipadnou trestnou &innosti. Toto riziko lze snizit dikladnym pravanim i véenym auditem pFedchazejici
nabyti takového aktiva.

riziko spojené sinvesticemi do akcii, obchodnich podili resp. jinych forem uGéasti
v obchodnich spole¢nostech z pohledu jejich specifického zaméfeni

Vyroba elekirické energie a tepla z obnovitelnych zdrojti energie ¢i za pomoci kogenerace — obecné je
rizikovost investic do vyroby elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroji energie pomérné nizka. Je
nizdi nez u investic do akcii, ale vy$si nez u investic do dluhopisi. Mezi kli¢ova rizika vieobecné v této
oblasti patfi riziko technologické, riziko implementace projektu a déle také riziko pfirodni. Viechna tato
rizika piedstavuil zejména moZnou nefunkénost technologie, resp. nedosaZeni ofekavanych technickych
parametrl, v jejichZz diisledku bude zafizeni provozovano neefektivné a pii vy$8ich neZ ofekavanych
néakladech.

Specifikum nestability statnf energetické politiky

Riziko nestability statni energetické politiky miZe negativné ovlivnit hodnotu majetku Fondu.

Specifikuom technologického rizika u obnovitelnych zdroji energie

Technologie a komponenty pouZivané pfi vystavbé zdroji k vyrobé eclektrické energic a tepla
z obnovitelnych zdrojb, jakoZ i za pomoci kogenerace, jsou v dneéni dobé dostupné a provéiené ve svété
desitky i vice let.

Specifikum provozaiho rizika zdrojii k vyrobé elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroji

Toto riziko je spojené pouze s pfirodnimi vlivy a neni ovlivnitelné. Pro takovéto zdroje plati, Z2e mohou
oscilovat meziroéni priimérné hodnoty vétru, slune¢niho svitu &i jinych neovlivnitelnych piirodnich vlivi.
Z dlouhodobého hiediska 15-20 let se tyto oscilace vyrovnaji a dochdzi tak k minimalizaci tohoto rizika.
Poskytovani piijéek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pdj¢ky €i jejiho zajisténi) a riziko
vypofadani (na dluznika miZe byt prohlaSen upadek) ztéchto divodi miiZe hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spoletnosti, na kterych ma Fond uéast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika miZe dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni spolednosti &i k tplnému
znehodnoceni (padku obchodni spolecnosti), resp. nemozZnosti prodeje podilu v obchodni spoleénosti.
Investor v souladu se Statutemn fondu3.17 pfed svou investici do fondu prokazal svoji kvalifikovanost, tj.
zku3enost s investovinim a svym rozhodnutim investovat riziko spojené s investicemi do cennych papird
a jinych forem Géasti v obchodnich spole€nostech z pohledu jejich specifického zaméfeni akceptoval.

riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Fondu se miZe snizit v disledku stavebnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Fondu.

Fond diky dobré znalosti vnéj$iho trzniho prostiedi i vnitfniho prostfedi a diky peélivému posouzeni
kaZdého obchodu investiénim podvyborem dokaZe riziko vyporddani velmi dobfe posoudit a sniZit na
ptijatelnou trove.

riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se miize snizit v disiedku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku Fondu,
tedy napiiklad v disledku existence zdstavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, nijemniho vztahu,
resp. pfedkupniho priva.

Fond ve sledovaném obdobi provadél obchodni transakce v souladu se schvalenym statutem a v souladu
se zakonem. Riziko pravnich vad bylo ve sledovaném obdobi sniZeno na velmi nizkou uroveri.
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riziko zruSeni Fondu

Ceska narodni banka odejme Fondu povoleni k vytvoreni Fondu, jestlize do jednoho roku ode dne udélent
povoleni k vytvofeni Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyge 50.000.000 K¢ resp. v piipadé, Ze Fond
nema dele nez tii mésice depozitafe.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &innosti Fondu, jestliZze bylo vydano rozhodnuti o jeho upadku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postadovat k Ghradé nékladi
insolvenéniho fizeni.

Vzhledem ke skutetnosti, Ze vySe vlastniho kapitalu fondu do jednoho roku ode dne udéleni povoleni k
vytvoieni fondu i ve viech nasledujicich mésicich roku 2011 byla vy$si nez 50 000 tis. K& a fond mé&l ve
sledovaném obdobi depozitate, toto riziko ve sledovaném obdobi bylo sniZeno na nejniz$i moZnou
droven.

riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitife

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitafskou smiouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda vypodet vynosu z majetku Fondu, zda pofizovéni a zcizovani
majetku Fondu a zda zpiisob ocefiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zékonem a timto Statutem,
jakoZ i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéfen depozitdf. Tato kontrola a Cinnost je zajistovidna p¥imo Investi¢ni spoleénosti pomoci internich
kontroinich mechanizmd,

V disledku omezeni kontrolni Cinnosti depozitdfe v rozsahu vymezeném ustanovenim 8.3 Statutu existuje
riziko spojené s absenci kontroly ze strany tieti osoby (tj. nap#. riziko selhani lidského faktoru).

Vroce 2011 fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych osob.
Evidence transakei i majetku byla f4dné vedena, majetek fondu byl ocefiovan v souladu se Z&konem a
statutem fondu. Systém wvnitini kontroly Safety invest investiéni spolenosti, a.s., spolu s pfislu§nymi
pravnimi pfedpisy a vnitfnimi predpisy Safety invest investiéni spolednosti, a.s., toto riziko sniZuje na

Twyr

riziko spojené s investicemi do pohledavek a piijcek

Investice do pohledavek jsou zaloZeny na odhadu primémé vynosnosti nabyvanych pohledavek vidy
viak posuzovano v uritém Casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohleddvky proto

nelze individualizovat. Predpokladem primérného vynosu je tak nejen vy33i individualni vynosnost uréité
pohledavky, nybrz soucasné i v jinych piipadech vynosnost niz$i.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu niZ§i, neZ &ini jejich jmenovitd hodnota, ato pfimérens
k riziku jejich vymoZeni. Investice do pohledavek a pljéek je tak nezbytné vnimat soufasné i z pohledu
dalSich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky &i jejiho zajidténi
¢asto probiha spor) a rizika vypofadani (na dluZnika miiZe byt prohlasen apadek).

Fond pii obchodnich transakeich v roce 2011 vidy dodrZoval velkera natizeni stanovena statutem fondu
vEl3.5,3.6,3.7,3.8,3.9,3.10,3.11, tudiz je riziko spojené s investicemi sniZeno na pfijatelnou trover.

riziko nestalé hodnoty

V disledku skladby majetku Fondu a zpasobu jeho obhospodafovani miize byt hodnota akcii vydanych
Fondem nestala.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vidy a u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice do
investi¢niho fondu. Investor-akcionai v souladu s ¢lankem 3.17 Statutu fondu pfed svou investici do
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fondu prokézal svoji kvalifikovanost, tj. zku$enost s investovanim, s vyuZitim dotazniku, ktery je pfilohou
statutu, a svym rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty akcii tohoto fondu akceptoval. Piedmétnym
dotaznikem se pfezkoumaji zkusenosti potencialnich klienti s investovanim do aktiv, na néZ se zaméiuje
investicni politika fondu. V pfipadé, Ze potencidlni investor odpovidajici zkulenosti v dotazniku
neprokdZe a i pfesto hodld realizovat zamysSlenou investici, fond prostfednictvim Investiéni spolenosti
piedlozi takovému potencidlnimu klientovi Cestné prohladeni (rovndz tvofici piilohu Statutu). V Cestném
prohlaeni klient stvrdi svym podpisem, Ze byl upozornén na nevhodnost investice a pfesto ji hodla
zrealizovat a Ze si je védom viech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji.

VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

VZTAHY SE SPRIZNENYM!I OSOBAMI

Smlouva
Popis vztahu
Smlouva o piijcce Fond pijal pjcku s 10% trokem na 10.400
tis Ké Diafano s.r.o.
Smiouva o piijéce Fond pijal pijku s 10% tirokem na 5.000 tis
K& Diafano s.r.o.

Dodatek ¢.1 ke Smlouvé 0 | Navygeni plijtky o 600 tis K&
pujcce Diafano s.r.0.

Dodatek ¢.2 ke Smlouvé 0 | Navyseni piijky o0 3.250 tis K&
pijéce Diafano s.r.o.

33. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNf ZAVERKY
Dne 28.4.2014 postoupila spole¢nost DIAFANO s.r.o svou pohledavku za fondem na spole&nost

SI Service, a.s. Nasledné doSlo k zapodteni pohledavky fondu za SI Service, a.s. ve vysi
2.164.665,- K& (viz bod 12). Tim fond umofil ¢ast svého dluhu (viz bod 22), uroeného 10% p.a.
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Cdestano dne: Podpis statutdrnho organu nebo fyzické Qsoba odpovédna za Osoba odpovédna za
osoby. kteraje Géetni jednotkou uéetnictvi {jméng a podpis) Géetni zaveérku {jméno a podpis)

tel.: finka:
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