KRESTON
"A&CE

Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni radné ucetni zavérky k 31. 12. 2015
spole¢nosti Safety Real,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

kreston.cz

A member of Kresfon International | A global network of independent accounting firms



A

KRESTON
"A&CE

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionariim a statutarnimu rediteli o ovéfeni fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2015
spolecnosti Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.,
se sidlem v Praze 3, Zizkov, Botivojova 828/33, IC 247 99 751

Provedli jsme audit pfiloZené cetni zavérky spolecnosti Safety Real, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpist za obdobi od 1. 1. 2015
do 31.12 2015, ktera se skladd zrozvahy k31.12.2015, vykazu zisku a ztrdty a pFehledu
o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 a pfilohy, kterd obsahuje
popis pouZzitych podstatnych tcetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti
Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. jsou uvedeny v ¢lanku 1. pfilohy
této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tcetni jednotky za tGéetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je
odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, kterad podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptsobené podvodem
nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Gletni zavérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito predpisy
Jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali
pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dilkaznich informaci o ¢astkach a Gdajich
zvefejnénych v Gcetni zavérce. Vybér postupl zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti Gdajd uvedenych v ucetni zavérce zpisobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni
pro sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k Gcinnosti vnitiniho kontrolniho systému Géetni
Jjednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Gcetnich metod, pfiméfenosti G¢etnich
odhadt provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gcetni zavérky.

Jsme presvédceni, Zze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naSeho vyroku.
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Podle naseho nazoru cetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2015 a nakladu,
vynost a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1.1.2015 do 31.12. 2015 v souladu
s ceskymi Gcetnimi predpisy.

Zdaraznéni skuteénosti

AniZ bychom vyjadfovali vyrok s vyhradou, upozorfiujeme na skute¢nost popsanou v odstavci 2(j)
pfilohy Gcetni zavérky. Spolecnost oceruje své investice do nemovitosti a investice do obchodnich
podilG v jinych spole¢nostech redlnou hodnotou s dopadem precenéni do vlastniho kapitalu.
Ocenéni je spojeno s existenci nejistoty pfi odhadech budouciho vyvoje vstupnich parametrd pro
kalkulaci ocenéni.

OSTATNi INFORMACE

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené v pfilozené vyroéni zpravé, nikoliv viak Géetni
zéavérka nebo nase zprava auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje ani k nim nevydavame Zadny
zvlastni vyrok. Pfesto je vSak soucasti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim UGéetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvézZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Gcetni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky, zda je vyrocni zprava sestavena v souladu s pravnimi
predpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiaing) nespravné. Pokud na
zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zji§téné skute¢nosti uvést v nasi
Zprave.

V ramci uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.
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V Brné dne 28. 4. 2016 {
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Opravréni KACE ¢. 007

Kreston A&CE Audit, s.r.o.
Ptasinského 4,602 00 Brno

opravnéni KACR ¢. 007 Ing. Libor Cabicar
Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spolecnosti auditor, opravnéni ¢, 1277

Prilohy: Vyrocni zprava za rok 2015 véetné ucetni zavérky
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Vyrofni zpriva za obdebi od 1.1.2015 do 31.12.2015

VYROCNI ZPRAVA
SPOLECNOSTI

Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.

za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015
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Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

ICO: 24799751

Vyroéni zprava za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015
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Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

ICO: 24799751

Vyroéni zpréva za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Zprava statutarniho Feditele o podnikatelské &innosti investiéniho fondu a o stavu
jeho majetku v za Giéetni obdobi konéici 31.prosince 2015

Podnikatelské cinnost fondu

Vunoru 2015 nabyl fond do svého majetku vynosovou nemovitost — budovy v Praze 9 —
Hloubétin€ s obchodnimi prostory upravenymi pro prodej osobnich aut na pozemku jiného
vlastnika v hodnoté 96.000tis.K&, pronajaté jedinému najemci. Vzhledem k opakovanym
problémim s vybérem ndjmu, vedoucim k opravnéné obavé o jeho budouci udrZeni, a
k obtiZnosti pfemény pfedmétnych staveb pro jiné vyuZiti pistoupil fond k rozhodnuti
nemovitost v listopadu 2015 prodat za cenu 90.000tis.K¢&, pfitemZ znalcem stanovena hodnota
nemovitosti pfed jejim prodejem byla s pfihlédnutim k existujicim problémiim s udrenim najmu
89.000tis.K¢. Fond dosud eviduje pohledavku z dluzného najmu této nemovitosti za mésic Fijen
2015 ve vysi 1,028tis.K¢&.

V &ervenci 2015 zakoupil fond do svého majetku nemovitost v Ri¢anech na strategicky
vyznamném mist& za kupni cenu 7.300tis. K& se zdmérem nasledného zhodnoceni prestavbou na
multifunk&ni objekt. Prostfedky na tuto investici byly ziskdny navySenim emise investi¢nich
akeii.

V listopadu 2015 bylo pfijato rozhodnuti o preméné spoletnosti BOHEMIANS REAL. as.
formou fize s investiénim fondem, kdy o tomto rozhodnuti byli informovani véfitelé fondu
ztitulu kupni ceny za akcie BOHEMINAS REAL, a.s. Soudasné stim bylo dohodnuto, Ze
z divodu ochrany fondu zistanou i nadale v platnosti opéni smlouvy spojené s prevodem akecii,
jez by se ukontily dohodou pied zapisem fiize do obchodniho rejstiiku.

Z4adné dal3i investice ani jiné vyznamné kroky ve sledovaném obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015
nebyly uskuteénény.

Fond v roce 2015 doséhl vynosd z pronajmu svého aktivniho nemovitostniho portfolia ve vysi
celkem 8.894tis.K¢.

Hospodareni investiéniho fondu

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodafeni investiéniho fondu poskytuje udetni zévérka za
obdobi od 1. ledna na 2015 do 31. prosince 2015. Hospodateni investiéniho fondu za uvedené
obdobi skonéilo Ui€etni ztratou ve vysi -6.971tis. K&.

Vysledky hospodafeni investi¢niho fondu jsou ovéteny spoleénosti Kreston A&CE Audit, S.I.0.,
opravnéni vydané KACR pod &. 007.

Aktiva

Investicni fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2015 aktiva v celkové vysi 470.214tis.K&. Ta

jsou tvofena piedev§im u€astmi srozhodujicim vlivem na nemovitostnich spole¢nostech

v hodnoté celkem 355.864tis.K¢&, udasti s rozhodujicim vlivem na spole¢nosti vlastniet Pz?jekt_

v oblasti obnovitelnych zdroji energie vhodnoté 2.440tis.K¢&, hodnotou pfim g&aékthenfém\\
nemovitosti v hodnoté 100.980tis.K¢ a penéznim vkladem na béZném Gétu ve vysi 54093tis.K&. % \

A‘%«'RESTON
"A&CE

Oprévrani KACR ¢. 007




Safety Reazl, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3
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Vyroéni zprava za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Pasiva

Celkova pasiva fondu ve vysi 470.214tis.K¢ jsou tvofena predevsim vlastnim kapitalem ve vysi
308.762tis.K¢ a zdvazky vii¢i nebankovnim subjektim ve vysi 160.733tis.K¢&.

Hodnota vlastniho kapitéalu investi¢niho fondu pfipadajiciho na 1 investi¢ni akeii k 31.12.2015
¢ini 4.060,2530,-K¢.

Vyhled pro rok 2016

Hlavnim zamérem fondu v roce 2016 je zeStihleni své majetkové struktury postupnym pfesunem
vybranych nemovitosti z majetku dcefinych nebo vnukovskych nemovitostnich spole¢nosti do
samotného fondu.

Do konce prvniho pololeti bude dokoncena pteména spoleénosti SI KARLIN s.r.o. s rozhodnym
dnem 1.1.2016, kterou fond jako nastupnické spole¢nost nabude multifunkéni objekt v Praze 8 —
Karlin€ v hodnoté 580.000tis.k¢é a administrativni budovu v Praze 4 — Chodové v hodnoté
60.000tis.K¢.

Podle vySe zminéného rozhodnuti z listopadu 2015 byl stanoven pro pfeménu nemovitostni
spole¢nosti BOHEMIANS REAL, a.s. rozhodny den 1. leden 2016 scilem realizace
developerského projektu, a to v pkpadé, Ze pfedmétné pozemky a nemovitosti spole¢nosti
BOHEMIANS REAL, a.s. (po zéapisu fuze ve vlastnictvi fondu) ziistanou ve vlastnictvi nebo
budou sménény. V soutasné dob& probihaji jedndni o podminkdch mozného prodeje
pfedmétnych nemovitosti Hlavnimu méstu Praha, které tato jednani vyvolalo.

V Praze dne 28. dubna 2016 Q/ - /

Ing. Michal Vlach,
povéfeny zmocnénec statutarniho feditele




Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
Bofivojova 828/33. Praha 3

ICO: 24799751

Vyroéni zpriva za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Profil investi¢niho fondu

Rozhodnym nebo téZ sledovanym obdobim se pro potieby této vyro&ni zpravy rozumi obdobi od
1.1.2015 do 31.12.2015.

1)  Zékladni tidaje o investi¢nim fondu a jehe akciich

Obchodni firma: Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
(do 28.1.2015 Safety Real, investiéni fond, a.s.)

Sidlo: Praha 3, Botivojova 828/33, PSC 130 00

ICO: 24799751

DIC: CZ24799751

rejstiitkovy soud: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 16888

datum zdpisu do OR: 11. 2. 2011

pravni forma: akciova spole¢nost s proménnym zdkladnim kapitilem
(do 28.1.2015 akciova spole&nost)

zapisovany
zakladni kapital: 34,086.000,- K¢ (do 28.1.2015 69,000.000,- K&)

Vznik spole¢nosti

Spolecnost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 1. dubna 2010, v souladu se zakonem &. 513/1991
Sb., obchodnim zékonikem a se zdkonem &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani v platném znéni, a
do obchodniho rejstiiku byla zapsana dne 11. tnora 2011.

Povoleni k ¢innosti investiéniho fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zrufeného zakona &. 189/2004 Sb.,
o kolektivnim investovani, které obdrZela spole¢nost od Ceské néarodni banky dne 9. listopadu 2010 a
které nabylo pravni moci dne 23. listopadu 2010, zaniklo na zéklad& § 651 odst. 4 zakona &. 240/2014 Sb..
o investi€nich spole¢nostech a fondech (déle jen ,.ZISIF*) a to dnem, kdy Ceska nérodni banka zacala vést
seznam investinich fondii s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF a od tohoto dne se fond
povaZuje za investi¢ni fond, ktery je obhospodafovan investiéni spoleénosti Safety invest funds, investiéni
spole¢nost, a.s. a je zapsan v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

PFedmét podnikdni
Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zdkona &.240/2013Sb.
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,,ZISIF«).

Statutérni Feditel, obhospodafovatel 2 administrator fondu k 31.12.2015:
Safety invest funds, investiéni spole¢nost, a.s.
(do 28.1.2015 byla investi¢ni spole¢nost &lenem predstavenstva)

IC: 284 95 349 )
Sidlo: Praha 1, Revoluéni 1003/3, PSC 110 00
Poznamka: obhospodafovatel neni opravnén ptesdhnout rozhodny limit.

Povéteny zmocnénec: Ing. Michal Vlach, dat. nar. 11. dubna 1966
5




Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

ICO: 24799751

Vyroéni zprava za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Podolska 1488/8 Branik, 147 00 Praha 4

Spravni rada spole¢nosti ve siozeni ke 31.12.2015:
Predseda spravni rady: Martin Benda, dat. nar. 8.zaf 1971
¢.p. 159, 251 01 Btezi

Clenové spravni rady: Monika Fukovd, dat. nar. 26. prosince 1974
&.p. 159,251 01 Brezi

Jaroslav Havli¢ek, dat. nar. 20. ledna 1962
Urbankova 3371/69, Modfany, 143 00 Praha 4

2)  Udaje o zméndch skutefnosti zapisovanych do obchodniho rejst¥iku, ke kterym doslo
béhem rozhodného obdobi

Obchodni firma

Vymazano 29.1. 2015 Safety Real, investiéni fond, a.s.
Zapséano 29.1.2015 Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitélem, a.s.

Statutarni organ

Vymazéno 29.1.2015 ¢len predstavenstva Safety invest funds. investi¢ni spole¢nost, a.s.

Zapséano 29.1.2015 Statutarni feditel Safety invest funds, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dozoréi rada

Vymazano 29.1.2015 Dozor¢i rada (Ing.Klara Vlachova, Jaroslav Havlicek)

Spravni rada
Zapsana 29.2015 Spravni rada (Martin Benda, Monika Fukové, Jaroslav Havlidek)

Akcie

Vymazéno 29.1.2015 690 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnots
100.000,- K¢

Zapsano 34.086 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé

Zakladni kapitai

Vymazéno 29.1.2015 69,000.000,- K&
Zapséano 29.1.2015 34,086.000,- K&

3) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 34.086 ks
Druh, forma, podoba: zakladatelské kusové akcie na jméno v listinné podobé (cenny papir)

Investi¢ni akcie:

Podet akcii: 41.959 ks

Druh, forma, podoba: investi¢ni kusové akcie na jméno v zaknihované podobé
(zaknihovany cenny papir) / : N

ISIN: CZ0008041514 | I
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Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

ICO: 24799751

Vyroéni zprava za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Nézev emise: SAFETY REAL IFPZK

Hodnota NAV fondu:

Vyse fondového kapitalu,
pfipadajiciho na investi¢ni akcie:  170,364.156,- K¢ (k 31.12.2015)

Hodnota NAV fondu na
1 investic¢ni akcii: 4.060,2530 K¢ (k 31.12.2015)

4)  Udaje o osobach, které mély kvalifikovanou iéast na investi¢énim fondu

Jméno datum narozeni podet akcii (ks) podil na fondu (%)
Martin Benda 8.9.1971 32.357 95

5) Identifika¢ni idaje o depozitiri fondu

Cinnosti depozitate pro fond v celém sledovaném obdobi vykonavala Ceskoslovenska obchodni
banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, IC 00001350, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.XXXVI, vloZka 46, kterd bude vykonavat tuto
¢innost depozitafe pro fond i nadale.

6)  Identifika¢ni idaje o vSech obchodnicich s cennymi papiry
Cinnost obchodnika s cennymi papiry ve sledovaném obdobi vykondvala pro fond pouze
spole¢nost BH Securities, a.s. (48astnik burzy), IC 60192941, Na Ptikopé 848/6, Praha 1.

7)  Udaje o podstatnych zménsch stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo v priab&hu
sledovaného obdobi

Dne 23.1.2015 doSlo ke zméné obchodni firmy spolegnosti na Safety Real, investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitélem, a.s. a dile ke zméné vySe zapisovaného zékladniho kapitalu
na 34.086.000,- K& Zménou pravniho rezimu uspofddani spoletnosti doslo k rozit&peni
stdvajicich kmenovych akcii tvoficich zakladni kapital spoletnosti a ke zm&né jejich druhu na
zakladatelské akcie, které jsou zapisované do OR a investi¢ni akcie, které zapisované nejsou.
Dale doslo k vySe uvedenému dni ke zmén€ v uspofddéani statutdrniho orgdnu, kdy bylo
pfedstavenstvo, resp. funkce ¢lena predstavenstva nahrazena funkci statutdmiho feditele fondu,
kterou nadale zastivéa Safety invest funds, investi¢ni spoleénost, a.s., IC 284 95 349, kterou pri
vykonu funkce zastupuje povéfeny zmocnénec Ing. Michal Vlach. Ptedsedou spravni rady je pan
Martin Benda a ¢lenové spravni rady jsou pani Monika Fukova a pan Jaroslav Havligek.

Na zaklad¢ Zadosti o pfijeti investi¢nich akcii fondu na Burzu cennych papird Praha, a.s. byly
investi¢ni akcie dne 16. 2. 2015 pfijaty na regulovany trh BCPP.

V ndvaznosti na vySe uvedené zmény stanov byly pfijaty téZ souvisejici zmény statutu fondu
s Gi¢innosti ode dne 2. 2. 2015. Posléze byl statut aktualizovan zm&nami G&innymi %LL&.S_A 015.
B3CEA4,
Od t¢ doby nedoslo az do konce sledovaného obdobi k Zadnym zméném ve zréni stanov ani e
znéni statutu spolecnosti a ani nedoslo k podstatné zméné investi¢ni strategieffoﬁdu. @
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Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
Botivojova 828/33, Praha 3

1CO: 24799751

Vyroéni zprava za ebdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

8) Popis podnikatelské ¢innosti spoleénosti

Od svého vzniku spoleCnost vyviji ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord,
spoivajici ve shromazd'ovani penéZnich prostiedki ve fondu oproti vydavani cennych papird
kvalifikovanym investorim, za Gi¢elem spole&ného investovani shromézdénych prostedka.

Investitnim cilem fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu
dlouhodobych drokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild
na nemovitostnich spole¢nostech a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji
kapitdlovych a finan¢nich trhii. Fond se fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na vytvoreni
nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za uelem dlouhodobého pronajmu, pfi¢emz nékteré
vybrané nemovitosti nabizi téZ k prodeji.

Ve sledovaném obdobi fond vykonaval b&znou &innost v souladu se svym statutem. Aktivni
nemovitostni portfolio fondu bylo ve sledovaném obdobi tvoteno 3 vynosovymi komerénimi
nemovitostmi, situovanymi v Praze, Brné a v Rianech a 2 strategickymi nemovitostmi, a to
pozemkem v Dolnich Bfezanech a nemovitosti pofizenou ve sledovaném obdobi se zamérem
pfestavby na multifunkéni objekt a dale kvalifikovanymi uw¢astmi na nemovitostnich
spole¢nostech, podrobné popsanych v piedchézejici zpravé statutarniho feditele.

9) Identifikace majetku investi¢niho fondu, jehoz hodnota ke 31.12.2015 piesahuje 1%
hodnoty majetku

Celkovy objem majetku fondu, svéfeny do obhospodafovani ke 31.12.2015

je tvofen zejména:

1) kvalifikovanymi u¢astmi na nemovitostnich spole&nostech:
SI KARLIN s.r.0. v hodnoté 234.380tis. K&
(spoletnost vlastni multifunkéni objekt v Praze 8 — Karliné v hodnotd 580.000tis.K¢& a

administrativni budovu v Praze 11 — Chodové vhodnoté 60.000tis.K¢, nabyté preménou
s rozhodnym dnem 1.12.2015 z majetku svych vnukovskych nemovitostnich spoleénosti).

BOHEMIANS REAL, a.s. v hodnot& 99.503tis. K&
(spole€nost vlastni fotbalovy stadion v Praze 10 - Vr3ovicich v hodnot& 128.932tis. K&)

TREASLEWORT, a.s. v hodnot& 20.661tis.K¢&

(spole¢nost vlastni rozsahly soubor pozemkd ve Stiedodeském kraji v hodnoté 25.000tis. K&,
¢inZovni dim po rekonstrukei v Praze 3 v hodnot& 24.000tis.K¢, blok fadovych rodinnych doma-
dievostaveb v Praze 5 v hodnoté 12.000tis. K¢ a 3 bytové jednotky v hodnoté 6.500tis.K¢&)
DANTUM Solution, s.r.o. v hodnoté 1.320tis.K¢&

(spolecnost vlastni &inzovni dim s obchodnimi prostory v §ir§im centru Brna v hodnoté
11.750tis.K¢)

2) Aucasti s rozhodujicim vlivem na spole¢nosti
TORMONTEX Companion s.r.0. v hodnot& 2.440tis. K&
(spolecnost vlastni 50% akeii spole¢nosti, vlastnici projekt v oblasti obnovitelnych zdroji

energie) e,
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Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
Botivojova 828/33, Praha 3

1CO: 24799751

Vyroéni zpréva za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

3) hodnotou pfimo vlastnénych nemovitosti
a) vynosovych:
v Bmé v hodnoté 40.000tis.K¢
v Ri¢anech v hodnotg 30.000tis.K&
b) strategickych:
v Dolnich Biezanech v hodnot& 24.520tis.K¢&
v Ri¢anech v hodnot& 6.460tis.K&

4) penéznim vkladem v bance v hodnotg 5.093tis. K¢&.

10) Udaje o hlavnim podpiirci investiéniho fondu
Ve sledovaném obdobi investi¢ni fond nemél Zadného podptrce.

11) Udaje o viech penéZitych i nepenéZitych pinénich, které od investi¢niho fondu prijali
v rozhodném obdobi statutirni Feditel a {lenové spravni rady
Statutarni feditel ani ¢lenové spréavni rady nepfijali Z4dna plnéni od investiéniho fondu.

12) Udaje o soudnich nebo rozhodgich sporech, jejichz ufastnikem byl nebo je
v rozhodném obdobi investi¢ni fond, jestlize hodnota sporu pfevySuje 5% hodnoty
majetku fondu

Investiéni fond nebyl vrozhodném obdobi ugastnikem Zadného sporu, jehoZ hodnota by

ptesahovala 5% hodnoty majetku fondu.

13) Udaje o primérném poétu zam&stnanci investi¢niho fondu
V rozhodném obdobi nezamé&stnaval fond Zadné zaméstnance.

14) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Investi¢ni fond nevyvijel v rozhodném obdobi Z4dné aktivity v této oblasti.

15) Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotnihe prostiedi 2 pracevné privnich

vztahi
Investi¢ni fond nevyvijel v rozhodném obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

16) Informace o organizacni sloZce v zahranici
Investi¢ni fond nema Zadnou organizadni slozku v zahraniéi.

17) Informace o piedpokliddaném vyvoji investi¢niho fondu v nasledujicim obdobi _
V priibéhu roku 2016 bude fond pokrafovat v napliiovéni investiéni strategie vymétzenéqu

statutu fondu. / @@U %
/-
Fond zedtihli svou majetkovou strukturu pfesunem nemovitosti z majetku dcei’inyg?f nebo

vnukovskych nemovitostnich spole¢nosti do samotného fondu pfeménou téchto spoleénﬁ‘@m%{ﬁ"g
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Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

ICO: 24799751

Vyroéni zpriva za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

V roce 2016 budou dokonceny pfemény dcefinych nemovitostnich spole¢nosti ST KARLIN s.r.0.
a BOHEMINAS REAL, a.s., kterymi fond jako nastupnické spole¢nost nabude do svého majetku
ti1 vynosové nemovitosti v celkové hodnoté 768.932tis.K¢&.

Fond bude pokraovat ve sprivé soucasného nemovitostniho portfolia a disponibilni vynosy
budou déle reinvestovany. V piipadé vyskytu vhodného nemovitostniho projektu na trhu je fond
piipraven do takového projektu investovat.

Z dlouhodobého pohledu jsou investice do nemovitosti vnimany jako perspektivni a stéle
umoZiluji investorim dosahovat na dobfe pfipravenych a spravovanych projektech nadprimérné
zhodnoceni vloZenych finanénich prostiedkd. Fond ptedpoklad4 dalii oZivovani realitniho trhu.

Fond nize uvadi hlavni rizika spojend sinvesticemi do nemovitostnich aktiv, na kterd je
zamefena investiCni strategie fondu, a predstavuji tak dileZita rizika a nejistoty, které mohou
provézet podnikatelskou ¢innost fondu. Ostatni rizika souvisejici s &innosti fondu jsou uvedena
v rizikovém profilu ve statutu fondu.

Riziko stavebnich vad nebo ekologickych z4t&Zi nemovitosti

Fond pfi nabyvani nemovitosti snizuje rizika fadnym provedenim provérek v oblasti stavebni a
pfipadné ekologické ztéze pfipravovanych projektii a aplikuje odpovidajici pravni zajistovaci
instrumenty. Pfesto nelze vylou¢it ztrdtu na majetku fondu v disledku véas neodhalenych
stavebnich vad ¢i ekologickych zatézi.

Riziko vypadkid planovanych piijmb z prondjimu nemovitosti

Vypadek plénovanych pi{jmi z prondjmu miZe nastat nahodile, kdy postihne vyznamné&jsi
najemniky nemovitosti, nebo muze souviset s celkovou situaci na trhu, napf. v pfipadé
hospodaiské recese, v tom piipadé ovliviiuje chovani vétsiho mmnoZstvi najemnikd &
potencionalnich ndjemniki. Fond sniZuje tato rizika tim, Ze investuje pfedeviim do nemovitosti
kvalitnich svou polohou. které si udrzi najemniky i v nepfiznivém obdobi hospodéiské recese a
Jsou natolik atraktivni, Ze po vypadku vyznamnéjsiho najemnika umozni fondu jej v pfiméfené
dobe nahradit. Toto riziko je dale sniZovano vyb&rem vhodnych najemniké. Jak jiZz bylo vyse
zminéno, fond olekava celkem ptiznivy vyvoj na realitnim trhu, a proto toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi a je pro nasledujici pololeti vniméno jako nizké riziko.

Riziko spojené s dluhovym financovanim

S ohledem na moZnost fondu pfijimat pfi financovéani nakupu €& vystavby nemovitosti uvéry resp.
zapljcky do souhmné vyse predstavujici dvacetindsobek majetku fondu dochézi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika neptiznivého ekonomického dopadu na majetek fondu v piipadé
chybného investiéniho rozhodnuti, resp. v diisledku jiného diivodu vedouciho ke sniZeni hodnoty
majetku fondu. Existuje rovnéZ odpovidajici riziko insolvence fondu. Toto riziko je
minimalizovéano pe¢livé a vhodn€ nastavenym ¢erpanim uvérd pro konkrétni vybrané projekty.

Riziko vyporadani
Transakce s majetkem fondu miZe byt zmafena v disledku neschopnosti protistrany obchodu

dostat svym zavazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond toto riziko

vyhodnocuje pii kazdé transakci. - /:/‘\\
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Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.
Bofivojova 8§28/33, Praha 3

1CO: 24799751

Vyroéni zpriva za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

18) Ciselné idaje a informace o hospodateni spole¢nosti ke 31.12.2015

Ciselné tidaje a informace dle § 119 odst. 2 pism. a) zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu vyplyvaji z pfiloZenych Getnich vykazd. které byly pfipraveny na zakladé
Ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdé&jsich
predpisi a Ceskymi G¢etnimi standardy a vyhlaskami platnymi v Ceské republice (s vyhlaskou
MF CR ¢. 501 /2002 Sb., ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdgjSich predpisi, kterou se
stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZek Ggetni zavérky a rozsah udaji ke zvefejnéni pro
banky a né&které finan¢ni instituce). Uéetni vykazy byly zpracovany za pfedpokladu nepietrzitého
trvani Ucetni jednotky a na principech 8asového rozliSeni nakladd a vynost a historickych cen.
s vyjimkou vybranych finanénich nastroji ocefiovanych redlnou hodnotou.

19) Informace o skutefnostech, které nastaly po rozvahovém dni
Investi¢ni fond je zicastnénou osobou na pfeménach dcefinych nemovitostnich spoleénostech SI
KARLIN s.r.o. a BOHEMIANS REAL, a.s, v obou pfipadech s rozhodnym dnem 1.ledna 2016.

Z4dné dal3i vyznamné skute&nosti po rozvahovém dni dosud nenastaly.

V Praze dne 28.dubna 2016

’ ~
k~-.‘_ -:'2”;5

« ich I

! ing. Michal Vlach
povéfeny zmocnénec statutdrniho feditel
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UIgetni jednotka: Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Bofivojova 828/33, Praha 3

ICO: 24799751

Predmét podnikéni: &innost investiéniho fondu kvalifikovanych investorii
Okamzik sestaveni u¢.zaverky: 28. dubna 2016

ROZVAHA
k 31. prosinci 2015
tis. K& ) Pozndmka 2015 2015 2015 2014
Bruto Korekce Netto Netto
AKTIVA
1 Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 10
2 Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry 13
pfijimané centralni bankou k refinancovani
vtom: a)vydané vladnimi institucemi
b) ostatni
3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami 11 5093 0 5093 615
vtom: a) splatné na poZzidani 5093 0 5093 615
b) ostatni pohledavky
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 12 0 0 0 0
vtom: a)splatné na pozadani
b) ostatni pohledavky 0 0 0 0
s Dluhové cenné papiry i4
vitom: a)vydané vladnimi institucemi
b) vydané ostatnimi osobami
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 15
7 Ulasti s podstatnym vlivem 16
z toho: v bankach
8 Ukasti s rozhodujicim vlivem 16 358 304 0 358 304 113 367
z toho: v bank4ch
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 17
z toho: a) zfizovaci vydaje
b) goodwill
c) ostatni
10 Dlouhodoby hmotny majetek 18 100 980 0 100 980 100 863
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni &innost
b) ostatni 100 980 0 100 980 100 863
11 Ostatni aktiva 19 5899 -103 5796 473
12 Pohledévky z upsaného zakladniho kapitalu
13 Naklady a pfijmy pfistich obdobi 20 41 0 41 53
Aktiva celkem 470 317 -103 470 214 215371
R Fq ™
AL 4,
50 N

A

"~
o

ﬁgﬁssmm
& "A&CE

Oprévngni KACR €. 007



tis. K& Poznamka 2018 2014

PASIVA

1 Zavazky vuci bankam a druzstevnim zalozndm 21
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky
2 Zavazky vigi nebankovnim subjektim 22 38 194 40 861
vtom: a)splatné na pozadani
v tom: dsporné
b) ostatni zavazky 38194 40 861

3 Zavazky z dluhovych cennych papiru 23
vtom: a) emitované dluhové cenné papiry
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papiri
4 Ostatni pasiva 24 123 258 103 500
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 25
6 Rezervy 26
viom: a)na dichody a podobné zavazky
b) na dang
c) ostatni
7 Podtizené zavazky
8 Zakladni kapital 27 34 086 34086
z toho: a) splaceny zakladni kapital 34 086 34 086
Emisni aZio 7
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 28
v tom: a) povinné rezervni fondy
b) ostatni rezervni fondy
¢) ostatni fondy ze zisku
d) rizikové fondy
11 Rezervni fond na nové ocenéni
12 Kapitalové fondy 27 36713 29414
13 Oceiiovaci rozdily 29 248 406 10 982
z toho: a) z majetku a zdvazku 12 502 20015
b) ze zajidtovacich derivatii
¢) z pfepodtu dasti 235904 -9033
14 Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrita z predchozich obdobi 28 -3472 -2925
15 Zisk nebo ztrata za icetni obdobi -6 971 -547
16 Vlastni kapital 308 762 71010
Pasiva celkem 470214 215371
Podpisovy zaznam Ing. Michal Viach "~
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tis. K&

Poznamka

2015

2014

0 NN B W -

10
il
12
13
14
15

PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova aktiva

Poskytnuté ptisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevaych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do uschovy, do spravy a k uloZeni

Hodnoty ptedané k obhospodatovani 31

Podrozvahovi pasiva

Pfijaté ptisliby a zaruky

Pfijaté zastavy a zajistEni

Zavazky ze spotovych operaci

Zévazky z pevnych terminovych operaci

Zavazky z opci

Hodnoty prevzaté do Gschovy, do spravy a k uloZeni

Hodnoty pfevzaté k obhospodatovani 31

470 214

215371
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Utetni jednotka: Safety Real. investicni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Sidlo: Bofivojova 828/33, Praha 3

1CO: 24799751

Pfedmét podnikani: ¢innost investiéniho fondu kvalifil
Okamzik sestaveni ¢ zaveérky: 28. dubna 2016

VYKAZ ZISKU A ZIRATY
za rok 2015
tis. K¢ Poznamka 2015 2014
1 Vynosy z tirokil a podobné vynosy 4 0 50
z toho: uroky z dluhovy:ch cennych papirii
2 Niéklady na droky a podobné naklady 4 -1 559 2038

z toho: naklady na troky z dluhovych cennych papiri
3 Vynosy z akcii a podilli
vtom: a)vynosy z (casti s podstatnym vlivem
b) vynosy z aCasti s rozhodujicim vlivem
¢) ostatni vynosy z akcii a podild

4 Vynosy z poplatki a provizi 5

5 Naklady na poplatky a provize 5 -81 -10
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 6 -8 000

7 Ostatni provozni vynosy 7 8 895 2893
8 Ostatni provozni naklady 7 -1458 -563
9 Spravni niklady 8 -4 845 -879

vtom: a)naklady na zaméstnance
2z toho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravotni pojisténi
b) ostatni spravni ndklady -4 845 -879
10 Rozpudténi rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému
a nehmotnému majetku
vtom: a) pouziti rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku
b) pouziti opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému majetku
¢) pouziti opravnych poloZek k dlouhodobému nehmotnému majetku
11 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku
vtom: ) odpisy dlouhodobého hmotného majetku
b) tvorba rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku
c) tvorba opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému majetku
d) edpisy dlouhodobého nehmotného majetku
e) tvorba opravnych polozek k dlouhodobému nehmotnému majetku
12 Rozpusténi opravnych poloZck a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
z dfive odepsanych pohledavek
vtom: a) pouZiti rezerv k pohledavkam a zarukam
b) pouziti opravnych polozck k pohledévkam a pohledavkam ze zéruk
c) zisky z postoupeni pohledévek a vynosy z odepsanych pohledavek
13 Odpisy. tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam
a zarukam
vtom: a)tvorba opravnych poloZek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk
b) tvorba rezerv za ziruky
c) odpisy pohleddvek a pohledavek ze zaruk, ztrdty z post. pohledavek
14 Rozpusténi opravnych polozek k itastem s rozhodujicim a podstatnym

vlivem
15 Tvorba opravnych poloZek k utastem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem
16  Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv
17 Tvorba a pouZiti ostatnich opravnych polozek -103
18  Podil na ziscich nebo ztratéch ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem
19 Zisk nebo =trdta za ticetni obdobi = bézné cinnosti pred =danénim -7 151 -547
20  Mimofadné vynosy 9
21 Mimotradné naklady 9
22 Zisk nebo zirdia za ucetmi obdobi = mimoiddné cinnosti pired =danénim 0 0
23 Dai z piijmi 180
24 Zisk nebo ztrata za ii¢etni obdobi po zdanéni -6 971 -547 JUS—
— A TRRCE AN
. § Pt Ay
Podpisovy zdznam Ing. Michal Viach (_ - oA %
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Utetni jednotka: Safety Real, investiéni fond s
prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Bofivojova 828/33, Praha 3

ICO: 24799751

Okamzik sestaveni 0¢.zavérky: 28. dubna 2016

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2015
Zakladni Vlastni Emisni Rezerv.  Kapitdl.  Ocenov. Zisk Celkem
tis. K& kapital akcie a%io fondy fondy rozdily (#trata)
Zistatek k 1.1.2014 69 000 0 0 0 0 1829 -2 925 67 904
Zmeny ucetnich metod
Opravy zasadnich chyb
Kursové rozdily a ocefovaci rozdily
nezahrnuté do HV 9153 9153
Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi -547 -547
Dividendy
Prevody do fondi -5 500 -5 500
PouZiti fondi
Emise akcii 17 000
SniZeni zakladniho kapitalu
Nékupy vlastnich akcii
Ostatni zmény
Zistatek k 31.12.2014 69 000 0 0 0 -5 500 10 982 -3472 71 010
Zistatek k 1.1.20158 69 000 0 0 0 -5 500 10 982 <3472 71010
Zmé&ny 0c¢etnich metod
Opravy zasadnich chyb
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily
nezahruté do HV 237424 237 424
Cisty zisk/ztrata za aEetni obdobi 6971 6971
Dividendy
Ptevody do fondii 0 0
Pouziti fondi
Emise akcii 7299 7299
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0
Nakupy vlastnich akeii
Ostatni zm&ny -34914 34914 0
Ziistatek k 31.12.2015 34086 0 0 0 36713 248406  -10 443 308 762
Podpisovy zaznam I{)g.'Michal Vliach

" T

e
PACE 4, ™
o® v/

\{/[- ]

¢ K4
& K

A4 KRESTON

"A&CE

Oprévnani KACR & 007

.



Safety Real investi¢ni fond, a.s.

Botivojova 828/33, Praha 3

1CO: 24799751

Priloha Fidné uletni zdvérky k 31. 12. 2015

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zédkladnim kapitdlem, a.s. (,investiéni fond* nebo
»fond™ nebo ,,spole¢nost*) byl zalozen zakladatelskou listinou ze dne 1. dubna 2010, v souladu se
zakonem ¢&. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem a se zdkonem & 189/2004 Sb., o kolektivnim
investovéni v platném znéni. Investi¢ni fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 11. tnora
2011 pod IC 24799751.

Povoleni k ¢innosti investiéniho fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zrueného zakona &. 189/2004
Sb., o kolektivnim investovani, které obdrZela spole¢nost od Ceské narodni banky dne 9.
listopadu 2010 a které nabylo pravni moci dne 23. listopadu 2010, zaniklo na zakladg § 651 odst.
4 zakona €. 240/2014 Sb. o investi¢nich spoletnostech a investi¢nich fondech (déle jako ZISIF) a
to dnem, kdy Cesk4 nérodni banka zagne vést seznam investi¢nich fondd s pradvni osobnosti
podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se fond povaZuje za investiéni fond, ktery je
obhospodafovan investi¢ni spole¢nosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF ve znéni
pozdé&jsich pfedpisi.

Pfedmét podnikéani spole¢nosti

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu zakona &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech.

Sidlo spoleénosti

Praha 3, Bofivojova 828/33,
PSC 130 00
Ceska republika

Statutarni feditel:

Safety invest funds, investiéni spole¢nost, a.s.

IC 28495349

sidlem Praha 1, Revolu¢ni 1003/3, PSC 110 00

Spolegnost zastupuje vidy statutdrni feditel prostfednictvim svého povéfeného zmocnénce.

Spravni rada:

predseda spravni rady:

MARTIN BENDA, dat. nar. 8. za¥i 1971
¢.p. 159, 251 01 Brezi

Den vzniku funkce: 23. ledna 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 23. ledna 2015

¢len sprivni rady:

MONIKA FUKOVA, dat. nar. 26. prosince 1974
&.p. 159, 251 01 Biezi

Den vzniku funkce: 23. ledna 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 23. ledna 2015
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¢len sprivni rady:

JAROSLAV HAVLICEK, dat. nar. 20. ledna 1962
Urbankova 3371/69, Modfany, 143 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 23. ledna 2015

Den vzniku &lenstvi: 23. ledna 2015

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu
dlouhodobych trokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podil
nemovitostnich spole¢nosti a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitdlovych a
finan¢nich trht. Fond se fidi svym statutem.

Ceskoslovensk4 obchodni banka a.s., vykonava funkci depozitdfe a poskytuje sluzby podle
Depozitafské smlouvy, jejiZ posledni zn&ni bylo podepsano dne 22. 7. 2014 (,,depozitar*).

V prib&hu roku 2015 fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice zakona

. 240/2013 Sb., o investiénich spoletnostech a investi¢nich fondech, ve zn&ni pozdgjsich
predplsu (déle jen ,,ZISIF*). Fond mé uzavienou smlouvu o obhospodatovani ve smyslu ZISIF
s investi¢ni spolegnosti Safety invest funds, IC 28495349, sidlem Praha 1, Revolu&ni 1003/3,
PSC 110 00.

Uketni zavérka byla pripravena na zaklad$ udetnictvi vedeného v souladu se zakonem &.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisii a Ceskymi ucetnimi standardy a
vyhlaskami platnyml v Ceské republice (s vyhlaskou MF CR ¢&. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve
znéni pozdéjich pfedpisi, kterou se stanovi uspofadéani a obsahové vymezeni poloZek ucetni
zaverky a rozsah udaji ke zvefejnéni pro banky a n&které finan¢ni instituce). Zavérka byla
zpracovana za pfedpokladu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky a na principech &asového
rozliSeni ndkladdi a vynosi a historickych cen, svyjimkou vybranych finanénich néstroji
ocefiovanych realnou hodnotou.

Cisla uvedena v zavorkach pfedstavuji zaporn4 &isla.

Tato i€etni zavérka je nekonsolidovand za ugetni obdobi 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015.

2. DULEZITE UCETNi METODY

Utetni zavérka investiéniho fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi éetnimi
metodami:

(a) Den uskuteénéni ucetniho pripadu e
/,/ "/‘ ACE A/\F//\\
V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute&néni ucetniho p¥ipadu zejména “den vyplaty * %
nebo prevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cenn)fch paB&ru den
provedem platby, popf. inkasa z ¢tu klienta, den p¥ipsani (valuty) prostiedki podle Z VE}‘IW
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od banky, den sjednani a den vypofadéni obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti
zéruky, popt. Gvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Gschovy, den podani navrhu na zménu
zapisu vlastnického prava do Katastru nemovitosti.

Utetni ptipady nékupu a prodeje finan¢nich aktiv sobvyklym terminem dodéani (spotové
operace) a ddle pevné terminové a opéni operace jsou od okamZiku sjednani obchodu do
okamziku vyporadéani obchodu zau¢tovény na podrozvahovych t&tech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho &ést investiéni fond oduétuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi prévy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Spole&nost tuto kontrolu ztrati,
jestliZe uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda.

(b) Dlubové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetng podilovych
listli a ostatnich podild jsou klasifikovany podle zdméru fondu do portfolia:

a) cennych papirii ocefiovanych redlnou hodnotou proti tiétim nakladé nebo vynos,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papird drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirt pofizenych v priméarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Statni pokladni¢ni poukézky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry jsou Gdtovany v pofizovaci -
cené zahrnujici pomémou ¢ast diskontu nebo aZia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou
uétovany v potizovaci cené.

Dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu fondu jsou
ocefiovany redlnou hodnotou.

Redlné hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirti se stanovi jako trZni cena vyhlésena ke
dni stanoveni redlné hodnoty, pokud fond prokézZe, Ze za trzni cenu je moZné cenny papir prodat.

V ptipadé vefejné€ obchodovanych dluhovych cennych papir a majetkovych cennych papiri jsou
realné hodnoty rovny cendm dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zérovefi
splnény pozadavky na likviditu cennych papird.

Neni-li moZné€ stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. fond neprokaZe, Ze za trzni cenu
je mozZné cenny papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife ¢asti na vlastnim kapitélu spoleénosti, pokud
se jedna o akcie, mife U¢asti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové
listy a soucasné hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drZenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné
k t€mto cennym papirim jsou tvofeny v &éstce, kterd odraZi pouze zménu rizikov sticemitentd Of/ ._
nikoliv zmény bezrizikovych tirokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych p '
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(¢) Majetek jake investiénf pFileZitost

Majetek jako Investiéni piileZitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené spole¢nosti s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zdklad& pofizovacich naklad® véetné transakénich nékladd. Pro
ocenéni k datu Uetni zdvérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je
v rozvaze vykazéana v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty
v dob€ mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:
¢ Pozemek za ui¢elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Pozemek drZeny za i¢elem zatim neuréeného pouziti v budoucnosti
e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajatd ddle na zakladé jednoho nebo vice
operativnich leasingli
¢ Budova, kterd je neobsazena, ale drZend za uelem pronajmuti na jeden nebo vice
operativnich leasing
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravd€podobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uZitky spojené
s investici do nemovitosti
e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocateéni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladi. Do poéate&niho ocenéni se
zahmou i vedlej$i ndklady spojené s pofizenim (viz. bod 3).

Naisledné oceftovini
Nésledné ocetiovani je provedeno:

¢ K rozvahovému dni

e Z dtivodu trvalého sniZeni hodnoty
Neprovozni majetek Fondu je ocenén v souladu s § 68a). vyhlagky 501/2002 Sb., ktery stanovi
Ocenovaci rozdily pi¥i uplatnéni reélné hodnoty u neprovezniho dlouhodobého hmotného
majetku.
(1) Investi€ni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni
Fondy ocetiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho
pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. PHi
bytku tohoto majetku se vyslednéd zména vykaze v piisluiné poloZce vykazu zisku a ztréty.
(2) V ptipad¢, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykaZe se toto sniZeni hodnoty v pfisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlnd hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnéavaci metodou dySe~.
vychazi z cen nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hogdfigty’ v dané”

lokalité prodény a jejichZ vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti/ j&iz hodnota
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se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se

stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitafe.

Pokud neni moZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami,

- vychézi se pii ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odlidnych lokalitich a sodlidnymi charakteristikami,
upravenych tak, aby zohlediiovaly veskeré tyto odliSnosti;

- zodhadu diskontovanych penéznich tokdi (vynosovd metoda) zaloZeného na spolehlivém
odhadu budoucich penéznich tokii, doloZeny podminkami viech existujicich najemnich a
jinych smluv a (pokud je to moZné) externimi doklady, jako jsou napfiklad béZné trzni najmy
z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a p¥i pouziti diskontnich sazeb,
které odraZeji b&Zné trzni odhady nejistot ve vysi a natasovani pen&znich tokd.

Fond pro ur€eni redlné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni

stanoveno na zakladé vyse popsanych principi.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vy3e uvedeného odstavee se redlnd

hodnota stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investitni pfileZitost jsou i majetkové uéasti ve spolenostech s rozhodujicim
vlivem. Spole¢nost s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spole¢nost”) je spolenost
ovladana Fondem, v niZ Fond mizZe urfovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z
¢innosti spole¢nosti. Majetkovou tasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spole¢nosti,
kdy Fond ptimo nebo neptfimo vlastni vice neZ 50 % hlasovacich prav nebo je schopna
vykonavat nad spolecnosti kontrolu jinym zpiisobem. Majetkové ucasti ve spole¢nostech s
rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o
investi€nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdgjsich predpisti a tim vyhovuje
pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trini, tak jak je definovana
mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem finanéni Castky a je
definovana v souladu s Evropskym sdruZenim odhadci TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezindrodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro
standardy ocefiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,.odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivii
mezi dobrovolné kupujicim a dobrovoln& prodévajicim po patiiéném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Gi¢asti ve spole€nostech s rozhodujicim vlivem je pouzita
kombinace nésledujicich elementarnich ocetiovacich metod a piistupi:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidaéni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocetiovacich metod).

(d) Ostatni aktive

R CE A,
Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které js po spl‘ﬁn’?)‘stj A
a) ne déle nez 90 dni, se sniZi 0 10 %, W e

b) ne déle neZ 180 dni, se sniZi o 30 %, / yé
c) ne déle nez 360 dni, se sniZi 0 66 %, *@:‘Rﬁﬁgggg
5 Opravr3ni KACR & 007
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d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se sniZi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahédjeno insolvenéni fizeni, které dosud neskon¢ilo, nebo soud zamitl
insolvenéni névrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle
zahrani¢niho prava.

(e) Pohleddvky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledévky jsou ocefiovany realnou hodnotou. Pohledavky po splatnosti jsou dale posuzovany z hlediska
navratnosti a rizika ztréty z jejich realizace. Na zakladg toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam
opravné polozky. Opravné polozky vytvafené na vrub nakladii jsou vykazany v polozce ,»Odpisy, tvorba
opravnych poloZek a rezerv k pohledavkém a zirukdm® v analytické evidenci pro potfebu vypoctu dafiové
povinnosti.

(f) Piepocet cizi mény

Transakce vyCislené v cizi méné jsou Gttovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy&islend v cizi mén& spoleéné s devizovymi spotovymi iransakcemi
pfed dnem splatnosti jsou piepogitivana do tuzemské mény v kurzu vyhlagovanym CNB platnym k datu
ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrita z pfepoétu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi méné je vykdzan ve
vykazu zisku a ztréaty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

(g) Zdanéni

Dariovy zaklad pro dafi z piijmi se propoSte z vysledku hospodateni b&zného udetniho obdobi
pfipotenim dafiové neuznatelnych nékladi a odedtenim vynosti, které nepodléhaji dani z piijmi, ktery je
déle upraven o slevy na dani a pFipadné zapodty.

OdloZena daii vychazi z veskerych dogasnych rozdilii mezi i¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a zévazkd
s pouZitim ofekdvané daiiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené datiové pohledavce se
utuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v nésledujicich letnich
obdobich. V podminkach fondu vzniké odloZena daii z titulu zmény ocenéni dlouhodobého majetku.

(h) Tvorba rezerv

Rezerva piedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym &asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (préavni nebo v&cna) plnit, kter je vysledkem minulych udalosti

- Je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyZzada si odliv prostfedkii predstavujicich ekonomicky
prospéch, pfi¢emz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést pfimé&fené spolehlivy odhad plnéni.

(i) Polozky z jiného i¢etniho obdobi a zmény Géetnich metod

Opravy chyb minulych let a zmény ucetnich metod jsou G&tovany v b&zném Gdetnim obdobi proti
vysledku minulych let. K 31. 12. 2015 nebylo ugtovano o opravach chyb minulych let.

() Klicové zdroje nejistoty pFi odhadech /’;m\

50 o

@
Spole¢nost €ini urité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odh d)\,b jsou prﬁbéin%p
pfehodnocovany na zakladé historického vyvoje a zkudenosti. V budoucnu dosaZena/skuteéné®t se moze i
vyznamné€ li§it od aktualné u€inénych a uznanych odhadi a uvéaZenych predpokla {"’}Eﬁ,{@ a
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predpoklady, s nimiz je spojeno vyznamngjdi riziko, e Spole¢nost bude nucena pfistoupit v pii§tim
ucetnim obdobi k zdsadnim zménam v \itetnich hodnotéch prezentovanych aktiv a zavazki, jsou zminény
nize:

Redlna hodnota investic do nemovitosti

Spolecnost ocefiuje své investice do nemovitosti v jejich realnych hodnotach s dopadem piecenéni do
vlastniho kapitdlu. Nejlepsim zdrojem uréeni redlné hodnoty jsou b&iné trini ceny na aktivnich trzich
identickych nebo podobnych aktiv. Ocenéni je p¥ipravovano nezévislym znalcem v oboru a Jje zaloZeno na
spolehlivych odhadech, které zohlediiuji k okamZiku ocenéni i trzni posouzeni rizika nejistoty s realizaci
ptedmétnych aktiv v dohledné budoucnosti, resp. po jejich dokon&eni (vystavbg).

AC jsou vyuzivany trzni vstupy v maximalné mozné mite, je ocenéni spojeno s existenci nejistoty pfi
odhadech budouciho vyvoje vstupnich parametri pro kalkulaci ocenéni.

Redlna hodnota obchodnich podili v jinych spoleénostech

Spoletnost ocefiuje své investice do obchodnich podilii v jinych spole¢nostech v jejich realnych
hodnotéch s dopadem precenéni do vlastniho kapitalu. Ocenéni vychézi z udetnich hodnot predmétnych
spoleSnosti a podilu na vlastnickych pravech spole&nosti na téchto spoleCnostech pfi zohledn&ni
vyznamnych a znamych vlivii na ocenéni nad rdmec uéetnich hodnot. Ocenéni je tak spojeno s existenci
nejistoty pfi odhadech budouciho vyvoje vstupnich parametri pro kalkulaci ocenéni.

3. ZMENY UCETNiCH METOD

Utetni metody pouZivané spoleénosti se b&hem tiéetniho obdobi 2015 nezménily.,

4, CISTY UROKOVY VYNGS

tis. K¢ 2015 2014

Vynosy z aroki

z vkladi 0 28
z pohledavky (z titulu uvéru) 0 22
ostatni (sménka) 0 0
Niklady na droky
z vkladd 0 0
z avéra 1559 2 038
ostatni 0 0
Cisty drokovy vynos (1 559) (i 988)
Fond v roce 2015 nerealizoval vynosy z tirokti z vkladii.
5.  VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K¢ 2015 2014
Vynosy z poplatkii a provizi :;&\ pBCE Avey,
z operaci s cennymi papiry /@"ﬁ 0 0
z operaci s derivaty { & 0 0
f ﬂ%KRESTON 0 0

ostatni "A&CE
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Safety Real investi¢ni fond. a.s.

Boftivojova 828/33, Praha 3

1C0: 24799751

Priloha Fadné Géetni zdvérky k 31. 12. 2015

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry 0 0

z operaci s derivaty 0 0

ostatni (81) (10)
Celkem (81) (10)
6.  ZISKNEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K& 2015 2014
Zisk/(ztrata) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem (8 000) 0
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk/(ztréta) z operaci s derivaty 0 0
Zisk/(ztrata) z devizovych operaci 0 0
Kurzové rozdily 0 0
Celkem (8 000) 0

Ztrata z operaci s dlouhodobym majetkem byla zplisobena prodejem nemovitosti v Hloubgting.

7. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

tis. K& 2015 2014
Ostatni provozn{ vynosy 8895 2893
Ostatni provozni naklady (1458) (563)

(7437) 2330

Ostatni provozni vynosu jsou tvofeny zejména vynosy z prondjmu. Ostatni provozni naklady

zahrnuji ndjemné a pojisténi.

%(RESTON
A% “A&CE
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Safety Real investi¢ni fond, a.s.

Boftivojova 828/33, Praha 3

1CO: 24799751

Priloha Fidné aletni zdvérky k 31. 12. 2015

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém tetnictvi za sledované ugetni obdobi 2015 tyto spravni naklady.

Sledované obdobi Minulé obdobi
2015 2014
Prim&my podet zamé&stnanch 0 0
Primémy poget ¢lenil statutdrniho orgdnu 0 0
Priimérny podet &lenii dozoréi rady 0 0
Mzdy 0 0
Odmény &lenti statut. organti 0 0
Naklady na socialni zabezpeteni 0 0
Socidlni naklady 0 0
Gsobni néklady celkem 0 0
tis. K¢ 2015 2014
Ostatni spravni néklady
Néklady na obhospodatovani 240 240
Néklady na depozitafe 470 193
Naklady na audit 32 27
Pravni poradenstvi 6 136
Ugetni a daiiové poradenstvi 82 168
Opravy dlouhodobého majetku 13 70
Daii z nabyti nemovitych véci 3599 0
Ostatni 403 45
Celkem 4 845 879

Ro¢ni odména za obhospodafovani je smluvné stanovena ve vysi 0,05 % z primémé roéni
hodnoty celkovych aktiv Fondu, nejméné viak ve vy¥ 240 tis. K& za jeden kalendaini rok,
ptipadné ve vysi adekvatni poctu kalendatnich mésica.

Fond nemél v roce 2015 zaméstnance.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitéte, kterou vykonava Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s., plati fond poplatek, ktery je stanoven ve vysi 0,1% hodnoty majetku spolegnosti ke
31.12. roku, za ktery se poplatek plati, nejméné vsak 240tis. K& ro¢n&, placeno v mési¢nich
zalohach s vyt¢tovanim piipadného doplatku za mésic prosinec piisluiného roku.

Ukazatel] celkové ndkladovosti investi¢niho fondu TER (Total Expense Ratio). je roven pomeéru
celkovych provoznich nékladd podilového fondu k primémé mésiéni hodnot& vlastniho kapitélu
investi¢niho fondu za G¢etni obdobi.

Ukazatel TER v roce 2015 ¢&ini 6,42 % (v roce 2014: 2,31%).

4 KRESTON /}
), AsCE
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Safety Real investi¢ni fond, a.s.

Bofivojova 828/33. Praha 3

1CO: 24799751

Priloha Fidné uletni zivérky k 31, 12. 2015

9.  MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY
Mimofadné néklady a vynosy téetni jednotka neeviduje.

10. POKLADNA

tis. K¢& 2015 2014
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 2015 2014
Zustatky na b&znych bankovnich tétech 5093 615
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 5093 615

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2015 2014
Advokatni dschova 0 0
Uvéry 0 0
Pohledavky z obchodniho styku 0 0
Opravna polozka k pohledavkam 0 0
Celkem 0 0

Pohledavky zobchodniho styku vykézané k 31.12.2014 jako pohledavky za nebankovnimi
subjekty byly pfesunuty do oddilu ostatnich aktiv.

13, STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNI CENNE PAPiRY
PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVAN{

Cista G&etni hodnota statnich bezkuponovych dluhopist a ostatnich cennych papirl pfijimanych
CNB k refinancovani

tis. K¢ 2015 2014
Statni pokladniéni poukéazky 0 0
Jiné pokladni poukézky 0 0
Statni dluhopisy 0 0

0 0

Cist4 t&etni hodnota

&CE
Klasifikace statnich bezkupénovych dluhopisti a ostatnich cennych papiri rg@ Damycﬁ"@?

k refinancovani do jednotlivych portfolii podle zdmé&ru banky

Opravedni KACR & 007
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Safety Real investi¢ni fond, a.s.

Botivojova 828/33, Praha 3

1CO: 24799751

Priloha Fiadné idetni zdvérky k 31, 12. 2015

tis. K& 2015 2014

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP ocefiované

redlnou hodnotou proti uétim nakladi nebo vynost
Stéatni bezkup6nové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné
Stétni bezkupdénové dluhopisy a ostatni CP drzené do splatnosti

(=] =N MNe]
S|looc o

Cista uetni hodnota

Fond neziskal v rdmci reverznich repo transakci statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY
Klasifikace dluhovych cennych papird do jednotlivych portfolii:

tis. K& 2015 2014

Dluhové cenné papiry ocefiované reilnou hodnotou
proti G¢tim nakladi nebo vynosi

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry drZzené do splatnosti

(=3 L=l i ]
S0 oo

Cist4 tetni hodnota

Spoleénost nevlastni Zadné dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY
Klasifikace akcii, podilovych listl a ostatnich podilii do jednotlivych portfolii podle zaméru

banky

tis. K& 2015 2014

Akcie, podilové listy a ostatni podily ocetiované

realnou hodnotou proti Gétdm nakladii nebo vynost 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 0 0
Cista iéetni hodnota 6 0
16.  UCASTIS ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
tis. K¢ 2015 2014
Obchodni podil Treaslewort, a.s. (100%) 22 000 22 000
Rozdil z ocenéni na realnou hodnotu (1339) (2 580)
Obchodni podil Dantum Solution s.r.0. (100%) 200 200
Rozdil z ocenéni na reélnou hodnotu 1120 (86)
Obchodni podil TORMONTEX COMPANION 200 200
Rozdil z ocenéni na realnou hodnotu 2 240 (200)
Obchodni podil SIKARLIN s.r.0. 0 0
Rozdil z ocenéni na realnou hodnotu 234 380 0
Obchodni podil — Bohemians Real 100 000 100 000
Rozdil z ocenéni na realnou hodnotu Am\ (497) (6 167)
Cisti ugetni hodnota /& "o\ 358304 113367

]
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Safety Real investi¢ni fond, a.s.

Boftivojova 828/33, Praha 3

1CO: 24799751

Priloha Fidné ufetni zivérky k 31. 12. 2015

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Z¥izovaci vydaje
Ziizovaci vydaje fond neeviduje

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Pofizovaci cena

Stav Priréstky Ubytky Stav

k 31.12.2014 k 31.12.2015
Pozemky 9 342 4068 13410
Stavby 70 404 101976 98 000 74 380
Samostatné movité véci 0 0
Ocenovaci rozdil 21117 7927 13190
Jiny DHM 0 0
Celkem 100 863 106 044 105 927 100 980
Opravky
Stav Priristky Ubytky Stav
k 31.12.2014 k 31.12.2015
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0
Samostatné movité véci 0 0 0 0
Ocetiovaci rozdil 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0
19. OSTATNI AKTIVA
tis. K& 2015 2014
Pohledavky z obchodniho styku 2272 318
Opravna polozka k pohleddvkam -103
Poskytnuté zalohy 2 100
Pohledavky skupina 0 0
Dané, DPPO 0 0
Odlozena dariova pohledavka 0 0
Dohadné ¢ty 0 0
Ostatni pohledavky 3625 55
Celkem 5796 473
Ostatni pohledévky jsou tvofeny predevsim &asti prodejni ceny nemovitosti v Hlo ting; kierd

Ly
o Y
5° g,

)
& °

STON
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Safety Real investiéni fond, a.s.

Boftivojova 828/33. Praha 3

ICO: 24799751

Priloha Fidné uéetni zdvérky k 31. 12. 2015

20. NAKLADY A PRIJMY PRISTiICH OBPOBI

tis. K& 2015 2014
Naklady a pfijmy pristich obdobi ' 41 53
Celkem 41 53

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 2015 2014

Splatné na pozadani (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Celkem 0 0

22. ZAVAZKY K NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. K& 2015 2014
Zéapujcky (splatnost 31.12.2018) 38 194 40 861
Uvéry 0 0
Zavazky z obchodniho styku a pofizeni investic (1&asti) 0 0
Zavazky za statnimi institucemi 0 0
Celkem 38 194 40 861

Zavazky z obchodniho styku vykazané k 31.12.2014 jako zévazky vii¢i nebankovnim subjektiim
byly piesunuty do oddilu ostatnich pasiv.

23. ZAVAZKY Z DBLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Klasifikace zavazkt z dluhovych cennych papiri

tis. K& 2015 2014

Depozitni sménky

Hypoté&ni zastavni listy

Jiné emitované dluhové cenné papiry
Ostatni

SO O OO
SO Oo OO

Cist4 udetni hodnota

Aé{RESTON
TA&CE
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Safety Real investi¢ni fond, a.s.

Boftivojova 828/33, Praha 3

ICO: 24799751

Piiloha Fiadné Géetni zavérky k 31. 12. 2015

24. OSTATNI PASIVA

tis. K& 2015 2014
Zavazky z obchodniho styku 118 118 101 885
Ptijaté zalohy 0 0
Ostatni zavazky za spoleéniky 0 0
Zavazky skupina 0 0
Zavazky za statnimi institucemi 3916 27
Odlozeny datiovy zdvazek 507 1101
Dohadné Géty (odména za obhospodarovani a sluzby depozitaie) 717 487
Ostatni 0 0
Celkem 123 258 103 500

25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K& 2015 2014
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 0
Celkem 0 0

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

A Potatedni Konetny stav
tis. K& stav Tvorba Rozpusteni 317122015
Rezerva na DPPO 0 0 0 0
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zaruéni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0 0 0
Rezerva ostatni 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 6

27. ZAKLADNI KAPITAL (idaje v K&)

Investitni fond vydal akcie souvisejici se zaloZenim fondu v hodnoté 2 000tis.K&, nasledn&
v roce 2011 byly upsany akcie za 50 000tis. K&, v roce 2013 byly upsény akcie za 17 000tis. K&.

Zménou pravniho rezimu uspotadani fondu k 29.1.2015 doslo k rozitépeni akcii tvoficich

zdkladni kapitél fondu a zméné€ druhu stavajicich kmenovych akeii na zakladatelské akcie, které

jsou zapisované do OR a investiéni akcie, které zapisované nejsou. Zapisovany zakladni kapital

byl sniZen na hodnotu 34 086tis.K¢. Jedna se o 34.086 ks kusovych akcii na jméno v listinné

podobé. Zbyvajicich 34.914 ks akcii bylo pfeménéno na investiéni kusové-akgie: Aa-jméno

v zaknihované podobg. V &ervenci 2015 bylo upséano dalsich 7.045 ks inves \‘ggéﬁ:“h akeii 74 Z 99
ke

tis.K¢.
@(RESTON
"A&CE
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Safety Real investiéni fond, a.s.

Boftivojova 828/33, Praha 3

1CO: 24799751

Priloha Fidné uletni zdvérky k 31. 12. 2015

28. NERGZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA ZPREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONBY ZE ZISKU

Ztrata bézného obdobi ve vysi 6971 tis. K& je tvofena zejména zipornym rozdilem mezi
pofizovaci a prodejni cenou nemovitosti v Praze — Hloubéting, nabyté vunoru a zcizené
v listopadu 2015.

30. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatné daii z piijmi

tis. K& 2015 2014
Zisk nebo zirata za ucetni obdobi pred zdan&nim (6971) (547)
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Daiiové neodiitatelné naklady 0 0
Datiové odpisy 0 0
Mezisou&et (6 971) (547)

Daii vypottend p¥i pouZiti sazby 5% 0
z toho: dail z mimoiadnych polozek XX XX

Odlozeny dafiovy zdvazek/pohledavka

OdloZené dané z ptijmu jsou pocitany ze viech doGasnych rozdilt za pouziti daiiové sazby platné
pro obdobi, ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5%. OdloZena dari
vroce 2015 Fondu byla stanovena z rozdilu dafiové a Gleini hodnoty nemovitosti a z odhadu
dané z nabyti nemovitych véci splatné v roce 2016.

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2015 hodnoty pfedané k obhospodafovani investiéni spolednosti
ve vysi 470 214 tis. K& (rok 2014: 215 371 tis. K¢&).

32. IDENTIFIKOVANA RIZIKA DLE STATUTU

Uvérové riziko

Emitent investi¢niho ndstroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (p¥i realizaci konkrétni
investice) nedodrZi svij zavazek. pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi
nesplati.

Uvér z titulu nakoupené pohledavky je v souladu se statutem fondu zajistén. Uroky jsou pravidelng a vdas

splaceny. Vzhledem k této skute€nosti je riziko transakce hodnoceno jako velmi nizké. naC F\A\"\\
(j\o(\ - ’,'ré.’_uﬁ .
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Safety Real investi¢ni fond, a.s.

Bofivojova 828/33, Praha 3

1CO: 24799751

Priloha Fadné videtni zdvérky k 31. 12. 2015

Riziko nedostateéné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatené likvidity obecné spo&iva v tom, Ze urgité aktivum Fondu nebude zpen&zeno véas za
pfiméfenou cenu a Zc Fond z tohoto ditvodu nebude schopen dostat svym zivazkim v dobé, kdy se stanou
splatnymi. :

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, riziko do investic, na
kterych véznou zdstavni nebo jind préva tfetich osob, riziko nedostateiné infrastruktury potiebné k
vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. V prvnich tfech letech existence
Fondu miZe byt az 99% majetku Fondu tvofeno jedinou nemovitosti. Toto dogasné sniZeni diverzifikace
rizik zvySuje zavislost hodnoty majetku Fondu na této jediné nemovitosti.

S ohledem na povahu vyznamné &isti majetku Fondu, jez bude tvofena nemovitostmi, probiha jeho
ocefiovani v souladu s ustanovenim odstavce 5.3. Statutu vzdy jednou za rok. V pfipadé nahlé zmény
okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktudlni hodnota
akcie Fondu stanovend na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s re4lnou hodnotou
nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li k takovéto nahlé zméné& okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti
v majetku Fondu, postupuje Investiéni spole¢nost v souladu s odstavee 5.3. Statutu.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku Sehoz miize Fondu vzniknout $koda. Vzhledem k povaze
majetku existuje rovnéz riziko zniCeni takového aktiva, at' jiz v disledku jednani tieti osoby & v
disledku vys$si moci.

S ohledem na moZnost Fondu pfijimat tvéry resp. piij¢ky do souhrnné vyse piedstavujici dvacetindsobek
majetku Fondu (byt' maximalné ve vysi 95% hodnoty pofizované nemovitosti bez ohledu na podet
vefiteld) dochézi v odpovidajicim rozsahu i ke zvy3eni rizika neptiznivého ekonomického dopadu na
majetek Fondu v piipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v diisledku jiného diivodu vedouciho ke
sniZzeni hodnoty majetku Fondu. Vzhledem k uvedené pace stran mozné {ivérové angaZovanosti Fondu
existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho insolvence.

Riziko vyporidéni

Transakce s majetkem Fondu miiZze byt zmafena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko vyporadéni zminéno v &lanku 4.2 Statutu Fondu, tzn., Ze povoleni ke vzniku Fondu, vykon
dohledu, jakoz i schvaleni Statutu CNB, nejsou zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti a nemohou
vylou€it moZnosti poruSeni prdvnich povinnosti &i Statutu ze strany Fondu, Investiéni spolednosti,
depozitafe nebo jiné osoby a nezaruduji, ze piipadna koda zpiisobena takovym porusenim bude uhrazena.
Riziko vyporadani snizi Fond vybérem spolehlivych a solventnich protistran obchodu a kvalitnim pravnim
zabezpelenim svych transakci.

Fond diky dobré znalosti vnéjsiho trzniho prostfedi i vnitiniho prostiedi dokaze riziko vypofadani velmi
dobie posoudit a sniZit na pfijatelnou tirover.

Trini riziko
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, miiZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, irokovych mér a zpiisobu, jak trh piislusny majetek vnima.
TrZni riziko je opét obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho fondu, investor-akcionat
v souladu se statutem fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval. Trzni riziko se posuzuje
velmi detailng vidy pii nové zamyslené investici fondu. Fond pti obchodnich transakeich v roce 2011
vzdy dodrZoval veskera nafizeni stanovena statutem fondu v ¢I. 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8,3.9
3.12,3.13 a 3.14 tudiz je riziko spojené s investicemi sniZeno na pfijatelnou troveti.
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Safety Real investiéni fond, a.s.

Boftivojova 828/33, Praha 3

ICO: 24799751

Piiloha Fidné idetni zdvérky k 31. 12. 2015

Operacéni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostate¢nych &i chybnych vnitinich procesi, ze selhani provoznich
systémi ¢i lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

Toto riziko je konkrétng zminé&no ve Statutu Fondu v &lanku 4.2, a to Ze povoleni ke vzniku Fondu, vykon
dohledu. jakoz i schvéaleni Statutu CNB, nejsou zarukou névratnosti investice nebo vykonnosti a nemohou
vyloudit moZnost poruseni pravnich povinnosti &i Statutu ze strany Fondu, Investi&ni spole¢nosti,
depozitéfe nebo jiné osoby a nezaruduji, 7e pipadna skoda zpiisobené takovym poruSenim bude uhrazena.
PHi posuzovéni operacniho rizika se bere v Givahu, Ze systém vnitini a vn&jsi kontroly Safety invest
investi¢ni spole¢nosti, a.s., a Cinnost depozitafe v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a vniténimi
pfedpisy spolecnosti Safety invest investiéni spoleénost, a.s., je na velmi vysoké urovni a veskeré
obchodni transakce byly provedeny v souladu se schvalenym statutem fondu a v souladu se zikonem. Obg
tyto skute¢nosti sniZuji operaéni riziko na pfijatelnou Groveii.

Riziko ztrity majetku svéfeného do wischovy (nebo jiného opatrovini)

muZe byt zapfi¢in€no zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo imysingm jednanim osoby, kterd ma
v ischové nebo v jiném opatrovani majetek Fondu.

Depozitifem fondu je obvykle renomovana banka s dlouholetym piisobenim na nagem trhu, o niz je
mozne ziskat velké mnoZstvi informaci. Safety Real uzavieny investi¢ni fond, a.s., vénovala vybéru
depozitife fondu vzdy vyznamnou pozornost. Lze se domnivat, Ze timto se snizuje riziko ztraty
svéieného majetku na pfijatelnou tiroveri

Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Vé&ci movité mohou byt postizeny vadami, a to napt. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po
delSim Easovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, ktera je souasti souboru generujici pravidelny &i
nepravidelny vynos, miZe dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko lze
sniZit smluvni odpovédnosti za vady a zaji§t&nim kvalitniho zaruéniho a pozaruéniho servisu. Diisledkem
téchto vad miZe byt sniZeni hodnoty véci movitych a jejich soubori a zvySené naklady na opravy atd.
Rovnéz umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi tak pravnimi vadami,
at’ jiz v podobé vécného poSkozeni, &i v podob& prav tietich osob k nim uplatiiovanych napk. v souvislosti
s pfipadnou trestnou &innosti. Toto riziko Ize snizit dikladnym préavnim i vécnym auditem piedchazejici
nabyti takového aktiva.

Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podili resp. jinych forem tcasti
v obchodnich spoletnostech z pohledu jejich specifického zamé¥Feni

Vyroba elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroji energie & za pomoci kogenerace — obecné je
rizikovost investic do vyroby elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdrojii energie pomérné nizka. Je
niz8i nez u investic do akcii, ale vy3si neZ u investic do dluhopisii. Mezi kli¢ova rizika vieobecné v této
oblasti patfi riziko technologické, riziko implementace projektu a dale také riziko pirodni. Viechna tato
rizika pfedstavuji zejména moZnou nefunké&nost technologie, resp. nedosazeni ocekéavanych technickych
parametri, v jejichZ disledku bude zafizeni provozovéno neefektivné a pii vyssich nez otekavanych
nakladech.

Specifikum nestability statni energetické politiky

Riziko nestability statni energetické politiky miiZe negativné ovlivnit hodnotu majetku Fondu.

Specifikum technologického rizika u obnovitelnych zdrojii energie

Technologie a komponenty pouZivané pfi vystavbé zdroji k vyrob& elektrické energie a tepla

z obnovitelnych zdroji, jakoz i za pomoci kogenerace, jsou v dnesni dob& dostupné a provér 'P ‘é\vgté\
ST A, ),/’/

desitky i vice let. o .
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Specifikum provozniho rizika zdroji k vyrobé elektrické energie a tepla z obnovitelnycly zdroji '
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Toto riziko je spojené pouze s pfirodnimi vlivy a neni ovlivnitelné. Pro takovéto zdroje plati, Ze mohou
oscilovat meziro¢ni primérné hodnoty vétru, sluneéniho svitu &i jinych neovlivnitelnych ptirodnich vlivi.
Z dlouhodobého hlediska 15-20 let se tyto oscilace vyrovnaji a doch4zi tak k minimalizaci tohoto rizika.
Poskytovéni pijéek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pijeky &i jejiho zajisténi) a riziko
vypotadini (na dluznika miZe byt prohldSen uapadek) ztéchto divodi muiZe hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spoleCnosti, na kterych mé Fond u&ast. mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni spoleénosti & k aplnému
znehodnoceni (ipadku obchodni spole€nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni spolenosti.
Investor v souladu se Statutem fondu3.17 pfed svou investici do fondu prokazal svoji kvalifikovanost, tj.
zkugenost s investovanim a svym rozhodnutim investovat riziko spojené s investicemi do cennych papirii
a jinych forem G&asti v obchodnich spole&nostech z pohledu jejich specifického zaméteni akceptoval.

Riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Fondu se miZe sniZit v disledku stavebnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Fondu.

Fond diky dobré znalosti vnéjsiho trzniho prostiedi i vnitintho prosttedi a diky petlivému posouzeni
kazdého obchodu investiénim podvyborem dokaze riziko vypotadani velmi dobfe posoudit a snizit na
piijatelnou uroveii.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se miize snizit v diisledku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku Fondu,
tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného biemene, najemniho vztahu,
resp. predkupniho prava.

Fond ve sledovaném obdobi provadél obchodni transakce v souladu se schvalenym statutem a v souladu
se zakonem. Riziko pravnich vad bylo ve sledovaném obdobi sniZzeno na velmi nizkou aroveti.

Riziko zruSeni Fondu

Ceska narodni banka odejme Fondu povoleni k vytvoreni Fondu, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k vytvofeni Fondu vlastni kapital Fondu nedoséhl vyse 50.000.000 K& resp. v pFipadg, ¥e Fond
nema déle nez ti'i mésice depozitaie.

Ceskéa narodni banka odejme povoleni k Einnosti Fondu, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho tipadku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postadovat k uhradé nakladi
insolvencniho Fizeni.

Vzhledem ke skute¢nosti, Zze vySe vlastniho kapitalu fondu do jednoho roku ode dne udéleni povoleni k
vytvoteni fondu i ve vech nasledujicich mésicich roku 2011 byla vy33i nez 50 000 tis. K& a fond mél ve
sledovaném obdobi depozitéfe, toto riziko ve sledovaném obdobi bylo sniZeno na nejnizsi moznou
Groveii.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitire

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitéfe je smluvné omezen depozitatskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypoCet aktudlni hodnoty akcie Fondu, zda vypoget vynosu z majetku Fondu, zda pofizovani a zcizovani
majetku Fondu a zda zptisob ocefiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto

Jjakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto gqteﬁ%;ﬁén"/}\
povéfen depozitaf. Tato kontrola a ¢innost je zajidtovana pi¥imo Investiéni spole&nosti @ﬁ\ci internich " .
kontrolnich mechanizmd. pu e
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18 %, "A&CE

Oprévrani K ACR & 007

S ———



Safety Real investi¢ni fond, a.s.

Bofivojova 828/33, Praha 3

1C0: 24799751

Priloha iadné @letni zavérky k 31. 12. 2015

V diisledku omezeni kontrolni &innosti depozitafe v rozsahu vymezeném ustanovenim 8.3 Statutu existuje
riziko spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (j. napf. riziko selhani lidského faktoru).

Vroce 2015 fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych osob.
Evidence transakci i majetku byla ¥adn& vedena, majetek fondu byl ocefiovan v souladu se Zakonem a
statutem fondu. Systém vnitfni kontroly Safety invest investi¢ni spoleZnosti. a.s., spolu s pislusnymi
pravnimi pfedpisy a vnitinimi pfedpisy Safety invest investiéni spoleénosti, a.s., toto riziko snizuje na

Mur

nejnizsi moznou Grovefi.

Riziko spojené s investicemi do pohledivek a zépijéek

Investice do pohleddvek jsou zalozeny na odhadu primémé vynosnosti nabyvanych pohledavek vzdy
viak posuzovdno v uréitém asovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto
nelze individualizovat. Pfedpokladem primérného vynosu je tak nejen vyssi individualni vynosnost uréité
pohledavky, nybrz souc¢asné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu niZsi, neZ &ini jejich jmenovita hodnota, a to pfiméiené
k riziku jejich vymoZeni. Investice do pohledévek a plijéek je tak nezbytné vnimat soutasné i z pohledu
dalSich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky &i jejiho zajisténi
Casto probiha spor) a rizika vypofadani (na dluznika miZe byt prohlasen upadek).

Riziko nestalé hodnoty

V disledku skladby majetku Fondu a zpiisobu jeho obhospodafovani miize byt hodnota akcii vydanych
Fondem nestala.

Riziko nestélé hodnoty obecné existuje vzdy a u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice do
investi¢niho fondu. Investor-akciondf v souladu s ¢lankem 3.17 Statutu fondu pred svou investici do
fondu prokazal svoji kvalifikovanost, tj. zkusenost s investovanim, s vyuZitim dotazniku, ktery je prilohou
statutu, a svym rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty akeii tohoto fondu akceptoval. Predmétnym
dotaznikem se piezkoumaji zkusenosti potencialnich klientii s investovanim do aktiv, na néz se zamétuje
investi¢ni politika fondu. V piipadé, Ze potencidlni investor odpovidajici zkugenosti v dotazniku
neprokaze a i presto hodlé realizovat zamyslenou investici, fond prostiednictvim Investiéni spolegnosti
piedlozi takovému potencidlnimu klientovi Cestné prohlaseni (rovnéz tvofici prilohu Statutu). V Cestném
prohlaSeni klient stvrdi svym podpisem, Ze byl upozornén na nevhodnost investice a piesto ji hodlé
zrealizovat a Ze si je védom vsech rizik, které pro n&ho z této investice vyplyvaji.

33. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI GSOBAMI

Ve sledovaném obdobi roku 2015 nedoslo k Zddnym transakcim mezi spfiznénymi osobami.
Fond eviduje zavazek vi¢i panu Martinu Bendovi z titulu piijaté zapéjéky, ktera je splatna
31.10.2016.

34. VYZNAMNE UDALOSTI PG DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu G¢etni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem.

Odesiano dne: Podpis statutarniho organu nebo fyzické Osoba odpovédna za Osoba odpovédna za
osoby . kteraje GCetni jednotkou ucetnictvi (jméno a podpis) uéetnizavérku (jméno a podpis)
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ZPRAVA O VZTAZiCH

Safety Real, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC 24799751 .

se sidlem: Bofivojova 828/33, Praha 3, PSC 130 00

(dale jen ,investi¢ni fond" nebo ,spole&nost”)

V Praze dne 31. bfezna 2016

1. Uvod

Tato zprava byla vypracovana na zakladé povinnosti dle §82 zakona & 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich (déle jen ,ZOK*), za U&etni obdobi 2015 (dale jen ,sledované
obdobi). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle ZOK vztahy mezi ovladanou
osobou a ostatnimi osobami oviddanymi stejnou oviadajici osobou. Vztahy jsou popsany
zpusobem pfihlizejicim k nutnosti vyhovét § 504 zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
(dale jen OZ), tykajici se obchodniho tajemstvi.

2. Propojené osoby

2.1 Ovlédajici ocscby

Pfimou ovladajici osobou po celé sledované obdobi je podle struktury akcionaitl spolenosti
pan Martin Benda, viastnik 95% zakladatelskych akcii investiéniho fondu.

Statutarnimu fediteli nejsou znamy Zadné dalsi osoby, které mohly nepfimo ovladat fond,
nebo ke kterym mél investi€ni fond ve sledovaném obdobi 2015 vztah ve smyslu § 82 ZOK.

2.2 Dalsi osoby, které ovladaji nase ovladajici osoby
soucasné s investitnim fondem

Statutarnimu fediteli neni znamo, Ze by v nékterém zobdobi roku 2015 byly mezi
propojenymi osobami dal$i osoby.

2.3 Qvladané osoby

Investicni fond je po celé sledované obdobi viastnikem 100% akcii nemovitostni spole&nosti
Treaslewort, a.s. a 100% akcii nemovitostni spolegnosti BOHEMIANS REAL a.s., dale 100%
obchodniho podilu na nemovitostni spole&nosti S| KARLIN s.r.0., 100% obchodniho podilu
na nemovitostni spole¢nosti DANTUM Solution, s.ro a 100% obchodniho podilu na
spole¢nosti TORMONTEX COMPANION s.r.o.
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3. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami
v poslednim Géetnim obdobi a poskytnuté pinéni

Ve sledovaném obdobi nebyly mezi propojenymi osobami uzavieny 24dné smiouvy

ani nebyla poskytnuta Zadna pinéni mezi propojenymi osobami fondu.

4. Jin
které byly udin

pravni tkony,

Z
ény v zédimu téchto osob

Zadné dalsi pravni Gkony v zajmu propojenych osob nebyly u¢inény.

5. Ostatni opatieni, ktera byla v z&jmu nebo na popud |
téchto osob pfijata nebo uskuteénéna oviaddanou
osobou

Zadna opatfeni (ktera jiz nejsou v této zpravé popsana), ktera byla v zajmu nebo na popud
osob dle § 82 piijata nebo uskuteé¢néna ve smyslu ZOK nebyla uéinéna.

6. ProhlésSeni statutarniho feditele

Statutarni feditel prohladuje, Ze vySe uvedeny prehled je upiny a spravny. V8echny aktivity
byly realizovany v souladu se ZOK a OZ a nebylo jejich G&elem zastit jiny vztah.

Tato zprava o vztazich neobsahuje Udaje, jejichz uvedeni by mohlo zptisobit vaznou ujmu
spolecnosti, nebo jiné, s ni propojené osobé. Dale v ni nejsou uvedeny tdaje, které tvofi
pfedmét obchodniho tajemstvi spoletnosti a tdaje, které jsou utajovanymi skute&nostmi
podle zviastniho zakona.

V Praze dne 31.3.2016

Ing. Michal Vlach
povéreny zmocnénec statutarniho feditele
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