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Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplriiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT IS AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabrfezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Ceska narodni banka

ZSZ investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem a.s., ICO: 243 07 467, se

Fend sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropskeé unie

([@®X
=z
o

Lr;vpeitsglom ferdieny Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci

ISIN . s
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhdé Fondu z jeho

Uit e investidni &innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

(@]
N

Zdakon €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu

VoBUP spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdejsich predpist

Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve

a= znéni pozdéjsich predpisd

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zékon o
Z0K . , L L
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zdakon 6. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl

Srovnavacim obdobim ve vykazu o financni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ve vykazu zmeén
vlastniho kapitalu je obdobi koncici poslednim dnem predchoziho Ucetniho obdobi.

Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumel veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finaneni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF U
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.

etkové

SR
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu 7/S7 investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
Sidlo Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
243 07 467

315700WM2UJ4WI9SKPQ25

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
18200

Vznik Fondu 28.5.2012

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formée akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

I Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .
republice
Zemé sidla Fondu Ceska republika

Dne 5. 8. 2015 ziskal Fond od CNB povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu Cj.: 2015/086185/CNB/570, S-Sp-2014/00385/CNB/571,
které nabylo pravni moci dne 6. 8. 2015 a na zakladé kterého se od tohoto dne
obhospodaruje samostatné.

Obhospodarovatel neni opravnén presahnout rozhodny limit.
Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapitél Fondu

Obhospodarovatel

VySe fondového kapitalu: 243 505 883 K¢ (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 204 280 K¢
(z toho 100 000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 243 301 603 K&
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jméno
Jmenovitd hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno

Pocet akeif ke konci Ugetniho obdobi 100 000 ks
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Zmeény v Ugetnim obdobi
Nové vydané 0 ks v objemu 0 tis. K¢
Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K&

Investiéni akcie

Podoba listinny cenny papir
Forma na jméno
Jmenovitd hodnota kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském

Obchodovatelnost )
regulovaném trhu

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Pocet akeif ke konci Ugetniho obdobi 99 547 549 ks

Zmény v Ugetnim obdobi
Nove vydané 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v U&etnim obdobf
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investiéni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobi vykdzanym nulovym hospodaiskym
vysledkem.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadéle bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonaval bézné ginnost v souladu
se svym statutem. 8.1 Investicnim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd viozenych
akcionafi Fondu, a to primarné na zékladé investic do Ugasti (zejména ve spolecnostech zabyvajicich se
zemeédélskou prvovyrobou) a déle do poskytovani ivérd, pofizovaniinvesti¢nich cennych papird a nastrojd
penézniho trhu s tim, Ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany pfijmem z dividend,
kapitdlového zhodnoceni pfi prodeji investi¢nich cennych papirl a z urok( z poskytnutych uvér a
pofizenych dluhopisu.

Hlavnimi zdroji piijm& Fondu v Ugetnim obdobi tak byly pfijmy z Grokd.
V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zdvazk( Fond muize

rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktudlné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojli financovani. V prabéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved| z4dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

b) Finanéni pfehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Dlouhodoba aktiva 191 419 0
Kratkodoba aktiva 52131 204
Aktiva celkem 243 550 204
Vlastni kapital 243 302 204
Dlouhodobé zavazky 0 0
Kratkodobé zavazky 248 0

Pasiva celkem 243 550 204
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c) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ucetni
obdobi v tis. K&. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze €. 2 Vyro¢ni zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchézejiciho | dni Ucetniho % podil zmenav %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

240 262 243754 100 % +1,45 %
Fondu
Penézni prostredky 41 467 48 371 19,84 % +16,65 %
Ostatni majetek 198 795 195383 80,16 % 1,72 %

Komentar k prehledu portfolia
Fond nezaznamenal v Ucetnim obdobi vyznamny nérdst v objemu aktiv.

V prabéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finan¢ni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Stav k poslednimu | Stav k poslledm'mu
Ukazatel dni predchazejiciho dni Ucetniho % podil zménav %
ucetniho obdobi obdobi

BEézné vynosy

(inkasa dividend, 15571 15615 99,90 % +0,28 %
uroku atd.)

Ostatni vynosy 0 16 0,10 % -
Vynosy celkem 15571 15631 0,38 %
Spravni naklady 1502 1476 12,67 % -1,73 %
Ostatni naklady 156 10174 87,33 % +6 421,79 %
Naklady celkem 1658 11 650 = + 602,65 %
Cistd zména

hodnoty portfolia 13217 3492 - -73,58 %

Komentar k prehledu vysledku
Nejvyznamneéjsim zdrojem vynosUt Fondu jsou vynosy z urokl z poskytnutych pujcek.

V rozhodném obdobi nebyly Zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.
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e) Prehled zékladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Hlavni finanéni ukazatelé
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. K¢:

sSitaw X peeleeniim e Stav k poslednimu dni

Ukazatel predchazejiciho tavikp . Zmenav %
Y ; UcCetniho obdobi
ucetniho obdobi

NAV Fondu z investi¢ni

.. . 239 810 243 302 +1,45 %
cinnosti
Ostatni jméni 204 204 0%
Pakovy efekt (metoda

s . O0 C'O = O/O
hrubé hodnoty aktiv) 83 % 80 % 3
Pakovy efe’kt/(metodg 100 % 100 % 0%
standardni zavazkova)
Cisty zisk 13217 3492 73,58 %
Hodpota investicni akcie 2 4090 2 4441 +1.45%
(v Ke)

Komentar k hlavnim financnim ukazatelim

NAV Fondu — celkova hodnota Investicniho fondového kapitaly, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investiéni ¢innosti po odeéteni vSech dluhd z investi¢ni ¢innosti. NAV Fondu je ze 100 % pfifazeno
investortim investujicim do investi¢nich akcii. Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizkd, a to 80 % pfi
stanoveni metodou hrubé hodnoty aktiv, resp. 100 % pfi stanoveni standardni zavazkovou metodou,
maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 500 %.

f) Zdroje kapitalu
Nasledujici pfehled udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu

k poslednimu dni Ucetniho obdobi. Informace o struktufe vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 2 Vyrocni zpravy.

Vlastni kapital 243 302 204

Kratkodobé zavazky 248 0

Komentar ke zdrojim financovéni

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investicnich akci.
Cizf zdroje Fondu jsou tvoreny zejména ostatnimi zavazky a zavazky z obchodniho styku. V ramci své
¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investiéni ¢innost z ddvodd nedostatku zdrojd kapitalu. Pfipadné
vypadky ve financovani z dlvodd odkupt investi¢nich akcii je schopen pokryt z externich zdrojd nebo
operativnim prodejem likvidnich aktiv.
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g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
Vyvoj hodnoty investicni akcie v roce 2020

2,4500 K¢
2,4300 K¢
2,4100 K¢
2,3900 K¢
2,3700 K¢
2,3500 K¢

2,3300 K¢

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace, zda v Ugetnim obdobi do$lo k nabyti viastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d) ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

i)  Popis v8ech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz dolo po skonéeni Ugetniho obdobi,
V€. informacf o skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnénf dcelu
Viyro¢ni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Zmény v obchodnim rejstriku

V souladu s novelou zakona o obchodnich korporacich a navazujici novelou zakona o investicnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech doslo s U¢innostiod 1. ledna 2021 ke zméné vnitini struktury fondu
z monistické na strukturu dualistickou. Statutarni organ v podobé statutarniho feditele byl nahrazen
predstavenstvem a kontrolni organ v podobé spravni rady byl nahrazen dozorci radou. Jedinym Clenem
pfedstavenstva fondu je od 1. ledna 2021 Ing. Petr Krogman a jedinym ¢lenem dozor¢i rady je Mgr. Martin
Rotta.

COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zaverku Fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zavérky vyhodnotil, ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku Fondu. Lze vSak ocekavat, Ze vySe uvedena situace muze ovlivnit v
prabéhu ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Fond neidentifikoval zadné
nové dopady COVID-19 nad rdmec téch, které jsou jiz uvedeny v bodu k).

Implementace IFRS

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji n‘é,k;,@;é;.ustanovenf
zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Uéetnfjednot%kte\r‘éfs'dﬁf nkami
/5 7 w ©
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a jinymi finanénimi institucemi. Pro investi¢ni spolec¢nosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo prechodné
obdobi do 31. 12. 2020, které mohli vyuzit k seznameni se s novymi ucetnimi metodami, pozadavky a k
zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1. 1. 2021 tak maji investiéni spolecnosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni
nastroje podle mezinarodnich U¢etni standardd. Tato povinnost vyplyva z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb.,
ktery udava, ze ,Uetn( jednotka pro Ucely vykazovani financnich nastrojd, jejich ocefiovani a uvadéni
informaci o nich v pfiloze v Uc¢etni zavérce postupuje podle mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych
pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplathovani mezinarodnich Ucetnich standard(”, pficemz
,Finan¢nim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi financni nastroj podle mezinarodnich Ucetnich
standardd.”

Postupy, kterymi se od 1. 1. 2021 budou investi¢ni spole¢nosti a investiéni fondy Fidit, vychazeji zejména
ze standardd IFRS 9 Financ¢ni ndstroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje:

JImplementace IFRS".

Po rozvahovém dni nedoslo u Fondu k zadné dalSi zméné ani skuteCnosti, které by mély vyznamny vliv na
ucetni zaverku.

) Udajeo predpoklddaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V nasledujicim obdobi Fond nepodita s vyraznymi zmeénami oproti letdm minulym.

Investice realizované Fondem jsou planovany jako dlouhodobé a strategické. V soucasné dobé neni
planovan jejich prodej a realizace kapitdlovych ziskd.

V prabéhu aktudlniho Ucetniho obdobi neni planovana vyplata podilu na zisku ve vztahu k Zadnému druhu
akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond ¢elit pfedné riziku poklesu cen na trhu, ktery by mohl
nastat v pfipadé vyraznéjsiho oslabeni ekonomického ristu v CR. Vzhledem ke skutecnosti, Ze Fond
nepouziva ve vétsim rozsahu cizich zdrojl, nemél by takovy vyvoj vyustit ve vyrazny pokles hodnoty
investicni akcie.

V pribéhu aktualniho uUcetniho obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatreni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mize dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky
s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy vSak existuje
znatna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluht Fondu.

k) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosveétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym muze v této
souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky; a




VYROCNI ZPRAVA 2020 — ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet Fondu. Lhita pro vyplatu protipinéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni Zadosti
o odkup administratorem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by meély silny dopad karanténni
opatfeni. Fond proto neocekava vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z dlvodl pfimého
dopadu karanténnich opatreni.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mUze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostfedky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Aktualné neni zvazovana zména investi¢ni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné uroky z Uvérovych ndstrojl v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikl po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uver(. Rozsah tohoto vypadku bude vsak omezeny.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodd zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek. Vypadek
téchto prijmU vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$§im objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na ¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odmeéna statutarniho
organu, administratora a depozitafe. Diky dostateénym zdrojim likvidniho majetku nejsou ocekdvany
potize pri kryti béZznych nakladd Fondu.

hodnoty investic¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky v§ak mUzZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investor(.

Provozni rizika

Statutarni organ a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potrebné Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V rémci zvySené volatility na financnich trzich Ize ocekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostateéné moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

PFedpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatieni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktualini likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond nenf aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich (8§ 21 odst. 2
pism. €) ZoU)

Fond nevyviji ¢Cinnost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Fond ma 4 zaméstnance.

c) Informace o tom, zda Fond ma poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o &innosti obhospodarovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Uéetm’ho obdobive vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v prabéhu Uc¢etniho obdobi k uzavieni Zadné nabyvaci smlouvy.

e) lIdentifikani Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pripadné externtho
sprdvce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné strué¢ného popisu
jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. a) VoBUP)

Jméno a prijment: Ing. Petr Toman

Y e Datum narozeni 14. 6. 1973, bytem K Lzku 855,
Dalsf identifikacni udaje: Dolni Jir¢any, 252 44, Psary
Vykon &innosti portfolio manaZera pro fond: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Inzenyrsky titul na Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze — obor Finance.
Trinact let zkuSenosti s asset managementem zameérenym na nemovitosti, pohledavky a majetkové
ucasti.

f) Identifikaéni (daje kazdého depozitare Fondu v rozhodném obdobf a dobé, po kterou ¢innost depozitare
vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a PFilohou 2 pism. b) VoBUP)

Nazev Komercni banka, a.s.
45317 054
Sidlo Praha 1, Na Prikopé 33 &p. 969, PSC 11407

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobf
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g) Identifikacni Udaje kaZdé osoby povérené tschovou nebo opatrovéanim majetku Fondu, pokud je u této
osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1
pism. j) ZISIF a PFilohou 2 pism. c) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikacni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera vykonévala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Gdaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podptirce.

i) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papiri vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. Gdajll o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodcich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nebyl Fond ucastnikem zadnych soudnich nebo rozhod¢ich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cennych papirl nebo zaknihovanych cennych papir vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu v UCetnim obdobi.

V Ucetnim obdobi nebyl Fond t¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondui.

j) Hodnota v§ech vyplacenych podill na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s §
234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena z&dné dividenda.

k) Udaje o skutecné zaplacené Uplat& obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlidenim na
Udaje o uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dal$ich nakladech ¢&i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovant oKe
Uplata depozitéfi za sluzby depozitare 337 tis. K.
Uplata depozitafe za spravu cennych papir 0Ke
Uplata administrétora 225 tis. K&
Uplata hlavniho podparce N/A
Uplata auditora 84 tis. K&
Udaje o dal$ich nakladech &i danich

Pravni a notarskeé sluzby 8 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 0 tis. K&
Ostatni spravni naklady 20 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 0 tis. K¢

nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub/Q;st'atmho’j

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investiéniho fondového kapitalu. Néklady Fondu, kterenﬁe\gzniﬁ‘{nebo
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) Udaje o podstatnych zmeénach Udajl uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi doslo ke dni 28. 2. 2020 ke zméné statutu Fondu zejména v oblasti:
e Udaje o administratorovi fondu,

e Informace o fungovani fondu

Udaje o mzdéch, Gplatdch a obdobnych pfijmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, élenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Udaje o poétu pracovnikid a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. b)
ZISIF)

Pracovnici Fondu (véetné portfolio manazera Fondu) jsou odménovani Fondem v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odménovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR.

Fond vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikd, véetné vedoucich osob, kterym se stanovi, Ze
odména je tvofena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni odména).
Nenarokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se zpravidla
odviji od vysledku hospodareni Fondu a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Pevna slozka odmén 661 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén 0 tis. K&
Pocet prijemcu 4
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K&

m) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pifjmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovény za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikld nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
S § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Fond uplathuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu k pracovniklim, ktefi maji
vyznamny Vvliv na rizika, kterym mdze byt vystaven Fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému
odmeénovani podporuji Fadné a ucinné fizenirizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového
profilu Fondu, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

o Clen predstavenstva, ktery zéroven zastava funkci portfolio manazera
e Clen dozordi rady
e Reditel fizenf rizik - tato pozice je Uplatné obsazovana administratorem Fondu

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplathuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nendrokové slozce odmény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomer mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 480 tis. K¢
Pocet pfijemct 3
Odmeény ostatnich pracovnikU

Pocet prijemcl
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4, Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze VyroCni zprava podava verny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za Ucetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodareni.

Zpracoval: Ing. Petr Krogman
Funkce: Clen predstavenstva spolecnosti
ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Dne: 22.4.2021
N |

—

¥

Podpis: fr
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5. Prilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Pfiloha ¢. 2 =  Ucetni zavérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Pfiloha ¢. 3 -

Zpréava o vztazich za Ucetni obdobi (ust. § 82 ZOK)
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Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

o overeni ucetni zaverky fondu

ZSZ investicni fond s promennym zakladnim
kapitalem a.s. k 31. 12. 2020

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské ndbrezi 671/ 15
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CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni Ucetni zavérky fondu ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikacni Cislo: 243 07 467

Typ fondu: fond kvalifikovanych investoru podle ustanoveni § 95 odst. 1a zakona ¢. 240/2013 Sb. o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti CNB v pravni
formé otevreného investi¢niho fondu s pravni osobnosti

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je urcena akcionarim fondu ZSZ investicni
fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky fondu ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem a.s. (dale také ,,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2020, podrozvahy k 31. 12. 2020
prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2020, prilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace a vyrocni
zpravy. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této icetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu k 31. 12. 2020,
nakladl, vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2020, podrozvahy k 31. 12. 2020
a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2020 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Zze ddkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho
vyroku.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postup( jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.
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Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pripadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falsSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na G¢innost vnitrniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych Ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedlo v priloze Gcetni
zavérky Fondu

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto
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informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Fond
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah UCetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 22. 4. 2021

Auditorska spolec¢nost: Odpovédny auditor:
APOGEO Audit, s.r.o. Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 Opravnéni ¢. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451
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Priloha &. 2 — Ucetni zavérka Fondu ovérend auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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Avantk

INVESTICNT SPOLECNOST

Subjekt:

Sidlo:

|dentifikacni ¢islo:
Predmét podnikani:

7S7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

Praha 8-Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 186 00

24307467

cinnost podle zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich
spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti

Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31.12. 2020
ROZVAHA
ke dni: 31. 12. 2020
(v celych K¢)
y . Posledni
Po;leendnl Pogleendm Posledni | Posledni| den
rozhodn Korek rozhodn dﬁ n d dﬁ n d minuleh
&ho orekce &ho rozhodn | rozhodn o)
obdobi obdobi ého ého rozhodn
(brutto) (netto) obdobi | obdobf ého
AKTIVA Pozn. obdobi
NEINVESTIG CELKEM CELKEM
INVESTICNI | INVESTICNI | INVESTICNI NI FOND FOND

Aktiva celkem (%)
Pokladni hotovost a vklady u
centralnich bank

243 607 243 550

243754

240 262

Statni bezkuponové dluhopisy a
ostatni cenné papiry pfijimané
centralni bankou k refinancovani (%)

v tom: a) vydané viadnimi
institucemi

b) ostatni

Pohledavky za bankami a
druzstevnimi zaloznami (%)

48 167 48 167

204

48 371

41 467

v tom: a) splatné na pozadani

48 167 48 167

204

48 371

41 467

b) ostatni pohledavky

Pohledavky za nebankovnimi
subjekty (2)

195 332 195 332

195 332

198 704

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledévky

195332 195332

195332

198 704

Dluhové cenné papiry (%)

v tom: a) vydané viadnimi
institucemi

b) vydané ostatnimi
osobami

Akcie, podilové listy a ostatni podily

Ucasti s podstatnym vlivem (%)

z toho: v bankach

Ugasti s rozhodujicim vlivem ()

z toho: v bankach

Dlouhodoby nehmotny majetek (%)

a) goodwill

10

Dlouhodoby hmotny majetek (%)

SV =57

47

z toho: a) pozemky a budovy pro
provozni ¢innost

11

Ostatni aktiva

49 49

43

12

Pohledavky z upsaného zakladniho
kapitalu

13

Naklady a pfijmy pristich obdobi
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PASIVA

Pozn

Posledni den
rozhodného
obdobf

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobf

INVESTICNI

NEINVESTICNI

CELKEM
FOND

CELKEM FOND

Pasiva celkem (2)
Zavazky vlci bankdm a druzstevnim
zaloznam (%)

243550

243 754

240 262

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni zavazky

Zavazky v(ci nebankovnim
subjektlm (2)

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni zavazky

Zavazky z dluhovych cennych papir(

(2)

v tom: a) emitované dluhové cenné
papiry

b) ostatni zavazky z dluhovych
cennych papir(i

Ostatni pasiva

248

248

249

(@3]

Vynosy a vydaje pristich obdobi

Rezervy (%)

v tom: a) na dlichody a podobné
zavazky

b) na dané

c) ostatni

Podfizené zavazky

Cizi zdroje

248

248

249

Zakladni kapitdl (2)

100

100

100

z toho: a) splaceny zakladni kapital

100

100

100

Emisni aZio

10

Rezervni fondy a ostatni fondy ze
zisku (2)

603

603

603

v tom: a) povinné rezervni fondy a
rizikové fondy

603

603

603

b) ostatni rezervni fondy

c) ostatni fondy ze zisku

11

Rezervni fond na nové ocenéni

12

Kapitalové fondy

99 624

99 624

99 624

13

Ocenovaci rozdily (%)

z toho: a) z majetku a zavazkd

b) ze zajistovacich derivatd

c) z pfepoctu cizoménovych
zajistovacich finanénich nastrojd

14

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata z predchozich obdobi

139 583
3492

104

139 687
3492

126 470
13217

15 Zisk nebo ztrata za Gicetni obdobi
16 | Vlastni kapital

243 302 204 243 506 240014

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Ing. Petr Krogman ( \f /
'\‘ o ey ‘

Clen predstavenstva spole¢nosti
7

Sestaveno dne: 22. 04. 2021

Sestavil: Jana Kopecka

F
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Subjekt:

Sidlo:

Identifikacni ¢islo:
Predmét podnikani:

Nvant

INVESTIENI SPOLEENOST

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky:

ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Praha 8-Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 186 00

24307467

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky
31.12.2020

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31. 12. 2020
(v celych K¢)

Odzatétku | Odzatétku | Od zadatku | OdZacatku
do konce do konce do konce dq korllce
. | rozhodného | rozhodného | rozhodného mlnulerllo
Pozna , . , rozhodného
obdobi obdobif obdobi f
mka obdobi
<\,;; | NEINVESTIC CELKEM CELKEM
INVESTICNI NI FOND FOND
1 | Vynosy z uUrokl a podobné vynosy (%) 15615 15615 15571
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirt
2 | Ndklady na uroky a podobné néklady (%)
z toho: a) naklady uroky z dluhovych cennych papird
3 | VWynosy z akcii a podilli (%)
v tom: a) vynosy z U¢asti s podstatnym vlivem
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem
c) ostatni vynosy z akcii a podild
4 | Vynosy z poplatkd a provizi
5 | Naklady na poplatky a provize
6 | Zisk nebo ztrata z finanénich operaci
7 | Ostatni provozni vynosy 16 16 0
8 | Ostatni provozni naklady 10127 10127 109
9 | Spravni ndklady (2) 1476 1476 1502
v tom: a) ndklady na zaméstnance () 885 885 884
z toho: aa) mzdy a platy 661 661 660
ab) socidlni a zdravotni pojisténi 224 224 224
b) ostatni sprévni naklady 591 591 618
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
11 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku 47 47 47
Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k
12 | pohleddvkam, cennym papirm a zarukam, vynosy z
drive odepsanych pohledavek
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k
pohledavkam, cennym papirim a zarukam
14 Rozpusténi opravnych polozek k U¢astem s
rozhodujicim a podstatnym vlivem
Ztraty z pfevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym
15 | vlivem, tvorba a pouziti opravnych polozek k
Ucastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem
16 | Rozpusténi ostatnich rezerv
17 | Tvorba a pouziti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim
nebo podstatnym vlivem
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti
19 | pred zdanénim 3981 3981 13913
23 | Dan z prijmu 489 489 696
24 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 3492 3492 13217
Podpisovy zdznam statutarniho organu
Sestaveno dne: 22. 04. 2021 Ucetni jednotky:
Ing. Petr Krogman
. ) ¢len predstavenstva spole¢nosti
Sestavil: Jana Kopecka
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ZS7 investi¢ni fond s proménnym
Avq n I. Subjekt: zakladnim kapitalem a.s.
e e Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
Identifikacni ¢islo: 24307467
Predmét podnikani: Cinnost podle zakona €. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a fondech
vykondvana na zakladé rozhodnuti Ceské

narodni banky
Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 31. prosinec 2020

PODROZVAHOVE POLOZKY
ke dni 31. 12. 2020
v tis. K¢
Posledni den Pos!edn} den
) minulého
rozhodného .
obdob rozhodného
Poznamka obdobi
1 | Poskytnuté pfisliby a zaruky
2 | Poskytnuté zastavy
3 | Pohledavky ze spotovych operaci
4 | Pohledavky z pevnych terminovych operaci 0 0
5 | Pohledavky z opci
6 | Odepsané pohledavky
Hodnoty predané do Uschovy, do spravy a k
7 | ulozeni
8 | Hodnoty predané k obhospodarovani
9 | Prijaté prisliby a zaruky
10 | Prijaté zastavy a zajisténi
11 | Zavazky ze spotovych operaci
12 | Zavazky z pevnych terminovych operaci 0 0
13 | Zavazky z opci
Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k
14 | ulozZeni
15 | Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:
22.04.2021 | Ing. Petr Krogman
Sestavil: Jana Kopecka Statutarni feditel ™ | /
&

Sestaveno dne:




VYROCNI ZPRAVA 2020 — ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Subjekt:

Nvant
INVESTIENT SPOLECNOST

Identifikacni Cislo:

Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zaveérky:

7S7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Praha 8-Karlin, Rohanské nabrezi

671/15, PSC 186 00

24307467

cinnost podle zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich
spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

31.12.2020

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31. 12. 2020
(v celych Ke)

Z&kladni | Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocer}ovac Zisk Celkem
Vis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily
Zlstatek k 1.1..2019 100 | 0] 0 226 797
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefovaci
rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty ZJsk/ztrata za Ucetni 0 0 0 0 0 0 13217 13917
obdobi
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zékladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmeény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zlstatek k 31.12.2019 0] ‘ 0 603 99 624 0| 139 687

240014

Zustatek k 1.1..2020 603 99 624 139687 240014
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci
rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty z]sk/z‘[rata za ucetni 0 0 0 0 0 0 3492 3492
obdobi
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondU 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zékladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmeény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zlstatek k 31.12.2020 100 | 0] 0] 603| 99624 0]143179 243 506
Podpisovy zaznam statutarniho organu
Sestaveno dne: 22. 04. 2021 ucetni jednotky:
Ing. Petr Krogman N | /
Sestavil: Jana Kopeckd Clen predstavenstva spolecnosti vr | r
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1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

ZS7 investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s. (,investi¢ni fond" nebo ,fond” nebo
,Spolecnost”) byl zaloZen podle zakladatelské listiny ze dne 18. 01. 2012, v souladu se zékonem ¢.
240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech. Investi¢ni fond byl zapsan do
obchodniho rejstriku dne 28. 05. 2012.

Investicni fond vykonaval Cinnost ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zakona ¢. 189/2004 Sb,,
o kolektivnim investovani, na zakladé rozhodnuti Ceské nérodni banky ¢. j. 2012/3274/570 ze dne
10. 4. 2012, které nabylo pravni moci dne 11. 4. 2012. Zakon ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim
investovani byl pribéhu rozhodného obdobi zruSen a nahrazen zakonem ¢&. 240/2013 Sh,, o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech. Investi¢ni fond pokracuje ve své ¢innosti na
zdkladé § 651 odst. 4 ve spojeni s § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech jako fond kvalifikovanych investor.

Investicni fond byl zalozen jako specialni fond kvalifikovanych investor( ve smyslu ustanoveni § 56
a § 57 zakona €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani. Cinnost investi¢niho fondu se fidi
zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Spolecnost je samospravnym investicnim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 zakona ¢. 240/2013 Sb.
Povolenik ¢innosti samospravného investicniho fondu dle § 480 zakona 240/2013 Sb. bylo udéleno
rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 5. 8.2015, ¢. jednaci 2015/086185/CNB/570, které nabylo
pravni moci dne 6. 8. 2015.

Na zakladé tohoto povoleni neni fond opravnén presahnout rozhodny limit ve smyslu § 16 zakona
¢, 240/2013 Sb. a neni opravnén provadét svou vlastni administraci. Cinnost administrace na
zakladé smlouvy o administraci ze dne 29. 12. 2017 zajistuje pro fond spolecnost AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s., IC 275 90 241.

Predmeét podnikani spolecnosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investori podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zékona ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Sidlo investi¢niho fondu:

Rohanskeé nabrezi 671/15
186 00 Praha 8
Ceska republika

Clenové statutdriho organu k 31. prosinci 2020:

Statutarni feditel

Ing. Petr Krogman
den vzniku Elenstvi: 19. 11. 2015
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Clen spravni rady

Mgr. Martin Rotta
den vzniku ¢lenstvi: 19. 11. 2015

Statutarni reditel je statutarnim organem spolecnosti, jenz ridi Cinnost spolecnosti a zastupuje ji.
V rozhodném obdobi nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstriku.

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢. 563/1991
Sh., o UcCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaSkami platnymi
v Ceské republice. Zavérka byla zpracovéana na principech asového rozliseni naklad( a vynost a
historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisy, pro ucetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni
pozdéjsich predpis(, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a
rozsah Udajl ke zverfejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Ucetnictvi respektuje obecné Usetni zasady, pfedevsim pak zdsadu oceriovani majetku historickymi
cenami (modifikovanou ocenénim vSech majetkovych Ucasti — obecné majetku jako investi¢ni
prilezitost — na jejich realnou hodnotu), zasadu Uctovani ve veécné a ¢asové souvislosti, zasadu
opatrnosti a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Akcie fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazduje
penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim
Ucastnickych cennych papirll a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich
prostfedkd, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vlozenych akcionafi fondu, a to na
zakladé investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového
a geografického omezeni jako jsou: UcCasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani
uvérd jakozto aktiva dlouhodobé prekondvajici vynosy, s tim, ze vynosy investic fondu budou
pfevazne opatfovany pfijmem z urokl z poskytnutych uverl, dale pak ve formé pohledavek z
poskytnutych Uvérd a pajcek. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia fondu bude v souladu s
investicnim cilem strategii uvedenou v dle predchozi veété dale re-investovana.

Komercni banka a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz
posledni znéni je u¢inné od 31. 1. 2019 (dale jen ,depozitar).

V pribéhu roku 2020 fond podnikal v souladu s préavnimi predpisy Ceské republiky, a to podle
zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsSich
predpist a v souladu s investiénimi cili definovanymi ve statutu fondu pribézné naplioval tuto
investicni strategii.

Tato ucetni zaverka je nekonsolidovana za Ucetni obdobi 01. 01. 2020 do 3
,Ucetni obdobi). Ucetni zavérka byla sestavena dne 22. 4. 2021.



http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240~2F2013&rpp=15#local-content
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2. DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani ic¢etni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi uéetnimi metodami:

(@  Den uskute¢néni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirC, den provedeni
platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr.
uveroveho prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a
dale pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani
obchodu zauctovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahy v pripade, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni
prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vcetné podilovych listl a ostatnich podili jsou
klasifikovany podle zameéru fondu do portfolia:

a) cennych papirl ocefiovanych redlnou hodnotou proti Gétdm naklad nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papird,

c) cennych papird drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papiri pofizenych v primarnich emisich neurc¢enych k obchodovani.
Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené zahrnuijici
pomeérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podiloveé listy a ostatni podily jsou Uctovany v porizovaci
cene.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Redlna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirtl se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papird jsou
realné hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény
pozadavky na likviditu cennych papirQ.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolec¢nost nep@}g@i@,_ ze za trzni
cenu je mozné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako uprave ',hé‘dﬁd&a-,enného
papiru (metoda ekvivalence). 3 o

2 M 4 B e




ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s.

/\VCI n I. ICO: 243 07 467

INVESTIEN] SPOLECNOST Piiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K&)

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mire Ucasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se
jedna o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy a
soucasné hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhove cenné papiry.

Precenéni na realnou hodnotu se provadi minimalné k datu ucCetni zaverky. Toto precenéeni je
zachyceno podle klasifikace cennych papir, a to do nakladd ¢i vynosl v pfipadé cennych papir(i
urcenych k prodeji v blizké budoucnosti nebo do vlastniho kapitalu v pfipadé realizovatelnych
cennych papirt.

K dluhovym cennym papirdm drZzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k
témto cennym papirlim jsou tvofeny v ¢astce, kterd odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv
zmeény bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

(c) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvoren stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti delSi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. KC. Ocenuje se v pofizovacich
cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek porizen a naklady s jeho porizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvySuji jeho
pofizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delSi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadfuji docasné snizeni hodnoty aktiva.
cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvoren stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti
delSi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. KC.

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl
majetek pofizen a naklady s jeho porizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se
ocenuje vlastnimi naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho
pofizovaci cenu. Bézné opravy a Udrzba se Uctuji do nakladu.

Samostatné movité véeci s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého
hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presahne ¢astku 40 tis. KE.

Opravneé polozky vyjadfuji docasné snizeni hodnoty aktiva.
Uroky z GvérG a pUjcek prfijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucdsti
finan¢nich nakladl a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

ZpUsob sestaveni odpisového planu:

V pripad€, ze majetek neni oceriovan realnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovana
odpisy. . \77;79
Odpisy jsou vypocCteny zceny, ve které je majetek ocenén vucetmct)é 3 Lo n aklade

predpokladané doby zivotnosti.
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Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladl na zakladé predpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych poloZek majetku, nejdéle do 60 mésic.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomeérné do nakladd po dobu 24
mésicl od data pofizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do naklad( na zakladé predpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych polozek majetku.

Konkrétné pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni prevySujicim 40 tis. KC je odepisovan
rovnomernymi mésiénimi odpisy do naklad po dobu 36 mésicu.

cc) Majetek jako investi¢ni prileZitost

Majetek jako Investicni pfilezitost jsou predevSim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladd. Pro
ocenéni k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realne hodnoty, tj. investice je v rozvaze
vykazana v realné hodnoté platné k rozvahovéemu dni a veskeré zmeny realné hodnoty v dobé mezi
jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:
e Nemovitost za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e Nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje
e Pohledavek, zapUjcek a uvéru za ucelem dosazeni urokového vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobné, ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomickeé uzitky spojené s investici
do nemovitosti
e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

PocatecCni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladl. Do poc¢ate¢niho ocenéni se
zahrnou i vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocerovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e Krozvahovému dni
e 7 dUvodu trvalého snizeni hodnoty

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013 Sb.
o blizsi Upraveé nékterych pravidel zakona o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech.

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zviastniho pravniho
predpisu. ——
~\C 27
Zmeény ocenéni tohoto majetku se eviduji v prislusné polozce pasiv. Pri Ubyt q hoto
vysledna zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty. 17 Mg
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(2) V pfipadé, Ze dojde k trvalému sniZzeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urCeni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na
zakladé vyse popsanych principU.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realna
hodnota stanovi jako porizovaci cena majetku.

(d)  Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na Urovni jejich pofizovacich nakladd véetné
transakénich nakladd. K datu ucetni zaverky jsou vykazany v realné hodnoté.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladée toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladl jsou vykazany v polozce
,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické evidenci pro
potfebu vypoctu dariové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro stanoveni redlné hodnoty
pohledavek uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

) Zdasady pro Uctovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti
této zasady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi fondu, postupuje
odchylné. Casoveé rozliseni neni nutno pouzivat v pripadech, kdy se jedna o nevyznamné castky, kdy
jejich zuc¢tovanim do nakladt nebo do vynost bez ¢asového neni dotéen Ucel casového rozliseni a
fond tim prokazatelné nesleduje zameérnou uUpravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné
se opakujici vydaje, popripadé prijmy.

Nakladové a vynosoveé uroky se Uctuji do Ucetniho obdobi, s nimz ¢asove a vécné souviseji.

@ Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méneé jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym
CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vy&islenych
v cizi méneé je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.
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(h) Zdanéni
Danovy zaklad pro dan z pfijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi

pfipoétenim darfové neuznatelnych naklad a odeétenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmda,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a
zavazk( s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danové
pohledavce se UCtuje pouze v pripade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich Ucetnich obdobich. V podminkach fondu vznika odlozena dan z titulu zmény
ocenéni Ucasti.

(i) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredkl predstavujicich ekonomicky
prospech, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50

- je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

() Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod
V priibéhu ucetniho obdobi nebyly Uctovany zmény Ucetnich metod ani opravy minulych let.

(k) Kategorie spoletnosti

Spole¢nost patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym
zhodnocovanim prostredkd vioZenych akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejména primymi
investicemi do nemovitosti, a to jak na Uzemi Ceskeé republiky, tak i v ramci Evropskeé unie, pfipadné
V jejim sousedstuvi.

() Identifikovana hlavnirizika dle statutu

Uvérové riziko, 1j. riziko spojené s pfipadnym nedodrZenim zévazkd protistrany fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku fondu ¢&i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svlj zavazek, pripadné dluznik pohleddvky tuto pohledavku véas a
v plné vysi nesplati.

Vzhledem ke skutecnosti, ze fond ve sledovaném obdobi evidoval celkovou expozici z titulu
poskytnutych uveérq, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum fondu nebude zpenézeno
v€as za pfiméfenou cenu a Ze fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkim
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko vyporadani
Riziko vyporadani spojené s tim, ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo,
z dlivoduy, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené [hiité.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)
Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani) maze byt zapficinéno

zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednénim osoby, kterd o""'; \?éé%v\é nebo

Vv jiném opatrovani majetek fondu. /5 @
/[:5 5 .'l", S0 %\
\2 e esan wern §
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Ve sledovaném obdobi nemél fond Zadny majetek svéfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné
0s0bg, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

Riziko zruseni fondu
Fond mdze byt ze zakonem stanovenych divodd zrusen, a to zejm. z dlvodu:
i rozhodnuti o pfeméné fondu;
. odnéti povoleni k ¢innosti fondu, napf. v pripade, jestlize do jednoho roku ode
dne udéleni povoleni k ¢innosti fondu vlastni kapital fondu nedosahl vyse
1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, Ze fond ma po dobu delsi nez 6 mésicd jen
jednoho akcionare;
il zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investicni spolecnosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti fondu, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek fondu nebude postacovat
k Uhradé nakladl insolvencniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy fond nema déle nez tfi mésice
depozitare.

Riziko spojené s investicemi do Gvérd a pujcek

Fond muze poskytovat Uvery nebo zapujcky, a to do souhrnné vyse 100 % hodnoty majetku fondu.
Uvéry a zapujcky jsou fondem poskytovany se splatnosti nepfesahujici 20 let.

Stav zapUjcek k 31. 12. 2020 je ve vysi 195 332 tis. K¢.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie fondu, zda pouziti vynosu z majetku fondu, zda
nabyvani a zcizovani majetku fondu a zda postup pfi ocenovani majetku fondu jsou v souladu se
Zakonem a timto Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se
Zakonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitar. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo
Investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitafe bylo toto riziko ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké.

3. POPIS VYZNAMNYCH POLOZEK V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1 CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2020 2019
Vynosy z trok(

z vkladd 0 0
z Uvérd a zapujcek 15615 15571
z dluhovych cennych papirt 0 0
Ostatni 0 0
Naklady na uroky

z vklad 0 0
z uverl a zapujcek 0 0
z dluhovych cennych papirt 0 0
Ostatni 0
Cisty Grokovy vynos 571
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Fond realizoval ve sledovaném i v minulém obdobi vynosy z Urokl z poskytnutych Gvérd, pljcek a
zapUjcek vici nebankovnim subjektlim. Fond nerealizoval naklady z placenych urokd bankovnich
ani jinych uveru.

32  VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje vynosy a naklady na poplatky a provize.

33 OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 2020 2019
Ostatni provozni vynosy 16 0
Ostatni provozni ndklady -10127 -109
Celkem -10111 -109

Ostatni provozni naklady ve vysi 10 127 tis. K& (2019: 109 tis. K¢&) jsou tvofeny zejména naklady na
zuctovani koeficientu DPH. Nardst v roce 2020 je zpUsoben poskytnutym jednorazovym finanénim
darem ve vySi 10 000 tis. K¢. Ostatni provozni vynosy tvori jednorazovy zuctovany preplatek na
DPPO.

3.4  OSTATNI SPRAVNI NAKLADY
Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledovane ucetni obdobi tyto spravni naklady:

Spravni naklady
tis. K¢ 2020 2019

Naklady na odmény statutarniho auditu

z toho:

- naklady na povinny audit ucetni zavérky 60 102

- naklady na jiné overovaci sluzby 0 0
Naklady na ekonomické poradenstvi 0 12
Pravni a notarské sluzby 0 0
Odména za administraci 249 225
Sluzby depozitare 276 260
Osobni naklady 885 884
Ostatni spravni naklady 6 19
Celkem 1476 1502

Odmeéna za administraci fondu spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Cinila za pfedmétné
ucetni obdobi celkem 249 tis. K¢.

Roli depozitare vykonava Komercéni banka a.s., které fond plati poplatek ve vysi 23 tis. K¢ za kazdy
mésic. Celkové naklady fondu na ¢innost depozitare Cinily za Ucetni obdobi ¢astku 276 tis. K.

Ostatni spravni naklady fondu tvori predevsim IT sluzby. V roce 2019 se jednaloﬁta\lgé_—,-pfedevél'm 0
IT sluzby. 4. © 27193

3
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Mzdy a odmény zaméstnanct

tis. K¢ 2020 2019
Mzdy a odmény placené ¢lenlim predstavenstva 0 0
Mzdy a odmeny placené dozorci radé 0 0
Ostatni mzdy a odmény zaméstnancu 661 660
Socialni a zdravotni pojisteni 224 224
Ostatni socialni naklady 0 0
Celkem 885 884
Primérny pocet zaméstnanct
2020 2019
Primeérny prepocteny pocet zameéstnancl 4 4
- ztohofidicich pracovnik( 0 0
Celkem 4 4

Fond mél ve sledovaném i predchazejicim ucetnim obdobi Ctyfi zaméstnance. Naklady na
zaméstnance byly ve sledovaném Ucetnim obdobi ve vysi 885 tis. K& (2019: 884 tis. K¢).

35  PUJCKY AUVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNEN (V PENEZITE | NATURALNI
FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zadné uvéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢lenliim statutarniho organu ani
¢lentim dozorc¢i rady, ani zaméstnancdm a ani byvalym ¢lendm organl spole¢nosti. Zaroven za tyto
osoby nebyly vydany zadné zaruky.

36  MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady ani vynosy ucetni jednotka ve sledovaném obdobi neeviduje.

3.7 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2020 2019
Z(statky na béznych uctech 48 371 41 467
Terminované vklady 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 48 371 41 467

3.8 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2020 2019
Poskytnuté uvéry a zapuUjcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 3913 3913
Splatné od 1 roku do 5 let 0 3372

Splatné nad 5 let 191419 191 419
Ostatnipohledédvky G 7753
Celkem
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Spole¢nost poskytla zapujcky nebankovnich subjektdm v souladu se svym statutem v celkové vysi
195 332 tis. KE&. Zapujcky ve vysi 191 419 tis. K¢ jsou splatné v roce 2025 a jsou Uroéeny 8 % p.a..
VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.

3.9 DLUHOVE CENNE PAPIRY
Fond nevlastni ve sledovaném ucetnim obdobi zadnée dluhové cenné papiry.
3.10  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neeviduje ve svém ucetnictvi zadné akcie, podilové listy ani
ostatni podily.

3.11  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond nevlastni ve sledovaném ucetnim obdobi ucasti s rozhodujicim ani podstatnym vlivem.

312  DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje ostatni dlouhodoby nehmotny majetek.

3.13 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby Poskyt.
majetek Samostatné  Technické Nedokon¢  zalohy na
. Stavby Pozemky NS . . . .
provozni movité véci  zhodnoceni . investice hmotny
¢innost majetek

Celkem

Porizovaci
cena
ZUstatek k

1.1.2020

Prirlstky - - - - - - - -
Ubytky -59 - - - - - - .59
Precenéni - - - - - - - -
ZUstatek k
31.12.2020
Opravky a
opravné
polozky
ZUstatek k
1.1.2020
Odpisy a
amortizace
Opravky

k Ubytkdm
Preuctovani - - - - - - - -
ZUstatek k

31.12.2020

ZUstatkova

hodnota k

1.1.2020

ZUstatkové

hodnota k 31.
12. 2020
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Fond eviduje dlouhodoby hmotny majetek pro provozni ¢innost ve vysi 57 tis. KE — kopirovaci stro;.
Odpisy cini ve sledovaném obdobi 2020 47 tis. KC. K 31.12.2019 dlouhodoby hmotny majetek pro
provozni ¢cinnost byl ve vySi 116 tis. K€ — notebook a kopirovaci stroj. Odpisy v minulém obdobi byly
70 tis. KC.

3.14  OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 2020 2019
Pohledavky za odbérateli 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Pohledavky viéi statnimu rozpoctu 49 43
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna realna hodnota derivat( 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 49 43

Pohledavky vaci statnimu rozpoctu predstavuji ve sledovaném i v minulém obdobi preplatek na
zalohach na dan z pfijmu 2020.

315  NAKLADY A PRiIJMY PRISTICH OBDOBI

tis. K& 2020 2019
Naklady pfistich obdobi 1 1
Prijmy pristich obdobi 0 0
Celkemn . 1

Fond k 31. 12. 2020 eviduje naklady pristich obdobi ve vysi 1 tis. K¢. Jedna se o Casové rozliseni
licenéniho poplatku LEI za registraci cennych papirll V roce 2019 se také jednalo o ¢asové rozliseni
licenéniho poplatku LEI za registraci cennych papird.

316  ZAVAZKY VUCI BANKAM

Fond k 31. 12. 2020 nema zadné zavazku vaci bankam.

3.17  ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Fond k 31. 12. 2020 neeviduje zadné prijaté Uvéry ani zapljcky od nebankovnich subjektd.

318  ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Fond nema k 31. 12. 2020 zadné zavazky z dluhovych cennych papirt.
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3.19 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2020 2019
Zavazky vici dodavatellm 48 39
Prijaté zalohy 0 0
Zavazky vici akcionaram, podilnikim 0 0
Zavazky vaci statnimu rozpoctu 36 36
Zavazky vic¢i zaméstnancim 38 38
Odlozeny danovy zavazek 0 0
Dohadné polozky pasivni 126 136
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zaporna realna hodnota derivat( 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 248 249

Ostatni pasiva v roce 2020 predstavuji pfedevsim zavazky z neuhrazenych dodavatelskych faktur,
zavazky vUci zaméstnanclm. Zavazky vUci statnim rozpodtu predstavuji zavazky socialni sprave,
zdravotnim pojistovnam a finanénimu Uradu — zaloha na dan z pfijmu fyzickych osob. Dohadné
polozky tvori dohad na audit a odménu depozitafi fondu.

Ostatni pasiva v roce 2019 predstavovala predevsim zavazky z dodavatelskych faktur, dohadnou
polozku na audit a odménu depozitafi Fondu, zavazky vU¢i zaméstnancim, socidlni sprave,
zdravotnim pojistovnam a FU — zéloha na dan z pfijmu fyzickych osob.

3.20 VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

Fond k 31. 12. 2020 nevykazuje zadné vynosy ani vydaje pristich obdobi.
3.21  REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K¢ 2020 2019
Rezerva na opravy majetku

Rezerva na dané

Rezervy na rizika a ztraty

Rezervy ostatni

Opravneé polozky k pohledavkam ke tretim osobam

Fond k 31. 12. 2020 netvoril rezervy ani opravné polozky.

OO O oo
@ O O O O O

o

3.22 PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval zadné podfizené zavazky.

3.23 ZAKLADNI KAPITAL

Stav k 31.12. 2020:
Splaceny zakladni kapital
100 000 K&

Jedna se 0 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé v nominalni hodnot
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Investicni akcie
Celkovy pocet vydanych akcii 99 547 549 ks

Fondovy investicni kapital na 1 akcii Cini 2,4441 K¢

3.24  NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNI
FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Zisk bézného obdobi je ve vysi 3 492 tis. K&. Dosazeny zisk v roce 2019 (13 217 tis. K&) byl po
schvaleni valné hromady presunut do nerozdélenych zisk( minulych let. Nerozdélené zisky celkem
jsou ve vysi 139 687 tis. K& (139 583 tis. K¢ z investi¢ni ¢innosti a 104 tis. K& z neinvesti¢ni ¢innosti)

3.25 SPLATNA DAN Z PRIJMU

Splatna dan z prijmu

tis. K¢ 31/12/2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 3981
Vynosy nepod|éhajici zdanéni

Danove neuznatelné naklady 10000
Pouzité slevy na dani a zapocCty 0

Zaklad dané 13 981
Poskytnuté da 4194
Zaklad dané 9787
Dan vypoctena pri pouZiti sazby 5 % 489

Dopad dodatecného odvodu dané z pfijmu

Dan z pfijmu 489
3.26  ODLOZENA DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dané z prijmu jsou pocitany ze vSech do¢asnych rozdili za pouziti dafiové sazby platné
pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond k 31. 12. 2020 nema doc¢asné rozdily mezi ucetnimi a dafovymi naklady a z tohoto dtvodu
odlozenou dan neeviduje.
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4. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zlstatek k 1. 1. 2020 Zakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocen. Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily

Zistatek k

1.1.2020 100 0 0 603 99 624 0 139 687 240014

Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0

Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0

Kursoveé rozdily a ocenovaci

rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0

Cisty zisk/ztréta za Ucetni

obdobi 0 0 0 0 0 0 3492 3492

Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0

Prevody do fondU 0 0 0 0 0 0 0 0

Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0

Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0

Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0

Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0

Ostatni zmeny 0 0 0 0 0 0 0 0

Zlstatek k 31. 12. 2020 143179 243 506

5. ZAVAZKY A POHLEDAVKY NEVYUCTOVNE V UCETNICTVI A NEUVEDENE
V ROZVAZE

Fond neeviduje ve sledovaném obdobi polozky zauctované na podrozvahovych Uctech
6. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyroc¢ni zpravy fondu za sledované obdobi

7. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Zmény v obchodnim rejstriku

V souladu s novelou zakona o obchodnich korporacich a navazujici novelou zakona o investicnich
spolecnostech a investi¢nich fondech doslo s U¢innostiod 1. ledna 2021 ke zméné vnitini struktury
fondu z monistické na strukturu dualistickou. Statutarni organ v podobé statutarniho feditele byl
nahrazen predstavenstvem a kontrolni organ v podobé spravni rady byl nahrazen dozorc¢i radou.
Jedinym ¢lenem predstavenstva fondu je od 1. ledna 2021 Ing. Petr Krogman a jedinym ¢lenem
dozorci rady je Mgr. Martin Rotta.

COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaverky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil,
Ze tyto udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku fondu. Lze vSak dlvodné ocekavat, ze vySe uvedena
situace ovlivni v pribéhu ucetniho obdobi roku 2021 realnou hodnotu majetku a d[u\f;}C!TEQndu.
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Implementace [FRS

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, pro Ucetni jednotky, které jsou
bankami a jinymi financnimi institucemi. Pro investi¢ni spolecnosti a investicni fondy bylo zajisténo
prechodné obdobido 31. 12. 2020, ktere mohli vyuzit k seznameni se s novymi Ucetnimi metodami,

pozadavky a k zajisténi bezproblémovéeho prechodu.

Od 1. 1. 2021 tak maji investicni spolecnosti a investicni fondy povinnost vykazovat a ocenovat
finanéni nastroje podle mezinarodnich Ucetni standardl. Tato povinnost vyplyva z § 4a vyhlasky ¢.
501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ugetni jednotka pro ucely vykazovani finan¢nich ndstrojd, jejich
ocenovani a uvadeéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zaveérce postupuje podle mezinarodnich
UGetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplathovani
mezinarodnich Uc¢etnich standardd”, pficemz ,Finanénim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi
finanéni nastroj podle mezinarodnich Ucetnich standard(.”

Postupy, kterymi se od 1. 1. 20271 budou investi¢ni spolecnosti a investi¢ni fondy Fidit, vychazeji
zejména ze standardd IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 32 Finanéni nastroje: vykazovani a IFRS 7
Financni nastroje: zverejnovani.

1. Klasifikace a ocenéni finan¢nich nastroji podle standardu IFRS 9

Standard IFRS 9 klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich skupin:
- ocenovana nabéhlou hodnotou
- ocenovana realnou hodnotou do ostatniho Upiného vysledku
- ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Klasifikace dluhovych finan¢nich aktiv je provedena na zakladé obchodniho modelu ucetni jednotky
pro fizeni finanénich aktiv a sou¢asné charakteristiky smluvnich penéznich tokd finanéniho aktiva
(déle také ,SPPI test").

Kapitalové financni nastroje musi byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud si
Ucetni jednotka neodvolatelné nezvoli, Ze investice do kapitalovych nastrojd bude ocenovat realnou
hodnotou do ostatniho uplného vysledku.

Vlivem prijeti standardu IFRS 9 dojde ke zméné metodiky ocenovani, predevsim poskytnutych
uvérd. Pri kazdém pofizeni finanéniho aktiva dojde k zhodnoceni kreditniho rizika a zarazeni
instrumentu do uvérového stupné pricemz:

- Financni aktiva pofizena vici spolecnostem ve skupiné ¢i holdingu, je mozné po
zhodnoceni kreditniho rizika povazovat za aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a
dale se neveénovat sledovani kreditniho rizika. Jestlize dochazi na jedné urovni ke
zhodnoceni, na druhé strané dochazi ke znehodnoceni instrumentu, coz v pripadée
spolecnosti ve sdruzeni ma nulovy efekt. Pfehodnoceni kreditniho rizika by mélo probihat
minimalné jednou rocné, zejména po zverejnéni hospodarské situace dluznika, nebo v
pripadeé zjisténi negativnich informaci o dluznikovi.

- Financni aktiva, u nichz byla provedena analyza kreditniho rizika a zaroven zajisténi
instrumentu vyrazné prevysSuje nominalni hodnotu instrumentu, toto aktivum muze byt
zarazeno jako aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a neni tfeba sledovat vyrazne
zvyseni uvérového rizika.

- VSechna ostatni aktiva bez vazby na véfitele ¢i bez vyrazného zajiste pUdol B drobeny
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téchto subjektl bude zaroven kontrolovano Uvérove riziko. Toto opatfeni by se provadélo
pravidelné ke dni ocenéni majetku a zavazkd fondu.
Financni zavazky mohou byt ocenény:
- nabéhlou hodnotou
- realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky musi ocenovany nabéhlou hodnotou kromé vyjimek uvedenych v odst. 4.2.1
standardu IFRS 9, tj. napf. finanénich zavazkd ocenovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financ¢ni zavazky mohou byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty v pfipadé, kdy je tim
omezen Ucetni nesoulad nebo jsou finan¢ni zavazky fizeny a jejich vykonnost hodnocena na
zakladé realné hodnoty.

Dopad na investi¢ni fond:

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu, kdy portfolio finan¢nich aktiv a
skupina finan¢nich zavazkd jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych
hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu. Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat
cenné papiry v ostatnim uUplném vysledku hospodareni. Z vySe uvedeného plyne, ze vSechny
financni nastroje Fond klasifikuje jako financni aktiva nebo financni zavazky ocenované v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

1. lednu 20271 bude provedeno prvotni ocenéni financnich aktiv na zakladé nového modelu
ocenovani. Klasifikace finan¢nich aktiv nebude mit vliv na vykazovani ocenovacich rozdild.

2. IAS32 Financni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmeny v klasifikaci finan¢nich zavazkl a kapitalovych nastroju.
Klicovym faktorem, na jehoz zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finan¢ni zavazky a kapitalové
nastroje je existence smluvniho zavazkd Ucetni jednotky poskytnout hotovostni (¢i jiné) plnéni nebo
dodat jiny finan¢ni nastro;.

V souladu s touto klasifikaci vydané investicni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny
odkup, budou financnim zavazkem, ktery v pripadé spinéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D
standardu IAS 32 bude vykazovany jako kapitalovy nastro.

Dopad na investicni fond:

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci
pravo na valné hromadé Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zUstatku
Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho
zavazkl. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo vlastnika na jejich zpétné odkoupeni
Fondem.

Klasifikace zakladatelskych akcii nebude mit zadny dopad na investicni fond.

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na
zpétné odkoupeni Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investicni akcie v dobé realizace prava

na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé Fondu a nesp nuy.v jimky pro
vykazovani jako kapitalovy nastro;. / W\
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K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investicnich akcii jako financni zavazek dojde k prfevodu
fondového kapitalu z vlastniho kapitalu do polozky ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich
akcii s pravem na odkup”. Souvisejici Ucetni pfipady u finanénich zavazkd budou vykazovany
v ramci vysledku hospodareni.

3. IFRS 16 Leasing

Standard IFRS 16 rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé
predmét leasingu identifikovan a je ovladan zakaznikem (ndjemcem), tj. fondem. Ovladani aktiva
existuje tehdy, pokud ma najemce (Fond) prdvo ziskat podstatnou ¢ast benefitd spojenych s
aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti daného aktiva.

Fond jako pronajimatel

Fond jako pronajimatel rozliSuje leasing na:
- Operativni leasing — neprevadi se vSechna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi aktiva
- Financnileasing — prevadi se vSechna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi aktiva

Kritéria, ktera obvykle vedou ke klasifikaci leasingu jako financniho leasingu:
- Na konci doby trvani je prevedeno vlastnictvi aktiva na najemce
- Najemce ma opci koupit podkladové aktivum za cenu, o které se predpoklada, ze bude nizsi
nez realna hodnota
- Doba trvanileasingu je sjednana na podstatnou ¢ast ekonomickeé zivotnosti aktiva
- Ke dni poc¢atku se soucasna hodnota leasingovych plateb rovna realné hodnoté aktiva
- Podkladové aktivum je tak zvlastni povahy, Zze ho mlze vyuZzit pouze tento najemce
- Pokud najemce zrusi leasing, pronajimatelovy ztraty jsou na vrub najemce
- Zisky a ztraty z pohybu realné hodnoty pfipadaji najemci

Dopad na investi¢ni fond:

Investicni fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni
fond od 1. ledna 2021 vliv.

Fond jako najemce

Fond jako najemce nerozliSuje operativni a finan¢ni leasing.

Prvotni ocenéni

Fond v aktivech vykaze pravo k uzivani aktiva, a to v pofizovacich nakladech. Pofizovaci naklady
predstavuji ¢astku prvotniho ocenéni zavazku z leasingu a leasingové platby zaplacené pred dnem
zahajeni leasingu.

Soucasné fond vykazuje v zavazcich Zavazek z leasingu. Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve
vySi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k pocatku trvani leasingu uhrazeny.

Nasledné ocenéni

Pravo k uzivani aktiva (aktivum) je nasledné rovnomeérné odpisovano po dobu trvani leasingu.
Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych-pigteh, které nebyly
k pocatku trvani leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuZzita implicityéﬂ'rokové’ ba, resp.
priristkova vypujcni urokova sazba fondu, nelze-li implicitni urcit. 2B
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Zavazek z leasingu je nasledné ve svém oceneni navySovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené
platby. Pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu,
zmeny trzni urokové sazby, zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti
kupni opce nebo opce na prodlouzeni, dojde k precenéni vySe zavazku z leasingu.

Vyjimky

Fond nemusi vykazovat pravo k uzivani aktiva a zavazky z leasingu, pokud se jedna o:
- Kratkodobé leasingy (do 12 mésicl)

- Leasingy aktiv nizkych hodnot (standard uvadi orientaéni ¢astku 5 000 USD)

Dopad na investi¢ni fond:

Investicni fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni
fond od 1. ledna 2021 vliv.

Po rozvahovém dni nedoslo u fondu k zadné dalsi zmeéné ani skutecnosti, které by mély vyznamny
vliv na ucetni zaverku.

Zpracoval: Ing. Petr Krogman
Funkce: Clen predstavenstva spolecnosti

ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
Dne: 22.4.2021
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(ust. § 82 ZOK)
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Zprava o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: Z/S7 investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
243 07 467
Sidlo: Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

b) Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplnovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby.

Osoby ovladajici
Osoba ovladajici: Ing. Petr Krogman
Bydlisté: Za hajem 251/4, Sedlec, 160 00 Praha 6
Datum narozeni: 5.6.1973

ZpUlsob ovladanf: 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Ovladané osoby Fondem
Nejsou.

c) ZpUsob a prostredky ovladani

Ovlddajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady.

d) Prehled jednani uginénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v zdjmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ucetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani na popud nebo v zéjmu osob dle ust. § 82 odst. 1 ZOK
((ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst.
2 pism. e) ZOK)

Nad Komornickou 3,

aro Smlouva o zépdjéce 24.9.2019 Urogené pajcka Urok z pdjcky

f)  Posouzeni, zda vznikla ovliddané osobé tjma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1. ZOK zadna
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g) Hodnoceni vztahu mezi oviddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK
(ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem vrezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy statutarni organ jako
obhospodarovatel nem(ze byt pfimo vdzan pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

ProhlaSeni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by meély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Petr Krogman
Funkce: Clen predstavenstva spolec¢nosti

ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Dne: 31.3.2021
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