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Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nébrezi

AUNT IS 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Ceskd ndrodni banka

MOF INVEST uzavieny investiéni fond, a.s., ICO: 242 23 824, se sidlem Théamova
166/18, 186 00 Praha 8

Fond
IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Identifikacni oznaceni podle mezindrodniho systému cislovani pro identifikaci

ISIN . !
cennych papird

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisd

VoBUP

spole¢nostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve

2 znéni pozdéjsich predpisd

(@] ([@®X
N =z
o

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o

A0I obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisl

Srovnavacim obdobim k datu sestaveni rozvahy Fondu je posledni kalendarni den predchoziho ucetniho
obdobi.

Srovnavacim obdobim pro obdobi, pro které je sestaven vykazu zisku a ztraty a pfehled zmén ve vlastnim
kapitalu, je rok koncici poslednim dnem predchoziho ucetniho obdobi.

V8echny uvedené Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Vyro¢ni zprdva je nekonsolidovana a je auditovana.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu MOF INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.

Sidlo Thamova 166/18, 186 00 Praha 8

ICO 242 23 824

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
17909

Vznik Fondu 27.2.2012

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spolecnosti

A Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .
republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

Administrator AVANT IS

a) Zdakladni kapital Fondu

934 756 tis. K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
(z toho 2 000 tis. K¢ zakladni kapital)

VySe fondového kapitalu:

b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovita hodnota 200 tis. - K¢

Obchodovatelnost nejsou prijaty kobchodovani na evropském

regulovaném trhu

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Poget akcii ke konci U&etniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf
Nove vydané

Odkoupené

10 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K&
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobi
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonéval bézné ginnost v souladu
se svym statutem. Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkd vloZzenych akcionafi
Fondu, a to zejména na zakladé investic do Ucasti v kapitalovych obchodnich korporacich a poskytovani
uveérl a zapujcek jakozto aktiv dlouhodobé pfekonavajicich vynosy dluhopist a nastrojl penézniho trhu s
tim, ze vynosy investic budou prevazné opatfovany pfijmem z podilu na zisku a z urokd z poskytnutych
avérd a zapujcek. Cast ziski plynoucich z portfolia fondu bude v souladu s investi¢nim cilem uvedenym
v pfedchozi vété dale reinvestovana.

V priibéhu Ugetniho obdobi spoleénost vykondvala b&Znou &innost v souladu se svym statutem. Vynosy
plynouci z aktiv Fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek a k navySeni nékterych
uvérovych expozic vici osobdm, se kterymi jiz ma Fond navazany Uvéroveé vztahy.

V roce 2020 byl fondem poskytnut novy Uveér, a to v souladu s investi¢ni strategii fondu.

V prabéhu dalsiho Uéetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé souc¢asného portfolia a disponibilni
vynosy budou dale reinvestovany.

Hlavnimi zdroji pifjm@ Fondu v Ugetnim obdobi tak byly pFfjmy z titulu pfijatych drok z Gvérd.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

b) Finanéni prehled

Ze zvefejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zprdvy) Ize definovat financéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Dlouhodoba aktiva 1976 695
Kratkodoba aktiva 57 541
Aktiva celkem 2028236
Vlastni kapital 934 756
Dlouhodobé zavazky 1093157
Kratkodobé zavazky 323
Pasiva celkem 2028236
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c) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za U¢etni
obdobi v tis. K&. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Stav k poslednimu
dni Ugetniho
obdobi

Stav k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho
ucetniho obdobi

Celkova aktiva

% podil zZzmenav %

1935972 2028236 100 % 5%
Fondu
Penézni prostredky 270 213 0,01 % 21 %
Majetkové Ucasti 335388 459 427 21 % 37 %

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 Vyrocni zpravy.

V U¢etnim obdobi doslo oproti pfedchozimu G¢etnimu obdobi k naristu ocenéni u obou spoleénosti
v majetku Fondu. U spole¢nosti mof realestate 16 s.r.o. doslo k mezirocni zméné o + 22 % a u spole¢nosti
mof realestate 18 s.r.o. k meziroc¢ni zméné o + 49 %.

Zmény u mof realestate 16 s.r.o. jsou pfevazné zpldsobeny nardstem hodnot vliastnénych nemovitych
véci. U mof realestate 18 s.r.o. jsou pfiblizné z poloviny zplsobeny narlistem hodnot vlastnénych
nemovitych véci, druhd polovina pfipada na zmény nastalé v majetkové a zavazkoveé podstaté spolecnosti.

Souhrnna mezirocni zména ocenéni Ucasti s rozhodujicim vlivem Cini + 37 %.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad epidemiologicka
opatreni. Fond financuje subjekty v ramci jednoho podnikatelského seskupeni, resp. investuje nepfimo do
nemovitosti, nicéné bez vyuziti bankovniho financovani. Z uvedeného tedy neni ocekdvan vyznamny
negativni dopad na hodnotu portfolia Fondu z divodd pfimého dopadu epidemiologickych opatreni.

d) Prehled vysledk( Fondu

Ze zvefejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyroéni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K&:

HV po zdanéni 46 791

Komentdr k pfehledu vysledk
V Ugetnim obdobi realizoval Fond zisk ve vysi 46 791 tis. K& (2019: 73 177 tis. K&).
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e) Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatell

Hlavni finanéni ukazatelé
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. K¢:

Sy K poslednimu dni Stav k poslednimu dni
Ukazatel predchézejiciho  Udetniho | Sav <P , Zména v %
obdobi Ucetniho obdobi

NAV Fondu 763 925 934 756 22 %
Cisty zisk 73177 46 791 -38%
Hodnota akcie (v K¢) 76 392 605 93 475 599 22 %

Komentar k hlavnim financénim ukazatelim

NAV Fondu — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu, tj. celkova hodnota majetku po odecteni vSech
dluhd Fondu. NAV Fondu je ze 100 % pfifazeno akcionardim Fondu.

f) Zdroje kapitalu
Nasledujici pfehled udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu

k poslednimu dni Ugetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 2 Vyrocni zpravy.

Dlouhodobé zdroje kapitalu v tis. K& Stav k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Vlastni kapital 934 756

Dlouhodobé zavazky 1093157

Stav k poslednimu dni Ugetniho obdobf

Kratkodobé zdroje kapitalu v tis. K&

Kratkodobé zavazky 323

KomentdF ke zdrojam financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych akcii. Cizi zdroje
Fondu jsou tvofeny zejména zdroji z pfijatych uvérd. V ramci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou
investi¢ni ¢innost z divodl nedostatku zdrojl kapitalu.
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g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. f) VoBUP)

MOF INVEST uzavreny investicni fond, a.s.
Vyvoj hodnoty akcie (v tis. K&)

95 000,00 K& 93476
90 000,00 K&
85 000,00 K&
80 000,00 K& 76 393 JoEE
75 000,00 K& 72V
70 000,00 K&
a0 oot v N A2t oV 3@962@0 N _\11@0

K vyznamnému nardstu hodnoty akcie Fondu k 31.12.2020 proti pfedeslym zobrazenym obdobim doslo
v dUsledku precenéni majetkovych Gc¢asti Fondu.

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace, zda v UZetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolec¢nost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zékladnim kapitalu Fondu.

i)  Popis v8ech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skon&eni Ugetniho obdob,
V€. informaci o skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnénf
Gcelu Vyroéni zpréavy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedoslo u Fondu k zadné zmeéné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Vyrocni zpravy.

) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktudliniho Ugetniho obdobi bude Fond déle realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce titull vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu, predevsim
poskytovanim stfedné a dlouhodobych uveér(, pfipadné ndkupem majetkovych Ucasti v kapitalovych
spolec¢nostech.

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatfeni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mdze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky
s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy vSak existuje
znatna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochdzi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vyse uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu.
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k) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatreni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym muze v této
souvislosti ¢elit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohroZen
predpoklad neprfetrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silnd recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a jeji hlavni ¢innost spociva v investovani na
zakladé predem definované investiéni strategie. Prostfedky pro investovani Fond ziskava upisem akcif a
prostfednictvim dluhového financovani.

S drzenim kmenovych akcii vydavanych Fondem neni spojeno pravo na odkup téchto akcii, jedna se o
uzavreny investi¢ni fond. Z tohoto ddvodu Fondu nevznika riziko spojené s moznymi odkupy akcif, a tedy
potrebou témér okamzité likvidity, jak tomu je v pripadé otevrenych fondu.

Fond je soustiedénim majetku a nevyviji zadnou vyrobni ¢innost ani neposkytuje sluzby a nema
zaméstnance. Na urovni Fondu tak nevznikaji rizika spojena s provoznimi omezenimi.
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Investiéni strategie / redind hodnota investic Fondu

Investiéni strategii Fondu jsou zejména Ucasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech a poskytovani
uvérl jakozto aktiva dlouhodobé prekonavajici vynosy klasickych druh@ aktiv (obchodované akcie,
dluhopisy). DluZnici jsou osoby s Fondem kapitalové propojené. Jedna se o subjekty pfimo &i nepfimo
vlastnéné stejnou skupinou osob jako Fond. Kapitalové obchodni spole¢nosti, na kterych ma Fond pfimy
100% podil, investuji do nemovitosti v atraktivni lokalité Karlina na zemi hlavniho mésta Prahy.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad epidemiologicka
opatreni. Fond financuje subjekty v ramci jednoho podnikatelského seskupeni, resp. investuje nepfimo do
nemovitosti, nicméné bez vyuziti bankovniho financovani. Z uvedeného tedy neni ocekavan vyznamny
negativni dopad na hodnotu portfolia Fondu z ddvodd pfimého dopadu epidemiologickych opatfeni.

Likvidita Fondu

Vynosy Fondu jsou generovany prevazné z Uvérovych nastroji v portfoliu Fondu a vynosy navazanymina
drzbu nemovitosti v dcefinych spole¢nostech Fondu. Co se tyée Uvérovych nastrojd, Fond jiz po delsi
dobu vétsinu nabéhlého pfislusenstvi reinvestuje formou kapitalizace a na pfijmech z uvérovych nastrojd
tak neni zavisly.

Fond je uzavienym investi¢nim fondem. S drzenim akcie uzavieného fondu ve forme akciové spole¢nosti
neni spojeno pravo investora na odkup této akcie, jak tomu je v pfipadé otevienych fondd, napriklad
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem.

S akcii Fondu neni tedy pojeno pravo na odkup této akcie. V pfipadé bézné potreby likvidity mize Fond
ucinit nasledujici opatfent:

- ziskani volnych prostfedk( z dcefinych spole¢nosti,

- zvyseni zakladniho kapitalu Upisem novych akcii,

- zvySeni vlastniho kapitalu dohodou o pfiplatku mimo zakladni kapital,

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredk( z ukoncenych investic,

- prodej majetku,

- zajisténi dluhového financovani.

V pfipadé nadstandardni potfeby likvidity na thradu zdvazk Fondu mé Fond moZnost majetek

nezpenézovat prodejem, ale pfimo jej postoupit Ci jinak prevést svému vériteli, ktery je osobou propojenou
s akcionafi a Ize dlivodné predpokladat, Ze tento zplsob vyporadani by byl preferovan.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a Administrator pro Fond fadné zajistili veSkeré potfebné Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V rémci zvySené volatility na financnich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhl na
ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatieni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
muze zaznamenat do¢asny pokles v redlné hodnoté investic v pfipadé stfednédobé nebo dlouhodobé
recese ekonomiky. Pro dal$i fungovani Fondu vsak tento pokles nepfedstavuje pfekazku. Aktuaini likvidita
Fondu je zajisténa, nebot jeji stabilita neni nijak ohrozena pripadnymi odkupy akcii ani pfimymi dopady
pandemie. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Fond je uzavienym investi¢nim fondem, neeviduje tak riziko
nedostatecné likvidity pro pfipady nutnosti vyplaceni odkupt akcif investory. V provozni oblasti jsou pro

Fond veskeré potrebné sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedf a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. ) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

c) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v prabéhu Ucetniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu.

e) ldentifikacni Gdaje kaZdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZera), pripadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobég, po kterou tuto Cinnost vykonaval, v€etné stru¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijment: Ing. Martin Satdnek

datum narozeni: 26. 4. 1979
bytem: Husova 1165, 75701 Valasské Mezifici

Vykon &innosti portfolio manazera pro fond: 1.1.2020-31.3.2020

Dalsi identifikacni Udaje:

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul ziskal na Podnikatelské fakulté - Vysoké uceni technické v Bré&, obor Rizeni a
ekonomika podniku. Ctyfi roky zkugenosti se spravou fondd kvalifikovanych investorl se zamétenim
na nemovitosti, pohledavky a majetkové Ucasti a cenné papiry.

Jméno a pfijment: Ing. Hana Skanderova

datum narozeni: 14. zari 1990
bytem: Janosikova 1250, Praha 4

Vykon &innosti portfolio manazera pro fond: 1.4.2020-31.12.2020

Dalsi identifikacni Udaje:

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Hana Skanderova ziskala inzenyrsky titul na Vysoké $kole bariské - Technické univerzité Ostravy v
oboru Ekonomika a pravo v podnikani a ma nekolikaleté zkusenosti ze sektoru financnich instituci. Po
dobu vice nez 4 let pdsobila v tymu depozitére investi¢nich fondd v Ceskoslovenské obchodni bance,
a.s. Odroku 2020 se vénuje spravé fondd kvalifikovanych investor( se zamérenim na majetkové Ucasti,
nemovitosti, investi¢ni cenné papiry, pohledavky a poskytovani tvérd.
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f) Identifikacni Udaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost
depozitéare vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

, Komeréni banka, a.s.
N&zey omeréni banka, a.s

45317 054

Sidlo Praha 1, Na Pfikopé& 33 &p. 969, PSC 11407

celé Ugetni obdobf

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond

g) ldentifikacni Udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

=)

) Identifikacni Gdaje kazdé osoby opréavnéné poskytovat investiéni sluzby, které vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Gdaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonévala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpirce.

[—

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. ) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 Vyro¢ni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikl cennych papirl nebo
zaknihovanych cennych papirll vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. dajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodéich
fizenich za Uetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti mé&la vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlédseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd viastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu v UCetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podilt na zisku na jednu investiéni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k akciim vyplacena zadna dividenda.
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) Udaje o skute&n& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodaFovani Fondu, s rozli§enim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalsich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovani 1 200 tis. K&

Uplata depozitafi za sluzby depozitare 465 tis. K&.

Uplata depozitaFe za sprévu cennych papirt 0 tis. K&

Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&

Uplata auditora 168 tis. K&

Udaje o dal3ich nakladech &i danich

Sprava nemovitosti 0 tis. K¢
Opravy majetku 0 tis. K&
Pravni a notarske sluzby 6 tis. KC
Poradenstvi a konzultace 42 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 84 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 26 tis. K¢

m) Udaje o podstatnych zmenach Udaji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ucetniho obdobi nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investicnich cild, investicni
politiky ani strategie Fondu.

n) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych piijmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o po&tu pracovnik(i a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodafovatele (véetné feditele spravy majetku) i zmocnéni zastupci statutarniho organu
jsou odmeénovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro odménovani, které
byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odmeénovany Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, ze odména je tvorena nérokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejhovat Udaje o odmeénovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodafovatelem Fondu jeho zaméstnanclim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.
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Pevna slozka odmeén 819 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén 0 tis. K&
Pocet prijemcl 54
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K&

o) Udaje o mzdéch, uplatach a obdobnych piijmech pracovnik( nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikll nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost méa podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mUze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodafovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji Fadné a
ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmd.

Vedouci osoby a pracovnici, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

o Clenové predstavenstva a dozor¢i rady,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplathuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeny s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomer mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmény vedoucich osob 125 tis. K¢
Pocet prijemcl 5

Odmeény ostatnich pracovnikd 695 tis. KC
Pocet prijemcl 49
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4, Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za UcCetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Ing. Pavel Hoffman

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.
Dne: 30. 4. 2021

)/
uJ"'
Podpis: RSO 1 Soverere NN
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5. Pfilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha &.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Priloha ¢. 1 — Zprava auditora



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare fondu
MOF INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky fondu MOF INVEST uzavfeny investi¢ni
fond, a.s. (dale také ,Fond“) sestavené na zakladé ceskych u&etnich pfedpisu, ktera se
sklada z rozvahy k 31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach
vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosincem 2020 a pfilohy v ucetni zavérce, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalSi vysvétlujici informace.
Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé& 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naSeho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2020 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za
rok koncici 31. prosincem 2020 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaCnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit uCetni zavérky. V souladu se zédkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisG. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k uc¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nadimi znalostmi o u€etni jednotce ziskanymi béhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., spole¢nost s ruéenim omezenym a ¢len globalni sité Obchodni  rejstfik  vedeny ICO 49619187
nezavislych ¢lenskych spole¢nosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
anglické privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou. oddil C, vloZzka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra
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v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk
by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s UcCetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozor¢i rady Fondu za ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi u€etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v UCetni zavérce
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého
trvani pfi sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipadud, kdy statutarni organ planuje
zruSeni Fondu nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez
tak uginit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
z4kladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatfiovat

bé&hem celého auditu odborny GUsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi

povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné duikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze



soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ug¢innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych u€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uved| v pfiloze
v UCetni zavérce.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda ucCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

NaSi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribéhu uginili, v€éetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Ondrej Fikrle je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky fondu
MOF INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s. k 31. prosinci 2020, na jehoz z&kladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 30. dubna 2021

K)P‘"’(q éﬁ‘ée.rvg)yub“‘ca ,«Aruc/?:é

} fej Fikrle
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidencni Cislo 71 Evidenéni Cislo 2525
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INVESTICNI SPOLECNOST

Subjekt: MOF INVEST uzavreny investiéni fond, a.s.

Sidlo: Praha 8 - Karlin, Thdmova 166/18, PSC 18600

Identifikaéni Cislo: 242 23 824

Pfedmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a fondech

vykonévana na zékladé rozhodnutf Ceské narodni banky

Bézné obdobi: 1.1.-31.12.2020

| ROZVAHA
ke dni: 31.12.2020
(v tis. K&)
AKTIVA Poznamka 31.12.2020 31.12.2019
Aktiva celkem (%) 2028236 335388
3 |Pohledévky za bankami a druzstevnimi zéloZnami (%) 9. 213
v tom: a) splatné na pozadani 213 270
4 |Pohledévky za nebankovnimi subjekty (%) 10. 1517 268
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni pohledédvky 1517268 1600314
8 |Ugasti s rozhodujicim vlivem (2) 11 459 427 335388
11 |Ostatni aktiva 12. 51328
PASIVA 31.12.2020 31.12.2019
Pasiva celkem (Z) 2028 236 1935972
2 |Zdavazky vici nebankovnim subjektiim (Z) 13. 1093157 1170038,
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky 1093157 1170038
4 |Ostatni pasiva 14. 323 293]
6 |Rezervy (%) 15. 1716
v tom: a) na diichody a podobné zavazky
b) na dané 1716
c) ostatni
Cizi zdroje 1093 480 1172047
8 |Zékladani kapital (%) 16. 2000 2000
z toho: a) splaceny zékladni kapitél 2000 2 000
12 |Kapitalové fondy 17. 190 679 190 679
13 [Ocenovaci rozdily (%) 19. 187946 63 906,
z toho: a) z majetku a zavazku 187 946 63 906
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréta z predchozich obdobi 18. 507 340 434163

15 Zisk nebo ztrata za tGicetni obdobi

16 |Vlastni kapital

46 791
934 756

73177
763925

Sestaveno dne: 30. 4. 2021

Podpisovy zdznam statutarnj}
Ina. Pavel Hoffman

Sestavil: Jana Uhrova

,
Al vera

zmocnény zastupce

?énu ucetni jednotky:

—

v




Nvant

INVESTIENT SPOLECNOST

Subjekt: MOF INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Thamova 166/18, PSC 18600
Identifikacni Cislo: 942 23 824

Bézné obdobi 1.1.-31.12.2020

Predmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
fondech vykondvana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
zarok 2020
(v tis. KE)
Poznamka 1.1.-31.12.2020 1.1.-31.12.2019

1 |Vynosy z trokd a podobné vynosy (3) 4. 52 265 80 182
2 |N&klady na uroky a podobné néklady () 4. 1468
4 |Vynosy z poplatkd a provizi 2
5 |Naklady na poplatky a provize &) 26 20
6 |Zisk nebo ztréta z finan¢nich operaci 6. 452 -1 306
9 [Sprévni ndklady (%) 7. 1965 1830

v tom: b) ostatni spravni naklady 1965 1830
19 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim 49 258 77 028
23 |Dan z pfijmu 20. 2 467 3851
24 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 46 791 73177

Sestaveno dne: 30. 4. 2021

Ing. Pavel Hoffman

Sestavil: Jana Uhrova /;/ LA
v

zmocnény zastupce

Hi

Podpisovy zaznam statutarniho-organu Ggetnf jednotky:

¢




Subjekt: MOF INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Thamova 166/18, PSC 18600

Identifikacni Cislo: 242 23 824

Ava n r Predmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

INVESTICNI SPOLECNOST

Bézné obdobi: 1.1.-31.12.2020

spole¢nostech a fondech vykondvana na zaklade
rozhodnuti Ceské narodni banky

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2020

(v tis. K&)
Poznédmka 31.12.2020 31.12.2019
8 |Hodnoty predané k obhospodarovani 22. 2028236 1935972
Sestaveno dne:  30. 4. 2021 Podpisovy zdznam statutérn’l' ) organu Ucetni jednotky:
, Ing. Pavel Hoffman /
Sestavil: Jana Uhrova Al vea zmocnény zastupce e




Subjekt: MOF INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Thdmova 166/18, PSC 18600

Identifikacni Eislo: 242 23 824
va n r Predmét podnikani: ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a
INVESTIENT SPOLEENOST fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Bézné obdobi 1.1.-31.12.2020

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

za rok 2020
(v tis. K¢)

Zakladni kapital Kapital. Fondy Ocefovaci rozdily Zisk (ztrata) Celkem
Zistatek k 1.1..2019 190 679 434163 681 034
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 9714 0 9714
Cisty zisk/ztréta za icetni obdobi 0 0 0 73177 73177
Zistatek k 31.12.2019 507 340
Zistatek k 1.1. 507 340 763 925
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 124 040 0 124040
Cisty zisk/ztréta za Ucetni obdobi 0 0 0 46791 46791

Zlstatek k 31.12.2020

Sestaveno dne: 30. 4. 2021 Podpisovy zéznam statutarniho organu aéetni jednotky:

p Ing. Pavel Hoffman

Sestavil: Jana Uhrova /Z/L LrIA zmocnény zdstupce
v/




MOF INVEST uzavreny investiéni fond, a.s.

/\VCI n I. IC0: 242 23 824

INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

1. Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

MOF INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s. (,ucetni jednotka" nebo ,Fond") byl zaloZzen dne 25. 11. 2011 v souladu se
zdkonem ¢. 240/20183 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF"). Fond byl zapsan do
obchodniho rejstfiku dne 27. 2. 2012.

Fond byl dne 31. 1. 2012 na zé&kladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Pfedmét podnikani fondu
- Cinnost fondu kvalifikovanych investord podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 27. 2. 2012 AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90241 (déle jen ,investiéni spolecnost’,
,obhospodarovatel” nebo ,administrator”). Investiéni spolec¢nost byla na zakladé rozhodnuti zakladatel/valné hromady
fondu ke dni 27. 12. 2012 jmenovana do funkce individualniho statutarnino organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v
souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostredkd viozenych
akcionari do spolecnosti, konkrétné pak zejména pfimymi i nepfimymi investicemi do nemovitosti, a to jak na uzemi Ceské
republiky, tak i v ramci Evropské unie.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodarovan investi¢ni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investicni spolecnost provadi piné i jeho administraci. Uvedené

¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spoleénost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje reditel
spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Sidlo fondu:
Thamova 166/18, 186 00 Praha 8 Karlin

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva AVANT investicni spolecnost, a.s. od 27.6.2014
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing Ondrej Pieran CFA 0d 9.2.2016
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 2.10.2018
Dozoréi rada:

Clen dozor¢i rady Jarmila Hirjakova od 27.2.2012
Clen dozor¢i rady Mgr. Tomas Centik 0d 6.6.2018

V rozhodném obdobi nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstiiku.



MOF INVEST uzavreny investiéni fond, a.s.

/\VCI n I. IC0: 242 23 824

INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

0d data vzniku Fondu obhospodarovatel Uétuje o jméni Fondu dle U¢etni osnovy uréené pro banky a jiné financni instituce
ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisU, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,VoUBFI").

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zékladé akrualniho principu a na zékladé zésady ocerovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich ucéetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato UcGetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek ucetni
zavérky a rozsah Udajl ke zverfejnéni pro banky a jiné finan¢ni instituce.

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zésady, zdsadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Investi¢ni akcie Fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucéastnickych cennych papirll a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostredk( anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investi¢ni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vioZzenych akcionafi Fondu, a to zejména na zakladé investic
do Ucasti v kapitdlovych obchodnich korporacich a poskytovani uvérl a zapUjcek jakoZto aktiv dlouhodobé
prekonavajicich vynosy dluhopist a ndstrojd penézniho trhu s tim, Ze vynosy investic budou pfevazné opatfovany pfijmem
z podilu na zisku a z Urokd z poskytnutych Gvérd a zépdjcek. Cast zisk(l plynoucich z portfolia fondu bude v souladu s
investicnim cilem uvedenym v predchozi vété dale reinvestovana.

Komercni banka, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy ze dne 22.7.2014, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 17.1.2019 a dodatku ¢. 2 ze dne 19.8.2019 (déle jen ,depozitar”).

V priibéhu roku 2020 investiéni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodafovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a priibézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za Uc¢etni obdobi 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 (dale téz ,ucetni obdobi).

2. Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a asové neomezeného trvani Fondu jako ucetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi u¢etnimi metodami:

2.1 Den uskuteénéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirtl, den provedeni platby, popf. inkasa z Uc¢tu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zprévy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné terminové
a opc¢ni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany na rozvahovych a

vysledkovych uctech.



MOF INVEST uzavreny investiéni fond, a.s.
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INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahovych Uétd v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

2.2 Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru
obhospodarovatele Fondu do portfolia:

a) cennych papiri ocenovanych redlnou hodnotou proti t¢tdim nakladd nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papird,

c) cennych papir drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirl pofizenych v primdrnich emisich neurcenych k obchodovani.
Do portfolia typu ,Do splatnosti* mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri porizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v porizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu
nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocefiovany realnou
hodnotou.

Redlnd hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirli se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni redlné
hodnoty, pokud je prokazatelné, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papir(l a majetkovych cennych papird jsou rediné hodnoty rovny
trznim cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze predpoklddat, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnd hodnota se stanovi na zakladé obecné uznavanych oceriovacich metod, zejména vynosové metody anebo

srovnavaci metody. Administrator mdze pro Ucely stanoveni redlné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

2.3 Majetek
Majetek jako investicni pfilezitost

Majetek jako mozna investi¢ni pfilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené pfimo ¢i nepfimo Fondem s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich naklad( véetné transakénich nakladl. Pro ocenéni k datu ucetni
zaverky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k
rozvahovému dni a veskeré zmeény realné hodnoty od posledniho stanoveni realné hodnoty jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu Fondu.

Fond v souladu se statutem Fondu muze investovat do aktiv nasledujiciho druhu:

- nemovitost za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,
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- nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje,
- pohledavek, zaptjcek a Uvérl za Ucelem dosazeni urokového vynosu.
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
- je pravdépodobné, ze ucCetni jednotka ziska budouci ekonomickeé uzitky spojené s investici do nemovitosti,

- naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.
Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni jejich pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné oceriovani

Nasledné ocenovani je provedeno k rozvahovému dni.

Ocenovani je upraveno § 68a VoUBFI, ktery stanovi ocefovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty u neprovozniho
dlouhodobého hmotného majetku a dale dle vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi uprave nekterych pravidel zakona o
investicnich spole¢nostech a investic¢nich fondech (déle jen ,VoBUP").

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI oceriuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se vykazuji v polozce pasiv Ocenovaci rozdily. Pri ubytku
tohoto majetku se vysledna zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pripadé, ze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.
Urceni redlné hodnoty majetku zajistuje administrator a vyuziva pro tyto Ucely znalecké posudky zpracované externim
znalcem nebo interni ocenéni na zakladé odborného stanoviska, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé obecné
uznavanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody.
Dle § 34 VoBUP se zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledévek, které jsou po splatnosti, stanovi nasledovné:

a) nedéle nez 90 dni, se snizi o 10 %,

b) déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

c) déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.
Pokud Ize dlvodné pfedpokladat, Ze hodnota pohleddvky stanovena postupem vySe neodpovida cené, za kterou lIze
pfedmeétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového majetku zplsobem,
ktery ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o

jeho realné hodnoté.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce je za realnou hodnotu povazovano

pocatecni ocenéni.
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2.4 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na Urovni jejich pofizovacich naklad( véetné transakenich nakladd. K
datu Ucetni zavérky jsou vykazany v realné hodnoté.

2.5 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné
polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladd jsou vykazany v polozce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv
k pohledavkam a zarukam" v analytické evidenci pro potfebu vypoctu dariové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro
stanoveni realné hodnoty pohledavek uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

2.6  Zésady pro uctovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu tUéetnictvi fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozliseni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢dstky, kdy jejich zuétovanim do nakladd nebo do vynosu
bez ¢asového neni dotten UcCel ¢asového rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje zameérnou Upravu vysledku
hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy.

2.7  Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské mené prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
pfepocitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Udetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z
pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich
operaci”.

2.8 Zdanéni

Danovy zaklad pro daf z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni béZzného uUcetniho obdobi pfipoctenim darnové
neuznatelnych nakladd a odecétenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je dale upraven o slevy na dani a
pfipadné zapocty.

OdloZend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdill mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouzitim
oCekdavané danoveé sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené darnové pohleddvce se UCtuje pouze v pripadé, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Uc¢etnich obdobich. V podminkach ¢innosti fondu vznika
odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku.

29 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, kterd je vysledkem minulych udalosti

- jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy$si, nez 50%

- jemozné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.
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2.10 Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmény Ucetnich metod ani opravy minulych let.

2.11  Vlastni kapital Fondu

Aktualni hodnota akcie je vypocitavana jako podil vlastniho kapitalu Fondu a poctu vydanych akcii k danému dni.
Zakladnou pro vypocet aktualni hodnoty akcie je vlastni kapital Fondu ke dni vypoctu aktualni hodnoty. Ve vlastnim
kapitalu se zohledni ¢asové rozliseni béznych nakladd, zejména poplatky uvedené ve statutu, napfiklad Uplata za
obhospodarovani a administraci. Aktudlni hodnota akcie Fondu se stanovuje dvakrat rocné, vzdy zpétné k poslednimu dni
meésice Cervna a prosince. Akcie jsou vydavané na jméno, tj. véetné jmenovité hodnoty.

3. Zmény ucetnich metod
Ugetni metody pouzivané spolecnosti se béhem ucetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4. Cisty Urokovy vynos

tis. K¢ 2020 2019
Vynosy z UGrok(l

z Uvérl a zapujcek 52 265 80182
Naklady na uroky

z Uvérd a zapujcek -1 468 -

Cisty Grokovy vynos

Fond ve sledovaném obdobi realizoval stejné jako v minulém obdobi vynosy z urokd poskytnutych uvérd, pljcek a
zapuljcek. Naklady na uroky z uvérd a zapujcek jsou tvoreny uroky z pfijatého Uvéru. Vroce 2020 doslo k poklesu
urokovych vynost z uverl a zapUjcek vlivem ¢astecnych splatek jistin poskytnutych Uverl nesouci vys$si Urokoveé vynosy.

5. Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2020 2019
Vynosy z poplatk(l a provizi

ostatni - 2
Naklady na poplatky a provize

ostatni -26 -20
Celkem -26 -18



MOF INVEST uzavreny investiéni fond, a.s.

/\VCI n I. IC0: 242 23 824

INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Naklady na poplatky a provize jsou tvofeny bankovnimi poplatky.

6. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

tis. K& 2020 2019
Zisk/ztrata z devizovych operaci 452 -1 306
Celkem 452 -1 306

Veskeré néklady a vynosy jsou realizovény v Ceské republice a na Slovensku.

7. Spravni naklady

tis. K¢ 2020 2019
Naklady na odmény statutarniho auditu 168 175
z toho:

naklady na povinny audit ucetni zavérky 168 175
Naklady na danové poradenstvi 42 -
Pravni a notarské sluzby 6 -
Odmeéna za vykon funkce Obhospodarovatele 1200 1200
Sluzby depozitare 465 324
Ostatni spravni naklady 84 131
Celkem 1965 1830

Ostatni spravni ndklady jsou tvorené predevsim naklady na znalecké posudky ve vysi 81 tis. K¢ (2019: 79 tis. K¢.).
8. PUjcky a Uvéry poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v penézité i naturaini formé)
¢lendm fidicich a kontrolnich organl z divodu jejich funkce

Fond neposkytl Zadné Uveéry nebo jind naturalni, i penézita plnéni ¢lenlim statutarniho organu Fondu ani ¢lendim dozorci
rady Fondu, ani zaméstnanctm a ani byvalym ¢lendm organd investiéni spole¢nosti zajistujici pro fond obhospodarovani
a administraci Fondu. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

9. Pohledavky za bankami

tis. K& 31.12.2020 31.12.2019
ZUstatky na béZznych Uctech 213 270
Celkem 213 270
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10. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 31.12.2020 31.12.2019
Poskytnuté uvery a zapUjcky 1517 268 1600314
Celkem 1517 268 1600314
Pohledavky z titulu poskytnutych Uvérd, véetné nabéhlych drokd do 31. 12. 2020, v tis K&:

Dluznik Jistina Nabéhly urok Celkem
MOF realestate 18 s.r.o. 213129 20139 233 268
MOF HOLDING, a. s. 533027 11777 544 804
MOF realestate 16 s.r.o. 131292 13619 144910
MOF INVEST, a. s. 350859 20416 371275
LESY SK s.r.o. 220788 2222 223010
Celkem: 1449 095 68 173 1517 268

VSechny pohledavky jsou pied datem jejich splatnosti. Urokové sazby k pohledévkam jsou v rozmezi od 0,80 % p.a. do 6%

p.a.

Pohledavky z titulu poskytnutych Gvérd, véetné nabéhlych drokl do 31. 12. 2019, v tis K&:

Dluznik Jistina Nabéhly urok Celkem
MOF realestate 18 s.r.o. 262723 4332 267 055
MOF HOLDING, a. s. 707 530 23986 731516
MOF realestate 16 s.r.o. 131292 5719 137011
MOF INVEST, a. s. 263 466 10111 273 577
LESY SK s.r.o. 190 895 260 191 155
Celkem: 1555906 44 408 1600314

V&echny pohledavky byly pred datem jejich splatnosti. Urokové sazby k pohleddvkam jsou v rozmezi od 0,80 % p.a. do

6,4% p.a..

11.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Fond vlastnil k 31.12. 2020 podil ve dvou spoleénostech. Obé plisobi v Ceské republice.

Prehled U&asti s rozhodujicim vlivem:

Datum v , " )
o ICO Nazev spole¢nosti

porizeni

10.9.2012 288994 40 MOF realestate 18 s.r.o.

10.9.2018 241 652 39 MOF realestate 16 s.r.o.

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Velikost podilu [%)

100 %
100 %

Pofizovaci
cena

164 159
107 323
271 482

Ocenovaci
rozdil

96 726
91219
182945

Redlna
hodnota

260 885
198 542
459 427
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Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podiliim.

Fond vlastnil k 31.12.2019 podil ve dvou spoleénostech. Obé plisobi v Ceské republice.

Prehled Gc&asti s rozhodujicim vlivem:

Datum < , . . Velikost podilu Pofizovaci Ocenovaci Redlna
. ICO Nazev spolecnosti o .

pofizeni [%] cena rozdil  hodnota

10.9.2012 28899440  MOF realestate 18 s.r.o. 100 % 164159 9576 173735

10.9.2018 24165239  MOF realestate 16 s.r.o. 100 % 107 323 54330 161 653

Ugasti s rozhodujicim vlivem 271 482 63 906 335388

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podiliim.

V Ugetnim obdobi doslo oproti pfedchozimu Uc¢etnimu obdobi k néristu ocenéni u obou spole¢nosti v majetku Fondu. U
spolecnosti mof realestate 16 s.r.o. doslo k meziro¢ni zméné o + 22 % a u spole¢nosti mof realestate 18 s.r.o. k meziro¢ni
zmeéné o + 49 %.

Zmény u mof realestate 16 s.r.o. jsou prevazné zplsobeny ndristem hodnot vlastnénych nemovitych véci. U mof
realestate 18 s.r.o. jsou pfiblizné z poloviny zpdsobeny narlistem hodnot vlastnénych nemovitych véci, druha polovina
pfipada na zmeény nastalé v majetkové a zavazkové podstaté spolecCnosti. Souhrnna meziro¢ni zména ocenéni Ucasti
s rozhodujicim vlivem ¢ini + 37 %.

12. Ostatni aktiva

tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Pohledavky z postoupeni 49 594 -
Pohledavky vaéi statnimu rozpodtu 1734 -
Celkem 51 328 =

Rozdil mezi odhadovanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za bézné ucetni obdobi ve vysi 2 467 tis. KE a zaplacenymi
zadlohami na dan z pfijmu pravnickych osob ¢ini k rozvahovému dni vysi 4 201 tis. K& a predstavuje pohledavky vici
statnimu rozpoCtu ve vysi 1 734 tis. K&. Zlstatek k 31.12.2019 viz bod pfilohy €. 15 Rezervy.

13. Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Prijaté uvéry a zapUjcky 1093157 1170038
Celkem 1093157 1170038
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Prijaté Uvery a zapUjcky jsou pfijaté od jednoho z akcionafl fondu, z ¢ehoz zlstatek k 31.12.2020 ve vysi 808 263 tis. K&
(31.12.2019: 1170 038tis. K&) vznikl z neuhrazené kupni ceny postoupenych pohledavek, které drzi fond ve svém
portfoliu, a zbytek zavazku tvofi pfijata pdjcka od daného akcionare fondu v roce 2020.

14. Ostatni pasiva

tis. K& 31.12.2020 31.12.2019
Zavazky vici dodavatellim 100 139
Dohadné polozky pasivni 223 154
Celkem 323 293
15. Rezervy

tis. K& 31.12.2020 31.12.2019
Rezerva na dané - 1716
Celkem ] 1716

V minulém ucetnim obdobi byla odhadovana vySe dané z pfijmu pravnickych osob ve vySi 3 851 tis. KE poniZzena o
uhrazené zalohy na dan ve vysi 2 135 tis. K&. Zustatek ve vysi 1 716 tis. KE byl vykazan v rozvaze v poloZce 6
Rezerva na dan. Zustatek k 31.12.2020 viz bod pfilohy &. 12 Ostatni aktiva.

16. Zakladni kapital

K 31.12. 2020 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 2 000 tis. KC. Vydané akcie: 10 ks kmenové akcie na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 tis. KE. Fond v bézném ani minulém ucetnim obdobi nevydal zadné akcie.

17. Kapitalové fondy

Kapitalové fondy k 31.12.2020 a k 31.12.2019 ve vysi 190 679 tis. K¢ jsou tvoreny pfiplatky mimo zakladni kapital, stejné
jako v predchazejicim obdobi.

18. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi

Fond eviduje nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi k 31.12.2020 ve vysi 507 340 tis. K¢ (31.12.2019: 434 163 tis. K¢&).
Zisk za rok 2020 je ve vysi 46 797 tis. K¢ (2019: 73 177 tis. K&). Predpoklada se, Ze zisk z bézného obdobi bude presunut
na ucet nerozdéleného zisku z predchozich obdobi.
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19. Ocenovaci rozdily

tis. K& Ugasti s rozhodujicim vlivem
Zlstatek k 1.

lednu 2019

Snizeni _
Zvyseni 9714

Vliv odloZené dané -
ZUstatek k 31.

prosinci 2019 EHELL
tis. K& Ucasti s rozhodujicim vlivem
Zustatek k 1.

lednu 2020 63 906
Snizeni -
Zvyseni 124 040
Vliv odlozené i
dané

Z(statek k 31. 187 946

prosinci 2020

Fond eviduje majetkové Ucasti ocenéné realnou hodnotou k 31.12.2020 a 31.12.2019, ktera byla zjisténa na zakladé
znaleckého posudku. Rozdil mezi porizovaci cenou a obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku je vykazan jako
ocenovaci rozdil v souladu Uc¢etni metodou popsanou v kapitole 2.3.

20. Splatna dan z pfijm0

tis. K¢ 2020 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 49 258 77028
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -
Danove neodcitatelné naklady 82 -
Pouzité slevy na dani a zapocty - -
Z3aklad dané 49 340 77028
Zohlednéni danoveé ztraty minulych let - -
Zaklad dané po odecteni danoveé ztraty - -

Dan vypoctenad pfi pouziti sazby 5 % 2 467 3851
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21. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

OdloZeny danovy zavazek/pohleddvka je pocitana ze vsech doc¢asnych rozdill za pouziti danové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond nevykazuje k 31.12.2020 ani k 31.12.2019 odloZeny danovy zavazek.

22. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Aktiva 2028 236 1935972
Celkem 2028 236 1935972

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investicni spole¢nosti, a to ve
stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

23. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho fidictho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykondvana
prostrednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je prijaty limitni systém
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pred uskute¢nénim transakce obhospodafovatel vyhotovi
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pfed a po uskute¢néni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimzZ je Fond vystaven z
ddvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V priibéhu ucetniho obdobi
nedoslo k zadnym zasadnim zmeénam v existenci financ¢nich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci
finan¢ni situace Fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

TrZzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu. Trzniriziko bylo ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako prijatelné s ohledem na pandemickou situaci souvisejici se Sireni nemoci COVID-19.

Riziko ménové

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
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Devizova pozice Fondu
tis. K¢ EUR CZK Celkem
K 31. prosinci 2020
Pohledavky za bankami 196 17 213
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1139089 378179 1517 268
Ugasti s rozhodujicim vlivem - 459 427 459 427
Ostatni aktiva 49 594 1734 51328
Celkem 1188879 839 357 2028 236
Zavazky v(c¢i nebankovnim subjektiim 1093157 - 1093157
Ostatni pasiva - 323 323
Vlastni kapital - 934 756 934 756
Celkem 1093 157 935079 2028 236
Cisté devizova pozice 95722 95722 -
Devizova pozice Fondu
tis. K¢ EUR CzK Celkem
K 31. prosinci 2019
Pohledavky za bankami 189 81 270
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1201178 399 136 1600314
Ugasti s rozhodujicim vlivem - 335388 335388
Celkem 1201 367 734 605 1935972
Zavazky v0c¢i nebankovnim subjektdm 1170038 - 1170038
Ostatni pasiva - 2009 2009
Vlastni kapital - 763925 763 925
Celkem 1170038 765934 1935972
Cistd devizova pozice 31329 -31 329 -

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrZzenim zévazku protistrany fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi
svlj zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas a v plné vysi nesplati.

Fond ve sledovaném obdobi monitoroval celkovou expozici z titulu poskytnutych Gvérd, tvérové riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako pfijatelné s ohledem na pandemickou situaci souvisejici se sifeni nemoci COVID-19.
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Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vCas za pfimérenou cenu
a Ze Fond z tohoto ddvodu nebude schopen dostat svym zdvazklm v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Zbytkova splatnost aktiv a zdvazk(l Fondu

5 Od 1 rok
tis. K¢ Do 3 més. 0d 3 més. roxd Nad 5 let Be;_ Celkem
do 1 roku do 5 let specifik.
K 31. prosinci 2020
Pohledavky za bankami 213 - - - 213
Pohledavky za nebankovnimi 562634 498 041 456 593 - 1517268
subjekty
Ugasti s rozhodujicim vlivem - - - 459 427 459 427
Ostatni aktiva 51328 - - - 51 328
Celkem 213 613962 498 041 456 593 459427 2028236
Zavfazkx vuci nebankovnim . 1093157 i . 1093157
subjektim
Ostatni pasiva 323 - - - 323
Vlastni kapital - - - 934 756 934 756
Celkem - 323 1093157 - 934756 2028236
Gap 213 613639 -595116 456 593 -475 329 -
Kumulativni gap 213 614285 1591198 456 593 - -
Zbytkova splatnost aktiv a zavazkd Fondu
L . 0Od3meés. 0d1roku Bez
tis. K¢ Do 3 més. 4o 1 roku 4o 5 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2019
Pohledavky za bankami 270 - - - - 270
Poh‘ledavky za nebankovnimi i . 1079039 591275 ) 1600314
subjekty
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - - - 335388 335388
Celkem 270 - 1079039 521275 335388 1935972
Zavgzkx vUci nebankovnim ) ) . 1170038 ) 1170038
subjektim
Ostatni pasiva - 293 - - - 293
Rezervy - 1716 - - - 1716
Vlastni kapital - - - - 763925 763 925
Celkem - 2009 - 1170038 763925 1935972
Gap 270 -2009 1079039 -648 763  -428 537 -
Kumulativni gap 270 -1739 1077300 428 537 - -
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Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobé&hne tak, jak se pfedpokladalo, z dlivodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani)
Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mlze byt zapfri¢inéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim osoby, kteréa ma v uUschové nebo v jiném opatrovani majetek Fondu. Ve

sledovaném obdobi nemél Fond zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé, toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruseni Fondu
Fond mdze byt ze zakonem stanovenych dlvod( zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérnd vyse fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

b) vySe fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB muze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investiénich Fondd, napf. v piipadé, kdy Fond nema déle nez tfi
mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitére

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo investiéni spolecnosti
pomoci internich kontrolnich mechanizm.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

24. Vztahy se spfiznénymi osobami

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Fondu za sledované obdobi.

25. Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych opatfeni na ekonomiky
postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mize v této souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na
identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohroZen prfedpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:

- bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky; a
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- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a jeji hlavni ¢innost spogiva v investovani na zakladé predem
definované investi¢ni strategie. Prostfedky pro investovani Fond ziskava uUpisem akcii a prostfednictvim dluhového
financovani.

S drzenim kmenovych akcii vydavanych Fondem neni spojeno pravo na odkup téchto akcii, jedna se o uzavreny investicni
fond. Z tohoto divodu Fondu nevznika riziko spojené s moznymi odkupy akcii, a tedy potfebou témér okamzité likvidity,
jak tomu je v pfipadé otevfenych fondd.

Fond je soustredénim majetku a nevyviji zadnou vyrobni ¢innost ani neposkytuje sluzby a nema zaméstnance. Na urovni
Fondu tak nevznikaji rizika spojena s provoznimi omezenimi.

Investicni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména Ucasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech a poskytovani Uvérd jakozto
aktiva dlouhodobé prekonavajici vynosy klasickych druhd aktiv (obchodované akcie, dluhopisy). Dluznici jsou osoby s
Fondem kapitalové propojené. Jedna se o subjekty pfimo ¢i nepfimo vlastnéné stejnou skupinou osob jako Fond.
Kapitalové obchodni spolecnosti, na kterych ma Fond pfimy 100% podil, investuji do nemovitosti v atraktivni lokalité
Karlina na Uzemi hlavniho mésta Prahy.

Investice Fondu nejsou vyznamneé alokovany v odveétvich, na které by meély silny dopad epidemiologicka opatreni. Fond
financuje subjekty v ramci jednoho podnikatelského seskupeni, resp. investuje nepfimo do nemovitosti, nicméné bez
vyuziti bankovniho financovani. Z uvedeného tedy neni ocekavan vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia Fondu
z ddvodl pfimého dopadu epidemiologickych opatreni.

Likvidita Fondu

Vynosy Fondu jsou generovany pfevazné z Uveérovych nastrojd v portfoliu Fondu a vynosy navazanymi na drzbu
nemovitosti v dcefinych spole¢nostech Fondu. Co se tyce Uvérovych nastrojd, Fond jiz po delsi dobu vétsinu nabéhlého
pfislusenstvi reinvestuje formou kapitalizace a na pfijmech z Gvérovych nastrojl tak neni zavisly.

Fond je uzavfenym investi¢nim fondem. S drzenim akcie uzavfeného fondu ve formeé akciové spole¢nosti neni spojeno
pravo investora na odkup této akcie, jak tomu je v pfipadé otevienych fondU, napfiklad akciové spole¢nosti s proménnym
zakladnim kapitalem.

S akcii Fondu neni tedy pojeno pravo na odkup této akcie. V pfipadé bézné potreby likvidity mize Fond ucinit nasledujici
opatfeni:

- ziskani volnych prostfedk( z dcefinych spole¢nosti,

- zvySeni zakladniho kapitalu Upisem novych akcii,

- zvySeni vlastniho kapitalu dohodou o pfiplatku mimo zakladni kapital,

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkl z ukoncenych investic,

- prodej majetku,

- zajisténi dluhového financovani.

V pfipadé nadstandardni potfeby likvidity na Uhradu zéavazkd Fondu ma Fond moznost majetek nezpenéZovat prodejem,
ale pfimo jej postoupit ¢i jinak prevést svému veéfiteli, ktery je osobou propojenou s akcionafi a Ize divodné predpokladat,
Ze tento zplsob vyporadani by byl preferovan.
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Provozni rizika

Obhospodarovatel a Administrator pro Fond fadné zajistili veskeré potfebné cinnosti, a to bez vétSich omezeni i pfi
karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace prace.

V ramci zvySené volatility na finan¢nich trzich Ize ocekavat, ze pravidelné ocenovani majetku a dluhid na zakladé trznich

poskytuje dostatecné moznosti, jak zohlednit mimoradné okolnosti spojené s pandemii COVID-19.
Predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vysSe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani Ucetni jednotky.
Bezprostiedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond mize zaznamenat doasny
pokles v redlné hodnoté investic v pfipadé stfednédobé nebo dlouhodobé recese ekonomiky. Pro dalsi fungovani Fondu
vSak tento pokles nepredstavuje pfekazku. Aktualni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot jeji stabilita neni nijak ohroZena
pfipadnymi odkupy akcii ani pfimymi dopady pandemie. Vzhledem ke skutecnosti, ze Fond je uzavienym investic¢nim
fondem, neeviduje tak riziko nedostatecné likvidity pro pfipady nutnosti vyplaceni odkup( akcii investory. V provozni
oblasti jsou pro Fond veskeré potrebné sluzby zajisteény.

26. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Implementace IFRS

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., 0 Ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi. Pro
investi¢ni spolec¢nosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit k seznameni

se s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0Od 1.1.2021 tak maji investi¢ni spolecnosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocefovat finan¢ni nastroje podle
mezindrodnich Ucetni standardd. Tato povinnost vyplyva z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich ndstrojd, jejich oceriovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplathovani
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Finanénim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezinarodnich Ucetnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1.1.2021 budou investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy Fidit, vychazeji zejména ze standardd IFRS
9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zverejiovani.

1. Klasifikace a ocenéni finanénich nastrojt podle standardu IFRS 9

Standard IFRS 9 klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich skupin:
- ocenovana nabéhlou hodnotou
- ocenovana realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
- ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Klasifikace dluhovych finanénich aktiv je provedena na zakladé obchodniho modelu Ucetni jednotky pro fizeni finanénich
aktiv a soucasneé charakteristiky smluvnich penéznich tokd finanéniho aktiva (dale také ,SPPI test").
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Kapitalové finanéni nastroje musi byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud si Ucetni jednotka
neodvolatelné nezvoli, Ze investice do kapitalovych ndstroji bude ocefovat redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku.

Vlivem pfijeti standardu IFRS 9 dojde ke zméné metodiky ocefiovani, pfedevsim poskytnutych uvérl. Pri kazdém pofizeni
finan¢niho aktiva dojde k zhodnoceni kreditniho rizika a zafazeni instrumentu do Uvérového stupné pficemz:

- Finanéni aktiva pofizena vUici spole¢nostem ve skupiné ¢i holdingu, je mozné po zhodnoceni kreditniho rizika
povazovat za aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a dale se nevénovat sledovani kreditniho rizika. Jestlize
dochazi na jedné urovni ke zhodnoceni, na druhé strané dochazi ke znehodnoceni instrumentu, coz v pfipadé
spole¢nosti ve sdruzeni ma nulovy efekt. Pfehodnoceni kreditniho rizika by mélo probihat minimalné jednou
rocné, zejména po zverejnéni hospodarské situace dluznika, nebo v pfipadé zjisténi negativnich informaci o
dluznikovi.

- Financni aktiva, u nichz byla provedena analyza kreditniho rizika a zaroven zajisténi instrumentu vyrazné
pfevySuje nominalni hodnotu instrumentu, toto aktivum mdze byt zafazeno jako aktivum s vyrazné nizkym
kreditnim rizikem a neni treba sledovat vyrazné zvySeni uvérového rizika.

- VSechna ostatni aktiva bez vazby na véfitele Ci bez vyrazného zajisténi budou podrobeny analyze kreditniho rizika,
zarazeni do Uvérového stupné. Obdobné minimalné 1x ro¢né. U téchto subjektd bude zaroven kontrolovano
uvéroveé riziko. Toto opatfeni by se provadélo pravidelné ke dni ocenéni majetku a zavazkd fondu.

Financni zavazky mohou byt ocenény:
- nabéhlou hodnotou
- redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky musi byt ocenovany nabéhlou hodnotou kromeé vyjimek uvedenych v odst. 4.2.1 standardu IFRS 9, tj.
napf. finan¢nich zavazk( ocefovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty.

Financni zavazky mohou byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty v pfipadé, kdy je tim omezen ucetni nesoulad
nebo jsou finan¢ni zavazky fizeny a jejich vykonnost hodnocena na zakladé realné hodnoty.

Dopad na investi¢ni fond:

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu, kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina finanénich zavazku
jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu.
Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat majetkové cenné papiry v ostatnim uplném vysledku hospodareni. Z vyse
uvedeného plyne, Ze vSechny finanéni nastroje Fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva nebo finanéni zavazky ocenované v
realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

K1. lednu 2021 vlivem vySe uvedené klasifikace finan¢nich aktiv dojde k pfevodu nabéhlych ocerovacich rozdild
vykdzanych v rozvaze do nerozdélenych zisk( a ztrat minulého obdobi. Soucasné bude provedeno prvotni ocenéni
finan¢nich aktiv na zékladé nového modelu ocefiovani.

2. 1AS 32 Finanéni ndstroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci finan¢nich zavazk( a kapitalovych nastrojd. Klicovym faktorem, na
jehoz zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finanéni zdvazky a kapitalové nastroje je existence smluvniho zavazkd ucetni
jednotky poskytnout hotovostni (Ci jiné) plnéni nebo dodat jiny finanéni nastroj.
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V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, budou finanénim
zavazkem, ktery v pfipadé splnéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 bude vykazovany jako kapitalovy
nastroj.

Dopad na investi¢ni fond:

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investicni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo na valné hromadé Fondu a nesplnuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy ndstroj

K 1.lednu 20217 vlivem klasifikace investi¢nich akcii jako finanéni zavazek dojde k pfevodu fondového kapitalu z vlastniho
kapitalu do polozky ,Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup”. Souvisejici Uéetni pFipady u
finan¢nich zavazk{ budou vykazovany v ramci vysledku hospodareni.

3. IERS 16 Leasing

Standard IFRS 16 rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé predmét leasingu
identifikovan a je ovladan zakaznikem (ndjemcem), tj. fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma ndjemce (Fond)
pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitl spojenych s aktivem z jeho uZzivani po stanovenou dobu a ma pravo Fidit vyuziti
daného aktiva.

Fond jako pronajimatel

Fond jako pronajimatel rozliSuje leasing na:
- Operativni leasing — neprevadi se vSechna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi aktiva
- Finan¢ni leasing — prevadi se vSechna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi aktiva

Kritéria, ktera obvykle vedou ke klasifikaci leasingu jako finan¢niho leasingu:

Na konci doby trvani je pfevedeno vlastnictvi aktiva na najemce

- Najemce ma opci koupit podkladové aktivum za cenu, o které se predpoklada, ze bude nizsi nez redlna hodnota
- Doba trvani leasingu je sjednana na podstatnou ¢ast ekonomickeé zivotnosti aktiva

- Ke dni po¢atku se soucasna hodnota leasingovych plateb rovna realné hodnoté aktiva

Podkladové aktivum je tak zvlastni povahy, ze ho mdze vyuzit pouze tento ndjemce

Pokud najemce zrusi leasing, pronajimatelovy ztraty jsou na vrub najemce

Zisky a ztraty z pohybu realné hodnoty pfipadaji najemci

Dopad na investi¢ni fond:
Investi¢ni fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni fond od 1. ledna 2021
vliv.

Fond jako ndjemce

Fond jako ndjemce nerozlisuje operativni a finanéni leasing.
Prvotni ocenéni

Fond v aktivech vykdaze pravo k uzivani aktiva, a to v pofizovacich nakladech. Pofizovaci naklady pfedstavuji ¢astku
prvotniho ocenéni zavazku z leasingu a leasingové platby zaplacené pred dnem zahajeni leasingu.
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Soucéasné fond vykazuje v zavazcich Zavazek z leasingu. Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi souc¢asné hodnoty
leasingovych plateb, které nebyly k po¢atku trvani leasingu uhrazeny.

Nasledné ocenéni

Pravo k uzivani aktiva (aktivum) je nasledné rovnomérné odpisovano po dobu trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k pocatku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuzita implicitni Urokova sazba, resp. pfirdstkova vypdjcni urokova sazba fondu,
nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé droky a snizovan o uhrazené platby. Pokud dojde
ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmeény trzni Urokové sazby, zmény odhadu
garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo opce na prodlouZeni, dojde k pfecenéni vyse
zavazku z leasingu.

Vyjimky

Fond nemusi vykazovat pravo k uzivani aktiva a zavazky z leasingu, pokud se jedna o:
- Kratkodobé leasingy (do 12 mésicd)
- Leasingy aktiv nizkych hodnot (standard uvadi orientacni ¢astku 5 000 USD)

Dopad na investi¢ni fond:
Investi¢ni fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni fond od 1. ledna 2021
vliv.

Zmeény ve statutdrnim orgdnu Fondu po datu Uéetni zavérky

Ke dni 10. 2. 2021 byly provedeny tyto zmény v obchodnim rejstiiku:

Vymazano: povéreny zmocnénec Mgr. Robert Robek
povéfeny zmocnénec Mgr. Ing. ONDREJ PIERAN
Zapsano: zmocnény zastupce Ing. Pavel Hoffman

K zadnym dalsim vyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku Fondu,
nedoslo.

27. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na viastni kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.
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Sestaveno dne: 30. 4 .2021

Podpis statutarniho zastupce

Ing. Pavel Hoffman
Zmocneény zastupce

AVANT investicni spole¢nost, a.s.
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Pfiloha &. 3 — Zpréva o vztazich za Uetni obdobi
(ust. § 82 ZOK)
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Zpréva o vztazich za Uetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: MOF INVEST uzavreny investic¢ni fond, a.s.
242 23 824
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Thdmova 166/18, PSC 18600

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahl mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplinovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.
Osoby ovladajici

Osoba ovladajict: Ing. Jan Molnar

Datum narozeni: 10.17.1961

40 % primy podil na zakladnim kapitalu Ovladané osoby a 60 %
nepfimy podil na zakladnim kapitalu Ovladané osoby
prostrednictvim ucasti na spolecnosti MOF HOLDING, a. s. a
MOF INVEST, a. s.

Zpusob ovladani

Osoba ovladajict: MOF HOLDING, a. s.
ICO spoleénosti: 36 492 663
Sidlo: Chemlonska , Humenné 066 01, Slovenska republika

pfimo prostrednictvim 50 % podilu na Ovladané osobé a 10 %
ZpUsob ovladanf nepfimy podil na zdkladnim kapitdlu Ovladané osoby
prostrednictvim Ucasti na spole¢nosti MOF INVEST, a. s.

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Osoba ovladana: mof realestate 18 s.r.o.
ICO spoleénosti: 288 99 440
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Thdmova 166/18, PSC 18600
nepfimo prostfednictvim podilu na Ovladané osobé, ktera je
Zpusob ovladani matefskou spolecnosti osoby se 100% podilem na zakladnim
kapitalu
Osoba ovladana: mof realestate 16 s.r.o.
ICO spole¢nosti: 241 65239
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Thamova 166/18, PSC 18600
nepfimo prostrednictvim podilu na Ovladané osobé, ktera je
ZpUsob ovladani matefskou spolecnosti osoby se 100% podilem na zakladnim
kapitalu
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Osoba ovladana:
ICO spole¢nosti:
Sidlo:

Zpusob ovladani

Osoba ovladana:
ICO spoleénosti:
Sidlo:

Zpusob ovladani

Osoba ovladana:
ICO spoleénosti:
Sidlo:

Zpusob ovladani

Osoba ovladana:
ICO spole¢nosti:
Sidlo:

Zpusob ovladani

Osoba ovladana:
ICO spole¢nosti:
Sidlo:

Zplsob ovladani

Osoba ovladana:
ICO spolegnosti:
Sidlo:

Zplsob ovladani

Osoba ovladana:
ICO spolecnosti:
Sidlo:

Zpusob ovladani

MOF INVEST, a. s.
31 734 456
Chemlonska 1, Humenné 066 01, Slovenska republika

neprimo prostrednictvim 99% podilu ve vlastnictvi spolecnosti
MOF HOLDING, a.s.

LESY SK, s.r.o.
47 473 002
Chemlonska 1, Humenné 066 01, Slovenska republika

nepfimo prostrednictvim 5,05 % podilu ve vlastnictvi
spolec¢nosti MOF INVEST, a.s. a 94,95 % podilu ve vlastnictvi
spole¢nosti MOF HOLDING, a.s..

LESY DRANEC, s.r.o.
48 302 074

Krizna 56, Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov 821 08,
Slovenska republika

neprimo prostrednictvim 100% podilu ve vlastnictvi materské
spolecnosti LESY SK, s.r.o. nepfimo ovladanou spole¢nosti
MOF HOLDING a.s. a MOF INVEST, a.s.

Humenné development s.r.o..
48302 074

Chemlonska 1, 066 01 Humenné, Slovenska republika

Neprimo prostrednictvim 100% podilu ve vlastnictvi materské
spolecnosti LESY SK, s.r.o. nepfimo ovladanou spolecnosti
MOF HOLDING, a.s. a MOF INVEST, a.s.

PTAVA Chimec, s.r.o.
36485217
Chemlonska 1, 066 01 Humenné, Slovenska republika

Neprimo prostrednictvim 100% podilu ve vlastnictvi
spolec¢nosti MOF INVEST a.s.

PTAVA, rolnické druzstvo Chimec
36 445 606

117 Chimec 067 41, Slovenska republika

Neprimo prostrednictvim 100% podilu ve vlastnictvi
spolec¢nosti MOF INVEST, a. s.

Priemyselny park Chemes, s.r.o.
36 471 780

Chemlonska 1, Humenné 066 01, Slovenska republika

Nepfimo prostrednictvim 100 % podilu ve vlastnictvi
spolec¢nosti MOF INVEST, a. s.
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Osoba ovladana: MPC CESSI a.s.
ICO spole¢nosti: 31651 445
Sidlo: Mlynska 22, 052 01 Spisska Nova Ves, Slovenska republika

Nepfimo prostrednictvim 100 % podilu ve vlastnictvi

A erEElL spolecnosti MOF INVEST, a. s.

Osoba ovladana: MPC PLUS spol. s r.0.
ICO spole¢nosti: 31706 304
Sidlo: Mlynska 22, 052 01 SpiSska Nova Ves, Slovenska republika

Nepfimo prostrednictvim 34 % podilu ve vlastnictvi

Zplizole ovlzdian spolednosti MOF INVEST, a. s.

Osoba ovladana: MOF AGRO s.r.o.
ICO spoleénosti: 51228 033
Sidlo: Chemlonska 1, 066 01 Humenné, Slovenska republika

Nepfimo prostrednictvim 100 % podilu ve vlastnictvi

Zelizol exledan spolednosti MOF INVEST, a. s.

Osoba ovladana: VIHORLAT PRESS, s.r.o.
ICO spoleénosti: 36 457 370
Sidlo: Chemlonska 1, 066 01 Humenné, Slovenska republika

Nepfimo prostrednictvim 100 % podilu ve vlastnictvi

ASE I BHEREN] spolecnosti MOF INVEST, a. s.

c) ZpUsob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady.

d) Prehled jednani uginénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

MOF HOLDING, a.

s Smlouva o Uvéru 12.5.2020  Uvér Urok
Dodatek ¢. 1 ke smlouve
QAOF HOLDING. 3. \ivery ze dne 12. 5. 1.10.2020  Uvér Urok
’ 2020
Ing. J&n Molnéar Smlouva o Uvéru 12.5.2020  Uver Urok
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé
LESY SK, s.r.o o0 Uvéru ze dne 31. 10. 11.3.2020  Uvér Urok
2019
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e) Prehled vzdjemnych smiluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

MOF INVEST, a. s. Dodatek ke smlouv€ o, 155417 var Urok
Uvéruz 1.1.2016

Dodatek ke smlouvé o . .
MOF INVEST, a. s. Qvéru 2 10.5.2016 22122017 Uveér Urok

Dodatek ke smlouvé o . .
MOF INVEST, a. s. Qvaru 2 27.10.2016 22122017 Uvér Urok
Dodatek ke smlouvé o

mof realestate 16 s.r.o. averu z1.1.2016 1.10.2017 Uveér Urok

mof realestate 18 s.r.o. Smlouva o Gvéru 1122017  Uvér Urok
Smlouva o poskytnuti Priplatek Narok na

mofirealestate 16 :siro; priplatku MZK 212018 MZK vraceni priplatku
Dodatek ¢.2 ke

mof realestate 16 s.r.o. smlouvé o Gvéru z 31.7.2018  Uvér Urok
1.1.2016

mof realestate 16 s.r.o. Smlouva o Uvéru 1.8.2018 Uvér Urok

MOF INVEST, a. s. Smlouva o Uvéru 1102019  Uvér Urok

MOF HOLDING, a. s. Smlouva o Uvéru 1.10.2019  Uvér Urok

MOF HOLDING, a. s. Smlouva o zapUjcce 1.10.2019  ZapuUjcka Urok

MOF HOLDING, a. s. Smlouva o zapUjcce 8.10.2019  Zapujcka Urok

LESY SK, s.r.o Smlouva o Uvéru 31.10.2019  Uvér Urok

MOF HOLDING, a. s. Smlouva o Gvéru 12.5.2020 Uvér Urok
Dodatek ¢. 1 ke

MOF HOLDING, a. s. smlouve o Uvéru ze 1.10.2020 Uvér Urok
dne 12. 5. 2020

Ing. J&n Molnar Smlouva o Uvéru 12.5.2020 Uvér Urok
Dodatek ¢. 1 ke

LESY SK, s.r.o smlouvé o Uvéru ze 11.3.2020 Uvér Urok

dne 31.10. 2019

f) Posouzeni, zda vznikla oviddané osobé Ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.

g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akciondfll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohldseni statutarniho organu

Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Pavel Hoffman

Funkce:

Dne:

Podpis:

zmocneény zastupce jediného Clena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.
29.3.2021
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Priloha ¢. 4 — ldentifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 %
hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro
Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na
konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1
pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)
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|dentifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s §
234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Porizovaci Realna hodnota podil realné
Identifikace majetku hodnota (tis. k rozvahovému hodnoty na
CZK dni (tis. CZK aktivech
ZapUjcka - MOF HOLDING, a. s. 544 804 544 804 27 %

ZapUjcka — MOF INVEST, a.s. 371275 371275 18 %

100% podil na zakladnim kapitalu

spolecnosti mof realestate 18 s.r.o. [He5-1152) ANV 9%
ZapUjcka - mof realestate 18 s.r.o. 233 268 233 268 12%
ZapUljcka — LESY SK, s.r.o. 223010 223010 11 %
100 /ovadI|'ﬂa zakladnim kapitalu 107 323 198 542 10%
spolecnosti mof realestate 16 s.r.o.

ZapUjcka - mof realestate 16 s.r.o. 144910 144910 7%
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