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V konsolidované pololetni finan¢ni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich
predpisu, kterymi se emitent fidi pfi své ¢innosti:

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19.
prosince 2012, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a

AIFMR Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani
¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled, ve znéni
pozdéjsich predpist

AVANT IS AVANT investicni spolecnost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Hvézdova
1716/2b, Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci ¢islo: 14078
BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Budé&jovicka investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO:
Fond 242 61 386, se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4 (dale
také ,Spole¢nost")
IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie
Investisn! fondovy kapitél ’1\A§J|§t|eFk a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst.
ISIN Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro
identifikaci cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se
doplfuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud
Narizeni o prospektu jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén
pfi verejné nabidce cennych papirll nebo jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

L oy Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani
Nafrizeni o zneuziti trhu . s )
trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
Nafizeni 809/2004 Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004
Nafizeni 231/2013 Narizeni Komise (ES) ¢. 231/2013
Zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
Ostatn{ im&n Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucéasti majetku a dluhd Fondu
J zjeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15.
prosince 2004 o harmonizaci pozadavkd na prlhlednost tykajicich se
Transparencni smérnice informaci o emitentech, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zméné smeérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdejsich
predpist


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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) Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé néekterych pravidel zakona o
VoBUP investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist

. y Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci,
Vyhlaska o ochrané trhu . i b

ve znéni pozdéjsich predpisl
?ons@@ova{na pollele Tato konsolidovana pololetni finanéni zprava
inanéni zprava

Ucetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023
Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investicnich

ZIF fondech

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Z&kon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich)

ZOK

ZoU Zakon &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

Tato konsolidovana pololetni finan¢ni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004
Sh. o podnikani na kapitélovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,Zékon").

Mezitimni Ucetni zavérka, pfiloZzena ke konsolidované pololetni finanéni zprave, byla sestavena v souladu se
standardem IAS 34 Mezitimni UcCetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC)
ve znéni pfijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci je obdobi kongici k 31.12.2022 a ve vykazu vysledku
hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o penéznich tocich
je obdobi koncici k 30.6.2022.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumeél veSkerym vyznamnym
zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pllroénim obdobi, jez odrazi tyto vykazy.

Pololetni zprava je konsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

ProtoZe je emitent soucasné fondem kvalifikovanych investord ve smyslu ZISIF, vyskytuje se dale
v pololetni zprave pod oznacenim fond, nebo emitent.
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A

Zdakladni udaje o emitentovi

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

315700PQXSZZHNBONW75

Sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
) Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
Typ fondu: o » . L . ; o
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem
, , zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B
Misto registrace: 18471

Ceska republika

+420 261 006 111

1.1.2023 - 30.6.2023

Emitent je spolec¢nosti s povinnosti sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku.
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

27590 241

Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

, _ zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B
Misto registrace: 11040

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.

Poznamka: Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF.

1. Fondovy kapital Fondu dle ZISIF:

Vyse konsolidovaného

fondového kapitalu: 3202 043 tis. KC

e ztohoinvesti¢ni 3201 834 tis. K¢ (vcetné nekontrolnich podild ve vysi 38 898 tis. K¢),
fondovy kapital: (individualni investiéni FK 3 139 677 tis. K¢&)

e tohoto ostatni fondovy 209 tis. K¢,
kapital: (individudlni ostatni FK 209 tis. K&)
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2. Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie:

Pocet akcif: 20 ks
Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, kusova akcie na jméno v listinné podobé

zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné.

Obchodovatelnost:
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena.

Pocet akcii na zacatku obdobi 20 ks
Pocet emitovanych akcif 0 ks
Pocet odkoupenych akcif 0 ks
Pocet akcii na konci obdobi 20 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akecii:

Podil na ostatnim fondovém kapitalu, s hlasovacimi pravy, bez prava na odkup akcii na ucet Fondu.

Bliz8i informace k pravim spojenych s investiéni akcii jsou uvedena v zdkoné& ¢&. 240/2013 Sh. A dale
ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

Investiéni akcie s prdvem na odkup (vykdzané dle IFRS jako z&vazek):

Pocet akcif: 129 159 ks

Druh, forma, podoba: investicni akcie, kusova akcie na jméno v zaknihované podobé

ISIN: CZ0008041381
Investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od 2.1.2015 jsou

Obchodovatelnost: vefejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papird
Praha, a.s. pod nazvem Budéjovicka IPFZK.

Pocet akcii na zacatku obdobi 129 159 ks

Pocet emitovanych akcif 0ks

Pocet odkoupenych akcif 0ks

Pocet akcii na konci obdobi 129 159 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcii:

Podil na investi¢nim fondovém kapitalu emitenta, s plnymi hlasovacimi pravy a s pravem na odkup investi¢nich
akcii na ucet Fondu.

Bliz8i informace k pravim spojenych s investiéni akcii jsou uvedena v zdkoné ¢. 240/2013 Sh. A dale
ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.
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3. ldentifikacni Gdaje kazdého depozitaie Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare

vykonaval
Nazev Komer¢ni Banka, a.s.
ICO 45317 054
Sidlo Na prikopé 33, ¢. p. 969, 114 07, Praha 1
Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé U¢etni obdobi
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B Popis podnikatelské ¢innosti emitenta

Predmétem podnikatelské ¢innosti emitenta je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese Antala
Staska 1670/80, Praha 4. Jedna se o soubor nemovitosti, ve kterém se nachazi jeden z nejvétsich provozovatell
zdravotnickych sluzeb v Praze, spole¢nost MEDICON, a.s.. Spoleénost MEDICON, a.s. je sou¢asné vyznamnym
provozovatelem oddéleni radiodiagnostiky a zobrazovacich metod na uUzemi Prahy ditajici Ctyfi lokality a
poskytujici  vSechny dostupné modality, tj. ultrazvuky, skiagrafické rentgeny, skiaskopické rentgeny,
panoramatické zubni rentgeny, denzitometry, mamografy, CT (pracovis$té pocitacové tomografie) a MR
(magnetickou rezonanci). Je téz nejvétsim poskytovatelem mamografického screeningu nejen na uzemi Prahy,
ale v celé CR, a soutasné provozuje vysoce specializovana oddéleni jako napf. onkochirurgické oddéleni pro
lécbu karcinomu prsu (Onkocentrum Zeleny pruh), jednodenni chirurgii se Sirokym spektrem operativy,
specializovanou kliniku se zameérenim na komplexni péci o Zeny (Centrum pro nemoci prsu) a nejvetsi
gastroenterologické oddéleni v Praze.

Vyznamny ndjemcem vySe uvedeného objektu je také napfiklad Méstska ¢ast Praha 4 nebo ocni klinika Lexum,
a.s.

V prvnim pololeti roku 2023 Fond zvysil konsolidované vynosy z pronajaté investice do nemovitosti ze 131,3 mil.
KE v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2022 na 143,3 mil. K& v obdobi od 1. ledna do 30. Cervna 2023, tj. o cca 9
%, kdyz pIné pronajal prostory, které vznikly dostavbou atria budovy a proved! pravidelnou indexaci sjednanych
najmda.

Konsolidované pfimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti se snizily, a to z 32,5 mil. K¢ za obdobi od 1.
ledna do 30. ¢ervna 2022 na 31,5 mil. K¢ za obdobi od 1. ledna do 30. Cervna 2023, tedy o cca 1,0 mil. K&. Tento
pokles je zplisoben pfedevsim poklesem cen nakupovanych energii.

V prvnim pololeti roku 2023 Fond vykazal zisk z pfecenéni pohledavek a zapUjcek ve vysi 4,2 mil. K&. Narust
trZznich urokovych sazeb, které v minulosti vedly k negativnimu pfecenéni poskytnutych zaptjc¢ek se podafilo
kompenzovat navvysenim jejich Urokovych sazeb a v prvnim pololeti roku 2023 doslo také k plnému splaceni
¢asti pljcek, které mély zdporné precenéni.

Konsolidovany provozni vysledek hospodareni Fondu za prvni polovinu roku 2023 tak ¢inil 110,7 mil. K&, coz
predstavuje nardst o 19,2 mil. K& ve srovnani se stejnym obdobim loriského roku. Hlavni dévody tohoto narlstu
jsou popsany vyse.

Konsolidovany financni vysledek hospodareni Cinil v prvnim pololeti roku 2023 celkem 10,2 mil. K&, zejména diky
uroklim z poskytnutych pujcek.

Konsolidovany vysledek hospodareni za ucetni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drZiteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup tak za obdobi 1-6/2023 ¢&inil 114,4 mil. K&, coz predstavovalo
narlst o cca 80,7 mil. K& ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku.

V Cervnu 2023 Fond zakoupil za 147,6 mil. K& pozemky a nemovitost v Praze na Barrandové, které aktualné
pronajima a zvazuje zde dalsi investice.

Vedeni Fondu se domniva, ze dopad pokracujiciho konfliktu na Ukrajiné a souvisejici uvaleni rozsahlych sankci
na Rusko, nevedly ke snizeni realné hodnoty hlavnich aktiv Fondu — souboru budov klasifikovanych jako
investice do nemovitosti, viz pfiloha konsolidované ucetni zaverky, poznamka 8.4.

Fond po celé prvni pololeti roku 2023 drzel dostatek likvidnich prostfedk( a véas hradil své splatné zavazky.
VySe likvidnich prostfedkd k 30. ¢ervnu 2023 ¢&inila 19,6 mil. K& (31. prosince 2022: 68,3 mil. K¢&), viz pfiloha
konsolidované Ucetni zavérky, poznamka 8.6.

Vzhledem k tomu, Ze vyse uvedené vnéjsi negativni udalosti mély pouze omezeny dopad na hospodareni Fondu
v prvni poloviné roku 2023 Fond podstatnym zplsobem nezmeénil svoji obchodni strategii ani neomezil
planované investicni aktivity v arealu Poliklinika Budéjovicka. Fond dale v prvnim pololeti roku 2023 provadel
mensi Upravy pronajimanych prostor na zakladé specifickych pozadavk( jednotlivych ndjemcd.
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V priibéhu obdobi, za néz je vypracovana tato zprdva, emitent vykondval béZznou ¢innost v souladu se svym
statutem. Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouZity k financovani béznych nakladovych polozek a k investi¢ni
¢innosti a v ramci celkové koncepce do zkvalitfiovani a zlepSovani poskytovanych sluzeb v nemovitostnim
arealu.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek. Transakce se
spfiznénymi stranami jsou detailné popsany v pfiloze konsolidované i individuaIni uéetni zaverky.

V soucasné dobé plati, Ze Fidici organy Fondu nezavazaly Fond k dal$im vyznamnym investicim. V prabéhu
Ucetniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zadna omezeni vyuziti
zdroj( jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to
ani nepfimo.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou vefejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financnich prostfedk( od tfetich osob, a to
prostrednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo kontinualnim
Upisem investi¢nich akcii u samotného Fondu. Pravo akcionarll na odkup investi¢nich akcii v ur¢itych terminech
a splatnostech ze zdrojl Fondu v§ak predstavuje u investic do majetkovych tGcéasti v kapitalovych obchodnich
spolecnostech, které jsou obvykle realizovany s delSim investi¢nim horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni,
potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi
skupina akcionart v jednom okamziku. Stanovy a statut sice Ize upravit tak, aby vyuZiti prava na odkup bylo
¢asoveé a finan¢né motivovano k dodrzeni delsiho investiéniho horizontu (napf. obdobim bez odkupu na 5 let,
splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavena investi¢ni akcie by
nemusela byt dostatecné atraktivni pro potencialni investory. Tyto investic¢ni akcie s pravem na odkup jsou
v UCetni zavérce sestavené v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi vykazany jako zavazek.

V pribéhu dalstho ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného nemovitostniho portfolia
a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. Fond neplanuje vyplatu podilu na zisku.

Dne 3. Unora 2023 podepsal Fond Smlouvu o auditu individualni a konsolidované Ucetni zavérky se spolecnosti
22HLAV s.r.o. Na zakladé této smlouvy se auditor zavazal k provedeni auditu individualni a konsolidované ucetni
zaverky sestavené k 31. prosinci 2022.

0Od 30. Cervna 2023 do sestaveni této konsolidované pololetni financni zpravy nenastaly zadné vyznamné i
neobvyklé transakce, které by mohly zasadné ovlivnit pohled na finan¢ni a majetkovou situaci emitenta.

C Vysledky hospodareni emitenta k 30.6.2023

Hlavnim zdrojem pfijmU Fondu byly pfijmy z prondjmu nemovitosti a pfefakturace souvisejicich sluzeb, které za
obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023 Cinily 143,3 mil. K¢ a ve srovnani se stejnym obdobim lonského roku se
zvySily 0 12,0 mil. K¢, a to zejména diky rozsifeni pronajimanych prostor o prostory vzniklé dostavbou atria
budovy a diky pravidelné indexaci sjednanych najmd.

Jak vynosy, tak naklady emitenta pochazi z tuzemska.

K 30. ¢ervnu 2023 mél Fond celkova aktiva dle konsolidované ucetni zaverky ve vysi 4 059 934 tis. K¢ a ke dni
31.12.2022 pak ve vys$i 3 983 950 tis. K&. Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup
véetné nekontrolnich podill ¢inila k 30.6.2023 celkem 3 201 834 tis. K¢ a ke dni 31.12.2022 celkem 3 087 402
tis. K¢. Ostatni vlastni kapital Fondu Cinil ke dni 30.6.2023 i ke dni 31.12.2022 2009 tis. K¢.

Uplny konsolidovany hospodafsky vysledek celkem pied zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteltim
investicnich akcii s pravem na odkup za obdobi 1-6/2023 Cinil 114 433 tis. K a za obdobi 1-6/2022 pak 33 654
tis. KC. Zisk na jednu investicni akcii za obdobi 1-6/2023 Cinil 879,37 K&, za obdobi 1-6/2022 pak 253,49KE.

K 30.6.2023 mél Fond celkova aktiva za individualni ¢ast ve vysi 3 741 327 tis. K¢, ke dni 31.12.2022 pak ve vysi
3666 192 tis. KE. Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup Cinila k 30.6.2023
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celkem 3 139 677 tis. K¢, ke dni 31.12.2022 celkem 3 034 587 tis. KE. Ostatni vlastni kapital Fondu &inil ke dni
30.6.2023 i ke dni 31.12.2022 ¢astku 209 tis. K¢.

Uplny individudini hospodarsky vysledek celkem pfed zménou hodnoty &istych aktiv pfipadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s pravem na odkup za obdobi 1-6/2023 ¢inil 105 090 tis. K¢ a za obdobi 1-6/2022 pak 23 116
tis. K&. Zisk na jednu investi¢ni akcii za obdobi 1-6/2023 Cinil 814 K&, za obdobi 1-6/2022 pak 179 K¢.

Ugetni hodnota investi¢nich akcii Fondu dle IFRS k 30.6.2023 ¢&inila 24 309 K¢&. Tyto akcie s pravem na odkup
jsou podle IFRS vykazany jako zavazky. Oproti hodnoté akcie k 31.12.2022, ktera byla dle IFRS ve vysi 23 495
K¢, se jedna o nardst ve vysi 3,5 %. Tento narlst hodnoty investicni akcie byl zplsoben zejména kladnym
hospodarskym vysledkem Fondu.

V prlbéhu dalsiho Uéetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia nemovitosti
a majetkovych ucasti a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany.

Financ¢ni vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezonnimi nebo cyklickymi faktory.

V priébéhu prvniho pololeti roku 2023 nedoslo k Zzadnym zménam ve strukture emitenta.

D Investicni cile a strategie Fondu

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedk( ziskanych od investorll na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investiéni strategie Fondu.

Investicnim cilem Skupiny je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilll nemovitostnich spole¢nosti a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a finanénich trhd. Fond se ve svém investiénim
zaméren( a politice fidi platnym statutem.

E Prehled investi¢nich ¢innosti a popis udalosti a rizik, které
mély podil na vysledcich Fondu

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych Fondem
maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhita pro vyplatu protipinéni za odkupované
investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢Cini max. 1 rok od obdrzeni zadosti o odkup
obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice do nemovitosti, konkrétné souboru nemovitosti tvorici
administrativni a |ékarské centrum Budéjovicka a majetkovych Ucasti ve spolecnostech, které jsou viastniky
nemovitosti. Fond ma dale vyznamnou Uvérovou expozici vici dalsim spole¢nostem, které vlastni a pronajimaji
nemovitosti. Dluzniky jsou subjekty, jejichz ekonomicka expozice je vyhradné viici ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély cyklicky nebo sezdnni charakter,
naopak vétsina najemcl pronajimanych prostor je ze segmentu zdravotnictvi (cca 69 % vynosU Skupiny).
Najemci ze segmentu obchodni prostory tvofi cca 31 % vynost Skupiny a predstavujici ndjemce z fad statni
spravy, obchodd, finan¢nich a telekomunikacénich sluzeb.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutrdini. Nicméné Ize
ocekavat, Ze v souvislosti s pokracujici stale pomérné vysokou mirou inflace nedojde k vyraznému snizeni
pozadovanych urokovych sazeb u dluhovych nastrojl, coz mlze vést k do¢asnému snizeni rediné hodnoty
dluhovych nastroja v portfoliu Fondu.
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Lze predpokladat, Ze pfipadna vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mohla negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze do¢asny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku Fondu
v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé prfeménit na penézni
prostfedky, aniz by Fond realizoval ztratu. Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim
obdobi. Aktudlné neni zvazovana zmeéna investi¢ni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

B&zné prijmy jsou generovany prevazneé z pfijatych najmda.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné naklady na
¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odmeéna obhospodarovatele,
administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojdm likvidniho majetku nejsou ocekavany potize pfi kryti
béZnych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi Urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles hodnoty
investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles vykonnosti
ekonomiky vSak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak disponuje
dostate¢nymi ndstroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investor(.

V prfipadé, Ze nebudou ziskany nové prostredky Upisem investic¢nich akcii, nové investice budou realizovany
pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych pfijmd a z pfijma ukonéenych investi¢nich pfilezitosti. Fond
nema zavazky k pokracéujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou pfi realizaci investi¢ni
strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize oc¢ekdvat z titulu odkup( investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mize Fond udinit
nasledujici opatfent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredkl z ukoncenych investic;

- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docGasné pozastaveni odkupovani investicnich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veSkeré potfebné ¢innosti.

V rdmci zvySené volatility na financnich trzich Ize ocekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhd na zakladé

dluhi Fondu vSak poskytuje dostateéné moznosti, jak zohlednit mimorfadné okolnosti, jako je valka na Ukrajiné.

Predpoklad nepfetrzitého trvani acetni jednotky

S ohledem na vyse uvedené skute¢nosti nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani
Ucetni jednotky. Fond oéekava mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak
tento pokles nepredstavuje prekazku. Aktudlni likvidita Fondu je zajisténa, nebot dostate¢né velka ¢ast majetku
Fondu je umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé
nadmérnych pozadavkd na odkup byly definovany vhodné nastroje. VV provozni oblasti jsou pro Fond veskeré
potfebneé sluzby zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice a
geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.

V ndvaznosti na rust inflace, ktery nasledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z divodu cen energii az vysi
kolem 20 %, dosSlo v roce 2022 k rychlému rdstu Urokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich narodnich bank,
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ktera k ristu pristoupila, a dvoutydenni reposazba se z po¢atecnich 0,25 % v kvétnu 2021 do konce roku 2021
dostala na 3,75 % a rlist jesté zrychlil v roce 2022 az na 7,00 % od ¢ervna 2022. Centralni banky v dalsich statech
tento trend brzy nasledovaly a doslo ke zvySeni sazeb i vhlavnich ekonomickych centrech ovliviujicich
celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centrdlnich bank je boj proti inflaci, zejména proti vzniku inflace
dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarskeé aktivity a spotfeby domacnosti a pfipadné vyvolani mirné
recese, coz je postupné potvrzovano uverejniovanymi odhady mezikvartalni zmény HDP, kdy rlst zpomalil a
mnoho trh{ se dostalo pobliz nulovému rlstu, a to véetné CR, kterd technicky spadla do mirné recese.

Recese v CR souvisi s velmi slabou spotfebitelskou poptavkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které v roce
2022 meziro¢né klesaly po nadpolovi¢ni ¢dast roku. Slabost spotrebitelské poptdvky je zplsobena zejména
poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energii v zimni topné sezéné. Udaje tak celkové nadéle nasvédauji
tomu, Ze spotfebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezfetni a stale Setfi na horsi ¢asy, resp. nemaji rezervy na
rostouci naklady. Rist Urokovych sazeb s mirnym zpozdénim ved! k ristu sazeb depozitnich, coz ddle podporuje
domacnosti v opatrném chovani, byt realné Urokové sazby vlivem vysoké inflace zlstavaji zdporné. Presto
depozita a kvalitni dluhopisy zacéinaji byt investiéni alternativou a rlst ,bezrizikové" Urokové sazby vede k rlistu
pozadovanych vynos( investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily i Urokové sazby hypotécnich uvér a z druhé
strany vzrostlé ceny stavebnich materidl a praci developerlm brani ve vyraznéjsimu snizeni ceny novych bytd.
VsSechny tyto aspekty vedly k velkému snizeni objemu noveé poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbé
bytl, resp. dalsich typd nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou aktivitu
v CR, je v8ak predpoklad, Ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém disledku pomize stabilizovat a
nasledné snizit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k oziveni investi¢ni aktivity. V souhrnu vsak
v roce 2022 a prvni poloviné roku 2023 vzrostl diraz na dostate¢nou finanéni silu ekonomickych hracd a jejich
rezerv — domacnosti i firem — a na potfebu obezfetného nakladani s rizikem.

Vliv na hospodareni Fondu je predevsim prostfednictvim zmény rediné hodnoty majetku a zavazk( Fondu.

F Udaje o podstatnych zméndch tdajli uvedenych ve statutu
investi¢niho fondu, ke kterym doslo v priibéhu uplynulého
pololeti

V priibéhu uplynulého pololeti nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cill, investiéni politiky
ani strategie Fondu.

G Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investicni ¢innosti pfedstavuje celkovou hodnotu fondového kapitalu Fondu ve smyslu §
164 odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odec¢teni vSech dluhl z investiéni
¢innosti (dale jen ,celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti®).

Zpusob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatel(:

Celkové NAV fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu spolecnosti ve smyslu §164 odst.
1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku spolec¢nosti z investiéni ¢innosti po odecteni vsech dluh z investiéni
cinnosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZziti pakového efektu vypocteny metodou definovanou
¢l. 6. a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici fondu a celkovym NAV
Fondu z investicni Cinnosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zdvazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici fondu a
celkovym NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych
hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢ |. 8 odst. 2 a z 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting
expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(:

Hlavni finanéni ukazatelé (dle individualni Ucetni zavérky Fondu):

Nasledujici Udaje jsou uvedeny v tis. K¢&:

Stav k 30.6.2023 | Stav k 31.12.2022 Zménav %
v tis. KC v tis. KC

Celkové NAV Fondu 3139677 3034 587 3,46 %
Ostatni jmeéni 209 209 0,00 %
Pakovy efekt 119 % 119 % -0,07 %
metodou hrubé hodnoty aktiv
Pakovy efekt 119 % 127 % -1,36 %
dle standardni zavazkové metody
Hodnota investi¢ni akcie s pravem na odkup 24 309 23 495 3,46 %
(zaokrouhleno na K¢)

Komentar k hlavnim financnim ukazatelim

NAV Fondu — celkova hodnota Investi¢niho fondového kapitaly, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investiéni
ginnosti po odecteni vsech dluhi z investi¢ni ¢innosti.

H Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor( z téchto destinaci.

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mUze v této
souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbeé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen pfedpoklad
nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Za cca 1 rok od zahajeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy doddvek energii a surovin, ndhradni zdroje a
prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy a nasledné
i snizit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské retézce prokazaly uréitou miru
odolnosti a flexibility vypofadat se s drazSimi energiim nebo sankcemi na Rusko ovliviujicimi toky zboZzi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou i po cca roce trvani konfliktu zejména:
—  velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsirent;
— dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace;

— navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni ziskovosti
firem a investi¢ni aktivity.

| Popis vSech vyznamnych udalosti, ke kterym doslo po
skonceni 6mésicniho obdobi, za které je vpracovana
mezitimni aCetni zavérka

Po rozvahovém dni do doby sestaveni mezitimni konsolidované Ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem,

které by mély vyznamny dopad na mezitimni konsolidovanou ucetni zaveérku sestavenou k 30. cervnu 2023.
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J Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: Budejovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
242 61 386
Sidlo: Antala Staska 1670/80, Praha 4 — Kr¢, 140 00

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplhovani
investini strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodafovany spole¢nosti AVANT IS ve
smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti je nutné v souladu s bodem 10
mezinarodniho Uc¢etniho standardu IAS 24 akcentovat materidlni rovinu vztahu AVANT IS s Fondem oproti
roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu Fondu, ma tento vztah
predevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Konecny vlastnik Spole¢nosti:

Jméno:
Bydlisté:
Datum narozeni:
ZpUsob ovladani:

Jméno:

Bydlisté:

Datum narozeni:

ZpUsob ovladani:
Dcefiné spole€nosti:

Obchodni firma:
Dalsi identifika¢ni udaje:

Ugast na kapitalu /hlasovacich
pravech:

Predmét Cinnosti
Obchodni firma:
Dalsi identifika¢ni udaje:

Ugast na kapitélu /hlasovacich
pravech:

Predmét Cinnosti

Pan Robert Schneider

V kolkovné 910/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

21.8.1968

100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Pan Robert Schneider
V kolkovné 910/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
27.8.1968

99,7 % podil na investicnich akciich emitovanych ovladanou
osobou

ASUZA a.s.
ICO: 283 68 258
se sidlem: Antala Staska 1670/80, 140 46 Praha 4

Budé&jovicka investiéni fond s proménnym kapitélem, a.s. vlastni
92,03 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Fisolta Commerz s.r.o.
ICO: 035 86 103
se sidlem: Durychova 101/66, 142 00 Praha 4

Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem
a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spole¢nosti

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
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Ostatni spfiznéné spole¢nosti:

Obchodni firma:

Dalsi identifikacni udaje:

Ugast na kapitalu /hlasovacich
pravech:

Predmét Cinnosti:

Nazev:

Sidlo:

ICO:

Zpusob ovladani:

Predmét Cinnosti:

Nazev:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Predmét Cinnosti:

Nazev:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Predmét Cinnosti:

Nazev:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Predmét Cinnosti:

Nazev:

Sidlo:

ICO:

Zpusob ovladani:

Predmét Cinnosti:

EDEN Prague Invest s.r.o.

ICO: 285 25 485
se sidlem: Vinohradska 1233/22, 120 00 Praha 2

Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym kapitalem, a.s. vlastni 5
% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti a
dale spole¢nost Schneider Group a.s. vlastni 57,659 % podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Schneider Group a.s.
Praha 4, Antala Stagka 1670/80, PSC 140 46
28209184

Pan Robert Schneider vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Branik pivovar a.s.
Praha 4, UdoIni 212/1, PSC 147 00
24191116

Pan Robert Schneider vlastni 84 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Prazsky bytovy fond a.s.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
27085 350

Pan Robert Schneider vliastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Property Mall a.s.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
27085414

Pan Robert Schneider vliastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Property TaSkent a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
09319794

Pan Robert Schneider vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
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Nazev:

Sidlo:

ICO:

Zpusob ovladani:
Predmét Cinnosti:
Nazev:

Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:
Predmét Cinnosti:
Nazev:

Sidlo:
ICO:

Zpusob ovladani:
Predmét Cinnosti:
Nazev:

Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Predmét Cinnosti:

Obchodni firma:

Dalsi identifika¢ni udaje:

ZpUsob ovladani:
Predmét Cinnosti:
Nazev:

Sidlo:
ICO:

Zpusob ovladani:

Predmét Cinnosti:

Budéjovickd DELTA s.r.o.
Praha 4, Antala Stagka 1670/80, PSC 140 46
248 39 744

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Budé&jovickd NA ZAHONECH s.r.o.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
248 39 833

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

OSTROV PROPERTY a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4
082 16 703

Niobé Property s.r.o. a Iné Proeprty s.r.o. vlastni 100 % podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

OTHER — ESTATE a.s.
Praha 4, Antala Stagka 1670/80, PSC 140 46
27089 622

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Pacovska 869 s.r.o.
Praha 4, Antala Stagka 1670/80, PSC 140 46, ICO: 290 37 395

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

PROPERTY - Litohlavska a.s.
Praha 4, Antala Stagka 1670/80, PSC 140 46
27089 606

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
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Nazev: Property Sokolovska s.r.o.
Sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
ICO: 036 33039

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a

Zolizel ovlzdent hlasovacich pravech spole¢nosti.

Predmeét cinnosti Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
Nazev: Property Zeleny Pruh s.r.o.

Sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

ICO: 036 22 339

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a

ZpUisclo oy hlasovacich pravech spole¢nosti.

Predmeét Cinnosti Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti:

Protistrana Smluvni typ PInéni poskytované PInéni obdrzené
PROPERTY - Litohlavska a.s. Smlouva o zapUljcce | ZapUjcka Urok

OTHER — ESTATE a.s. Smlouva o zapUljcce | ZapUjcka Urok

OSTROV PROPERTY a.s. Smlouva o zapUljcce | ZapUjcka Urok
Budé&jovickd NA ZAHONECH s.r.o. | Smlouva o zépQjcce | Zaplijcka Urok

ASUZA a.s. Smlouva o zapUljcce | ZapUjcka Urok

Robert Schneider Smlouva o zapUljcce | ZapUjcka

Transakce se spfiznénymi stranami k 30. ¢ervnu 2023 a za obdobi Sesti mésicl kon¢ici 30. ¢ervnu 2023 jsou
detailné popsany v ¢asti L poznamka 8.15 této Pololetni zpravy pro konsolidovany celek a v ¢asti M poznamka
20 pro Spolecnost.

V uplynulém pololeti nedoslo k zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119 odst. 2 pism.
b) ZPKT.

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim predchoziho roku

Transakce se spfiznénymi stranami k 30. ¢ervnu 2022 a za obdobi Sesti mésicl koncici 30. ¢ervnu 2022 jsou
detailné popsany v ¢asti L poznamka 8.15 této Pololetni zpravy pro konsolidovany celek a v ¢asti M poznamka
20 pro Spole¢nost.

V prvnim pololeti roku 2022 nedoslo k zadnym transakcim se spriznénymi stranami ve smyslu ust. § 119 odst.
2 pism. b) ZPKT.

K Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V priibéhu aktualniho U¢etniho obdobi pretrvava riziko dopadl konfliktu na Ukrajing, jeho pfipadné dalsi eskalace
Ci rozsifeni do jiné oblasti, kde rizikem je predevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a energii, pfipadné
celosvétovy obchod. Byt byly od poc¢étku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a prepravni a skladovaci
kapacity a tepla zima prelomu let 2022 a 2023 zejména v Evrop€ pomohla, jedna se o alternativy drazsi a
s potencionalné nedostatecnou dostupnosti potfebného mnozstvi (omezeni a vy$si ndkladnost produkce,
prepravy Ci skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi vyskytu kumulace poptavky, napr.
z dlvodu nadprdmeérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména kvUli moznému zvySeni inflace, rokovych
sazeb a snizeni koupéschopnosti obyvatel a investic v ekonomice.

V' prdbéhu aktudlniho Ucetniho obdobi bude pokracujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych Utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity napfic¢
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vsemi sektory ekonomiky (véetné primyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a souvisejicim
prodejem a vystavbou bytd, poklesem HDP a zhorsenim ziskovosti firem. Rizikem je také rlst defaultd a rist
kreditnich pfirdzek s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu. Tento negativni dopad bude
vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbératelskych fetézcl po obdobi uzavér kvdli
COVID-19 a ocekavanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych sazeb narodnich bank; zlepseni
vSak mUze byt pomalejsi, nez je predpokladano. Pozitivné z pohledu HDP také pUsobi silny trh prace, byt se
soucéasné jedna o proinfla¢ni faktor.

Ke dni vyhotoveni Pololetni finanéni zpravy existuje zna¢na mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladd a
rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou
presnosti stanovit o¢ekdvany dopad vyse uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Hlavnim zdrojem vynos( v druhém pololeti roku 2023 budou i nadale vynosy z prondjmu a sluzeb spojenych
s najmem.

V druhém pololeti roku 2023 Fond dale planuje provést stavebni Upravy vpatém patfe budovy Epsilon
v oCekavané vysi cca 2 mil. K¢ a pfipadné i dalsi drobnéjsi stavebni Upravy na zakladé specifickych pozadavkd
jednotlivych ndjemcd.

Fond z ddvodu uspor administrativnich nakladd a zefektivnéni svého fungovani zvazuje provést fizi se svymi

dcefinymi spoleCnostmi ASUZA a.s. a Fisolta Commerz s.r.o. K datu sestaveni této Pololetni zpravy vSak nebylo
v tomto smeéru pfijato Zadné formaini rozhodnuti.

Popis hlavnich rizik

0d 24. Unora 2022 probiha vojensky konflikt na Ukrajiné. Fond pribézné vyhodnocuje potencidlni dopady véetné
disledkl navaznych sankci, které byly uvaleny na Ruskou federaci, a pfijima adekvatni opatfeni. Dopady na
Skupinu v kratkodobém a stfednédobém horizontu budou zavislé na dalSim vyvoji valky na Ukrajing, na konkrétni
podobé a trvani sankci vici Ruské federaci a jejich dlsledcich pro evropskou a ¢eskou ekonomiku. V pfipadé
Uplného zastaveni dodavek ropy a zemniho plynu z Ruska do Ceské republiky mdze dojit k vyznamnému
omezeni ekonomickeé aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh(
Fondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vsak existuje znacna mira nejistoty ohledné intenzity a doby trvani
vojenského konfliktu a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustéle dochdazi k vyvoji v
této oblasti. Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedené situace na realnou
hodnotu majetku a dluhl Fondu.

Bezprostfednim dopadem vojenského konfliktu je rostouci cena energii, které ale Fond déle prefakturovava
jednotlivym najemclm a neni tak timto rlistem bezprostfedné zasazen. Dalsim dopad na aktualni hospodareni
Fondu m(ze mit mozné zhorseni platebni moralky nékterych ndjemct a Zadosti o odklad ¢i snizeni placeného
najemného. Fond v této situaci oCekava narlst obchodnich pohledavek, vyssi ztraty spojené s pfecenénim
pohledavek na redlnou hodnotu a zhorseni provozniho cash flow. Toto riziko bylo Fondem zohlednéno pfi pfi
precenéni pohledavek na realnou hodnotu v souladu s IFRS 9.

Obecné Fond eviduje poptavku zejména na pronajem lékarskych prostor v objektu Poliklinika Budé&jovicka, ktery
je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym objektem a je vyznamnym i svou
polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na pronajem Iékafskych prostor dosahoval dlouhodobé priblizné +
10 %. Mozny pokles poptavky po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pripadné pokles najemného, by
tedy nemél byt dlouhodoby.
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L Konsolidovand mezitimni Ucetni zavérka (neauditovana)
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem
a.s. za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023
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Konsolidovany vykaz o finanéni pozici (neauditovany)

k 30. éervnu 2023

(v tis. K&)

Poznamka 30/06/2023  31/12/2022
AKTIVA

AKTIVA - neinvestiéni

Penize a penézni ekvivalenty 8.6 209 209

Aktiva celkem pfifaditelna drzitel(im zakladatelskych akcif 209 209

AKTIVA - investi¢ni

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni 8.2 75212 75212
Hmotny majetek 1009 1197
Poskytnuté zaptjcky 8.3 262 936 283370
Nedokoncené investice do nemovitosti 8.4 19 824 13 509
Investice do nemovitosti - vlastni 8.4 3583458 3435856
Investice do nemovitosti - pronajaté prostory 8.4 12275 13653
Obchodni a jiné pohledavky 8.5 85 581 92 873
Penize a penézni ekvivalenty 8.6 19430 68 071

Aktiva celkem prifaditelna drzitelm
investi¢nich akcii s pravem na odkup

4059725 3983741
AKTIVA celkem 4059 934 3983950

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital - neinvesti¢ni

Z&kladni kapitdl (zapisovany) 8.7 2 000 2 000
Kumulované ztraty 8.7 -1791 -1791
Vlastni kapitél neinvestiéni celkem 209 209
Vlastni kapitdl a zdvazky pfiraditelné drziteldm zakladatelskych akcii celkem 209 209

Z&vazky - investiéni

OdloZeny danovy zavazek 8.14 136176 135866
Dlouhodobé zavazky 8.10 288 687 266 348
Dlouhodobé zévazky z ngjmu 8.10 9421 10794
Dlouhodobé zavazky celkem 434 284 413008
Kratkodobé zavazky 89 420871 480616
Kratkodobé zévazky z ndjma 8.9 2736 2715
Kratkodobé zavazky celkem 423 607 483 331

Zavazky investiéni celkem (mimo &istych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich

akeii s pravem na odkup) 857 891 896 339
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Pozndmka 30/06/2023  31/12/2022

Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup 8.8 3201834 3087 402
Z toho: - nekontrolni podily 38899 38046

- drzitelé investi¢nich akcii s prdvem na odkup 3162935 3049 356
Z&avazky celkem 4059725 3983741
Vlastni kapitél a zavazky celkem (vEetn& nekontrolnich podil() 4059 934 3983950
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Konsolidovany vykaz o Gplném vysledku (neauditovany)

k 30. éervnu 2023

(v tis. K&)
Poznédmka 1-6/2023 1-6/2022
\Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 8.4 143 311 131275
PFfimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 8.4 -31 541 -32 540
Ostatni provozni naklady 8.4 -2 344 -2 119
Zmeéna redlné hodnoty - investice do nemovitosti 8.4 -3177 -1 495
Zmeéna realné hodnoty - ostatni 4175 -3578
Ostatni vynosy 276
Provozni vysledek hospodareni 110 700 91 543
Nakladové / vynosové uroky 8.13 10243 -55 558
Ostatni financni naklady / vynosy 8.13 -42 2558
Finanéni vysledek hospodareni 10201 -53 000
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 120901 38543
Dan z pfijm{ za béznou ¢innost 8.14 -6 468 -4.889
Vysledek hospodareni za U¢etni obdobi pred zménou hodnoty &istych 114 433 33654
aktiv pripadajicich drzitelim investi¢nich akcii s prévem na odkup
Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni za Ucetni
obdobf:
Zmeny realné hodnoty kapitélovych investic pfecenovanych na realnou
hodnotu do Ostatniho UpIného vysledku hospodareni
Souvisejici danovy dopad
Ostatni Uplny vysledek za i¢etni obdobi po zdanéni pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investic¢nich akcil s pravem
na odkup
Uplny hospodéFsky vysledek celkem pFed zmé&nou hodnoty &istych aktiv
8 gy e —— = ; 114 433 33654
pripadajicich drzitelim investi¢nich akcii s prdvem na odkup
- Zvyéenvf Qisty’ch gktiv pripadajici na drzitele vyplatitelnych 113 579 32739
investi¢nich akci
—  Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcif - -
—  Nekontrolni podily 854 915
ZvysSeni/snizeni (-) ¢istych aktiv na 1 investiéni akcii 879,37 253,49
Zakladni zisk na 1 zakladatelskou akcii 0 Ke 0 Ke
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Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)
k 30. Cervnu 2023

(v tisicich K¢&)

Uplny Vlastni
Z3akladni Kumulované vysledgk . . kﬁi‘p”a!
KaDits . hospodareni  vétsinového Celkem
apital ztraty RS p
za ucetni vlastnika
obdobi celkem
Zlstatek k 31. prosinci 2021 2000 -1791 0 209 209
Uplny hospodafsky vysledek za obdobi od 1. ledna do 0 0 0
30. Gervna 2022 pripadajici na zakladatelské akcie
Zlstatek k 30. ¢ervnu 2022 2000 -1791 0 209 209
ZUstatek k 31. prosinci 2022 2000 -1791 0 209 209
Uplny hospodéfsky vysledek za obdobi od 1. ledna do 0 0 0
30. ¢ervna 2023 pripadajici na zakladatelske akcie
Zustatek k 30. ¢ervnu 2023 2000 -1791 0 209 209
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Konsolidovany vykaz zmén &istych aktiv pfifaditelnych drziteldm investi¢nich
akcii s pravem na odkup (neauditovany)

k 30. Gervnu 2023

(v tis. K&)
Poznamka 30/06/2023 31/12/2022
Pocet investicnich akcii (ks) 129159 129159
ST e
Cista aktiva pripadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 24 489 23609
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Konsolidovany vykaz zmén cCistych aktiv pfipadajicich na drzitele investiCnich
akcii s pravem na odkup (neauditovany)

v tis. K¢

Pozndmka 2023 2022
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investignich akcii s prédvem na odkup k 1. lednu 88 3049 356 2539334
Prijem z vydanych investi¢nich akcii s pravem na odkup 0 0
Splaceni investi¢nich akcif 0 0
ZvySeni / snizeni Cistych aktiv z transakci s investi¢nimi akciemi 0 0
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii 113579 32739
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif s pravem na odkup k 30. &ervnu 8.8 3162935 2572073
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Konsolidovany vykaz penéznich tokd (neauditovany)

(v tis. K&)

Poznamka 1-6/2023 1-6/2022
Prirlstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajic drziteltim vyplatitelnych
investi¢nich akcil za obdobi / Vysledek hospodareni za béZnou &innost 120900 38543
pred zdanénim pfipadajici drziteldm vyplatitelnych investiénich akcif

Upravy o nepenéZni operace -12810 58018
Odpis hmotného majetku 189 -55
Cisty zisk / ztréta z finan¢nich operaci 42 2558
Uprava o nékladové a vynosové droky -10243 55558
Uprava o precenéni investice do nemovitosti 1377 1495
Uprava o precenéni pohleddvek -4175 3578
Gisty provozni pen&znf tok pfed zménami pracovniho kapitalu 108 090 96 561
Zména stavu pracovniho kapitélu 6739 38477
Zména stavu kratkodobych pohledéavek a ¢asového rozliseni aktiv 27279 -7 805
Zména stavu kratkodobych zavazkii a Sasového rozligeni pasiv 20 540 46 282
Cisty provozni penéznf tok pted zdanénim 114829 135038
Zaplacené uroky -139 -9 660
Prijaté troky 4035
Zaplacend dan z pfijm( za b&éZnou ¢innost -4 586 2789
Cisty pen&Zni tok z provozni &innosti 114139 122 589
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitost -106 317 -131 537
Prijmy z prodeje dlouhodobého majetku 188
Cisty penéZni tok z investi&nf &innosti -106 317 -131 349
Zména stavu zévazkd z financovani 50M -3299
Nacerpani bankovniho Gvéru 450 000
Splatka bankovniho Gvéru -450 000
Poskytnuti zapujcky 17327 644 900
Splaceni zépUjcky -88 500 -686 146
Splétky najmu -1353 -1332
Zména stavu dlouhodobych pohledavek 11052
Cisty pen&znf tok z finanéni &innosti -56 463 -45877
Cista zména penéznich prostredk a penéZnich ekvivalent(i -48 641 -54 637
Pocatecni stav penéznich prostredkd a penéznich ekvivalentt 8.6 68 280 76 260
Koneény stav pené&Znich prostredkd a pené&Znich ekvivalentd 8.6 19639 21623
z toho penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitdlu

- ztoho penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitalu 8.6 209 209

—  ztoho penézni prostiedky zahrnuté mezi aktiva pfiraditelna 8.6 19 430 21414

drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii
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Komentare k Gcetnim vykazm (neauditované):

1 Vykazuijici jednotka

Mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka je sestavena za matefskou spole¢nost Budéjovicka investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (délejven Spole¢nost, Fond / fond nebo Materska spole¢nost) se sidlem
Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4 - Kr¢, Ceska republika, jeji dcefiné spolecnosti a pridruzenou spolecnost
(déle také Skupina).

V obdobi kongicim 30. Servna 2023 a 2022 Skupina podnikala v oblasti investovani v Ceské republice, a to podle
zdkona ¢. 240/2013 Sb,, o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Investicnim cilem Skupiny je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilli nemovitostnich spole¢nosti
a doplhkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych afinanénich trhd. Fond seve svém
investicnim zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Matefské spole¢nosti pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir(
Praha, a.s.

V ddsledku nabyti Géinnosti zdkona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni zékona ¢. 458/2016 Sh., a dalsi
souvisejici zakony, byl plvodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k 1. lednu 2021 zmeénén
na dualisticky.

Orgdny Matefské spole¢nosti

K 30. 8ervnu 2023:

Jméno Funkce

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Clen predstavenstva

Pri vykonu funkce zastupuije:

Jméno Funkce

Mgr. Daniel Sritr Povéfeny zmocnénec

K 30. ¢ervnu 2023:

Jméno Funkce

Robert Schneider Predseda dozor¢i rady
Robert Schneider ml. Clen dozor¢i rady
David Mikula Clen dozor¢i rady


http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240%7E2F2013&rpp=15#local-content
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PREHLED ZAKLADNICH UCETNICH POLITIK

2 Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Konsolidovana mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni UCetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Gcetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni
Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unif (EU).

Konsolidovana mezitimni ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

3 Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

V prvnim pololeti roku 2023 Skupina zvySila konsolidované vynosy z pronajaté investice do nemovitosti ze 131,3
mil. K& v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2022 na 143,3 mil. K& v obdobi od 1. ledna do 30. Cervna 2023, {j.
o cca 9 %, kdyz pIné pronajala prostory, které vznikly dostavbou atria budovy a provedla pravidelnou indexaci
sjednanych najmd.

Konsolidované piimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti se snizily, a to z 32,5 mil. K& za obdobi od 1.
ledna do 30. cervna 2022 na 31,5 mil. K& za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023, tedy o cca 1,0 mil. KE. Tento
pokles je zplUsoben predevsim poklesem cen nakupovanych energii.

V prvnim pololeti roku 2023 Skupina vykazala zisk z pfecenéni pohledavek a zapUjcek ve vysi 4,2 mil. K& Nardst
trznich urokovych sazeb, které v minulosti vedly k negativnimu pfecenéni poskytnutych zaptjc¢ek se podafilo
kompenzovat navvysenim jejich Urokovych sazeb a v prvnim pololeti roku 2023 doslo také k plnému splaceni
¢asti pdjcek, které mély zdporné precenéni.

Konsolidovany provozni vysledek hospodareni Skupiny za prvni polovinu roku 2023 tak ¢inil 110,7 mil. K&, coz
predstavuje nardst o 19,2 mil. K& ve srovnani se stejnym obdobim loriského roku. Hlavni dlivody tohoto nardstu
jsou popsany vyse.

Konsolidovany financni vysledek hospodareni Cinil v prvnim pololeti roku 2023 celkem 10,2 mil. K&, zejména diky
uroklim z poskytnutych puijcek.

Konsolidovany vysledek hospodareni Skupiny za Ucetni obdobi pred zménou hodnoty Cistych aktiv pripadajicich
drZiteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup tak za obdobi 1-6/2023 ¢&inil 114,4 mil. K&, coz pfedstavovalo
nartst o cca 80,7 mil. K& ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku.

V Cervnu 2023 Skupina zakoupila za 147,6 mil. K& pozemky a nemovitost v Praze na Barrandové, které aktualné
pronajima a zvazuje zde dalsi investice.

Vedeni Skupiny se domniva, ze dopad pokracujiciho konfliktu na Ukrajiné a souvisejici uvaleni rozsahlych sankci
na Rusko, nevedly ke snizeni redlné hodnoty hlavnich aktiv Skupiny tj. souboru budov klasifikovanych jako
investice do nemovitosti, viz poznamka 8.4.

Skupina po celé prvni pololeti roku 2023 drZela dostatek likvidnich prostfedkd a veéas hradila své splatné zavazky.
Vyse likvidnich prostredkd k 30. ¢ervnu 2023 ¢inila 19,6 mil. K¢ (31. prosince 2022: 68,3 mil. K¢), viz poznamka
8.6.

Vzhledem ktomu, Ze vySe uvedené vnéjsi negativni udalosti mély pouze omezeny dopad na hospodareni
Skupiny v prvni poloviné roku 2023 Skupina podstatnym zplsobem nezménila svoji obchodni strategii ani
neomezila planované investicni aktivity v aredlu Poliklinika Budejovicka. Skupina dale v prvnim pololeti roku 2023
provadéla mensi Upravy pronajimanych prostor na zakladé specifickych pozadavk( jednotlivych najemcd.
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4 Podstatna ucetni pravidla a zmény v ucetnich pravidlech

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci U¢etnich pravidel aplikovanych v posledni
ro¢ni konsolidované ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho Géetniho obdobi nedoslo
k zadné podstatné zméné v aplikovanych Ucetnich pravidlech.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka k 30. ¢ervnu 2023 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim
standardem IAS 34.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované v ro¢ni konsolidované
Ucetni zavérce a méla by byt, proto ¢tena v Uzké navaznosti na konsolidovanou uUc¢etni zaveérku k 31. prosinci
2022.

Skupina vykazuje finanéni Udaje v tisicich K¢ (dale jen tis. K&), které jsou pro Skupinu funkéni ménou.

4.1 Zmény ugetnich metod

a) Novelizované standardy uplatfiované Spoleénosti:
Novelizace IFRS ucinné pro rocni obdobi zac¢inajici 1. ledna 2023:

e Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy,

e Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Ucetni zaverky — zvefejnéni Ucetnich pravidel,

e Novelizace IAS1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky — klasifikace zavazk( jako kratkodobé nebo
dlouhodobé,

e Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Ugetnich odhadech a chyby — definice U¢etnich odhad(,

e Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce,

e Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace.

Novelizace IFRS popsané vySe nemély zadny vyznamny dopad na vykazani hodnot v sou¢asném ¢i minulych
obdobich.

b) Dopad vydanych standardi a interpretaci, které dosud nenabyly U¢innosti:

e Novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (platny od 1.1.2024),
e Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zdvazky s kovenanty (platny od 1.1.2024).

Spole¢nost zvazila vyuziti novych standardd a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni icetni obdobi U¢inné,
ale povoluji drivéjsi pouziti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani téchto vykaz{ nebyly pouZity.

Mezitimni Ucetni zavérka tak byla sestavena za pouziti stejnych Ucetnich zasad, které byly uplatnény v ucetni
zaverce k 31. prosinci 2022.

5 Sezdénnost

Podnikatelské aktivity Spolecnosti nejsou vyznamne ovlivnény sezonnimi vykyvy.

6 Odhady

Pri sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zaverky pouziva vedeni Spolecnosti usudky, predpoklady
a odhady, které mohou mit vliv na aplikaci tU¢etnich metod a vykdzanou vysi aktiv, pasiv, vynost a nakladd, jez
jsou vykazovany v mezitimnich konsolidovanych Ucetnich vykazech a souvisejicich komentarich.
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Odhady a vychozi pfedpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény ucéetnich odhadl jsou zohlednény v obdobi,
v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dotcenych budoucich obdobich.

7 Konsolidaéni celek

K 30. Cervnu 2023 a 31. prosinci 2022 byly do mezitimni konsolidované Ucetni zavérky zahrnuty nasledujici
spolecnosti:

Efektivni vlastnicky
Spole¢nost Zemé Hlavni ¢innost podil

Materska spole¢nost

Budé&jovicka investi¢ni fond Vlastnictvia rozvoj

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s * komplexu
ICO: 24261386, sidlo: Antala Staska Ceska republika _nemoviton
1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4 y :
spole¢nosti
Dcefiné spole¢nosti
y Pronajem
Staska 1670/80, Kr¢, Ceska republika  nebytovych prostor 92,03 %, p”ggjﬁ
140 00 Praha 4 na adrese sidla P
spole¢nosti
Fisolta commerz s.r.o., .
« « ProRAeM 100,00 %, pfimy
ICO: 03586103, sidlo: Durychova 101/66, Ceska republika  nemovitosti, bytl a e od?/l
Lhotka, 142 00 Praha 4 nebytovych prostor P

Zmény konsolida¢niho celku:

V obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023 ani 2022 neprobéhla zadna zména konsolidacniho celku.
8 Komentare k mezitimni konsolidované ucetni zavérce

8.1 Informace o segmentech

Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentd. Skupina ma dva klientské
segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma odliSnym skupinam najemcl. Kategorie
Ostatni predstavuje nakoupeny pozemek, o jehoz vyuziti nebylo doposud rozhodnuto, dlouhodobé zaputjcky
a finanénfi aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho UpIiného vysledku hospodafeni.

Definice klientskych provoznich segmentd:

e Zdravotnictvi — jedna se o pronajimani prostor poskytovateldm zdravotnich sluzeb véetné specializované
péce.

e Obchodni prostory — jde o prondjem prostor obchodlm, poskytovatelm financnich a telekomunikacénich
sluzeb a podobné.

e Segment ostatni predstavuje nakoupené pozemky, poskytnuté zapujcky a finanéni aktiva v rediné hodnoté
vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni.

Rozdéleni vynost, nakladl a aktiv a zavazkd mezi segment Zdravotnictvi a Obchodni prostory je zaloZeno
na pomeéru vynost obou segmentt za rozhodné obdobi.
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

Pololeti kongici 30/6/2023

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Ostatni provozni naklady

Zmeéna realné hodnoty - investice do nemovitosti
Zmena redlné hodnoty - ostatni

Ostatni vynosy

Provozni vysledek hospodareni

Nakladové/vynosové uroky
Ostatni finanéni naklady/vynosy

Finan&ni vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

Dan z pfijm0 za béznou ¢innost

Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich
akcil s prdvem na odkup

Uplny hospodéFsky vysledek celkem pFed zmé&nou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich
akcil s prdvem na odkup

Aktiva
Zd&vazky (mimo Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele

investi¢nich akcif s pravem na odkup)

Zdravotnictvi

98 369

-21 649

-1 608

-2181

2 866

189

75986

7972

7944

83930

-4 440

79490

79490

2415123

523224

Obchodni
prostory

44942
-9.891
-734
-996
1309
87
34717

3642

-13

3629

38346

-2028

36318

36318

1103413

239 049

Ostatni

-1371

-1372

-1375

-1375

-1375

541 399

95618

Celkem
143 311
-31 541
-2 344
-3177
4175
276
110700
10 243
10 201

120 901

-6 468

114 433

114 433

4059934

857 891
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L S Obchodni .

Pololeti kongici 30/6/2022 Zdravotnictvi prostory Ostatni Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 87 381 43 894 131275
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -21 659 -10 880 -1 -32 540
Ostatni provozni naklady -1382 -694 -43 -2119
Zmeéna realné hodnoty - investice do nemovitosti -995 -500 -1 495
Zmeéna realné hodnoty - ostatni -2382 -1 196 -3578
Ostatni vynosy

Provozni vysledek hospodareni 60 963 30624 -44 91 543
Nakladové/vynosové uroky -36 465 -18318 -775 -55 558
Ostatni finanéni naklady/vynosy 1703 856 -1 2 558
Finanéni vysledek hospodareni -34762 -17 462 -776 -53 000
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 26 201 13162 -820 38543
Dan z pfijm0 za béznou ¢innost -3254 -1 635 -4.889

Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich 22947 11 527 -820 33654
akcil s prdvem na odkup

Uplny hospodéFsky vysledek celkem pFed zmé&nou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich 22947 11527 -820 33654
akcil s prdvem na odkup

Aktiva 2088343 1049 042 471 221 3 608 606

Zd&vazky (mimo Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele
559 185 280 896 165 555 1005 636
investi¢nich akcii s pravem na odkup)

Vzhledem k charakteru ¢innosti Skupiny (prondjem prostor tfetim strandm), je objem mezisegmentovych
transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Vynosy Skupiny nejsou vyznamneé ovlivnény sezonnosti.

Skupina pUsobi vyhradné v Ceské republice.

8.2 Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni

a) Klasifikace finan¢nich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku:

Financni aktiva ocenovana redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) predstavuji majetkové
finanéni investice, které nejsou drzeny k obchodovani a které Skupina neodvolatelné zaradila do této kategorie.
Jedna se o strategické investice a Skupina povazuje tuto klasifikaci za vhodnéjsi.

v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
EDEN Prague Invest s.r.o. 75212 75212
Celkem 75212 75212
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b) Zmény v obdobiod 1. ledna do 30. Eervna 2023 a v roce 2022 je mozné popsat takto:

v tis. K& 30/6/2023 31/12/2022
K 1. lednu 75212 74977
PrirGstky z titulu zmény realné hodnoty vykazané v Ostatnim

Uplném vysledku (brutto) 235
K 30. ¢ervnu resp. 31. prosinci 75212 75212

Finan¢ni aktiva vrealné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni k 30. ¢ervnu 2023
a 31. prosinci 2022 predstavuje 5 % ni podil ve spole¢nosti EDEN Prague Invest s.r.o.,, se sidlem Antala Staska
1670/80, Kré&, 140 00 Praha 4, Ceska republika, zabyvajici se prondjmem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.
Finan¢ni aktiva vrealné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni k 30. ¢ervnu 2023
a 31. prosinci 2022 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni jsou k 31. prosinci 2022
precenéna na realnou hodnotu na zakladé posudku nezavislého znalce. Tento znalecky posudek je zaloZzeny
zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité, z pohledu hierarchie realné hodnoty se tak
jedna o uroven 2.

8.3 Poskytnuté zapujcky

Poskytnuté zapujcky a zaplacené kauce jsou finanénim aktivem ocefiovanym realnou hodnotou do vykazu ziskd
nebo ztraty.

v tis. K¢ 30/06/2023 31/12/2022
Zaplacené kauce — nominalni hodnota 194 194
Poskytnuté zapUjcky — nominalni hodnota 270040 292 966
Pfecenéni na redlnou hodnotu -7 298 -9790
Celkem 262 936 283370

ZapUjcky nejsou zajistény pfijatym zajisténim.

Ugetni hodnota poskytnutych pljcek je blizka jejich trzni hodnot&, protoze poskytnuté zapQjcky byly poskytnuty
za trzni Urokovou sazbu. VSechny poskytnuté zapdjcky jsou denominovany v Eeskych korunach.
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Poskytnuté zapUjcky a kauce k 30. ¢ervnu 2023 je mozné analyzovat takto:

Dluznik Popis Datum splatnosti Urcgkové sazba (s Aeelng) NEe o

1. Cervenci 2023) k 30/6/2023
Pacovska 869 s. 1. 0. Kauce po skonceni najmu neni iroceno 103
Property Sokolovska s.r.o. ZépUjcka 81.12.2026 7,0 % 43382
Property Sokolovskd s.r.0. Z&apUjcka 31.12.2026 7,0 % 153294
Property Taskent a.s. ZépUjcka 81.12.2025 7,0 % 11217
Property Sokolovska s.r.o. ZépUjcka 81.12.2026 7,0 % 3244
Branik Pivovar Z&apUjcka 31.12.2027 7,0 % 51059
Fisolta finance s.r.o. ZépUjcka 81.12.2025 7,0 % 637
Celkem 262936

Poskytnuté zapUjcky a kauce k 31. prosinci 2022 je mozné analyzovat takto:

DIuSnik Popis Datum splatnosti Urokova sazba (k Reélna hodnota

1. lednu 2023) k 31/12/2022
Pacovska 869 s. . 0. Kauce po skonceni najmu neni Uroceno 99
Property Sokolovska s.r.o. Z4apUjcka 31.12.2026 70 % 42094
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7,0 % 159 987
Property Tagkent a.s. ZapUjcka 31.12.2025 7,0 % 10528
Property Sokolovské s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0% 1101
Property Sokolovské s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0% 7322
Property Sokolovské s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0 % 3138
Branik pivovar a.s. ZapUjcka 31.12.2027 7,0 % 58 482
Fisolta finance s.r.o. Z4apUjcka 31.12.2025 7.0 % 619
Celkem 283 370

8.4 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem precenovanym na redinou hodnotu do vykazu zisk( nebo
ztraty.
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v tis. K& 30/6/2023 31/12/2022
Pocatecéni stav k 1.1. 3449 509 3057055
PrirGstky — vlastni investice do nemovitosti 147 602 77 432
Zmeéna realné hodnoty - vlastni investice do nemovitosti 315963
Zmeéna realné hodnoty — pravo k najmu -1378 -941
Konecny stav k 30.6. resp. 31.12. 3595733 3449 509
Z toho: vlastniinvestice do nemovitosti 3583458 3435856

pronajaté prostory 12275 13653

Prirlstky investice do nemovitosti v prvnim pololeti roku 2023 pfedstavuji ndkup pozemku a nemovitosti v Praze
na Barrandoveé za 147,6 mil. KC.

v tis. K& Pololeti kong&ici Pololeti kongici
' 30/6/2023 30/6/2022

Najemné a prefakturace sluzeb 143 311 131275

Primé provozni nqklady spojené s nemovitosti, které souvisi .31 541 39 540

S generovanym najmem

Primé provozni nqklady spojené s nemovitosti, které nesouvisi 2344 2119

S generovanym najmem

Zmeéna realné hodnoty vlastni i pronajaté investice do nemovitosti -3177 -1 495

Celkem 106 249 95121

Nardst najemného v prvni poloviné roku 2023 je zplsoben rozsifenim pronajimanych prostor po provedené
dostavbé atria a indexaci sjednaného najemného.

Nedokoncené investice do nemovitosti k 30. ¢ervnu 2023 cinily 19 824 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 13
509 tis. K¢). Nedokoncené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfrirlistky investic do nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti k 30. Cervnu 2023 a k 31. prosinci 2022 predstavuje ocenéni na zakladé znaleckého
posudku pripraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2022. Znalecky posudek byl zalozeny zejména
na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo obdobnych podminek najmd,
které byly pfedmétem trzni transakce, podpUrné pak na o¢ekdvanych najmech z investice do nemovitosti.

Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice do nemovitosti nebo
s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 8.12.

Ndjemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemcim prostifednictvim dlouhodobych smluv
0 operativnim najmu, ndjem je hrazen zpravidla mésicné.

Minimalni leasingové splatky je mozné znazornit nasledovné:

v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Splatné do jednoho roku 226 526 205030
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 788 408 818176
Celkem 1014934 1023 206
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Vétsina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni vypocitavana.

Vzhledem k zajmu o ndjem prostor se vedeni Skupiny domniva, Ze v pfipadé ukonceni najemni smlouvy bude
mozné uzavfit smlouvu s novym najemcem.

8.5 Obchodni a jiné pohledavky

a) Pohledavky z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou prevazné pohledavky za odbérateli z fakturovaného najmu. Obecné jsou
splatné do 30 dn(, a proto jsou vSechny klasifikovany jako kratkodobé. Pohledavky z obchodnich vztah(
se prvotné zauctuji ve vySi prijatého protiplnéni, nasledné jsou ocenény realnou hodnotou, ktera zohlednuje
vymozitelnost pohledavek.

b) Poskytnuté Uvéry a jiné pohledavky

Jiné pohledavky predstavuji pfedevsim kratkodobé zapUjcky a ostatni aktiva splatné do jednoho roku.

Uvérova kvalita kratkodobych pohleddvek maze byt znézornéna nasledovné:

v tis. K& 30/6/2023 31/12/2022
Obchodni pohledavky ve splatnosti - brutto 17784 22725
Obchodni pohledavky po splatnosti - brutto 4563 3348
Minus: pfecenéni na realnou hodnotu -324 -229
Obchodni pohledavky — netto 22023 25844
Ostatni kratkodobé pohledavky — v realné hodnoté 12 555 44 378
Ostatni kratkodobé zapUljcky — v redlné hodnoté 51003 22 651
Obchodni jiné pohledavky celkem — v redlné hodnoté 85 581 92873
v tis. K& 30/6/2023 31/12/2022
Pohledévky po splatnosti — redlnd hodnota

- do 30 dni 26 3161
- do 180 dnf 4 465 12
- do 360 dni 5 2
- nad 360 dni 1
Celkem 4496 3176

Pohledavky po splatnosti predstavuji prfedevsim pohleddvky vici ostatnim spriznénym spole¢nostem, proto
je riziko Uvéroveé ztraty minimaini.

Maximalni mira Uvérového rizika k datu ucetni zavérky je ucetni hodnota pohledavek uvedenych vyse. Skupina
nema zadné pohledavky zastaveny za Ucelem zajisténi.

Redlna hodnota obchodnich a jinych pohledavek odpovida priblizné jejich ¢isté zlstatkové hodnoté.

VSechny obchodni a jiné pohledavky jsou denominovany v ¢eskych korunach.
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8.6 Penize a penézni ekvivalenty

K 30. ¢ervnu 2023 penézni prostfedky a penézni ekvivalenty predstavuji penézni prostfedky na béznych uctech
a penézni hotovost ve vysi 19 639 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 68 280 tis. K&).

Penize a penézni ekvivalenty pripadajici drzitelm zakladatelskych akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 30/6/2023 31/12/2022
Bankovni ucty 209 209
Penize a penézni ekvivalenty 209 209

Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drzitelim investi¢nich akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 30/6/2023 31/12/2022
Pokladni hotovost 76 55
Bankovni ucty 19 354 68 016
Penize a penézni ekvivalenty 19430 68 071

8.7 Zakladni kapital a fondovy kapital

Vlastni kapitél - neinvesti¢ni:

Spolecnost vydala 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty. Zapisovany
zakladni kapital Spolec¢nosti k 30. ¢ervnu 2023 ¢inil 2 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 2 000 tis. K¢&).

Prdva spojend se zakladatelskymi akciemi:

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov Fondu
na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Neinvesti¢ni kapital pfipada drziteldm zakladatelskych akcii a mize byt analyzovan nasledovné:

v tis. K& 30/6/2023 31/12/2022

Z&kladni kapital (zapisovany) 2000 2000

Kumulované ztraty -1 791 -1 791

Vlastni kapitdl neinvestiéni celkem 209 209
8.8 Cistd aktiva pfipadajicl na drZitele investiénich akcif

Drzitelé investiCnich akcii mohou byt vyplaceni v navaznosti na jejich pozadavek. Analyza vyvoje Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele téchto investicnich akcii je v samostatném vykazu uvedeném na zacatku této mezitimni
konsolidované ucetni zaveérky.
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8.9 Kratkodobé zavazky a kratkodobé zavazky z najm
v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Obchodni a jiné zavazky 73 400 42 780
Kratkodobé zapijcky 347 471 437 836
Celkem 420 871 480616
Kratkodobé zavazky z najmd 2736 2715
Kratkodobé zavazky z ndjma v rediné hodnoté celkem 2736 2715

Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény zadnym majetkem Skupiny.
Vsechny kratkodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zlstatkova hodnota kratkodobych zavazk( odpovida jejich trzni
hodnoté.

8.10 Dlouhodobé zévazky

Dlouhodobé zavazky jsou finanénimi zavazky klasifikovanymijako ocenované realnou hodnotou do vykazu ziskd
a ztraty.

v tis. K& 30/6/2023 31/12/2022
Dlouhodobé kauce 12 879 10610
Dlouhodobé zapujcky 275808 255738
Prijaté zapQjcky celkem 288 687 266 348
Dlouhodobé zévazky z ndgjmd 9421 10 794
Dlouhodobé zavazky z ndjma v redlné hodnoté celkem 9421 10794

Zaplacené kauce nejsou uro¢eny. Dlouhodobé zapuijcky jsou uroceny efektivni Urokovou sazbou 1,5 %, kterd
odpovida trzni Urokové sazbé uveéru, ktery by Skupina mohla ziskat na finanénim trhu v dobé jejich vzniku.

VSechny dlouhodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

ZUstatkova hodnota dlouhodobych zavazkd odpovida jejich trzni hodnoté.

8.11 Podminéné zavazky

Skupina ma podminéné zavazky z pravnich narokd vyplyvajicich z jeji bézné ¢innosti. Neocekava se, Ze z téchto
podminénych zavazkU vzniknou jiné vyznamné zavazky.

Finanéni Ufady v Ceské republice jsou opravnény provést kontrolu Udetnich zadznami kdykoliv
v pribéhu Ihdty pro stanoveni dané, ktera dle § 148 Danového fadu ¢ini 3 roky a po¢ina bézet dnem, v némz
uplynula Ihdta pro podani fadného danového tvrzeni, nebo v némz se stala dan splatnou, pficemz konci
nejpozdeji uplynutim 10 let od jejiho pocatku. V navaznosti na to mohou finanéni Urady dodate¢né vymeérit dan
z pfijmU, urok z prodleni a pendle. Vedeni Spole¢nosti si neni védomo Zadnych okolnosti, které by v budoucnosti
mohly vést ke vzniku vyznamného potencidlniho zavazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.
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8.12 Smluvni a jiné budouci zavazky
8.12.1 Kapitalové zavazky

K 30. Cervnu 2023 Skupina odhaduje, ze oCekavané vydaje na investice do nemovitosti budou Cinit pfiblizné 2
mil. K& a budou uréeny pfedevsim na Upravu prostot v 5. patfe budovy (k 31. prosinci 2022: 15 mil. K¢&).

8.12.2  Zavazky z pronajmu v pfipadech, kdy je Skupina ndjemcem

Skupina si na zakladé nezrusitelnych smluv pronajima ¢ast investice do nemovitosti od jiné spfiznéné osoby.
Toto najemné je vykazdno v ramci vztahl se spfiznénymi stranami v samostatné poznamce. Najaté prostory
jsou dale pronajimany tfetim osobam. Souhrn budoucich minimalnich plateb v ramci nezrusitelnych najemnich
smluv do roku 2030 je nasledujici:

30/06/2023 31/12/2022
Do 1 roku 10 099 10 099
Taz5let 40397 40397
Nad 5 let 15149 30298
Celkem 65 645 80 794

8.12.3  Jiné budouci smluvni zdvazky

Naklady na udrZbu objektu za obdobiod 1. ledna do 30. ¢ervna 2023 ¢inily 1 772 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2022: 2 326
tis. K&). Vedeni predpoklada, Zze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.

8.13 Finanéni naklady a vynosy

Vs, K& Pololet kon&ici Pololeti koné&ici
30/6/2023 30/6/2022
Finanéni naklady:
Urokové naklady 3203 60 533
Ostatni financ¢ni naklady 42 2342
Finanéni naklady z finan¢nich aktivit celkem 3945 62 875
Finanéni vynosy:
Urokové vynosy z pdjcek 13 446 4975
Ostatni financ¢ni vynosy 4900
Finanéni vynosy z finanénich aktivit celkem 13 446 9875
Finanéni vysledek hospodareni 10 201 -53 000

V prvnim pololeti roku 2023 predstavovaly urokové naklady predevsim urokovou slozku ze sjednanych najmu a
urok z prijatych pujcek v celkové vysi 3 203 tis. K. V prvnim pololeti roku 2022 byly urokové ndklady tvoreny
nejen Urokovou slozkou ze sjednanych najmu a urokem z pfijatych pUjcek v celkové vysi 13 674 tis. K¢, ale i
jednorazovym dopadem ¢astecného splaceni smluvné nelroceného Uvéru ve vysi 46 859 tis. KE.
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8.14 Dan z pfijma

v tis. K& Pololeti koncici

30/6/2023
Splatna dan z pfijma - za obdobi 6158
Splatna dan z pfijmd - oprava minulych let 310
Odlozena dan za obdobf
Dan z pfijmu celkem 6 468

Pololet( koné&ici
30/6/2022

3885
680
324

4889

Dan ze zisku pred zdanénim celé Skupiny se liSi od teoretické Castky, ktera by vznikla pouzitim vazeného
aritmetického primeéru pfislusnych danovych sazeb vztahujicich se na zisky konsolidovanych spole¢nosti,

a to nasledujicim zpdsobem:

Pololeti konéici

vtis. Ke 30/6/2023
Zisk pred zdanénim 120 901
Aplikovana primerna danova sazba 6%
Dan vypoctend s pouzitim mistnich prdmérnych

danovych sazeb 7254
Danovy efekt:

- nakladd neodpocitatelnych pro darové ucely 878
- rozdilu mezi ucetnimi a danovymi naklady a vynosy 1254
- ostatni 2018
Dan z pfijmu celkem 6 468

Pololeti kong¢ici
30/6/2022

38 543

6 %

2313

658
501
1417
4889

Vazeny aritmeticky priimeér prislusnych danovych sazeb za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023 ¢inil 6 % (2022:
6 %). Odlozeny dafiovy zavazek k 30. ¢ervnu 2023 a k 31. prosinci 2022 je mozZné analyzovat nasledovné:

v tis. K¢ 30/6/2023
Odlozeny danovy zavazek:

Rozdil mezi Ucetni a danovou hodnotou majetku 136176
Odlozeny darnovy zdvazek celkem 136176
Cisty odloZeny dafnovy zavazek 136 176

8.15 Transakce se spfiznénymi stranami

Materska spoleé¢nost:

31/12/2022

135866
135866

135866

Vlastnikem 99,7% podilu ve Spole¢nosti a zaroven jejim konecnym vlastnikem je pan Robert Schneider.

Dcefiné, pridruzené a spolec¢né podniky:

Dcefinymi spolecnostmi jsou spolecnosti ASUZA a.s. a Fisolta commerz s.r.o. Transakce s témito spolecnostmi

jsou eliminovany v ramci sestaveni konsolidované ucetni zavérky.
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Clenové klicového vedeni uéetni jednotky nebo jejiho Matefského podniku:

Funkci predstavenstva Spolecnosti k 30. Cervnu 2023 a k 31. prosinci 2022 vykonavala spolecnost AVANT
investi¢ni spoleénost, a.s., prostfednictvim svych povéfenych zmocnéncd.

Spolecnost AVANT investicni spolecnost, a.s. je zaroven Obhospodafovatelem a realizuje investicni strategii
definovanou statutem Fondu. Spole¢nost hradi Obhospodarovateli poplatek za obhospodarovani.

Spolecnost nema zadné kmenové zameéstnance.

Ostatni spriznéné strany:

Ostatni spfiznéné strany predstavuji zejména spolec¢nosti ovladané konec¢nym vlastnikem spolecnosti.
8.15.1 ZUstatky vyplyvajici z prodeje / ndkupu zboZi a sluzeb

Skupina vykazovala tyto zUstatky se spfiznénymi stranami:

v tis. KC 30/6/2023 31/12/2022
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spriznéné strany 2 545 2605
Pohledavky z obchodniho styku — ovladajici fyzicka osoba 2 39
Celkem 2 547 2644
Zavazky z obchodniho styku — ostatni spriznéné strany 2 465 363
Zavazky z obchodniho styku — statutarni feditel PO 60
Celkem 2 465 423

Pohledavky z obchodniho styku za ostatnimi spriznénymi stranami predstavuji pfedevsim pohledavky z najmu
a za poskytnuti sluzeb a jsou splatné do tfi mésicl po dodani. Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou Uroceny.

Zdavazky z obchodniho styku vaci spfiznénym strandam vznikaji zejména z nakupu vyrobk( a sluzeb a jsou
splatné do tfi mésict po dodani.

Zdavazky vUgi spfiznénym stranam — statutarni feditel PO - vznikaji zejména z poplatku za obhospodarovani
a jsou splatné do 14 dnl po dodani.

VySe uvedené zavazky jsou nezajisténé a nejsou uroceny.



KONSOLIDOVANA POLOLETNIi FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

8.15.2  ZapUjcky poskytnuté spfiznénym strandam a zapujcky pfijaté od spfiznénych stran

Skupina vykazovala ke konci roku tyto zlstatky pUjcéek se spriznénymi stranami:

v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Poskytnuté zapUjcky — ostatni spfiznéné strany 262 833 283 302
Poskytnuté kauce — ostatni spriznéné strany 103 99
Poskytnuté kauce a z&pUjcky celkem 262936 283 401
Dlouhodobé prijaté zapujcky — ostatni spriznéné strany 275 808 255 738
Kratkodobé prijaté zapljcky — ovladajici fyzicka osoba 234 339 322 836
Prijaté zapujcky celkem 510147 578 574

ZapUjcky poskytnuté ostatnim spfiznénym stranam predstavuji predevsim zapUjcky sesterské spole¢nosti
Property Sokolovska, s.r.o. ve vysi 199 920 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 213 643 tis. K¢), spole¢nosti Property
Taskent a.s. ve vysi 11 217 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 10 528 tis. K¢), spole¢nosti Branik pivovar a.s. ve vysi 51
059 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 58 481 tis. K&) a spole¢nosti Fisolta finance s.r.o. ve vysi 637 tis. K¢ (k 31.
prosinci 2022: 650 tis. K¢)

Dlouhodobé prijaté zapUljcky od ostatni spfiznéné strany predstavuji zapUjcky od sesterské spole¢nosti
Schneider Group a.s. ve vysi 214 681 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 213 088 tis. K¢), od spole¢nosti Prazsky bytovy
fond a.s. ve vysi 44 039 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 42 650 tis. K¢), od spole¢nosti PROPERTY - Litohlavska a.s.
ve vysi 8 042 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 0 tis. K¢&), od spoleénosti OTHER ESTATE a.s. ve vysi 5 026 tis. K¢ (k
31. prosinci 2022: 0 tis. K¢), od spole¢nosti OSTROV PROPERTY a.s. ve vysi 3 016 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 0
tis. K&) a od spoleénosti Budéjovickd NA ZAHONECH s.r.o. ve vy$i 1 005 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 0 tis. K¢&).

Kratkodobé prijaté zapujcky k 30. ¢ervnu 2023 predstavuiji zapUjcky od kone¢ného viastnika spole¢nosti, pana
Roberta Schneidera ve vysi 234 339 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 322 836 tis. K¢).

ZapUjcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spriznénych stran nejsou zajistény.

Zapljcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany za béznych
obchodnich podminek.

8.15.3  Vynosy a ndklady realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

Vs, K& Pololeti koncici Pololeti koncici
' 30/6/2023 30/6/2022

Vynosy

Urokové vynosy - ostatni spfiznéné strany 9667 4237

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 576 576

Celkem 10 243 4813

Urokové vynosy predstavuji Uroky ze zapUjcek poskytnutych sesterskym spole¢nostem Property Sokolovska
s.r.o., Property Taskent a.s., Branik pivovar a.s. a Fisolta finance s.r.o. viz vyse.
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Pololeti kongici Pololeti kongici

v tis. K&

30/6/2023 30/6/2022
Naklady
Urokové néklady - ostatni spfiznéné strany 1814 50 199
Ostatni provozni naklady - statutarni feditel PO 360 360
Naklady souvisejici s pronajatou investici - sluzby 42
Celkem 2216 50 559

Urokové néklady za pololeti koncici 30. ¢ervna 2022 predstavovaly Uroky z pljéek pfijatych od sesterské
spolecnosti Schneider Group a.s. ve vysi 3 340 tis. K¢ a jednorazovy dopad ¢aste¢ného splaceni smluvné
nedroceného Uveru ve vysi 46 859 tis. K¢.

Naklady za sluzby predstavuji poplatek za obhospodarovani placeny spole¢nosti AVANT investiéni spole¢nost,
a.s.

Skupina za pololeti kongici 30. ¢ervna 2023 uhradila ndjemné své sesterské spole¢nosti Pacovska 869 s.r.o. ve
vysi 1 450 tis. K¢ (za pololeti kongici 30. ¢ervna 2022: 1 450 tis. K&). Jedna se o najemné za najaté prostory,
které jsou dale pronajimany tfetim osobam.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

8.16 Zisk na akcii

Z&kladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil zisku z investi¢ni ¢innosti Fondu (po odecteni ¢ésti zisku
pripadajici na nekontrolni podily) k poctu investi¢nich akcil.

30/6/2023 31/12/2022
Pocet zakladatelskych akcif (ks) 20 20
Pocet investi¢nich akcii (ks) 129159 129 159
Celkovy pocet kusovych akcii bez jmenovité hodnoty 129179 129179
Investicni fondovy kapital celkem (v K¢&) 132774784 132 774 784

Pololeti kong¢ici

Pololeti kong¢ici

30/6/2023 30/6/2022
Zisk pochazejici z investi¢ni ¢innosti Fondu (v tis. K¢&) 114 433 33 654
Zisk po odectu ¢asti pripadajici nekontrolnim podiltm (v tis.
KS) 113 579 32739
Zisk pripadajici na 1 investiéni akcii (v KE&) 879,37 253,49

Vzhledem ktomu, ze Fond nevydal zadné redici kapitdlové nastroje, je vyse zfedéného zisku

na akcii rovna zakladnimu zisku na akcii.
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9 Hodnoceni rizik

9.1 Rizeni finanéniho rizika dle statutu Fondu

Z ¢innosti Skupiny vyplyva cela fada financnich i jinych rizik: trzni riziko, Uvérové riziko, urokové riziko, ménové
riziko, riziko likvidity, riziko spojené s investicemi do nemovitosti, riziko spojené se stavebnimi vadami, riziko
spojené s moznosti selhani spolecnosti, riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti, riziko spojené s
vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cild Fondu, riziko vyporadani, riziko zvySeni investi¢nich
nakladl jednotlivych projektd, riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektd, riziko
ztraty svéfeného majetku, riziko nestalé aktualni hodnoty akcii vydanych Fondem v dlsledku zmén skladby ¢&i
hodnoty majetku Fondu, operacni riziko, riziko pravnich vad, riziko zruseni Fondu, riziko odejmuti povoleni
k ¢innosti, riziko vyplyvajici z omezeni kontrolnich ¢innosti depozitare a dalsi. Celkova strategie Skupiny pro
fizeni rizik se zaméfuje na nepredvidatelnost finan¢nich trhd a snazi se minimalizovat potencidlni negativni
dopady na finanéni vysledky Skupiny.

Identifikaci a fizeni rizik provadi Finanéni oddéleni Skupiny v souladu s postupy schvalenymi pfedstavenstvem
Spole¢nosti. Finanéni oddéleni Skupiny identifikuje, ocenuje a zajiStuje finanéni rizika v Uzké spolupraci s

provoznimi jednotkami Skupiny. Predstavenstvo vydava pisemné zdasady celkového fizeni rizik, zejména
menového a Urokového a instrukce pro fizeni likvidity Skupiny.

9.2 Trzni riziko
Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektd v majetku Fondu.
A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niz Fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, irokovych mér a zptsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofil investice do investi¢niho fondu, investor-akcionar v souladu
se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné ¢asti majetku Fondu, jez je tvofen investicemi do nemovitosti, probiha jeho
ocenovani v souladu se Statutem vzdy jednou za rok. Ocenéni investice do nemovitosti je provadéno kazdoro¢né
k rozvahovému dni certifikovanym znalcem. V pfipadé nahlé zmeény okolnosti ovliviujici cenu nemovitosti
v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie Fondu stanovena na zakladé
posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li
k takovéto nahlé zmeéné okolnosti ovlivhujicich cenu nemovitosti v majetku Fondu, postupuje Investiéni
spole¢nost v souladu s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 30. ¢ervnu 2023 hodnota investice do nemovitosti vy$si/nizsi o 1 tis. K& a ostatni proménné by
se nezmeénily, byl by zisk pfed zdanénim za dany rok o 1 tis. K& vy$§si/nizsi (k 31. prosinci 2022: 1 tis. K&) z titulu
zmeény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 30. ervnu 2023 snizila o 15 %, sniZil by se zisk Spole¢nosti pred
zdanénim a hodnoty &istych aktiv pfipadajicich drzitellim investi¢nich akcii s pravem na odkup o 537 519 tis. K&
(31. prosince 2022: 515 378 tis. K¢&) a Cista hodnota vlastniho kapitalu o 0 tis. K¢ (31. prosince 2022: 0 tis. K&)
a ¢ista hodnota pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup o 505 268 tis. K¢ (k 31. prosinci
2022: 484 456 tis. K&).
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VysSe najmu

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzaviena na dlouhé obdobi
(vice nez 20 let). Zaroven Fond eviduje dlouhodobé poptavku na pronajem lIékarskych prostor v objektu
Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym
objektem a je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na pronajem lékarskych prostor
dosahuje dlouhodobé priblizné + 10 %. Pfipadnym ocekdvanym rizikem tedy m(ze byt znacny pokles poptavky
po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pripadné vyznamny pokles najemného. Z vySe uvedenych
dlvodl nepovazuje vedeni Fondu toto riziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zévazk( protistrany Fondu, kdy emitent investi¢niho
ndstroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svj
zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Uvérové riziko vznikd v souvislosti s penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankéch
a finanénich institucich, a rovnéz v dlsledku uvérového rizika plynouciho zobchodu s odbérateli véetné
neuhrazenych pohledavek a budoucich dohodnutych transakci. U bank a finanénich instituci akceptuje Fond
pouze renomované banky a financni instituce. Pokud existuje nezavislé hodnoceni odbératell, pouziva Fond
toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni Uvérovou kvalitu odbératele,
pficemz bere v Uvahu jeho finanéni pozici, zkuSenost s odbératelem a dalsi faktory.

Kreditni kvalita portfolia k 30. Cervnu 2023:

v tis. K¢ Standardni Po splatnosti Celkem
Financni alftiva,v reé}lné hodnoté vykazané do 75212 75212
ostatniho Uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky 262 936 262 936
Obchodni a jiné pohledévky — krétkodobé z&ptjcky 51003 51003
Obchodni a jiné pohledévky 30050 4527 34 577
Penize a penézni ekvivalenty 19639 19639
Celkem 438840 4527 443 367

Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2022:

v tis. K¢ Standardni Po splatnosti Celkem
Financni alftiva,v reé}lné hodnoté vykazané do 75212 75212
ostatniho Uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky 283370 283370
Obchodnf a jiné pohledavky — krétkodobé zapdjcky 22 651 22651
Obchodni a jiné pohledavky 49129 16 297 65 426
Penize a penézni ekvivalenty 68 280 68 280
Celkem 498 642 16 297 514939
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C) Urokové riziko

Urokové riziko Fondu vznikd u dlouhodobych plijéek. Dlouhodobé zapdjcky Fondu jsou vykazovény v rediné
hodnoté s Urokem ¢asové rozlisenym na zakladé efektivni Urokové sazby. Veskeré dlouhodobé zapUljcky jsou
pfijaty s pevnym urokovym vynosem a z tohoto dlivodu je riziko zmény Urokové sazby velmi nizké. V pfipadé,
kdy by doslo ke zméné trznich Urokovych sazeb nebo referencnich urokovych sazeb, nedoslo by k vyznamnému
dopadu do zisku ani vlastniho kapitalu Fondu.

D) Ménové riziko

Ménové riziko spocivajici v tom, Zze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Aktiva
v majetku Fondu mohou byt vyjadrena v jinych ménach nez v ceskych korunach, zatimco aktualni hodnota akcie
Fondu a podil na zisku se stanovuje v ¢eskych korunéach (zékladni ménova hodnota). Zmény sménného kurzu
zakladni ménové hodnoty Fondu a jiné meény, ve které jsou vyjadieny investice Fondu, mohou vést k poklesu
nebo ke zvyseni hodnoty investi¢niho nastroje vyjadfeného v této meéné. Nepfiznivé ménoveé vykyvy mohou vést
ke ztraté. Majetek i zavazky Fondu jsou denominovany v Ceskych korunach, proto je toto riziko povazovano za
nizkeé.

9.3 Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spociva v tom, ze neni zaruceno vcasné a primérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv urcenych k prodeji nebo véasné a primérené obsazeni aktiv uréenych k prondjmu (napriklad
nebytovych prostor u neresidencnich projekt(l) dostate¢nym mnozstvim ndjemcu. Riziko nedostatecné likvidity
obecné spociva v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vCas za priméfenou cenu a ze Fond z tohoto
dlvodu nebude schopen dostat svym zavazklm v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Finanéni oddéleni Skupiny monitoruje priibézné predpovédi pozadavkd Fondu na likviditu s cilem zajistit
dostatecné penézni prostfedky na pokryti provoznich potfeb a zaroven udrzet dostateCnou rezervu na
neCerpané vazané vypujcni prostfedky tak, aby Skupina neporusovala pfipadné Uvérové limity nebo smlouvy
tykajici se jejich vypUjénich prostifedkd. Tyto progndzy zohlednuji plany Skupiny tykajici se financovani tvérd
a dodrzovani smluv.

Okamzita likvidita Fondu je zajisténa predevsim volnymi penéznimi prostredky vedenymi na bankovnich uctech.
Nize uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Fondu, které budou vyporadany podle zbytkové doby
splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

Nize uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Spolecnosti, které budou vyporadany podle zbytkové doby
splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

K 30. gervnu 2023 M?e;(r;éa:fei 30 ?:linﬂ 80 31:(()):; Trokaz5let Vi%elerlei Ostatni
Kratkodobé pohledavky 18110 16312

Kratkodobé zapujcky 21922 29 081

Poskytnuté zapujcky 262 833 103

Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 54 892 347 471 18 508

Kratkodobé zavazky z najmu 226 1136 1374

Dlouhodobé zavazky 44039 244 648

Dlouhodobé zavazky z najmu 9421

ivesticnion kot s préver na odkup 3201834
Netto -15086 -348 607 25511 209 373 244545 3201834
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K 31. prosinci 2022 M?e;gédzl,ei
Kratkodobé pohledavky 31691
Kratkodobé zapuijcky
Poskytnuté zaptjcky
Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 28 057
Kratkodobé zavazky z najmu 225
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky z najmu
Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii s prdvem na odkup
Netto 3409
94 Expozice a koncentrace rizik:
30. ¢ervna 2023:
Typ expozice Typ rizika
Pokladna
Bé&zny Udet Kreditni
Bé&zny Udet Kreditni
B&Zny (et Kreditni
Obchodni a jiné pohledévky Kreditni
Poskytnuté zapujcky Kreditni
Financ¢ni aktiva v realné hodnoté
vykazané do Ostatniho Uplného Kreditni
vysledku hospodareni
Investice do nemovitosti Trzni
Nedokoncené investice do nemovitosti Trzni
Hmotny majetek Trzni

Celkem

30a2180 180az
dnf 360 dni
18257 20274
22 651
14 403 438156
1128 1362
2726 396 593
Protistrana

Komeréni banka,
a.s.

UniCredit Bank
Czech Republic and
Slovakia, a.s.

CSOB ass.
Rzné subjekty

Rzné subjekty

R(zné subjekty

1rokaz5let Vice nez Ostatni
5let
283271 99
42 650 223 698
10794
3087 402
229 827 -223 599 3087 402
Hodnota netto Koncentrace

76 0,00%

19 454 0,48%

16 0,00%

93 0,00%

85581 2,11%

262 936 6,48%

75212 1,85%

3595733 88,57%

19 824 0,49%

1009 0,02%

4059934 100,00%
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31. prosince 2022:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
Pokladna 55 0,00%
o ditni Komer¢ni banka,

B&zny Gdet Kreditni as. 68104 1,71%
UniCredit Bank

Bé&zny Udet Kreditni Czech Republic and 18 0,00%
Slovakia, a.s.

B&zny Ucet Kreditni CSOB a.s. 103 0,00%

Obchodni a jiné pohledavky Kreditni R(zné subjekty 92873 2,33%

Poskytnuté zapGjcky Kreditni Rizné subjekty 283370 711%

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté EDEN Praque Invest

vykazané do Ostatniho Uplného vysledku Kreditni S rgo 75212 1,89%

hospodareni o

Investice do nemovitosti Trzni 3 449 509 86,59%

Nedokonceng investice do nemovitosti Trzni 13509 0,34%

Hmotny majetek Trzni 1197 0,03%

Celkem 3983950 100,00%

9.5 Rizeni zdrojd financovani

Cile Fondu pri fizeni kapitalu jsou nasledujicf:

e splnovat zakonné pozadavky stanovené ceskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Fondu splnit pfedpoklad nepfetrzitého trvani tak, aby mohl pokracovat v tvorbé zisku
pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjekttim;

e udrzovat optimalni strukturu kapitdlu definovaného podle ¢eskych uUcetnich predpist tak, aby byly
minimalizovany naklady na kapital definovany podle ¢eskych ucetnich predpisu.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd viozenych akcionafi Fondu a drziteli investi¢nich
akcil s pravem na odkup.

Dostatecna vyse Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investiénich akcii s pravem na odkup pfedstavuje pro
investory urcitou zaruku, Ze jim bude jejich investice v pofadku vyplacena zpét. Rizeni zdrojd financovani Fondu
je provadéno za Ucelem ochrany schopnosti pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi
maximalizaci vynosU akcionaf(l a drziteld odkupitelnych investi¢nich akcii. Dale za u¢elem udrzovat optimalni
pomer Cistych aktiv pfipadajicich na odkupitelné investi¢ni akcie a jinych cizich zdroju.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investiCnich akcif
s pravem na odkup a jinych zdrojd poéitanych jako pomér ¢istych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif
a celkovych zdrojd financovani Spole¢nosti. Celkové zdroje financovani Spole¢nosti jsou poditany jako soucet
celkovych zavazkl (véetné uvérd a pljcek, zavazkl z obchodniho styku, jeZ jsou vykdzany ve vykazu finanéni
pozici) a vlastniho kapitalu sniZzené o stav penéznich prostfedkd a penéZnich ekvivalentd.
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v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022

Celkovy dluh bez Cistych aktiv pripadajicich na drzitele odkupitelnych
investicnich akcif

minus penézni prostredky a penézni ekvivalenty 19639 68 280
Cisty dluh bez &istych aktiv pfipadajicich na drzitele odkupitelnych

857 891 896 339

. o s 838 252 828 059
investicnich akci

Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na 3201 834 3087 402
odkup

Vlastni kapital celkem 209 209
Celkové zdroje financovani Spole¢nosti 4040 295 3915670
Pomeér Cistych aktiv pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem 79,25% 78,85%

na odkup a celkovych zdrojl financovani

9.6 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina
prava tfetich osob, riziko nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici
z ocenhovani nemovitosti. V prvnich 36 mésicich existence Fondu muUZe byt s vyjimkou minimalni ¢astky
likvidnich prostfedk( dle ¢lanku 8 statutu Fondu az 100 % majetku Fondu tvofeno jedinym aktivem. Toto
docGasné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost hodnoty majetku Fondu na tomto jediném aktivu.

S ohledem na povahu rozhodné ¢asti majetku Fondu, jez bude tvorena nemovitostmi, probiha jeho ocenovani
v souladu s ¢lankem 10.5 statutu Fondu vzdy jednou za rok. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu
nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie Fondu stanovena
na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou nemovitosti v majetku Fondu.
Dojde-li k takovéto nahlé zméne okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku Fondu, postupuje Investicni
spole¢nost v souladu s ¢lankem 10.7 statutu Fondu.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip.
pozdniho zhotoveni, v ddsledku ¢ehoz mize Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v dlsledku jednani tfeti osoby ¢i v ddsledku vys$si moci.

S ohledem na moznost Fondu pfijimat uvéry do souhrnné vysSe predstavujici dvacetinasobek majetku Fondu,
dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu
v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v ddsledku jiného divodu vedouciho ke snizeni hodnoty
majetku Fondu. Vzhledem k této mozné uvérové angazovanosti Fondu existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho
insolvence.

Vzhledem k tomu, ze na nemovitostech Fondu nevaznou zadna zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko
nedostatec¢né infrastruktury je vzhledem k poloze vlastnéné nemovitosti minimalizovéano, majetek Fondu je
dostatecné diverzifikovany a nemovitost je vlastnéna dlouhodobé, proto povazuje Fond toto riziko za nizké.

9.7 Rizika spojena se stavebnimi vadami

Rizika spojena se stavebnimi vadami spocivaji v tom, Ze nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi vadami,
které mohou byt napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. Eliminaci
tohoto rizika je zajisténi kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnost za vady. Ddsledkem téchto vad
muze byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvysené ndklady na opravy apod.

Ve sledovaném obdobi Fond vlastnil stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich Zzadné zavazné stavebni ani
pravni vady. Fond provadél béZznou udrzbu nemovitosti a pfipravoval budouci zhodnoceni formou planovanych
dil¢ich investi¢nich zasah ve formé rekonstrukci.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.
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9.8 Rizika spojend s nabytim zahrani¢ni nemovitosti

Rizika spojena s nabytim zahrani¢ni nemovitosti spocCivaji v tom, ze v pripadé zahrani¢nich nemovitosti existuje
riziko politické, ekonomickeé ¢i pravni nestability. Ddsledkem tohoto rizika mlze byt zejména vznik nepfiznivych
podminek dispozice (prodeje) nemovitosti nebo ucasti ve spole¢nosti, napriklad z déivodu devizovych &i préavnich
omezeni, hospodarské recese Ci v krajnim pripadé znarodnéni.

Ve sledovaném obdobi Fond nevlastnil zadné zahrani¢ni nemovitosti, proto je toto riziko povazovano za nizkeé.

9.9 Rizika spojena s moznosti selhani spolecnosti

Rizika spojena s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Fond Ucast, spocivaji v tom, ze takova spolecnost
muze byt dotéena podnikatelskym rizikem - Uvérové riziko, spocivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana
nedodrzi svUj dluh. V disledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spole¢nosti &i jeho
Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

Toto riziko se mize u Fondu projevit ve dvou oblastech:

e Poskytovani pljcek - zde existuje riziko pravnich vad (o existenci zapUjcky ¢&i jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluznika muaze byt prohldsen Upadek). Z téchto dlvodd mize redlnd hodnota poskytnuté
zapUjcky kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

e Obchodni spole¢nosti, ve kterych ma Fond Ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dtsledku
tohoto rizika mize dojit k poklesu redlné hodnoty podilu v obchodni spole¢nosti ¢i k Uplnému znehodnoceni
(Upadku obchodni spole¢nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni spole¢nosti.

Add a) Fond riziko spojené s poskytovanim ptjcek eliminuje tim, Ze dlouhodobé i kratkodobé zapUjcky poskytuje

pouze spolecnostem, které jsou pfimo nebo nepfimo ovladané nebo spoluovladané konecnym vlastnikem

Fondu.

Add b) Ve sledovaném obdobi Fond vykazoval obchodni podil ve spoleénostech EDEN PRAGUE Invest s.r.o.,
jehoz redlna hodnota je stabilni.

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti je tak povazovano za nizké.

9.10 Riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti

Riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti spociva v tom, ze pfi financovani vystavby nemovitosti
existuje riziko vyplyvajici ze specifik realizace vystavby, napf. zasah vysSSi moci ztézujici ¢i znemoznujici
vystavbu, nedodrzeni harmonogramu praci apod. Toto riziko je mozné omezit dlslednym vybérem
renomovanych developerskych a stavebnich spole¢nosti spolu s aplikaci kontrolni ¢innosti stavebniho dozoru.

V pfipadé provadénych oprav a dostaveb Fond omezuje toto riziko dlslednym vybérem developera a dlslednou
ginnosti stavebniho dozoru. Toto riziko je tak povazovano za nizké.

9.11 Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitélu pro dosahovani investi¢nich ciléi Fondu

Riziko spojené s vyuZzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cild Fondu spogiva v zesileném vlivu vyvoje
trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu akcie a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale
také vyssi ztraty.

Rizeni ciziho kapitalu a vlastnich zdrojd Fondu, je detailné popsano v bodé 9.5. Rizeni kapitalovych rizik.

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze dlouhodobé uUvéry jsou poskytnuty spolecnosti, ktera je ovladana konecnym
vlastnikem Fondu, je toto riziko povazovano za nizké.
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9.12 Riziko vyporadani

Riziko vyporadani je spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z divodu, Ze
protistrana nezaplati, nebo nedoda investiéni nastroje ve stanovené Ih(té.

Fond neevidoval zadné vyznamné nevyporadané transakce k 30. Cervnu 2023. Toto riziko je tak mozné
povazovat za nizké.

9.13 Riziko zvyseni investi¢nich naklad( jednotlivych projektd

Riziko zvyseni investi¢nich ndkladl jednotlivych projektl oproti mitfe predpokladané obchodnim planem
pfislusného projektu.

Fond pribézné sleduje investiéni naklady jednotlivych projektl a v pfipadé potfeby je pfipraven okamzité
realizovat napravna opatreni. Toto riziko je tak povazovano za nizké.

9.14 Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projekt

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektd, zejména opozdéné vydani rozhodnuti
nezbytnych k vystavbé (napfiklad uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, verejnopravni smlouvy, kolaudacéni
souhlasy apod.) oproti terminu predpoklddanému obchodnim pldnem prislusného projektu, pfipadné stav, kdy
realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevydani nékterého z potfebnych vefejnopravnich dokumentd.

Fond realizuje veskeré své projekty az po ziskani vSech potfebnych povoleni. Toto riziko je proto povazovano
za nizke.

9.15 Riziko ztraty svéfeného majetku

Riziko ztraty svéfeného majetku spociva v tom, ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty
majetku Fondu svéreného do uUschovy nebo jiného opatrovani, kterda mlze byt zapfic¢inéna insolventnosti,
nedbalosti nebo Umyslnym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v dschové nebo jiném opatrovani

Ve sledovaném obdobi nemél Fond Zadny majetek svéfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé, toto
riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

9.16 Riziko nestalé aktualni hodnoty akcii vydanych Fondem v diisledku zmén skladby ¢i
hodnoty majetku Fondu

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investi¢niho fondu. Investor-akcionar v souladu se Statutem Fondu pred svou investici do Fondu prokéazal
Cestnym prohlagenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona a ze si je védom véech rizik, které pro
ného ztéto investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestdlé hodnoty akcii tohoto fondu
akceptoval.

9.17 Operacni riziko

Operacéni riziko — ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich proces(, nebo lidského faktoru, anebo vlivem
vnéjSich uddlosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uUschovy nebo jiného opatrovani, které muaze byt
zapri¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo
jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané fondem.

Operacni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Fondu. Pfi posuzovani operacniho rizika se bere
v Uvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Fondu a ¢innost depozitare. Toto riziko bylo ve sledovaném

obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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9.18 Riziko pravnich vad

Riziko pravnich vad — hodnota majetku Fondu se muze snizit v ddsledku pravnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Fondu, tedy napfiklad v dlsledku existence zdstavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, resp. predkupniho prava. Fond drzi nemovitosti dlouhodobé a neni si védom zadnych
pravnich vad, které by s nimi byly spojeny. Toto riziko je proto povazovano za nizkeé.

9.19 Riziko zruseni Fondu

Riziko, ze ze zédkonem stanovenych ddvodd mize byt Fond zrusen napfiklad z dlvodu, Ze do 1 roku ode dne
zapisu Fondu do seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti Fondovy kapital investi¢niho fondu nedosahne
vysSe 1.250.000 EUR, Ze Fond nema po dobu delsi nez tfi mésice depozitare, z ddvodu zadosti o vymaz Fondu
ze seznamu investi¢nich fond s pravni osobnosti, zruSeni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti
0 pfeméné apod.

Fond muze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejména z dlvodu:

i) rozhodnuti o pfeméné Matefské spolecnosti;

i) odnéti povoleni k ¢innosti Matefské spolec¢nosti, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Materské spolec¢nosti vlastni kapital Matefské spole¢nosti nedosahl vyse
1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, Ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésict jen jednoho akcionére;

iii) zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

9.20 Riziko odejmuti povoleni k Einnosti

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ginnosti Investiéni spoleénosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jejim tpadku,
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Investicni spolecnosti nebude postacovat k uhradé
nakladd insolvenéniho fizeni.

Ceska nérodni banka odejme povoleni k ¢innosti Matefské spoleénosti, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho
Upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude postacovat k uhradeé
nakladl insolvenéniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o preméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvencni navrh a nebylo odejmuto povoleni k ¢innosti AVANT
investicni spolecnosti, a.s., ktery Fond obhospodaruje. Vzhledem k vySe zminénym skutecnostem je toto riziko
hodnoceno jako nizké.

9.21 Riziko vyplyvajici z omezeni kontrolnich ¢innosti Depozitare § 73 odst. 1 pism. f) Zakona.

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani majetku
Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a Statutem, jakoz i kontrolou, zda
pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitaf. Tato
kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.

V ddsledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje riziko
spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych osob.
Majetek Fondu byl ocenovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly provedené depozitafem
byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AVANT investi¢ni spole¢nosti,
a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.



KONSOLIDOVANA POLOLETNI FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM
ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

10 Udalosti po konci ucetniho obdobi

Po rozvahovém dni do doby sestaveni mezitimni konsolidované Ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem,
které by mély vyznamny dopad na mezitimni konsolidovanou uc¢etni zaveérku sestavenou k 30. cervnu 2023.
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M Individualni mezitimni dcetni zavérka Budéjovicka investicni
fond sproménnym zakladnim kapitdlem a.s. zaobdobi
od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023
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Vykaz o finanéni pozici (neauditovany)
k 30. Cervnu 2023

v tis. K¢

AKTIVA

AKTIVA - neinvesti¢nf
Penize a penézni ekvivalenty

Aktiva pfifaditelnd drzitelim zakladatelskych akcif

AKTIVA - investi¢ni

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného
vysledku hospodareni

Hmotny majetek

Poskytnuté zaptjcky

Nedokon¢ené investice do nemovitosti
Investice do nemovitosti - vlastni

Investice do nemovitosti - pronajaté prostory
Obchodni a jiné pohledavky

Penize a penézni ekvivalenty

Aktiva prifaditelnd investi¢nim akciim celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital — neinvesti¢ni
Z&kladni kapital (zapisovany)
Kumulované ztraty

Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem

Vlastnf kapital a zavazky pfiraditelné drZitelGm zakladatelskych akcif
celkem

ZAVAZKY - investiéni
OdloZeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky z najma
Dlouhodobé zavazky celkem
Krétkodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z najmu

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky investi¢ni celkem (mimo &istych aktiv pfipadajicich
na drZitele investi¢nich akcif s pravem na odkup)

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif s pravem na
odkup

Pozndmka

10
10
10

12

13
13

19
16
16

15
15

30. ¢ervna 2023

209
209

505621

546

262 299
13153
2805322
56 235

81 251
16 691
3741118
3741327

2000
-1791
209

209

96 817
25042
32337
154196

428 389
18 856
447 245

601 441

3139677

31. prosince 2022

209
209

505 621

576
282751
6 838
2657720
71 361
77 483
63 633
3665983
3666 192

2000
-1791
209

209

95 896
7627
34675
138198

462 541

30657
493198

631 396

3034 587
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v tis. K¢ Poznamka 30. ¢ervna 2023  31. prosince 2022
Z&vazky celkem 3741118 3665983
Vlastni kapitdl a zavazky celkem 3741327 3666 192
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Vykaz o Gplném vysledku (neauditovany)
za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023

(v tis. K&) Poznédmka 1-6/2023 1-6/2022
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 10 143 311 131275
Primé naklady souvisejici s pronajatou hemovitosti 10 -31277 -31769
Ostatni provozni naklady 10 -1953 -1819
Zmeéna redlné hodnoty — investice do nemovitosti 10 -15126 -13844
Zména realné hodnoty — ostatni 4167 -4267
Ostatni vynosy 273

Provozni vysledek hospodareni 99 395 79 576
Nékladové / vynosové uroky 18 11733 -54 416
Ostatni finanéni naklady / vynosy 18 -36 2 562
Finanéni vysledek hospodareni 11697 -51854
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 111 092 27722
Dan z pfijmG za béZnou ¢innost 19 -6 002 -4 606

Vysledek hospodareni za Ugetni obdobi pfed zménou hodnoty
gistych aktiv pfipadajicich drziteldm investinich akcii s pravem na 105090 23116
odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni za
Ucetni obdobi:

Zmeny realné hodnoty kapitalovych investic pfecenovanych na
realnou hodnotu do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni
Souvisejici danovy dopad

Ostatni Uplny vysledek za G¢etni obdobi po zdanéni pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drZiteldm investi¢nich akcif

s pravem na odkup

Uplny hospodétsky vysledek celkem pFed zmé&nou hodnoty istych

aktiv pripadajicich drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup 105090 23116
Zvy$eni gistych aktiv pripadajici na drzitele vyplatitelnych

investi¢nich akcii 105090 23116
Zvy3eni/snizeni (-) Eistych aktiv na 1 investiéni akcii 814 Ke 179 Ke
Z&kladni zisk na 1 zakladatelskou akcii oke oKe
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Vykaz zmén vlastniho kapitélu (neauditovany)

k 30. éervnu 2023

(v tis. K&)
Uplny Vlastni
Z&kladni Kumulované vysledevk , . Isgplta!
s . hospodareni  vétSinového Celkem
kapital ztraty Ty "
za UCetni vlastnika
obdobi celkem
ZUstatek k 31. prosinci 2021 2000 -1791 0 209 209
Uplny hospodéfsky vysledek za obdobi od 1. ledna do 0 0 0
30. ¢ervna 2022 pripadajici na zakladatelske akcie
Zustatek k 30. ¢ervnu 2022 2000 -1791 0 209 209
ZUstatek k 31. prosinci 2022 2000 -1791 0 209 209
Uplny hospodéfsky vysledek za obdobi od 1. ledna do 0 0 0
30. ¢ervna 2023 pripadajici na zakladatelske akcie
Zlstatek k 30. ¢ervnu 2023 2000 -1791 0 209 209
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Vykaz zmén gistych aktiv pfifaditelnych drzitelim investi¢nich akcii s pravem
na odkup (neauditovany)

k 30. éervnu 2023

(v tis. K&)
30. ervna 2023 31. prosince 2022
Pocet investi¢nich akcif (ks) 129159 129159
Cista aktiva pripadajici drZiteltim vyplatitelnych investiénich akcif (v tis. K&) 3139677 3034 587
Cista aktiva pripadajici na jednu investiénf akcii (v K&) 24309 23495
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Vykaz zmeén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na
odkup (neauditovany)

k 30. éervnu 2023

(v tis. K&)

Pozndmka 2023 2022
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s prévem na odkup k 1. lednu 14 3034 587 2 598 245
Prijem z vydanych investicnich akcif 0 0
Splaceni investi¢nich akcif 0 0
ZvySeni / snizeni Cistych aktiv z transakci s investi¢nimi akciemi 0 0
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii 105090 1122
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif s pravem na odkup k 30 &ervnu 14 3139677 2621 361
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Vykaz penéznich tokd (neauditovany)
(v tis. K&)

Pozndmka 1-6/2023 1-6/2022

Prirlistek Cisté hodnoty aktiv pfipadajici drzitellm vyplatitelnych investi¢nich
akcif za obdobf / Vysledek hospodaren( za b&Znou &innost pfed zdanénim 111092 27722
pripadajicl drziteldm vyplatitelnych investic¢nich akcif

Upravy o nepenéZni operace -708 69 938
Odpis dlouhodobého majetku a pohledavek 29 -27
Cisty zisk / ztréta z finan¢nich operacf 18 37 -2 562
Uprava o nakladové a vynosové troky 18 -11733 54 416
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti 15126 13844
Uprava o pfecenéni pohledavek -4167 4267
Cisty provozni pen&zni tok pfed zm&nami pracovniho kapitalu 110384 97 660
Zména stavu pracovniho kapitalu 16 845 45083
Zména stavu pohledévek a ¢asového rozliseni aktiv 19129 -9 664
Zména stavu zavazk( a ¢asového rozlieni pasiv -2 284 54747
Cisty provozni pen&zni tok pfed zdan&nim 127 229 142743
Zaplacené uroky -1 561 -13 158
Prijaté uroky 4035

Zaplacena dan z pfijml za béZnou ¢innost -3175 -2155
Cisty pen&zni tok z provoznf &innosti 126 528 127 430
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -106 317 -120 542
Cisty pen&zni tok z investiéni ginnosti -106 317 -120 542
Zmeéna stavu zavazk( z financovani 1092 -1 489
Nacerpani bankovniho Uvéru 450 000
Splatka bankovniho Uveéru -450 000
Poskytnuti zapujcky 24 327 644 900
Splaceni zapUjcky -88 500 -684 904
Splatky najmu -15142 -13 586
Zmeéna stavu dlouhodobych pohledavek 11070

Cisty pené&zni tok z finanénf &innosti -67 153 -55079
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Cistd zme&na penéznich prostfedk a penéznich ekvivalentd

Pocatecni stav penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentd

Konecny stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalent(
- z toho penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitalu

- z toho penézni prostiedky zahrnuté mezi aktiva prifaditelnd drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcif

Poznamka

12
12

1-6/2023

-46 942

63 842

16 900
209

16 691

1-6/2022

-48 191
67 037

18 846
209

18 637
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1 OBECNE INFORMACE

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za spolecnost Budgjovicka investicni fond s promeénnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dale jen Spolecnost nebo Fond), IC 24261386 se sidlem Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4
- Kr¢, Ceska republika. Fond sestavuje také mezitimni konsolidovanou Ucetni zavérku.

V obdobi gesti mésicli kondicim 30. Servna 2023 a 2022 Spole¢nost podnikala v oblasti investovani v Ceské
republice, a to podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Investicnim cilem Spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild nemovitostnich spole¢nosti
a dopliikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitdlovych a financ¢nich trh(. Fond se ve svém
investiénim zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.

V dlsledku nabyti U¢innosti zakona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, byl plvodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k 1. lednu 2021 zménén
na dualisticky. Dne 11. fijna 2022 byl Obhospodarovatelem schvalen aktualizovany statut Fondu.

Orgédny Spole¢nosti

K 30. ¢ervnu 2023:

Jméno Funkce

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Clen predstavenstva

Pri vykonu funkce zastupuije:

Jméno Funkce

Mgr. Daniel Sritr Povéreny zmocnénec

K 30. ¢ervnu 2023:

Jméno Funkce

Robert Schneider Predseda dozor¢i rady
Robert Schneider ml. Clen dozor¢i rady
David Mikula Clen dozor¢i rady


http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240%7E2F2013&rpp=15#local-content
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2 PREHLED ZAKLADNICH UCETNICH POLITIK

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni Ucetni pravidla aplikovana pfi zpracovani této mezitimni Gcetni zavérky.
Tato pravidla byla pouZita konzistentné pro vSechna prezentovana Ucetni obdobi, pokud neni uvedeno jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé s U&etnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (IAS)
a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Gc¢etni standardy
(IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

3 Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

V prvnim pololeti roku 2023 Spole¢nost zvysila vynosy z pronajaté investice do nemovitosti ze 131,3 mil. K¢
v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2022 na 143,3 mil. K& v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023, tj. o cca 9%,
kdyZ pIné pronajala prostory, které vznikly dostavbou atria budovy a provedla pravidelnou indexaci sjednanych
najmu.

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti se mirné snizily, a to z 31,8 mil. K& za obdobi od 1. ledna do
30. ¢ervna 2022 na 31,3 mil. K& za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023, tedy o cca 0,5 mil. K&. Tento pokles
je zplsoben predevsim poklesem cen nakupovanych energii.

V prvnim pololeti roku 2023 Spole¢nost vykazala zisk z pfecenéni pohledavek a zapdjcek ve vysi 4,2 mil. K.
Nardst trznich Urokovych sazeb, které v minulosti vedly k negativnimu precenéni poskytnutych zapUjcek se
podarilo kompenzovat navysenim jejich Urokovych sazeb a v prvnim pololeti roku 2023 doslo také k plnému
splaceni ¢asti pljcek, které mély zaporné precenéni

Provozni vysledek hospodareni Spolecnosti za prvni polovinu roku 2023 tak cinil 99,4 mil. K&, coz predstavuje
narlst o 19,8 mil. K¢ ve srovnani se stejnym obdobim lofiského roku. Hlavni ddvody tohoto nardstu jsou popsany
vyse.

Financni vysledek hospodareni ¢inil v prvnim pololeti roku 2023 celkem 11,7 mil. K&, zejména diky urokdm
z poskytnutych puljcek a byl tak meziroc¢né lepsi o 63,6 mil. K&, protoZe predchozi obdobi bylo negativne
ovlivnéno jednorazovym dopadem castecného splaceni smluvné nedroceného uvéru ve vysi 46,9 mil. K.

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii s pravem na odkup tak za obdobi 1-6/2023 ¢inil 105,1 mil. K&, coz pfedstavovalo narlst o cca 82,0 mil. K¢
ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku.

V Cervnu 2023 Spolecnost zakoupila za 147,6 mil. K& pozemky a nemovitost v Praze na Barrandové, které
aktualné pronajima a zvazuje zde dalsi investice.

Vedeni Spolecnosti se domniva, ze dopad pokracujiciho konfliktu na Ukrajiné a souvisejici uvaleni rozsahlych
sankci na Rusko, nevedly ke snizeni redIné hodnoty hlavnich aktiv Fondu — souboru budov klasifikovanych jako
investice do nemovitosti, viz poznamka 10.

Spole¢nost po celé prvni pololeti roku 2023 drzela dostatek likvidnich prostfedk( a véas hradila své splatné
zavazky. Vyse likvidnich prostfedk( k 30. ¢ervnu 2023 cinila 16,9 mil. K& (31. prosince 2022: 63,8 mil. K&), viz
poznamka 12.

Vzhledem ktomu, Ze vySe uvedené vnéjsi negativni udalosti mély pouze omezeny dopad na hospodareni

Spole¢nosti v prvni poloviné roku 2023 Spole¢nost podstatnym zplisobem nezménila svoji obchodni strategii
ani neomezila planované investicni aktivity v arealu Poliklinika Bud&jovicka. Spole¢nost dale v prvnim pololeti
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roku 2023 provadéla mensi Upravy pronajimanych prostor na zakladé specifickych pozadavkl jednotlivych
ndjemcd.

4 Podstatna ucetni pravidla a zmény v ucetnich pravidlech

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni ucetni
zaveérce, v niz jsou blize popsdna. V pribéhu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo k Zadné podstatné zméné
v aplikovanych uc¢etnich pravidlech.

Mezitimni Ucetni zavérka k 30. ¢ervnu 2023 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim standardem IAS 34.
Mezitimni U¢etni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované v ro¢ni Ucetni zavérce a méla by proto byt
Gtena v Uzké ndvaznosti na Ucetni zavéerku k 31. prosinci 2022.

Spole¢nost vykazuje finan¢ni udaje v tisicich K& (dale jen tis. K&), které jsou pro Spole¢nost funkéni ménou.

4.1 Zmény ugetnich metod

c) Novelizované standardy uplatfiované Spole¢nosti:

Novelizace IFRS ucinné pro rocni obdobi zac¢inajici 1. ledna 2023:

e Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy,

e Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zaverky - zvefejnéni Ucetnich pravidel,

e Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zaverky - klasifikace zavazk( jako kratkodobé nebo
dlouhodobé,

e Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Ugetnich odhadech a chyby — definice U¢etnich odhad(,

e Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce,

e Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace.

Novelizace IFRS popsané vySe nemély zadny vyznamny dopad na vykazani hodnot v sou¢asném ¢i minulych
obdobich.

d) Dopad vydanych standardl a interpretaci, které dosud nenabyly G¢innosti:

e Novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (platny od 1.1.2024),
e Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zdvazky s kovenanty (platny od 1.1.2024).

Spole¢nost zvazila vyuziti novych standardd a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni icetni obdobi U¢inné,
ale povoluji drivéjsi pouziti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani téchto vykaz{ nebyly pouZity.

Mezitimni Ucetni zavérka tak byla sestavena za pouziti stejnych Ucetnich zasad, které byly uplatnény v ucetni
zaverce k 31. prosinci 2022.

5 Sezdénnost

Podnikatelské aktivity Spolecnosti nejsou vyznamne ovlivnény sezonnimi vykyvy.

6 Odhady

Pri sestaveni mezitimni ucetni zavérky pouziva vedeni Spolecnosti usudky, predpoklady a odhady, které mohou
mit vliv na aplikaci Uéetnich metod a vykazanou vysSi aktiv, pasiv, vynost a nakladl, jez jsou vykazovany
v mezitimnich ucetnich vykazech a souvisejicich komentarich.
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Odhady a vychozi pfedpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény ucéetnich odhadl jsou zohlednény v obdobi,
v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dotcenych budoucich obdobich.

Komentare k mezitimni U¢etni zavérce:

7 Informace o segmentech

Spole¢nost vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentd. Spoleénost ma dva
klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma odlisSnym skupinam najemcu.
Kategorie Ostatni predstavuje poskytnuté zapUjcky a finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho
uplného vysledku hospodareni.

Definice klientskych provoznich segmentd:

e Zdravotnictvi — jednd se o pronajimani prostor poskytovateldm zdravotnich sluzeb véetné specializované
péce.

e Obchodni prostory - jde o prondjem prostor obchodim, poskytovateldm financnich
a telekomunikacnich sluzeb a podobné.

e Segment ostatni pfedstavuje poskytnuté zapUjcky a finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho
Uplného vysledku hospodareni a nakoupeny pozemek v k.u. Zebrak.

Rozdéleni vynosU, nakladd a aktiv a zavazkd mezi segment Zdravotnictvi a Obchodni prostory je zalozeno
na pomeéru vynost obou segmentt za rozhodné obdobi.
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

Obchodni
30/06/2023 Zdravotnictvi prostory Ostatni Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 98 369 44942 143 311
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -21 469 -9.808 -31277
Ostatni provozni naklady -1 341 -612 -1953
Zmena redlné hodnoty — investice do nemovitosti -10382 -4744 -15126
Zmena redlné hodnoty — ostatni 2 860 1307 4167
Ostatni vynosy 187 86 273
Provozni vysledek hospodareni 68 224 31171 99 395
Nakladové / vynosové uroky 8054 3679 11733
Ostatni finanéni naklady / vynosy -25 -11 -36
Finanéni vysledek hospodareni 8029 3668 11697
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 76253 34839 111092
Dan z prijm{ za béznou ¢innost -4120 -1 882 -6 002

Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich 72133 32957 105090
akcil s prdvem na odkup

Uplny hospodéFsky vysledek celkem pFed zmé&nou hodnoty
Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich akcif 72133 32957 105090
s pravem na odkup

Aktiva 2040947 932 460 767920 3741327

Zd&vazky (mimo Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele
412 829 188612 601 441
investi¢nich akcii s pravem na odkup)
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S Obchodni .
30/06/2022 Zdravotnictvi prostory Ostatni Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 87 381 43 894 131275
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -21 146 -10 623 -31769
Ostatni provozni naklady -1 211 -608 -1819
Zmeéna realné hodnoty — investice do nemovitosti -9215 -4 629 -13 844
Zmena redlné hodnoty — ostatni -2 840 -1 427 -4 267
Provozni vysledek hospodareni 52969 26 607 79 576
Nakladové / vynosové uroky -36 221 -18 195 -54 416
Ostatni finanéni naklady / vynosy 1705 857 2 562
Finanéni vysledek hospodareni -34 516 -17 338 -51 854
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 18 453 9269 27722
Dan z prijm{ za béznou ¢innost -3 066 -1 540 -4 606

Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich 15387 7729 23116
akcil s prdvem na odkup

Uplny hospodéFsky vysledek celkem pFed zmé&nou hodnoty
Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich akcif 15387 7729 23116
s pravem na odkup

Aktiva 1701611 854773 818 502 3374 886

Zd&vazky (mimo Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele
421 622 211794 119900 753316
investi¢nich akcii s pravem na odkup)

Vzhledem k charakteru ¢innosti Skupiny (prondjem prostor trfetim strandm), je objem mezi-segmentovych
transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Skupina pUsobi vyhradné v Ceské republice.
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38 FinanCni aktiva vrealné hodnoté vykazana do ostatniho aplného vysledku
hospodareni

a) Klasifikace finan¢nich aktiv oceriovanych realnou hodnotou do Ostatniho tplného vysledku:

Financni aktiva ocerovana redlnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) predstavuji majetkové
finan¢ni investice, které nejsou drzeny k obchodovani a které Spole¢nost neodvolatelné zaradila do této
kategorie. Jedna se o strategické investice a Spole¢nost povazuje tuto klasifikaci za vhodnéjsi.

v tis. K& 30/6/2023 31/12/2022
ASUZA as. 414 449 414 449
EDEN Prague Invest s.r.o. 75212 75212
Fisolta commerz s.r.o. 15960 15960

505 621 505 621

b) Zmény v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023 a v roce 2022 je moZné popsat takto:

v tis. K& 30/6/2023 31/12/2022
K 1. lednu 505 621 478 757
Prirdstky z titulu zmény redlné hodnoty vykazané v Ostatnim 26 864

Uplném vysledku (brutto)

K. 31. prosinci resp. 30. Cervnu 505 621 505 621

c) Popis jednotlivych spole¢nosti:

Spolecnost Zemé Hlavni &innost Efektivni viastnicky podil
ASUZA as., IC0O: 28368258, . Prondjem nemovitosti, bytl

sidlo: Antala Staska 1670/80, Ceska republika a nebytovych prostor 92,03 %, primy podil

Kré¢, 140 00 Praha 4 na adrese sidla spole¢nosti

Fisolta commerz s.r.o.,

IC0: 03586103, sidlo: Ceska republika Pronsjem ,nehmovnosu, bytd 100,00 %, pfimy podil
Durychova 101/66, Lhotka, 142 anebytovych prostor
00 Praha 4

EDEN Prague Invest s.r.o. ICO: 5
28525485, sidlo: Antala Staska  Ceska republika
1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4

Pronajem nemovitosti, byt(

a nebytovych prostor 5%, primy podil

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho uUplného vysledku hospodareni k 30. ¢ervnu 2023
a k 31. prosinci 2022 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni jsou k 30. ¢ervnu 2023
a k 31. prosinci 2022 pfecenéna na redlnou hodnotu na zakladé posudku nezavislého znalce. Tento znalecky
posudek je zalozeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité, z pohledu hierarchie
realné hodnoty se tak jedna o Uroven 2.
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9 Poskytnuté zapujcky

Poskytnuté zapUjcky a zaplacené kauce jsou finanénim aktivem ocefiovanym redlnou hodnotou do vykazu zisk(
nebo ztraty:

v tis. K& 30/06/2023 31/12/2022
Zaplacené kauce — nominalni hodnota 194 194
Poskytnuté zapUjcky — pofizovaci cena a nabéhly trok 269 404 292 347
Pfecenéni na redlnou hodnotu -7 299 -9790
Celkem 262 299 282 751

Z4apUjcky nejsou zajistény prijatym zajisténim.

Ugetni hodnota poskytnutych zépCjéek je blizkd jejich trzni hodnotg, protoze poskytnuté zapUijcky byly
poskytnuty za trzni Urokovou sazbu.

Vsechny poskytnuté zapUjcky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Poskytnuté zapUjcky a kauce k 30. ¢ervnu 2023 je mozné analyzovat takto:

Dluznik Popis Datum splatnosti UquOVé S?Zba N Rzl nedhg 2

1. Cervenci 2023) k 30/6/2023
Pacovska 869s 1. 0. Kauce po skonceni najmu neni uroceno 108
Property Sokolovskd s.r.0. Z&apUjcka 31.12.2026 7,0 % 43382
Property Sokolovskd s.r.0. ZépUjcka 31.12.2026 7,0 % 153294
Property Tagkent a.s. Z&apUjcka 31.12.2025 7,0 % 11217
Property Sokolovskd s.r.0. ZépUjcka 31.12.2026 7,0 % 3244
Branik Rivovar Z&apUjcka 31.12.2027 7,0 % 51059
Celkem 262299
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Poskytnuté zapUjcky a kauce k 31. prosinci 2022 je mozné analyzovat takto:

Dluznik Popis Datum splatnosti Urﬂk?;i;jé%zg Reké|3n1é1/:1 g}jznooztg
Pacovska 869 s. 1. 0. Kauce po skonceni najmu neni iroceno 99
Property Sokolovska s.r.o. Z4apUjcka 31.12.2026 70 % 42094
Property Sokolovské s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0% 159 987
Property Tagkent a.s. ZapUjcka 31.12.2025 7,0 % 10528
Property Sokolovské s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0 % 1101
Property Sokolovské s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0% 7322
Property Sokolovské s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0 % 3138
Branik pivovar a.s. Zapujcka 31.12.2027 70% 58 482
Celkem 282 751
10 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem precenovanym na realnou hodnotu.

2023 2022
Pocatecéni stav k 1. lednu 2729 081 2504 740
PrirGstky — vlastni investice do nemovitostf 147 602
PrirGstky — pravo k najmu 27 885
ggnﬁgr?]gﬁ[lg:t?odnoty investice do nemovitosti — vlastni investice 294779
Zmeéna realné hodnoty investice do nemovitosti — pravo k najmu -15126 -28 316
Konecny stav k 30. Gervnu resp. 31. prosinci 2 861 557 2729 081
Z toho:
- vlastniinvestice do nemovitosti 2805322 2657720
- pronajaté investice do nemovitosti 56 235 71361

Prirlstky investice do nemovitosti v prvnim pololeti roku 2023 predstavuji ndkup pozemku a nemovitosti v Praze
na Barrandové za 147,6 mil. KC.

1-6/2023 1-6/2022
NERmne 143311 131275
Primé provo;nf né{klady spojené s nemovitosti, které souvisi 31769
S generovanym najmem -31 277
Pfimeé provoz}m’ na'llklady spojené s nemovitosti, které nesouvisi 1953 1819
S generovanym najmem
Zmeéna realné hodnoty vlastni i pronajaté investice do nemovitosti -15126 -13 844
Celkem 94 955 83 843

Nardst najemného v prvni poloviné roku 2023 je zpUlsoben rozsifenim pronajimanych prostor po provedené
dostavbé atria a indexaci sjednaného najemného.

Nedokoncené investice do nemovitosti k 30. ¢ervnu 2023 ¢inily 13 153 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 6 838 tis. K¢).
Nedokoncené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfirlistky investic do nemovitosti.
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Ocenéni nemovitosti k 30. ¢ervnu 2023 a k 31. prosinci 2022 predstavuje ocenéni na zakladé znaleckého
posudku pfipraveného nezdavislym znalcem k 31. prosinci 2022. Znalecky posudek byl zaloZeny zejména
na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo obdobnych podminek ndjm,
které byly predmétem trzni transakce, podpUrné pak na o¢ekdvanych ndjmech z investice do nemovitosti.
Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice do nemovitosti nebo
s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 17.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemcim prostfednictvim dlouhodobych smluv
0 operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mésicné.

Minimalni leasingové splatky je mozné znazornit nasledovné:

v tis. K& 30/06/2023 31/12/2022
Splatné do jednoho roku 226 526 205030
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 788 408 818176
Celkem 1014934 1023206

VétSina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let nenf vypocitavana.

Vzhledem k zajmu o najem prostor se vedeni Spolecnosti domniva, ze v pfipade ukonceni najemni smlouvy bude
mozné uzavrit smlouvu s novym najemcem.

11 Obchodni a jiné pohledavky

Kratkodobé pohledavky jsou finanénim aktivem oceriovanym realnou hodnotou do vykazu ziskd nebo ztraty.

a) Pohledavky z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou pfevazné pohledavky za odbérateli z fakturovaného najmu. Obecné jsou
splatné do 30 dn(, a proto jsou vSechny klasifikovany jako kratkodobé. Pohleddvky z obchodnich vztah(
se prvotné zauctuji ve vySi prijatého protiplnéni, nasledné jsou ocenény realnou hodnotou, ktera zohlednuje
vymozitelnost pohledavek.
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b) Poskytnuté Uvéry a jiné pohledavky

Jiné pohledavky predstavuji predevsim kratkodobé zapUjcky a ostatni aktiva splatné do jednoho roku.

Uvérova kvalita kratkodobych pohledévek miize byt znézornéna nésledovné:

v tis. KC

Obchodni pohledavky ve splatnosti — brutto
Obchodni pohledavky po splatnosti — brutto
Minus: precenéni na realnou hodnotu

Obchodni pohledavky — v realné hodnoté

Ostatni kratkodobé pohledavky — v realné hodnoté
Ostatni kratkodobé zapUjcky — v realné hodnoté

Obchodni a jiné pohledavky celkem — v redlné hodnoté

Obchodni pohledavky po splatnosti mohou byt analyzovany nasledovné:
v tis. KE
Pohledavky po splatnosti - Cista vySe
-do 30 dni
-do 180 dni
-do 360 dni
- nad 360 dni

Celkem

30/6/2023
10593
4563
-324

14 832
15415

51 004

81 251

30/6/2023

26
4465

4 496

31/12/2022
5425

3348

-223

8 550

46 282

22 651

77 483

31/12/2022

3161
12

2

]
3176

Pohledavky po splatnosti predstavuji prfedevsim pohleddvky vici ostatnim spriznénym spole¢nostem, proto

je riziko Uvéroveé ztraty minimaini.

Maximalni mira Uveérového rizika k datu ucetni zavérky je uUcetni hodnota pohledavek uvedenych vyse.
Spole¢nost nema zadné pohledavky zastaveny za Ucelem zajisténi. VSechny obchodni a jiné pohledavky jsou

denominovany v ¢eskych korunach.

12 Penize a penézni ekvivalenty

K 30. Cervnu 2023 penézni prostredky a penézni ekvivalenty predstavuji penézni prostfedky na béznych uctech

a penézni hotovost ve vysi 16 900 tis. K¢ (k 31. prosinci 2021: 63 633 tis. K¢).

Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drzitellm zakladatelskych akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K¢
Bankovni ucty

Penize a penézni ekvivalenty

30/6/2023
209
209

31/12/2022
209
209
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Penize a penézni ekvivalenty pripadajici drziteldm investi¢nich akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 30/6/2023 31/12/2022
Pokladni hotovost 36 13
Bankovni ucty 16 655 63 620
Penize a penézni ekvivalenty 16 691 63 633

13 Zakladni kapital a fondovy kapital

Vlastni kapitél - neinvesti¢ni:

Spolecnost vydala 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty. Zapisovany
zakladni kapital Spolec¢nosti k 30. ¢ervnu 2023 ¢inil 2 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 2 000 tis. K¢&).

Prdva spojend se zakladatelskymi akciemi:

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle Z0K, ZISIF a stanov Fondu
na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Pravo akcionare na podil na ostatnim fondovém kapitalu.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Neinvesti¢ni kapital pfipada drziteldm zakladatelskych akcii a mize byt analyzovan nasledovné:

v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022

Zakladni kapital (zapisovany) 2 000 2000

Kumulované ztraty -1 791 -1791

Vlastni kapitdl neinvestiéni celkem 209 209
14 Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investicnich akcif

Drzitelé investicnich akcii mohou byt vyplaceni v navaznosti na jejich pozadavek. Analyza vyvoje Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele téchto investicnich akcii je v samostatném vykazu uvedeném na zacatku této ucetni
zaverky.

15 Kratkodobé zavazky a kratkodobé zavazky z najma

Kratkodobé zdvazky jsou finanénimi zavazky klasifikovanymi jako ocenované realnou hodnotou do vykazu ziskd
a ztraty.

v tis. K¢ 30/06/2023 31/12/2022
Obchodnf a jiné zavazky 24 414 24705
Kratkodobé zapjcky 403975 437 836
Kratkodobé zavazky v redlné hodnoté celkem 428 389 462 541
Kratkodobé zavazky z najmd 18 856 30 657
Kratkodobé zavazky z ndjm( v redlné hodnoté celkem 18 856 30657
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Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény Zzadnym majetkem Spole¢nosti.
VSechny kratkodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zlstatkova hodnota kratkodobych zavazk( odpovida jejich trzni
hodnoté.

16 Dlouhodobé zavazky a dlouhodobé zavazky z najm

Dlouhodobé zavazky jsou finanénimi zavazky klasifikovanymijako ocenované realnou hodnotou do vykazu ziskd
a ztraty.

v tis. K¢ 30/06/2023 31/12/2022
Dlouhodobé zaplacené kauce 7 954 7627
Dlouhodobé zapUjcky 17 088

Dlouhodobé zavazky v realné hodnoté celkem 25042 7 627
Dlouhodobé zavazky z najmu 32 337 34 675
Dlouhodobé zavazky z ndjm0 v redlné hodnoté celkem 32337 34675

Zaplacené kauce nejsou uroceny.

Dlouhodobé zapujcky jsou Uroceny efektivni Urokovou sazbou, kterd odpovida trzni Urokové sazbé uveéru, ktery
by Skupina mohla ziskat na finanénim trhu v dobé jejich vzniku.

Vsechny dlouhodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Z(statkova hodnota dlouhodobych zavazk( odpovida pfiblizné jejich trzni hodnoté.

17 Smluvni a jiné budouci zavazky
a) Kapitdlové zavazky

K 30. Cervnu 2023 Spolecnost odhaduje, ze ocekavané vydaje na investice do nemovitosti budou Cinit priblizné
2 mil. K¢ a budou uréeny predevsim na Upravu prostot v 5. patfe budovy (k 31. prosinci 2022: 15 mil. K¢).

Zavazky z pronajmu v pripadech, kdy je Spole¢nost ndjemcem:

Spolecnost si na zakladé nezrusitelnych smluv pronajima Cast investice do nemovitosti od své dcefiné
spolecnost a od jiné spfiznéné osoby. Smlouvy jsou uzavirany na 15 let s automatickou prolongaci o 10 let. Toto
ndjemné je vykazano v ramci vztahl se spfiznénymi stranami v samostatné poznamce. Najaté prostory jsou
dale pronajimany tfetim osobam.

Souhrn budoucich minimalnich plateb v ramci nezrusitelnych najemnich smluv do roku 2030 je nasledujici:

30/06/2023 31/12/2022
Do 1 roku 23516 36932
Taz5let 40 397 40 397
Nad 5 let 15149 30298
Celkem 79 062 107 627
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b) Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023 ¢inily 1 640 tis. K¢ (1-6/2022: 1 818 tis. K&).

Vedeni pfedpoklada, Ze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.

18 Financni naklady a vynosy

1-6/2023
Finanéni naklady:
Urokové néklady 1649
Ostatni finan¢ni naklady — bankovni poplatky 36
Finanéni naklady z finan¢nich aktivit celkem 1685
Finanéni vynosy:
Urokové vynosy z pdjcek 13382
Ostatni finan¢ni vynosy — vynos z postoupeni pohledavky
Finanéni vynosy z finanénich aktivit celkem 13382
Finan¢ni vysledek hospodareni 11 697

1-6/2022

59 293
2338
61 631

4877
4900
9777

-51 854

V prvnim pololeti roku 2023 pfedstavovaly Urokové naklady pfedevsim urokovou slozku ze sjednanych najmd,
v prvnim pololeti roku 2022 to byla Urokova slozka ze sjednanych najmu a urok z pfijatych pujcek v celkové vysi
12 434 tis. K¢, a také jednorazovy dopad splaceni smluvné nedroCeného Uvéru ve vysi 46 859 tis. KC.

19 Dan z pfijmu
1-6/2023
Splatna dan z pfijmd - za obdobi 5081
Splatna dan z pfijmd — oprava minulych let
Odlozena dan za obdobi 921
Dan z prijmt celkem 6 002

1-6/2022
2974
681

951

4 606

Dan ze zisku Spolec¢nosti prfed zdanénim se lisi od teoretické ¢astky, ktera by vznikla pouzitim prislusné danové

sazby spole¢nosti, a to nasledujicim zplsobem:

1-6/2023
Zisk pred zdanénim 111092
Aplikovana primérna dafova sazba 5%
Dan vypoctend s pouzitim mistnich primérnych danovych sazeb 5555
Danovy efekt:
oprava minulych let
rozdilu mezi Ucetnimi a dafovymi naklady a vynosy 447
Dan z pijmt celkem 6 002

1-6/2022
27722

5%
1386

680
2540
4 606

Prislusna danova sazba ¢inila 5 % (2022: 5 %). Odlozeny danovy zévazek k 30. ¢ervnu 2023 a 31. prosinci 2022

je mozno analyzovat nasledovné:

30/06/2023
OdlozZeny darnovy zavazek
Rozdil mezi Ucetni a danovou hodnotou majetku 96 817
Odlozeny danovy zavazek celkem 96 817
Cisty odloZeny danovy zavazek 96 817

31/12/2022
95896

95896
95 896
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Zména odlozeného danového zavazku:

1-6/2023 1-6/2022
Ugtovéno pres Vykaz zisku a ztréty
Precenéni investice do nemovitosti a rozdil mezi Ucetni a
. . 921 950
danovou hodnotu majetku
Zmeéna odlozeného danového zavazku celkem 921 950

20 Transakce se spfiznénymi stranami

Materska spoleénost:

Vlastnikem 99,7% podilu ve Spolecnosti a zaroven jejim konecnym vlastnikem je pan Robert Schneider.

Dceriné, pridruzené a spole¢né podniky:

Dcefinymi spolecnostmi jsou spolecnosti ASUZA a.s. a Fisolta commerz s.r.o. Pfidruzenou spolecnosti je
spolecnost EDEN Prague Invest s.r.o., ve které drzi spolecnost 5 % ni podil.

Clenové klicového vedeni Uéetni jednotky nebo jejiho matefského podniku:

Funkci predstavenstva Spolecnosti k 30. Cervnu 2023 a k 31. prosinci 2022 vykonavala spoleCnost AVANT
investicni spolec¢nost, a.s., prostfednictvim svého povéreného zastupce.

Spolecnost AVANT investicni spolecnost, a.s. je zaroven Obhospodafovatelem a realizuje investicni strategii
definovanou statutem Fondu. Spole¢nost hradi Obhospodarovateli poplatek za obhospodarovani.

Spolecnost nema zadné kmenové zameéstnance.

Ostatni spfiznéné strany:

Ostatni spriznéné strany predstavuji zejména spolecnosti ovladané konecnym vlastnikem Spole¢nosti.
a) Zulstatky vyplyvajici z prodeje / ndkupu zboZi a sluZeb ke konci roku

Spole¢nost vykazovala tyto zUstatky se spfiznénymi stranami:

v tis. K& 30/06/2023 31/12/2022
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 2 545 2 605
Ostatni pohledavky — dcefina spole¢nost 1859 1777
Pohledavky celkem 4404 4382
Zavazky z obchodniho styku - ostatni spfiznéné strany 2 465 363
Zavazky z obchodniho styku - ¢len predstavenstva PO 60
Kratkodobé zavazky z nagjmd — dcerinna spolec¢nost 726
Z38vazky celkem 2 465 1149

Pohledavky za spfiznénymi stranami vznikaji zejména z titulu najemného a jsou splatné do jednoho mésice.
Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou Uroceny.

Zdavazky z obchodniho styku vaci spfiznénym strandm vznikaji zejména z nakupu vyrobk( a sluzeb a jsou
splatné do tfi mésict po dodani.

Zdavazky vUc¢i spriznénym strandam — ¢len predstavenstva PO - vznikaji zejména z poplatku za obhospodarovani
ajsou splatné do 14 dnt po dodani.
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Zdavazky ke spfiznénym stranam vznikaji zejména z nakupu vyrobk( a sluzeb a jsou splatné do 14 dn po dodani.
Tyto zavazky nejsou Uroceny.

b) Zapuljcky spfiznénym stranam

Spole¢nost vykazovala ke konci roku tyto zUstatky pUjcek se spfiznénymi stranami:

30/06/2023 31/12/2022
Dlouhodobé poskytnuté zapUjcky - ostatni spriznéné strany 262 196 282 652
Dlouhodobé poskytnuté kauce - ostatni spiiznéné strany 103 99
Celkem 262 299 282751

ZapUjcky poskytnuté ostatnim spfiznénym stranam predstavuji pfedevsim zapUjcky sesterské spolecnosti
Property Sokolovska, s.r.o. ve vysi 199 920 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 213 643 tis. K¢), spole¢nosti Property
Taskent a.s. ve vysi 11 217 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 10 528 tis. K&) a spole¢nosti Branik pivovar a.s. ve vysi
57 059 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 58 481 tis. K¢&).

30/06/2023 31/12/2022
Kratkodobé prijaté zapujcky — dcefinna spole¢nost 7036
Kratkodobé prijaté zapUjcky — ovladajici fyzicka osoba 234339 322836
Prijaté kratkodobé zapujcky celkem 241 375 322836
Dlouhodobé prijaté zapUjcky — ostatni spriznéna strana 17089
Prijaté dlouhodobé zaplijcky celkem 17 089

Kratkodobé pfijaté zapujcky k 30. ¢ervnu 2023 pfedstavuji zapUjcky od kone¢ného viastnika spole¢nosti, pana
Roberta Schneidera ve vysi 234 339 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 322 836 tis. K¢) a zapujcku od dcefinné
spolec¢nosti ASUZA a.s. ve vysi 7 036 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 0 tis. K¢&).

Dlouhodobé prijaté zapUjcky od ostatnich spfiznénych stran k 30. ¢ervnu 2023 predstavuji zapUjcku od
spoleénosti PROPERTY - Litohlavskd a.s. ve vysi 8 042 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 0 tis. K¢), zapUjcku od
spoleénosti OTHER ESTATE a.s. ve vysSi 5026 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 0 tis. K¢), zapUjcku od spole¢nosti
OSTROV PROPERTY a.s. ve vysi 3016 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 0 tis. K&) a zdpuajcku od spole¢nosti
Budgjovickd NA ZAHONECH s.r.o. ve vysi 1 005 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 0 tis. K&).

Z4apUjcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran nejsou zajistény.

Zapljcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany za béznych
obchodnich podminek.

c) Vynosy a ndklady realizované se spfiznénymi stranami

Se spriznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

1-6/2023 1-6/2022
Urokové vynosy - ostatni spfiznéné strany 9 649 4157
Trzby za sluzby - ostatni spfiznéné strany 576 576
Vynosy celkem 10225 4733

Urokové vynosy predstavuji Uroky z pljcek poskytnutych sesterské spoleénosti Property Sokolovska, s.r.o.,
Property Taskent a.s. a Branik pivovar a.s., viz vySe.
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1-6/2023 1-6/2022
Urokové naklady - zapUjcka - ostatni spiiznéné strany 125 49752
Naklady na sluzby - ¢len predstavenstva PO 360 360
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti — sluzby 42
Naklady celkem 527 50112

Urokové néklady souvisejici se zapUjckou predstavuiji droky ostatnim spfiznénym strandm z dlouhodobych
prijatych zapujcek, viz vyse.

Naklady za sluzby predstavuji poplatek za obhospodarovani placeny spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s.

Spole¢nost v obdobi 1-6/2023 dale uhradila najemné své dcefiné spole¢nosti ve vysi 13 417 tis. K& (1-6/2022:
13417 tis. K&), sesterské spole¢nosti Pacovska 869 s.r.o. ve vysi 1 450 tis. K& (1-6/2022: 1 450 tis. K&) a
sesterské spole¢nosti Budéjovicka DELTA s.r.o. ve vysi T 800 tis. K¢ (1-6/2022: 0 tis. K&) Jedna se o ndjemné
za najaté prostory, které jsou dale pronajimany tfetim osobam.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

21 Zisk na akcii

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil zisku z investi¢ni ¢innosti Fondu k poCtu investi¢nich akcit.

1-6/2023 1-6/2022
Pocet zakladatelskych akcif (ks) 20 20
Pocet investi¢nich akcii (ks) 129159 129159
Celkovy pocet kusovych akcii bez jmenovité hodnoty 129179 129179
Investicni fondovy kapital celkem (v K¢&) 132774784 132774784

1-6/2023 1-6/2022
Zisk pochdzejici z investi¢ni ¢innosti Fondu (v tis. K¢) 105090 23116
Zisk pfipadajici na 1 investiéni akcii (v K&) 814 K& 179 K¢

Vzhledem k tomu, ze Fond nevydal zadné fedici kapitalové nastroje, je vySe zfedéného zisku na akcii rovna
zakladnimu zisku na akcii.

22 Hodnoceni rizik

22.1 Rizenf finanénfho rizika dle statutu Fondu

Z ¢innosti Spole¢nosti vyplyva celd fada financénich i jinych rizik: trzni riziko, uvérové riziko, Urokové riziko,
meénove riziko, riziko likvidity, riziko spojené s investicemi do nemovitosti, riziko spojené se stavebnimi vadami,
riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti, riziko
spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investiénich cild Fondu, riziko vypofadani, riziko zvySeni
investi¢nich nakladd jednotlivych projektd, riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci
projektd, riziko ztraty svéfeného majetku, riziko nestalé aktualni hodnoty akcii vydanych Fondem v disledku
zmeén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu, operacniriziko, riziko pravnich vad, riziko zruseni Fondu, riziko odejmuti
povoleni k ¢innosti, riziko vyplyvajici z omezeni kontrolnich Cinnosti depozitafe a dalSi. Celkova strategie
Spole¢nosti pro fizeni rizik se zaméfuje na nepfedvidatelnost finanénich trh(l a snazi se minimalizovat
potencialni negativni dopady na finanéni vysledky Spole¢nosti.
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Identifikaci a fizeni rizik provadi Finan¢ni oddéleni Spolecnosti v souladu s postupy schvalenymi
predstavenstvem Spole¢nosti. Finanéni oddéleni Spole¢nosti identifikuje, oceriuje a zajistuje finanéni rizika v
uzké spolupraci s provoznimi jednotkami Spolecnosti. Pfedstavenstvo vydava pisemné zasady celkového Fizeni
rizik, zejména ménového a urokového a instrukce pro fizeni likvidity Spole¢nosti.

22.2 Trzni riziko
A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niZz Spole¢nost investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti
na zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho fondu, investor-akcionar v souladu
se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné casti majetku Spolecnosti, jez je tvorena investicemi do nemovitosti, probiha
jeho ocenovani v souladu se Statutem vzdy jednou za rok. Ocenéni investice do nemovitosti je provadéno
kazdoro¢né k rozvahovému dni certifikovanym znalcem. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovlivAujici cenu
nemovitosti v majetku Spolecnosti by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie Spolecnosti
stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou nemovitosti v
majetku Spolecnosti. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviujicich cenu nemovitosti v majetku
Spolecnosti, postupuje Investi¢ni spolecnost s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 30. Cervnu 2023 hodnota investice do nemovitosti vyssi / nizSi o 1 tis. KC a ostatni proménné
by se nezmeénily, byl by zisk pred zdanénim za dany rok o 1 tis. K& vys$si / nizsi (k 31. prosinci 2022: 1 tis. K&)
z titulu zmény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 31. cervnu 2023 snizila 0 15 %, snizil by se zisk Spolecnosti pred
zdanénim a zménou hodnoty ¢istych aktiv pripadajicich drzitelm investi¢nich akcii s pravem na odkup o 420
798 tis. K¢ (31. prosince 2022: 398 658 tis. K¢), ¢ista hodnota vlastniho kapitalu o 0 K& (31. prosince 2022: 0 K¢)
a ¢ista hodnota pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii 0 399 758 tis. K¢ (31. prosince 2022: 378 725 tis. K&).

VysSe najmu

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzaviena na dlouhé obdobi
(vice nez 20 let). Zaroven Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptdvku na pronajem Iékarskych prostor v objektu
Poliklinika Budé&jovicka, ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym
objektem a je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na pronajem lékarskych prostor
dosahuje dlouhodobé pfiblizné + 10 %. Pfipadnym ocekdvanym rizikem tedy m(ze byt znacny pokles poptavky
po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pfipadné vyznamny pokles najemného. Z vySe uvedenych
dtvodl nepovazuje vedeni Spolecnosti toto riziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko, j. riziko spojené s piipadnym nedodrzenim zavazk( protistrany Fondu, kdy emitent investi¢niho
ndstroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svij
zavazek, pripadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas a v plné vysi nesplati.

Uvérové riziko vznikd v souvislosti s penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankéch
a finanénich institucich, a rovnéz v dlsledku uvérového rizika plynouciho zobchodu s odbérateli veetné
neuhrazenych pohleddvek a budoucich dohodnutych transakci. U bank a finan¢nich instituci akceptuje Fond
pouze renomované banky a finan¢ni instituce. Pokud existuje nezavislé hodnoceni odbérateld, pouziva Fond
toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni Uvérovou kvalitu odbératele,
pficemz bere v Uvahu jeho finanéni pozici, zkusenost s odbératelem a dalsi faktory.
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Kreditni kvalita portfolia k 30. Cervnu 2023:

v tis. K& Standardni Po splatnosti Celkem
Financ{m alftiva'v reallne hodnotée vykavzarje do 505 621 505 621
ostatniho UpIného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky 262 299 262 299
Obchodni a jiné pohledavky — kratkodobé zapujcky 51003 51003
Obchodni a jiné pohledavky 25721 4527 30248
Bézné ucty 16900 16900
Celkem 861 544 4527 866 071

Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2022:

v tis. K& Standartni Po splatnosti Celkem
Finané’ni alftiva(v rea{lne hodnoté vykavzarlwe do 505 621 505 621
ostatniho Uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapujcky 282 751 282 751
Obchodnf a jiné pohleddvky — kratkodobé zapdjcky 22 651 22 651
Obchodni a jiné pohledavky 38535 16296 54 831
Bézné ucty 63 842 63 842
Celkem 913 400 16 296 929 697

C) Urokové riziko

Urokové riziko Fondu vznikd u dlouhodobych pujéek. Dlouhodobé z&ptijcky Fondu jsou vykazovany v rediné
hodnoté s Urokem ¢asové rozlisenym na zakladé efektivni Urokové sazby. Veskeré dlouhodobé zapUjcky jsou
pfijaty s pevnym Urokovym vynosem a z tohoto dlvodu je riziko zmény Urokové sazby velmi nizké. V pfipadé,
kdy by doslo ke zméné trznich Urokovych sazeb nebo referenénich Urokovych sazeb, nedoslo by k vyznamnému
dopadu do zisku ani vlastniho kapitalu Fondu.

D) Ménové riziko

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Aktiva
v majetku Fondu mohou byt vyjadrena v jinych ménach nez v ¢eskych korunach, zatimco aktualni hodnota akcie
Fondu a podil na zisku se stanovuje v ¢eskych korunéach (zékladni ménova hodnota). Zmény sménného kurzu
zakladni ménoveé hodnoty Fondu a jiné meény, ve které jsou vyjadieny investice Fondu, mohou vést k poklesu
nebo ke zvyseni hodnoty investi¢niho nastroje vyjadfeného v této meéné. Nepfiznivé ménoveé vykyvy mohou vést
ke ztrate.

Majetek i zavazky Fondu jsou denominovany v ¢eskych korunach, proto je toto riziko povazovano za nizké.
22.3 Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spociva v tom, Ze neni zaruceno vcasné a prfimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji nebo véasné a pfimérené obsazeni aktiv uréenych k prondjmu (napfiklad
nebytovych prostor u neresidencnich projekt() dostatenym mnoZzstvim najemca.

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva vtom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas
za pfimérenou cenu a ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zdvazkim v dobé, kdy se stanou
splatnymi. Finan¢ni oddéleni Skupiny monitoruje pribézné predpovédi pozadavkd Fondu na likviditu s cilem
zajistit dostatecné penézni prostfedky na pokryti provoznich potfeb a zaroven udrzet dostate¢nou rezervu
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na necerpané vazané vypUjcni prostredky tak, aby Skupina neporusovala pfipadné tvérové limity nebo smlouvy
tykajici se jejich vypujénich prostfedkd. Tyto progndzy zohlednuji plany Skupiny tykajici se financovani uvérd
a dodrzovani smluv.

Okamzita likvidita Fondu je zajisténa predevsim volnymi penéznimi prostredky vedenymi na bankovnich uctech.
Nize uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Fondu, které budou vyporadany podle zbytkové doby
splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

Nize uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Spolecnosti, které budou vyporadany podle zbytkové doby
splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

K 30. ervu 2023 Menenez  30az 180 ;:2:; frokazs - ViceneZ  ostatnf
Kratkodobé pohledavky 12077 1859 16311

Kratkodobé zapujcky 21923 29081

Poskytnuté zapUjcky 262 196 103

Kratkodobé zavazky z nagjmu 3169 10966 4721

Dlouhodobé zavazky 17 089 7954

Dlouhodobé zavazky z najmu 21211 11126

Cisté aktiva pfipadajici

na drzitele investicnich akcif 3139677
s pravem na odkup

Netto -22 102 -365 482 21 591 223 896 -18 977 3139677
K 31. prosinci 2022 Mgg%gl,ez 30 ?ji: 80 ;:;:; ! rol'ét""i S V"%ele”tez Ostatn
Kratkodobé pohledavky 32374 241 22216

Kratkodobé zapujcky 22 651

Poskytnuté zapujcky 282 652 99

Kratkodobé zavazky z najmu 2498 12 644 15515

Dlouhodobé zavazky 7627

Dlouhodobé zavazky z najmu 22174 12 501

Cista aktiva pfipadajicf

na drzitele investi¢nich akcii 3034 587
s pravem na odkup

Netto 19130 -26 045 -408 800 260 478 -20 029 3034587
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22.4 Expozice a koncentrace rizik:

30. Cervna 2023:

Hodnota

Typ expozice Typ rizika Protistrana netto Koncentrace
Pokladna 36 0,00 %
B&Zny et Kreditni gaingjrgz 16777 0,46 %
CSOB, as. 87 0,00 %
Lo Rzné o
Obchodni a jiné pohledavky Kreditni subjekty 81251 222%
Lo RGzné o
Poskytnuté zapijcky Kreditni subjekty 262 299 7,15 %
Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do Lo RGzné o
Ostatniho uplného vysledku hospodareni Kreditni subjekty 505621 13.79%
Investice do nemovitosti Trzni 2861 557 78,05 %
Nedokoncené investice do nemovitosti Trzni 13153 0,36 %
Dlouhodoby hmotny majetek Trzni 546 0,01 %
Celkem 3741327 100,00 %
31. prosince 2022:
. . ; Hodnota
Typ expozice Typ rizika Protistrana netto Koncentrace
Pokladna 13 0,00 %
o Komercni o
Bézny Uget Kreditni banka, a.s. 63735 1,74 %
B&Ny Udet Kreditni CSOB a.s. 94 0,00 %
- Rdzné
Obchodni a jiné pohledavky Kreditni subjekty 77483 211 %
o RGzné o
Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do oo Rzné o
Ostatniho UpIného vysledku hospodareni Kreditni subjekty 505621 13,79 %
Investice do nemovitosti Trzni 2729 081 74,44 %
Nedokoncéené investice do nemovitosti Trzni 6 838 0,79 %
Dlouhodoby hmotny majetek Trzni 576 0,02 %
Celkem 3666192 100,00 %

22.5 Rizeni zdrojti financovani

Cile Spole¢nosti pfi fizeni zdrojl financovani jsou nasledujici:

a) splnovat zdkonné pozadavky stanovené ceskou legislativou;

b) zabezpecit schopnost Spole¢nosti spinit predpoklad nepretrzitého trvénitak, aby mohla pokrac¢ovat v tvorbé
zisku pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektlim;

c) udrzovat optimalni strukturu kapitdlu definovaného podle Ceskych Ucetnich predpist tak, aby byly
minimalizovany naklady na kapital definovany podle ¢eskych Uéetnich predpist.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vliozenych akcionafi Fondu a drziteli investi¢nich
akcii s pravem na odkup.
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Dostatecna vyse Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup predstavuje pro
investory ur&itou zaruku, Ze jim bude jejich investice v pofadku vyplacena zpét. Rizeni zdrojd financovani Fondu
je provadéno za Ucelem ochrany schopnosti pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi
maximalizaci vynos( akcionar( a drzitel odkupitelnych investi¢nich akcii. Dale za U¢elem udrzovat optimalni
pomér ¢istych aktiv pfipadajicich na odkupitelné investi¢ni akcie a jinych cizich zdroju.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru Gistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup a jinych zdrojl po&itanych jako pomér Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif
a celkovych zdrojl financovani Spole¢nosti. Celkové zdroje financovani Spole¢nosti jsou pocitany jako soucet
celkovych zavazkl (véetné uvérd a pljcek, zavazkl z obchodniho styku, jeZ jsou vykdzany ve vykazu financni
pozici) a vlastniho kapitélu snizené o stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalentu.

v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022

Celkovy dluh bez ¢istych aktiv pfipadajicich na drzitele odkupitelnych
investicnich akcif

minus penezni prostredky a penézni ekvivalenty 16900 63 842
Cisty dluh bez &istych aktiv pfipadajicich na drzitele odkupitelnych

601 441 631 396

investicnich akcii 584 541 567554
Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akci s pravem na odkup 3139677 3034 587
Vlastni kapital celkem 209 209
Celkové zdroje financovani Spole¢nosti 3724 427 3602 350
Pomer Cistych aktiv pfipadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na 8430 % 84.24.%

odkup a celkovych zdrojd financovani

22.6 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina
prava tfetich osob, riziko nedostatec¢né infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici
z ocenovani nemovitosti. V prvnich 36 mésicich existence Fondu muUzZe byt s vyjimkou minimalini ¢astky
likvidnich prostfedk( dle ¢lanku 8 statutu Fondu az 100 % majetku Fondu tvoreno jedinym aktivem. Toto
docasné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost hodnoty majetku Fondu na tomto jediném aktivu.

S ohledem na povahu rozhodné ¢asti majetku Fondu, jeZ bude tvofena nemovitostmi, probihd jeho ocefovani
v souladu s ¢lankem 10.5 statutu Fondu vzdy jednou za rok. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu
nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie Fondu stanovena
na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou nemovitosti v majetku Fondu.
Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviujicich cenu nemovitosti v majetku Fondu, postupuje Investiéni
spole¢nost v souladu s ¢lankem 10.7 statutu Fondu.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip.
pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mize Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v ddsledku jednani tfeti osoby ¢i v ddsledku vyssi moci.

S ohledem na moznost Fondu pfijimat uvéry do souhrnné vyse predstavujici dvacetinasobek majetku Fondu,
dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu
v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v ddsledku jiného divodu vedouciho ke snizeni hodnoty
majetku Fondu. Vzhledem k této mozné uvérové angazovanosti Fondu existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho
insolvence.

Vzhledem k tomu, ze na nemovitostech Fondu nevaznou zadna zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko

nedostatecné infrastruktury je vzhledem k poloze vlastnéné nemovitosti minimalizovéano, majetek Fondu je
dostatecné diverzifikovany a nemovitost je vlastnéna dlouhodobé, proto povazuje Fond toto riziko za nizké.
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227 Riziko spojené se stavebnimi vadami

Rizika spojena se stavebnimi vadami spocivaji v tom, Zze nemovitosti mohou byt dotceny stavebnimi vadami,
které mohou byt napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. Eliminaci
tohoto rizika je zajisténi kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnost za vady. Ddsledkem téchto vad
muze byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod.

Ve sledovaném obdobi Fond vlastnil stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich Zzadné zavazné stavebni ani
pravni vady. Fond provadél béZznou udrzbu nemovitosti a pfipravoval budouci zhodnoceni formou planovanych
dil¢ich investi¢nich zasah ve formé rekonstrukci.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.
228 Riziko spojené s nabytim zahrani¢ni nemovitosti

Rizika spojena s nabytim zahrani¢ni nemovitosti spocivaji v tom, Ze v pfipadé zahrani¢nich nemovitosti existuje
riziko politické, ekonomickeé ¢i pravni nestability. Ddsledkem tohoto rizika maze byt zejména vznik nepriznivych
podminek dispozice (prodeje) nemovitosti nebo Uc¢asti ve spole¢nosti, napfiklad z divodu devizovych &i pravnich
omezeni, hospodarské recese ¢i v krajnim pfipadé znarodnéni.

Ve sledovaném obdobi Fond nevlastnil zadné zahrani¢ni nemovitosti, proto je toto riziko povazovano za nizké.
229 Rizika spojena s moznosti selhani spole¢nosti

Rizika spojena s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Fond Ucast, spocivaji v tom, ze takova spolecnost
muze byt dotéena podnikatelskym rizikem - Uvérové riziko, spocivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana
nedodrzi svUj dluh. V disledku tohoto rizika mze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spole¢nosti &i jeho
Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

Toto riziko se mize u Fondu projevit ve dvou oblastech:

N Poskytovani pljcek - zde existuje riziko pravnich vad (o existenci zapUjcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluznika miZe byt prohldsen Upadek). Ztéchto ddvodld muZe redlnd hodnota
poskytnuté zapujcky kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

0 Obchodni spole¢nosti, ve kterych ma Fond uUcast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika maze dojit k poklesu redlné hodnoty podilu v obchodni spole¢nosti ¢i k
Uplnému znehodnoceni (Upadku obchodni spole¢nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni
spolecnosti.

Add a) Fond riziko spojené s poskytovanim ptjcek eliminuje tim, Ze dlouhodobé i kratkodobé zapUjcky poskytuje
pouze spolecnostem, které jsou pfimo nebo nepfimo ovladané nebo spoluovliadané konec¢nym vlastnikem
Fondu.

Add b) Ve sledovaném obdobi Fond vykazoval obchodni podil ve spole¢nostech EDEN PRAGUE Invest s.r.o.,
jehoZz redlna hodnota je stabilni.

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti je tak povazovano za nizké.

22.10 Riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti

Riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti spociva v tom, Ze pfi financovani vystavby nemovitosti
existuje riziko vyplyvajici ze specifik realizace vystavby, napf. zasah vysSSi moci ztézujici ¢i znemoznujici

vystavbu, nedodrZeni harmonogramu praci apod. Toto riziko je mozné omezit dlslednym vybérem
renomovanych developerskych a stavebnich spole¢nosti spolu s aplikaci kontrolni ¢innosti stavebniho dozoru.
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V pfipadé provadénych oprav a dostaveb Fond omezuje toto riziko dlslednym vybérem developera a dlslednou
¢innosti stavebniho dozoru. Toto riziko je tak povazovano za nizké.

22.11 Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitélu pro dosahovani investi¢nich cil Fondu

Riziko spojené s vyuZzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cild Fondu spogiva v zesileném vlivu vyvoje
trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu akcie a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale
také vyssi ztraty.

Rizeni ciziho kapitélu a vlastnich zdrojd Fondu je detailné popsano v bodé 22.5. Rizeni kapitélovych rizik.

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze dlouhodobé uvéry jsou poskytnuty spoleCnosti, ktera je ovladana konecnym
vlastnikem Fondu, je toto riziko povazovano za nizké.

22.12 Riziko vyporadani

Riziko vyporadani je spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z ddvodu, Ze
protistrana nezaplati, nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené Ih{té.

Fond neevidoval zadné vyznamné nevyporadané transakce k 30. Cervnu 2023. Toto riziko je tak mozné
povazovat za nizké.

22.13 Riziko zvyseni investi¢nich nakladl jednotlivych projektd

Riziko zvyseni investi¢nich nakladl jednotlivych projektl oproti mife predpokladané obchodnim planem
piislusného projektu.

Fond pribézné sleduje investiéni naklady jednotlivych projektll a v pfipadé potfeby je pfipraven okamzité
realizovat napravna opatreni. Toto riziko je tak povazovano za nizké.

22.14 Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektd

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektd, zejména opozdéné vydani rozhodnuti
nezbytnych k vystavbé (napfiklad uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vefejnopravni smlouvy, kolaudacni
souhlasy apod.) oproti terminu pfedpokladanému obchodnim pldnem pfislusného projektu, pfipadné stav, kdy
realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevyddani nékterého z potfebnych verejnopravnich dokumentd.

Fond realizuje veskeré své projekty az po ziskani vSech potfebnych povoleni. Toto riziko je proto povazovano
za nizké.

22.15 Riziko ztraty svéfeného majetku

Riziko ztraty svéfeného majetku spociva v tom, ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty
majetku Fondu svéfeného do uUschovy nebo jiného opatrovani, kterda mlze byt zapfic¢inéna insolventnosti,
nedbalosti nebo Umyslinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v ischové nebo jiném opatrovani

Ve sledovaném obdobi nemél Fond Zadny majetek svéfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé, toto
riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

22.16 Riziko nestélé aktudlni hodnoty akcii vydanych Fondem v dlsledku zmén skladby &i hodnoty
majetku Fondu

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investi¢niho fondu. Investor-akcionar v souladu se Statutem Fondu pred svou investici do Fondu prokazal
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Cestnym prohlasenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona a Ze si je védom véech rizik, které pro
ného ztéto investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty akcii tohoto fondu
akceptoval.

22.17 Operaéni riziko

Operaéni riziko — ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procesd, nebo lidského faktoru, anebo vlivem
vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mlze byt
zapricinéno zejmeéna insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo
jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané fondem.

Operacni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Fondu. Pri posuzovani operacniho rizika se bere
v Uvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Fondu a ¢innost depozitare.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

22.18 Riziko pravnich vad

Riziko pravnich vad - hodnota majetku Fondu se muze snizit v ddsledku pravnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Fondu, tedy napriklad v dlsledku existence zdstavniho prava tfeti osoby, vécného bremene,
najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava.

Fond drzi nemovitosti dlouhodobé a neni si védom zadnych pravnich vad, které by s nimi byly spojeny. Toto
riziko je proto povazovano za nizké.

22.19 Riziko zruseni Fondu

Riziko, Ze ze zakonem stanovenych ddvodd mize byt Fond zrusen napfiklad z dlvodu, Ze do 1 roku ode dne
zapisu Fondu do seznamu investiénich fondl s pravni osobnosti Fondovy kapital investi¢niho fondu nedosahne
vySe 1.250.000 EUR, Ze Fond nema po dobu delsi nez tfi mésice depozitare, z dlvodu zadosti o vymaz Fondu
ze seznamu investi¢nich fond s pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti
0 pfeméné apod.

Fond muze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejména z dlvodu:

P rozhodnuti o preméené Materské spolecnosti;

Q odnéti povoleni k cinnosti Matefské spoleCnosti, napr. v pripadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Matefské spolecnosti vlastni kapital Matefské spolecnosti nedosahl vyse
1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, Ze Fond ma po dobu del&i nez 6 mésicl jen jednoho akcionare;

R zadosti 0 odnéti povoleni, zruseni Investicni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

22.20 Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti

Riziko, e CNB odejme povoleni k &innosti Investi¢ni spole¢nosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jejim upadku,
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Investi¢ni spole¢nosti nebude postacovat k uhradé
ndkladd insolven¢niho fizeni.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Matefské spolecnosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho

Upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k uhradé
ndkladl insolvenéniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.
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Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvencni navrh a nebylo odejmuto povoleni k ¢innosti AVANT
investi¢ni spole¢nosti, a.s., ktery Fond obhospodaruije.

Vzhledem k vys$e zminénym skute¢nostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

22.21 Riziko vyplyvajici z omezeni kontrolnich ¢innosti Depozitére § 73 odst. 1 pism. f) Zakona.

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani majetku
Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a Statutem, jakoz i kontrolou, zda
pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitar. Tato
kontrola a ¢innost je zajiStovana primo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitafe v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje riziko
spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhdnf lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych osob.
Majetek Fondu byl ocenovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly provedené depozitafem
byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AVANT investicni spolecnosti,
a.s.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

23. UDALOSTI PO KONCI UCETNIHO OBDOBI

Po rozvahovém dni do doby sestaveni mezitimni Uc¢etni zavérky nedoslo k zadnym dal$im udalostem, které by
mély vyznamny dopad na mezitimni Ucetni zaverku sestavenou k 30. ¢ervnu 2023.



KONSOLIDOVANA POLOLETNIi FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

S Prohldaseni emitenta

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy obraz
0 majetku, zavazcich, finan¢ni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a jeho konsolida¢niho celku a popis
obsazeny v pololetni financni zprdvé obsahuje vérny prehled dilezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6
mésicich Ucetniho obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zaverky, spolu s popisem hlavnich rizik a
nejistot pro zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich
6 mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu nebo jeho konsolidacniho
celku.

Zpracoval: Mgr. Daniel Sritr
Funkce: povéreny zmocneénec Clena predstavenstva spolecnosti AVANT investicni spolecnost, a.s.
Dne: 22.9.2023
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