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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdé&jsich predpist

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hv&zdova 1716/2b,

AYENT IS Nusle, 140 00 Praha 4

BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska ndrodni banka

Budé&jovickad investiéni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s., 1C0: 242 61

Fond 386, se sidlem Antala Stagka 1670780, Kré, 140 00 Praha 4

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

MVESIIIR{elale[)\Al \ajetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
kapital ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci

ISIN . o
cennych papirl

CNB

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce
cennych papirt nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

INEIvalfeWAal-WVA(l Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpist

|—
m

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucdsti majetku a dluhé Fondu z jeho

Ostatni jmen investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

N

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkl na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

’ Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o bliz& upravé nékterych pravidel zakona o

VoBUP . o . . o . Cxe

investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpist
Tato vyrocéni zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Ugetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

7ISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT NI
predpist

Tato konsolidovana vyro¢ni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 118 zakona ¢. 256/2004 Sb.
o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT").

V souladu s ustanovenim § 22b odst. 2 zakona o Ucetnictvi nesestavuje Fond individualni vyrocni zpravu,
protoze vSechny informace o konsolidujici Ucetni jednotce, které musi obsahovat individualni vyrocni
zprava, obsahuje tato konsolidovana vyroéni zprava.

Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky
a vjeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.
Ddvodem je skutec¢nost, Ze Fond v souladu s ust. § 19a odst. 2 zakona ¢. 563/1991 Sbh., o U¢etnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist, rozhodl o pouziti Mezinarodnich standardd ucéetniho vykaznictvi od po¢atku
ucetniho obdobi nasledujiciho po ucetnim obdobi, v némz byly cenné papiry k pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu.

Individualni i konsolidovana ucetni zavérka Fondu byla sestavena k 31. prosinci 2023 a za ucetni obdobi
od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023. Jako srovnatelné udaje pro vykaz o finan¢ni pozici Fond uvadi
udaje k 31. prosinci 2022. Ve vykazu o Uplném vysledku, vykazu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu
0 penéznich tocich pak Fond uvadi srovnatelné Udaje za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostadujici informace tak, aby investor fadné porozumeél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotéch a vyvoji v Uetnim obdobi, jez odrézi finanéni vykazy.

Vyrocni zprava je konsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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2. Zakladni udaje o Fondu

a)

Vyse konsolidovaného fondového kapitalu:
Z toho investi¢ni fondovy kapital:

Nazev Fondu
Sifelfe

[¢f0

LEI

Misto registrace
Vznik Fondu

Doba trvani Fondu

Typ Fondu a jeho
pravni forma

Pravni rezim

Zemeé sidla Fondu

Telefonni ¢islo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel

Poznamka

Z tohoto ostatni fondovy kapital:

Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
242 61 386

315700PQXSZZHNBONW?75

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
18471

20.8.2012
doba neurcita

Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zévaznymi v Ceské
republice

Ceska republika
+420 267 997 795, avantfunds.cz

AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnen presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital Fondu dle ZISIF

3737999 tis. K&

3737 790 tis. K¢ (vEetné nekontrolnich podill
ve vySi 44 151 tis. KE)

(individuaIni investi¢ni FK 3 693 796 tis. K¢)
209 tis. K¢

(individualni ostatni FK 209 tis. K&)
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b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba

Forma

Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Investicni akcie (,IA")
Podoba

Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

listinny cenny papir
na jmeno
kusové

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
CZ0008041373
20 ks

0 ks v objemu 0 tis. K&

0 ks v objemu 0 tis. K&

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centralni depozitar cennych papird, a.s.

na jmeno

kusové

od 2.1.2015 jsou pfijaty kobchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim Budg&jovicka
IFPZK.

volné prevoditelné

CZ0008041381
129159 ks

0 ks v objemu 0 tis. K&

0 ks v objemu 0 tis. K&
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3. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v Ugetnim obdobf

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

V pribéhu Ugetniho obdobi Fond vykonéval b&zné &innost v souladu se svym statutem.

Protoze Fond nevytvafi podfond, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové majetek
a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni s ostatnim jménim spociva
pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Predmétem podnikatelské ¢innosti emitenta je vliastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese Antala
Staska 1670/80, Praha 4. Jedna se o soubor nemovitosti, ve kterém se nachazi jeden z nejvétsich
provozovatel( zdravotnickych sluzeb v Praze, spole¢nost MEDICON, a.s. Spole¢nost MEDICON, a.s.
je soucasné vyznamnym provozovatelem oddéleni radiodiagnostiky a zobrazovacich metod na uzemi
Prahy citajici Ctyfi lokality a poskytujici vSechny dostupné modality, tj. ultrazvuky, skiagrafické rentgeny,
skiaskopické rentgeny, panoramatické zubni rentgeny, denzitometry, mamografy, CT (pracovisté
pocitatové tomografie) aMR (magnetickou rezonanci). Je téZ nejvétsim poskytovatelem
mamografického screeningu nejen na Uzemi Prahy, ale v celé CR, a soucasné provozuje vysoce
specializovand oddéleni jako napt. onkochirurgické oddéleni pro léc¢bu karcinomu prsu (Onkocentrum
Budéjovicka), jednodenni chirurgii se Sirokym spektrem operativy, specializovanou kliniku se zamérenim
na komplexni péci o zeny (Centrum pro nemoci prsu) a nejvétsi gastroenterologické oddéleni v Praze.

Vyznamny najemcem vySe uvedeného objektu je také napfiklad Méstska ¢ast Praha 4 nebo oéni klinika
Lexum, a.s.

V roce 2023 Fond zvysil konsolidované vynosy z pronajaté investice do nemovitosti z 259,0 mil. K& v roce
2022 na 294,0 mil. K& vroce 2023, tj. o cca 13,5 %. Tento nardst je zplsoben predevsim rozsifenim
pronajimanych prostor po dokonc¢eni dostavby objektu Epsilon, prondjmem plochy nové zbudovaného
atria budovy a koupi pozemku a budovy v Praze na Barrandové, ktery je také pronajiman.

Primé naklady souvisejici s pronajatymi nemovitostmi se mezirocné snizily a to z 74,5 mil. K¢ za rok 2022
na 63,7 mil. K¢ za rok 2023, tedy o cca 10,7 mil. K&. Tento pokles byl zplisoben pfedevsim poklesem cen
energil.

V roce 2023 Fond dosahl zisku z prodeje investice do nemovitosti ve vysi 10,6 mil. K&, protoze v prosinci
2023 prodal pozemek v katastru obec Jesenice za 48,9 mil. KC.

Pfecenénim investic do nemovitosti na realnou hodnotu dosahl Fond v roce 2023 vynosu 429,4 mil. K¢,
ve srovnatelném obdobi, tj. v roce 2022 to pak bylo 315,0 mil. KE. Drzené investice do nemovitosti jsou
pravidelné pfecenovany na zakladé posudku nezavislého znalce.

Precenéni pohledavek a zdpUjcek na redinou hodnotu &inilo v roce 2023 minus 20,5 mil. K&, v roce 2022
to potom bylo minus 12,8 mil. K¢.

Konsolidovany provozni vysledek hospodareni Fondu za rok 2023 tak Cinil 645,9 mil. K¢, v roce 2022 to
bylo 578,3 mil. K& Tento narlst o 67,7 mil. K& byl zplsobeny predevsim vyse uvedenym vyssim
pfecenénim nemovitosti na redlnou hodnotu, vy$Simi vynosy z nagjmd a nizsimi naklady souvisejicimi
s pronajimanou nemovitosti.

Konsolidovany finan¢ni vysledek hospodareni byl v roce 2023 pozitivné ovlivnén diskontem z prvotniho

zachyceni zavazku z prodeje a zpétného leasingu ve vysi 31,5 mil. K¢ a Cinil 41,3 mil. KE ve srovnani se
ztratou ve vySi 23,9 mil. K& v roce 2022.

Konsolidovany vysledek hospodareni za Uc¢etni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drZitellm investi¢nich akcii s prdvem na odkup tak v roce 2023 ¢&inil 646,6 mil. K&, coz predstavovalo
vyrazny narlst ve srovnani rokem 2022, kdy tento vysledek dosahl 518,1 mil. K¢&.
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Fond v roce 2023 drzel dostatek likvidnich prostfedkl a véas hradil své splatné zavazky. Vyse likvidnich
prostredki k 31. prosinci 2023 ¢inila 43,7 mil. K& (mimo prostredky vedené v ostatnim fondovém kapitalu
- viz poznamka 8.6 prilozené prilohy konsolidované ucetni zavérky).

Nejvetsi investici Fondu v roce 2023 byl nakup pozemku a nemovitosti v Praze na Barrandovée vcetné
prispévku na infrastrukturu za 167,5 mil. K¢ a technické zhodnoceni budovy arealu poliklinika Budéjovicka
ve vysi 7 mil. K&. Kromé téchto investic Fond v roce 2023 provadél mensi Upravy pronajimanych prostor
na zakladé specifickych pozadavkl jednotlivych ndjemct. Fond naopak dne 10. prosince 2023 prodal
pozemek v katastru obec Jesenice za 48,9 mil. K¢.

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouzity k financovani béznych provoznich nakladd a k investicim
v ramci celkové koncepce zkvalithovani a zlepSovani poskytovanych sluzeb v nemovitostnim arealu.

V pribéhu dalsiho Ucetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé soucasného nemovitostniho
portfolia a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany.

provadény drobné Upravy nemovitosti v ndvaznosti na pozadavky jednotlivych najemcu. V roce 2024
bude také pokracovat pfiprava projektu na vystavbu multifunkéni budovy v aredlu Barrandov Geologicka.

Fond z dlvodu uspor administrativnich nakladd a zefektivnéni svého fungovani zvazuje provést fizi se
svou dcefinou spolecnosi ASUZA a.s. K datu sestaveni této Vyro¢ni zpravy vsak nebylo v tomto sméru
pfijato zadné formalni rozhodnuti.

Hlavnimi zdroji pijmt Fondu v Uetnim obdobf tak byly p¥jmy z prondjmu nemovitosti.
Fond neplanuje vyplatu podilu na zisku.

Transakce se spriznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek. Transakce
se spfiznénymi stranami jsou detailné popsany v pfiloze €. 2 této Vyrocni zpravy.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim, vCetné
oCekavanych zdroji financovani. V prabéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved! zadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

Od 2. ledna 2015 jsou investi¢ni akcie ,|IA" Fondu coby emitenta pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu BCPP. Smyslem listingu investi¢nich akcii Fondu na regulovaném trhu BCPP je zejména veétsi
atraktivita a likvidita investi¢nich akcii pro nové potencidlni investory. DalSim dlvodem je také moznost

zaroven bez negativniho dopadu na penézni likviditu Fondu pro stavajici investory.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou verejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny ndstroj pro shromazdovani financnich prostfedkd od tfetich osob, a
to prostfednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinudalnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionart na odkup investi¢nich akcii
v ur¢itych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu v§ak predstavuje u investic do majetkovych ucasti
v kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou obvykle realizovany s delSim investicnim
horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostate¢né likvidity Fondu, pokud pravo
na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionarl v jednom okamziku. Stanovy a statut sice
Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finanéné motivovano k dodrzeni delsiho
investi¢niho horizontu (napr. obdobim bez odkupu na 5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi
srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavena investi¢ni akcie by nemusela byt dostate¢né atraktivni
pro potencialni investory.

Fond jako emitent investicnich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papird coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investicni akcie akcionafem Fondu treti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhorseni likvidity Fondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima

10



KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — Budgjovicka investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

investicni akcie jako nastroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostredky
od dalsich investor(, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionari moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby (napf. pfi nahlé Zivotni
situaci nebo prilezitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

V pfipadé, kdy by se vzhledem k vyrazné zméné parametrd vnéjsiho ekonomického prostfedni ukazalo
dalsi investovani Fondu v aredlu Poliklinika Budé&jovicka nebo varealu Praha, Barrandov jako
neekonomické, mdze Fond aredl jako celek prodat jinému strategickému investorovi (Exitova strategie
pro investice do nemovitostt).

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Ucasti (exitova strategie) ve chvili, kdy
na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve stfedné aZ dlouhodobém
horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost
prodeje majetkoveé Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé majetkové SPV by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, mdze Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu dostoupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ucasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci. Uvérové pohledavky poskytnuté z majetku
Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v&. moznosti jejiho prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj
investice nejevi jako UCelné je kapitalizovat do majetkové ucCasti, pfipadné je postoupit za trznich
podminek na treti stranu (Exitova strategie pro investice do majetkovych ucasti).

b) Finanéni prehled

Ze zverejnéného Konsolidovaného vykazu o finanéni pozici (rozvaha), viz ptiloha ¢. 2 této Vyroc¢ni zpravy
Ize definovat konsolidovanou finanéni pozici Fondu nasledujicimi Udaji v tis. K&:

Ukazatel InvesticniGast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&

Financni aktiva v realné
hodnoté vykazané do ostatniho 78975 =
uplného vysledku hospodarent

Hmotny majetek 1256 =
Poskytnuté zapUjcky 263 849 -
Nedokoncené investice 6010 i
do nemovitosti

Investice do nemovitosti — 3992 999 i
vlastni

Investice do nemovitosti - 11234 i
pronajaté prostory

Obchodni a jiné pohledavky 217179 =
Penize a penézni ekvivalenty 43713 209
Aktiva celkem 4615215 209
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Ukazatel Investiéni ¢ast v tis. K& Investiéni ¢ast v tis. K&

Vlastni kapital = 209
Kratkodobé zavazky 521 469 =
Kratkodobé zavazky z najmd 5965 =
Odlozeny danovy zavazek 160818 =
Dlouhodobé zavazky 142 085 =
Dlouhodobé zavazky z najm 47088 =
Cista aktiva pripadajici na

drzitele investicnich akcif 3737790 =
s pravem na odkup

Z toho: 44157 i

- nekontrolni podily
- drzitelé investi¢nich akcif
s pravem na odkup

Pasiva celkem 4615215 209

3693 639 =
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c) Prehled portfolia

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu konsolidovaného Fondu a portfoliu
(nekonsolidovaného) Fondu a jeho konsolidovanych a nekonsolidovanych vysledcich za posledni Gcetni
obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované konsolidované ucetni zavérce Fondu v pfiloze ¢. 2 a
v auditované individualni Ucetni zavérce Fondu v pfiloze C. 4 této Vyro¢ni zpravy.

Prehled portfolia za konsolidovany celek v tis. Ké&:

Stav k poslednimu

Stav k poslednimu dni

dni Ucetniho

Ukazatel predchazejiciho % podil zZmeéna v %

obdobi, tj.

k31122023 Ucetniho obdobi,

1. k 31.12.2022

Finan¢ni aktiva
v realné hodnoté
vykazané do

W , 78975 75212 1,71 % 5,00 %
ostatniho uplného
vysledku
hospodareni
Hmotny majetek 1256 1197 0,02 % 493 %
Poskytnuté zapUjcky 263 849 283 370 572 % -6,89 %
Nedokoncené
investice do 6010 13 509 0,13 % -5551 %
nemovitosti
Investice do , 3992 999 3435 856 86,52 % 16,22 %
nemovitosti - vlastni
Investice do
nemovitosti — 11 234 13 653 0,24 % 17,72 %
pronajaté
Ulbelodnl & Jine 217179 92 873 471 % 133,85 %
pohledavky
el & peiea] 43713 68 071 095 % -3578 %
ekvivalenty
Aktiva celkem 4615215 3 983 741 100,00 % 15,85 %
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Prehled portfolia za individualni ¢ast v tis. K&:

Stav k poslednimu

Stav k poslednimu dni

dni ucetniho

Ukazatel predchazejiciho % podil zmena v %

obdobi, tj.

k31122023 Ucetniho obdobi,

1. k 31.12.2022

Finan¢ni aktiva
v realné hodnoté
vykazané do

0 608 152 505 621 13,78 % 20,28 %
ostatniho uplného
vysledku
hospodareni
Hmotny majetek 953 576 0,02 % 65,45 %
Poskytnuté zapUjcky 263 849 282 751 5,98 % -6,69 %
Nedokoncené
investice do 6010 6 838 0,14 % 12,117 %
nemovitosti
Invesities 6o , 3196 795 2 657 720 72,47 % 20,28 %
nemovitosti - vlastni
Investice do
nemovitosti — 73 605 71 361 1,67 % 3,14 %
pronajaté
Clesocini e i 218 609 77 483 4,96 % 182,14 %
pohledavky
PRITIZS @ BEmiZT 43295 63 633 0,98 % -31,96 %
ekvivalenty
Aktiva celkem 4411 268 3665983 100,00 % 10,94 %

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna aktiva Fondu jsou uvedena v priloze €. 2 a 4 této Vyrocni zpravy.

Fond neeviduje zadna vécna bfemena na nemovitostech klasifikovanych jako Investice do nemovitosti,
ktera mohou ovlivnit vyuziti techto aktiv ze strany Fondu.

Fond neeviduje zadné problémy v oblasti zivotniho prostredi, které mohou ovlivnit vyuziti aktiv ze strany
Fondu.

V pribéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

Vyznamné investice Fondu do nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze €. 2 a 4 této Vyrocni zpravy.

d) Vyznamné majetkové Gcasti

Fond vlastni nize uvedené majetkové Ucasti:

Nazev: ASUZA a.s.
ICO: 283 68 258
Sidlo: Praha 4, Antala Stagka 1670/80, PSC 140 46

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vlastni 92 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.
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Nazev: EDEN Prague Invest s.r.o.
ICO: 285 25 485
Sidlo: Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00

Budé&jovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vlastni 5 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Nazev: Fisolta Commerz s.r.o. (do 11. prosinec 2023)
ICO: 03586 103
Sidlo: Durychova 101/66, Praha 4, PSC 142 00

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Na zakladé Smlouvy o pfevodu podilu ve spole¢nosti Fisolta Commerz s.r.o. ze dne 11. prosince 2023
doslo k prodeji této majetkové Ucasti nespriznéné treti strané.

V roce 2023 tak byla do konsolida¢niho celku Fondu zahrnuta spole¢nost ASUZA a.s. a EDEN Prague
Invest s.r.o. V roce 2022 byly do konsolida¢niho celku zahrnuty vSechny vySe uvedené spole¢nosti, viz téz
priloha ¢. 2 této Vyro¢ni zpravy.

Popis vyznamnych nemovitosti v ¢lenénfi dle katastralniho Gzemi

Nemovitost dle katastralniho Uzemf

Soubor nemovitosti — Administrativni a Iékarské centrum Budéjovicka; Praha 4, A. Staska 1670/80 -
katastralni pracovisté Praha, LV 2010, 11327, 11328, 11329 a 10714, katastralni Uzemi Kr¢, obec
Praha.

Pozndmka: ve vlastnictvi spole¢nosti Budéjovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.aASUZA a.s.

Budova na pozemku parc.¢.968/4 a ostatni plochy parc.6.967/3,967/6,967/17,967/40,968/1,968/2,
968/3,968/9, 968/10, 968/11,968/12, 968/14, 970/7,970/10 a 971/2 zapsané u Katastralniho Uradu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢.376 pro katastralni uzemi
Hlubocepy, obec Praha.

Pozndmka: ve vlastnictvi spolecnosti Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Pozemek parc. ¢.369/9 - katastralni pracovisté Praha-Zapad, LV 3 048, katastralni Uzemi Jesenice u
Prahy, obec Jesenice (do 11. prosince 2023)

Poznamka: ve vlastnictvi spole¢nosti Fisolta Commerz s.r.o.

e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zvefejnéného Vykazu o Uplném vysledku Fondu (pfiloha ¢. 2 a 4 Vyroéni zprdvy) Ize definovat finanéni
vykonnost Fondu nasledujicimi tdaji v tis. K¢:

Za konsolidovany celek:

AOAS] 2022 " o

Vynosy z pronajaté investice

— 293 957 258968 13,51 %
do nemovitosti
Prime naklady souvisejici 63720 74 456 14,42 %
S pronajatou nemovitosti
Zisk z prodeje investice do 10 605 95 100 -88.85 %
nemovitosti
Ostatni provozni naklady -4 533 -3 771 20,21 %
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Zmeéna realné hodnoty —
investice do nemovitosti
Zména realné hodnoty —
ostatni

Ostatni vynosy

Provozni vysledek
hospodareni

Nakladové / vynosové uroky
Ostatni financni naklady /
vynosy

Finanéni vysledek
hospodareni

Vysledek hospodareni pred
zdanénim

Dan z pfijm0 za béZnou
¢innost

Vysledek hospodareni

za Ucetni obdobi pred
zménou hodnoty &istych
aktiv pfipadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s prdvem
na odkup

Polozky, které nejsou
reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za ucetni
obdobi:

Zmeény realné hodnoty
kapitalovych investic
precenovanych na realnou
hodnotu do Ostatniho
Uplného vysledku
hospodareni

Souvisejici danovy dopad
Ostatni Gplny vysledek

za Ucetni obdobi

po zdanéni pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv
pripadajicich drzitelm
investi¢nich akcii s pravem
na odkup

Uplny hospodaisky vysledek
celkem pred zménou
hodnoty Cistych aktiv
pripadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s pravem
na odkup

ZvySeni Cistych aktiv
pfipadajici na drzitele
vyplatitelnych investicnich
akeif

Zisk pfipadajici na drzitele
zakladatelskych akcif
Nekontrolni podily

2023
v tis. Ké

429 366

-20 465
729

645939

41324
-85

41239

687178

-40 553

646 625

3763

3763

650 388

644 283

6105

2022
v tis. Ké

315022

-12 829
220

578 254

-23 900
-1 380

-25280

552 974

-34915

518 059

235

235

518 294

510022

8272

zakladnim kapitalem, a.s.

zména v %

36,30 %

59,52 %
231,36 %

11,71 %

-272,90 %
-93,84 %

-263,13 %
2427 %

16,15 %

24,82 %

1501,28 %

n/a

1501,28 %

2549%

26,32 %

n/a
-26,18 %
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Za individudlni ¢ést:

2023 2022 . o

Vynosy z prongjate investice 293 654 958 968 1339 %
do nemovitosti

Primé naklady souvisejici s
pronajatou nemovitosti
Zisk z prodeje investice do
nemovitosti

ZLSK z prodeje majetkove 1015 0 N/a
Ucasti

Ostatni provozni naklady -3 663 -3109 17,82 %
Zmiong e hechol) = 341047 196 456 73,60 %
investice do nemovitosti
Zmena realne hodnoty = 20612 -16 835 22,44 %
ostatni

Ostatni vynosy 724 212 241,51 %

-63 443 -72 298 -12,25%

0 95100 -100,00 %

; OO Rl 548 722 458 494 10,68 %
ospodareni

Nakladové / vynosové uroky 20 641 -21 058 -198,02 %
Ostatni finan¢ni néklady / 74 1369 9459 9%
vynosy ’
I e 20 567 22 427 191,71 %
ospodareni

Vysledek hospodafeni pred 569 289 436 067 30,55 %
zdanénim

Dan z pfijm0 za béZnou 0
&innost -29 135 -26 589 9,58 %
Vysledek hospodareni za
Ucetni obdobi pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv
pripadajicich drzitelm
investi¢nich akcii s pravem
na odkup

Polozky, které nejsou
reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za ucetnf
obdobi:

Zmény realné hodnoty
kapitalovych investic
pfecenovanych na realnou
hodnotu do Ostatniho
uplného vysledku
hospodareni

Souvisejici danovy dopad 0 0 n/a
Ostatni Uplny vysledek za
Ucetni obdobi po zdanéni
prfed zménou hodnoty
¢istych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcif
s prdvem na odkup

540 154 409 478 31,91 %

118 491 26 864 341,08 %

118 491 26 864 341,08 %

Uplny hospodaisky vysledek
celkem pred zménou
hodnoty Cistych aktiv
pfipadajicich drzitelim

658 645 436 342 50,95 %
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2023 2022 . o

investi¢nich akcii s pravem
na odkup

ZvySeni Cistych aktiv
pfipadajici na drzitele

[»)
vyplatitelnych investiénich 658 645 436 342 50,95 %
akeif
Zisk pfipadajici na drzitele
zakladatelskych akcif 0 0 n/a

KomentdF k prehledu vysledkd

V priibéhu Ugetniho obdobi nenastaly zadné vyznamné &i neobvyklé transakce, které by mohly zdsadné
ovlivnit pohled na finan¢ni a majetkovou situaci Fondu.

V pribéhu Ugetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

Jak vynosy, tak i naklady Fondu plynou z tuzemska a jsou denominovany v ¢eskych korunach.

K 31.12.2023 mél Fond celkové aktiva za konsolidovanou ¢ast ve vysi 4 615 424 tis. K&. Cistd aktiva
pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup po zohlednéni nekontrolnich podild ¢inila
k 31.12.2023 celkem 3 693 639 tis. K&. Ostatni vlastni kapital Fondu ¢inil ke dni 31.12.2023 ¢astku 209 tis.
K&. Uplny hospodafsky vysledek pfed zménou hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii s pravem na odkup po zohlednéni nekontrolnich podild za rok 2023 Ginil 644 282 tis. K¢.

K 31.12.2023 mél Fond celkové aktiva za individudIni ¢ast ve vysi 4 411 477 tis. K&. Cistd aktiva pripadajici
na drzitele investi¢nich akcil s pravem na odkup ¢inila k 31.12.2023 celkem 3 693 796 tis. K¢. Ostatni
vlastni kapital Fondu &inil ke dni 31.12.2023 &4stku 209 tis. K&. Upiny hospodaisky vysledek celkem pred
zmeénou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drzitelm investi¢nich akcii s pravem na odkup za rok 2023
¢inil 658 645 tis. K¢.

Ugetni hodnota investi¢nich akcii Fondu byla k 31.12.2023 dle IFRS ve vy3i 28 599 K&. Tyto akcie s pravem
na odkup jsou podle IFRS vykazany jako zdvazky. Oproti hodnoté akcie k 31.12.2022, ktera byla dle IFRS
ve vyS$i 23 495 K¢, se jednd o narlst ve vysi 21,72 %. Tento narlst hodnoty investi¢ni akcie byl zplsoben
zejména kladnym hospodarskym vysledkem a déle rlstem trzni hodnoty aktiv Fondu.

V priibéhu dalsiho uéetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia nemovitosti
a majetkovych ucasti a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany.

Zdrojem pfijmd Fondu byly pfedevsim pfijmy z prondjmu nemovitosti.

Vysvétlujici poznamky k vykazim:

V priibéhu Ugetniho obdobi nedoslo ke zménam udetnich metod, s vyjimkou téch, které jsou popsany
v pfiloze ¢. 2 a 4 této Vyrocni zpravy, a finanéni vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezénnimi ani
cyklickymi faktory.

V pribéhu roku 2023 nedoslo k zddnym zménam ve struktufe Fondu.

V pribéhu ucetniho obdobi nenastaly zadné vyznamné ¢i neobvyklé transakce, které by mohly zéasadné
ovlivnit pohled na finanéni a majetkovou situaci Fondu.
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f) Prehled zdkladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Hlavni finanéni ukazatelé (dle individuélni Ucetni zavérky Fondu):

Nasledujici Udaje jsou uvedeny v tis. K¢&:

, . | Stav k poslednimu dni
Stav k poslednimu dni | ~, Y . o
Ukazatel HVE . predchazejiciho Zmeénav %
ucetniho obdobi A .
Ucetniho obdobi

Celkové NAV Fondu 3693 796 tis. K¢ 3034 587 tis. K¢ 21,72 %

Ostatni jmeéni 209 tis. K¢ 209 tis. K¢ 0,00 %

Pakovy efekt

- metodou hrubé 118 % 119 % -0,39 %
hodnoty aktiv

Pakovy efekt

- dle standardni 119 % 1271 % 1,14 %
zavazkové metody

Cisty zisk 658 645 tis. K& 436 342 tis. K¢ 50,95 %

Hodnota investicni akcie

s pravem na odkup 28 599 K¢ 23 495 K¢ 21,72 %

(zaokrouhleno na K¢)

Komentar k hlavnim finan¢nim ukazatelGm

NAV Fondu — celkova hodnota Investi¢niho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investiéni ¢innosti po odecteni vSech dluhl z investicni ¢innosti.

Zplsob vypoctu / stanoveni vybranych ukazateld je uveden v ¢asti 5 pism. r) Vyrocni zpravy.

g) Zdroje kapitélu

Nasledujici pfehled udaji vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu
k poslednimu dni Ucetniho obdobi. Informace o struktufe vlastniho kapitadlu Fondu podle IFRS jsou
uvedeny v priloze €. 2 a 4 této Vyrocni zpravy.

Za konsolidovany celek:

\[/)lt?;h;gbbe ZeligR e, el Investicni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K¢

Vlastni kapital = 209

Dlouhodobé zavazky 349991 =

E(réatkodobe zdroje kapitalu vtis. Investicni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&

Kratkodobé zavazky 527 434 =
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Za individudlni ¢ést:

\E)lt?;]h;gbbe Zelie) ety Investicni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K¢

Vlastni kapital = 209

Dlouhodobé zavazky 171673 =

E?tkOdObe zdroje kapitalu v tis. Investicni ¢ast v tis. KE Neinvesticni ¢ast v tis. K&

Kratkodobé zavazky 545799 =

Komentar ke zdrojim financovani

Fond svou provozni ¢innost financuje ¢astecné z vlastnich zdrojd a ¢aste¢né z cizich zdrojd (kratkodobé
obchodni zavazky a nebankovni zapUjcky). Vice podrobnosti k zadvazkiim a zapUjckam je uvedeno v priloze
€. 2 a 4 této Vyrocni zpravy.

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investiénich akcii
a nebankovnimi zapdjckami. V rdmci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investiéni ¢innost
z dlivodl nedostatku zdroja kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z diivodd odkupt investi¢nich akcif
je schopen pokryt z externich zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Fond neeviduje Zadnad omezeni vyuziti zdroji jeho kapitdlu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

Zapisovany zakladni kapital Fondu je ve vysi 2 000 tis. K¢, ktery je pIné splacen a je rozdélen mezi 20 kus(
zakladatelskych listinnych akcii.

Struktura zavazku:
Struktura zavazk( je detailné vysvétlena v pfiloze €. 2 a 4 této Vyroéni zpravy, bod Kratkodobé zavazky
a bod Dlouhodobé zavazky.

e Dlouhodobé zavazky — obsahuji zejména dlouhodobé zapUjcky a dlouhodobé kauce.
e Kratkodobé zavazky — obsahuji zejména kratkodobé zapUjcky, zadvazky z obchodnich vztah( a ostatni
zavazky.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Penézni prostredky Fondu je mozno analyzovat nasledovné:

Za konsolidovany celek:

Penize a penézni ekvivalenty
k 31.12.2023 Investicni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&
V tis. KE

Pokladni hotovost 53 ]
Penézni prostredky

na bankovnich Gétech 43 660 209
Celkem 43713 209
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Za individudlni ¢ést:

Penize a penézni ekvivalenty
k 31.12.2023 Investi¢ni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&
V tis. KE

Pokladni hotovost 49 ]
Penézni prostredky

na bankovnich Gétech 43253 209
Celkem 43 295 209

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v piiloze €. 2 a 4 této Vyrocni zpravy, bod Penize
a penézni ekvivalenty.

Vykaz penéznich tokd za Ugetni obdobi je uveden v piiloze €. 2 a 4 této Vyroéni zpravy.
Struktura finanéni hotovosti:

Struktura finanéni hotovosti je uvedena vySe. Penézni prostfedky na bankovnich ucétech jsou umistény na
bankovnich uctech Depozitare Fondu.

h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

28 000 KE Vyvoj hodnoty investicni akcie
27 000 K¢

26 000 K¢

25 000 K¢

24 000 K¢

23 000 K¢

22 000 K¢

21 000 K¢

20 000 K¢ >
19 000 K¢ - ~
18000 KE =

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

i) Informace o tom, jakym zplsobem a do jaké miry Cinnosti Fondu souviseji s hospodarskymi
¢innostmi, které se kvalifikuji jako environmentdlné udrzitelné

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledriuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské cinnosti.
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Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 90 dni od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Fondu

Investiéni strategii Fondu jsou zejména investice do nemovitosti, konkrétné souboru nemovitosti tvofici
administrativni a lékarské centrum Budéjovicka a majetkovych Ucasti ve spole¢nostech, které jsou
vlastniky nemovitosti. Fond ma ddle vyznamnou Uvérovou expozici vic¢i dalSim spole¢nostem, které
vlastni a pronajimaji nemovitosti. Dluzniky jsou subjekty, jejichz ekonomicka expozice je vyhradné v{ci
ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odveétvich, na které by mély cyklicky nebo sezénni
charakter, naopak vétsina najemct pronajimanych prostor je ze segmentu zdravotnictvi (cca 67 % vynos(
Skupiny). Ndjemci ze segmentu obchodni prostory tvofi cca 33 % vynos( Skupiny a predstavujici najemce
z fad statni sprévy, obchodd, finanénich a telekomunikacénich sluzeb.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvySeni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mdze vést k do¢asnému snizeni rediné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhanijednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vy$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Aktualné neni zvaZzovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZné pfijmy jsou generovany pfevazné z pfijatych najmda.

BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich didvodU( zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$$im objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béZznych naklad’ Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych prijm0 a z prijm0 ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zadné vyznamné zavazky k pokracéujicimu financovani investic, a proto vyznamné
potize s likviditou pfi realizaci investiéni strategie nehrozi.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuZziti prostfedk( z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetky;
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- zajisténi dluhového financovani;
- zpenézeni ostatniho majetky;
- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostateénymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potiebné Cinnosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluhG Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostiedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktualni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkUl na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, které je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecko) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kvli
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostfednictvim zmény rediné
hodnoty majetku a zdvazk( Fondu.

Ekonomicka situace byla v pribéhu roku 2023 ovlivnéna dvéma silnymi faktory — vysokou inflaci a slabou
ekonomickou situaci.

- Byt CNB byla jednou z prvnich narodnich bank, kterd pristoupila ke zvy$ovani urokovych sazeb
(z pocéteeni trovné dvoutydenni reposazby 0,25 % az na uroveri 7,00 % z ¢ervna 2022, kterou CNB
drzela témér po cely rok 2023), tak nedokdazala zabranit vysokému ristu inflace, kterd se v roce 2023
vprimeru drzela nad 10 %. Centralni banky v dalSich statech brzy nasledovaly a i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU, se Urokové sazby drzely
na vysokych urovnich, pfip. v roce 2023 dale postupné rostly. Inflace byla vysoka zejména ve statech
stfedni a vychodni Evropy, kde jeji vyvoj eskaloval i kvili silnému dopadu valky na Ukrajiné z davodu
cen energii, originalné ziskavanych z Ruska. Hlavnim cilem centralnich bank je boj proti inflaci,
zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity
a spotreby domdcnosti a pfipadné vyvolani mirné recese. Proto byl rlist urokovych sazeb rychly a
na v pfedchozim desetileti nevidané urovné a aktivitu ekonomickych subjekt( skute¢né zacal dusit.

- Ekonomika se tak v pribéhu roku 2023 pohybovala mezi stagnaci a slabou recesi (k datu vytvoreni
této Vyroc¢ni zpravy odhad -0,3 % za 2023). Pficinou bylo omezeni investic firem i razantni snizeni
spotrebnich vydaji domacnosti zplsobené poklesem redlnych mezd (-2,5 % za 2023), ztratou kupni
sily nizkopfijmovych domacnosti a spofenim téch vysokoprijmovych. Spotrebitelé jsou ve svych
vydajich stale velmi obezretni, ve svych obavach jsou utvrzovani dalsSimi negativnimi zpravami
ze svéta nebo domacimi vlivy typu konsolidacniho balicku statniho rozpoctu.

- RUst urokovych sazeb s mirnym zpozdénim vedl k rlistu sazeb depozitnich, coz dale v roce 2023
podporovalo domacnosti v opatrném chovani, byt redlné uUrokové sazby vlivem vysoké inflace
z(stavaly zaporné.
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Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Z pohledu finan¢nich trh a makroekonomického vyvoje ruska invaze na Ukrajinu ztratila svdj iminentni
vyznam a vliv. Za cca 2 roky od zahajeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy doddvek energif
a surovin, nahradni zdroje a prepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla vyhnout
se nedostatku plynu a ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu a naplnit zasobniky a objednat kapacitu
na zimu 2023/2024. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské Fetézce prokazaly urcitou miru
odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiemi nebo sankcemi na Rusko ovliviujicimi toky zbozi
a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou letech trvani konfliktu zUstavaji totozné, v case
se vSak snizuje jejich vliv:

- velké vykyvy na finanénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;

- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvyseni inflace ¢i obéh zboZi;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investicni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
mUze v této souvislosti Celit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord z téchto
destinaci.
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4. Vyrocni zprava

a) Popis viech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skongeni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZz po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Viyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni do doby sestaveni konsolidované ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které
by mély vyznamny dopad na konsolidovanou Ucetni zavérku Skupiny sestavenou k 31. prosinci 2023.

b) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

provadény drobné Upravy nemovitosti v ndvaznosti na pozadavky jednotlivych najemcu. V roce 2024
bude také pokracovat pfiprava projektu na vystavbu multifunkéni budovy v aredlu Barrandov Geologicka.

Fond z dlvodu uspor administrativnich nakladd a zefektivnéni svého fungovani zvazuje provést fizi se
svou dcefinou spolecnosi ASUZA a.s. K datu sestaveni této Vyro¢ni zpravy vsak nebylo v tomto sméru
pfijato zadné formalni rozhodnuti.

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond dale realizovat investicni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce titulll vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu poskytovanim
stfedné a dlouhodobych uvérd, pfipadné nakupem majetkovych Ucasti ve spoleCnostech drzicich
investicné zajimavé nebo vyznamné podhodnocené nemovitosti ,distressed assets” a spravovat
souc¢asné portfolio. Disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond neplanuje upisovat dalsi investi¢ni akcie.
V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2024 vyplatu dividendy.

V pribéhu aktualniho Ucetniho obdobi bude Fond dale ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych uvér(.

Z pohledu o¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi miZze byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vliastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investicnich akeii, pfipadné i externim financovanim.

Makroekonomicky vyhled na rok 2024 byl postaveny na zékladé prognéz CNB a KB z podzimu 2023 a
stoji na téchto predpokladech vyvoje zakladnich fundamentd ceské ekonomiky:

- Dojde k obnoveni riistu HDP o slabych 1,6 %, a to diky obnovenému rdstu realnych mezd (nizka
nezameéstnanost drzici se pod 4 % dle metodiky Ministerstva prace a socidlnich véci (dale jen
,MPSV") pomUlze ve vyjedndvaci pozici vic¢i zaméstnavateldm) a nasledné mirnému ridstu
spotrebnich vydajd. Naopak brzdit ekonomiku budou stéle jesté vysoké Urokové sazby (zejména
pocatkem roku 2024) a slaby rlst dalSich zemi, zejména Némecka. Rizikem pro obnoveni ristu HDP
je reakce na konsolidacni balicek ¢i globalni vyvoj a z toho plynouci obezrfetné chovani ekonomickych
subjektl tlumicich spotfebu a investice.

- Inflace se vroce 2024 dostane ke 2 %, a to diky srovnavaci zakladné, silnému poklesu poptavky
z roku 2023 a zlevnéni surovin na trzich; s rizikem na vyssi strané kvdli snizovani statnich dotaci a
subvenci (s dopadem na cenu, napf. pfes navyseni o OZE), vlivu konsolida¢niho balicku, nizké
nezaméstnanosti, siln&jsimu oZiveni poptavky a riziku ristu cen ropy.

- Pokles inflace by mél byt nasledovan poklesem urokovych sazeb, kdy pravdépodobny je rychly
pokles korunovych sazeb na cca 4 % na konci 2024, poté by jiz pokles mél byt pozvoIngjsi. 10Y IRS
by mél klesnout o cca 0,5 procentniho bodu k 4 % a mélo by dojit ke zplosténi kfivky. Obdobny vyvoj
je ocekavan i pro eurové a dolarové sazby, byt zejména pro Euro plati, Ze sazby jsou a budou vyssi a
po delSi dobu, nez bylo predikovano pocatkem roku 2023.

Pokles urokovych sazeb bude opatrné ndsledovan i snizovanim korunovych (¢i cizoménovych)

depozitnich urokd.
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- Kurz ceské koruny k EUR se v roce 2023 drzel vétSinou pod 24 CZK/EUR, s mirnym oslabovanim
ke konci roku. Pro rok 2024 ¢ekame dle makroekonomickych fundamentl vyvoj bez vyznamnych
vykyvl - mirné oslabeni az k25 CZK/EUR v prvnim pololeti kvili poklesu korunovych urokovych
sazeb, v pololeti druhém naopak slabsi posileni diky hospodafskému oziveni v Ceské republice.

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond prevazné investuje:

- Realitni

o

- Uvérya

trh

Stavebnictvi pokleslo v roce 2023, na rok 2024 je ¢ekan mirny rtst do 5 %. Trh nemovitosti
zazil mimou korekci cen do 5 % za CR za 2023 (dle indexu cen nemovitosti), korekci brzdila
nakladova strana, resp. inflaéni rlist cen stavebnich materiald, ktery vSak obecné postupné
odeznél, a rdst ceny praci véetné mezd.

Pokles urokovych sazeb bude impulsem pro Uvérovy trh. Diky poklesu urokd z vkladl a
poklesu hypotécnich Urokd dojde k oziveni hypotéCnich uvérd a tim i poptévky
po nemovitostech. OZiveni pomohou i uvolnéna pravidla CNB pro hypotécniho financovani.

Mélo by tak dojit k pozvolnému ndvratu rlstu cen nemovitosti, ten v8ak bude selektivni
(z pohledu lokace a kvality), vyvolan spise nizsi novou nabidkou (byt i na strané poptavky
dojde k oZiveni). Cenova dostupnost bydleni stale zUstava Spatnd kvili silnému rlistu cen

Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektd bude silné individualné
ovlivnéna finanénimi parametry jednotlivych projektl, cenou a dostupnosti financovani,
ufizenim nakladl a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silnéjsi vliv nez dfive
budou mit i pozadavky ESG, které budou zvySovat nakladovost, ovlivhovat
konkurenceschopnost nemovitosti i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a
jeho cenu.

pohledavky

Obecné zlstava v ekonomice nizky podil NPL (Uvéry v selhdni), at jiz jde o Uvéry hypotécni,
spotfebitelské nebo nefinanénim podnikldim. Mize v§ak dochazet k mirnému nartstu vlivem
zpozdeéni tohoto ukazatele za vyvojem realné ekonomiky.

Ocenéni uvérl na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktord).

Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych uvérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finanénimi parametry dluznikd, zejména schopnosti generovat cash flow
na Uhradu urokd a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti
ziskat noveé financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni
Uvérd a pohleddvek tedy bude silné zaviset na individudlnim posouzeni finan¢niho zdravi
dluznika.

- Majetkové Ucasti (neobchodované spolecnosti)

@)

Ocenéni majetkovych UCasti bude vroce 2024 pod vlivem dvou potencionalné
proticht@dnych vlivli — pokles Urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych spole¢nosti
v obdobi doznivajici recese.

Ocenéni majetkovych Ucasti na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles
urokovych sazeb vekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby
diskontnich faktor(l). Tento faktor by také mél zacit (se zpozdénim) podporovat
ekonomickou aktivitu firem a snizovat jejich nakladovost pfi vyuziti Uveérového financovani

Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych Gc¢asti individualni situace
jednotlivych firem, kterd bude silné ovlivnéna jejich finan¢nimi parametry, zejména
schopnosti rlst na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marzi, coz byvaji
velmi réiznorodd a bude zdaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti managementd firem obstat
v prostfedi vysokych nakladd a dlouhodobého slabého rlstu po pfedchozi cca desetileté
periodé podporujici vyuzivani cizich zdrojd na ukor vlastni ekvity.
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Rizikové faktory aktudlniho U¢etniho obdobi
V priibéhu aktualniho ucetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem nasledujici jevy:
- pomalejsi nez ¢ekany pokles inflace;

- pozvolngjsi nez ocekavany pokles Urokovych sazeb v ekonomice s dopadem na ceny akcii a
dluhopis kvdli trzni poptavce a pres ocenovaci modely, zplsobujici zhorseni finanéniho zdravi firem
a podporujici sporeni jako alternativu k investovani;

- pokracéujici pokles spotfebitelskych Utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim
ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky (véetné priimyslu a stavebnictvi) a pokracujict
ekonomickou stagnaci;

- zhorseni ziskovosti firem, rlst defaultl a rdst kreditnich pfirdzek s dopadem na realnou hodnotu
majetku a dluhd Fondu;

- mezinarodni vlivy majici Sokovy dopad nebo zvysuijici riziko.

Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy existuje znaéna mira nejistoty ohledné efektu téchto pfedpokladd a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou
pfesnosti stanovit oc¢ekavany dopad vyse uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

c) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefing spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

e) Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnéprdvnich vztah(.

f) Informace o tom, zda Fond mé& poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Uéetnfho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Uéetniho obdobi k uzavfeni Zzadné nabyvaci smlouvy.



KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — Budgjovicka investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

h) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZzera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalostf (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Prilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Ing. Tomas Sykora
Datum narozeni: 13.09.1994
Bytem: Za Dvorem 152, 280 02 Kolin

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: celé Utetni obdobi

Dalsi identifika¢ni idaje

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred pfichodem do AVANT IS pracoval ve spole¢nosti PricewaterhouseCoopers na pozici dafiového
konzultanta vtymu MR&A, kde se vénoval prevazné danovym due diligence, structuringu a
mezinarodnimu zdanéni. Inzenyrsky titul ziskal na Vysoké skole ekonomické v Praze v oboru Finance.
Jeden semestr stravil na ekonomickeé univerzité v polském Krakove.

Jméno a pfijment: Mgr. Daniel Sritr

nar. 20. 5. 1974

Dalsi identifikacni Gdaje: bytem Sluknovska 316/12, 190 00, Praha 9

Vykon &innosti portfolio manazera pro Fond: od 1.1.2023 — 3.10.2023

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera:

Magistersky titul na Pfirodovedecké fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Socialni geografie
a regionalni rozvoj, demografie. Vice nez 12-ti leta praxe v oblasti spravy nemovitosti, developmentu a
fizeni investiCnich prilezitosti. Praxe v fizeni vétsiho poctu lidi.

Jméno a piijmeni David Polanecky

Datum narozeni: 20.3.1968

Bytem: Ciklova 1135/23, 140 00, Praha 4 — Nusle,
Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: 0d 4.10.2023 do 31.12.2023

Dalsi identifikacni Udaje

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred prichodem do AVANT IS pracoval ve vedeni spolecnosti, zabyvajicich se prevazné spravou a
obchodovanim s nemovitostmi pro bytové i komeréni Ucely, pfipravou projektl pro revitalizaci a rozvoj
nemovitostnich celkd z vlastniho nemovitostniho portfolia a k ziskavani strategickych partnerd
k realizaci téchto projekt(.

i) Identifikacni Gdaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou &innost
depozitare vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Komeréni Banka, a.s.

ICO 45317 054

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi
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Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené lschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice neZ 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. c) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takové osoba depozitdfem povéfena.

K)

Identifikacni Gdaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, kterd vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonévala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpiirce.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 6 Vyro¢ni zpravy.

m) Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikl cennych papird nebo

zaknihovanych cennych papir(l vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idajl o v8ech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedéavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem Zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo naroku viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond uéastnikem spravniho, soudniho ani rozhod&iho fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n)

Hodnota v8ech vyplacenych podild na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadn4 dividenda.

V Ugetnim obdobi pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 7adna dividenda.
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o) Udaje o skute&né zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodaiovani Fondu, s rozliSenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dal$ich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodatovani 720 tis. K¢
Uplata depozitéfi za sluzby depozitare 324 tis. K&
Uplata depozitaFe za spravu cennych papiri 0 tis. K&
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&
Uplata auditora (zaplaceno) 350 tis. K&

Udaje o dalsich nakladech &i danich:

Poradenstvi a konzultace 1106 tis. K¢
Ocenéni a znalecké posudky 190 tis. K¢
Dané a poplatky 255 tis. K¢
Pravni a notarské sluzby 163 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 555 tis. K¢
Provozni naklady Fondu celkem 3 663 tis. K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

p) Udaje o podstatnych zmeénéch udaju uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cild, investiéni
politiky ani strategie Fondu.

q) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pFijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobdm v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, (daje o po&tu pracovnik(i a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odménovani clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odménovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvorena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vyplacena pri spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.
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Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odmeénovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investiénich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodafovatelem Fondu jeho zaméstnancim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmén 567 tis. K&
Pohybliva slozka odmeén 0 tis. K¢
Pocet prijemcl 86,8
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K¢

r)  Udaje o mzddach, Gplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnik( nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost méd podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikdm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muZe byt vystaven obhospodafovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné a
ucéinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e predstavenstvo a dozorci rada;
e reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 73 tis. K&
Pocet pfijemcl 8,0
Odmeény ostatnich pracovnik( 494 tis. K¢
Pocet pfijemcl 78,8
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5. Vykaz o fizeni a spraveé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a sprévy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou Fadou vSeobecné zdvaznych pravnich pfedpis(, véetné pravnich predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke schvaleni. Rovnéz podiéhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele (napf.
organizac¢ni fad, ktery je zakladni normou Ffizeni a spravy obhospodafovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat fradnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vytycenych investi¢nich cill etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vici Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSt€éna vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pristup vaci vSem zainteresovanym subjektlm. Dohled nad uplathovanim vyse uvedené politiky fizeni a
spravy obhospodarovanych fondl zajistuje stéld funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrl systémd vnitini kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se IFRS. Jednotné Gcetni politiky a postupy uplatfiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi piném respektovani vSeobecné zdvaznych uUcetnich predpist a platnych ucéetnich
standardd vramci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materidl(l, zamérfujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnénijednotlivych schvalovateld je stanoven v organiza¢nim Fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozeni statutarniho organu

Vedeni Ucetnictvi Fondu v souladu s § 50 ZISIF zajistuje statutarni organ Spolecnosti, AVANT investicni
spolecnost, a.s., ICO: 275 90 241, sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4.

Interni oddéleni Uc¢etnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad vedenim Ucetnictvi, je v ramci
organizac¢niho fadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béznych a z dalsich Gétd Fondu
v souladu s vySe uvedenymi internimi smérnicemi a organizaénim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci a
soucasné je vyznamné omezeno riziko umysiného zkresleni U¢etnich vykaz(. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na Uc¢et Fondu,
véetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maiji pfistup pouze uzivatelé s prislusnymi
opravnenimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu
do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana. VSechna pfihlaseni do
Ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu poveéfenym vykonem compliance, jejichZ €innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitfni kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vseobecné
zavaznych pravnich predpis( a vnitfnich radd, prikazd, pokynl, smérnic a limit(, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan pribéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
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pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratSi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazk( Fondu,
v jejimZ pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskerd predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho radna ochrana a udrzba a zda ucetni
zépisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovéno
kontrole téz vramci cinnosti vnitiniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupl s platnou
legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich
vykaz( je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéfeni ucetni zaverky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V piipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papird uvedené v ¢dsti 1 pism. b) Vyroéni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téZ uvadéna v
obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu
akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zlstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovem kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jmeéni.

Podil na zisku a podil na likvidacnim zlstatku véetné zaloh Ize akcionardm drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vyluéné na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolec¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Investi¢ni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle Z0K, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investiénimi akciemi

Investofi do investicnich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vylu¢né v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitalu.

Investofi do vSech investi¢nich akcif jedné tfidy se na Investiénim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho
pomeéru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak na
¢asti Investicniho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investicnich
akcii ve svém majetku. Trida investicnich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK,
resp. § 163 odst. 3 ZISIF, 1j. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil
na likvidaénim zlstatku veetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastnikm investi¢nich akcif urcité tfidy vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tridu.

S investiéni akcif je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se dle ZOK a téchto stanov na fizeni
spole¢nosti. Pravo investi¢nich akcii na zisku a na likvidacnim zlstatku vznika pouze z majetku, ktery
vznikl z investi¢ni ¢innosti (z fondového kapitalu pfipadajiciho na investiéni akcie). Investi¢ni akcie
s pravem na odkup jsou v zavérce podle IFRS vykazany jako zavazek.
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Bliz&i informace k pravdm spojenych s investiéni akcii jsou uvedena v zadkoné ¢. 240/2013 Sb. a dale
ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

S investicni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na ucet Fondu;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvida¢nim zlstatku.

S investicnimi akciemi neni spojeno zejména:

a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

Nabyvani investi¢nich akcif

Investi¢ni akcie Fondu mize smluvné nabyvat osoba, investuje-li nejméné:

a) vevysiekvivalentu ¢astky 125.000, - EUR (jedno sto dvacet pét tisic euro) prepoctené na ceské
koruny v kurzu vyhlasovaném Ceskou narodni bankou ke dni nabyti v pfipadé, Ze splfiuje
podminky ust. § 272 odst. 1 pism. a) azi) bod 1 Zakona,;

b) ¢astku 1.000.000, - K& (jeden milion korun ¢eskych) v pfipadé, ze spliuje podminky ust. § 272
odst. 1 pism. i) bod 2 Zakona.

Fond je opravnén za Upis investi¢nich akcii U¢tovat investorovi vstupni poplatek v maximalni vysi 3 % z
¢astky k investovani, a to kromé prvnich dvou mésict od zahdjeni upisovani investi¢nich akcii. Tento
poplatek je pfijmem Fondu. Vstupni poplatek se pfipocitava k upisované ¢astce. Konkrétni vyse vstupniho
poplatku je uvedena ve smlouvé o Upisu uzavfené mezi investorem a Fondem.

Fond emituje investi¢ni akcie za aktudlni hodnotu investi¢ni akcie vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkd poukazanych upisovatelem na
Ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu, resp. za penézni ¢astku zapoctenou k rozhodnému
dnipostupem dle § 21 odst. 3 Zékona o obchodnich korporacich. Za penézni ¢astku doslou na ucet Fondu
(sniZzenou o pripadné poplatky) uétovanou dle smlouvy o Upisu investi¢nich akcii, nebo za penézni ¢astku
zapoctenou k rozhodnému dni postupem dle § 21 odst. 3 Zakona o obchodnich korporacich je emitovan
nejblizsi nizsi cely pocet investi¢nich akcii Fondu vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky
(snizené o pfipadné poplatky) a aktualni hodnoty investi¢ni akcie Fondu platné k rozhodnému dni. Rozdil
(zbytek doslé ¢astky), za ktery jiz nelze nakoupit celou investi¢ni akcii Fondu, je pfijmem Fondu (zptsob
vyrovnani nedoplatkd, pripadné preplatkd), ¢ini-li tento rozdil maximalné 100, Ké&. Presahuje-li rozdil
¢astku 100,- K&, bude vyplacen zpét na bankovni Gcet investora.

Odkupovani investiénich akcii

Administrator zajisti odkoupeni poZadované ¢astky, anebo pozadovaného poctu Investicnich akcii na Ucet
Fondu od Investora ve Ih{té:

a) 30 dni ode dne obdrZeni Zadosti o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud pfislusny Investor zada o
odkoupent investi¢nich akcii v aktualni hodnoté maximalné 4.000.000, - K& (Ctyfi miliony korun ¢eskych);

b) 60 dni ode dne obdrZeni Zadosti o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud pfislusny Investor zada o
odkoupeni investi¢nich akcii v aktudlni hodnoté vyssi nez 4.000.000,-K¢ (Ctyfi miliony korun ¢eskych),
maximalné vsak =10.000.000,-K¢ (deset milionl korun ¢eskych);

¢) 90 dni ode dne obdrzeni zadosti o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud pfislusny Investor zada o
odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez 10.000.000,-K¢ (deset milion( korun ¢eskych);

pricemz k odkoupeni investicnich akcif pouziva prostredky z Majetku Fondu

Administrator zajisti odkoupeni investi¢ni akcie za jeji aktualni hodnotu vyhlaSenou zpétné pro obdobi, v
némz obdrZela Zadost o odkoupeni investi¢nich akcii. Vyplata penéZnich prostfedkd odpovidajicich
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hodnoté odkoupenych investicnich akcii je provedena bezhotovostnim prevodem na ucet Investora
uvedeny v zadosti o odkup investi¢nich akcii. Minimalni hodnota jednotlivého odkupu investi¢nich akcii
Fondu ¢ini 200.000, - K¢ (dvé sté tisic korun ¢eskych). Hodnota investicnich akcii ve vlastnictvi jednoho
Investora Fondu nesmi odkupem investi¢nich akcii klesnout pod hranici minimalni investice v tomto
Statutu.

V pfipadé zpétné provedené opravy aktualni hodnoty Investi¢ni akcie mize byt z majetku Fondu
kompenzovan rozdil ve vysi zjisténych rozdill tykajicich se poc¢tu vydanych Investi¢nich akcii. Byl-li
Investorovi vydan vyssi pocet Investicnich akcii, nez odpovida poctu, ktery by mu mél byt vydan na zakladé
opravené aktudlni hodnoty Investicni akcie, rozhodne Fond o zruSeni pfislusného poctu Investicnich akcif
ve vySi zjisténého rozdilu bez nahrady. Investor je povinen poskytnout Fondu neprodlené soucinnost pfi
vraceni zruSenych Investi¢nich akcii. Fond neruci za skody, které vzniknou v ddsledku prodleni Investora
s poskytnutim soucinnosti pfi vraceni Investicnich akcii. Byl-li Investorovi vydan nizsi pocet Investicnich
akcii, nez odpovida poctu, ktery by mu mél byt vydan na zakladé opravené aktualni hodnoty Investicni
akcie, bude Investorovi dodatecné vydan prislusny pocet Investicnich akcii ve vysi zjisténého rozdilu. V
pfipadé opravy aktudlni hodnoty Investicni akcie, ktera pfedstavuje v absolutni hodnoté 0,5 % a ménée
(pokud zakon nestanovi jinak) opravené aktudlni hodnoty Investi¢ni akcie nebo v dusledku které byla
zpUsobena pouze zanedbatelna skoda a Ucelné vynalozené naklady souvisejici s jeji nahradou by zjevné
prevysily vysi jeji nahrady, nebudou rozdily v poCtu vydanych akcii kompenzovany, nerozhodne-li
Obhospodarovatel jinak. V ostatnich pfipadech vzniku skody je k néhradé Skody povinna osoba, ktera
Skodu zavinila.

Klesne-li vySe Fondového kapitalu na ekvivalent ¢astky 35.000.000, - K¢ (tficet pét miliond korun ¢eskych)
a nizsi, mize Obhospodarovatel pozastavit odkupovani investi¢nich akcii. Dosahne-li vyse Fondového
kapitalu ¢astky 3 mld. K¢ (tfi miliardy korun ¢eskych) a vyssi, mdze Obhospodarovatel pozastavit vydavani
investicnich akcii. Pro stanoveni dne obnoveni vydavani nebo odkupovani investicnich akcii plati ust. §
163 odst. 3 Zakona. Obhospodarovatel je opravnén pozastavit vydavani nebo odkupovani Investi¢nich
akcii na dobu nejdéle 2 let, a to jen, je-li to nezbytné z dlvodu ochrany prav nebo pravem chranénych
zajma Investord.

Vystupni poplatky
Na odkupy investicnich akcii se neaplikuje vystupni poplatek (srazka).

d) Popis sloZeni a postupti rozhodovéni vedouciho orgénu Fondu a jeho vybor(, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho Clena, kterym je licencovana investi¢ni
spole¢nost, ktera je opravnéna obhospodafovat Fond jako nesamospravny investiéni fond v souladu se
ZISIF. K zastupovani investi¢ni spolecnosti v jeji funkci statutarniho orgéanu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ povéfuje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje
statutarni orgdn prostfednictvim svych zmocnéncd, ktefi mizou kazdy jednat samostatneé.

Clena predstavenstva voli a odvoldva valnd hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zékladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemUze byt delegovdna na jiné orgdny Fondu. Samotna
investiéni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatfiovani investi¢ni strategie Fondu jsou realizovana
prislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investiéni cinnost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Statutdrni orgadn Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investi¢ni

spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
investorl s jiz tfindctiletymi zkusenostmi. AVANT IS obhospodafuje investi¢ni fondy a provadi
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administraci investiénich fondd, jejichz aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zavedl a udrzZuje postupy pro fizeni stfetll zajmU{ mezi

e AVANT IS nebo obhospodafovanymi fondy a jinymi zékazniky AVANT IS nebo takovymi zékazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlasStnim vztahem k AVANT IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e o0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investiéni fond, je ovladana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové ¢i persondiné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkcni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukoncCeni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostfednictvim svych zmocnénych zastupcd, kteff
disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutdrniho orgénu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi
Jméno a pfijment: Mgr. Daniel Sritr

nar. 20. 5.1974
bytem Sluknovska 316/12, 190 00, Praha 9

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: od 1.1.2023 - 3.10.2023
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera:

Dalsi identifikacni Udaje:

Magistersky titul na Prirodovedecké fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Socialni geografie
a regionalni rozvoj, demografie. Vice nez 12-ti leta praxe v oblasti spravy nemovitosti, developmentu a
fizeni investicnich prilezitosti. Praxe v fizeni vétsiho poctu lidi.

Jméno a pfijmeni David Polanecky

Datum narozeni: 20.3.1968

Bytem: Ciklova 1135/23, 140 00, Praha 4 — Nusle,
Vykon &innosti portfolio manazera pro Fond: 0d 4.10.2023 do 31.12.2023

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Dalsi identifikacni Udaje

Pred prfichodem do AVANT IS pracoval ve vedeni spolecnosti, zabyvajicich se prevazné spravou a
obchodovanim s nemovitostmi pro bytové i komeréni Ucely, pripravou projektl pro revitalizaci a rozvoj
nemovitostnich celkd zvlastniho nemovitostniho portfolia a k ziskavani strategickych partnerd
k realizaci téchto projekt(.

Zmocnéni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spole¢nostmi.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lent jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.
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Clenové vyboru pro audit v préib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Robert Schneider
datum narozeni: 21. 8. 1968

Dalsi identifika¢ni udaje: bytem U luzického seminare 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: celé Ugetni obdobi

Jméno a pfijmeni:

Dalsi identifikacni udaje:

Obdobi vykonu funkce:

Jmeéno a pfijmeni:

Dalsi identifika¢ni udaje:

Obdobi vykonu funkce:

Michaela Rabova

datum narozeni: 8. 9. 1987
bytem Sokolovska 760/5, 323 00 Plzen

celé Ugetni obdobi

Hana Koubova

datum narozeni: 28. 2. 1950
bytem Edvarda BeneSe 1809/30, 301 00, Plzen

celé Ugetni obdobi

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lend a pini funkci poradniho organu
obhospodafovatele pfi realizaci investiéni strategie Fondu. Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a odvoléva
obhospodarujici investicni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to dva Cleny na navrh vétSiny
akcionarll Fondu a jednoho ¢lena na navrh pfedsedy predstavenstva AVANT IS. Investiéni vybor
projednava obhospodarovatelem predlozené investicni prilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.

Clenové investiéniho vyboru v prib&hu Usetniho obdobi

Jméno a pfijmeni:

Dalsi identifikacni udaje:

Obdobi vykonu funkce:

Jmeéno a pfijmeni:

Dalsi identifika¢ni udaje:

Obdobi vykonu funkce:

Jméno a pfijmeni:

Dalsi identifikacni udaje:

Obdobf vykonu funkce:

Robert Schneider

datum narozeni: 21. 8. 1968
bytem U luzického seminare 97/18, 118 00,
Praha 1

celé Ugetni obdobi

Eduard Koranda

datum narozeni: 10. 5. 1969

bytem U luzického seminare 97/18, 118 00,
Praha 1

celé Ugetni obdobi

Ing. Tomas Sykora

datum narozeni: 13.9.1994
Bytem: Za Dvorem 152, 280 02 Kolin

celé Ugetni obdobi

e) Popis postupl rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valiné hromady Fondu (§ 118 odst. 4

pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zaleZitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichZ pocet presahuje 2/3 (dvé
tfetiny) zapisovaného zakladniho kapitdlu a souc¢asné akcionafi vlastnici investi¢ni akcie, jejichZz pocet
presahuje 2/3 (dvé tretiny) vétsinou vsech hlast vlastnicich investi¢nich akcii Fondu. Valna hromada
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rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech akcionart vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo
stanovy Fondu nevyzaduiji v&tsinu jinou. Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlasl vSech akcionarl vlastnicich
zakladatelské akcie je zapotiebi pro rozhodnuti valné hromady o zméné stanov Fondu, zvySeni nebo
snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, schvaleni podild na likvidacnim zlstatku Fondu,
rozhodnuti o preméné Fondu, schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu
podnikani nebo ¢innosti Fondu, zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s uré¢itym druhem
akcii, volbé a odvolani ¢lend kontrolniho organu, zmeéné statutu Fondu ve véci investiénich cild Fondu.

f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)
JelikoZ je volba ¢lent statutarniho organu, kontrolniho orgdnu i vyboru pro audit v plsobnosti valné
hromady, neuplatnuje na né Fond Zzadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organl Fond principialné

akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zpUsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zédsad nediskriminace a rovného zachazeni.

g) Struktura vlastniho kapitélu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu v tis. K& — zakladatelské akcie

Polozka vlastniho (fondového) S‘Eav : pos!gc!mmg dm, Stav k poslednimu dni Uéetniho
" predchazejiciho ucetniho .
kapitalu obdobi obdobi

Zakladni zapisovany kapital 2 000 2 000
Neuhrazena ztrata minulych let -1791 -1 791
Celkem 209 209

Césti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papira v tis. K&

Konsolidovana ucetni zavérka:

SJEaV X posk{ec!mmg dm, Stav k poslednimu dni Ugetniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho )
obdobi obdobi

Vlastni (fondovy) kapital celkem 3087611 3737999
Zakladatelské akcie 209 209
3087 402 (vcetné 3737790

Investi¢ni akcie nekontrolnich podild (v&etné nekontrolnich podilt
ve vysi 38 046) ve vyii 44 151)

Individudlni 4éetni zavérka:

sitey s posiedlifin. dnl Stav k poslednimu dni U&etniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho bdobi
obdobi ObaoD!

Vlastni (fondovy) kapital celkem 3034796 3694 005
Zakladatelskeé akcie 209 209
Investicni akcie 3034 587 3693796
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Ke konci Usetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu miZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finan¢nich prostredkl poukdzanych upisovatelem
na Ucet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investi¢nich akcii Fondu, vypocteny jako celogiselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie
platné k rozhodnému dni.

h) Omezeni prevoditelnosti cennych papirl (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

InvestiCni akcie jsou prevoditelné bez omezeni.

Prevod zakladatelskych akcif je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, ze hodla-li
néktery zvlastnikl zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésict ode dne, kdy jim tuto skutec¢nost oznamil,
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akci.

i) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. ¢) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena se zakladatelskymi a investi¢nimi akciemi.

Vlastnik podilu Vysepodilu k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Schneider Robert 100 % zakladatelskych akcif
Schneider Robert 99,73 % investicnich akcii
Ostatni 0,27 % investicnich akcii

j) Vlastnici cennych papird se zvlastnimi prévy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsdana v ¢asti 4 pism. ¢) Vyro¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvori jeden druh. Druhy cennych papirQ
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyro¢ni zpravy.

Se vSemi investicnimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investicnimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
zadny zvlastnik( investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prév (§ 118 odst. 5 pism. e) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi a investicnimi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo.



KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — Budgjovicka investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papirt pfedstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirll predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v Ugetnim obdobi uzavfeny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir(i pfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléni ¢lend fidiciho orgédnu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Zadna zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvolani lenl statutarniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a uéinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstifku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstriku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy meéni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmeény netykaji investi¢nich cill. Zména statutu tykajici se investicnich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vsech vlastnikd zakladatelskych akcif
ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym
pisemnym souhlasem doruéenym statutarnimu organu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém dulsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investicnich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard viastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucinénym na valné hromadg, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafl uc¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionard u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétsinu hlast vSech akcionafl drzicich investi¢ni akcie dotcené zménou
parametrd.

n) Zvlastni pasobnost fidiciho organu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuiji dle stanov Zadnou zvlastni plisobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéreno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladéni podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a G¢inky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V pribéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho Fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavdzan
k pInénf pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnéni v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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q) Systém kontroly programu, na jehoz zdkladé ¢lenové fidiciho organu nebo zameéstnanci Fondu
nabyvaji Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim, pokud tato
préva sami nevykonavaiji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Ci jind prava knim za zvyhodnénych
podminek.

r) Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledk( zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odeéteni vSech dluhd z investi¢ni
ginnosti. V pfiloze Ucetni zavérky Fondu se jedna o polozku Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup, viz pfiloha €. 2 této Vyroc¢ni zpravy.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naSeho nejlepsiho védomi prohlaSujeme, ze UCetni zavérka a konsolidovana ucetni zavérka,
vypracovana v souladu s platnym souborem uUcetnich standardd, podava vérny a poctivy obraz o majetku,
zavazcich, finan¢ni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a jednotek zahrnutych do konsolidace jako
celku a vyro¢ni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi nebo konsolidovana vyrocni zprava podle
zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny prehled vyvoje a vysledk( emitenta a postaveni emitenta a
jednotek zahrnutych do konsolidace jako celku, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym celi.

Zpracoval: David Polanecky
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena pfedstavenstva spolecnosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
Dne: 29. dubna 2024
/ "
M o
Podpis:
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7. Prilohy

Pfiloha ¢. 1 —

Pfiloha ¢. 2 —

Pfiloha ¢. 3 -
Priloha ¢. 4 -
Priloha €. 5 -
Priloha ¢. 6 —

Priloha ¢. 7 -

Zprava auditora ke konsolidované Ugetni zavérce

Konsolidovana Ugetni zavérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a)
ZISIF)

Zprava auditora k individualni icetni zavérce
IndividudIni U¢etni zavérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
(Priloha 2 pism. e) VoBUP)

Informace o spolecnostech, ve kterych byly ¢lenové spravnich, fidicich a dozorcich
organt Fondu a rovnéz ¢lenové jeho vrcholového vedeni ¢leny spravnich, Fidicich a
dozorgich orgdnl nebo jejich spoleniky v pfedeslych péti letech a stejné informace o
byvalych ¢lenech sprdvnich, fidicich a dozoréich organt Fondu &i vrcholového vedeni
Fondu, ktefi byli ¢leny organd Fondu alespon po uréitou ¢ast Ugetniho obdobi
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Pfiloha &. 1 — Zprava auditora ke konsolidované U&etni zévérce
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uré¢ena akcionarim spole¢nosti

Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu konsolidované uéetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit konsolidované ucetni zavérky spole€nosti Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (,Spole¢nost®) a jejich dcefinnych spole¢nosti (,Skupina®) sestavené na zakladé
mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada
z konsolidovaného vykazu o finan€ni pozici (rozvaha) k 31.12.2023, konsolidovaného vykazu o uUplném
vysledku, konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitalu a konsolidovaného vykazu o penéZnich tocich
za rok koncici 31.12.2023 a komentafl ke konsolidovanym ucetnim vykazum, které obsahuji popis
pouzitych podstatnych G&etnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé
2 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naSeho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace
Skupiny k 31.12.2023 a finanéni vykonnosti a penéznich tok( za rok konéici 31.12.2023 v souladu
s mezinarodnimi standardy uc€etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Skupiné nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisid. Domnivame
se, ze dlUkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi auditu ucetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjSi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni
zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto
zalezitostem nevyjadfujeme.

Ocenéni investice do nemovitosti

Z celkové vyse aktiv k rozvahovému dni pfedstavuji 87% investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti
se po prvotnim vykazani ocefiuji realnou hodnotou. Zmény realné hodnoty investic do nemovitosti jsou
vykazany ve vykazu o uplném vysledku v polozce Zmény realné hodnoty — investice do nemovitosti.
S ohledem na vyznamny vliv na G¢etni zavérku jde o dlleZitou oblast pro audit.

NaSe auditorské postupy zahrnovaly posouzeni vhodnosti pouzitych metod ocenéni ve znaleckych
posudcich, které Skupina pouzila pro ocenéni realnou hodnotou. Dale zahrnovaly detailni testy uctovani
zmeén realnych hodnot v porovnani s ocenénim v posudcich s ohledem na Uplnost a pfesnost ocenéni
a posouzeni dostateénosti a vhodnosti informaci zvefejnénych v komentafich k u¢etnim vykazam.

Informace o vykazani a ocenéni investic do nemovitosti jsou uvedeny v bodech 5.6 a 5.16 komentarl
ke konsolidovanym uéetnim vykazim.

Aplikace IFRS 16 - Leasingy

Cast vynost Skupiny je realizovana téZ z pronajmu pronajatych nemovitosti. Skupina si pronajiméa od treti
strany nemovitost dlouhodobé a vykazani souvisejici najemni smlouvy podléha standardu IFRS 16 —
Leasingy. Souc¢asné jde o investici do nemovitosti, proto je v souladu standardem IAS 40 — Investice
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do nemovitosti aplikovano ocenéni realnou hodnotou. Tuto oblast proto povaZujeme pro na$ audit
za dllezitou.

Ovéfili jsme vypocet a Uctovani Uroku a splatek leasingového zavazku. Ovéfili jsme téz nasledné ocenéni
k rozvahovému dni — pfecenéni na realnou hodnotu, které Skupina provedla na zakladé expertniho
znaleckého posudku. Posoudili jsme oceriovaci postupy pouzité v posudku, ovéfili promitnuti ocenéni
do vykaznictvi a posoudili jsme dostate€nost a vhodnost informaci zvefejnénych v komentafich k ucetnim
vykazim.

Informace k pravu uzivani nemovitosti i souvisejicimu ocenéni jsou uvedeny v bodech 5.6 a 5.16 komentaru
ke konsolidovanym téetnim vykazim.

Uctovaéni vynosu z investice do nemovitosti

Kromé& zmén realné hodnoty investic do nemovitosti tvofi téméF vSechny vynosy Skupiny vynosy
z ngjemného z investic do nemovitosti. Vynosy z ndjemného vazi na pfevazné dlouhodobé najemni
smlouvy. Mezi rizikové faktory patfi klasifikace vynos( z Casového pohledu a souvisejici evidence
pohledavek z titulu najemného i spravné pretdtovani sluzeb. Ugtovani vynosl z najemného predstavuji pro
na$ audit vyznamnou oblast.

Nade auditorské postupy, které jsme provedli v reakci na riziko vyznamné (materialni) nespravnosti
zauctovanych vynosU, zahrnovaly zejména analytické testy zauctovanych vynos(i ve vazbé na najemni
smlouvy a detailni testy uctovani Castek souvisejicich s vybranymi najemnimi smlouvami se zaméfenim
na ukonené najemni smlouvy, nové najemce, nové pronajimané prostory a pfeuctovani sluzeb.

Informace o vynosech z najemného z investice do nemovitosti jsou uvedeny v bodech 5.6 a 5.15 komentaru
ke konsolidovanym uc¢etnim vykazim.

Ocenéni poskytnutych ptjéek a ostatnich pohledavek

Skupina ocefiuje poskytnuté pujcky, které spolu s pohledavkami tvofi zhruba 10% jejich aktiv, v souladu
s IFRS 9 realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty. Pujcky a ostatni pohledavky sebou nesou zejména
riziko nesplaceni. Posouzeni a promitnuti takového rizika muze mit vyznamny dopad na vysledek
hospodafeni Skupiny, proto jsme tuto oblast pro audit povazovali za vyznamnou.

Nase auditorské postupy zahrnovaly mj. posouzeni metod klasifikace pujcek a pohledavek a metod jejich
oceneéni realnou hodnotou, které Skupina aplikuje v souladu s IFRS 9. Provéfili jsme pouzivané postupy pro
ocenéni realnou hodnotou, zejména postupy pro stanoveni rizikové kategorie a pfifazeni rizikového
koeficientu a postupy pro stanoveni diskontni miry, a jejich aplikaci na jednotlivé poskytnuté pajcky.

Informace o ocenéni poskytnutych pujcéek jsou uvedeny v bodech 5.5 a 5.7 komentar( ke konsolidovanym
ucetnim vykazam.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo konsolidovanou ucetni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spoleénosti.

Na$ vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vS8ak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované ucetni zavérky seznamit se s ostatnimi
informacemi a posoudit, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu
s konsolidovanou ucetni zavérkou &i s nadimi znalostmi o uc€etni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani
konsolidované ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vS8ech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji pozadavky pravnich pfedpis na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tedy zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkul by bylo
zpUsobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(l, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v konsolidované
ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s konsolidovanou
ucetni zavérkou a
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» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) v&cné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti
nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozor€i rady a vyboru pro audit Spoleénosti za konsolidovanou uéetni
zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované uletni zavérky je predstavenstvo Spole€nosti povinen posoudit, zda je
Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni
konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Skupiny nebo
ukonceni jeji ¢innosti, respektive kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozor¢i rada ve spolupraci s vyborem
pro audit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované uéetni zavérky

NasSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana ucletni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v konsolidované ucetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je na8i povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, zZe
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplusobené chybou, protoZze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlasSeni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole€nosti uvedl v priloze konsolidované
ucetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni
zavérky pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité trvat vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nas$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
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* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, v€etné pfilohy,
a dale to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

« Ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace o finan¢nich Udajich G&etnich jednotek zahrnutych
do Skupiny a o jeji podnikatelské ¢innosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok ke konsolidované ucetni
zavérce. Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok
auditora ke konsolidované ucetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

NaSi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozor€i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prdbé&hu ucinili, v€etné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

NaSi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, ze jsme splnili pfisludné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichZ se
Ize realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozor¢i radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované ucetni zavérky za bézny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé.
Tato povinnost neplati, kdyz pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela
vyjime&ném pfipadé usoudime, Zze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize
realné oCekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi
zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardu
pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Skupiny nas dne 4. 7. 2023 urcila valnd hromada Spole€nosti. Auditorem Skupiny jsme patym
rokem.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Zze nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s naSi
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Spoleénosti, kterou jsme dne 29. 4. 2024 vyhotovili dle ¢lanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

ProhlaSujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v &l. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. ProhlaSujeme, Ze jsme Skupiné kromé povinného auditu neposkytli
Zadné jiné sluzby.

22HLAV s.r.0.
¢len mezinarodni asociace nezavislych profesiondlnich firem
MSI Global Alliance, Legal & Accounting Firms
V$eboficka 82/2, 400 01 Usti nad Labem
Evidenéni &islo KACR 277

Ing. Miroélva NebuZelska
Evidenéni ¢islo KACR 2092

V Praze, dne 29. dubna 2024
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Konsolidovany vykaz o finanéni pozici (rozvaha)

v tis. K¢

Pozndmka 31/12/2023 31/12/2022
AKTIVA
AKTIVA - neinvestiéni
Penize a penézni ekvivalenty 58 209 209
Aktiva celkem pfifaditelna drzitel(im zakladatelskych akcif 209 209
AKTIVA - investién{
Sglﬁgdc& il;té\gao\é;?jrl]?é hodnoté vykazané do ostatniho Uplného oa 78 975 75912
Hmotny majetek 54 1256 1197
Poskytnuté zapujcky 5.5 263 849 283370
Nedokoncené investice do nemovitosti 5.6 6010 13509
Investice do nemovitosti - vlastni 5.6 3992999 3435856
Investice do nemovitosti — pronajaté prostory 56 11234 13653
Obchodni a jiné pohledavky 5.7 217179 92 873
Penize a penézni ekvivalenty 58 43713 68 071
Aktiva celkem prifaditelna drziteldm
investi¢nich akcii s pravem na odkup 4615215 3983 741
AKTIVA celkem 4615424 3983950
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital — neinvesti¢ni
Z&akladni kapital (zapisovany) 59 2000 2000
Kumulované ztraty 59 -1791 -1791
Vlastni kapitél neinvestiéni celkem 209 209
Vlastnf kapital a zavazky pfiraditelné drZitelGm zakladatelskych akcif
celkem 209 209
Z&avazky — investi¢ni
Dlouhodobé zavazky
Odlozeny danovy zavazek 5.20 160818 135866
Dlouhodobé zavazky 512 142 085 266 348
Dlouhodobé zévazky z najmu 512 47088 10794
Dlouhodobé zavazky celkem 349 991 413008
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Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky 5.11 521 469 480616

Kratkodobé zavazky z ndjmu 511 5965 2715

Kratkodobé zavazky celkem 527 434 483 331

Zaxazky inves.tvicr)l celke.r,n (milmo Cistych aktiv pfipadajicich na 877 425 896 339

drzitele investi¢nich akcif s prévem na odkup)

Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na 510 3737 790 3087 402

odkup

Z toho: - nekontrolni podily 44151 38046
- drzitelé investi¢nich akcii s prdvem na odkup 3693639 3049 356

Z&avazky celkem 4615215 3983741

Vlastni kapitdl a zavazky celkem (v&etné nekontrolnich podil() 4615424 3983950
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Konsolidovany vykaz o Uplném vysledku

v tis. K¢
Poznédmka 2023 2022

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 56,515 293957 258 968
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 56,518 -63 720 -74 456
Zisk z prodeje investice do nemovitosti 10605 95100
Ostatni provozni naklady 518 -4 533 -3771
Zmeéna redlné hodnoty — investice do nemovitosti 516 429 366 315022
Zmeéna redlné hodnoty — ostatni 516 -20 465 -12 829
Ostatni vynosy 517 729 220
Provozni vysledek hospodareni 645939 578 254
Néakladové / vynosové uroky 519 41324 -23900
Ostatni finanéni naklady / vynosy 5.19 -85 -1380
Finanéni vysledek hospodareni 41239 25280
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 687178 552974
Dan z pfijmG za béZnou ¢innost 5.20 -40 553 -34915
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi pfed zménou hodnoty
¢istych aktiv pfipadajicich drZiteldm investi¢nich akcil s pravem na 646 625 518 059
odkup
Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni za
Ucetni obdobi:
Zmeny realné hodnoty kapitalovych investic pfecenovanych na
realnou hodnotu do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni 53 3763 235
Souvisejici danovy dopad
Ostatni Uplny vysledek za U¢etni obdobi po zdanéni pfed zménou 3763 235
hodnoty &istych aktiv pripadajicich drzitelm investi¢nich akcif
s pravem na odkup
Upl_ny tjpspoq,éfsky vy_slegekpelkerjj p,Fed zménou hodnoty Cistych 650 388 518294
aktiv pripadajicich drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup

- Zvyéenj f':,iS‘t)'/Ch fa,ktiv pfipadajici na drzitele vyplatitelnych 644283 510022

investi¢nich akcif

—  Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcif 0 0

—  Nekontrolni podily 6105 8272
Zvyseni/snizent (-) Cistych aktiv na 1 investi¢ni akcii 522 4988 K& 3949 K&
Z&kladni zisk na 1 zakladatelskou akcii oKe oKe
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Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu

v tis. K¢
Uplny Vlastni
Z3akladni Kumulované vysledgk . . K@plta!
o ) hospodareni  vétSinového Celkem
kapital ztraty RS p
za ucetni vlastnika
obdobi celkem
Zstatek k 31. prosinci 2021 2000 -1791 0 209 209
Uplny hospodéfsky vysledek za rok 2022
L oy A 0 0 0
pripadajici na zakladatelské akcie
Zlstatek k 31. prosinci 2022 2000 -1791 0 209 209
Uplny hospodéfsky vysledek za rok 2023
L oy A 0 0 0
pripadajici na zakladatelské akcie
Z(statek k 31. prosinci 2023 2000 -1791 0 209 209
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Konsolidovany vykaz zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm
investicnich akcii s pravem na odkup

v tis. K¢

31/12/2023 31/12/2022

Pocet investi¢nich akcif (ks) 129159 129159

Cista aktiva pFipadajici drzitelim vyplatitelnych investiénich akcif

s pravem na odkup po zohlednéni nekontrolnich podild (v tis. K¢&) 3693639 3049356

Cistd aktiva pFipadajici na jednu investiénf akcii (v K&) 28 598 23609
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Konsolidovany vykaz zmeén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investicnich akcii s pravem na odkup

v tis. K¢
2023 2022
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif s prévem 3049 356 0539 334
na odkup k 1. lednu
Prijem z vydanych investi¢nich akcii s pravem na odkup 0 0
Splaceni investi¢nich akcif 0 0
Zvyfé.en(/ snizeni Cistych aktiv z transakci s investicnimi 0 0
akciemi
i;(/g’iél:enf Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich 644 283 510022
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif s prévem 3693 639 3049 356

na odkup k 31. prosinci
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Konsolidovany vykaz penéznich tokU

v tis. K¢

Poznéamka 2023 2022
PrirGstek Gisté hodnoty aktiv pfipadajici drzitelim vyplatitelnych
investi¢nich akcii za obdobi / Vysledek hospodareni za bé&znou
¢innost pred zdanénim pripadajici drZiteldm vyplatitelnych 687178 552974
investi¢nich akcif
Upravy o nepenézni operace -456 041 -280 603
Odpis dlouhodobého majetku a pohledavek 54 -58 -55
Cisty zisk / ztréta z finanénich operaci 519 85 1380
Uprava o nakladové a vynosové troky 519 41324 23900
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti 516 ~435209 -318657
Uprava o precenéni FVPL aktiv 516 20 465 12829
Cisty provozni pené&zni tok pfed zmé&nami pracovniho kapitélu 231137 272 371
Zména stavu pracovniho kapitalu -153 520 -214736
Zména stavu kratkodobych pohledavek -146 467 -167 847
Zména stavu kratkodobych zavazkd -7 054 -46 889
Cisty provozni penézni tok pred zdan&nim 77617 57 635
Zaplacené uroky -1186 -12 302
Prijaté uroky 14 465
Prijaté podily na zisku 1004
Zaplacena dan z prijmt za béZnou ¢innost 520 -18 074 -9 004
Cisty pené&zni tok z provozni dinnosti 72822 37333
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -160 886 -143 168
Prijmy z prodeje investice do nemovitosti 17 540 215000
Prijmy z prodeje hmotného majetku 2414
Cisty penézni tok z investiénf &innosti -143 346 74 246
Zména stavu zdvazk( z financovani -54704 396
Nacerpani bankovniho Uvéru 450 000
Splatka bankovniho Uvéru -450 000
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Poznédmka 2023 2022

Poskytnuti zapUjcky 208 950
Splaceni zapujcky -137 000 -66 500
Splatka najmu 2715 -2 822
Zmeéna stavu dlouhodobych pohledavek 31636 -50 633
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 46 167 -119 559
Cista zména penéznich prostredk(l a penéznich ekvivalent -24 357 -7 980
Pocatecni stav penéznich prostredk( a penéznich ekvivalentd 5.8 68 280 76 260
Kone€ny stav penéznich prostredkd a penéznich ekvivalentd 5.8 43922 68 280
—  ztoho penézni prostiedky vztazené k zakladnimu kapitalu 58 209 209
—  ztoho penézni prostfedky zahrnuté mezi aktiva 58 43713 68 071

priraditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii
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Komentare ke konsolidovanym ucetnim vykazim

1 Obecné informace

Nazev vykazujici Ucetni
jednotky:

Vysvétleni zmény nazvu
vykazujici ucetni jednotky nebo
jinych zplUsobU identifikace od N
konce predchoziho Ucetniho

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

obdobi:
Zemeg, ve které ma ucetni

jednotka sidlo: Ceska republika

Pravni forma ucetni jednotky: Akciova spolec¢nost

Zeme zalozeni Ceska republika

Adresa sidla Ucetni jednotky: Antala Staska 1670/80, Kr¢&, 140 00 Praha 4, Ceské republika
Hlavni misto podnikani: Antala Staska 1670/80, Kr¢&, 140 00 Praha 4, Ceské republika

Popis povahy ¢innosti tucetni Ugetni jednotka je investi¢nim fondem investujicim do nemovitosti a
jednotky a jejich zakladnich podnikajicim v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

cinnosti: spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Nazev m.aterske ucetni Robert Schneider

jednotky:

Nazev nejvyssiho ovladajiciho Robert Schneider

podniku ve skupiné:

Konsolidovand Ucetni zavérka je sestavena za matefskou spole¢nost Budé&jovicka investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen Spole¢nost, Fond / fond nebo Materska spolecnost) se
sidlem Antala Staska 1670/80, Praha 4 - Kr&, PSC 140 00, Ceska republika, jeji dcefiné spole¢nosti
a pridruzenou spolec¢nost (déle také Skupina).

Vroce 2023 a 2022 Skupina podnikala v oblasti investovani v Ceské republice, a to podle z&kona
¢. 240/2013 Sb,, o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Investi¢nim cilem Skupiny je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podili nemovitostnich
spole¢nosti a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhl. Fond se
ve svém investicnim zameéreni a politice fidi platnym statutem. Od roku 2015 jsou akcie Matefské
spole¢nosti pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirCi Praha, a.s.

Statutarni organy Matefské spole¢nosti
V dUsledku nabyti U¢innosti zakona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni zékona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi

souvisejici zakony, byl pdvodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k 1. lednu 2027 zménén na
dualisticky.


http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240%7E2F2013&rpp=15#local-content
http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240%7E2F2013&rpp=15#local-content
http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240%7E2F2013&rpp=15#local-content
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K 31. prosinci 2023:

Jméno

AVANT investiéni spole¢nost, a.s.

PFi vykonu funkce zastupuje:

Jméno

David Polanecky

Clenové dozor&i rady k 31. prosinci 2023:

Jméno
Robert Schneider
Mgr. David Mikula

Robert Schneider jun.

Clenové vyboru pro audit k 31. prosinci 2023:

Jméno
Robert Schneider
Michaela Rébova

Hana Koubova

Funkce

Clen predstavenstva

Funkce

Povéreny zmocnénec

Funkce
Predseda dozor¢i rady
Clen dozoréi rady

Clen dozor¢i rady

Funkce
Clen vyboru pro audit
Clenka vyboru pro audit

Clenka vyboru pro audit

2 Konsolidacni celek a podnikové kombinace

K 31. prosinci 2023 a 31. prosinci 2022 byly do konsolidované ucetni zaveérky Spolecnosti zahrnuty

nasledujici spole¢nosti:

Spole¢nost
Materska spole¢nost

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24261386,
sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00
Praha 4

Dcefiné spole¢nosti

ASUZA a.s., ICO: 283 68 258, sidlo: Antala
Staska 1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4

Fisolta commerz s.r.o., ICO: 035 86 103,
sidlo: Durychova 101/66, Lhotka, 142 00
Praha 4 (do 11. prosince.2023)

Ceska republika  nemovitost/, byt( a

Efektivni vlastnicky

Hlavni ¢innost ;
podil

Vlastnictvi a rozvoj
komplexu

Ceska republika nemovitost

na adrese sidla
spoleénosti

Prondjem
nemovitosti, byt a

Ceské republika  nebytovych prostor 92,03 %, ptimy podil

na adrese sidla
spoleénosti

Pronajem 100,00 %, pfimy

podil

nebytovych prostor
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Zmeény konsolida&niho celku:

Na zakladé Smlouvy o pfevodu podilu ve spole¢nosti Fisolta Commerz s.r.o. ze dne 11. prosince 2023
doslo k prodeji této majetkové Ucasti nespriznéné treti strané. Spolecnost Fisolta Commerz s.r.o. tak
prestala byt soucasti konsolidacniho celku a k tomuto datu byla dekonsolidovana.

3  Prehled zakladnich ucetnich politik

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni Ucetni pravidla aplikovana pfi zpracovani této konsolidované ucetni
zaverky. Tato pravidla byla pouzita konzistentné pro vSechna prezentovana ucetni obdobi, pokud neni
uvedeno jinak.

3.1 Za&kladni zésady sestaveni Ucetni zaverky

Konsolidovana ucetni zavérka Skupiny je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (dale jen IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii a interpretacemi IFRIC.

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, upravenych
o ocenéni investice do nemovitosti pfecefiované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, ocenéni
finan¢nich aktiv v rediné hodnoté vykadzané do ostatniho Uplného vysledku hospodarfeni a ocenéni
finan¢nich aktiv a finanénich zavazk( v redlné hodnoté do vykazu zisku a ztraty.

Sestaveni konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje uplatiiovani urcitych zasadnich
Ucetnich dohadu. Vyzaduje rovnéz, aby vedeni vyuzivalo svij Usudek v procesu aplikace Ucetnich pravidel
Skupiny. Oblasti kladouci vy$si naroky na uplatnovani usudku, nebo s vySsi mirou slozitosti, ¢i oblasti, ve
kterych jsou pro Ucely sestaveni konsolidované Ucetni zavérky uplatiiovany dullezité predpoklady
a odhady, jsou zverejnény v poznamce 4.

Skupina vykazuje finanéni Udaje v tisicich K¢ (dale jen tis. K¢), které jsou pro Skupinu ménou vykazovani.

3.2 Prohlaseni o shodé s tucetnimi pravidly

Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi
(IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze
IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

3.3 Konsolidace

A) Konsolida¢ni celek

Konsolidovana ucetni zaverka zahrnuje Fond a spolecnosti, které jsou kontrolovany Fondem (dcefiné
spole¢nosti). Ucetni politiky dcefinych spoleénosti byly zménény k zajisténi nezbytné konzistence
s politikami Skupiny.

Vnitropodnikové transakce, z(statky a nerealizované zisky z operaci mezi spole¢nostmi ve Skupiné jsou
eliminovany.

B) Dcefiné podniky

Dcefiné podniky jsou vSechny vykazujici jednotky, ve kterych je Skupina opravnéna fidit jejich finaneni
a provozni ¢innost, coz je pravomoc, ktera byva obecné spojena s vlastnictvim vice nez poloviny
hlasovacich prav. Dcefiné podniky jsou piné konsolidovany od data, kdy byla na Skupinu prevedena
pravomoc vykonavat nad nimi kontrolu a jsou vylouceny z konsolidace k datu pozbyti této pravomoci.

2=
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Pro Uc¢tovani podnikovych kombinaci pouziva Skupina metodu akvizice. Protihodnota pfedana za pofizeni
dcefiné spole¢nosti je redlnd hodnota prevadénych aktiv a vzniklych zavazkd. Naklady spojené s akvizici
se vykazuji jako naklady v okamziku jejich vynalozeni. Pofizena identifikovatelna aktiva, zavazky a
podminéné zavazky prevzaté v ramci podnikové kombinace jsou prvotné ocenovany realnou hodnotou k
datu pofizeni.

Investice do dcefinych spolec¢nosti se UCtuji v pofizovaci cené snizené o ztraty ze snizeni hodnoty.
Pofizovaci cena je upravena tak, aby odrazela zmény Uhrady vyplyvajici z Uprav podminéné protihodnoty.
Pofizovaci cena zahrnuje rovnéz pfimo pfifaditelné naklady na investice.

Céstka, o kterou je prevedend protihodnota vy$si nez redlnd hodnota podilu Skupiny na pofizenych
identifikovatelnych Cistych aktivech, se Uctuje jako goodwill. Pokud je tato ¢astka nizsi nez realna hodnota
Cistych aktiv dcefiné spolec¢nosti pofizené na zakladé vyhodné koupé, rozdil se zauctuje pfimo do vykazu
zisku a ztraty.

Vnitroskupinové transakce, zUstatky a nerealizované zisky z transakci mezi spole¢nostmi ve Skupiné jsou
z konsolidace vylouceny. Nerealizované ztraty jsou taktéz z konsolidace vylouceny. V pfipadé nutnosti
byly Ucetni postupy pro dcefiné spolec¢nosti pozménény tak, aby byla zachovana konzistence s postupy
Skupiny.

3.4 Vykazovani podle segment(

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim pfedkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroj a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povazovan Statutarni Feditel Spole¢nosti,
ktery prijima strategicka rozhodnuti.

3.5 Prepocty cizich mén
A) Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucasti ucetni zaverky kazdé z jednotek Skupiny, jsou ocenovany za pouziti mény
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém jednotka plsobi (,funkéni ména”).

Konsolidovana ucetni zavérka je prezentovana v Ceskych korunach, které jsou pro Skupinu ménou
vykazovani.

B) Transakce a zUstatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do funkéni meény na zakladé sménnych kurzd platnych k datdm
transakci nebo ocenéni pfi prehodnoceni polozek. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici z téchto transakci
a z pfepoctu penéznich aktiv a zavazk( vyjadfenych v cizich ménach sménnym kurzem platnym ke konci
ucetniho obdobi se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, pokud nejsou odlozeny do ostatniho Uplného
vysledku jako zajisténi penéznich tokd.

Kurzové zisky nebo ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Financni vynosy nebo naklady”.
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3.6 Financni aktiva a zavazky
Financni aktiva:
a) Majetkové cenné papiry
Skupina klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv
a charakteristik smluvnich penéznich tokd z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv je fizeno
a vyhodnocovano na zakladé redlné hodnoty. Skupina se primarné zameéfuje na informaci o redlné

hodnoté a pouziva tyto informace k posouzeni vykonnosti aktiv a pfi rozhodovani.

Majetkové cenné papiry uréené jako FVTOCI:

Pri pocatecnim vykazani mize Skupina ucinit neodvolatelnou volbu (pro jednotlivé finanéni nastroje),
ktera urci investovani do kapitalovych nastrojl jako FVTOCI. Klasifikace finan¢niho nastroje jako FVTOCI
neni povoleno, pokud je investice do kapitalového nastroje drzena k obchodovani, nebo pokud je to
podminéné protipInéni uznané nabyvatelem v podnikové kombinaci, na kterou se vztahuje IFRS 3.

Financni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:

e bylo ziskano primarné za Ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé&; nebo

e pfi prvotnim vykazani je soucdsti portfolia identifikovanych finan¢nich nastroj, které Skupina
spolecné spravuje a ma aktualni zamér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo

e je to derivat (s vyjimkou derivatuy, ktery je finanéni zérukou nebo je urceny jako ucinny zajistujici
nastroj).

Investice do kapitalovych nastrojd ve FVTOCI jsou prvotné ocenény redlnou hodnotou vcetné
transakénich nakladd. Nasledné jsou ocefiovany realnou hodnotou, zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén
realné hodnoty jsou vykazany v Ostatnim uplném vysledku a akumulovany v Ocenovacich rozdilech
z precenéni investic. Kumulovany zisk nebo ztrata nebudou pfi vyfazeni investice reklasifikovany
do Vykazu zisku a ztraty a misto toho budou prevedeny rovnou do nerozdeleného zisku.

Skupina urcila veskeré investice do kapitalovych nastrojl, které nejsou drzeny k obchodovani jako
FVTOCI.

Dividendy z téchto investic do kapitalovych ndstrojl jsou vykazany ve Vykazu zisku a ztraty v okamziku,
kdy Skupiné vzniklo pravo na pfijeti dividendy, pokud dividendy nepredstavuji navraceni ¢asti pofizovaci
ceny investice. Dividendy jsou zahrnuty v poloZce ,Ostatni finanéni vynosy” ve Vykazu ziskd a ztraty.

b) Ostatniinvestice — poskytnuté zapUjcky a kratkodobé pohledavky

Hodnoceni vykonnosti Skupiny, jako Fondu, se provadi pro celé portfolio investic na zakladé realné
hodnoty, stejné jako podavani zprav klicovym Fidicim pracovnikim a investorim. V tomto pfipadé jsou
vSechny kapitalové a dluhové investice soucasti stejného portfolia, u kterého je vykonnost hodnocena
spole¢né na zakladé realné hodnoty a vykazovana v celém rozsahu klicovym fidicim pracovnikim.

ProtoZe i vSechny ostatni investice Fondu, zejména poskytnuté zapujcky a kratkodobé pohledavky, jsou
spravovany a oceniovany na zakladé realné hodnoty, jsou v souladu s IFRS 9 klasifikovany jako ocenované
realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty.

Financni zavazky:

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze Skupina je Fondem obchodovanym na vefejném trhu, jsou veskera jeji
finan¢ni aktiva a finanéni zavazky fizeny a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty,
v souladu se Statusem fondu a jejimi politikami pro fizeni rizika a v souladu s jeji investi¢ni strategii.
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Z vySe uvedenych dlvodl jsou tedy vSechny finanéni zavazky Skupiny, v souladu s IFRS 9 par. 4.2.2,,
klasifikovany jako ocefiované realnou hodnotou do vykazu ziskd a ztraty.

3.7 Ugtovani a oceflovani finanénich aktiv a zavazkd ocerfiovanych redlnou
hodnotou do vykazu zisku a ztraty

Prvotni vykazani:

Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky ocefované redlnou hodnotou do vykazu zisk( a ztraty jsou pfi prvotnim
zaUc¢tovani ocenény realnou hodnotou. Souvisejici transakeni naklady jsou zauctovany do vykazu zisk(
a ztraty.

Oductovani:

Financni aktiva jsou oductovana z rozvahy, jestlize pravo obdrzet penézni toky z investic vyprselo nebo
bylo prevedeno a Skupina prevedla v podstaté veskera rizika a odmeény plynouci z vlastnictvi.

Nasledné vykazani:

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna finanéni aktiva a finanéni zavazky ocenované redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty ocenény realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty
finan¢niho aktiva nebo finanéniho zavazku ocefiovaného realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou
vykazovany ve vykazu o Uplném vysledku v ramci polozky ,Zmeny realné hodnoty” v obdobi, ve kterém
vznikaji.

Odhad redlné hodnoty:

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné
transakci mezi U¢astniky trhu k datu ocenéni. Realna hodnota finanénich aktiv a zavazk( obchodovanych
na aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry k obchodovani) vychazi z
kotovanych trznich cen ke konci obchodovani k datu vykazani. Skupina pouziva posledni obchodovanou
trZzni cenu jak pro finanéni aktiva, tak pro finanéni zdvazky, pokud posledni obchodovana cena spada do
rozpéti ,bid-ask”. V pripadech, kdy posledni obchodovana cena neni v rozpéti ,bid-ask”, urci vedeni Skupiny
v ramci rozpéti ,bid-ask” nejreprezentativnéjsi objektivni hodnotu.

Redlna hodnota finan¢nich aktiv a zéavazk(, které se neobchoduji na aktivnim trhu, se stanovi pomoci
ocenovacich technik. Skupina pouziva rdzné metody a definuje predpoklady, které jsou zalozeny
na trznich podminkach existujicich ke kazdému datu vykazovani. Pouzivané ocenovaci techniky zahrnuji
pouziti srovnatelné nedavné bézné transakce mezi UcCastniky trhu, odkaz na jiné nastroje, které maji v
podstaté stejny pribeéh diskontovanych penéznich tokl, modely ocefiovani opci a dalsi ocenovaci
techniky bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupd a co nejmensim spolehnuti
se na vstupy specifické pro danou entitu.

Prevody mezi urovnémi hierarchie redlné hodnoty:

Prevody mezi Urovnémi hierarchie realné hodnoty se povazuji za uskutecnéné na zacatku vykazovaciho
obdobi.

3.8 0dhady realné hodnoty

Redlné hodnoty financ¢nich aktiv a zavazkl obchodovanych na aktivnich trzich (jako jsou verejné
obchodované cenné papiry) jsou zalozeny na kétovanych trznich cendch ke konci obchodovani ke konci
Ucetniho obdobi. Skupina vyuziva posledni obchodované trzni ceny finanénich aktiv i finanénich zavazkd.
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Aktivni trh je takovy trh, na kterém dochazi k transakcim s aktivy nebo pasivy s dostate¢nou frekvenci
a objemem pro priibézné poskytovani informaci o cenach.

Redlna hodnota finanénich aktiv a zavazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena za
pouziti ocenovacich technik. Skupina pouziva fadu metod a stanovuje pfedpoklady, které vychazeji
z existujicich trznich podminek ke konci kazdého Ucetniho obdobi. Techniky ocenovani pouzivané
pro nestandardizované finanéni nastroje jako jsou opce, ménové swapy a dalsi mimoburzovni derivaty,
zahrnuji pouZiti srovnatelnych nedavnych transakci, odkazu na jiné, v podstaté stejné nastroje, analyzu
diskontovanych penéznich tokd, opéni ocenovaci modely a jiné ocenovaci techniky bézné pouzivané
Ucastniky trhu pri maximalnim vyuziti trznich vstupl a co nejmensi zavislosti na vstupech specifickych
pro Ucetni jednotku.

U nastrojd, pro které neexistuje aktivni trh, maze Skupina pouzit interné vyvinuté modely, které jsou
obvykle zaloZzené na metodach a technikach ocenovani obecné uzndvanych jako standard v oboru.
Ocernovaci modely se pouzivaji pfedevsim k ocenéni nekdtovanych akcii, dluhovych cennych papir(
a jinych dluhovych ndstrojd, pro které trhy neexistovaly nebo nebyly béhem ucetniho obdobi aktivni.
Neékteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu pozorovatelné a jsou proto odhadnuty na zakladé
stanovenych predpokladu.

Vystupem modell je vzdy odhad nebo aproximace hodnoty, kterou nelze s jistotou urcit, a pouzité
ocenovaci techniky proto nemusi plné odrazet vSechny faktory relevantni pro vsechny pozice, které
ma Skupina v drzeni. Ocenéni jsou proto pfipadné upravena tak, aby zohledriovala dalsi faktory, véetné
modelového rizika, rizika likvidity a rizika protistrany.

Vypocet redlné hodnoty pohleddvek a zapUjcek je zalozen na diskontovani budoucich rizikové upravenych
penéznich tokd, kde kazda polozka smluvné podchyceného splatkového kalendére je nahrazena rizikové
upravenou hodnotou.

Stanoveni realné hodnoty u poskytnutych zdpujcek

Skupina pouziva tyto rizikové kategorie a koeficienty pro vypodcet rizikové upravenych penéznich toku:

Rizikova kategorie ~ Definice rizikové kategorie Mira diskontu penéZnich tok(

Zapuijcka je splacena dluznikem podle
dohodnutych  podminek. Dluznik se
Nizké riziko nachazi v pfiznivé financni situaci a neni 0-20%
divodu pochybovat o véasném splaceni
celé zapuijcky.
U dluznika doslo ke zhorSeni
skute€nosti ovliviujicich splacent jistiny
nebo Urokt od doby, kdy byla zapdjcka
Stredni riziko poskytnuta a splaceni jistiny a urokl v 20-80 %
plné vysi je na zakladeé hodnoceni bonity
dluznika nejisté. Céstedné splaceni
zapujcky je ale vysoce pravdépodobné.

PIné splaceni jistiny a uroku je na
zakladé hodnoceni bonity dluznika
nemozné. Tyto zapljcky se jevi jako
Vysoke riziko nenavratné nebo navratné pouze 80-100 %
¢asteéné v malé hodnoté. Céstedna
ndvratnost  zapljcky mlze byt
uskutecnitelnd v budoucnosti.

Specificka mira diskontu jednotlivé zapUjcky je stanovena na zakladé finanéni situace dluznika k datu
sestaveni Ucetni zavérky, s prihlédnutim k jejimu zajisténi a pravnim moznostem vymahani.
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Redlnd hodnota financnich zavazkd pro ucely zverejnéni se odhaduje diskontovanim budoucich
smluvnich penéznich tokd pfi soucasné trzni Urokové sazbé, kterou ma Spole¢nost k dispozici pro
podobné finanéni nastroje.

Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici Urovné:

e vstupy urovné 1 jsou neupravené kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo
zavazky, které ma Skupina k dispozici k datu ocenént;

e vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do drovné 1, které jsou
pozorovatelné pro dané aktivum nebo zavazek, pfimo nebo nepfimo; a

e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro dané aktivum nebo zavazek.

Uroveri v hierarchii redlné hodnoty, v niz je ocenéni redlnou hodnotou kategorizovéno jako celek,
je zalozeno na zakladé vstupu nejnizsi urovné, ktery je vyznamny pro ocenéni realnou hodnotou jako
celku. Pro tento Ucel se vyznam vstupu posuzuje na zakladé ocenéni realnou hodnotou jako celku. Pokud
se pro ocenéni realnou hodnotou pouzivaji pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamnou Upravu na
zakladé nepozorovatelnych vstupd, jednd se o ocenéni na Urovni 3. Posouzeni vyznamu konkrétniho
vstupu pro ocenéni redlnou hodnotou jako celku vyZaduje Usudek s pfihlédnutim k faktorlim specifickym
pro konkrétni aktivum nebo zdvazek.

Stanoveni toho, co je ,pozorovatelny Udaj“, vyzaduje vyznamny Usudek Skupiny. Skupina povazuje
za pozorovatelné Udaje takové trzni Udaje, které jsou snadno dostupné, jsou pravidelné distribuovany
nebo aktualizovany, jsou spolehlivé a ovéfitelné, nejsou proprietarni a jsou poskytovany nezavislymi zdroji,
které jsou aktivné zapojeny do relevantniho trhu.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realné hodnoty finan¢nich aktiv a zdvazkd Skupiny
ocenované realnou hodnotou k 31. prosinci 2023:

Uroven hierarchie redlné hodnoty

el @ W v financnich aktiv a zavazk(

Stanoveni realné hodnoty

Finanéni aktiva v realné hodnoté o , o
Posudek pfipraveny nezavislym

vykazané do ostatniho Uplného vysledku snalcem Uroveri 2
hospodareni
Redlnd hodnota poskytnutych zapujcek
8 RS je stanovena na zakladé metody . .
Fesliyinuie pashy diskontovanych oc¢ekavanych Uroven 3
penéznich tokd.
Redlnd hodnota poskytnutych zapujcek
Krétkodobé pohledavky Je stanovena na zakladé metody Uroven 3
diskontovanych oc¢ekavanych
penéznich toku.
Penize a penézni ekvivalenty Nominalni hodnota Uroven 3
Ugetni hodnota — vzhledem ke kratké )
Kratkodobé zavazky splatnosti nejsou o¢ekavané budouci Uroven 3
penézni toky diskontovany
Dlouhodobé zavazky (mimo ¢Cistych aktiv Odhad na bazi diskontovanych )
pripadajicich na drzitele investicnich akcif budoucich smluvnich penéznich tokd Uroven 3

s pravem na odkup)

pfi soucasné trzni Urokové sazbé
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Popis vyznamnych nepozorovatelnych vstup(l pro ocenéni vyznamnych investic méfenych na FVPL:

Vyznamné nepozorovatelné vstupy pouzité pfi meéfeni realné hodnoty kategorizované na urovni 3
hierarchie realnych hodnot spolu s kvantitativni analyzou citlivosti k 31. prosinci 2023 a 2022 jsou uvedeny

nize:
Redlna
hodnota ) U ) ) Citlivost vstup(i pro urgeni
31.12.2023 k 31.12.2023 Technika ocenéni  Vyznamné nepozorovatelné vstup realné hodnoty
v tis. K&
Pokud by se Urokova
marze zvysila o 1 %, vedlo
Urokova marze byla Skupinou by to ke snizeni rea!ne
Metoda stanovena na 2 % pro spoleénosti hOdﬂOtlz p%s&y);n#tyihv
. ) . . zépUjcek o is. K&.
Poskytnuté zapujcky 263849 diskontovanych ovladlanelnet,ao slpoluqll/ladane
penéznich tok) ultimatnim voastm em Pokud by se trokova
spole¢nosti a 4 % pro ostatni marze snizila o 1 % vedlo
spolecnosti by to ke zvyseni rediné
hodnoty poskytnutych
zapUjcek 0 9 195 tis. K&.
Redlna
hodnota ) o , . Citlivost vstup(i pro urgeni
31.12.2022 k 31.12.2022 Technika ocenéni  Vyznamné nepozorovatelné vstup re&lné hodnoty
v tis. K&

Poskytnuté zapujcky 283370

Metoda
diskontovanych
penéznich toku

Urokova marze byla Skupinou
stanovena na 2 % pro spolecnosti
ovladané nebo spoluovladané
ultimatnim vlastnikem
spole¢nosti a 4 % pro ostatni
spole¢nosti

Pokud by se Urokova
marze zvysila o 1 %, vedlo
by to ke snizeni redlné
hodnoty poskytnutych
zépUjcek 0 10 733 tis. KE.

Pokud by se Urokova
marze snizila o 1 %, vedlo
by to ke zvyseni redlné
hodnoty poskytnutych
zéapUjcek 0 11 269 tis. KE.

3.9 Hmotny majetek

Hmotny majetek je majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delsi nez 1 rok. Hmotnym majetkem Skupiny
je predevsim inventar, tj. regaly, sedaky, skfinky a jiné kancelarské vybaveni.

Majetek

Nabytek

Inventar

Predpokladana doba zivotnosti

15 let

25 let

Z(statkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pfipadé potfeby upravena ke konci kazdého

ucetniho obdobi.

V pripadé, ze je Ucetni hodnota aktiva vyssi nez jeho odhadovana realizovatelna hodnota, snizi se ucetni
hodnota tohoto aktiva ockamzité na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztraty plynouci z Ubytkd aktiv se urcéi jako rozdil mezi vynosy a jejich ucetni hodnotou a vykazuji
se ve vykazu zisku a ztraty jako Ostatni vynosy a Ostatni naklady.
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3.10 Nehmotn4 aktiva — goodwill

Goodwill predstavuje ¢astku, o kterou cena akvizice prevysuje realnou hodnotu podilu Skupiny na Cistych
identifikovatelnych aktivech, zavazcich a potenciondlnich zavazcich nabytého dcefiného podniku k datu
akvizice. Goodwill vznikly pfi akvizici dcefiného podniku je zahrnuty v Nehmotnych aktivech. Goodwill je
kazdorocné testovan na snizeni hodnoty a je vykazovan v pofizovaci cené po odecteni kumulovanych
ztrat ze snizeni hodnoty. Ztraty ze snizeni hodnoty goodwillu jsou nevratné a jsou vykazovany jako
amortizace nehmotnych aktiv. Zisk nebo ztrata z prodeje podniku zahrnuje ucetni hodnotu goodwillu
vztahujici se k prodanému subjektu.

3.11 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Ucelem dosazeni pfijmU z najemného a/nebo za Ucelem
zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti).
Investice do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladd, které zahrnuji i vedlejsi naklady
spojené s porizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji realnou
hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku
v obdobi, ve kterém k nim doslo, respektive do navyseni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investicnich akcii s pravem na odkup. Investice do nemovitosti je oductovana pri prodeji, nebo pokud je
investice do nemovitosti trvale stazena z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ocCekavany budouci
ekonomické uzitky.

Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi ¢istym vytézkem z prodeje
a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost
oductovana, respektive do navyseni hodnoty cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii
s pravem na odkup.

VeSkeré bézné opravy a udrzba jsou zauctovany do vykazu zisku a ztraty v ramci Ucetniho obdobi,
ve kterém vzniknou.

3.12 Leasing

Skupina jako ndjemce:

Skupina si pronajima zejména kancelarské prostory, které pak dale pronajima. Najemni smlouvy jsou
uzavfeny na pevna obdobi do 10 let, ale mohou mit i moznosti rozsifeni, jak je popsano nize.

Smlouvy mohou obsahovat jak leasingové, tak i neleasingové komponenty. Skupina rozdéli odmeénu
ze smluv o leasingu a o0 najmech na zakladé jejich pomérnych samostatnych cen.

Aktiva a zavazky vyplyvajici z najmu se prvotné ocenuji na zakladé souCasné hodnoty. Zavazky
z pronajmu predstavuji Cistou soucasnou hodnotu nasledujicich leasingovych plateb:

e pevné platby snizené o vSechny pohledavky z leasingovych pobidek,

e variabilni platby, které jsou zalozeny na indexu nebo sazbé méfené pomoci indexu,

e  Castky, u nichz se ocekava, Zze budou splatné Skupinou v ramci zaruk na zbytkovou hodnotu,
e realizactni cena kupni opce, pokud si je Skupina pfiméreng jista, ze tuto opci uplatni a

e platby pokut za pfed¢asné ukonceni najmu.

Leasingové platby, které maji byt provedeny na zakladé pravdépodobné v budoucnu uplatnitelnych opci,
jsou také zahrnuty do ocenéni zavazku. Leasingové splatky jsou diskontovany pomoci urokové sazby
implicitni v leasingu. Pokud tato mira nem(Ze byt snadno urcitelng, coz je obecné pfipad ndjemného
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ve Skupiné, najemce pouziva marginalni irokovou sazbu, coz je sazba, kterou by ndjemce musel zaplatit,
aby si pujcil prostfedky nutné k ziskani aktiva podobné hodnoty, jako aktivum s pravem uzivani
v podobném ekonomickém prostfedi s podobnymi podminkami, zabezpecenim a smluvnimi
podminkami.

Pro stanoveni marginalni vypujéni sazby Skupina:

e pokud je to mozné, pouzije nedavné financovani od tfeti strany, upravené tak, aby odrazelo rozdily
podminek financovani, pfipadné
e pouzije bezrizikovou Urokovou sazbu upravenou o uverove riziko za leasing.

Skupina je vystavena potencidlnimu budoucimu narlstu variabilnich leasingovych plateb na zakladé
indexu nebo sazby, které nejsou zahrnuty v najemnim zavazku, dokud nenabydou ucinnosti.

V okamziku, kdy platby zalozené na indexu nebo sazbé nabyvaji Ucinnosti, je leasingovy zavazek
pfehodnocen souvztazné s prehodnocenim hodnoty prava k uzivani.

Leasingoveé splatky jsou rozdéleny mezijistinu a financni naklady. Financni naklady se uctuji do zisku nebo
ztraty po dobu prondjmu tak, aby se vytvorila konstantni urokova sazba na zbyvajici ¢ast zavazku za kazdé
obdobi.

Aktiva s pravem uzivani se ocenuji pofizovaci cenou, ktera zahrnuje:

e Castku poc¢atecniho ocenéni zavazku z leasingu,

e veskeré platby za leasing uskutec¢néné k datu nebo pred datem zahajeni minus veskeré pfijaté
leasingové pobidky,

e veSkeré pocatecni pfimé naklady a

e naklady na obnovu.

Aktivum, pravo na uzivani, se obecné odepisuje po dobu Zivotnosti aktiva, tj. doby najmu rovnomeérné.
Pokud si je Skupina primérené jista, ze uplatni opci k nakupu, pravo na uzivani se odpisuje po dobu
zivotnosti podkladového aktiva. Vzhledem k tomu, zZe investice do nemovitosti jsou ocenovany realnou
hodnotou, je odpis prava na uzivani budovy soucasti jejich pfecenéni ve vykazu zisku a ztraty.

Platby spojené s kratkodobym pronajmem aktiva nizké hodnoty se vykazuji rovnomérné jako naklad
ve vykazu ziskl a ztraty. Kratkodobé prondjmy jsou prondjmy s dobou prondjmu 12 mésic nebo méné.
Drobna aktiva zahrnuji napr. IT vybaveni nebo kancelarské vybaveni.

Skupina jako pronajimatel:

V dlsledku pfijeti nového standardu leasingu Skupina nepotiebovala provadét Upravy ucetnictvi u aktiv
drzenych jako pronajimatel.

Vzhledem ke skutecnosti, ze najaté prostory jsou Skupinou dale pronajimany, jsou tyto klasifikovany jako
Investice do nemovitosti a v souladu s Ucetni politikou Skupiny ocefiovany realnou hodnotou do zisku
a ztraty.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze doba sjednanych najmd pronajimanych prostor je krat$i nez doba Zivotnosti
investice do nemovitosti, jsou tyto najmy klasifikovany jako operativnileasing. Platby v rémci operativnich
leasingU jsou ¢asoveé rozliSovany do vykazu zisku a ztraty po dobu trvani pronajmu.

Prodej a zpétny leasing:

Pokud Skupina, jako prodavajici a najemce, prevadi aktivum na jinou ucetni jednotku, kupujiciho a
pronajimatele, a zpétné pronajme toto aktivum od kupujiciho a pronajimatele, tak musi posoudit, zda je
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prevod aktiva skute¢né prodejem. K posouzeni, zda pfevod aktiva Uctovat jako prodej aktiva, Skupina
aplikuje poZadavky IFRS 15 na urceni, kdy je splinén zavazek k plnéni.

Pokud prevod aktiva splfiuje pozadavky IFRS 15 na to, aby byl U¢tovan jako prodej aktiva: a) prodavajici-
najemce oceni aktivum z préva k uzivani vzniklé na zakladé zpétného leasingu v poméru k plvodni Gc¢etni
hodnoté tohoto aktiva, ktera se vztahuje k pravu k uzivani, které si prodavajici-najemce ponechal.
Prodavajici-ndjemce tudiz vykaze pouze ¢astku jakychkoli ziskl nebo ztrat, které se vztahuji k pravdm
prevedenym na kupujiciho-pronajimatele a kupuijici-pronajimatel zaucétuje nakup aktiva v souladu s
prislusnymi standardy a na leasing pouZije pozadavky tykajici se uUcétovani pronajimateldl v tomto
standardu.

Pokud prevod aktiva prodavajicim-ndjemcem nesplnuje pozadavky IFRS 15 na to, aby byl Uétovan jako
prodej aktiva: a) prodavajici-ndjemce bude naddle vykazovat pfevedené aktivum a bude vykazovat
finanéni zavazek rovnajici se trzbam z prodeje. Tento finanéni zavazek bude zauctovan v souladu s IFRS
9; b) kupujici-pronajimatel nevykaze prevedené aktivum a vykaze finanéni aktivum rovnajici se trzbam z
prodeje. Toto finan¢ni aktivum se zauctuje v souladu s IFRS 9.

Pokud prevod aktiva prodavajicim-najemcem nesplfiuje pozadavky IFRS 15 Skupina klasifikuje tato aktiva
jako investice do nemovitosti a pfecenuje je vysledkove na redlnou hodnotu.

3.13 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ¢astky k uhradé od zdkaznik( za poskytnuté sluzby vramci bézné
podnikatelské ¢innosti. Je-li doba splatnosti kratsi nez jeden rok (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu,
pokud je delsi nez jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodobd aktiva. Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodoba aktiva.

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v realné hodnoté, a i nasledné jsou ocenovany realnou
hodnotou, jak je popsano v poznamce 3.8.

3.14 Penize a penéZni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty v konsolidovaném vykazu penéznich tok( zahrnuji finanéni hotovost,
inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice s plvodni dobou splatnosti tfi
meésice a méné.

3.15 Zakladni kapital

Zakladni kapital materské spolecnosti predstavuje 20 kusU zakladatelskych akcii. Dodate¢né néaklady,
které se primo vztahuji k emisi novych kmenovych akcii nebo opci, se vykazuji jako snizeni vlastniho
kapitalu, a to v Cisté vysi po snizeni o souvisejici dan. V prfipadé porizeni vlastnich akcii spolecnosti
spole¢nosti ve Skupiné je Uhrada véetné veskerych pfimo souvisejicich dodate¢nych naklad na danou
transakci (po odecteni dané z prijm), odectena z celkového vlastniho kapitélu pripadajiciho na viastniky
materské spolecnosti, a to az do doby zruSeni nebo znovu emitovani téchto akcii. Jakmile jsou tyto
kmenové akcie nasledné znovu emitovany, je jakakoli prijata protihodnota, snizena o veSkeré primo
souvisejici dodate¢né transakéni naklady a pfislusné dopady dané z pfijmU, zahrnuta do vlastniho kapitalu
pfipadajiciho na vlastniky materské spolecnosti.

3.16 Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investinich akcif s pravem na odkup

Skupina klasifikuje vydané investi¢ni akcie, obsahujici pravo na jeji odkoupeni na ucet Fondu
a predstavujici tak odkupitelny finan¢ni nastroj, jako kapital, pokud jsou striktné spinéna nasleduijici
kritéria dle standardu IAS 32:
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e odkupitelny nastroj musi drzitele opravhovat k pomérnému podilu na Cistych aktivech Fondu;

e odkupitelny nastroj musi byt nejvice podrizenou tfidou a vlastnosti této tridy musi byt identické;

e nesmi existovat zadné smluvni zavazky dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum, nez je zavazek
emitenta k jejich zpétnému odkupu; a

o celkové octekavané penézni toky z odkupitelného nastroje po dobu jeho Zivotnosti musi byt v zasadé
zaloZeny na zisku nebo ztraté emitenta.

V opacném pfipadé jsou investi¢ni akcie klasifikovany jako zavazky.

Vzhledem ke skutecnosti, ze SICAV fondy obsahuji dvé tfidy akcii, zakladatelské a investi¢ni, investi¢ni
akcie tak pres disledné oddéleni majetku dle pozadavk( ZISIF dle soucasné pfijimané interpretacni praxe
nejsou nejvice podfizenou tfidou, a proto jsou klasifikovany jako zavazky a vykazany ve Vykazu o finanéni
pozici jako Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s prévem na odkup.

Soucasti polozky Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s prévem na odkup jsou:

Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(. Fond vydava investi¢ni akcie klasifikované jako
zavazek a vykazované jako ,Cistd aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif s pravem na odkup”.
Jedna se o investicni akcie, které jsou volné prevoditelné a verejné obchodované. Investi¢ni akcie jsou
vydany jako zaknihované.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni aktiv — vznikaji z pfecenéni aktiv na realnou hodnotu z investi¢ni ¢innosti
tvofici soucast zvySeni hodnoty cCistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem
na odkup.

Nerozdélené zisky a ztraty — nerozdelené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici
se k investiéni ¢innosti tvorici zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
s pravem na odkup.

Vysledna &astka polozky ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup”
je zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena v ¢eskych
korunach (CZK).

3.17 Obchodni zavazky

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zbozi nebo sluzby odebrané vramci bézného podnikani
od dodavateld. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zévazky v pfipadé, Ze jsou splatné do jednoho
roku (nebo v ramci jednoho provozniho cyklu, pokud je delsi nez jeden rok). Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodobé zévazky. Ugetni hodnota je vzhledem k jejich kratkodobému charakteru aproximaci jejich
realné hodnoty.

3.18 Prijaté zapujcky
PFi prvotnim zachyceni se pfijaté zapUjcky Uctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni naklady. Nasledné
se zapUjcky vykazuji v rediné hodnoté; veskeré rozdily mezi prijmy (bez transakénich nakladd) a hodnotou

splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po celou dobu trvani zapUjcky s pouzitim metody
efektivni Urokové sazby.

3.19 Splatna a odlozend dan z pFijmu

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku a
ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k poloZzkdm vykazanym v ostatnim uplném vysledku nebo
pfimo ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pripadajicich na drzitele investicnich
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akcii s pravem na odkup. V takovém pripadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim dplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitalu nebo jako soucast ¢isté hodnoty aktiv pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii s pravem
na odkup.

Splatna dan z prijmU0 se vypocte na zakladé danovych zakond, které byly k rozvahovému dni schvéleny,
nebo proces jejich schvaleni zasadnim zplsobem pokrocil. Vedeni Spole¢nosti pravidelné vyhodnocuje
postupy uplatnéné pfi sestaveni danového pfiznani, které se tyka situaci, kdy Spole¢nost interpretuje
prislusné danové predpisy, a v pfipadé potfeby vytvari rezervu na zakladé predpokladané ¢astky, ktera
bude splatna danovému organu.

Odlozena dan z pfijmU je stanovena s pouzitim zavazkové metody z do¢asnych rozdild mezi dafovou
a Ucetni hodnotou aktiv a zavazkd v konsolidované Ucetni zavérce. Odlozeny danovy zavazek se vSak
nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu; odloZzena dan se dale nevykazuje, pokud
vznika z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich jinych, nez je podnikova kombinace, které
v dobé vzniku nemaji dopad ani na Ucetni ani na danovy zisk nebo ztratu. OdloZena dan se stanovi
za pouziti dafiové sazby (a danovych zakon), ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho
schvaleni zésadnim zpUsobem pokrocil a o které se predpokladd, ze bude ucinné v obdobi, ve kterém
bude pfislusna odloZzena danova pohledavka realizovana nebo odloZeny danovy zavazek vyrovnan.

Odlozena danova pohledavka je zauc¢tovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné daroveé uplatnit
v budoucnu.

OdloZzena dan je rozezndna ze vSech docasnych rozdill vyplyvajicich z investic do dcefinych
a pfidruzenych spole¢nosti s vyjimkou odlozeného danového zavazku v pfipadé, kdy je nacasovani
realizace téchto doc¢asnych rozdild pod kontrolou Skupiny a je pravdépodobné, Ze tyto doc¢asné rozdily
nebudou realizovany v dohledné budoucnosti.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych darnovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zdvazklm a pokud se tyto odloZené danové pohledévky a zdvazky tykaji dané z prijma vymérené stejnym
finanénim Uradem stejné zdanované uUcéetni jednotce nebo rdznym zdanovanym ucetnim jednotkam
v pfipadé, Ze existuje zamér ¢isté Uhrady zdstatka.

3.20 Rezervy

Rezervy se vykazuji, jestlize: ma Skupina soucCasny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, ktery
je vysledkem minulych udalosti; je pravdépodobné, Ze k vyporadani zavazku bude nezbytné odcerpani
prostfedkl; a mze byt proveden spolehlivy odhad vyse zdvazku. Na budouci provozni ztraty se rezerva
netvori.

Rezervy jsou ocenény soucasnou hodnotou predpokladanych vydajd, které budou nezbytné pro
vyporadani zavazku, s pouzitim sazby pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni stanoveni ¢asové
hodnoty penéz a specificka rizika daného zavazku. Zvyseni rezervy v disledku toku ¢asu se vykazuje jako
urokovy naklad.

3.21 Vykazovani vynosl
Vynosy predstavuji realnou hodnotu protihodnoty ziskané nebo narokované a poskytnuti sluzeb v ramci
béznych ¢innosti Skupiny. Vynosy se vykazuji po odecteni dané z pfidané hodnoty, vracenych vyrobka,

slev a skont a po vylouceni prodejd v ramci Skupiny.

Skupina vykazuje vynosy v pfipadg, Ze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné, ze budouci
ekonomické uzitky poplynou do Ucetni jednotky a Ze byla spinéna specificka kritéria stanovena pro kazdou
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¢innost skupiny, ktera jsou popsana nize. Skupina stanovuje odhady na zakladé historickych vysledk(
a po zohlednéni typu zakaznika, typu transakce a konkrétnich podminek jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluzeb jsou zauctovany k datu uskutec¢néni sluzeb.

3.22 Vypljéni naklady

VypUjéni naklady, které jsou pfimo Ucelové vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva,
(1j. aktiva, které nezbytné potrebuje znacné ¢asové obdobi k tomu, aby bylo pfipravené pro zamyslené
pouziti nebo prodej), se prictou k pofizovaci cené takového aktiva az do okamziku, kdy je aktivum
v podstatné mife pripravené pro zamyslené pouziti nebo prodej.

Od vypUjénich nakladl, které spliuji kritéria pro aktivaci, se odeétou investi¢ni vynosy z do¢asného

investovani specifickych zaptjéek az do jejich vydani na zplsobilé aktivum. VSechny ostatni vypUjéni
naklady se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.

3.23 Spfiznéné strany

Spriznénymi stranami spoleénosti se rozumi:

e akcionari, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiovat podstatny nebo rozhodujici vliv
u Spole¢nosti;

e Clenové statutarnich, dozorcich a fidicich orgdn( a osoby blizké témto osobdm, véetné podnikd, kde
tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici viiv; a

e spoleCnosti, které maji spolec¢ného Clena vedeni se Skupinou.

3.24 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované Ucetni zavérky,
je zachycen v konsolidovanych Ucetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfujici
informace o skutec¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, 7ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucéetni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky
téchto udalosti popsany v priloze konsolidované Ucetni zavérky, ale nejsou zalctovany v konsolidovanych
Ucetnich vykazech.

4 Rozhodujici u¢etni odhady a usudky

Odhady a usudky jsou priibézné vyhodnocovany a jsou zalozeny na historickych zkusenostech a jinych
faktorech, véetné ocekavani budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povazovany za prfimérené.

4.1 Vyznamné ucetni odhady a predpoklady

Skupina ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Z toho vznikajici Ucetni odhady ze samé
povahy své definice jenom zfidkakdy odpovidaji pfislusnym skute¢nym vysledkim. Odhady
a predpoklady, u kterych existuje znacna mira rizika, ze budou béhem pfistiho ucetniho obdobi pricinou
vyznamnych Uprav Uéetni hodnoty aktiv a zavazkd, jsou uvedeny v nasledujici ¢asti textu.
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A) Klasifikace a ocenénf investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti pfedstavuji zejména pronajaté budovy, které jsou drzeny za Ucelem dosazeni
dlouhodobych vynost z nadjmu a nejsou obsazeny Skupinou. Jsou ocefiovany realnou hodnotou. Zmény
realné hodnoty jsou vykazovany v Konsolidovaném vykazu o uUplném vysledku ve Zménach realné
hodnoty.

Realna hodnota investic do nemovitosti je stanovena pomoci ocenovacich technik. Dalsi podrobnosti
o provedenych rozsudcich a predpokladech viz poznamka 5.6.

B) Redlna hodnota beziroéného zavazku

Skupina pfijala zapUjcky, které jsou bezuro¢né. Tyto zapUjcky jsou v okamziku jejich prijeti vykazany
v Cisté soucasné hodnoté. Nasledné je urok rozlisen do Vykazu o Uplném vysledku. Urok je rozliSovan
pomoci efektivni Urokové miry. S ohledem na skute¢nost, ze pouzita urokova mira odpovida podminkam
trhu, povazuje Skupina tuto hodnotu za nejlepsi aproximaci realné hodnoty téchto zavazkd.

C) Redélna hodnota majetkovych cennych papird

Redlna hodnota finanénich ndstroju, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena s pouzitim

technik ocenovani. Skupina pouziva usudku pfi vybéru riznych metod a ¢ini pfedpoklady, které prevazné
vychazeji z trznich podminek existujicich ke konci kazdého ucetniho obdobi.

4.2 Dopad novel a interpretaci IFRS na konsolidované finanéni vykazy fondu

4.2.1 Zavazné novely a interpretace IFRS
Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyzaduji pIné retrospektivni pouziti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.
e Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy
Prinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverejni) pojistnych smluv v icetnich zavérkach
sestavovanych dle IFRS, tj. tykd se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou netplnou

Upravu obsazenou v IFRS 4.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond nepodnika v daném odvétvi, proto zmény standardu nemaji vliv na konsolidovanou ucetni zavérku.
e Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejhovani Ucetni zavérky nazvana Zverfejnéni icetnich pravidel

VyZaduje, aby Ucetni jednotky zverfejnily sva vyznamna (angl. material) Ucetni pravidla spise nez sva
podstatna (angl. significant) Ucetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pfi rozhodovani,
ktera Ucetni pravidla v Ucetni zaverce zvergjnit.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond uvazil novelizaci pfi strukturovani konsolidované Ucetni zavérky a formulovani informaci o pouzitych
Ucetnich pravidlech, aniz by méla novelizace dopad na finanéni situaci a vykonnost prezentovanou
v konsolidovanych ucetnich vykazech.
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o Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmé&ny v t&etnich odhadech a chyby nazvand Definice ugetnich
odhad(

Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Ucetnich odhadech a chyby nazvana Definice Uéetnich odhadd,
se zaméruje na Ucetni odhady a poskytuje pokyny, jak rozlisit Uc¢etni pravidla a U¢etni odhady.

Dopad na ucetni jednotku:

Ugetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, ktera tak upevnila zavedené postupy a neméla tak
zadny dopad do konsolidovaného vykaznictvi Fondu.

e Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozend dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z
jediné transakce

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z
jediné transakce, ktera zmenSuje rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje

rozdil mezi uCetni a danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni.

Dopad na ucetni jednotku:

Ugetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, kterd tak upevnila zavedené postupy a neméla tak
zadny dopad do konsolidovaného vykaznictvi Fondu.

e Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni dafiova reforma — Pravidla pro pilit Il

Tato novelizace do IAS 12 vloZila vyjimku z pozadavk(, na jejimz zakladé podnik nezachyti a nezvefejni
informace o odloZené dani v souvislosti se zavadénym pilifem OECD.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neni dotéen pozadavky této nové regulace.

e Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné
informace

Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace,
ktera Uzce novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 U¢inna pro ty Ucetni jednotky, které budou s IFRS 17
aplikovat poprvé i IFRS 9

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neni dotCen pozadavky této noveé regulace.

4.2.2 Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud
ucinna a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této Ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak
nebyly k po¢atku bézného ucetniho obdobi Gi¢inné a Fond je nepouZil pfi sestavovani této Ucetni zaveérky:

= Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023
a pozdéji s retrospektivni Uc¢innosti, pozdéjsi novelizaci odloZzena na 1. 1. 2024), kterd poskytuje
vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazkU s ohledem na smluvni ujedndni platnd k rozvahovému dni.
Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkl ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo
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okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejnované o zavazcich v Uc¢etni zavérce. Novelizace
vyjasnuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a
povinnosti U¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné
vyporadani (realizace ¢i uskutecnéni) zavazku. Fond neocekava z pfijatych zmén zdsadni dopad do
konsolidované ucetni zavérky.

V zafi 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (U¢innost pro
ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd upravuje pozadavky na ocenéni zavazku
ze zpétného leasingu. Novelizace se tykaji transakci prodeje a zpétného leasingu, které splhuji
pozadavky IFRS 15, aby byly zauctovany jako prodej. Novelizace poZaduje, aby prodavajici-najemce
nasledné ocenil zavazky vyplyvajici z transakce, a to zplsobem, Ze nevykdze zadny zisk nebo ztratu
souvisejici s uzivacim pravem, které si ponechal. To znamena odlozeni takového zisku, i kdyz je
povinnosti provadét variabilni platby, které nezavisi na indexu nebo sazbé.

Novelizace se tykaji transakci prodeje a zpétného leasingu, které splnuji pozadavky IFRS 15. Fond
v konsolidované uc¢etni zavérce vykazuje zavazek z prodeje a zpétného leasingu, které ale nesplfiuje
pozadavky IFRS 15, novelizace tedy nebude mit Zadny vliv na konsolidovanou uc¢etni zaveérku Fondu.

V Fijnu 2022 byla vydana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zadvazky s kovenanty (U¢innost pro roéni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd vyjasnuje, jak podminky, které musf ¢etni jednotka
naplnit béhem 12ti mésicl ndsledujicich po rozvahovém dni ovliviuji klasifikaci zavazku ve vykazu
finanéni situace. Ucinnost je retrospektivni a Fond bude analyzovat pfipadny dopad do konsolidované
Ucetni zavérky.

Tyto dodatky upfesnuji, ze zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé nebo dlouhodobé v zavislosti
na pravech, ktera existuji ke konci Ucetniho obdobi. Zavazky jsou dlouhodobé, pokud ma ucetni
jednotka na konci U¢etniho obdobi vécné pravo odlozit vyporadani alespon o dvanact mésicl. Pokyny
jiz nevyzaduji, aby takové pravo bylo bezpodminecné. Dodatek z fijna 2022 stanovil, Ze Uvérové
podminky, které je tfeba splnit po datu vykazani, neovliviuji klasifikaci dluhu k datu vykazani jako
kratkodobého nebo dlouhodobého. Ocekavani vedeni, zda nasledné uplatni pravo na odklad
vyporadani, neovliviiuji klasifikaci zavazk(. Zavazek je klasifikovan jako kratkodoby, pokud dojde k
poruseni podminky k datu vykazani nebo pred nim, a to i v pripad€, ze po skonceni ucetniho obdobi
bylo od véfitele ziskano prominuti této podminky. Naopak uvér je klasifikovan jako dlouhodoby, pokud
dojde k poruseni uvérové smlouvy az po datu Ucetni zavérky. Dodatky navic obsahuji vyjasnéni
pozadavkl na klasifikaci dluhu, ktery by spole¢nost mohla vypofadat jeho pfeménou na vlastni
kapital. ,Vyporadani” je definovano jako zanik zavazku splacenim penéznimi prostredky, jinymi zdroji
predstavujicimi ekonomicky prospéch nebo vlastnimi nastroji vlastniho kapitalu ucetni jednotky.
Existuje vyjimka pro konvertibilni nastroje, které mohou byt prevedeny na kapitél, ale pouze pro ty
nastroje, kde je konverzni opce klasifikovana jako kapitalovy nastroj jako samostatna slozka
slozeného finan¢niho nastroje.

Fond nema zadné zavazky s kovenanty, proto novelizace nebude mit zadny dopad na konsolidovanou
ucetni zavérku Fondu.

V kvétnu 2023 byla vyddna novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (G¢innost pro
ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd dopliuje pozadavky na zverejnéni a
rozcestnik k existujicim pozadavkim, pozadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni
informace o ujednanich financujici dodavatele. Fond neocekdva zasadni dopad této novelizace do
konsolidované ucetni zaveérky.

V srpnu 2023 vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén smeénnych kurz( cizich mén: chybéjici
sménitelnost (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), kterd upresni
vymezeni sménitelné a nesmeénitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz
v situaci, kdy ména neni sménitelna (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o
dodatecné zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi Upravu o
aplikacni prirucku a ilustrativni priklad. Fond neoCekdva zasadni dopad této novelizace do
konsolidované ucetni zavérky v souc¢asnosti, nebot nerealizuje cizoménové transakce.
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4.2.3 Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IA SB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozligeni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvlit,
protoZe se jedna o docasny standard

= Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s Gc¢innostiod 1. 1.
2024)

= Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzl cizich mén: chybé&jici sménitelnost (vydana v srpnu
2023 s Uc¢innostiod 1. 1. 2025)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na konsolidovanou Ucetni zavérku Fondu.
5  Komentare ke konsolidované ucéetni zavérce

5.1 Informace o segmentech

Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentd. Skupina ma dva
klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma odliSnym skupinam
ndjemcu. Kategorie Ostatni pak predstavuje nakoupeny pozemek, o jehoz vyuziti nebylo doposud
rozhodnuto, poskytnuté zapudjcky a finanéni aktiva vredlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného
vysledku hospodarent.

Definice klientskych provoznich segment:

e Zdravotnictvi — jednd se o pronajimani prostor poskytovatellm zdravotnich sluzeb vcéetné
specializované péce.

e Obchodni prostory - jde o prondjem prostor obchodlm, poskytovatellm finanénich
a telekomunikacnich sluzeb a podobné.

e Segment ostatni predstavuje nakoupeny pozemek, o jehoZ vyuziti nebylo doposud rozhodnuto,
poskytnuté zapdjcky a finanéni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do ostatniho Upiného vysledku
hospodareni.

Rozdéleni vynosu, nakladd a aktiv a zadvazkl mezi segment Zdravotnictvi a Obchodni prostory je zalozeno
na poméru vynost obou segmentd za rozhodné obdobi. Segment Ostani predstavuje Uroky
z poskytnutych zapUjcek, vynosy a precenéni financ¢nich aktiv v rediné hodnoté vykdzanych do ostatniho
Uplného vysledku hospodareni.
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

31/12/2023 Zdravotnictvl Obchodn Ostatnf Celkem
prostory
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 190 954 103 003 293957
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -41 392 -22 327 -1 -63 720
Zisk z prodeje investice do nemovitosti 10 605 10 605
Ostatni provozni naklady -2943 -1 588 -2 -4 533
Zména redlné hodnoty — investice do nemovitosti 278 562 150 259 545 429 366
Zména realné hodnoty — ostatni -16 104 -8 687 4326 -20 465
Ostatni vynosy 470 254 5 729
Provozni vysledek hospodafeni 409 547 220914 15478 645939
Nékladové / vynosové uroky 16 404 8848 16072 41324
Ostatni finanéni naklady / vynosy -54 -29 2 -85
Finanéni vysledek hospodareni 16 350 8819 16 070 41239
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 425 897 229733 31548 687 178
Dan z prijm0 za béZnou ¢innost -25134 -13 557 -1 862 -40 553

Vysledek hospodareni za Ggetni obdobi pfed zmeénou
hodnoty Gistych aktiv pripadajicich drzitelim 400763 216176 29 686 646 625
investi¢nich akcii s prédvem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodarsky vysledek za icetni obdobi po
zdanéni

Zmeny realné hodnoty kapitalovych investic
precenovanych na realnou hodnotu do Ostatniho 3763 3763
Uplného vysledku hospodareni

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Uplny vysledek za G¢etni obdobi po zdanénf
prfed zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich 3763 3763
drziteldim investi¢nich akcif s pravem na odkup

Uplny hospodéFsky vysledek celkem pFed zmé&nou
hodnoty Gistych aktiv pripadajicich drzitelim 400763 216176 33449 650 388
investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Aktiva 2775481 1497119 342 824 4615424
Zavazky 569 975 307 450 877 425
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31/12/2022

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Primé naklady souvisejici s pronajatou hnemovitosti
Zisk z prodeje investice do nemovitosti

Ostatni provozni naklady

Zména redlné hodnoty — investice do nemovitosti
Zména realné hodnoty — ostatni

Ostatni vynosy

Provozni vysledek hospodareni

Nékladové / vynosové uroky
Ostatni finanéni naklady / vynosy

Finanéni vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni pred zdanénim

Dan z prijm0 za béZnou ¢innost

Vysledek hospodareni za Ugetni obdobi pfed zménou
hodnoty Gistych aktiv pripadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s prédvem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodarsky vysledek za G¢etni obdobi po
zdanéni

Zmeny realné hodnoty kapitalovych investic
precenovanych na realnou hodnotu do Ostatniho
Uplného vysledku hospodarenf

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Uplny vysledek za G¢etni obdobfi po zdanénf
prfed zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drziteldim investi¢nich akcif s pravem na odkup

Uplny hospodérsky vysledek celkem pred zmé&nou
hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Aktiva

Zavazky

Zdravotnictvi Obchodnf Ostatni Celkem
prostory
174 337 84 631 258 968
-50 123 -24 332 -1 -74 456
95100 95100
-2 510 -1218 -43 -3771
210 689 102278 2055 315022
-8 636 -4 193 -12 829
145 70 5 220
323902 157 236 97116 578 254
-15178 -7 368 -1 355 -23901
-927 -450 -3 -1 380
-16 105 -7 818 -1 358 -25281
307797 149 418 95758 552973
-23 242 -11 283 -390 -34915
284 555 138135 95368 518 058
235 235
235 235
284 555 138135 95603 518 293
2 440 598 1184770 358 582 3983950
603415 292 924 896 339

Vzhledem k charakteru ¢innosti Skupiny (pronajem prostor tfetim stranam), je objem mezi-segmentovych
transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Skupina pasobi vyhradné v Ceské republice.

— 30



KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCN{ ZPRAVA 2023 — BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S

5.2 Financni nastroje podle kategorii
31. prosince 2023
Financni aktiva dle rozvahy

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho
uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky
Obchodni a jiné pohledavky

Celkem

31. prosince 2023

Financni zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Celkem

31. prosince 2022
Finan¢ni aktiva dle rozvahy

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho
uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky
Obchodni a jiné pohledavky

Celkem

31. prosince 2022

Financni zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Celkem

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

FVTOCI

78975

78 975

Finan¢ni zavazky v realné
hodnoté

142 085
521 469

663 554

FVTOCI

75212

75212

Finan¢ni zavazky v realné
hodnoté

266 348
480616

746 964

FVPL

263 849

217179

481028

FVPL

283 370

92 873

376 243

Celkem

78 975

263 849

217179

560 003

Celkem

142 085

521 469

663 554

Celkem

75212

283370

92873

4517 455

Celkem

266 348

480616

746 964
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5.3 Financni aktiva vredlné hodnoté vykazand do ostatniho uplného vysledku
hospodareni

a) Klasifikace finan¢nich aktiv ocenovanych redlnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku:

Finan¢ni aktiva ocefiovana readlnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) predstavuji
majetkové financni investice, které nejsou drzeny k obchodovani a které Skupina neodvolatelné zaradila
do této kategorie. Jedna se o strategické investice a Skupina povazuje tuto klasifikaci za vhodnéjsi.

v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022
EDEN Prague Invest s.r.o. 78975 75212
Celkem 78975 75212

b) Zmény v roce 2023 a 2022 je mozné popsat takto:

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022
K 1. lednu 75212 74977
Prirlstky z titulu zmény redlné hodnoty vykazané v Ostatnim

uplném vysledku 3763 235
K 31. prosinci 78975 75212

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni k 31. prosinci
2023 a 2022 predstavuji 5% podil ve spolecnosti EDEN Prague Invest s.r.o., se sidlem Krakovska 1256/24,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zabyvajici se prondjmem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni k 31. prosinci
2023 a 2022 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho Upiného vysledku hospodarenijsou k 31. prosinci
2023 precenéna na realnou hodnotu na zakladé posudku nezavislého znalce. Tento znalecky posudek je
zaloZeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité, z pohledu hierarchie realné
hodnoty se tak jedna o Uroven 2.
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5.4 Hmotny majetek

v tis. K& Inventar

Rok kon¢ici 31. prosince 2023

Pocatecni Ucetni hodnota 1197
Prirlstky 436
Odpisy -377
Porizovaci cena 14159
Opravky -12 903
Koneéna Uéetni hodnota 1256

Rok kongici 31. prosince 2022

Pocatecni ucetni hodnota 1574
Odpisy -377
Porizovaci cena 13723
Opravky -12 526
Konecéna ucetni hodnota 1197

Skupina neidentifikovala znehodnoceni majetku k 31. prosinci 2023 ani k 31. prosinci 2022. Redlna
hodnota dlouhodobého majetku odpovida pfiblizné jeho zlstatkovym hodnotam.

5.5 Poskytnuté zapajcky

Poskytnuté zapUjcky a zaplacené kauce jsou finanénim aktivem ocerfiovanym redlnou hodnotou do
vykazu ziskd nebo ztraty.

v tis. K¢& 31/12/2023 31/12/2022
Poskytnuté kauce — porfizovaci cena 194 194
Poskytnuté zapUjcky — pofizovaci cena 269119 292 966
Pfecenéni na realnou hodnotu -5 464 -9790
Celkem 263 849 283370

Pokles zaporného precenéni poskytnutych zapdjcek ve srovnani s predchozim obdobim je dan zejména
poklesem trznich urokovych sazeb.
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Poskytnuté zapUjcky a kauce k 31. prosinci 2023 je mozné analyzovat takto:

Dluznik Popis  Datum splatnosti Urokova sazba (k Redlnd hodnota

1. lednu 2024) k 31/12/2023

Pacovska 869 s.r. 0. Kauce po Sk%gi?ﬂ neni uroceno 115
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7,0 % 42 857
Property Sokolovskd s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0 % 163 955
Property Taskent a.s. Zapujcka 31.12.2025 7,0 % 11350
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7,0 % 3513
Branik pivovar a.s. ZapUijcka 31.12.2027 7,0 % 42 059
263 849

Celkem

Poskytnuté zapUjcky a kauce k 31. prosinci 2022 je mozné analyzovat takto:

Dluznik Popis Datum splatnasti Urokova sazba (k Realna hodnota

1. lednu 2023) k 31/12/2022
Pacovska 869 s.r. 0. Kauce po skoqéeni neni Grodeno 99
najmu

Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7,0 % 42094
Property Sokolovska s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7.0 % 159 987
Property Taskent a.s. ZapUjcka 31.12.2025 7,0 % 10528
Property Sokolovskd s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0 % 1107
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7.0 % 7322
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7,0 % 3138
Branik pivovar a.s. ZapUijcka 31.12.2027 7,0 % 58 482
Fisolta finance s.r.o. ZapUjcka 31.12.2025 7.0 % 619
283 370

Celkem
ZapUjcky nejsou zajistény pfijatym zajisténim.

Redlna hodnota poskytnutych zapujcek je stanovena na zakladé metody diskontovani budoucich rizikové
upravenych penéznich tokd. Pro diskontovani je pouzita diskontni mira skladajici se z bezrizikové urokové
miry, ktera odpovida vynosu statnich dluhopist stejné splatnosti, a kterd k 31. prosinci 2023 ¢inila 4,2 -4,6
% (2022: 5,0 - 7.2 %) a rizikové pfirdzky ve vysi 2 % pro spfiznéné osoby a ve vysi 4 % pro nespfiznéné
osoby, zohlednujici jejich vyssi rizikovost. Vyhledem ktomu, Ze vSechny dlouhodobé zapuijcky byly
poskytnuty spfiznénym osobdm, ¢inila aplikovana diskontni mira k 31. prosinci 2023 6,2 -6,6 % (2022: 7,0
-9.2%).

V8echny poskytnuté zapujcky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

-34 -



KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCN{ ZPRAVA 2023 — BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

5.6 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je dlouhodobym majetkem pfecenovanym na realnou hodnotu.

v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022
Pogatedni stav k 1.1. 3449 509 3057 055
Prirlistky - vlastni investice do nemovitosti 174 528 77 432
Ubytky - vlastni investice do nemovitosti -48 870
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti - vlastni 437 628 315963
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti - pravo k najmu -2419 -941
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti - prodej a
zpétny leasing 014
Koneény stav k 31.12. 4004 233 3449 509
Z toho:
- vlastni investice do nemovitosti 3992999 3435856
- pronajaté investice do nemovitosti 11234 13653

PrirGstky investice do nemovitosti v roce 2023 predstavuji nakup pozemku a nemovitosti v Praze na
Barrandoveé za 167,5 mil. K& a technické zhodnoceni budovy arealu poliklinika Budéjovicka ve vysi 7 mil.
Ke.

Ubytky investice do nemovitosti pfedstavuji prodej pozemku v redlné hodnoté 48 870 tis. K& v katastru
obce Jesenice, ktery drZela pIlné konsolidovana spole¢nost Fisolta Commerz a.s. (viz pozndmka 2).

2023 2022
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 293957 258 968
Prime provozni nqklady spojené s nemovitosti, které souvisi 63790 74 456
S generovanym najmem
Zisk z prodeje investice do nemovitosti 10 605 95100
Prime provozni nqklady spojene s nemovitosti, které nesouvisi 4533 3771
S generovanym najmem
Zmeéna realne hodnoty vlastni i pronajaté investice 429 366 315022
do nemovitosti
Celkem 665 675 590 863

Nardst vynosl z pronajaté investice do nemovitosti vroce 2023 je zplsoben predevsim rozsifenim
pronajimanych prostor po provedené pfistavbé v komplexu vlastnénych nemovitosti na adrese sidla
Spolec¢nosti a nakupem nemovitosti v Praze na Barrandové. Primé provozni naklady spojené
s nemovitosti naopak poklesly, zejména diky meziro€nimu poklesu cen energii.

Skupina v prosinci roku 2022 realizovala prodej a zpétny leasing objektu atria budovy Poliklinika
Budéjovicka s ostatni spfiznénou osobou. Kupni cena nemovitosti Cinila 77 468 tis. K& a jeji redlna
hodnota k 31. prosinci 2023 byla 71 325 tis. K& Souvisejici zavazky jsou vykazany jako dlouhodobé a
kratkodobé zavazky z najmU a ¢ini 39 050 tis. K& (viz poznamka 5.12) a 3 209 tis. K¢ (viz pozndmka 5.11).
Zména realné hodnoty pfedmétu prodeje a zpétného leasingu je zachycena ve vykazu o Uplném vysledku
na radku Zména rediné hodnoty — investice do nemovitosti a v roce 2023 ¢inila 6 143 tis. K¢ (2022: 0 tis.
Ke).
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Nedokoncené investice do nemovitosti k 31. prosinci 2023 ¢inily 6 010 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 13
509 tis. K&). Nedokoncené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfirlistky investic
do nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti k 31. prosinci 2023 a k 31. prosinci 2022, s vyjimkou pfedmétu prodeje a zpétného
leasingu, pfedstavuje ocenéni na zakladé znaleckého posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31.
prosinci 2023 resp. 2022. Znalecky posudek byl zalozeny zejména na porovnani s obdobnymi
nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo obdobnych podminek najmd, které byly predmétem
trzni transakce, podpdrné pak na ocekavanych ndjmech z investice do nemovitosti.

Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice do nemovitosti
nebo s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 5.14.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemcim prostrednictvim dlouhodobych smluv
o operativnim najmu, ndjem je hrazen zpravidla mésicné.

Minimalni leasingové splatky je mozné znazornit nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022
Splatné do jednoho roku 236 577 205030
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 943 894 818176
Celkem 1180471 1023 206

VétSina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypocitavana. Vzhledem ke znacnému zajmu o najem prostor se vedeni Spole¢nosti domniva, ze
v pfipadé ukonceni najemni smlouvy bude mozné uzaviit smlouvu s novym najemcem.

5.7 Obchodni a jiné pohledavky

Kratkodobé pohledavky jsou finanénim aktivem ocerfiovanym redlnou hodnotou do vykazu ziskd nebo
ztraty.

a) Pohledavky z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou prevazné pohledavky za odbérateli z fakturovaného najmu. Obecné
jsou splatné do 30 dnd, a proto jsou vSechny klasifikovany jako kratkodobé. Pohledavky z obchodnich
vztahU se prvotné zauctuji ve vysi pfijatého protiplinéni, nasledné jsou ocenény realnou hodnotou, ktera
zohlednuje vymahatelnost pohledavek.

b) Poskytnuté Uvéry a jiné pohledavky

Jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté pfedstavuji pfedevsim kratkodobé zapUjcky a ostatni aktiva splatné
do jednoho roku.
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Uvérova kvalita kratkodobych pohleddvek muze byt zndzornéna nasledovné:

v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022
Obchodni pohledavky ve splatnosti — pofizovaci cena 5089 22725
Obchodni pohledavky po splatnosti — pofizovaci cena 5643 3348
Minus: pfecenéni na realnou hodnotu 357 -229
Obchodni pohledavky — v redlné hodnoté 10375 25844
Ostatni kratkodobé pohledavky — v realné hodnoté 2 505 44378
Ostatni kratkodobé zapUjcky — v realné hodnoté 204 299 22 651
Obchodni a jiné pohledavky celkem — v rediné hodnoté 217179 92873

Ostatni kratkodobé zapUjcky vrealné hodnoté predstavuji zejména kratkodobé uUrocené nezajisténé
zapUjcky nespriznénym stranam v celkové vysi 204 299 tis. K¢ (2022: 22 651 tis. K&) a dale zapUjcku
spole¢nosti Starlite Pictures s.r.o., ktera byla z ddvodu obtiZzné vymahatelnosti pfecenéna na nulu.

Obchodni pohledavky po splatnosti mohou byt analyzovany nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022

Pohledavky po splatnosti — redlna hodnota

-do 30 dni 3374 3161
- do 180 dni 623 12
- do 360 dni 2
- vice nez 360 dni 1
Celkem 3997 3176

Pohledavky po splatnosti predstavuji predevsim pohleddvky v0ci ostatnim spfiznénym spole¢nostem,
proto je riziko Uvérové ztraty minimalni. Maximalni mira uvérového rizika k datu ucetni zavéerky je ucetni
hodnota pohledavek uvedenych vyse. Skupina nema zadné pohledavky zastaveny za Ucelem zajisténi.

Redlnd hodnota ostatnich kratkodobych pohleddvek a zapljcek je stanovena na zakladé metody
diskontovani budoucich rizikové upravenych penéznich tokd, pfipadné stanovena individualné. Pro
diskontovani je pouzita diskontni mira ve vysi 7,7 = 9,7 % (2022: 9,2 — 11,2 %), skladajici se z bezrizikové
urokové miry, kterd odpovida hodnoté TR PRIBOR, a kterd k 31. prosinci 2023 ¢inila 5,7 % (2022: 7.2 %) a
rizikové prirazky ve vysi 2 % pro spfiznéné osoby a ve vysi 4 % pro nespriznéné osoby, zohlednujici jejich
vy&Si rizikovost.

Vsechny obchodni a jiné pohledavky jsou denominovany v ceskych korunach.

5.8 Penize a penéZni ekvivalenty

K 31. prosinci 2023 penize a penézni ekvivalenty predstavuji penézni prostfedky na béznych uctech
a penézni hotovost ve vysi 43 922 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 68 280 tis. K¢).
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Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drziteldm zakladatelskych akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022
Bankovni Ucty 209 209
Penize a penézni ekvivalenty 209 209

Penize a penézni ekvivalenty pripadajici drziteldm investi¢nich akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022
Pokladni hotovost 58 55
Bankovni ucty 43 660 68 016
Penize a penézni ekvivalenty 43713 68 071

5.9 Zakladni kapital a fondovy kapital

Vlastni kapitdl — neinvestiéni:

Spolecnost vydala 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty. Zapisovany
zakladni kapital Spolecnosti k 31. prosinci 2023 ¢inil 2 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 2 000 tis. K&).

Prdva spojenad se zakladatelskymi akciemi:

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Pravo akcionare na podil na ostatnim fondovém kapitalu.
Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi nenf spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Neinvesti¢ni kapitdl pripada drziteldm zakladatelskych akcii a mize byt analyzovan nasledovné:

v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022
Z&kladni kapital (zapisovany) 2000 2000
Kumulované ztraty -1791 -1791
Vlastni kapitél neinvesti¢ni celkem 209 209

5.10 Cistd aktiva ptipadajici na drzitele investiénich akeif
Drzitelé investi¢nich akcii mohou byt vyplaceni v navaznosti na jejich pozadavek. Analyza vyvoje Cistych

aktiv pfipadajicich na drzitele téchto investicnich akcif je v samostatném vykazu uvedeném na zacatku
této konsolidované Ucetni zaverky.
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5.11 Kratkodobé zavazky a kratkodobé zavazky z najm

Kratkodobé zavazky jsou financnimi zavazky klasifikovanymi jako ocefiované realnou hodnotou
do vykazu ziskU a ztraty.

v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022
Obchodni a jiné zavazky 208 710 42780
Kratkodobé zapUjcky 312759 437 836
Kratkodobé zavazky v redlné hodnoté celkem 521 469 480616
Kratkodobé zavazky z najmd 2756 2715
Kratkodobé zavazky z prodeje a zpétného leasingu 3209

Kratkodobé zdvazky z ndjma v redlné hodnoté celkem 5965 2715

Obchodni a jiné zavazky k 31. prosinci 2023 predstavuji zejména zavazek vici spfiznéné spolecnosti
Prazsky bytovy fond a.s. ve vysi 184 460 tis. K¢&.

Kratkodobé zapuijcky k 31. prosinci 2023 predstavuji zejména zapuljcky od pana Roberta Schneidera v
celkoveé vysi 192 839 tis. K¢ a zavazek vici panu Eduardu Korandovi ve vysi 115 000 tis. K¢ a kratkodoba
¢ast dlouhodobé zapUjcky vici spole¢nosti Schneider Group a.s. ve vysi 4 920 tis. K¢.

Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény zadnym majetkem Skupiny. VSechny kratkodobé zavazky jsou
denominovany v ceskych korunach.

Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zlstatkova hodnota kratkodobych zavazk( odpovida jejich
trzni hodnoté.

5.12 Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zdavazky jsou finanénimi zdvazky klasifikovanymi jako ocerfiované redlnou hodnotou
do vykazu ziskU a ztraty.

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022
Dlouhodobé kauce 11097 10610
Dlouhodobé zapuijcky 130988 255738
Prijaté zapQjcky celkem 142 085 266 348
Dlouhodobé zavazky z najm 8038 10794
Kratkodobé zavazky z prodeje a zpétného leasingu 39 050

Dlouhodobé zavazky z najmU v rediné hodnoté celkem 47 088 10794

Zaplacené kauce nejsou Uroceny. Dlouhodobé zapujcky jsou uUroceny efektivni Urokovou sazbou 1,5 %,
kterd odpovidala trzni Urokové sazbé uvéru, ktery by Spole¢nost mohla ziskat na finanénim trhu,
v okamziku jejiho poskytnuti.

-390 -



KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCN{ ZPRAVA 2023 — BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

VSechny dlouhodobé zdvazky jsou denominovdny v c&eskych korunach. Zdstatkova hodnota
dlouhodobych zavazkd odpovida priblizné jejich trzni hodnoté.

5.13 Podminéné zavazky

Skupina ma podminéné zavazky z pravnich ndrokd vyplyvajicich z jeji bézné ¢innosti. Neocekava se, ze
z téchto podminénych zavazk( vzniknou jiné vyznamné zavazky.

Financni Ufady v Ceské republice jsou opréavnény provést kontrolu G¢etnich zadznamu kdykoliv v priibéhu
Ihdty pro stanoveni dané, ktera dle § 148 Danového fadu ¢ini 3 roky a po¢ina bézet dnem, v némz uplynula
Ihdta pro podani fadného danového tvrzeni, nebo v némz se stala dan splatnou, pficemz konéi nejpozdéji
uplynutim 10 let od jejiho pocatku. V navaznosti na to mohou finanéni Urady dodatecné vymeérit dan
z pfijm0, urok z prodleni a pendle. Vedeni Spole¢nosti si neni védomo zadnych okolnosti, které by
v budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného potencialniho zavazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

5.14 Smluvni a jiné budouci zavazky

5.14.1 Kapitdlové zavazky

K 31. prosinci 2023 nema Spolec¢nost zasmluvnéné zadné vyznamné vydaje na investice do nemovitosti
(k 31. prosinci 2022: 15 mil. K¢&).

5.14.2 Zévazky z pronajmu v piipadech, kdy je Skupina ndjemcem

Skupina si na zakladé nezrusitelnych smluv pronajima ¢ast investice do nemovitosti od jiné spfiznéné
osoby. Toto najemné je vykazano v ramci vztahl se spfiznénymi stranami v samostatné poznamce.
Najaté prostory jsou dale pronajimany tretim osobam. Souhrn budoucich minimalnich plateb v ramci
nezrusSitelnych najemnich smluv do roku 2030 je nasleduijici:

31/12/2023 31/12/2022
Do 1 roku 6 499 10099
1az5let 25997 40397
Nad 5 let 12999 30298
Celkem 45 495 80794

5.14.3 Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu k 31. prosinci 2023 ¢inily priblizné 2 897 tis. K¢ (2022: 5 474 tis. K&). Vedeni
predpoklada, ze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.
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5.15 Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Veskeré trzby pochazi z pronajmu investice do nemovitosti.

v tis. K¢ 2023 2022
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 293957 258968
Celkem 293957 258 968

5.16 Zména realné hodnoty

v tis. K& 2023 2022
Zmeéna realné hodnoty — vlastni investice do nemovitosti 437 628 315963
Zmeéna realné hodnoty — pronajata investice do nemovitosti -8 262 -941
Zmeéna realné hodnoty — nedokoncené investice do nemovitosti 3324
Zména redlné hodnoty — zapUjcky a pohleddvky -20 465 -16 153
Celkem 408 901 302193

5.17 Ostatni vynosy

v tis. K¢ 2023 2022
Pojistna pInéni 724 175
Ostatni 5 45
Celkem 729 220

5.18 Druhové ¢lenéni nakladu

Rozclenéni nakladl souvisejicich s pronajatou nemovitostf:

v tis. K¢ 2023 2022

Naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti

Energie 27161 39335
Opravy 2897 5474
Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti 8 464 8 558
Ostatni naklady 25198 21089
Celkem 63720 74 456
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v tis. K€ 2023 2022

Ostatni provozni naklady

Administrativni sluzby 3859 3332
Spotreba materidlu 26 113
Ostatni 648 326
Celkem 4533 3771
Provozni ndklady celkem 68 253 78227

Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti k 31. prosinci 2023 predstavuje zejména odpocet DPH ve vysSi
8 464 tis. KC (2022: 8 044 tis. K&).

5.19 Financni naklady a vynosy

v tis. K€ 2023 2022

Finan¢ni naklady:

Urokové néklady 14 408 68 986
Ostatni finan¢ni naklady 85 2384
Finan&ni naklady z finan&nich aktivit celkem 14 493 71370

Financni vynosy:

Urokové vynosy ze zapUjcek 55732 45086
Podil na zisku spole¢nosti EDEN Prague Invest s.r.o. 1004
Finan&ni vynosy z finan&nich aktivit celkem 55732 46 090
Financni vysledek hospodareni 41 239 -25 280

V roce 2023 urokové naklady obsahuji nejen Urokové naklady ve vysi 3 629 tis. K¢ (2022: 22 796 tis. K&),
ale i dopad ¢astec¢ného splaceni smluvné nedro¢eného Uvéru ve vysi 10 779 tis. K¢ (2022: 46 190 tis. K&).

V roce 2023 urokové vynosy obsahuji nejen drokovy vynosy ve vysi 24 266 tis. K& (2022: 45 086 tis. K¢),

ale i diskont z prvotniho zachyceni zdvazku z prodeje a zpétného leasingu ve vysi 31 466 tis. K& (2022: 0
tis. K¢&).

5.20 Dan z pfijm0

v tis. K¢ 2023 2022
Splatna dan z prijmU za obdobi 11518 15124
Odlozena dan 29 035 19791
Dan z pfijmi celkem 40 553 34915

A=
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Dan ze zisku pred zdanénim celé Skupiny se lisi od teoretické ¢astky, ktera by vznikla pouzitim vazeného
aritmetického priméru prislusnych danovych sazeb vztahujicich se na zisky konsolidovanych

spole¢nosti, a to nasledujicim zplsobem:

v tis. K& 2023 2022
Zisk pred zdanénim 687 178 548 111
Aplikovana primeérna danova sazba 6% 6%
Dari vypoctena s pouzitim mistnich prdmeérnych danovych sazeb 41 231 32887
Danovy efekt:
- nakladl neodpocitatelnych pro danové ucely 4333 3674
- rozdilu mezi U€etnimi a danovymi naklady a vynosy 2380 2508
- ostatni 7 3971 4154
Dan z pifjmd celkem 40 553 34915
Vazeny aritmeticky primér pfislusnych dafiovych sazeb za rok 2023 ¢inil 6 % (2022 6 %).
Odlozeny danovy zavazek k 31. prosinci 2023 a 2022 je mozné analyzovat nasledovné:
v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022
OdloZeny dariovy zavazek:
Rozdil mezi Uc¢etni a danovou hodnotou majetku 160818 135 866
Odlozeny darovy zavazek celkem 160 818 135866
Zmeéna odlozeného danového zavazku:
v tis. K¢ 2023 2022
Ustovano pres Vykaz zisku a ztraty:
Precenéni investice do nemovitosti a rozdil mezi tcetni a
danovou hodnotu majetku 29 035 19 360
Oductovani odlozené dané v souvislosti s prodejem
investice do nemovitosti -4.083 401
Zména odloZeného dafového zavazku celkem 24 952 19791

5.21 Transakce se spfiznénymi stranami

Materska spole€nost:

Vlastnikem 99,7% podilu ve Spole¢nosti a zaroven jejim kone¢nym vlastnikem je pan Robert Schneider.

Dceriné, pridruzené a spole¢né podniky:

Dcefinou spolecnosti k 31. spole¢nosti 2023 byla spole¢nost ASUZA a.s. a k 31. prosinci 2022 to byly
spolecnosti ASUZA a.s. a Fisolta commerz s.r.o., viz poznamka 2. Transakce s témito spolec¢nostmi jsou
eliminovany v rdmci sestaveni konsolidované Ucetni zaveérky.
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Clenové klicového vedeni Ugetni jednotky nebo jejiho Matefského podniku:

Funkci predstavenstva Spole¢nosti k 31. prosinci 2023 a k 31. prosinci 2022 vykonavala spole¢nost
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., prostfednictvim svych povérenych zmocnéncu.

Spole¢nost AVANT investiéni spolec¢nost, a.s. je zaroven Obhospodafovatelem a realizuje investiéni
strategii  definovanou statutem  Fondu. Spole¢nost hradi Obhospodafovateli  poplatek
za obhospodarovani.

Spole¢nost nema zadné kmenové zaméstnance.

Ostatni spriznéné strany:

Ostatni spriznéné strany predstavuji zejména spolecnosti ovladané konecnym vlastnikem Spole¢nosti.

Prehled transakci se spfiznénymi stranami:

a) ZuUstatky vyplyvajici z nakupu sluzeb ke konci roku

Spole¢nost vykazovala tyto zUstatky se spfiznénymi stranami:

31/12/2023 31/12/2022
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 2729 2 605
Pohledavky z obchodniho styku — ovladajici fyzicka osoba 4 39
Pohledavky celkem 2733 2644
Zavazky z obchodniho styku — ostatni spfiznéne strany 8 363
Zavazky z obchodniho styku — statutarni feditel PO 60 60
Z&vazky celkem 68 423

Pohledavky z obchodniho styku za ostatnimi spfiznénymi stranami predstavuji predevsim pohledavky
z najmu a jsou splatné do jednoho mésice po dodani. Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou uroceny.

Zavazky z obchodniho styku vici spfiznénym strandm vznikaji zejména z nakupu vyrobkl a sluzeb a jsou
splatné do tfi mésict po dodani.

Zavazky vUGi spfiznénym stranam - statutarni feditel PO - vznikaji zejména z poplatku
za obhospodarovani a jsou splatné do 14 dnd po dodani.

VySe uvedené zavazky jsou nezajisténé a nejsou Uroceny.
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b) Zdapujcky poskytnuté spriznénym strandm a zapujcky prijaté od spfiznénych stran.

31/12/2023 31/12/2022
Poskytnuté zapUjcky — ostatni spfiznéné strany 263 734 282 652
Poskytnuté kauce — ostatni spfiznéné strany 115 99
Poskytnuté kauce a zapUjcky celkem 263 849 282 751
Dlouhodobé pfijaté zapUjcky — ostatni spfiznéna strana 135908 255738
Kratkodobé obchodni zavazky — ostatni spfiznéné strany 184 460
Kratkodobé prijaté zapljcky — ovladajici fyzicka osoba 192 839 322836
Z&vazky a prijaté zapQjcky celkem 513 207 578 574

ZapUjcky poskytnuté ostatnim spfiznénym stranam predstavuji predevsim zapUjcky sesterské
spole¢nosti Property Sokolovska, s.r.o. ve vysi 210 325 (k 31. prosinci 2022: 213 643 tis. K¢), spole¢nosti
Property Taskent a.s. ve vysi 11 350 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 10 528 tis. K&) a spole¢nosti Branik
pivovar a.s. ve vysi 42 059 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 58 481 tis. K¢&).

Dlouhodobé pfijaté zapljcky od ostatnich spfiznénych stran predstavuji zapljcky od sesterské
spole¢nosti Schneider Group a.s. ve vysi 118 168 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 213 088 tis. K¢) a zapujcky
od ostatnich spriznénych stran ve vysi 17 740 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 0 tis. K¢).

Kratkodobé obchodni zavazky predstavuji zavazek vici spole¢nosti Prazsky bytovy fond a.s. ve vysi
184 460 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 0 tis. K¢&).

Kratkodobé pfijaté zapUjcky k 31. prosinci 2023 predstavuiji zapUjcky od kone¢ného vliastnika spole¢nosti,
pana Roberta Schneidera ve vysi 192 839 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 322 836 tis. K¢&).

ZapUjcky poskytnuté spriznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran nejsou zajistény.

Zapujcky poskytnuté spriznénym stranam a prijaté od spfiznénych stran jsou realizovany za béznych
obchodnich podminek.

c) Vynosy a naklady realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

v tis. K¢ 2023 2022
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 1969 1246
Urokové vynosy — ostatni spfiznéné strany 18 585 15913
Ostatni finan¢ni vynosy 1004
Vynosy celkem 20 554 18163

Urokové vynosy predstavuji Uroky ze zapdjéek poskytnutych sesterské spole¢nosti Property Sokolovska,
s.r.o., Property Taskent a.s. a Branik pivovar a.s., viz vySe.
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Ostatni finan¢ni vynosy v roce 2022 predstavovaly podil na zisku spole¢nosti EDEN Prague Invest s.r.o.

v tis. K& 2023 2022
Urokové néklady — ostatni spfiznéné strany 11703 48 850
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti — sluzby — ostatni 32
spfiznéné strany

Naklady na sluzby — statutarni reditel PO 721 721
Naklady celkem 12424 49 653

Urokové naklady predstavuji zejména Uroky z pljcek pfijatych od sesterské spole¢nosti Schneider Group
a.s. a Uroky souvisejici s najemnimi smlouvami. V roce 2022 to byly pfedevsim uroky z pljcek pfijatych
od sesterskeé spolecnosti Schneider Group a.s.

Skupina v roce 2023 uhradila najemné své sesterské spolecnosti Pacovska 869 s.r.o. ve vysi 2 899 tis. K¢
(2022: 2 899 tis. K¢). Jedna se o ndjemné za najaté prostory, které jsou dale pronajimany tfetim osobam.

Naklady za sluzby predstavuji poplatek za obhospodafovani placeny spolecnosti AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s.

Transakce se spriznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

5.22 Zisk na akcii

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil konsolidovaného zisku z investicni ¢innosti Fondu
(po odecteni ¢asti zisku pripadajici na nekontrolni podily) k poctu investi¢nich akaii.

31/12/2023 31/12/2022

Pocet zakladatelskych akcif (ks) 20 20

Pocet investi¢nich akcif (ks) 129159 129159

Celkovy pocet kusovych akcii bez jmenovité hodnoty 129179 129 179

Investiénf fondovy kapitél celkem (v Kg&) 132774784 132774784

2023 2022

Zisk pochézejici z investicni ¢innosti Fondu (v tis. K&) 650 388 518294
Zisk po odectu ¢asti pripadajici nekontrolnim podiliim

s ) 644 282 510 022

Zisk pripadajici na 1 investi¢ni akcii (v K&) 4988 3949

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevydal Zadné fedici kapitalové nastroje, je vySe zfedéného zisku na akcii rovna
zakladnimu zisku na akcii.

6 Hodnoceni rizik

6.1 Rizeni finanéniho rizika dle statutu Fondu

Z ¢innosti Skupiny vyplyva cela fada finanénich i jinych rizik: trzni riziko, Uvérové riziko, riziko likvidity, dale
operacni riziko, riziko zruseni Materské spoleCnosti, stavebni a pravnich vad, riziko spojené s investicemi
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do movitych véci a dalsi. Celkova strategie Skupiny pro fizeni rizik se zaméfuje na nepredvidatelnost
finan¢nich trh{ a snazi se minimalizovat potencialni negativni dopady na finanéni vysledky Skupiny.

Identifikaci a fizenf rizik provadi Finan¢ni oddéleni Skupiny v souladu s postupy schvalenymi statutarnim
feditelem Spole¢nosti. Finanéni oddéleni Skupiny identifikuje, ocenuje a zajistuje finanéni rizika v uzké

spolupraci s provoznimi jednotkami Skupiny. Pfedstavenstvo vydava pisemné zasady celkového fizeni
rizik, zejména ménového a urokového a instrukce pro fizenf likvidity Skupiny.

6.2 Trzniriziko
A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niz Skupina investuje, mdzZe stoupat nebo klesat v zavislosti
na zméndach ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh prislusny majetek vnima.

Trzniriziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionar v souladu
se statutem fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné ¢asti majetku Skupiny, jeZ je tvofena investicemi do nemovitosti, probiha
jeho ocenovani v souladu se Statutem vzdy jednou za rok. Ocenéni investice do nemovitosti je provadéno
kazdoro¢né k rozvahovému dni certifikovanym znalcem. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu
nemovitosti v majetku Skupiny by tak mohla nastat situace, kdy aktudlni hodnota akcie Skupiny stanovena
na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti v majetku
Skupiny. Dojde-li k takovéto nahlé zmené okolnosti ovlivriujicich cenu nemovitosti v majetku Skupiny,
postupuje Investicni spolecnost v souladu s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 31. prosinci 2023 hodnota investice do nemovitosti vy8si / niz&i o 1 tis. K& a ostatni
proménné by se nezmeénily, byl by zisk pred zdanénim za dany rok o 1 tis. K¢ vys$si / nizsi (k 31. prosinci
2022: 1 tis. K¢) z titulu zmény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 31. prosinci 2023 snizila 0 15 %, snizil by se zisk
Spole¢nosti pfed zdanénim a zménou hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcif
s pravem na odkup 0 598 950 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 515 378 tis. K¢), Cista hodnota vlastniho kapitalu
o Otis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 0 tis. K&) a ¢ista hodnota pfipadajici na drzitele investicnich akcii s pravem
na odkup 0 563 013 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 484 456 tis. K&).

VysSe najmu

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzavfena na dlouhé
obdobi (vice nez 20 let). Zaroven Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptéavku na pronajem lékarskych
prostor v objektu Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym
zdravotnickym objektem a je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na prondjem
lékarskych prostor dosahuje dlouhodobé priblizné + 10 %. Pfipadnym ocekdvanym rizikem tedy mdze byt
znacny pokles poptavky po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pfipadné vyznamny pokles
najemného. Z vySe uvedenych dlvodl nepovazuje vedeni Skupiny toto riziko za vyznamné.

B) Uvé&rové riziko
Uvérové riziko vznikd v souvislosti s penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankéch

a finan¢nich institucich, a rovnéz v disledku uvérového rizika plynouciho z obchodu s odbérateli véetné
neuhrazenych pohleddvek a budoucich dohodnutych transakci. U bank a finanénich instituci akceptuje
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Skupina pouze renomované banky a financni instituce. Pokud existuje nezavislé hodnoceni odbérateld,
pouziva Skupina toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni
uveérovou kvalitu odbératele, pricemz bere v Uvahu jeho finanéni pozici, zkuSenost s odbératelem a dalsi
faktory.

Uvérové riziko predstavuje déle situaci, kdy emitent investi¢niho nastroje v majetku Skupiny &i protistrana
smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi sv(j zavazek, pripadné dluznik pohledavky
tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2023:

v tis. K¢ Standardni Po splatnosti Celkem
Einarjém’ a}<tiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho 78975 78 975
Uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapQjcky 263849 263849
Obchodni a jiné pohledévky — kratkodobé zapujcky 200670 5432 206102
Obchodni a jiné pohledavky 5750 5327 11077
Penize a penézni ekvivalenty 43922 43922
Celkem 593 166 10759 603 925

Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2022:

v tis. K¢ Standardni Po splatnosti Celkem
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho 75212 75912
uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky 283370 283370
Obchodni a jiné pohledavky — kratkodobé zapdjcky 22651 22 651
Obchodni a jiné pohledévky 49129 16297 65426
Penize a penézni ekvivalenty 68 280 68 280
Celkem 498 642 16 297 514939

C) Urokové riziko

Urokové riziko Skupiny vznikd u poskytnutych zaptjcek. Poskytnuté zapdjcky Skupiny jsou vykazovany
v rediné hodnoté s urokem Gasove rozliSenym na zakladé efektivni Urokové sazby. Veskeré poskytnuté
zapUjcky jsou pfijaty s pevnym Urokovym vynosem a z tohoto dlvodu je riziko zmény Urokové sazby velmi
nizké. V pfipadé, kdy by doslo ke zméné trznich Urokovych sazeb nebo referencnich Urokovych sazeb,
nedoslo by k vyznamnému dopadu do zisku ani vlastniho kapitalu Skupiny ani na Cistou hodnotu aktiv
pfipadajici na drzitele investicnich akcil.

6.3 Riziko nestalé hodnoty akcii

V disledku skladby majetku Fondu a zplsobu jeho obhospodarovani mize byt hodnota akcif vydanych
Fondem nestala.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investi¢niho fondu. Investor-akcionar v souladu se Statutem Fondu pfed svou investici do Fondu
do investiénich akcii s pravem na odkup prokézal Cestnym prohlasenim, Ze je osobou uvedenou
v ustanoveni § 56 Zakona a ze si je védom vSech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym
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rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty investi¢nich akcii s pravem na odkup tohoto Fondu
akceptoval.

6.4 Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcCité aktivum Skupiny nebude zpenézeno vcas
za pfiméfenou cenu a Ze Skupina z tohoto dlvodu nebude schopna dostat svym zavazkim v dobé, kdy
se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Skupiny, riziko do investic,
na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tretich osob, riziko nedostate¢né infrastruktury potfebné
k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti. V prvnich trech letech existence
Skupiny mUze byt az 100 % majetku tvofeno jedinou nemovitosti. Toto do¢asné snizeni diverzifikace rizik
zvysSuje zavislost hodnoty majetku Skupiny na této jediné nemovitosti.

Finan¢ni oddéleni Skupiny monitoruje prabézné predpovédi pozadavkl Skupiny na likviditu s cilem zajistit
dostatecné penézni prostredky na pokryti provoznich potreb a zaroven udrzet dostatecnou rezervu na
necerpané vazané vypUjcni prostfedky tak, aby Skupina neporu$ovala pfipadné uvérové limity nebo
smlouvy tykajici se jejich vypujcnich prostfedkld. Tyto progndzy zohledruji plany Skupiny tykajici se
financovani Uvérd a dodrzovani smiuv.

Okamzita likvidita Skupiny je zajiSténa predevsim volnymi penéznimi prostfedky vedenymi na bankovnich
Uctech. Nize uvedend tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Skupiny, které budou vyporadany podle
zbytkové doby splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

And ney 5 180 az 5 . 5
K 31. prosinci 2023 Méné nez 30az 18Q Trokaz5s Vice nez Ostatni
30 dni dni 360 dnf let 5let
Kratkodobé pohledavky 9657 1127 292
Kréatkodobé zapujcky 199 980 6122
Poskytnuté zapujcky 263 734 115
Obchodni a ostatni kratkodobé
zavazky 15657 12 628 493182
Kratkodobé zavazky z najmu 504 2 502 2959
Dlouhodobé zavazky 130988 11097
Dlouhodobé zavazky z najmu 18 823 28265
Cistd aktiva pFipadajici na drzitele
investicnich akcii s pravem na 3737790
odkup
Netto 193475 -14 002 -489 727 113923 39247 3737790
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A ned 5 180 az 5 . 5

K 31. prosinci 2022 Méné nez 30az 18Q 1rokaz5 Vice nez Ostatni
30 dni dni 360 dnf let 5let

Kratkodobé pohledavky 31691 18 257 20274
Kréatkodobé zapujcky 22 651
Poskytnuté zapujcky 283 271 99
Obchodni a ostatni kratkodobé
zavazky 28 057 14 403 438 156
Kratkodobé zavazky z najmu 225 1128 1362
Dlouhodobé zavazky 42 650 223698
Dlouhodobé zavazky z najmu 10794
Cistd aktiva pFipadajici na drzitele
investicnich akcii s pravem na 3087 402
odkup
Netto 3409 2726 -396 593 229827 223599 3087402
6.5 Expozice a koncentrace rizik:
31. prosince 2023:
Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
Pokladna 53 0,00 %
B&Zny Udet Kreditni LY banka, 10949 024 %
Bézny ucet Kreditni CSOBass. 32920 0,71 %
Obchodni a jiné pohledavky Kreditni R(zné subjekty 217179 4,71 %
Poskytnuté zapujcky Kreditni R(zné subjekty 263 849 572 %

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté
vykazané do Ostatniho Uplného Kreditni R(zné subjekty 78975 1,71 %
vysledku hospodareni

Investice do nemovitosti Trzni 4004 233 86,76 %
Nedokqncehe investice do Trsni 6010 013 %
nemovitosti

Hmotny majetek Trzni 1256 0,03 %
Celkem 4615424 100,00 %
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31. prosinec 2022:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace

Pokladna 55 0,00 %

B&ZNY Gcet Kreditni Komergns' banka, 68 104 171%
UniCredit Bank

Bézny ucet Kreditni Czech Republic and 18 0,00 %

Slovakia, a.s.

Bézny Ucet Kreditni CSOBass. 103 0,00 %

Obchodni a jiné pohledavky Kreditni RUzné subjekty 92 873 2,33 %

Poskytnuté zapujcky Kreditni RUzné subjekty 283370 711 %

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté EDEN Praque Invest

vykazané do Ostatniho Uplného Kreditni S rgo 75212 1,89 %

vysledku hospodareni e

Investice do nemovitosti Trzni 3449 509 86,59 %

Nedokgncepe investice do Trsni 13509 0,34 %

nemovitosti

Hmotny majetek Trzni 1197 0,03 %

Celkem 3983950 100,00 %

6.6 Rizeni kapitalovych rizik
Cile Fondu pfi fizeni zdrojd financovani jsou nasledujici:

e spliovat zakonné pozadavky stanovené Ceskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Fondu splnit pfedpoklad nepretrzitého trvani tak, aby mohl pokracovat
v tvorbé zisku pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektdm;

e udrZovat optimalni strukturu kapitalu definovaného podle ¢eskych Ucetnich predpist tak, aby byly
minimalizovany naklady na takto stanoveny kapital.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vlozenych akcionafi Fondu a drZiteli
investicnich akcii s pravem na odkup.

Dostatecna vyse Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup predstavuje
pro investory uréitou zaruku, Ze jim bude jejich investice v pofadku vyplacena zpét. Rizeni zdrojd
financovani Fondu je provadéno za Ucelem ochrany schopnosti pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asove
neomezenou dobu pfi maximalizaci vynos( akcionarl a drzitell odkupitelnych investi¢nich akcii. Déle
za Ucelem udrzovat optimalni pomér Cistych aktiv pripadajicich na odkupitelné investi¢ni akcie a jinych
cizich zdroju.
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Fond sleduje zdroje financovani na zakladé pomeéru Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup a jinych zdroji pocitanych jako pomér Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii a celkovych zdrojl financovani Spole¢nosti. Celkové zdroje financovani Spole¢nosti jsou
pocitany jako soucet celkovych zavazkU (véetné uvérl a zapljcek, zavazkl z obchodniho styku, jez jsou
vykazany ve vykazu finanéni pozici) a vlastniho kapitalu snizené o stav penéznich prostredkd a penéznich
ekvivalentd.

v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022
Celkovy dluh bez ¢istych aktiv
pripadajicich na drzitele odkupitelnych 877 425 806 339

investicnich akcif
minus penézni prostredky a penézni

ekvivalenty 43922 68 280
Cisty dluh bez &istych aktiv pfipadajicich

na drzitele odkupitelnych investicnich 333 503 828 059
akcif

Cista aktiva pfipadajici na drzitele

investi¢nich akcii s prdvem na odkup 3737790 3087402
Vlastni kapital celkem 209 209
Celkové zdroje financovani Spole¢nosti 4571 502 3915670

Pomér Cistych aktiv pfipadajici na
drzitele investi¢nich akcii s pravem na 81,76 % 78,85 %
odkup a celkovych zdrojd financovani

6.7 Riziko zruSeni Matefské spole¢nosti (Fondu)

Fond mdze byt ze zakonem stanovenych divodd zrusen, a to zejména z divodu:

0 rozhodnuti o pfeméné Materské spolecnosti;

i) odnéti povoleni k ¢innosti Materské spolec¢nosti, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Materské spolecnosti vlastni kapital Matefské spole¢nosti nedosahl
vySe 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésicl jen jednoho
akcionare;

iii) 7adosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ginnosti Matefské spolecnosti, jestlize bylo vydéno rozhodnuti
o jeho Upadku nebo jestlize byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat
k Uhradé nakladl insolvenéniho fizeni, resp. v pripadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvenéni ndvrh a nebylo odejmuto povoleni k ¢innosti
AVANT investicni spolecnosti, a.s., ktery Fond obhospodaruje.

Vzhledem k vySe zminénym skute¢nostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

6.8 Riziko vyplyvajici zomezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Matefské spolecnosti ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouZiti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani
a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocefiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto
Statutem, jakozZ i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto
Statutem, neni povéren depozitadf. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo Investiéni spoleénosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

=5 =
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V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje
riziko spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napt. riziko selhani lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych
osob. Majetek Fondu byl ocenovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. VeSkeré kontroly provedené
depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AVANT
investi¢ni spolecnosti, a.s.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.9 Operacniriziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych &i chybnych vnitfnich procesud, ze selhani provoznich
systému ¢i lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

Operacni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Skupiny. Pri posuzovani operacniho rizika
se bere v Uvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Skupiny a ¢innost depozitére.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.10 Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Skupiny se mdze snizit v disledku stavebnich a pravnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Skupiny.

Ve sledovaném obdobi Skupina vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich zadné zavazné
stavebni ani pravni vady. Skupina provadéla béznou udrzbu nemovitosti a pfipravovala budouci
zhodnoceni formou planovanych dil¢ich investi¢nich zasaht ve formé rekonstrukei.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.11 Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou
az po delsim ¢asovém obdobi. V pripadé vady véci movité, kterd je soucasti souboru generujici pravidelny
¢i nepravidelny vynos, mize dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko Ize
snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaruéniho a pozaruéniho servisu. Disledkem
téchto vad mUze byt snizeni hodnoty véci movitych a jejich souborl a zvysené ndklady na opravy atd.
Rovnéz umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi, tak pravnimi vadami,
at jiz v podobé vécného poskozeni, ¢i v podobé prav tretich osob k nim uplatiiovanych napf. v souvislosti
s pfipadnou trestnou ¢innosti. Toto riziko Ize snizit dikladnym pravnim i vécnym auditem predchazejici
nabyti takového aktiva.

Ve sledovaném obdobi Skupina evidovala ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.12 Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podild, resp. jinych forem
ucasti v obchodnich spole¢nostech z pohledu jejich specifického zaméreni

Poskytovani zapujcek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci zapujcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko

vyporadani (na dluznika muiZe byt prohldSen uUpadek). Ztéchto divodd miZe hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.
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Obchodni spole¢nosti, na kterych ma Fond uéast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku
tohoto  rizika  mUlze  dojit  kpoklesu trzni ceny  podilu  vobchodni  spole¢nosti
¢i k Uplnému znehodnoceni (Upadku obchodni spole¢nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni
spolecnosti.

Ve sledovaném obdobi Skupina vykazovala obchodni podil ve spole¢nosti EDEN PRAGUE Invest s.r.o,
jehoz redlna hodnota je stabilni. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.13 Riziko spojené s investicemi do pohleddvek a zapUjcek

Investice do pohledavek jsou zaloZzeny na odhadu primeérné vynosnosti nabyvanych pohleddvek
posuzované v urcitém casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto nelze
individualizovat. Predpokladem primeérného vynosu je tak nejen vyssi individudlni vynosnost urcité
pohledavky, nybrz soucasné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovita hodnota, a to primérenée
k riziku jejich vymoZeni. Investice do pohledavek a zapUjcek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu
dalsich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky ¢i jejiho zajisténi
¢asto probihd spor) a rizika vyporddani (na dluznika mdze byt prohlasen upadek).

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.14 Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Skupiny mUze byt zmafena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazklm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze s vyjimkou provedeni fuze Skupina ve srovnatelném obdobi neprovedla
zadné dalsi transakce, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.15 Riziko ztraty majetku svéifeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)
Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mdze byt zapfic¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma v uschové nebo v jiném
opatrovani majetek Skupiny.

Ve sledovaném obdobi neméla Skupina Zadny majetek svéfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné
0s0bé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

7  Udalosti po konci u¢etniho obdobi

Po rozvahovém dni do doby sestaveni konsolidované Ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které
by mély vyznamny dopad na konsolidovanou Ucetni zavérku Skupiny sestavenou k 31. prosinci 2023.
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8  Schvaleni konsolidované Ucetni zavérky

Konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti a vydana ke zverejnéni dne

29. dubna 2024.
V Praze dne 29. dubna 2024
Podpis statutarniho zastupce:

S A

David Polanecky
povéreny zmocnénec Clena predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urcena akcionarim spoleé¢nosti

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit individudlni UCetni zavérky spolenosti Budgjovicka investicni fond s promé&nnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Spole¢nost) sestavené na zakladé mezinarodnich standard( u¢etniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z individualniho vykazu o finanéni pozici
(rozvaha) k 31.12.2023, individualniho vykazu o uplném vysledku, individualniho vykazu zmén vlastniho
kapitalu a individualniho vykazu penéznich tok( za rok kondéici 31.12.2023 a komentafu k individualnim
ucetnim vykazam, které obsahuji popis pouzitych podstatnych uc¢etnich metod a dal$i vysvétlujici informace.
Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naSeho nazoru ucCetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni situace Spoleénosti
k 31.12.2023 a finan¢éni vykonnosti a penéznich tokd za rok koncici 31.12.2023 v souladu
s mezinarodnimi standardy uc¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V
souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame
se, ze dlUkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného uUsudku pfi auditu ucetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjSi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni
zaveérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto
zalezitostem nevyjadfujeme.

Ocenéni investice do nemovitosti

Z celkové vySe aktiv k rozvahovému dni pfedstavuji 74% investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti
se po prvotnim vykazani ocefuji realnou hodnotou. Zmény realné hodnoty investic do nemovitosti jsou
vykazany ve vykazu o uplném vysledku v poloZzce Zmény realné hodnoty — investice do nemovitosti.
S ohledem na vyznamny vliv na Uc¢etni zavérku jde o dllezitou oblast pro audit.

Nase auditorské postupy zahrnovaly posouzeni vhodnosti pouzitych metod ocenéni ve znaleckych
posudcich, které Spolecnost pouzila pro ocenéni realnou hodnotou. Dale zahrnovaly detailni testy uctovani
zmén realnych hodnot v porovnani s ocenénim v posudcich s ohledem na Uplnost a pfesnost ocenéni a
posouzeni dostatec¢nosti a vhodnosti informaci zvefejnénych v komentarich k ucetnim vykazim.

Informace o ocenéni investic do nemovitosti jsou uvedeny v bodé 4.6 a 4.16 komentart k individualnim
ucetnim vykazdm.

Aplikace IFRS 16 - Leasingy

Cast vynost Spole¢nosti je realizovana téZ z pronajmu pronajatych nemovitosti. Jde o dlouhodobé najemni
smlouvy s osobami ve skupiné i mimo skupinu. Souvisejici najemni smlouvy podléhaji vykazani dle
standardu IFRS 16 — Leasingy, nicméné soucasné jde o investice do nemovitosti, proto je v souladu
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standardem IAS 40 — Investice do nemovitosti aplikovano ocenéni realnou hodnotou. Tuto oblast proto
povazujeme pro nas audit za dulezitou.

Ovéfili jsme vypocet a Uctovani Uroku a splatek leasingového zavazku. Ovéfili jsme téz nasledné ocenéni
k rozvahovému dni — pfecenéni na realnou hodnotu, které Spole€nost provedla na zakladé expertniho
znaleckého posudku. Posoudili jsme ocefovaci postupy pouzité v posudku, ovéfili promitnuti ocenéni do
vykaznictvi a posoudili jsme dostateCnost a vhodnost informaci zvefejnénych v komentafich k Ucetnim
vykazim.

Informace k pravu uzivani nemovitosti i souvisejicimu ocenéni jsou uvedeny v bodech 4.6 a 4.16 komentaru
k individualnim ucetnim vykazdm.

Uctovaéni vynosu z investice do nemovitosti

Kromé& zmén realné hodnoty investic do nemovitosti tvofi téméf vS8echny vynosy Spolecnosti vynosy
z ngjemného z investic do nemovitosti. Vynosy z ndjemného vazi na pfevazné dlouhodobé najemni
smlouvy. Mezi rizikové faktory patfi klasifikace vynos( z Casového pohledu a souvisejici evidence
pohledavek z titulu najemného i spravné pretdtovani sluzeb. Ugtovani vynosl z najemného predstavuji pro
na$ audit vyznamnou oblast.

Nade auditorské postupy, které jsme provedli v reakci na riziko vyznamné (materialni) nespravnosti
zauctovanych vynosU, zahrnovaly zejména analytické testy zauctovanych vynos(i ve vazbé na najemni
smlouvy a detailni testy uctovani ¢astek souvisejicich s vybranymi najemnimi smlouvami se zaméfenim na
ukonené najemni smlouvy, nové najemce, nové pronajimané prostory a preuctovani sluzeb.

Informace o vynosech z najemného z investice do nemovitosti jsou uvedeny v bodech 4.6 a 4.15 komentaru
k individualnim ucetnim vykazam.

Ocenéni poskytnutych ptjéek a ostatnich pohledavek

Spolecnost ocenuje poskytnuté pujcky, které spolu s pohledavkami tvofi témér 11% jejich aktiv, v souladu
s IFRS 9 realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty. Pujcky a ostatni pohledavky sebou nesou zejména
riziko nesplaceni. Posouzeni a promitnuti takového rizika muze mit vyznamny dopad na vysledek
hospodareni Spole¢nosti, proto tuto oblast povazujeme za vyznamnou.

Nase auditorské postupy zahrnovaly mj. posouzeni metod klasifikace pujcek a pohledavek a metod jejich
ocenéni realnou hodnotou, které Spole¢nost aplikuje v souladu s IFRS 9. Provéfili jsme pouzivané postupy
pro ocenéni realnou hodnotou, zejména postupy pro stanoveni rizikové kategorie a pfifazeni rizikového
koeficientu a postupy pro stanoveni diskontni miry, a jejich aplikaci na jednotlivé poskytnuté pajcky.

Informace o ocenéni poskytnutych pujcek jsou uvedeny v bodech 4.5 a 4.7 komentarl k individualnim
ucetnim vykazam.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo ucletni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecénosti.

Na$ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak sou€ésti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznamit se s ostatnimi informacemi a posoudit, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani uCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji pozadavky pravnich predpisii na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tedy zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo
zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(l, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

» ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit Spoleénosti za Géetni zavérku

Predstavenstvo SpoleCnosti odpovida za sestaveni uletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi uCetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem
nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole€nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji €innosti, respektive kdy nema
jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve SpoleCnosti odpovida dozorli rada ve spolupraci
s vyborem pro audit.

Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodud nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je naSi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplUsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné ddkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoZze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole€nosti uved! v pfiloze u&etni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uCetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Zze Spolec€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uletni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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KACR evidencni cislo 277
34 554 osvédéeni KDP CR Usti nad Labem * Praha * Olomouc

22HLAV s.r.0., VSeboricka 82/2, 400 0
IC: 64052907 - DIC: CZ6405290 a schranka: bfus9w4 www.22h
Spisova zn. C 10016 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem ~ +420 230

da



K7 22HLAV

NaSi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisSténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

NasSi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zéleZitostech, u nichz se
Ize realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Daéle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo, dozor¢i radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném pfipadé usoudime,
ze bychom o dané zalezitosti neméli v naSi zpravé informovat, protoze Ize realné ocekavat, ze mozné
negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zgjmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 uvadime v naSi
zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standard( pro
audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole€nosti nas dne 4. 7. 2023 urcila valna hromada Spole¢nosti. Auditorem Spole¢nosti jsme
patym rokem.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodateCnou zpravou
pro vybor pro audit SpoleCnosti, kterou jsme dne 29. 4. 2024 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

ProhlaSujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v &l. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti a podnikam, které ovlada, kromé
povinného auditu neposkytli zadné jiné sluzby.

22HLAV s.r.o.
¢len mezinarodni asociace nezavislych profesiondlnich firem
MSI Global Alliance, Legal & Accounting Firms
V$eboticka 82/2, 400 01 Usti nad Labem
Evidenéni &islo KACR 277

/" Ing. Miroééva NebuZelska
Evidencni ¢islo KACR 2092

V Praze, dne 29. dubna 2024
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KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — Budgjovicka investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

Priloha ¢. 4 — IndividudIni UCetni zavérka Fondu ovérfend auditorem (ust. § 234
odst. 1 pism. a) ZISIF)



KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCN{ ZPRAVA 2023 — BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

BUDEJOVICKA INVESTICN[ FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2023

SESTAVENA V SOULADU S MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVI (IFRS) VE ZNENI(
PRIJATEM EVROPSKOU UNIf



KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCN{ ZPRAVA 2023 — BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

IndividudlIni vykaz o finan¢ni pozici (rozvaha)

v tis. K¢

Poznédmka 31/12/2023 31/12/2022
AKTIVA
AKTIVA - neinvesti¢nl
Penize a penézni ekvivalenty 48 209 209
Aktiva celkem prifaditelna drZitelim zakladatelskych akeif 209 209
AKTIVA — investi¢ni
5;2?;5& ilgsi\;)ao\é;?jrlq?é hodnoté vykazané do ostatniho Uplného 43 608 152 505 621
Hmotny majetek 44 953 576
Poskytnuté zaptjcky 4.5 263849 282 751
Nedokoncené investice do nemovitosti 4.6 6010 6838
Investice do nemovitosti — vlastni 4.6 3196 795 2657720
Investice do nemovitosti — pronajaté prostory 4.6 73 605 71361
Obchodni a jiné pohledavky 47 218 609 77 483
Penize a penézni ekvivalenty 48 43295 63 633
Aktiva celkem prifaditelna drzitelm
investi¢nich akcii s prdvem na odkup 4411268 3665983
Aktiva celkem 4411 477 3666 192
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital — neinvesti¢ni
Z&kladni kapitdl (zapisovany) 4.9 2000 2000
Kumulované ztraty 49 -1791 -1791
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 209 209
?:/IeTlfgr]rI’w kapitdl a zavazky pfiraditelné drziteldm zakladatelskych akcif 209 209
Z&vazky — investicni
Dlouhodobé zavazky
OdloZeny danovy zavazek 4.20 115865 95896
Dlouhodobé zavazky 412 25854 7627
Dlouhodobé zavazky z najma 412 29954 34675
Dlouhodobé zavazky celkem 171 673 138198
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Krétkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky 411 515334 462 541
Kratkodobé zavazky z najmd 411 30465 30657
Kratkodobé zavazky celkem 545799 493198
Zavazky investiéni celkem (mimo ¢istych aktiv pripadajicich

na drzitele investi¢nich akcii s prédvem na odkup) 717472 631396
g:jslszaktwa pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na 410 3693796 3034 587
Z&vazky celkem 4411 268 3665983
Vlastni kapitdl a zavazky celkem 4411 477 3666 192
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Individualni vykaz o dplném vysledku

v tis. K&

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Zisk z prodeje investice do nemovitosti

Zisk z prodeje majetkovych Ucasti

Ostatni provozni naklady

Zména realné hodnoty — investice do nemovitosti
Zména realné hodnoty — ostatni

Ostatni vynosy

Provozni vysledek hospodareni

Nakladové / vynosové uroky
Ostatni finanéni naklady / vynosy

Finanéni vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

Dan z prijm0 za béZnou ¢innost

Vysledek hospodareni za Ugetni obdobi pfed zménou hodnoty
¢istych aktiv pripadajicich drZiteldm investi¢nich akcii s prdvem na
odkup

PoloZky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni za
Ucetni obdobi:

Zmény realné hodnoty kapitalovych investic precefiovanych na
realnou hodnotu do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Uplny vysledek za G¢etni obdobi po zdanéni pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drZiteldm investi¢nich akcif
s pravem na odkup

Uplny hospodéfsky vysledek celkem pfed zménou hodnoty &istych
aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajici na drzitele vyplatitelnych
investi¢nich akcif

Zvyseni/snizent (-) Cistych aktiv na 1 investi¢ni akcii

Zdakladni zisk na 1 zakladatelskou akcii

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Poznémka

4.6,4.15
4.6,4.18

4.6,4.18

4.6,4.16

4.6,4.16
417

4.19
4.19

4.20

4.3

4.22
4.22

2023

293 654
-63 443

1015

-3663

341 047

-20612
724

548722

20 641

74

20 567

569 289

-29135

540154

118 491

118 491

658 645

658 645

5099 K&
0Ke

2022

258 968
-72 298
95100
-3109
196 456

-16 835
212

458 494

-21 058

-1 369

-22 427

436 067

-26 589

409 478

26 864

26 864

436 342

436 342

3378 Ke
0Ke
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Individualni vykaz zmén vlastniho kapitalu

v tis. K&

ZUstatek k 31. prosinci 2021

Uplny hospodéfsky vysledek za rok 2022
pripadajici na zakladatelské akcie

Zlstatek k 31. prosinci 2022

Uplny hospodéfsky vysledek za rok 2023
pripadajici na zakladatelské akcie

Z(statek k 31. prosinci 2023

Zakladni
kapital

2000

2000

2000

Kumulované
ztraty

-1791

-1791

-1791

Uplny
vysledek
hospodareni
za Ucetni
obdobi

Vlastni
kapital
vétsinového
vlastnika
celkem

209

209

209

Celkem

209

209

209
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PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Individualni vykaz zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm investi¢nich
akcii s pravem na odkup

v tis. K¢
31/12/2023 31/12/2022
Pocet investi¢nich akcii (ks) s pravem na odkup 129159 129159
Cista aktiva pFipadajici drzitelim vyplatitelnych 3693 796 3034 587
investi¢nich akcii s pravem na odkup (v tis. K¢)
Cistd aktiva pFipadajici na jednu investiénf akcii (v K&) 28 599 23495
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Individualni vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich
akcii s pravem na odkup

v tis. K¢
2023 2022
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif s prévem 3034 587 2 508 245
na odkup k 1. lednu
Prijem z vydanych investi¢nich akcii 0 0
Splaceni investi¢nich akcif 0 0
Zvyéen(/ snizeni Cistych aktiv z transakci s investicnimi 0 0
akciemi
i;(/g’iél:enf Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich 650 209 436 349
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif s prévem 3693 796 3034 587

na odkup k 31. prosinci
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Individualni vykaz penéznich tokd

v tis. K¢

Poznédmka 2023 2022
PrirGstek ¢isté hodnoty aktiv pfipadajici drziteldm vyplatitelnych
investi¢nich akcii za obdobi / Vysledek hospodareni za b&Zznou
ginnost pred zdanénim pfipadajici drziteldm vyplatitelnych 569288 436 067
investi¢nich akcif
Upravy o nepenézni operace -341 958 -156 761
Odpis dlouhodobého majetku a pohledévek 58 3
Cisty zisk / ztrata z finanénich operacf 419 74 1369
Uprava o nékladové a vynosové droky 4.19 -20 641 21058
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti 416 -341 047 -196 026
Uprava o precenéni FVPL aktiv 20612 16 835
Ostatni nepenézni operace 1014
Cisty provozni penézni tok pred zménami pracovniho kapitalu 227330 279 306
Zména stavu pracovniho kapitélu -166 791 -208 659
Zména stavu pohleddvek a Sasového rozligent aktiv 171 595 -158 449
Zména stavu zavazk( a asového rozliseni pasiv 4804 -50210
Cisty provozni penézni tok pred zdan&nim 60 539 70 647
Zaplacené troky -3 666 -14 302
Prijaté uroky 14291
Prijaté podily na zisku 1004
Zaplacena dari z pfijm0 za béZnou ginnost -15 641 -7 052
Cisty penézni tok z provozni dinnosti 55523 50297
Prijmy z prodeje FVOCI investic 17540
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -173 700 -119900
Piijmy spojené s prodejem investice do nemovitosti 215000



KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCN{ ZPRAVA 2023 — BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S

Vydaje spojené s nabytim hmotného majetku

Prijmy z prodeje hmotného majetku

Cisty penézni tok z investi&nf &innosti

Zména stavu zavazkd z financovani
Nacerpani bankovniho tvéru
Splatka bankovniho Uvéru
Poskytnuti zapUjcky

Splaceni zapujcky

Splatky najmu

Zmeéna stavu dlouhodobych pohledavek

Cisty pené&zni tok z finan&ni &innosti

Cista zmé&na pen&Znich prostfedkd a pené&Znich ekvivalent

Pocatecni stav penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalentd

Kone€ny stav penéznich prostredkd a penéznich ekvivalentd
z toho:
- penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitélu

- penézni prostredky zahrnuté mezi aktiva prifaditelna drzitelGm
vyplatitelnych investi¢nich akcif

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Poznémka

4.8

48

48

4.8

2023

-435

-156 595

208 950
-137 000
-22 852
31636

80734

-20 338

63 842

43504

209

43295

2022

2037

97137

-9 646
450000
-450 000

-60 500
-27 644
-52 839

-150 629

-3195

67037

63 842

209

63 633
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Komentare k individuainim uéetnim vykazim

1 Obecné informace

Individualni Ucetni zavérka (dale jen Ucetni zavérka) je sestavena za spolec¢nost Budéjovicka investiéni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen Spolecnost nebo Fond), ICO: 242 61 386, se sidlem
Antala Staska 1670/80, Praha 4 - Kr¢, PSC 140 00, Ceska republika. Fond sestavuje také konsolidovanou
Ucetni zaverku.

V roce 2023 a 2022 Spolecnost podnikala v oblasti investovani v Ceské republice, a to podle zdkona
¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Investiénim cilem Spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Uurovni vynosu
dlouhodobych Urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild
nemovitostnich spole¢nosti a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji  kapitalovych
a finanénich trh. Fond se ve svém investiénim zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou investiéni akcie Fondu s pravem na odkup pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu
Burzy cennych papirt Praha, a.s.

V dlsledku nabyti U¢innosti zakona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni zdkona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, byl plvodné monisticky systém vnitini struktury Fondu k 1. lednu 2021 zménén na
dualisticky. Dne 8. bfezna 2021 byl Obhospodarovatelem schvalen aktualizovany statut Fondu.
Statutdrni organy Spolecnosti:

K 31. prosinci 2023:

Jméno Funkce

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Clen pfedstavenstva
Pri vykonu funkce zastupuije:

Jméno Funkce

David Polanecky Povéreny zmocnénec

Clenové dozoréi rady k 31. prosinci 2023:

Jméno Funkce

Robert Schneider Predseda dozor¢i rady
Mgr. David Mikula Clen dozor¢i rady
Robert Schneider jun. Clen dozor¢i rady


http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240%7E2F2013&rpp=15#local-content
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Clenové vyboru pro audit k 31. prosinci 2023:

Jméno Funkce

Robert Schneider Clen vyboru pro audit
Michaela Rabova Clenka vyboru pro audit
Hana Koubova Clenka vyboru pro audit

V souladu s ustanovenim § 22b odst. 2 zakona o Ucetnictvi nesestavuje spolecnost Budéjovicka investicni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vyro¢ni zpravu, protoze pfislusné informace zahrne do
konsolidované vyrocni zpravy.

2  Prehled zékladnich u&etnich politik

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni ucetni pravidla aplikovana pfi zpracovani této Ucetni zavérky. Tato
pravidla byla pouZita konzistentné pro vSechna prezentovana Ucetni obdobi, pokud neni uvedeno jinak.

2.1 Zakladni zasady sestaveni ucetni zavérky

Ugetni zavérka Spole¢nosti je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (dale
jen ,IFRS") ve znéni pfijatém Evropskou unif a interpretacemi IFRIC.

Ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, upravenych o ocenénf investice
do nemovitosti precerfiované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, ocenéni financnich aktiv
vrealné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodafeni a ocenéni financnich aktiv
a financénich zavazkd v redlné hodnoté do vykazu zisku a ztraty.

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje uplathovani uréitych zdsadnich Géetnich dohadu.
Vyzaduje rovnéz, aby vedeni vyuzivalo svij Usudek v procesu aplikace Ucetnich pravidel Spole¢nosti.
Oblasti kladouci vyssi naroky na uplathnovani usudku, nebo s vyssi mirou slozitosti, ¢i oblasti, ve kterych
jsou pro Ucely sestaveni Ucetni zdvérky uplathovany ddlezité predpoklady a odhady, jsou zverejnény
v poznamce 3.

Spoleénost vykazuje finanéni Udaje v tisicich K& (dale jen tis. K&), které jsou pro Spole¢nost ménou
vykazovani.

2.2 Prohlaseni o shodé s U¢etnimi pravidly

Uetni zévérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy ucéetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

2.3 Vykazovani podle segmentu

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim pfedkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida
za alokaci zdrojd a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povazovan Statutarni feditel
Spolecnosti, ktery pfijima strategicka rozhodnuti.
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2.4 Prepocty cizich mén
A) Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucasti Ucetni zaverky kazdé z jednotek Spolecnosti, jsou ocenovany za pouziti mény
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém jednotka plsobi (,funkéni ména”).

Usetni zavérka je prezentovéna v ¢eskych korundch, které jsou pro Spoleénost ménou vykazovan.

B) Transakce a zUstatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do funkéni meény na zakladé sménnych kurzd platnych k datdm
transakci nebo ocenéni pfi prehodnoceni polozek. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici z téchto transakci
a z pfepoctu penéznich aktiv a zavazk( vyjadfenych v cizich ménach sménnym kurzem platnym ke konci
ucetniho obdobi se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, pokud nejsou odlozeny do ostatniho Uplného

vysledku jako zajisténi penéznich tokd.

Kurzové zisky nebo ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Financni vynosy nebo naklady”.

2.5 Financni aktiva a zavazky
Financni aktiva:
a) Majetkové cenné papiry
Spole¢nost klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv
a charakteristik smluvnich penéznich tokd z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv je fizeno
a vyhodnocovano na zakladé realné hodnoty. Spole¢nost se primarné zaméfuje na informaci o rediné

hodnoté a pouziva tyto informace k posouzeni vykonnosti aktiv a pfi rozhodovani.

Majetkové cenné papiry uréené jako FVTOCI:

Pri pocatecnim vykazani mdze Spolecnost ucinit neodvolatelnou volbu (pro jednotlivé finanéni nastroje),
ktera urci investovani do kapitalovych nastrojl jako FVTOCI. Klasifikace finan¢niho nastroje jako FVTOCI
neni povoleno, pokud je investice do kapitalového nastroje drzena k obchodovani, nebo pokud
je to podminéné protiplnéni uznané nabyvatelem v podnikové kombinaci, na kterou se vztahuje IFRS 3.

Financni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:

e bylo ziskano primarné za Ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé&; nebo

e pfi prvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych finanénich ndstrojd, které Spole¢nost
spolecné spravuje a ma aktualni zamér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo

e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je financni zérukou nebo je urceny jako ucinny zajistujici
ndstroj).

Investice do kapitalovych nastrojd ve FVTOCI jsou prvotné ocenény redlnou hodnotou véetné
transakénich nakladd. Nasledné jsou ocehovany redlnou hodnotou, zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén
redlné hodnoty jsou vykdzany v Ostatnim uplném vysledku a akumulovany v Ocenovacich rozdilech
z pfecenéni investic. Kumulovany zisk nebo ztrata nebudou pfi vyfazeni investice reklasifikovany
do Vykazu zisku a ztraty a misto toho budou prevedeny rovnou do nerozdeleného zisku.

Spole¢nost urcila veskeré investice do kapitalovych nastrojl, které nejsou drzeny k obchodovani jako
FVTOCI.
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Dividendy z téchto investic do kapitalovych ndstrojl jsou vykazany ve Vykazu zisku a ztraty v okamziku,
kdy Spole¢nosti vzniklo pravo na pfijeti dividendy, pokud dividendy nepfedstavuji navraceni casti
pofizovaci ceny investice. Dividendy jsou zahrnuty v poloZce ,Ostatni finanéni vynosy" ve Vykazu ziskd a
ztraty.

b) Ostatniinvestice — poskytnuté zapUljcky a kratkodobé pohledavky

Hodnoceni vykonnosti Spole¢nosti, jako Fondu, se provadi pro celé portfolio investic na zakladé rediné
hodnoty, stejné jako podavani zprav klicovym Fidicim pracovnikdm a investorim. V tomto pfipadé jsou
vSechny kapitalové a dluhové investice soucasti stejného portfolia, u kterého je vykonnost hodnocena
spole¢né na zakladé realné hodnoty a vykazovana v celém rozsahu klicovym fidicim pracovnikim.

Protoze i vSechny ostatni investice Fondu, zejména poskytnuté zapujcky a kratkodobé pohledavky, jsou
spravovany a ocerfiovany na zakladé realné hodnoty, jsou v souladu s IFRS 9 klasifikovany jako ocenované
realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty.

Finan¢ni zavazky:

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Spolecnost je Fondem obchodovanym na verejném trhu, jsou veskera jeji
finanéni aktiva a finan¢ni zavazky Fizeny a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty,
v souladu se Statusem fondu a jejimi politikami pro Fizeni rizika a v souladu s jeji investi¢ni strategii.

Z vySe uvedenych divodU jsou tedy v8echny finanéni zavazky Spolec¢nosti, v souladu s IFRS 9 par. 4.2.2,,
klasifikovany jako ocefiované realnou hodnotou do vykazu ziskl a ztraty.

2.6 Ugtovani a ocefovani finanénich aktiv a zavazkd ocefiovanych redlnou
hodnotou do vykazu zisku a ztraty

Prvotni vykazani:

Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky ocenované redlnou hodnotou do vykazu zisk( a ztraty jsou pfi prvotnim
zaUctovani ocenény realnou hodnotou. Souvisejici transakeni naklady jsou zauctovany do vykazu zisk(
a ztraty.

Oductovani:

Financni aktiva jsou oductovana z rozvahy, jestlize pravo obdrzet penézni toky z investic vyprselo nebo
bylo prevedeno a Spolecnost prevedla v podstaté veskera rizika a odmeény plynouci z vlastnictvi.

Nasledné vykazani:

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna finanéni aktiva a finanéni zavazky ocenované redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty ocenény realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty
finan¢niho aktiva nebo finanéniho zavazku ocefiovaného realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou
vykazovany ve vykazu o Uplném vysledku v ramci polozky ,Zmény realné hodnoty” v obdobi, ve kterém
vznikaji.

Odhad redlné hodnoty:

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné
transakci mezi U¢astniky trhu k datu ocenéni. Redlna hodnota finanénich aktiv a zavazk( obchodovanych
na aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry k obchodovani) vychazi z
kotovanych trznich cen ke konci obchodovani k datu vykazani. Spolecnost pouziva posledni
obchodovanou trzni cenu jak pro finanéni aktiva, tak pro finanéni zavazky, pokud posledni obchodovana

13-
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cena spada do rozpéti bid-ask”. V pfipadech, kdy posledni obchodovana cena neni v rozpéti ,bid-ask”, urci
vedeni Spole¢nosti v ramci rozpéti ,bid-ask” nejreprezentativnéjsi objektivni hodnotu.

Redlna hodnota financ¢nich aktiv a zdvazk(l, které se neobchoduji na aktivnim trhu, se stanovi pomoci
ocenovacich technik. Spole¢nost pouziva rizné metody a definuje predpoklady, které jsou zalozeny
na trznich podminkach existujicich ke kazdému datu vykazovani. Pouzivané ocenovaci techniky zahrnuiji
pouziti srovnatelné nedavné bézné transakce mezi Ucastniky trhu, odkaz na jiné nastroje, které maji
v podstaté stejny pribéh diskontovanych penéznich tokl, modely ocenovani opci a dalsi ocenovaci
techniky bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuZiti trznich vstupt a co nejmensim spolehnutf
se na vstupy specifické pro danou entitu.

Prevody mezi Urovnémi hierarchie realné hodnoty:

Prevody mezi Urovnémi hierarchie realné hodnoty se povazuji za uskute¢néné na zacatku vykazovaciho
obdobi.

2.7 0Odhady rediné hodnoty

Redlné hodnoty financ¢nich aktiv a zavazkl obchodovanych na aktivnich trzich (jako jsou verejné
obchodované cenné papiry) jsou zalozeny na kétovanych trznich cendch ke konci obchodovani ke konci
Ucetniho obdobi. Spoleénost vyuziva posledni obchodované trzni ceny financnich aktiv i financnich
zavazk(.

Aktivni trh je takovy trh, na kterém dochazi k transakcim s aktivy nebo pasivy s dostatec¢nou frekvenci
a objemem pro prlibézné poskytovani informaci o cenach.

Redlna hodnota finan¢nich aktiv a zavazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena
za pouziti ocenovacich technik. Spolecnost pouziva fadu metod a stanovuje predpoklady, které vychazeji
z existujicich trznich podminek ke konci kazdého ucetniho obdobi. Techniky ocenovani pouzivané
pro nestandardizované financni nastroje jako jsou opce, ménové swapy a dalsi mimoburzovni derivaty,
zahrnuji pouziti srovnatelnych nedavnych transakci, odkazu na jiné, v podstaté stejné nastroje, analyzu
diskontovanych penéznich tokd, opcni ocenovaci modely a jiné ocenovaci techniky bé&zné pouzivané
Ucéastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstup( a co nejmensi zavislosti na vstupech specifickych
pro ucetni jednotku.

U nastroj, pro které neexistuje aktivni trh, mdze Spolecnost pouzit interné vyvinuté modely, které jsou
obvykle zaloZzené na metodach a technikach ocenovani obecné uznavanych jako standard v oboru.
Ocenovaci modely se pouzivaji pfedevsim k ocenéni nekoétovanych akcii, dluhovych cennych papird
a jinych dluhovych ndstrojl, pro které trhy neexistovaly nebo nebyly béhem ucetniho obdobi aktivni.
Neékteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu pozorovatelné a jsou proto odhadnuty na zakladé
stanovenych predpokladu.

Vystupem modell je vzdy odhad nebo aproximace hodnoty, kterou nelze s jistotou urcit, a pouzité
ocenovaci techniky proto nemusi plné odrazet vSechny faktory relevantni pro vsechny pozice, které
ma Spole¢nost v drzeni. Ocenéni jsou proto pfipadné upravena tak, aby zohlednovala dalsi faktory, véetné
modelového rizika, rizika likvidity a rizika protistrany.

Vypocet redlné hodnoty pohleddvek a zapUjcek je zalozen na diskontovani budoucich rizikové upravenych

penéznich tokd, kde kazda polozka smluvné podchyceného splatkového kalendére je nahrazena rizikové
upravenou hodnotou.
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Stanoveni redlné hodnoty u poskytnutych zapujcek

Spole¢nost pouziva tyto rizikové kategorie a koeficienty pro vypocet rizikové upravenych penéznich tokud:

Rizikova kategorie Definice rizikové kategorie Mira diskontu penéznich tokd

Zapuijcka je splacena dluznikem podle
dohodnutych  podminek. Dluznik se
Nizké riziko nachazi v pfiznivé financni situaci a neni 0-20%
divodu pochybovat o véasném splaceni
celé zapuijcky.
U dluznika dosSlo ke zhorSeni
skutecnosti ovliviujicich splaceni jistiny
nebo Urokl od doby, kdy byla zépUjcka
Stredni riziko poskytnuta a splacenf jistiny a urokl v 20-80 %
plné vysi je na zakladé hodnoceni bonity
dluznika nejisté. Céstecné splaceni
zapUijcky je ale vysoce pravdépodobné.

PIné splaceni jistiny a uroku je na
zakladé hodnoceni bonity dluznika
nemozné. Tyto zdpUjcky se jevi jako
Vysokeé riziko nendvratné nebo navratné pouze 80-100 %
¢astetné v malé hodnoté. Céstetnd
ndvratnost  zdpljcky mlze byt
uskutecnitelna v budoucnosti.

Specificka mira diskontu jednotlivé zapUjcky je stanovena na zakladé finanéni situace dluznika k datu
sestaveni Ucetni zavérky, s prihlédnutim k jejimu zajisténi a pravnim moznostem vymahani.

Redlnd hodnota finan¢nich zavazkd pro Ucely zvefejnéni se odhaduje diskontovanim budoucich
smluvnich penéznich tok( pfi soucasné trzni Urokové sazbé, kterou ma Spole¢nost k dispozici pro
podobné finanéni nastroje.

Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici Urovné:

e vstupy urovné 1 jsou neupravené kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo
zavazky, které ma Spolecnost k dispozici k datu ocenéni;

e vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou
pozorovatelné pro dané aktivum nebo zavazek, pfimo nebo nepfimo; a

e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro dané aktivum nebo zavazek.

Uroven v hierarchii realné hodnoty, v niZ je ocenéni redlnou hodnotou kategorizovano jako celek,
je zalozeno na zakladé vstupu nejnizsi urovné, ktery je vyznamny pro ocenéni realnou hodnotou jako
celku. Pro tento ucel se vyznam vstupu posuzuje na zakladé ocenéni realnou hodnotou jako celku. Pokud
se pro ocenéni realnou hodnotou pouzivaji pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamnou Upravu na
zakladé nepozorovatelnych vstupd, jedna se o ocenéni na uUrovni 3. Posouzeni vyznamu konkrétniho
vstupu pro ocenéni redlnou hodnotou jako celku vyZaduje Usudek s pfihlédnutim k faktorlim specifickym
pro konkrétni aktivum nebo zavazek.

Stanoveni toho, co je ,pozorovatelny Udaj", vyzaduje vyznamny Usudek SpoleCnosti. Spolecnost povazuje
za pozorovatelné udaje takové trzni Udaje, které jsou snadno dostupné, jsou pravidelné distribuovany
nebo aktualizovany, jsou spolehlivé a ovéfitelné, nejsou proprietarni a jsou poskytovany nezavislymi zdroji,
které jsou aktivné zapojeny do relevantniho trhu.
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Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie redlné hodnoty finanénich aktiv a zdvazk( Spole¢nosti
ocenované realnou hodnotou k 31. prosinci 2023:

Uroven hierarchie redlné hodnoty

Polozka finan¢nich vykazt Stanoveni realné hodnoty finangnich aktiv a zavazkii

Finanéni aktiva v realné hodnoté o , o
Posudek pfipraveny nezavislym

vykazané do ostatniho Uplného vysledku snaloem Uroveri 2
hospodareni
Redlnd hodnota poskytnutych zapujcek
8 RS je stanovena na zakladé metody . .
PRSI 21Uy diskontovani budoucich rizikové Uroven 3
upravenych penéznich tokd
Redlna hodnota pohledavek je
. . , stanovena na zakladé metody ’ .
NE@aelzs Felnleetisy diskontovani budoucich rizikové Uroven 3
upravenych penéznich tokd
Penize a penézni ekvivalenty Nominalni hodnota Uroven 3

Ugetni hodnota — vzhledem ke krétké )
Kratkodobé zavazky splatnosti nejsou o¢ekavané budouci Uroven 3
penézni toky diskontovany

Dlouhodobé zavazky (mimo ¢Cistych aktiv Odhad na bazi diskontovanych )
pripadajicich na drzitele investicnich akcif budoucich smluvnich penéZnich tokl Uroven 3
s pravem na odkup) pfi soucasné trzni Urokové sazbé

Popis vyznamnych nepozorovatelnych vstupl pro ocenéni vyznamnych investic méfenych na FVPL:

Vyznamné nepozorovatelné vstupy pouzité pri mereni realné hodnoty kategorizované na urovni 3
hierarchie realnych hodnot spolu s kvantitativni analyzou citlivosti k 31. prosinci 2023 a 2022 jsou uvedeny
nize:

Reélné hodnota

. .- Vyznamné nepozorovatelné Citlivost vstupl pro
31.12.2023 k 3\) tl1$2|3223 Technika ocenéni vstup urdeni rediné hodnoty
Pokud by se Urokova
marze zvysilao 1 %,
. vedlo by to ke snizeni
Urokova marze byla Skupinou redlné hodnoty
Metoda stanovena na 2 % pro poskytnutych zaptijcek o
Poskytnuté zap(jcky 263 849 diskontovanych spolecnosti oviadané nebo 6354 tis. KC.
enésnich toki spgluovlada@ uIt|matn|m ) )
P vlastnikem spole¢nosti a 4 % pro Pokud by se drokova
ostatni Spo|eénosti marze snizila o 1 %, vedlo
by to ke zvyseni redlné
hodnoty poskytnutych

zéapUjcek 0 9 195 tis. K&.
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Reélna hodnota

31.12.2022 k 31.12.2022 Technika ocen&ni Vyznamné nepozorovatelné Citlivostlvs'gupt‘] pro
o v tis, K& vstup uréeni re4iné hodnoty
Pokud by se urokova
marze zvysilao 1 %,
. vedlo by to ke snizeni
Urokova marze byla Skupinou realné hodnoty
Metoda stanovena na 2 % pro poskytnutych zépdjcek o
Poskytnuté zapUjcky 282 751 diskontovanych spolecnogn oyladqnernelbo 10733 tis. K¢.
enésnich toki Spgluovladanevz uIt|matn|m ) )
P vlastnikem spole¢nostia 4 % pro Pokud by se drokova
ostatni spoleénosti marze snizila o 1 %, vedlo
by to ke zvyseni redlné
hodnoty poskytnutych

zapUjcek 0 11 269 tis. K&.

2.8 Hmotny majetek

Hmotny majetek je majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok. Hmotnym majetkem Spole¢nosti
je predevsim inventar, tj. regaly, sedaky, skfinky a jiné kancelarské vybaveni.

Majetek Predpokladana doba zivotnosti
Nabytek 15 let
Inventar 25 let

ZUstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pfipadé potfeby upravena ke konci kazdého
ucetniho obdobi.

V pfipadé, ze je Ucetni hodnota aktiva vyssi nez jeho odhadovana realizovatelna hodnota, snizi se ucetni
hodnota tohoto aktiva ckamzité na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztraty plynouci z Ubytkd aktiv se urc¢i jako rozdil mezi vynosy a jejich Ucetni hodnotou a vykazuji
se ve vykazu zisku a ztraty jako Ostatni vynosy a Ostatni naklady.

2.9 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za uc¢elem dosazeni pfijm z ndjemného a/nebo za Ucelem
zhodnoceni (veéetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti).
Investice do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladd, které zahrnuijf i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji realnou
hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku
v obdobi, ve kterém k nim doslo, respektive do navySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s prdvem na odkup. Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud
je investice do nemovitosti trvale stazena z pouzivani azjejiho prodeje nejsou ocekdvany budouci
ekonomické uzitky.

Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi ¢istym vytéZzkem z prodeje
a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost
oductovana, respektive do navyseni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcif
s pravem na odkup.
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VesSkeré bézné opravy a Udrzba jsou zauctovany do vykazu zisku a ztraty v ramci Ucetniho obdobi,
ve kterém vzniknou.

2.10 Leasing

Spole¢nost jako najemce:

Spolecnost si pronajima zejména kancelarské prostory, které pak dale pronajima tretim stranam. Najemni
smlouvy jsou uzavieny na pevna obdobi do 10 let, ale mohou mit i moznosti rozsiteni, jak je popsano nize.

Smlouvy mohou obsahovat jak leasingové, tak i neleasingové komponenty. Spolecnost rozdéeli odménu
ze smluv o leasingu a o0 najmech na zakladé jejich pomérnych samostatnych cen.

Aktiva a zavazky vyplyvajici z najmu se prvotné ocenuji na zakladé souCasné hodnoty. Zavazky
z pronajmu predstavuji Cistou soucasnou hodnotu nasledujicich leasingovych plateb:

e pevné platby snizené o vSechny pohledavky z leasingovych pobidek,

e variabilni platby, ktery jsou zaloZeny na indexu nebo sazbé méfené pomoci indexu,

e Castky, u nichz se otekava, ze budou splatné Spolecnosti v ramci zaruk na zbytkovou hodnotuy,
e realizacni cena kupni opce, pokud je Spole¢nost pfimérené jista, ze tuto opci uplatni a

e platby pokut za pfed¢asné ukonceni najmu.

Leasingové platby, které maji byt provedeny na zakladé pravdepodobné v budoucnu uplatnitelnych opci,
jsou také zahrnuty do ocenéni zavazku. Leasingové splatky jsou diskontovany pomoci urokové sazby
implicitni v leasingu. Pokud tato mira nem(Zze byt snadno urcitelné, coz je obecné pfipad ndjemného
ve Spolecnosti, najemce pouziva se marginalni Urokovou sazbu, coz je sazba, kterou by najemce musel
zaplatit, aby si pUjcil prostfedky nutné k ziskani aktiva podobné hodnoty jako aktivum s pravem uzivani
v podobném ekonomickém prostfedi s podobnymi podminkami, zabezpecenim a smluvnimi
podminkami.

Pro stanoveni marginalni vypdjéni sazby Spolecnosti:

e pokud je to mozné, pouzije nedavne financovani od tfeti strany, upravené tak, aby odrazelo rozdily
podminek financovani, pfipadné
e pouzije bezrizikovou Urokovou sazbou upravenou o Uverove riziko za leasing.

Spoleénost je vystavena potencidlnimu budoucimu narlstu variabilnich leasingovych plateb na zakladé
indexu nebo sazby, které nejsou zahrnuty v ndjemnim zavazku, dokud nenabydou uc¢innosti.

V okamziku, kdy platby zaloZzené na indexu nebo sazbé nabyvaji UCinnosti, je leasingovy zdvazek
pfehodnocen souvztazné s pfehodnocenim hodnoty prava k uzivani.

Leasingové splatky jsou rozdéleny mezijistinu a financni naklady. Finan¢ni naklady se Uctuji do zisku nebo
ztraty po dobu pronajmu tak, aby se vytvorila konstantni urokova sazba na zbyvajici ¢ast zavazku za kazdé
obdobi.

Aktiva s pravem uzivani se ocenuji pofizovaci cenou, ktera zahrnuje:

e  Castku pocatecniho ocenéni zavazku z leasingu,

e veSkeré platby za leasing uskutecnéné k datu nebo pred datem zahdjeni minus veskeré prijaté
leasingové pobidky,

e veSkeré pocatecni pfimé naklady a

e naklady na obnovu.
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Aktivum, pravo na uzivani, se obecné odepisuje po dobu Zivotnosti aktiva, tj. doby najmu rovnomerné.
Pokud je Spolecnost pfimérené jista, ze uplatni opci k nakupu, pravo na uzivani se odpisuje po dobu
Zivotnosti podkladového aktiva. Vzhledem k tomu, Ze investice do nemovitosti jsou ocenovany realnou
hodnotou, je odpis prava na uzivani budovy soucasti jejich prfecenéni ve vykazu zisku a ztraty.

Platby spojené s kratkodobym pronajmem aktiva nizké hodnoty se vykazuji rovnomérné jako naklad
ve vykazu ziskd a ztraty. Kratkodobé pronajmy jsou prondjmy s dobou prondjmu 12 mésicl nebo méné.
Drobna aktiva zahrnuji napf. IT vybaveni nebo kancelarské vybaveni.

Spolecnost jako pronajimatel:

Vzhledem ke skutecnosti, Ze najaté prostory jsou Spolec¢nosti dale pronajimany, jsou tyto klasifikovany
jako Investice do nemovitosti a v souladu s Ucetni politikou Spole¢nosti ocerfovany realnou hodnotou
do zisku a ztraty.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze doba sjednanych najmd pronajimanych prostor je krat$i nez doba Zivotnosti
investice do nemovitosti, jsou tyto najmy klasifikovany jako operativnileasing. Platby v rémci operativnich
leasingU jsou ¢asoveé rozliSovany do vykazu zisku a ztraty po dobu trvani pronajmu.

Prodej a zpétny leasing:

Pokud Spolecnost, jako prodavajici a najemce, prevadi aktivum na jinou ucetni jednotku, kupujiciho a
pronajimatele, a zpétné pronajme toto aktivum od kupujiciho a pronajimatele, tak musi posoudit, zda je
prevod aktiva skutec¢né prodejem. K posouzeni, zda prevod aktiva (ictovat jako prodej aktiva, Spole¢nost
aplikuje pozadavky IFRS 15 na urceni, kdy je splnén zavazek k plnéni.

Pokud prevod aktiva splfiuje pozadavky IFRS 15 na to, aby byl U¢tovan jako prodej aktiva: a) prodavajici-
najemce oceni aktivum z prava k uzivani vzniklé na zakladé zpétného leasingu v poméru k plvodni Gc¢etni
hodnoté tohoto aktiva, ktera se vztahuje k pravu k uzivani, které si prodavajici-najemce ponechal.
Prodavajici-ndjemce tudiz vykaze pouze ¢astku jakychkoli ziskl nebo ztrat, které se vztahuji k pravdm
prevedenym na kupujiciho-pronajimatele a kupuijici-pronajimatel zaucétuje nakup aktiva v souladu s
prislusnymi standardy a na leasing pouZije pozadavky tykajici se ucétovani pronajimatelll v tomto
standardu.

Pokud prevod aktiva prodavajicim-ndjemcem nesplnuje pozadavky IFRS 15 na to, aby byl Uétovan jako
prodej aktiva: a) prodavajici-najemce bude nadale vykazovat pfevedené aktivum a bude vykazovat
finanéni zavazek rovnajici se trzbam z prodeje. Tento finanéni zavazek bude zauctovan v souladu s IFRS
9; b) kupujici-pronajimatel nevykaze prevedené aktivum a vykaze finanéni aktivum rovnajici se trzbam z
prodeje. Toto finan¢ni aktivum se zauctuje v souladu s IFRS 9.

Pokud prevod aktiva prodavajicim-najemcem nesplfiuje pozadavky IFRS 15 Skupina klasifikuje tato aktiva
jako investice do nemovitosti a pfecenuje je vysledkove na redlnou hodnotu.

2.11 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ¢astky k uhradé od zdkaznik( za poskytnuté sluzby vramci bézné
podnikatelské ¢innosti. Je-li doba splatnosti kratsi nez jeden rok (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu,
pokud je delsi nez jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodoba aktiva. Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodoba aktiva.

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté, a i nasledné jsou ocefiovany realnou
hodnotou, jak je popsano v poznamce 2.7.
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2.12 Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty ve vykazu penéznich tok( zahrnuji finanéni hotovost, inkasovatelné bankovni
vklady, ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice s plivodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

2.13 Zakladni kapital

Zakladni kapital Fondu pfedstavuje 20 kusU zakladatelskych akcii. Dodate¢né naklady, které se pfimo
vztahuji k emisi novych kmenovych akcii nebo opci, se vykazuji jako snizeni vlastniho kapitélu, a to v Cisté
vySi po snizeni o souvisejici dan. V pripadé pofizeni vlastnich akcii Fondem je uhrada vcetné veskerych
pfimo souvisejicich dodate¢nych nakladd na danou transakci (po odecéteni dané z pfijmd), odectena
z celkového vlastniho kapitalu pripadajiciho na vlastniky Fondu, a to az do doby zruSeni nebo znovu
emitovani téchto akcii. Jakmile jsou tyto kmenové akcie nasledné znovu emitovany, je jakakoli prijata
protihodnota, snizena o veskeré piimo souvisejici dodatecné transakcni naklady a prislusné dopady dané
z pfijmy, zahrnuta do vlastniho kapitalu pfipadajiciho na vlastniky Fondu.

2.14 Cista aktiva pfipadajici na drZitele investinich akcii s pravem na odkup

Spolecnost klasifikuje vydané investicni akcie obsahujici pravo na jeji odkoupeni na ucet Fondu
a predstavujici tak odkupitelny finan¢ni nastroj, jako kapital, pokud jsou striktné splnéna nasleduijici
kritéria dle standardu IAS 32:

e odkupitelny nastroj musi drzitele opraviovat k pomérnému podilu na Cistych aktivech Fondu;

e odkupitelny nastroj musi byt nejvice podfizenou tfidou a vlastnosti této tfidy musi byt identické;

e nesmi existovat zadné smluvni zavazky dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum, nez je zavazek
emitenta k jejich zpétnému odkupu; a

o celkové ocekavané penézni toky z odkupitelného nastroje po dobu jeho zivotnosti musi byt v zasadé
zalozeny na zisku nebo ztraté emitenta.

V opacném piipadé jsou investicni akcie klasifikovany jako zavazky.

Vzhledem ke skutecnosti, ze SICAV fondy obsahuji dvé tfidy akcii, zakladatelské a investicni, investicni
akcie tak pres disledné oddéleni majetku dle pozadavk( ZISIF dle soucasné pfijimané interpretacni praxe
nejsou nejvice podfizenou tfidou, a proto jsou klasifikovany jako zavazky a vykazany ve Vykazu o finanéni
pozici jako Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s prévem na odkup.

Sougésti polozky Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup jsou:

Investiéni akcie s prévem na odkup — vklady investor(. Fond vydava investi¢ni akcie klasifikované jako
zévazek a vykazované jako ,Cista aktiva pripadajicich na drzitele investiénich akcii s prédvem na odkup".
Jedna se o investicni akcie, které jsou volné prevoditelné a verejné obchodované. Investicni akcie jsou
vydany jako zaknihované.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni aktiv — vznikaji z pfecenéni aktiv na realnou hodnotu z investicni ¢innosti
tvorici soucast zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem
na odkup.

Nerozdélené zisky a ztraty — nerozdélené zisky a ztraty zminulych a aktualniho obdobi vztahujici
se k investicni ¢innosti tvorici zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcif
s pravem na odkup.

Vysledna ¢éastka polozky ,Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s prédvem na odkup"
je zakladem pro vypocCet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investic¢nich akcii je vyjadrena v Ceskych
korundch (CZK).

—20=
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2.15 Obchodni zavazky

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zbozi nebo sluzby odebrané vramci bézného podnikani
od dodavateld. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky v pfipadé, Ze jsou splatné do jednoho
roku (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu, pokud je delsi nez jeden rok). Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodobé zavazky. Ugetni hodnota je vzhledem k jejich kratkodobému charakteru aproximaci jejich
realné hodnoty.

2.16 Prijaté zapujcky

PFi prvotnim zachyceni se pfijaté zapUjcky Uctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni ndklady. Nasledné
se zapUjcky vykazuji v rediné hodnoté; veskeré rozdily mezi prijmy (bez transakénich nakladd) a hodnotou
splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po celou dobu trvani zapUjcky s pouzitim metody
efektivni Urokové sazby.

2.17 Splatna a odloZena dan z pfijm(

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkam vykazanym v ostatnim uplném vysledku nebo
pfimo ve vlastnim kapitalu nebo jako souc¢ast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup. V takovém pfipadé se dan vykazuje rovnez v ostatnim Uplném vysledku nebo
ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investicnich akcif
s pravem na odkup.

Splatna dan z prijmU se vypocte na zakladé danovych zakond, které byly k rozvahovému dni schvéleny,
nebo proces jejich schvaleni zasadnim zplsobem pokrocil. Vedeni Spolec¢nosti pravidelné vyhodnocuje
postupy uplatnéné pfi sestaveni danového pfiznani, které se tyka situaci, kdy Spole¢nost interpretuje
prislusné danové predpisy, a v pfipadé potfeby vytvari rezervu na zakladé predpokladané ¢astky, ktera
bude splatna danovému organu.

Odlozena dan z pfijmU je stanovena s pouzitim zavazkové metody z doc¢asnych rozdild mezi dafovou
a Ucetni hodnotou aktiv a zadvazkd v konsolidované Ucetni zavérce. Odlozeny danovy zavazek se vSak
nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu; odlozena dan se dale nevykazuje, pokud
vznika z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich jinych, nez je podnikova kombinace, které
v dobé vzniku nemaji dopad ani na ucetni ani na danfovy zisk nebo ztratu. Odlozena dan se stanovi
za pouziti dafiové sazby (a danovych zakon), ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho
schvaleni zédsadnim zpUsobem pokrocil a o které se pfedpoklada, Ze bude ucinné v obdobi, ve kterém
bude prislusna odlozena dariova pohledavka realizovana nebo odlozeny danovy zdvazek vyrovnan.

Odlozena danova pohledavka je zauctovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit
v budoucnu.

OdloZzena dan je rozeznana ze vSech docasnych rozdill vyplyvajicich z investic do dcefinych
a pridruzenych spolecnosti s vyjimkou odlozeného danového zavazku v pfipade, kdy je nacasovani
realizace téchto do¢asnych rozdild pod kontrolou Spole¢nosti a je pravdépodobné, Ze tyto do¢asné rozdily
nebudou realizovany v dohledné budoucnosti.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazklm a pokud se tyto odloZzené danové pohledavky a zdvazky tykaji dané z pfijm0 vymérené stejnym
finan¢nim Uradem stejné zdariované Ucetni jednotce nebo rlznym zdafiovanym ucéetnim jednotkam
v pfipadé, Ze existuje zamér Cisté Uhrady zdstatkU.
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2.18 Rezervy

Rezervy se vykazuji, jestlize: ma Spolecnost soucasny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, ktery
je vysledkem minulych udalosti; je pravdépodobné, Zze k vyporadani zavazku bude nezbytné odcerpani
prostfedkl; a mUze byt proveden spolehlivy odhad vyse zdvazku. Na budouci provozni ztraty se rezerva
netvori.

Rezervy jsou ocenény soucasnou hodnotou predpokladanych vydajl, které budou nezbytné
pro vyporadani zavazku, s pouzitim sazby pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni stanoveni Casové
hodnoty penéz a specificka rizika daného zévazku. Zvyseni rezervy v dlsledku toku ¢asu se vykazuje jako
urokovy naklad.

2.19 Vykazovani vynosU

Vynosy predstavuji realnou hodnotu protihodnoty ziskané nebo narokované a poskytnuti sluzeb v ramci
béznych ¢innosti Spolecnosti. Vynosy se vykazuji po odecteni dané z pfidané hodnoty, vracenych vyrobka,
slev a skont a po vylouc¢eni prodejl v rémci Spole¢nosti.

Spolecnost vykazuje vynosy v pfipadé, ze je mozno jejich vysi spolehlivé mérit, je pravdépodobné,
Ze budouci ekonomickeé uzitky poplynou do Ucetni jednotky a Ze byla spInéna specificka kritéria stanovena
pro kazdou cinnost Spolecnosti, ktera jsou popsana nize. Spolecnost stanovuje odhady na zakladé
historickych vysledkd a po zohlednéni typu zdkaznika, typu transakce a konkrétnich podminek
jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluzeb jsou zauctovany k datu uskutecnéni sluzeb.

2.20 Vypujéni naklady

VypUjéni naklady, které jsou pfimo Ucelove vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva,
(1j. aktiva, které nezbytné potrebuje znacné ¢asové obdobi k tomu, aby bylo pfipravené pro zamyslené
pouziti nebo prodej), se prictou k pofizovaci cené takového aktiva az do okamziku, kdy je aktivum
v podstatné mife pfipravené pro zamyslené pouziti nebo prodej.

Od vypUjénich nakladl, které spliuji kritéria pro aktivaci, se odec¢tou investi¢ni vynosy z doc¢asného

investovani specifickych ptjcek az do jejich vydani na zplsobilé aktivum. VSechny ostatni vypUjéni
naklady se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.

2.21 Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami spoleénosti se rozumi:

e akcionari, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiovat podstatny nebo rozhodujici vliv
u Spole¢nosti;

e Clenové statutarnich, dozoréich a fidicich organt a osoby blizké témto osobam, véetné podnikd, kde
tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv; a

e spolecnosti, které maji spole¢ného ¢lena vedeni se Spole¢nosti.

2.22 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v UGetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skuteé¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
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V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zaverky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany
v pfiloze Ucetni zaverky, ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.

3  Rozhoduijici u¢etni odhady a usudky

Odhady a usudky jsou priibézné vyhodnocovany a jsou zaloZeny na historickych zkusenostech a jinych
faktorech, véetné ocekavanibudoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povazovany za pfimérené.

3.1 Vyznamné ucetni odhady a predpoklady

Spolecnost ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Z toho vznikajici ucetni odhady ze samé
povahy své definice jenom zfidkakdy odpovidaji pfislusnym skute¢nym vysledkim. Odhady
a predpoklady, u kterych existuje znacna mira rizika, ze budou béhem pfistiho ucetniho obdobi pricinou
vyznamnych Uprav Uéetni hodnoty aktiv a zavazkd, jsou uvedeny v nasledujici ¢asti textu.

A) Klasifikace a ocenéni investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti predstavuji zejména pronajaté budovy, které jsou drzeny za ucelem dosazeni
dlouhodobych vynost z ndjmu a nejsou obsazeny Skupinou. Jsou ocefiovany realnou hodnotou. Zmény
realné hodnoty jsou vykazovany v Konsolidovaném vykazu o uplném vysledku ve Zménach realné

hodnoty.

Realna hodnota investic do nemovitosti je stanovena pomoci ocenovacich technik. Dalsi podrobnosti
o provedenych rozsudcich a predpokladech viz poznamka 5.6.

B) Reélna hodnota majetkovych cennych papirl
Redlna hodnota finanénich nastrojq, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena s pouzitim

technik ocefovani. Spole¢nost pouziva Usudku pfi vybéru rdznych metod a cini predpoklady, které
prevazne vychazeji z trznich podminek existujicich ke konci kazdého ucetniho obdobi.

3.2 Dopad novel a interpretaci IFRS na individualni finanéni vykazy fondu

3.2.1 Zavazné novely a interpretace IFRS
Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zdvazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyZaduji pIné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.
e Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy
Prinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverejni) pojistnych smluv v U¢etnich zavérkach
sestavovanych dle IFRS, tj. tykd se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnou

Upravu obsazenou v IFRS 4.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond nepodnika v daném odvétvi, proto zmeény standardu nemaji vliv na ucetni zaverku.
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e Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Ucetni zavérky nazvana Zverejnéni Ucetnich pravidel

VyZaduje, aby Ucetni jednotky zverfejnily sva vyznamna (angl. material) Ucetni pravidla spise nez sva
podstatna (angl. significant) Ucetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani,
ktera Ucetni pravidla v Ucetni zaverce zvergjnit.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond uvazil novelizaci pfi strukturovani Ucetni zavérky a formulovani informaci o pouzitych Ucetnich
pravidlech, aniz by méla novelizace dopad na finanéni situaci a vykonnost prezentovanou v Uetnich
vykazech.

o Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmé&ny v t&etnich odhadech a chyby nazvand Definice ugetnich
odhadi

Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Uéetnich odhadech a chyby nazvana Definice U¢etnich odhadd,
se zaméruje na ucetni odhady a poskytuje pokyny, jak rozlisit Ucetni pravidla a Gcetni odhady.

Dopad na ucetni jednotku:

Ugetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, ktera tak upevnila zavedené postupy a neméla tak
zadny dopad do vykaznictvi Fondu.

e Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z
jediné transakce

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z
jediné transakce, ktera zmensSuje rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje
rozdil mezi u¢etni a danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni.

Dopad na ucetni jednotku:

Ugetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, kterd tak upevnila zavedené postupy a neméla tak
zadny dopad do vykaznictvi Fondu.

e Novelizace IAS 12 Dané ze zisku:; Mezindrodni dafiovd reforma — Pravidla pro pilif |1

Tato novelizace do IAS 12 vloZila vyjimku z poZzadavkd, na jejimz zakladé podnik nezachyti a nezvefejni
informace o odlozené dani v souvislosti se zavadénym pilifem OECD.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neni dotCen pozadavky této noveé regulace.

e Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouZiti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné
informace

Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace,
ktera Uzce novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 U¢inna pro ty Ucetni jednotky, které budou s IFRS 17
aplikovat poprvé i IFRS 9

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neni dotéen pozadavky této noveé regulace.
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3.2.2 Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud
ucinna a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi uc¢inné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této ucetni zaverky:

= Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Uc¢innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023
a pozdéji s retrospektivni Uc¢innosti, pozdéjsi novelizaci odlozena na 1. 1. 2024), kterd poskytuje
vSeobecnéjsi pfistup ke klasifikaci zavazkl s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni.
Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazk( ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo
okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejnované o zavazcich v Uc¢etni zavérce. Novelizace
vyjasnuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a
povinnosti Ucinna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné
vyporadani (realizace ¢i uskute¢néni) zavazku. Fond neocekava z prijatych zmén zdsadni dopad do
konsolidované ucetni zaverky.

=V zari 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (U¢innost pro
ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd upravuje pozadavky na ocenéni zavazku
ze zpétného leasingu. Novelizace se tykaji transakci prodeje a zpétného leasingu, které splnuji
pozadavky IFRS 15, aby byly zauctovany jako prodej. Novelizace pozaduje, aby prodavajici-najemce
nasledné ocenil zavazky vyplyvajici z transakce, a to zplsobem, Ze nevykaze zadny zisk nebo ztratu
souvisejici s uzivacim pravem, které si ponechal. To znamena odlozeni takového zisku, i kdyz je
povinnosti provadét variabilni platby, které nezavisi na indexu nebo sazbé.

Fond v individualni Ucetni zavérce nevykazuje prodej a zpétny leasing. Novelizace tak nebude mit
zadny vliv na ucetni zaverku Fondu.

= Vfijnu 2022 byla vydana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zévazky s kovenanty (Uc¢innost pro ro¢ni icetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera vyjasnuje, jak podminky, které musi tcetni jednotka
naplnit béhem 12ti mésicl nasledujicich po rozvahovém dni ovliviuji klasifikaci zavazku ve vykazu
finanéni situace. Uginnost je retrospektivni a Fond bude analyzovat pfipadny dopad do konsolidované
ucetni zaverky.
Tyto dodatky upfesnuji, ze zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé nebo dlouhodobé v zavislosti
na pravech, ktera existuji ke konci ucetniho obdobi. Zavazky jsou dlouhodobé, pokud ma ucetni
jednotka na konci Uéetniho obdobi vécné pravo odlozit vyporadani alespon o dvanact mésicl. Pokyny
jiz nevyzaduji, aby takové pravo bylo bezpodminecné. Dodatek z fijna 2022 stanovil, ze Uvérové
podminky, které je treba splinit po datu vykazani, neovliviuji klasifikaci dluhu k datu vykazani jako
kratkodobého nebo dlouhodobého. OcCekavani vedeni, zda nasledné uplatni pravo na odklad
vyporadani, neovliviuji klasifikaci zavazk(. Zavazek je klasifikovan jako kratkodoby, pokud dojde k
poruseni podminky k datu vykazani nebo pfed nim, a to i v pfipad€, ze po skonceni ucetniho obdobi
bylo od véfitele ziskano prominuti této podminky. Naopak uvér je klasifikovan jako dlouhodoby, pokud
dojde k poruSeni uvérové smlouvy az po datu uUcetni zaverky. Dodatky navic obsahuji vyjasnéni
pozadavkl na klasifikaci dluhu, ktery by spole¢nost mohla vypofadat jeho pfeménou na vlastni
kapital. ,Vypofadani je definovano jako zanik zavazku splacenim penéznimi prostredky, jinymi zdroji
predstavujicimi ekonomicky prospéch nebo vlastnimi nastroji vlastniho kapitalu ucetni jednotky.
Existuje vyjimka pro konvertibilni nastroje, které mohou byt pfevedeny na kapital, ale pouze pro ty
nastroje, kde je konverzni opce klasifikovana jako kapitalovy nastroj jako samostatna slozka
slozeného finan¢niho nastroje.

Fond nema zadné zavazky s kovenanty, proto novelizace nebude mit Zzadny dopad na Ucetni zavérku
Fondu.

=V kvétnu 2023 byla vydana novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (U¢innost pro
ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdsji), ktera dopliuje poZadavky na zvefejnéni a
rozcestnik k existujicim pozadavkim, pozadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni
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informace o ujednanich financujici dodavatele. Fond neoc¢ekava zasadni dopad této novelizace do
Ucetni zavérky.

=  Vsrpnu 2023 vyddna novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici
sménitelnost (Ucinnost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), kterd upresni
vymezeni sménitelné a nesménitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz
v situaci, kdy ména neni sménitelnd (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o
dodatecné zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi Upravu o
aplika¢ni prirucku a ilustrativni priklad. Fond neocekava zasadni dopad této novelizace do ucetni
zavérky v soucasnosti, nebot nerealizuje cizoménové transakce.

3.2.3 Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IA SB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= |IFRS 14 Casové rozligeni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvlit,
protoZe se jedna o docasny standard

= Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s G¢innostiod 1. 1.
2024)

= Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzl cizich mén: chybé&jici sménitelnost (vydana v srpnu
2023 s Uc¢innostiod 1. 1. 2025)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na uUcetni zaveérku Fondu.

4 Komentare k individualni ucetni zavérce

4.1 Informace o segmentech
Spole¢nost vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentd.
Spolecnost ma dva klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma
odlisnym skupinam ndjemcl. Kategorie Ostatni predstavuje poskytnuté zapUjcky a finanéni aktiva
v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni.

Definice klientskych provoznich segment:

e Zdravotnictvi — jednd se o pronajimani prostor poskytovatellm zdravotnich sluzeb vcéetné
specializované péce.

e Obchodni prostory - jde o prondjem prostor obchodlm, poskytovatelm finanénich
a telekomunikacnich sluzeb a podobné.

e Segment ostatni predstavuje poskytnuté zapdjcky a finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané
do ostatniho uplného vysledku hospodareni.

Rozdéleni vynosU, nakladd a aktiv a zavazkl mezi segment Zdravotnictvi a Obchodni prostory je zaloZeno
na poméru vynosl obou segmentl za rozhodné obdobi. Segment Ostani predstavuje Uroky
z poskytnutych zapujcek, vynosy a precenéni finanénich aktiv v realné hodnoté vykazanych do ostatniho
uplného vysledku hospodareni.
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

31/12/2023

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Zisk z prodeje majetkové Ucasti

Ostatni provozni naklady

Zména redlné hodnoty — investice do nemovitosti
Zména realné hodnoty — ostatni

Ostatni vynosy

Provozni vysledek hospodareni

Nékladové / vynosové uroky
Ostatni finanéni naklady / vynosy

Finanéni vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

Dan z prijm0 za béZnou ¢innost

Vysledek hospodareni za Ugetni obdobi pfed zménou
hodnoty Gistych aktiv pripadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodarsky vysledek za icetni obdobi po
zdanénf

Zmeny realné hodnoty kapitalovych investic
precenovanych na realnou hodnotu do Ostatniho
UpIného vysledku hospodareni

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Uplny vysledek za G¢etni obdobi po zdanénf
prfed zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drziteldim investi¢nich akcif s pravem na odkup

Uplny hospodérsky vysledek celkem pred zmé&nou
hodnoty Eistych aktiv pripadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Aktiva

Zavazky

Zdravotnictvi

190 758
-41213

-2379

221 544

-16 200

470

352 980

1336

1288

354 268

-18 131

336 137

336 137

2299 244
466 070

Obchodni
prostory

102 896
-22 230

-1 284
119 503
-8738
254
190 401
720

26

694

191 095

-9780

181315

181315

1240232
251402

Ostatni

1015

4326

5341

18 585

18 585

23926

-1224

22702

118 491

118 491

141193

872001

Celkem

293 654
-63 443
1015
-3663
341047
20612
724
548 722
20 641
20 567

569 289

-29135

540154

118 491

118 491

658 645

4411 477
717 472
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31/12/2022

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Primé naklady souvisejici s pronajatou hnemovitosti
Zisk z prodeje investice do nemovitosti

Ostatni provozni naklady

Zména redlné hodnoty — investice do nemovitosti
Zména realné hodnoty — ostatni

Ostatni vynosy

Provozni vysledek hospodareni

Nékladové / vynosové uroky
Ostatni finanéni naklady / vynosy

Finanéni vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni pred zdanénim

Dan z prijm0 za béZnou ¢innost

Vysledek hospodareni za Ugetni obdobi pfed zménou
hodnoty Gistych aktiv pripadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s prédvem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodarsky vysledek za G¢etni obdobi po
zdanénf

Zmeny realné hodnoty kapitalovych investic
pfecenovanych na realnou hodnotu do Ostatniho
UpIného vysledku hospodareni

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Uplny vysledek za G¢etni obdobi po zdanénf
prfed zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drziteldim investi¢nich akcif s pravem na odkup

Uplny hospodérsky vysledek celkem pred zmé&nou
hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Aktiva

Zavazky

Zdravotnictvi Obchadni Ostatni Celkem
prostory
174 337 84 631 258 968
-48 671 -23 627 -72 298
95100 95100
-2 093 -1016 -3109
132 254 64 202 196 456
-11 333 -5502 -16 835
143 69 212
244 637 118 757 95100 458 494
-14176 -6 882 -21 058
-922 -447 -1 369
-15098 -7 329 -22 427
229 539 111 428 95100 436 067
-13 996 -6 794 -5799 -26 589
215543 104 634 89 301 409 478
26 864 26 864
26 864 26 864
215543 104 634 116 165 436 342
1937 348 940 472 788372 3666 192
425056 206 340 631 396

Vzhledem k charakteru ¢innosti Skupiny (pronajem prostor tfetim stranam), je objem mezi-segmentovych
transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Skupina pasobi vyhradné v Ceské republice.
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4.2 Financ¢ni nastroje podle kategorii

31. prosince 2023

Financni aktiva dle rozvahy

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho
Uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUljcky
Obchodni a jiné pohledavky

Celkem

31. prosince 2023

Financni zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Celkem

31. prosince 2022

Financni aktiva dle rozvahy

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho
uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky
Obchodni a jiné pohledavky

Celkem

31. prosince 2022

Financni zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Celkem

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

FVTOCI

608 152

608 152

Finanéni zavazky
v realné hodnoté

25854
29954

55808

FVTOCI

505 621

505 621

Finan&ni zavazky
v redlné hodnoté

7627
462 541

470168

FVPL

263 849

218 609

482 458

FVPL

282751

77 483

360 234

Celkem

608 152

263 849

218 609

1090610

Celkem

25854

29954

55808

Celkem

505 621

282751

77 483

865 855

Celkem

7627

462 541

470168
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4.3 Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku
hospodareni

a) Klasifikace finan¢nich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku:

Finan¢ni aktiva ocefiovana readlnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) predstavuji
majetkové finanéni investice, které nejsou drzeny k obchodovani a které Spolec¢nost neodvolatelné
zaradila do této kategorie. Jednd se o strategické investice a Spolecnost povazuje tuto klasifikaci
za vhodngjsi.

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022
ASUZA ass. 529177 414 449
EDEN Prague Invest s.r.o. 78975 75212
Fisolta commerz s.r.o. (do 11. prosince 2023) 15960

608 152 505 621

b) Zmény v roce 2023 a 2022 je mozné popsat takto:

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022
K1.lednu 505 621 478757

Prirlstky z titulu zmény redlné hodnoty vykazané v Ostatnim

Uplném vysledku (brutto) 118 491 26864
Ubytek z titulu prodeje majetkové Gcasti ve spole¢nosti Fisolta 15960

COMMErz s.r.o.

K. 31. prosinci 608 152 505 621

Prodej majetkové ucasti ve spoleénosti Fisolta Commerz s.r.o.:

Na zdkladé Smlouvy o prevodu 100% podilu ve spolecnosti Fisolta Commerz s.r.o. ze dne 11. prosince
2023 doslo k prodeji této majetkoveé Ucasti nespriznéné treti strané. Kupni cena za prevod podilu Cinila
17 540 tis. K¢ a byla uhrazena zapoctenim vzajemnych pohledavek dne 11. prosince 2023.

Precenéni majetkové UcCasti k datu prodeje na realnou hodnotu, ktera byla stanovena na zakladé

znaleckého posudku, ve vySi 565 tis. KC bylo zachyceno v ostatnim Uplném vysledku, rozdil mezi kupni
cenou a realnou hodnotou k datu prodeje ve vySi 1 015 tis. K&, pak vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
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c) Popis jednotlivych spole¢nostf:

Spolecnost

Zemé Hlavni ¢innost

Efektivni vlastnicky podil

ASUZA a.s., ICO: 28368258,
sidlo: Antala Staska 1670/80,
Kr¢, 140 00 Praha 4

EDEN Prague Invest s.r.o.
ICO: 28525485, sidlo: Rimska
103/12, 120 00 Praha 2

Fisolta commerz s.r.0. ICO:
03586103, sidlo: Durychova
101/66, Lhotka, 142 00
Praha (do 11. prosince
2023)

Finan¢ni

aktiva vrealné

Prondjem nemovitosti, byt(
a nebytovych prostor
na adrese sidla spole¢nosti

Ceské republika

Pronajem nemovitosti, byt(

Ceska republika a nebytovych prostor

Pronajem nemovitosti, byt(

Ceska republika a nebytovych prostor

hodnoté vykazané do Ostatniho

uplného  vysledku

92,03 %, pfimy podil

5,00 %, pfimy podil

100,00 %, pfimy podil

hospodareni

k 31. prosinci 2023 a 31. prosinci 2022 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho UpIného vysledku hospodarenijsou k 31. prosinci
2023 precenéna na realnou hodnotu na zakladé posudku nezavislého znalce. Tento znalecky posudek je
zalozeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité, z pohledu hierarchie realné
hodnoty se tak jedna o Uroven 2.

4.4 Hmotny majetek

Rok kongici 31. prosince 2023

Pocatecni ucetni hodnota
PrirGstky

Odpisy

Porizovaci cena

Opravky

Konecéna ucetni hodnota

Rok kongici 31. prosince 2022

Pocatecni ucetni hodnota
Odpisy

Porizovaci cena

Opravky

Konecnd Ucetni hodnota

Dlouhodoby majetek k 31

576

436

-59

8857

-7 904

953

634

-58

8421

-7 845

576

. prosinci 2023 a 2022 predstavuje predevsim vybaveni kancelafi Spolecnosti.
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Spolec¢nost neidentifikovala znehodnoceni majetku k 31. prosinci 2023 a 2022.

Redlna hodnota hmotného majetku odpovida pfiblizné jeho zlstatkovym hodnotam.

4.5 Poskytnuté zapujcky

Poskytnuté zapljcky a zaplacené kauce jsou finanénim aktivem ocefiovanym redlnou hodnotou

do vykazu ziskl nebo ztraty.

v tis. K& 31/12/2023
Zaplacené kauce — pofizovaci cena 194
Poskytnuté zapujcky — pofizovaci cena a nabéhly drok 269119
Pfecenéni na realnou hodnotu -5464
Celkem 263 849

31/12/2022
194

292 347

-9790

282 751

Pokles zaporného precenéni poskytnutych zapdjcek ve srovnani s predchozim obdobim je dan zejména

poklesem trznich urokovych sazeb.

Poskytnuté zapUjcky a kauce k 31. prosinci 2023 je mozné analyzovat takto:

Dluznik Popis  Datum splatnosti Urokova sazba
po skonceni P
Pacovska 869 s.T. 0. Kauce najmu nenf UroGeno
Property Sokolovska s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0 %
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7,0 %
Property Taskent a.s. ZapUijcka 31.12.2025 7,0 %
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7.0 %

e Zapujcka 31.12.2027 7.0 %

Celkem

Redlna hodnota
k 31/12/2023

115

42 857

163 955

11 350

3513

42059

263 849
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Poskytnuté zapUjcky a kauce k 31. prosinci 2022 je mozné analyzovat takto:

Redlna hodnota

Dluznik Popis  Datum splatnosti Urokova sazba K 31/12/2022
Pacovska 869 s. 1. 0. Kauce PO Sk%gi?ﬂ neni Uroceno 99
Property Sokolovskd s.r.0. Z&pticka 31122026 7.0% 42 094
Property Sokolovskd s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0 % 159 987
Property Taskent a.s. Zapujcka 31.12.2025 7,0 % 10528
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7,0 % 1101
Property Sokolovska s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7.0 % 7322
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 70 % 3138
Branik pivovar a.s. ZapUijcka 31.12.2027 7,0 % 58 482

282751

Celkem
ZapUjcky nejsou zajistény pfijatym zajisténim.

Redlna hodnota poskytnutych zapujcek je stanovena na zékladé metody diskontovani budoucich rizikové
upravenych penéznich tokd. Pro diskontovani je pouzita diskontni mira skladajici se z bezrizikové urokové
miry, kterd odpovida vynosu statnich dluhopist stejné splatnosti, a kterd k 31. prosinci 2023 ¢inila 4,2 -4,6
% (2022: 5,0 - 7.2 %) a rizikové pfirdzky ve vysi 2 % pro spfiznéné osoby a ve vysi 4 % pro nespfiznéné
osoby, zohlednujici jejich vyssi rizikovost. Vyhledem ktomu, Ze vSechny dlouhodobé zapujcky byly
poskytnuty spfiznénym osobdm, ¢inila aplikovana diskontni mira k 31. prosinci 2023 6,2 -6,6 % (2022: 7,0
-9.2%).

VSechny poskytnuté zapujcky a kauce jsou denominovany v éeskych korunach.
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4.6 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem precerniovanym na realnou hodnotu.

v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022

Pocétecni stav k 1.1. 2729081 2504740

PrirGstky — vlastni investice do nemovitosti 174 528

Prirlistky — pravo k najmu 25744 27 885

ZménaA realné hodnoty investice do nemovitosti — vlastni investice do 364 547 224772

nemovitosti

Zmeéna realné hodnoty investice do nemovitosti — pravo k najmu -23 500 28316

Konegny stav k 31.12. 3270400 2729081

Z toho:  vlastni investice do nemovitosti 3196795 2657720
prévo k najmu 73605 71361

PrirGistky investice do nemovitosti v roce 2023 predstavuji nakup pozemku a nemovitosti v Praze na
Barrandoveé za 167,5 mil. K¢ a technické zhodnoceni budovy arealu poliklinika Budéjovicka ve vysi 7 mil.
K¢&. Prirstek prava k najmu predstavuje zejména prodlouzeni ndjmu prostor do konce roku 2024.

v tis. K& 2023 2022
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 293 654 258 968
Pfimé provoz'm' néklady spojené s nemovitosti, které souvisi -63 443 =72 298
S generovanym najmem

Zisk z prodeje investice do nemovitosti 95100
Primé provozni naklady spojené s nemovitosti, které nesouvisi 3663 -3109
S generovanym najmem

Cisty zisk z pfecenéni na realnou hodnotu 341047 196 456
Celkem 567 595 475117

Narlst vynosl z pronajaté investice do nemovitosti vroce 2023 je zplsoben predevsim rozsitenim
pronajimanych prostor po provedené pristavbé v komplexu vliastnénych nemovitosti na adrese sidla
Spolec¢nosti a nakupem nemovitosti v Praze na Barrandové. Primé provozni naklady spojené
s nemovitosti naopak poklesly, zejména diky meziro€nimu poklesu cen energii.

Nedokoncené investice do nemovitosti k 31. prosinci 2023 ¢&inily 6 010tis. K& (k 31. prosinci 2022:
6 838tis. K¢). Nedokoncené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfirlstky investic
do nemovitosti.

Ocenéni nemovitostik 31. prosinci 2023 a k 31. prosinci 2022 pfedstavuje ocenéni na zakladé znaleckého
posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2023 resp. 2022. Znalecky posudek byl
zalozeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo
obdobnych podminek najmd, které byly pfedmétem trzni transakce, podplrné pak na ocekavanych
najmech z investice do nemovitosti.
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Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice do nemovitosti
nebo s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 4.14.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemcim prostrednictvim dlouhodobych smluv
o operativnim najmu, ndjem je hrazen zpravidla mésicné.

Minimalni leasingové splatky je mozné znazornit nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022
Splatné do jednoho roku 236 577 205030
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 943 894 818176
Celkem 1180 471 1023 206

VétSina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypocitavana.

Vzhledem ke znacnému zajmu o najem prostor se vedeni Spolecnosti domniva, ze v pfipadé ukonceni
najemni smlouvy bude mozné uzavrit smlouvu s novym najemcem.

4.7 Obchodni a jiné pohledavky

Kratkodobé pohleddvky jsou finanénim aktivem ocenovanym realnou hodnotou do vykazu ziskd nebo
ztraty.

a) Pohledavky z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou prevaznée pohledavky za odbérateli z fakturovaného najmu. Obecné
jsou splatné do 30 dnd, a proto jsou vSechny klasifikovany jako kratkodobé. Pohleddvky z obchodnich
vztahU se prvotné zauctuji ve vysi prijatého protipinéni, nasledné jsou ocenény realnou hodnotou, ktera
zohlednuje vymahatelnost pohledavek.

b) Poskytnuté Uvéry a jiné pohledavky

Jiné pohleddvky v nabéhlé hodnoté predstavuji predevsim kratkodobé zapUjcky a ostatni aktiva splatné
do jednoho roku.
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Uvérova kvalita kratkodobych pohleddvek muze byt zndzornéna nasledovné:

v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022
Obchodni pohledévky ve splatnosti — pofizovaci cena 4720 5425
Obchodni pohledévky po splatnosti — pofizovaci cena 5643 3348
Minus: pfecenéni na realnou hodnotu -357 -223
Obchodni pohledévky — v rediné hodnoté 10 006 8 550
Ostatni kratkodobé pohledévky — v realné hodnoté 2501 46 282
Ostatni krétkodobé zépdjcky — v redlné hodnoté 206102 22 651
Obchodni a jiné pohledavky celkem — v redlné hodnoté 218609 77 483

Ostatni kratkodobé zapUjcky vrealné hodnoté predstavuji zejména kratkodobé uUrocené nezajisténé
zapUjcky nespriznénym strandam v celkové vysi 206 102 tis. K¢ (2022: 22 651 tis. K&) a dale zapUjcku
spole¢nosti Starlite Pictures s.r.o., ktera byla z ddvodu obtiZzné vymahatelnosti pfecenéna na nulu.

Obchodni pohledavky po splatnosti mohou byt analyzovany nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022

Pohledavky po splatnosti — redlna hodnota

-do 30 dni 3374 3161
- do 180 dni 623 12
- do 360 dni 2
- vice nez 360 dni 1
Celkem 3997 3176

Pohledavky po splatnosti predstavuji pfedevsim pohleddvky vici ostatnim spfiznénym spole¢nostem,
proto je riziko uvéroveé ztraty minimalni.

Maximalni mira uvérového rizika k datu ucetni zavérky je Ucetni hodnota pohledavek uvedenych vySe.
Spolecnost nema zadné pohledavky zastaveny za Ucelem zajisténi.

Redlnd hodnota ostatnich kratkodobych pohleddvek a zapujcek je stanovena na zakladé metody
diskontovani budoucich rizikové upravenych penéznich tokd, pfipadné stanovena individualné. Pro
diskontovani je pouzita diskontni mira ve vysi 7,7 % (2022: 9,2 %), sklddajici se z bezrizikové Urokové miry,
kterd odpovidd hodnoté TR PRIBOR, a kterd k 31. prosinci 2023 ¢inila 5,7 % (2022: 7.2 %) a rizikové pfirazky
ve vySi 2 % pro spriznéné osoby a ve vySi 4 % pro nespriznéné osoby, zohlednujici jejich vyssi rizikovost.

Vsechny obchodni a jiné pohledavky jsou denominovany v ceskych korunach.

-36 -



KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCN{ ZPRAVA 2023 — BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

4.8 Penize a penézni ekvivalenty

K 31. prosinci 2023 penize a penézni ekvivalenty predstavuji penézni prostfedky na béznych uctech
a penézni hotovost ve vySi 43 504 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 63 842 tis. K&). Penize a penézni ekvivalenty
pfipadajici drzitellm zakladatelskych akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022
Bankovni ucty 209 209
Penize a penézni ekvivalenty 209 209

Penize a penézni ekvivalenty pripadajici drziteldm investi¢nich akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022
Pokladni hotovost 42 13
Bankovni Ucty 43 253 63 620
Penize a penézni ekvivalenty 43 295 63 633

4.9 Zakladni kapital a fondovy kapital

Vlastni kapital — neinvesticni:

Spolecnost vydala 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty. Zapisovany
zakladni kapital Spole¢nosti k 31. prosinci 2023 ¢inil 2 000 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 2 000 tis. K&).

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi:

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidacnim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Pravo akcionafe na podil na ostatnim fondovém kapitalu.
Se zakladatelskymi akciemi je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolec¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Neinvesticni kapital pripada drziteldm zakladatelskych akcii a mlze byt analyzovan nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022
Z&kladni kapital (zapisovany) 2000 2000
Kumulované ztraty -1791 -1791
Vlastni kapital neinvesticni celkem 209 209

4.10 Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investicnich akcif
Drzitelé investi¢nich akcii mohou byt vyplaceni v navaznosti na jejich pozadavek. Analyza vyvoje Cistych

aktiv pfipadajicich na drzitele téchto investicnich akcii je v samostatném vykazu uvedeném na zacatku
této Ucetni zavérky.
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4.11 Kratkodobé zavazky a kratkodobé zavazky z najmu

Kratkodobé zdavazky jsou finan¢nimi zdavazky klasifikovanymi jako ocefiované redlnou hodnotou
do vykazu ziskU a ztraty.

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022
Obchodni a jiné zavazky 207 495 24705
Kratkodobé zapUjcky 307 839 437 836
Kratkodobé zavazky v redlné hodnoté celkem 515334 462 541
Kratkodobé zavazky z najmd 30 465 30 657
Kratkodobé zavazky z ndjmu v redlné hodnoté celkem 30465 30 657

Obchodni a jiné zavazky predstavuji zejména zavazek vici spfiznéné spole¢nosti Prazsky bytovy fond a.s.
ve vySi 184 460 tis. K¢,

Kratkodobé zapuijcky k 31. prosinci 2023 predstavuji zejména zapujcky od pana Roberta Schneidera v
celkové vysi 192 839 tis. K¢ a zavazek v{ci panu Eduardu Korandovi ve vysi 115 000 tis. K&.

Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény zadnym majetkem Spolecnosti. VSechny kratkodobé zavazky
jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zlstatkova hodnota kratkodobych zavazk( odpovida jejich
trzni hodnoté.

4.12 Dlouhodobé zavazky a dlouhodobé zavazky z najmd

Dlouhodobé zavazky jsou finanénimi zavazky klasifikovanymi jako ocenované realnou hodnotou
do vykazu ziskU a ztraty.

v tis. K¢ 31/12/2023 31/12/2022
Dlouhodobé zaplacené kauce 8114 7627
Dlouhodobé zapujcky 17 740

Dlouhodobé zavazky v redlné hodnoté celkem 25854 7627
Dlouhodobé zavazky z nagjmd 29954 34675
Dlouhodobé zavazky z ndjma v redlné hodnoté celkem 29954 34675

Zaplacené kauce nejsou uroceny.

Dlouhodobé zapuijcky jsou uroceny efektivni irokovou sazbou, kterd odpovida trzni Urokové sazbé Uvéry,
ktery by Skupina mohla ziskat na finan¢nim trhu v dobé jejich vzniku.

Vsechny dlouhodobé zavazky jsou denominovany v ceskych korunach.

Z(statkova hodnota dlouhodobych zavazkd odpovida pfiblizné jejich trzni hodnoté.

4.13 Podminéné zavazky

Spole¢nost ma podminéné zavazky z pravnich narokd vyplyvajicich z jeji bézné ¢innosti. Neocekava se,
Ze z téchto podminénych zavazk( vzniknou jiné vyznamné zavazky.
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Finan¢ni Ufady v Ceské republice jsou opréavnény provést kontrolu U¢etnich zadznamu kdykoliv v priibéhu
Ihdty pro stanoveni dané, ktera dle § 148 Danového fadu ¢ini 3 roky a po¢ina bézet dnem, v némz uplynula
Ihdta pro podani fradného danového tvrzeni, nebo v némz se stala dan splatnou, pficemz konéi nejpozdéji
uplynutim 10 let od jejiho po&atku. V navaznosti na to mohou finanéni Ufady dodate¢né vymerit dan z
prijmé, urok z prodleni a pendle. Vedeni Spole¢nosti si neni védomo zadnych okolnosti, které by v
budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného potencialniho zavazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

4.14 Smluvni a jiné budouci zavazky
4141 Kapitalové zavazky

K 31. prosinci 2023 nema Spolec¢nost zasmluvnéné zadné vyznamné vydaje na investice do nemovitosti
(k 31. prosinci 2022: 15 mil. K¢&).

4.14.2 Zavazky z prondjmu v pfipadech, kdy je Spole¢nost najemcem

Spolecnost si na zakladé nezrusitelnych smluv pronajima ¢ast investice do nemovitosti od své dcefiné
spole¢nost a od dvou jinych spfiznénych osob. Smlouva s dcefinou spolecnosti byla uzavfena plvodné
na 15 let s automatickou prolongaci o 10 let, ale o¢ekava se jeji efektivni ukonceni do 31. prosince 2024
v souvislosti s fuzi s matefskou spole¢nosti. Smlouvy s ostatnimi spfiznénymi osobami jsou uzavfeny na
dobu neurcitou s vypovédni Ihlitou 6 mésicl. Najemné je vykazano vramci vztahd se spfiznénymi
stranami v samostatné poznamce. Najaté prostory jsou dale pronajimany tretim osobam.

Souhrn budoucich minimalnich plateb vramci nezrusSitelnych ndjemnich smluv do roku 2030
je nasledujict:

31/12/2023 31/12/2022
Do 1 roku 33 332 36 932
Taz5let 25997 40 397
Nad 5 let 12998 30298
Celkem 72327 107 627

4143 Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu za rok 2023 ¢ini 2 807 tis. K& (2022: 4 522 tis. K¢). Vedeni predpoklada,
Ze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.

4.15 Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Veskeré trzby pochazi z pronajmu investice do nemovitosti.

v tis. K¢ 2023 2022
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 293 654 258 968
Celkem 293 654 258 968
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4.16 Zména realné hodnoty

v tis. K¢

Zmeéna realné hodnoty — vlastni investice do nemovitosti
Zmeéna realné hodnoty — pronajata investice do nemovitosti
Zmeéna realné hodnoty — pohledavky

Celkem

4.17 Ostatni vynosy

v tis. K¢
Pojistna plnéni a ostatni
Ostatni

Celkem

4.18 Druhové ¢lenéni naklad

Rozclenéni nakladl souvisejici s pronajatou nemovitosti:

v tis. K¢
Naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti

Energie

Opravy

Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti
Ostatni naklady

Celkem

2023

364 547

-23 500

-20612

320 435

2023

724

724

2023

27161

2807

8 464

25011

63 443

2022

224772

-28 316

-16 835

179 621

2022

175

37

212

2022

39 335

4522

8 558

19883

72298
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v tis. K& 2023 2022
Ostatni provozni ndklady

Administrativni sluzby 3381 2780
Spotreba materialu 26 112
Ostatni 256 217
Celkem 3663 3109
Provozni néklady celkem 67 106 75 407

Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti k 31. prosinci 2023 predstavuje zejména odpocet DPH ve vysi
8 464 tis. K¢ (2022: 8 044 tis. K¢&).

4.19 Finan¢ni naklady a vynosy

v tis. K¢ 2023 2022

Finan¢ni naklady:

Urokové naklady 3592 66 018
Ostatni finanéni naklady 74 2373
Finanéni naklady z finanénich aktivit celkem 3666 68 391

Financni vynosy:

Urokové vynosy ze zapUjcek 24233 44960
Podil na zisku spole¢nosti EDEN Prague Invest s.r.o. 1004
Finan&ni vynosy z finan&nich aktivit celkem 24233 45964
Financni vysledek hospodareni 20 567 -22 427

Vroce 2022 urokové naklady obsahovaly nejen urokové naklady ve vysi 19 828 tis. K¢, ale i dopad
¢astecného splaceni smluvné nedroceného Uvéru ve vysi 46 190 tis. KE.

4.20 Dani z pfijmU

v tis. K¢& 2023 2022
Splatna dan z pfijmU za obdobi 9166 12399
Splatna dan z pfijm0 — oprava minulych let 680
Odlozena dan 19969 13510
Dan z pfijm0 celkem 29135 26 589
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Dan ze zisku Spolecnosti prfed zdanénim se lisi od teoretické Castky, ktera by vznikla pouzitim
prislusné danové sazby Spole¢nosti, a to nasledujicim zplsobem:

v tis. K& 2023 2022
Zisk pred zdanénim 569 289 436 067
Aplikovana dafova sazba 5% 5%
Dan vypoctena s pouzitim aplikované darové sazby 28 464 21803

Danovy efekt:

- rozdilu mezi G¢etnimi a danovymi naklady 671 4106
- ostatni 680
Dari z pFijm celkem 29135 26 589

Aplikovana danova sazba v roce 2023 ¢inila 5 % (2022: 5 %).

Odlozeny danovy zavazek k 31. prosinci 2023 a 2022 je mozné analyzovat nasledovné:

v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022
Odlozeny danovy zavazek:

Rozdil mezi ucetni a danovou hodnotou majetku 115865 95896
Odlozeny darovy zavazek celkem 115865 95 896

Zmeéna odlozeného danového zavazku:

v tis. K€ 2023 2022

Ugtovéno pFes Vykaz zisku a ztréty:

Precenéni investice do nemovitosti a rozdil mezi ucetni a dafovou

hodnotu majetku 19969 13079
Ostatni 431
Zména odloZeného darového zavazku celkem 19969 13510

4.271 Transakce se spfiznénymi stranami

Spole¢nost:

Vlastnikem 99,7% podilu ve Spole¢nosti a zaroven jejim kone¢nym vlastnikem je pan Robert Schneider
sen.

Dceriné, pridruzené a spole¢né podniky:

Dcefinou spole¢nosti je spolecnost ASUZA a.s. a do okamziku prodeje, tj. do 11. prosince 2023 ji byla i
spolecnost Fisolta commerz s.r.o., viz poznamka 4.3.

A=
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Clenové klicového vedeni Ugetni jednotky nebo jejiho Matefského podniku:

Funkci predstavenstva Spole¢nosti k 31. prosinci 2023 a k 31. prosinci 2022 vykonavala spole¢nost
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., prostfednictvim svych povérenych zmocnéncu.

Spole¢nost AVANT investiéni spolec¢nost, a.s. je zaroven Obhospodafovatelem a realizuje investiéni
strategii  definovanou statutem  Fondu. Spole¢nost hradi Obhospodafovateli  poplatek
za obhospodarovani.

Spole¢nost nema zadné kmenové zaméstnance.

Ostatni spriznéné strany:

Ostatni spriznéné strany predstavuji zejména spolecnosti ovladané konecnym vlastnikem Spole¢nosti.

Prehled transakci se spfiznénymi stranami:

a) ZUstatky vyplyvajici z nakupu sluzeb ke konci roku:

Spole¢nost vykazovala tyto zUstatky se spfiznénymi stranami:

v tis. K& 31/12/2023 31/12/2022
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 2363 2 605
Ostatni pohledavky — dcefina spole¢nost 1803 1777
Pohledavky celkem 4166 4382
Zavazky z obchodniho styku — ostatni spfiznéne strany 8 363
Zavazky z obchodniho styku — statutarni feditel PO 60 60
Kratkodobé zdvazky z najmd — dcefina spole¢nost 726
Zavazky celkem 68 1149

Pohledavky z obchodniho styku za ostatnimi spfiznénymi stranami predstavuji pfedevsim pohledavky
z ndjmu a jsou splatné do jednoho mésice po dodani. Pohledavky jsou nezajiSténé a nejsou uroceny.

Zdavazky z obchodniho styku vici spfiznénym strandm vznikaji zejména z ndkupu vyrobkl a sluzeb a jsou
splatné do tfi mésict po dodani.

Zavazky Vv0OCi spfiznénym strandm - statutarni feditel PO - vznikaji zejména z poplatku
za obhospodarovani a jsou splatné do 14 dnd po dodani.

Kratkodobé zavazky z najma vaci deefiné spole¢nosti predstavuji zejména neuhrazené najemné.

Tyto zavazky nejsou Uroceny.
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b) Zdapujcky spriznénym strandm

Spole¢nost vykazovala ke konci roku tyto zlstatky poskytnutych kauci a zapUjéek se spriznénymi
Stranami:

31/12/2023 31/12/2022
Dlouhodobé poskytnuté kauce a zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky — ostatni spfiznéné strany 263734 282 652
Poskytnuté kauce — ostatni spfiznéné strany 115 99
Dlouhodobé poskytnuté kauce a zapUjcky celkem 263 849 282 751

ZapUjcky poskytnuté ostatnim spfiznénym stranam predstavuji predevsim zapUjcky sesterské
spole¢nosti Property Sokolovskd, s.r.o. ve vysi 210 325 (k 31. prosinci 2022: 213 643 tis. K¢), spole¢nosti
Property Taskent a.s. ve vysi 11 350 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 10 528 tis. K&) a spole¢nosti Branik
pivovar a.s. ve vysi 42 059 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 58 481 tis. K¢&).

31/12/2023 31/12/2022
Kratkodobé poskytnuté kauce
Kratkodobé poskytnuté kauce — dcefina spolecnost 1802 1777
Kratkodobé poskytnuté kauce celkem 1802 1777

Spole¢nost vykazovala ke konci roku tyto zlstatky obchodnich zavazkd a zapujcek od spriznénych
osob:

31/12/2023 31/12/2022
Kratkodobé obchodni zéavazky — ostatni spfiznéné strany 184 460
Kratkodobé pfijaté zapljcky — ovladajici fyzicka osoba 192 839 322836
Kratkodobé zavazky a krétkodobé prijaté zapljcky celkem 377 299 322836
Dlouhodobé pfijaté zapUjcky — ostatni spfiznéna strana 17740
Prijaté dlouhodobé zapUjcky celkem 17 740

Kratkodobé obchodni zdvazky predstavuji zavazek vici spoleénosti Prazsky bytovy fond a.s. ve vysi
184 460 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 0 tis. K¢&).

Kratkodobé prijaté zapUjcky k 31. prosinci 2023 predstavuiji zapUjcky od kone¢ného vlastnika spole¢nosti,
pana Roberta Schneidera ve vysi 192 839 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 322 836 tis. K¢&).

Z4apUjcky poskytnuté spriznénym strandm a pfijaté od spfiznénych stran nejsou zajistény.
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ZapUjcky poskytnuté spfiznénym strandm a pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany za béznych
obchodnich podminek.

¢) Vynosy a naklady realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

v tis. K¢ 2023 2022
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti — ostatni spfiznéné strany 1562 1246
Urokové vynosy — ostatni spfiznéné strany 18 585 15821
Ostatni financni vynosy — ostatni spfiznéné strany 1004
Vynosy celkem 20 147 18 071

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti pfedstavuji zejména najemné a prefakturaci sluzeb.

Urokové vynosy predstavuiji Uroky ze zapdjéek poskytnutych sesterské spole¢nosti Property Sokolovska,
s.r.o., Property Taskent a.s. a Branik pivovar a.s., viz vySe.

Ostatni finan¢ni vynosy v roce 2022 pfedstavovaly podil na zisku spole¢nosti EDEN Prague Invest s.r.o.

v tis. K& 2023 2022
Urokové néklady — ostatni spfiznéné strany 2 693 48 743
Urokové néklady — dcefind spoleénost 896 1162
Primeé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti — sluzby 82
Naklady na sluzby — statutarni reditel PO 720 721
Naklady celkem 4309 50 708

Urokové néklady predstavuji zejména uroky souvisejici s ndjemnimi smlouvami. V roce 2022 to byly
predevsim uroky ze zapujcek prijatych od sesterské spolec¢nosti Schneider Group a.s.

Spoleénost v roce 2023 uhradila ndjemné své dcefiné spolecnosti ve vysi 26 833 tis. K& (2022: 26 833 tis.
K&), své sesterské spolecnosti Pacovska 869 s.r.o. ve vysi 2 899 tis. K& (2022: 2 899 tis. K¢) a dalsi
sesterské spole¢nosti Budéjovickd DELTA s.r.o. ve vysi 3 600 tis. K& (2022: 300 tis. K¢). Jedna se o
najemné za najaté prostory, které jsou dale pronajimany tfetim osobam.

Naklady za sluzby pfedstavuji poplatek za obhospodafovani placeny spolecnosti AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.
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4.22 Zisk na akcii

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil zisku z investi¢ni cinnosti Fondu k poctu
investicnich akcii.

31/12/2023 31/12/2022

Pocet zakladatelskych akcif (ks) 20 20
Pocet investiénich akcif (ks) 129 159 129159
Celkovy pocet kusovych akcii bez jmenovité hodnoty 129179 129179
Investini fondovy kapital celkem (v K&) 132774784 132774784
2023 2022

Zisk pochazejici z investi¢ni ¢innosti Fondu (v tis. K&) 658 645 436 342
Zisk pripadajici na 1 investi¢ni akcii (v K&) 5099 K& 3378Ke

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevydal Zadné fedici kapitalové nastroje, je vyse zfedéného zisku na akcii rovna
zakladnimu zisku na akcii.

5 Hodnoceni rizik

51 Rizeni finanéniho rizika dle statutu Fondu

Z ¢innosti Spole¢nosti vyplyva cela fada finanénich i jinych rizik: trzni riziko, Uvérové riziko, riziko likvidity,
dale operacni riziko, riziko zruSeni Matefské spolecnosti, stavebni a pravnich vad, riziko spojené
s investicemi do movitych véci a dalsi. Celkova strategie Spole¢nosti pro fizeni rizik se zaméfuje
na nepredvidatelnost financnich trh a snazi se minimalizovat potencidlni negativni dopady na finanéni
vysledky Spole¢nosti.

Identifikaci a Ffizeni rizik provadi Finan¢ni oddéleni Spole¢nosti v souladu s postupy schvalenymi
statutarnim reditelem Spolecnosti. Finanéni oddéleni Spole¢nosti identifikuje, ocenuje a zajistuje financni

rizika v Uzké spolupraci s provoznimi jednotkami Spole¢nosti. Pfedstavenstvo vydava pisemné zasady
celkového Fizeni rizik, zejména ménového a urokového a instrukce pro fizeni likvidity Spole¢nosti.

5.2 Trzniriziko
A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niz Spole¢nost investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti
na zméndach ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trzniriziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor-akcionar v souladu
se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval. S ohledem na povahu vyznamné
¢asti majetku Spolecnosti, jez je tvorena investicemi do nemovitosti, probiha jeho ocenovani v souladu se
Statutem vzdy jednou za rok. Ocenéni investice do nemovitosti je provadéno kazdorocné k rozvahovému
dni certifikovanym znalcem. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovlivhujici cenu nemovitosti v majetku
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Spole¢nosti by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie Spole¢nosti stanovena na zakladé
posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti v majetku
Spolecnosti. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku
Spolec¢nosti, postupuje Investi¢ni spole¢nost s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 31. prosinci 2023 hodnota investice do nemovitosti vy$si / nizsi o 1 tis. K¢ a ostatni
proménné by se nezmeénily, byl by zisk pfed zdanénim za dany rok o 1 tis. K& vy$§si / nizsi (k 31. prosinci
2022: 1 tis. K&) z titulu zmény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 31. prosinci 2023 snizila o 15 %, sniZil by se zisk
Spole¢nosti pfed zdanénim a zménou hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcif
s prdvem na odkup 0 479 519 tis. K& (31. prosince 2022: 398 658 tis. K¢), ¢ista hodnota vlastniho kapitalu
0 0 K¢ (31. prosince 2022: 0 K¢) a ¢ista hodnota pfipadajici na drzitele investicnich akcii 0 455 543 tis. K¢&
(31. prosince 2022: 378 725 tis. K&).

VysSe najmu

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzavfena na dlouhé
obdobi (vice nez 20 let). Zaroven Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptéavku na pronajem lékarskych
prostor v objektu Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym
zdravotnickym objektem a je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na prondjem
lékarskych prostor dosahuje dlouhodobé priblizné + 10 %. Pfipadnym ocekdvanym rizikem tedy mdze byt
znacny pokles poptavky po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pfipadné vyznamny pokles
najemného. Z vySe uvedenych dlvodl nepovazuje vedeni Spole¢nosti toto riziko za vyznamné.

B) Uvé&rové riziko

Uvérové riziko vznikd v souvislosti s penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankach a
finan¢nich institucich, a rovnéz v disledku uvérového rizika plynouciho z obchodu s odbérateli véetné
neuhrazenych pohleddvek a budoucich dohodnutych transakci. U bank a finanénich instituci akceptuje
Spole¢nost pouze renomované banky a finanéni instituce. Pokud existuje nezavislé hodnoceni odbérateld,
pouziva Spolecnost toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni
uvérovou kvalitu odbératele, pficemz bere v Uvahu jeho finanéni pozici, zkuSenost s odbératelem a dalsi
faktory.

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Spolecnosti ¢i protistrana smiluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek, pripadné dluznik pohledavky tuto pohleddvku véas a v plné
vySi nesplati.
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Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2023:

Po

v tis. K¢ Standardni . Celkem
splatnosti
Filnanéni aktiva v rgélr’]é hodnoté vykazané do ostatniho Uplného 608 152 608 152
vysledku hospodareni
Poskytnuté zapUjcky 263 849 263 849
Obchodni a jiné pohleddvky — kratkodobé zapdjcky 200 670 5432 206102
Obchodni a jiné pohledavky 7181 5326 12 507
Bézné ucty 43 504 43 504
Celkem 1123356 10758 1134114
Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2022:
o . Po
v tis. K& Standardni . Celkem
splatnosti
Fi{nancm aktiva v r(vaalr)e hodnoté vykazané do ostatniho Uplného 505 621 505 621
vysledku hospodareni
Poskytnuté zapUjcky 282751 282751
Obchodni a jiné pohleddvky — kratkodobé zapdjcky 22 651 22 651
Obchodni a jiné pohledavky 38535 16 296 54 831
Bézné ucty 63 842 63 842
Celkem 913 400 16 296 929 697

C) Urokové riziko

Urokové riziko Spole¢nosti vznikd u dlouhodobych zépdjcek. Dlouhodobé zapdjcky Spolednosti jsou
vykazovany v redlné hodnoté s urokem ¢asove rozlisenym na zakladé efektivni Urokové sazby. Veskeré
dlouhodobé zapUjcky jsou pfijaty s pevnym Urokovym vynosem a z tohoto dlvodu je Urokové riziko velmi
nizké. V pfipadé, kdy by doslo ke zméné trznich Urokovych sazeb nebo referencnich Urokovych sazeb,
nedoslo by k vyznamnému dopadu do zisku vlastniho kapitalu Spole¢nosti ani na Cistou hodnotu aktiv
pfipadajici na drzitele investicnich akcii.

5.3 Riziko nestalé hodnoty akcii vydanych Fondem s pravem na odkup

V dsledku skladby majetku Fondu a zplsobu jeho obhospodarovani mdze byt hodnota investi¢nich akcif
s pravem na odkup vydanych Fondem nestala. Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy a u kazdé
investice a je pfimo spojené s filozofil investice do investi¢niho Fondu. Investor-akcionar v souladu se
Statutem Fondu pfed svou investici do Fondu do investiénich akcif s prévem na odkup prokézal Cestnym
prohldSenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona a ze si je védom vsech rizik, které pro
ného z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty investi¢nich akcii
tohoto Fondu s pravem na odkup akceptoval.
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5.4 Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum Spolecnosti nebude zpenézeno
véas za pfiméfenou cenu a Ze Spole¢nost z tohoto dlvodu nebude schopna dostat svym zavazkim
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Spolecnosti, riziko do investic,
na kterych vaznou zastavni nebo jinad prava tfetich osob, riziko nedostatec¢né infrastruktury potfebné k
vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti. V prvnich tfech letech existence
Spole¢nosti mize byt az 100 % majetku tvofeno jedinou nemovitosti. Toto doasné snizeni diverzifikace
rizik zvySuje zavislost hodnoty majetku Spolecnosti na této jediné nemovitosti.

Finanéni oddéleni Spole¢nosti monitoruje priibézné predpovédi poZadavk( Spolecnosti na likviditu
s cilem zajistit dostatecné penézni prostredky na pokryti provoznich potreb a zaroven udrzet dostatec¢nou
rezervu na necerpané vazané vypuUjéni prostiedky tak, aby Spole¢nost neporuSovala pfipadné Uvérové
limity nebo smlouvy tykajici se jejich vypuljénich prostfedk(. Tyto progndzy zohledriuji plany Spoleénosti
tykajici se financovani uvér a dodrzovani smiuv.
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Okamzita likvidita Spolecnosti je zajiSténa predevsSim volnymi penéznimi prostredky vedenymi
na bankovnich Uctech. NiZze uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Spole¢nosti, které budou
vyporadany podle zbytkové doby splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data

smluvni splatnosti.

K 31. prosinci 2023

Kratkodobé pohledavky
Kratkodobé zapUjcky
Poskytnuté zapujcky

Obchodni a ostatni
kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z najmu
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky z najmu
Cista aktiva pripadajicf

na drzitele investicnich akcii

s pravem na odkup

Netto

K 31. prosinci 2022

Kratkodobé pohledavky
Kratkodobé zapujcky
Poskytnuté zapUjcky

Obchodni a ostatni
kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z najmu
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky z nagjmu
Cistd aktiva pfipadajicf

na drzitele investicnich akcif

s pravem na odkup

Netto

Méné nez
30 dni

9288

199 980

15124

2457

191 687

Méné nez
30dnf

32374

10746

2498

19130

30 a7 180 180 az 1 rok a# 5

dni 360 dni let
1127 2091
6122
263734

7252 492958

12505 155083
17740

17 452

-18 629 -500 248 228 542

30 a2 180 180 az 1 rok a2 5

dni 360 dnf let
241 22216
22 651
282 652

13643 438152

12 644 15515

22174

-26 045 -408 800 260478

Vice nez
5 let

115

8114

12 502

-20 501

Vice nez
5let

99

7627

12 501

-20 029

Ostatni

3693796

3693796

Ostatni

3034 587

3034 587

- 50 -



KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCN{ ZPRAVA 2023 — BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

5.5 Expozice a koncentrace rizik:

31. prosince 2023:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hzcei?tc())ta Koncentrace
Pokladna 42 0,00 %
B&2ny ddet Kreditni Omeren 10 553 029 %
Bézny Udet Kreditni CSOBas. 32909 0,90 %
. Rizné o
Obchodni a jiné pohledavky Kreditni subjekty 218 609 5,96 %
L Rdzné
Poskytnuté zapUjcky Kreditni subjekty 263 849 7,20 %
Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do Kreditni Rgznké 608 152 16,59 %
Ostatniho UpIného vysledku hospodareni subjekty
Investice do nemovitosti Trzni 3270400 89,20 %
Nedokonc¢ené investice do nemovitosti Trzni 6010 0,16 %
Dlouhodoby hmotny majetek Trzni 953 0,03 %
Celkem 4411 477 100,00 %
31. prosince 2022:
Typ expozice Typ rizika Protistrana Hzcei?tc())ta Koncentrace
Pokladna 13 0,00 %
Bézny ucet Kreditni ga%n;aergrl 63735 174 %
B&zny Udet Kreditni CSOB a.s. 94 0,00 %
- Rlzné o
Obchodnf a jiné pohledavky Kreditni subjekty 77 483 211 %
- Rdzné
Poskytnuté zaptjcky Kreditni subjekty 282751 771 %
Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do Kreditni Rg_znké 505 621 1379 %
Ostatniho Uplného vysledku hospodareni subjekty
Investice do nemovitosti Trzni 2729081 74,44 %
Nedokon&ené investice do nemovitosti Trzni 6838 019 %
Dlouhodoby hmotny majetek Trzni 576 0,02 %
Celkem 3666 192 100,00 %

5.6 Rizeni zdrojt financovani
Cile Spole¢nosti pfi fizeni zdrojl financovani jsou nasledujici:
e spliovat zdkonné poZzadavky stanovené ¢eskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Spole¢nosti splnit pfedpoklad nepfetrzitého trvani tak, aby mohla pokracovat
v tvorbé zisku pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektdm;
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e udrzovat optimalni strukturu kapitalu definovaného podle ¢eskych Ucetnich predpist tak, aby byly
minimalizovany naklady na kapital definovany podle ¢eskych ucéetnich predpisu.

Dostatecna vyse Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup predstavuje
pro investory urcitou zaruku, Ze jim bude jejich investice v poradku vyplacena zpét. Rizeni zdrojtl
financovani Fondu je provadéno za ucelem ochrany schopnosti pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asovée
neomezenou dobu pfi maximalizaci vynosU akcionart a drziteld odkupitelnych investi¢nich akcii. Déle za
Ucelem udrzovat optimalni pomér Gistych aktiv pfipadajicich na odkupitelné investi¢ni akcie a jinych cizich
zdroj(.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup a jinych zdrojl pocitanych jako pomér Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii a celkovych zdroj( financovani Spolecnosti. Celkové zdroje financovani Spole¢nosti jsou
pocitany jako soucet celkovych zdvazk( (véetné uvérl a zapljcek, zavazkl z obchodniho styku, jez jsou
vykazany ve vykazu finanéni pozici) a vlastniho kapitalu snizené o stav penéznich prostredkd a penéznich
ekvivalentd.

31/12/2023 31/12/2022
Celkoyy dlluh be;,mstych aktiv pfipadajicich na drzitele odkupitelnych 717 479 631 396
investicnich akci
minus penezni prostredky a penézni ekvivalenty 43 504 63 842
Qsty dluh bez C|§tych aktiv pfipadajicich na drzitele odkupitelnych 673 968 567 554
investicnich akcif
Cista aktiva pipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup 3693796 3034 587
Vlastni kapital celkem 209 209
Celkové zdroje financovani Spole¢nosti 4367973 3602 350
Pomer Cistych aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na 84,57 % 8424 %

odkup a celkovych zdrojd financovani

5.7 Riziko zruseni Spole¢nosti (Fondu)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejména z divodu:

0 rozhodnuti o pfeméné Fondu;

i) odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v pripadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vySe 1.250.000 EUR,; resp. v pfipadg,
Ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésicd jen jednoho akcionare;

iii) zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Upadku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude postacovat k Uhradé nakladd
insolvencniho fizeni, resp. v piipadé, kdy Fond nema déle nez tfi méesice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o preméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvencni navrh a nebylo odejmuto povoleni k ¢innosti
AVANT investicni spole¢nosti, a.s., ktery Fond obhospodaruje.

Vzhledem k vySe zminénym skutecnostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

=5 =
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5.8 Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly SpoleCnosti ze strany depozitare je smluvné omezen depozitairskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty investicni akcie Fondu s pravem na odkup, zda pouziti vynosu z
majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou
v souladu se Zakonem a timto Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu
se Zdkonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitar. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo
Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje
riziko spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhdni lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych
osob. Majetek Fondu byl oceriovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly provedené
depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AVANT
investicni spolecnosti, a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

5.9 Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych &i chybnych vnitinich procesud, ze selhani provoznich
systému ¢i lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

Operacni riziko je posuzovano pri schvalovani kazdé transakce Spolecnosti. Pfi posuzovani operacniho
rizika se bere v Uvahu fungovani systému vnitfni a vnejsi kontroly Spole¢nosti a ¢innost depozitare.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

5.10 Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Spole¢nosti se muze snizit v disledku stavebnich a pravnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Spole¢nosti.

Ve sledovaném obdobi Spolecnost vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich zadné zavazné
stavebni ani pravni vady. Spole¢nost provadéla bé&Znou udrzbu nemovitosti a pfipravovala budouci
zhodnoceni formou planovanych dil¢ich investi¢nich zasaht ve formé rekonstrukci. Toto riziko bylo
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

5.11 Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po
delSim casovém obdobi. V prfipadé vady véci movité, ktera je soucasti souboru generujici pravidelny ¢i
nepravidelny vynos, mize dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko Ize snizit
smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zéruéniho a pozaruéniho servisu. Dlsledkem téchto
vad muze byt snizeni hodnoty véci movitych a jejich souborl a zvysené naklady na opravy atd. Rovnéz
umeélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi, tak pravnimi vadami, at jiz
v podobé vécného poskozeni, ¢i v podobé prav tretich osob k nim uplatfovanych napf. v souvislosti
s pfipadnou trestnou ¢innosti. Toto riziko Ize snizit dikladnym pravnim i vécnym auditem predchazejici
nabyti takového aktiva.

Ve sledovaném obdobi Spole¢nost evidovala ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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5.12 Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podild, resp. jinych forem
ucasti v obchodnich spole¢nostech z pohledu jejich specifického zaméreni

Poskytovani zapujcek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci zapuijcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluznika muize byt prohlasen Upadek) ztéchto dlvodd mize hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spole¢nosti, na kterych ma Fond uéast, mohou byt dot¢eny podnikatelskym rizikem. V disledku
tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni spole¢nosti ¢i k Upinému znehodnoceni
(Upadku obchodni spole¢nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni spole¢nosti.

Ve sledovaném obdobi Fond vlastnil obchodni podil ve spole¢nosti ASUZA a.s., Fisolta commerz s.r.o. (do
11. prosince 2023) a EDEN PRAGUE Invest s.r.o., jejichz redlnd hodnota je stabilni. Toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

5.13 Riziko spojené s investicemi do pohledavek a zapUjcek

Investice do pohledavek jsou zaloZeny na odhadu primérné vynosnosti nabyvanych pohledavek, ktera je
vzdy v8ak posuzovana v urcitém ¢asovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky
proto nelze individualizovat. Pfedpokladem prdmérného vynosu je tak nejen vyssi individualni vynosnost
urcité pohledavky, nybrz soucasné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez ¢ini jejich jmenovita hodnota, ato pfimérené
k riziku jejich vymozeni. Investice do pohledavek a zapUjcek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu

dalsich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky ¢&i jejiho zajisténi
Casto probiha spor) a rizika vyporadani (na dluznika mdze byt prohlasen upadek).

5.14 Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Spole¢nosti mize byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zdvazklm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze s vyjimkou provedeni fuze Spole¢nost ve sledovaném obdobi neprovedla
zadné dalsi transakce, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

5.15 Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)
Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfi¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo v jiném

opatrovani majetek Spole¢nosti.

Ve sledovaném obdobi neméla Spole¢nost Zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani)
jiné osobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6  Udalosti po konci ucetniho obdobi

Po rozvahovém dni do doby sestaveni ucetni zaveérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély
vyznamny dopad na Ucetni zavérku Spolecnosti sestavenou k 31. prosinci 2023.
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7 Schvéleni ucetni zavérky

Usetni zavérka byla schvélena predstavenstvem Spole¢nosti a vydana ke zvefejnéni dne 29. dubna 2024.

V Praze dne 29. dubna 2024.

Podpis statutarniho zastupce:

S

David Polanecky
povéreny zmocnénec Clena predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Pfiloha &. 5 — Zprava o vztazich za Ugetni obdobi

(ust. § 82 ZOK)
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a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Osoba ovlddana

Ovladana osoba:

Sidlo:

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Zprava o vztazich za Ugetni obdobi

Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
242 61 386
Antala Staska 1670/80, Praha 4 — Kr¢, 140 00

b) Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jegjim cilem
je naplhovani investicni strategie urCené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany
spolecnosti AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovlddajici:

Jméno:
Bydliste:
Datum narozent:

ZpUsob ovladanf:

Jméno:
Bydliste:
Datum narozent:

ZpUsob ovladanf:

Robert Schneider

V Kolkovné 910/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

21.8.1968

100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovliadané osoby

Robert Schneider

V Kolkovné 910/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

21.8.1968

99,7 % podil na investicnich akciich emitovanych ovladanou osobou

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou, tj. panem Robertem Schneiderem:

Primo:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Budé&jovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

242 61 386

100 % na hlasovacich pravech spolecnosti
99,7 % podil na investicnich akcif

PILSENINVEST a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

285 50 536

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti

Patronus ¢trnacty, a.s.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
242 62 048

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.
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Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladant:

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Schneider Group a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

28209 184

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Property Mall a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

27085414

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Prazsky bytovy fond a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

27085 350

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

PROPERTY CZECH sr.o.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

27073 866

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.
Ovladano do 18.12.2023.

GONIA Estate s.r.o.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

176 67 577

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Uzeniny Pribram, a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

252 44 523

90 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Schneider Company a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

282 08994

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Road Invest a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

28210239

100% podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

ROAD Company a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

28210271

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.
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Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Property Zero s.r.o.

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

27118 665

90 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Branik pivovar a.s.

Praha 4, Udolni 212/1, PSC 147 00

24191116

84 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti.

OTHER — ESTATE a.s.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
27089 622

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

PROPERTY - Litohlavska a.s.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
27089 606

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Pilsen apartments a.s.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
078 72 691

100 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Property Taskent a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
093 19 794

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Property Jasna a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
093 19 824

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Property Obzor a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
096 77 038

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

SP 3000, s.r.o.

Saldova 276/36, Karlin, 186 00 Praha 8

192 94 921

50 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.
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Nepiimo:
Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Budéjovicka DELTA s.r.0.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

248 39 744

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

Budéjovickda GAMA s.r.0.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

24839779

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

Budé&jovickd NA ZAHONECH s.r.o.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

248 39 833

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitélu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

Pacovska 869 s.r.o.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

290 37 395

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

ASUZA a.s.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

283 68 258

Budgjovicka investicni fond s proménnym kapitalem, a.s. vlastni 92 % podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Zbyvajici podil ve vysi 8 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti
vlastni Schneider Group a.s.

EDEN Prague Invest s.r.o.
Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00

28525485

Schneider Group a.s. vlastni 57,659 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spolecnosti.

Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym kapitalem, a.s. vlastni 5 % podil na zékladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Property Sokolovska s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

036 33 039

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

Property Zeleny Pruh s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

036 22 339

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.
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Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

CERTAIN s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

248 20 636

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

MEDICON a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

284 63 293

Schneider Group a.s. vlastni 34 % podil na zéakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

NEAC International Hospitals s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

042 00 438

Schneider Group a.s. vlastni 34 % podil na zéakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

MEDICON Hospitals s.r.o.
Roskotova 1717/2, Branik, 140 00 Praha 4

256 34 691

NEAC International Hospitals s.r.o. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

Fisolta Commerz s.r.o.
Durychova 101/66, 142 00 Praha 4

03586 103

Budgjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitédlem a.s. vlastnila 100 %
podil na zakladnim kapitélu a hlasovacich pravech spole¢nosti do 11.12. 2023

Niobé Property s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

035 86 600

Patronus ¢trnacty a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

In6 Property s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
03583 554

Patronus ¢trnacty a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

OSTROV PROPERTY a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

08216 703

Niobé Property s.r.o. a In6 Proeprty s.r.o. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.
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Nazev: ORS 3 as.
Sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
ICO: 07107609

ZpUsob ovladanf:

Prazsky bytovy fond a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitélu a hlasovacich
pravech spole¢nosti.

Nazev: FORESPO MAL a.s.
Sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
ICO: 01983512

ZpUsob ovladanf:

ORS 3 sr.o. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitéalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

Nazev: Auto Saldova a.s.
Sidlo: Saldova 278/36, Karlin, 186 00 Praha 8
ICO: 09104763

ZpUsob ovladanf:

Prazsky bytovy fond a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spolecnosti.

Nazev: M 3000, a.s.
Sidlo: Saldova 278/36, Karlin, 186 00 Praha 8
ICO: 25084526

ZpUsob ovladanf:

Auto Saldova vlastni 100 % podil na zakladnim kapitélu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

Néazev: ZEMAN maso-uzeniny, a.s.
Sidlo: Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
ICO: 07387 156

ZpUsob ovladanf:

Uzeniny Pribra,m a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

Nazev: NJ Development a.s.
Sidlo: Durychova 101/66, Lhotka, 142 00 Praha 4
ICO: 25749391

ZpUsob ovladanf:

Prazsky bytovy fond a.s. vlastnila 100 % podil na zakladnim kapitélu a hlasovacich
pravech spolecnosti do 11.12.2023

Nazev: SERKY s.r.0.
Sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
ICO: 25749391

ZpUsob ovladanf:

Property Obzor a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

c) ZpUsob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostredky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil

na ovladané osobé prostfednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatfuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.
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d) Prehled jednani uginénych v Ugetnim obdobi, které byla uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle
ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Spole¢nost neuskutecnila v Uc¢etnim obdobi jednani nad 10 % vlastniho kapitalu.

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi oviddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

Pacovska 869 s.r.o. Najemni smlouva+sluzby PCO

Property Zeleny Pruh, s.r.o. Sluzby PCO, postovné, sluzby, sluzby HTS
Branik pivovar a.s. Smlouvy o zapUjckach

AVANT investic¢ni spolecnost, a.s. Smlouva o obhospodarovani majetku

Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, Smlouva o
zapUijcce

Smlouvy o zapUijcce

Smlouva o uvéru

ASUZA a.s.

Property Sokolovska, s.r.o.

Property Taskent a.s. Smlouva o zapUjcce

Robert Schneider Smlouva o zapujcce, Smlouva o postoupeni pohleddvek
Prazky bytovy fond a.s. Smlouva o postoupeni pohledavek

OSTROV PROPERTY a.s. Smlouva o zapUjcce

Budéjovicka NA ZAHONECH s.r.o. Smlouva o zapUjcce

PROPERTY - Litohlavska a.s. Smlouva o zapUjcce

OTHER - ESTATE a.s. Smlouva o zapUjcce

f) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé djma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.

g) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni orgdn nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu kjednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze neprfima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji zformalni existence ovlddaciho vztahu
pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani oviddané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu:
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji z vlastni
¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané osoby pro
tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mely byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
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Zpracoval: David Polanecky

Funkce: povéreny zmocnénec Clena predstavenstva spolecnosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 29. bfezna 2024
/ e
Podpis:



KONSOLIDOVANA VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — Budgjovicka investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

Pfiloha ¢. 6 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§
2917 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €)

VoBUP)
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Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s §
234 odst. 1 pism. j) ZISIF a P¥ilohou 2 pism. €) VoBUP)

Pofizovaci hodnota Redlna hodnota

IeEnitilees MEEi (viis. CZK) | Kk31.12.2023 (v tis. CZK)

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do
ostatniho Uplného vysledku hospodareni

Obchodni podil ve spole¢nosti ASUZA a.s. 46 791 529177
Obchodni podil ve spole¢nosti EDEN Prague 3871 78 975
Invest s.r.o.

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do

ostatniho Uplného vysledku hospodareni 50 662 608 152
celkem

Hmotny majetek 8 857 953
Poskytnuté zapUjcky 269 313 263 849
Nedokong&ené investice do nemovitosti 6010 6010

Investice do nemovitostf
Investice do nemovitosti — vlastni

Soubor nemovitosti — Administrativni a
lékarské centrum Budgjovicka, tj. budova
¢.p.2059 vcetné prislusenstvi (SO01, SO 014,
LV €. 2010, Kr¢), pozemky zapsané na LV ¢.
2010, Kr¢, jednotky zapsané na LV ¢. 11327,
Kr¢ veetné podild na pozemcich, podil na
prislusenstvi LV ¢. 11327, Kr¢ a podil na
pozemcich zapsanych na LV ¢. 10714, Kr¢
Budova na pozemku parc.¢.968/4 a ostatni
plochy parc.¢.967/3,967/6,967/17,967/40,
968/1,968/2,968/3,968/9, 968/10, 968/11,
968/12,968/14,970/7,970/10a 971/2
zapsané u Katastralniho Uradu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
na listu vlastnictvi ¢.376 pro katastralni zemi
Hlubocepy, obec Praha.

Investice do nemovitosti — vlastni celkem 1 668 844 3196 795

1501 371 2986924

167 473 209 871

Investice do nemovitosti — pronajaté

Investice do nemovitosti pronajaté od
spoleénosti ASUZA a.s. 25744 36 483
Investice do nemovitosti pronajaté od
spoleénosti Pacovska 869 s.r.o. 10 560 11234
Investice do nemovitosti pronajaté od
spole¢nosti Budéjovickd DELTA s.r.o. 23081 25888
Investice do nemovitosti — pronajaté celkem 50 385 73 605
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Identifikace majetku Pofizovaci hodnota Redlna hodnota
) (vtis. CZK) | k31.12. 2023 (v tis. CZK)

Obchodni a jiné pohledavky
Obchodni a jiné pohledavky celkem 296 832 218 609

Penize a penézni ekvivalenty 43 295 43295

Informace o téchto aktivech Fondu jsou obsazeny v pfiloze ¢. 4 této Vyro¢ni zpravy.
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zakladnim kapitalem, a.s.

Priloha ¢. 7 — Informace o spole¢nostech, ve kterych byly Elenové spravnich, fidicich
a dozorgich organt Fondu a rovnéz c&lenové jeho vrcholového vedeni Cleny
spravnich, fidicich a dozor&ich organd nebo jejich spolecniky v pfedeslych péti
letech a stejné informace o byvalych &lenech spravnich, fidicich a dozorcich organ(
Fondu &i vrcholového vedeni Fondu, ktefi byli ¢leny organd Fondu alespori po
urditou &ast Ugetniho obdobf
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Informace o spolecnostech, ve kterych byly ¢lenové spravnich, Fidicich a dozor&ich
organ( Fondu a rovnéz &lenové jeho vrcholového vedeni €leny spravnich, Fidicich a
dozorcich organl nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech a stejné informace o
byvalych ¢lenech spravnich, Fidicich a dozor&ich organt Fondu &i vrcholového vedeni
Fondu, ktefi byli &leny organt Fondu alespori po urgitou &ast Ugetniho obdobi

AVANT IS je ve smyslu § 9 ZISIF individudinim statutarnim organem investicnich fondu, které
obhospodaruje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych

strankach avantfunds.cz.

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Daniel Sritr clenem spravnich, fidicich, dozor¢ich orgéand
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Property Mall a.s., IC0: 270 85 414
CERTAIN s.r.0,, ICO: 248 20 636

MEDICON a.s., ICO: 284 63 293

Property Sokolovska, s.r.o., ICO: 036 33 039
KKMK s.r.0., 1CO: 289 01 673

KKMK s.r.0., IC0: 289 01 673

Budgjovicka investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386

Property Zeleny Pruh, s.r.o., ICO: 036 22 339
Taxema s.r.o., 1C0: 039 85 873

Taxema s.r.o,, 1CO: 039 85 873

ALCA sr.0,1CO: 08703396

EDEN Prague Invest s.r.o., ICO: 28525485
OSTROV PROPERTY a.s., ICO: 08216703
Property Taskent a.s., ICO: 09319794
Property Jasnd a.s., ICO: 09319824
Property Obzor a.s., IC0: 09677038
SERKY, s.r.0., IC0: 25749391

Budé&jovicka facility a.s., IC0: 07814984

Fisolta commerz s.ro., ICO 03586103

Spolecenstvi vlastnikd jednotek pro dim
Vaclavské namésti ¢.p. 776/10., ICO:
28173325

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu
Spole¢nik

Clen statutarniho organu
Povéreny zmocnénec
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Spole¢nik

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

Ne

Ne

Ano

Ne

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ano
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Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro diim

Jungmannova &.p. 25, 1C0: 28500211 Lol SEUETTE Srgen G
Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro diim ~ . ,

Opletalova 930, 1C0: 24668311 Clen statutarniho organu Ano
Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro diim ~ . ,

Jungmannova &.p. 765, ICO: 28874943 Lol SEUETTE Srgen G
Spolecenstvi vliastnikl jednotek pro ddm < - .

Revolucni &.p. 1044, IG0: 20006244 el S S e Ae
Spolecenstvi vliastnikl jednotek pro ddm < - .

Opletalova 928/8, IC0: 289790532 Liten Sz ming orgEny Ale
Spolecenstvi vlastnikd jednotek pro dim 5

Senovazné nameéstni ¢.p. 994/2, ICO: Clen statutarniho organu Ne
27932761

Spolecenstvi vliastnikl jednotek pro ddm Na < - .

POFiGi &.p. 1063, 1C0: 28985761 Clen statutarniho organu Ano
Spolecenstvi vlastnikt jednotek pro dim Glen statutérniho orgnu ARG

Soukenicka 1088, ICO: 28206503
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl David Polanecky ¢lenem sprdvnich, fidicich, dozoréich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Property Mall a.s., IC0: 270 85 414 Clen statutarniho organu Ano
CERTAIN s.r.o., ICO: 248 20 636 Clen statutarniho organu Ano
FORESPO MAL a.s. ICO: 01983512 len statutarniho orgénu Ano
Property Sokolovska, s.r.o., ICO: 036 33 039 Clen statutarniho organu Ano
NJ Development a.s., ICO: 03945545 Clen dozordf rady Ne
Iné Property, s.r.o., ICO: 03583554 Clen statutarniho organu Ano
Bgdéjovjcké inye{stiénffondp proménnym Zmocnény zéstupce ARG
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386

Property Zeleny Pruh, s.r.o., IC0: 036 22339 Clen statutérniho organu Ano
Niobé Property, s.r.o., ICO: 03586600 Clen statutarniho organu Ano
Auto Saldova a.s., IC0: 09104763 Clen statutarniho organu Ano
M 3000, a.s., ICO: 25084526 Clen dozor¢f rady Ano
Masokombinat Pribram a.s., ICO: 24184659 Clen statutarniho organu Ano
Masokombinat Piibram a.s., ICO: 24184659 Jediny akcionar Ano
Property Taskent a.s., ICO: 09319794 Clen statutarniho organu Ano
Property Jasnd a.s., ICO: 09319824 Clen statutarniho organu Ano
Property Obzor a.s., IC0: 09677038 Clen statutarniho organu Ano
SERKY, s.r.0., IC0: 25749391 Clen statutarniho organu Ano
Budé&jovicka facility a.s., IC0: 07814984 Clen statutarniho organu Ano
Fisolta commerz s.ro., ICO 03586103 Clen statutarniho organu Ne
Pilsen apartments a.s., ICO: 07872691 Clen statutarniho organu Ano
PILSENINVEST, a.s., IC0: 28550536 Clen statutarniho organu Ano
PROPERTY CZECH s.r.0., ICO: 27073866 Clen statutarniho organu Ano
COOPER, a.s., ICO: 25219405 Clen statutarniho organu Ano
AMADET Jenétejn Il. s.r.o., ICO: 07283512 Clen statutarniho orgéanu Ano
GONIA Estate s.r.o., ICO: 17667577 Clen statutarniho organu Ano
NEUTRICS, a.s., ICO: 25435795 Clen dozor&f rady Ano
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Funkce Trvani angazma

Spolecnost

Spolegenstvi viastnik{ jednotek Ciklova 23,

Praha 4, IG0: 02553171 Clen statutarniho organu Ano
SpoleCenstvi viastnikd jednotek domu 5
v Dysiné, Horomyslicka ¢.p. 138, ICO: Clen statutarniho organu Ano

02553171
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Robert Schneider, clenem spravnich, fidicich, dozorc¢ich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolecnost

Property Mall a.s.,

IC0: 270 85 414

Property Mall a.s.,

ICO: 270 85 414

Cesky Real, a.s.,

ICO: 252 42 041

Cesky Real, a.s.,

ICO: 252 42 041

Prazsky bytovy fond a.s.,

ICO: 27085 350

Prazsky bytovy fond a.s.,

ICO: 27085 350

Petr — House, a.s.,

IC0: 27089 711

Petr — House, a.s.,

IC0: 27089 711

Property Zero, s.r.o.,

IC0: 271 18 665

Property Zero, s.r.o.,

IC0: 271 18 665

PROPERTY CZECH, s.r.o.

IC0: 270 73 866

PROPERTY CZECH, s.r.o.

IC0: 270 73 866

ASUZA as.,

ICO: 283 68 258

ASUZA as.,

ICO: 283 68 258

Budgjovicka investic¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386
Budgjovicka investic¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s., ICO: 242 61 386
Budgjovicka investic¢ni fond s promeénnym
zakladnim kapitdlem, a.s., ICO: 242 61 386
PILSENINVEST a.s,,

ICO: 285 50 536

PILSENINVEST a.s.,

ICO: 285 50 536

PROPERTY - Litohlavska a.s.,

IC0: 270 89 606

PROPERTY - Litohlavska a.s.,

IC0: 270 89 606

OTHER ESTATE a.s.,

IC0: 270 89 622

OTHER ESTATE a.s.,

IC0: 270 89 622

PROPERTY - Jate¢ni a.s.,

IC0: 270 89 720

Schneider Group a.s,,

ICO: 282 09 184

Schneider Group a.s,,

ICO: 282 09 184

Spolecnik

Clen dozordf rady
Spole¢nik

Clen dozordf rady
Clen predstavenstva
Spole¢nik

Clen dozor¢i rady
Spolecnik

Spolecnik

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen dozor¢i rady
Spolecnik

Clen dozor&f rady
Spole¢nik

Clen spravni rady
Clen dozordf rady
Spole¢nik

Clen dozor¢i rady
Clen dozor¢i rady
Spolecnik

Clen dozor¢i rady
Spolecnik

Clen dozor¢i rady
Clen statutarniho organu

Spole¢nik

Ano

Ano

Ne

Ne

Ano

Ano

Ne

Ne

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ano

Ano

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ano

Ano

Funkce Trvani angazma
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Spole¢nost

Road Invest a.s,,

ICO: 282 10 239

Road Invest a.s,,

ICO: 282 10 239

ROAD Company a.s.,
IC0: 282 10 271

ROAD Company a.s.,
IC0: 282 10 271
Schneider Company a.s.,
ICO: 282 08 994
Schneider Company a.s.,
ICO: 282 08 994
MEDICON a.s.,

ICO: 284 63 293
Uzeniny Pribram, a.s,,
ICO: 252 44 523
Uzeniny Pribram, a.s.,
ICO: 252 44 523

ZEMAN maso-uzeniny, a.s.,

ICO: 07387156

Patronus ¢trnacty, a.s.,
ICO: 242 62 048
Branik pivovar a.s,,
ICO: 24191116
Branik pivovar a.s.,
ICO: 24191116
Pilsen apartments a.s.,
ICO: 07872691

Pilsen apartments a.s.,
ICO: 07872691

Pilsen apartments a.s.,
ICO: 07872691
OSTROV PROPERTY a.s.
ICO: 08216703
Property Taskent a.s.
ICO: 09319794
Property Taskent a.s.
ICO: 09319794
Property Jasna a.s.
ICO: 09319824
Property Jasna a.s.
ICO: 09319824
Property Obzor a.s.
ICO: 09677038
Property Obzor a.s.
ICO: 09677038

Auto Saldova, as.

ICO: 09104763

M 3000 a.s.

ICO: 25084526

GONIA Estate s.r.o.
IC0: 17667577

SP 3000, s.r.o.
ICO: 19294921

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Funkce Trvani angazma

Clen statutarniho organu
Spole¢nik

Clen statutarniho organu
Spole¢nik

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady
Spolecnik

spole¢nik

Spole¢nik

Spole¢nik

Clen dozoréf rady
Spole¢nik

Clen spravni rady

Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady
Spolecnik

Clen dozor¢i rady
Spolecnik

Clen dozor¢i rady
Spolecnik

Clen dozordf rady
Clen dozordf rady
Clen dozorci
Spole¢nik

Spole¢nik

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ano

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Mgr. David Mikula ¢lenem spravnich, fidicich, dozorc¢ich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolecnost

Vapencova s.r.o., IC0: 496 16 200
MEDICON a.s., ICO: 284 63 293

MIKULA INVEST s.r.o., IC0O: 273 14 251
MIKULA INVEST s.r.o., IC0O: 273 14 251
LIMPER Solution a.s., ICO: 01933396
SEMIFIN INVEST, s.r.0., ICO: 024 42 281
Fénix Security s.r.o., ICO: 241 83 857
Prazsky bytovy fond a.s., ICO: 270 85 350
SPS TRADE, s.r.o., ICO: 255 99 500
STANDER INVEST a.s., ICO: 019 65 263
STANDER INVEST a.s., ICO: 019 65 263
LENYS House a.s., ICO: 018 97 276
Patronus &trnécty a.s., ICO: 242 62 048
EDEN Prague Invest s.r.o., ICO: 285 25 485
Pilsen apartments a.s., ICO: 078 72 691
Pilsen apartments a.s., ICO: 078 72 691

OPT Osnice a.s., IC0: 079 31 573

SVJ domu Cedrova 1462, Jesenice, ICO: 067
99 457

Niobé Property, s..0., ICO: 035 86 600
Iné Property, s.r.o., ICO: 035 83 554
NJ Development a.s., ICO: 039 45 545

NJ Development a.s., ICO: 039 45 545

SVJ domu Cedrova 1463, Jesenice, ICO: 068
21910

SOKOFFICE s.r.0., ICO: 072 76 460
SOKOFFICE s.r.0., 1C0O: 072 76 460

ROXIN s.r.0., 1C0O: 071 56 103

Clen statutarniho organu
Clen dozor&f rady

Clen statutarniho organu
Spole¢nik

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen dozor¢i rady
Spolecnik

Jediny akcionar

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen spravni rady

Clen dozordf rady

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Spole¢nik

Clen statutarniho organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ano

ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ano

Ano

Ano

Funkce Trvani angazma
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Spole¢nost

ROXIN s.r.0,,1C0: 071 56 103

DEROX s.r.0,,1C0: 071 56 308

DEROX s.r.0,,1C0: 071 56 308
Budéjovicka facility a.s., ICO: 078 14 984
Budé&jovicka facility a.s., ICO: 078 14 984
Budé&jovicka facility a.s., ICO: 078 14 984
Service Financial s.r.o., IC0: 02516 179
Service Financial s.r.o., IC0: 025 16 179
Avalanche autoservis s.r.o., ICO: 028 83 325
AMADET a.s.,, IC0: 056 57 121
DOMINGO a.s., ICO: 28075897

Auto Saldova, as., IC0: 09104763

M 3000 as.ICO: 25084526

ORS 3 s.r.0.,IC0: 07107609

PURUM GROUP, a.s., ICO: 27863468

Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro diim
Vaclavské ndmésti &.p. 776/10., ICO:
28173325

Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro diim
Jungmannova &.p. 25, 1C0: 28500211
Spolecenstvi vliastniki jednotek pro ddm
Opletalova 930, ICO: 24668311
Spolecenstvi vliastnikl jednotek pro ddm
Senovézné ndméstni &.p. 994/2, ICO:
27932761

Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro diim
Soukenicka 1088, ICO: 28206503
Budgjovicka investic¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386

PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Spole¢nik

Clen statutarniho organu
Spole¢nik

Clen spravni rady

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Spolecnik

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen dozor¢i rady

Clen dozordf rady

Clen dozor&i rady

Clen dozoréi

Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

Clen dozor¢i rady

Funkce Trvani angazma

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ano

Ne

Ne

Ano

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Robert Schneider jun. ¢lenem spravnich, Fidicich, dozor&ich
organ( nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386 Clen dozoréi rady Ale
Schneider Group a.s., IC0: 28209184 Clen dozor&f rady Ano
PROPERTY - Litohlavskd a.s., IC0: 27089606  Clen dozordi rady Ne
OTHER ESTATE a.s., ICO: 27089622 Clen dozor&f rady Ano
PETR — HOUSE a.s., IC0O: 27089711 Clen dozordf rady Ne
PETR — HOUSE a.s., IC0: 27089711 Spole¢nik Ne
Cesky Real, a.s., ICO: 25242041 Clen dozor¢i rady Ne
PROPERTY - Jate¢ni a.s., ICO: 27089720 Clen dozor¢i rady Ne
Budé&jovicka facility a.s., ICO 07814984 Clen dozor¢i rady Ano
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