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Zprava o ufetnf zavérce

Provedli jsme audit pfiloZzené Gfetni zavérky spole€nosti Budéjovickd, uzavieny investiéni fond, a.s.,
IC 24261386, kter4 se sklada z rozvahy k 31. 12, 2013, vykazu zisku a ztraty za rok kongicf 31. 12. 2013
a prilohy této Ufetni zdvérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spole€nosti Budé&jovickd, uzavfeny investiéni fond, a.s. jsou uvedeny
v pfiloze této GCetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za uéetni zavérku

Statutdrni orgén spolecnosti Budéjovickd, uzavieny investicni fond, a.s. je odpovédny za sestaveni
Gcetni zavérky, ktera poddva vérny a poctivy abraz v souladu s éeskymi Uetnimi piedpisy a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zévérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé naeho auditu vyrok k této Getni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaZnimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni
dodriovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze
uéetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dlkaznich informaci o &astkdch a ddajich
zvefejnénych v Gdetni zdvérce. Vybér postupd zdvisi na dsudku auditora, zahrnujicim i vwhodnoceni
rizik vyznamné nespravnosti uidaji uvedenych v Gcetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni
Gfetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k ufinnosti vnitfniho kontrolniho systému Getni jednotky.
Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych ucetnich metod, pfiméfenosti Géetnich odhadl
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zivérky,

Jsme presvédCeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Budé&jovicka, uzavieny investiéni fond, a.s. k31.12.2013 a nakladd a vynosd a vysledku jejiho
hospodareni za rok konéici 31. 12. 2013 v souladu s &eskymi (i¢etnimi pfedpisy.
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Zprava o ovéreni vyroni zpravy

Ovéfili jsme téZ soulad vyrodni zpravy spoletnosti Budéjovickd, uzavieny investicni fond, a.s. k
31.12. 2013 s aéetni zdvérkou, kterd je obsaZena v této vyrocni zpravé. Za spravnost vyrocni zpravy
je zodpovédny statutadrni organ spole¢nosti Budé&jovickd, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Nasim dkolem
je vydat na zdkladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyro¢ni zpravy s Gcetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaCnimi
dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a
proved| ov&feni tak, aby ziskal pfimé&fenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroéni zpravé, které
popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazenf v Gfetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych
ohledech v souladu s pfisluinou Géetni zévérkou. Jsme presvédieni, Zze provedené ovéieni poskytuje
ptiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru jsou informace uvedené ve vyrolni zpravé spoleénosti Budéjovickd, uzavieny
investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2013 ve viech vwyznamnych ohledech v souladu s vy3e uvedenou ucetni
zévérkou.

Zprava o provérce zprdvy o vztazich

Ovéfili jsme vécnou spravnost Udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spoletnosti Bud&jovickd, uzavieny investiéni fond, a.s. za rok kontici 31. 12. 2013. Za sestaveni této
zpravy o vztazich je odpovédny statutdrni orgén spole¢nosti Budéjovickd, uzavieny investi¢ni fond,

a.s. Naim Ukolem je vydat na zakladé& provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu sAS ¢ 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéFeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zpréva o vztazich
necbsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedevsim na dotazovéni pracovniki
spole¢nosti a na analytické postupy a vybé&rovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti

Gdajl. Proto toto ovéfeni poskytuje niZéi stuperi jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto
nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéfeni jsme negzjistili #4dné skuteénosti, které by nds vedly k domnénce, Ze
zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spolednosti Budéjovickd, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

we ¢

za rok konéici 31. 12. 2013 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

V Plzni dne 23. 4. 2014

VALENTA - NOCAR, s.r.o. Ing. Josef Nocar
U Radbuzy 4, 301 00 Plzefi auditor, opravnéni £. 1942
opravnéni Komory auditort CR & 360



Budé&jovicka, uzavieny investi¢ni fond,
a.s.

Vyrocni zprava 2013
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Zpréva predstavenstva o podnikatelské é&innosti spoleénosti  a
o stavu jejiho majetku

Cinnost spole¢nosti v roce 2013

V priib&hu roku Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice
podle zékona &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve zn&ni pozd&jsich pfedpist. V
roce 2013 se spoleCnost zaméfila na spravu a development vlastnich nemovitosti a v ramci
celkové koncepce zkvalitiiovala a zlepSovala poskytované sluzby v aredlu. V prib&hu roku
byly uspéiné dokonéeny a zkolaudovéany stavebni Gpravy v prostorach urologie (projekt
0109 - BUD - SO03 2.NP - Urologie) a taktéZ byly zrekonstruovany nové prostory pro
VZP.

Hospoda¥eni spoleénosti

Vémy a vyerpavajici obraz o hospodafeni spole¢nosti poskytuje roéni Géetni
zavérka za obdobi od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2013,

Hospodatfeni spole¢nosti skon€ilo v roce 2013 ziskem po zdanéni ve vysi
59 815 tis. K¢&. Zisk investi¢niho fondu byl realizovan v souvislosti s prondjmem investiéniho
majetkn,

Stav majetku
Vysledky hospodafeni investi¢niho fondu jsou ovefeny spolegnosti VALENTA -
NOCAR, s. 1. 0., auditorské opravnéni vydané KACR pod ¢&. 360.

Aktiva

Budgjovicka, uzavieny investiéni fond, a.s. vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2013 aktiva
v celkové vysi 2019 762 tis. K& Ta jsou tvofena dlouhodobym majetkem ve vysi
1703 328 tis. K&.

Pasiva

Celkova pasiva spoleénosti jsou tvofena pfedeviim zakladnim kapitidlem ve vysi
130 815 tis. K&, ostatnimi pasivy ve vysi 934 847 tis. K&, bankovnimi Gvéry ve vysi
199 860 tis. K& ocefiovacimi rozdily ve vy$i734 733 tis. K&

Vlastni kapital investi¢niho fondu dosahl k 31. 12. 2013 ¢astky 879 262 tis. K&.

Vyhled pro rok 2014

V nésledujicim obdobi se predpoklada vloZeni investic podle zdkona &. 189/2004
Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni pozdg&jsich predpisi a jejich zhodnoceni nad tirovni
vynosu dlouhodobych drokovych sazeb. Na zaéatek roku 2014 je naplanovana rekonstrukce
prostor pro recepci RTG (projekt 0109 - BUD - SO03 1.PP - Recepce RTG) a rekonstrukce
prostor pro CIPP (projekt 0109 - BUD - SO05 2.NP - CIPP). V priib&hu roku 2014 bude
dale realizovan rekonstrukce/dostavba prostor pro kryotherapii (projekt 0109 - BUD - SO05
1.NP - Kryotherapie).

V Praze dne 17. 04. 2014




A) TEXTOVA CAST - PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Rozhodnym obdobim se pro #idely této Vyrodni zpravy rozumi udetni obdobi od
1. ledna do 31. prosince 2013.

1. Zikladni idaje o investitnim fondu (dle vypisu z obchodniho rejst¥iku)

Nizev spole¢nosti:
Obchodni firma: Budéjovicka, uzavieny investiéni fond, a.s.

Sidlo spole¢nosti:

Ulice: Antala Staska 1670/80
Obec: Praha 4 - Kr¢

PSC: 140 00

Vznik spolecnosti:

Budgjovicka, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (.Investiéni Fond* nebo ,.Fond*) byl zaloZen
podie zakladatelské listiny ze dne 3. 1. 2012, v souladu se zikonem &. 513/1991 Sb.,
obchodnim zikonikem a se zdkonem &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani. Investi¢ni
Fond byl zapsan do obchodniho rejst¥iku dne 20. 8. 2012.

Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu ud&lené Fondu dne 30. 7. 2012 dle § 64a zruseného
zakona ¢, 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéni, zanika na z4klads § 651 odst. 4 zdkona
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolednostech a fondech (dale jako ,,ZISIF*), a to dnem, kdy
Ceska narodni banka za&ne vést seznam investinich fondii s pravni osobnosti podie § 597
pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond povaZzuje za investi¢ni fond, ktery je obhospodatovan
investi¢ni spolednosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

:
;
fE
f
:

Investi¢ni fond byl zaloZen jako specidlni fond kvalifikovanych investori.

Identifikaéni ddaje:

ICO: 242 61 386

DIC: CZ 242 61 386

Zakladni kapital:

Zakladni kapital: 130 815 000 K¢&; splaceno 100%
Akcie:

20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. K&
128 815 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnots 1 tis. K&

Obchodni majetek: 2 019 762 tis. K¢
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Orgdny spole¢nosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku)

PREDSTAVENSTVO
Ptedseda ptedstavenstva Roman Hakl od 11. ¢ervna 2013
Clen predstavenstva Eduard Koranda od 11. &ervna 2013
Clen predstavenstva David Mikula od 11. &ervna 2013
DOZORCE RADA
Predseda dozor&i rady Robert Schneider od 11. Cervna 2013
Clen dozordi rady Jana Schneiderova od 11. &ervna 2013
Clen dozoréi rady Hana Koubova od 11. &ervna 2013

2. Udaje o zm¥nich skute&nosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym
doslo béhem rozhodného obdobi

2.1. Zmény skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejst¥iku, ke kterym doflo v roce

2013

Dne 24. f{jna 2013 Obchodni rejstiik zapsal zm&nu obchodni firmy z Patronus tfinacty, uzavieny
investi¢ni fond, a.s. na Bud&jovick4, uzavieny investi¢ni fond a.s., zménu sidla fondu z Praha 1 -
Nové Mésto, Opletalova 1015/55, okres Hlavni mé&sto Praha, PSC 110 00 na Antala Staska
1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4.

Dale byla zapséna zména orgénii fondu

pfedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2013

Pfedstavenstvo
Piedseda pfedstavenstva Roman Hakl od 11. éervna 2013
Clen predstavenstva Eduard Koranda od 11. &ervna 2013
Clen predstavenstva David Mikula od 11. &ervna 2013
Dozoréi rada
Piedseda dozoréi rady Robert Schneider od 11, &ervna 2013
Clen dozoréi rady Jana Schneiderova od 11. &ervna 2013
Clen dozoréi rady Hana Koubova od 11. &ervna 2013

Clenové predstavenstva a dozordi rady k 31. prosinci 2012

Predstavenstvo
Pfedseda ptedstavenstva Ing. Michal Be€vaf  od 20. srpna 2012  do 11. dervna 2013
Clen pfedstavenstva Ing. Ondiej Horak od 20. srpna 2012 do 11. &ervna 2013
Clen predstavenstva Ing. Pavel Scholz od 20. srpna 2012 do 11. ervna 2013

Dozoréi rada
Pfedseda dozoréi rady Ing. Vit Vafeka od 20. srpna 2012

Clen dozori rady Zuzana Jarolimovd  od 20. srpna 2012
Clen dozor&i rady Jana Krejova od 20. srpna 2012




Dne 24. Fijna 2013 Obchodni rejstiik zapsal navy3eni zékladniho kapitilu o 128 815 tis. K& upisem
novych akcii v po&tu 128 815 ks na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 tis. K¢&.

K 1.1.2013 na spole€nost Budé&jovické, uzavieny investi¢ni fond, a.s. jako na spoletnost
nastupnickou pfeslo vnitrostatni fizi sloufenim jméni zanikajici spoletnosti Bud&jovicka
s.r.0. ICO 289 57 172, Obchodni rejstiik zapsal 27. prosince 2013.

Dne 11. &ervna 2013 vymazal Obchodni rejstik spoletnost AMISTA investiéni spoleénost,
a.s. jako jediného akcionafe.

3. Udaje o investi¢ni spoletnosti, kteri obhospodafuje v rozhodném obdobi investi¢ni
fond

3.1. V rozhodném obdobf ocbhospoda¥ovala Budé&jovickd, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spolegnost, a.s.
1CO: 27437558 .
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

4. Udaje o skuteénostech s viznamnym vlivem na vykon ¢innosti investi¢niho fondu

4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospoda¥eni investi¢niho fondu:

Vysledek hospodafeni je tvofen z vynosi z pronijmu dlouhodobého majetku.




4.2. Identifikace majetku, jehoz hodnota piresahuje 1% hodnoty majetku fondu

Dlouhodoby majetek
. katastralni potizovaci tech. ocefiovaci cena
Datum popis uzemi AL cena zhodnoceni rozdil celkem
potizeni
28.06.2011 Objekt &.p. 2059 (SO-01}) Kr& 2059 301 852 0 216 839 518 691
28.06.2011 Obijekt &.p. 2059 (SO-01A) Kird 2059 74 941 0 53 8§35 128 776
28.06.2011 Pozemek parc. 1588/28 Kré 1588/28 14 993 0 10 770 25 763
28.06.2011 Pozemek parc. 1588/30 Kri 1588/30 35737 0 25672 61410
28.06.2011 Pozemek parc. 1588/31 Kre 1588/31 19 467 0 13 984 33451
28.06.2011 Pozemek parc. 1588/32 Kr& 1588/32 14 247 0 10 235 24 482
28.06.2011 Pozemek parc, 1588/33 Kre 1588/33 48 786 0 35 046 83 832
28.06.2011 Pozemek parc. 1588/95 Krd 1588/95 40 904 0 29 384 70 287
28.06.2011 Pozemck parc. 1588/105 Kr¢ 1588/105 39359 0 28274 67 633
28.06.2011 Pozemek parc. 1588/107 Kré 1588/107 27 695 0 19 895 47 590
28.06.2011 Pozemek parc. 1588/109 Kré 1588/109 15232 0 10 942 26175
01.02.2012 Objekt &.p. 1670 (SO-02)  Krt 1670 34 409 0 24718 59 127
Objekt &.p. 1670 (S0-02)-
01.02.2012 néastavba ALFA 1A Kré 1670 55 789 0 40 077 95 865
01.02.2012 Objekt &.p. 1670 (S0-03) K¢ 1670 40 808 0 29315 70 122
Objekt &.p. 1670 (SO-03)-
01.02.2012 nastavba ALFA 2 Kre 1670 39 708 0 28 524 68 232
01.02.2012 Objekt &.p. 1670 (80-04) K& 1670 15994 0 11 489 27 483
Objekt &.p. 1670 (SO-04)-
nastavba ALFA 2 a ATFA
01.02.2012 1B Kré 1670 12 341 0 8 865 21 206
01.02.2012 Objekt &.p. 1670 (SO-05)  Kr& 1670 60419 0 43 403 103 821
Objekt &.p. 1670 (SO-06)-
01.02.2012 podzemni gardZe Kré 1670 6 831 0 4907 11 738
Pozemek parc. 1588/29
01.02,2012 podil 114434/188999 Kré 1588/29 72767 4] 52273 125 039
28.06.2011 Objekt &.p. 2059 (SO-01)  Kr& 2059 301 852 4] 216 839 518 691
Obchodni podil
Gepn ICO nazev spolednosti  velikost podilu [%] Cena pofizeni oceflovact cena celkem
pofizeni rozdil
1.7.2012 28368258 ASUZA a.s. 92,03 46 791 42 046 88 837

5. Udaje o osob&, kteri méla kvalifikovanou iitast na Bud&jovicki, uzavieném
investicnim fondu, a.s.

Jméno RCICO  Potetakei  Tooll (',‘; )f"“d“
Property Company a.s. 28209184 128 815 09.9845
Robert Schneider 6808211795 10

Jana Schneiderova 7562182056 10

Celkem 128 835




6. Udaje o osobich, na kterych mél Budéjovickd, uzavieny investicni fond, a.s.
kvalifikovanou icast

Vrozhodném obdobi Bud&jovickd, uzavieny investiéni fond, a.s. neevidoval
kvalifikovanou uéast.

7. Udaje o depozitifi investitniho fondu

Obchodni nazev: Ceskd spofitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 4524 47 82

Ceska spofitelna, a.s. vykonava funkci depozitife a poskytuje sluzby podle Smlouvy
o vykonu funkce depozitafe, jejiZ posledni znéni bylo podepsine dne 11. 9. 2012.

8. Udaje o vi¥ech obchodnicich s cennymi papiry, kteFi vykonavali {innosti
obchodnika s cennymi papiry pro investiéni fond

V rozhodném obdobi nevykonaval pro Bud&jovickd, uzavfeny investiéni fond, a.s. Zadny

obchodnik s cennymi papiry ¢innosti obchodnika s cennymi papiry.

9. Udaje o viech pené&Zitych i nepenézitych plnénich, kteri od Budéjovicka, uzavieny
investi¢ni fond, a.s. pFijali v rozhodném obdobi élenové piedstavenstva a dozoréi
rady

9.1. Pfedstavenstvo
Nepiijali v rozhodném obdobi Z24dna plnéni.

9.2. Dozor¢i rada
Nepfijala v rozhodném obdobi Z4dna plnéni.

10. Udaje o poétu cennych papirii investi¢niho fondu, které jsou v majetku &leni
piedstavenstva a dozor¢i rady

10.1. PFedstavenstvo:

Clenové predstavenstva nevlastni akcie Bud&jovicka, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

10.2. Dozor¢i rada

podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. K& (viz bod 5).

) ¢len KACR

%/
<,
& 2

-Noch®



11. Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, jejichz ucastnikem byla nebo je
v rozhodném obdobi Budéjovickd, uzavieny investi¢ni fond, a.s., jestlize hodnota
sporu pFevyfuje 5 % hodnoty majetku investi¢niho fondu

7 A

Budg&jovicka, uzavieny investiéni fond, a.s. nebyl v rozhodném obdobi tidastnikem Z4dného
soudniho nebo rozhod¢iho sporu, kde hodnota sporu ptevysuje 5 % hodnoty jeho majetku,

12. Osoba, ktera zajiSt'uje uschovu nebo jiné opatrovini majetku investi¢niho fondu,
pokud je u téte osoby uloZeno nebo touto osobou jinak opatrovino vice neZ 1 %
majetku investiéniho fondu

V rozhodném obdobi tato osoba nebyla

13. Udaje o primérném podtu zaméstnanci Bud&jovickd, uzavieného investi¢niho
fondu, a.s.

V rozhodném obdobi nebyl v Bud&jovicka, uzavieném investi¢nim fondu, a.s. zamé&stnan
Z4dny zaméstnanec,

14, Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoje

Budgjovicka, uzavfeny investiéni fond, a.s. nevyvijel v rozhodném obdobi Zadné aktivity
v této oblasti.

15. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné privaich
vztahi

Spoletnost vzhledem ke svému pfedmétu podnikéni nefedi problémy ochrany Zivotniho
prostfedi a v rozhodném obdobi nevyvijela 24dné aktivity v této oblasti a nezaméstnavala
Zadného pracovnika.

16. Informace o tom, zda uéetni jednotka m4a organizaéni slozku v zahranidi
Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.
17. Vlastni kapitdl investi¢nfho fondu a vlastni kapitil pFipadajici na 1 akcii

Vlastni kapital pfipadajici na jednu akeii

31.12.2013
Vlastni kapital 879 261 510
Pocet vydanych akcii s jmen. hodnotou 100 tis. K¢ 20
Vlastni kapitél na 1akcii s jmen. hodnotou 100 tis. K& 672 141,1998
Poget vydanych akcif s jmen. hodnotou 1 tis. K& 128 815
Vlastni kapital na lakcii s jmen. hodnotou 1 tis. K& 6 721,4120

18. Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztrity

A-NocAR




19. Komentar k ptiloham

Rozvaha a vykaz zisk@i a ztrit investi’niho fondu obsahuji tdaje uspofadané podle
zvladtniho pravniho piedpisu upravujiciho uéetnictvi. Kazd4 z poloZek obsahuje informace
o0 vy$i této poloZky za bezprostfedn& pfedchazejici rozhodné obdobi. Pokud nejsou nékterd
tabulky nebo hodnoty vyplnény, tidaje jsou nulové.

Dal3i informace jsou uvedeny v Pfiloze uéetni zavérky.

V souladu se Zékonem o iéetnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava téZ udetni zavérku vietnd
piilohy G&etni zavérky, Zpravu o auditu a Zprévu o vztazich mezi propojenymi osobami.

Rom
pfedseda predstavenstva

V Praze dne 17. 04. 2014
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FINANCNI CAST

1) Rozvahak 31.12.2013

2) Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2013

3) Piiloha k acetni zavérce k 31.12.2013
4) Piehled o zménach vlastniho kapitalu
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Uketni Jjednotka; Budgjovickd, uzavieny investiéni fond, as.
Sidlo: Antala Sta¥ka 1670/80, Kx&, 140 00 Praha 4

IC0O: 242 61 386
Pfedmét podnikani: kolektivni investovani
OkamZik sestaveni G&.zavérky: 31. biezna 2014

ROZVAHA

k 31. prosinci 2013

tis. K& Poznimka 2013 2013 2013 1.1.2013
Bruto Korekce Netto Netto
AKTIVA

1 Pokladni hotovost a vklady u centrlnich bank 10 0 0 0 23
2 Stitni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry 13 0 0 0 i]

ptijimané centralni bankow k refinancovan{ 0 0
vtom: a) vydané vlddnimi institucemi 0 o 0 0
b) ostatni 0 0 0 0
3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdlodnami 11 25 820 0 25 820 54 951
viom: a) splainé na poXddini 25820 0 25820 54 951
b) ostatni pohledivky 0 ] 4] 0
4  Pohledavky za nebankovnimi subjekty 12 58 500 0 58 500 0
viom: a}splatné na poZddani 0 0 0 0
b) ostatni pohledivky 0 0 0 0
5  Diuhové cemné papiry 14 0 0 0 0
vtom: a)vydané vlidnimi institncemi 0 0 0 0
b) vydané ostatnimi osobami 0 0 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatnf podily 15 o 0 0 0
a) akeie 0 0 4] 0
b) podilové Listy 0 0 0 0
<) ostatn{ podily 0 0 0 0
7 Uasti s podstatnym vlivem 16 0 0 0 0
z toho: v bankich 0 0 0 0
g Utasti 5 rozhodujicim vlivern 16 88 837 0 88 837 46 791
Z toho: v bankéch 0 0 0 0
9 Dlouhodob{ nehmotny majetek 17 0 0 0 0
z toho: a) Aizovaci vydaje 0 4] 0 0
b) goodwilt 0 0 0 0
) ostatni 0 0 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 18 1703 328 0 1703 328 1035315
ztoho: a) pozemky a budovy pro provozni &innost 0 0 ' 0 0
b) ostatnd 1 703 328 0 1703 328 1035315
11 Ostatnd aktiva 19 143 431 -159 143 272 82 431
12 Pohledavky z upsaného z4kladniho kapitilu 0 0 0 0
13 Néklady a pfijmy p#istich obdohi 20 5 0 5 9
Aktiva eelkem 2019921 -159 2019 762 1219 520




lis K& Poznamka 2013 1.1.2013
PASIVA

1 Zavazky viici bankam a druZstevnim zaloZnam 21 199 860 449 573

viom: a)splainé na poZidini 0 0

b} ostatni zivazky 199 860 449 573

2 Zavazky vixsi nebankovnim subjektiim 22 0 583 847

vtom: a}splatné na poZadani 0 0

v tom: fisporné 0 0

b) ostatnf z4varky 0 583 847

3 Zivazky z dluhovych cennych papirii 23 0 0

viom: a) emitované dinhové cenné papiry 0 0

b) ostatni zdvazky z dluhovych cennych papird 0 0

4 Ostatni pasiva 24 934 847 101 368

5 Vimosy a vydaje ptistich obdobi 25 2421 17

6 Rezervy 26 3372 0

viom: a)na dichody a podobné zdvazky 0 0

b) na dan& 3372 0

c) ostatni 0 0

7 Podtizené zivazky 0 0

8 Zikladni kapitdl 27 130 815 2000

z toho: a) splaceny zakladni kapital 130 815 2000

9 Emisni afio 27 0 0

10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 28 250 5250

viom: a)povinné rezervni fondy 0 250

b) ostatni rezervni fondy 250 5 000

c) ostatni fondy ze zisku 0 0

d) rizikové fondy 0 0

11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0

12 Kapithlové fondy 27 -33 458 635 460

13 Ocetiovaci rozdily 29 734 733 0

z toho: a) z majetku a zavazkid 631292 0

b) ze zajidtovacich derivati -18 299 0

¢) z piepolitu Glasti 39044 0

d) ostatni 81 796 0

14 Nerozdleny zisk nebo neuhrazens ztrata z pfedchozich obdobi 28 -12 893 i2 005

15 Zisk nebo zirata za udemi obdobi 28 59 815 0

16 Vlastni kapital 879 262 84 715

Pasiva celkem 2019 762 1219 520
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Uketni jednotka: Bud&jovick4, uzavieny investiéni fond, a.s.
Sidlo; Antala Sta¥ka 1670/80, K1, 140 00 Praha 4

ICO: 242 61 386

Ptedmét podnikani: kelektivid investovani

OkamZik sestaveni 0&.zaviirky: 31, bfezna 2014

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok 2013
tis, K& Poznamka 2013
1 Vymosy z Groki a podobné vynosy 4 9
z tohe: a) iroky z dluhovych cennych papird 0
b) vynosy z iirokil z ostatnich aktiv 9
2 Niklady na viroky a podobné néklady 4 44 957
z toho: néklady na Groky z diuhovych cennych papird 0
3 Vynosy z akeif a podill 0
vtom: a}vynosy z idasti s podstatnym vlivem 7 0
b} v¥nosy z fi¢asti s rozhodujicim vlivem 0
¢) ostatni vynosy z akcii a podili 0
4 Vynosy z poplatkd a provizi 5 0
5 Niklady na poplatky a provize 5 -165
&  Zisk nebo ztrdia z finangnich operaci 6 11 401
7 Ostatn{ provozni vinosy 7 145 301
8 Ostatni provozni naklady 7 -26 310
9 Spravn{ ndklady 8 -19 807
vtom: a)néklady na zaméstnance -5737
z toho: aa) mzdy a platy 4204
ab) socialni a zdravotni poji§téni -1534
ac) ostatni naklady na zam#&stnance ]
b) ostatni spravni ndklady -14 070
10 Rozpulténi rezerv a opravaych poloZek k dlouhodobému hmotnému 0
a nehmotnému majetku
vlom: a) pouZiti rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku [
b) pouiti opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému majetku 0
¢) pouiti opravnych poloZek k dlouhodobému nehmotnému majetku ¢
11 Odpisy, tvorba a pouit! rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému ¢
hmetnému a nehmotnému majetku
vtom: a) odpisy dlouhodobého hmotného majetku 0
b) tvorba rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 0
¢) tvorba opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému majetku 0
d) odpisy dlovhodobého nehmoiného majetku 0
¢) tvorba opravnych poloZek k dlouhodobérmu nehmotnému majetku 0
12 Rozpudt¥ni opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vimosy -557
z difve odepsanych pohledivek
viom: a)pouiti rezerv k pohledivkam a zirukim 0
b) pouiti opravnych poloZek k pohledivkim a pohledivkam ze zaruk 0
¢) zisky z postoupeni pohledivek a vinosy z odepsanych pohleddvek -557
13 Odpisy, tvorba a pouZitf opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam -1728
a zirukim i)
vtom: a)tverba opravnych poloZek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 11 854
b) tvorba rezerv za zaruky 0
c) odpisy pohledévek a pohledévek ze zaruk, zirdty z post. pohledivek -13 582
i4  Rozpudteni opravnych poloZek k 0¥astem s rozhodujicim a podstatnym 0
vlivem
15 Ziraty z pfevodu casti s rozhedujicim a podstatnym, tvorba a pouZiti 0
opraviych poloZek
16 Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv 0
17 Tvorba a pouZitl ostatnich opravnych poloZek 0
18 Podil na ziscich nebo ztratich G¢asti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 0
Y9 Zisk nebo zirdta za iidetni obdobf = béiné Einnosti pred zdanénim 63 187
20  Mimofadné vynosy 9 0
21 _ Mimot4dné naklady 9 0
22 Zisk nebo ztrdta za tdetni obdobi z mimoFadné dinnosti pled zdanénim [
23 Daf z pifjmi 30 -3372

24  Zisk nebo zirita za idetni ohdobi po zdanéni 59 815




Budéjovicka, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
ICO: 242 61 386

Ptiloha Fidné vifetni zdvérky k 31. 12. 2013
{v celych tis. K&)

1. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

Budé&jovickd, uzavieny investitni fond, a.s. (,Investi®ni Fond“ nebo ,Fond*) byl zaloZen podile
zakladatelské listiny ze dne 3. 1. 2012, v souladu se zakonem &. 513/1991 Sb., obchodnim zdkonikem a se
zakonem &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani. Investiéni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku
dne 20. 8. 2012,

Povoleni k Cinnosti investitniho fondu udélené Fondu dne 30. 7. 2012 dle § 64a zruSeného zikona
¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéani, zanikd na zdklad& § 651 odst. 4 zakona &. 240/2013 Sb.,
o investiénich spoleénostech a fondech (déle jako ,,ZISIF“), a to dnem, kdy Ceské narodni banka za&ne
vést seznam investi¢nich fondlG s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond
povazuje za investiéni fond, ktery je obhospodafovan investiéni spolednosti a zapsin v seznamu podle
§ 597 pism. a) ZISIF.

Pfedmét podnikani spole¢nosti

ginnost kolektivni investovéni, vykonidvani na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &.
2012/7231/570 Sp. 2012/434/571 ze dne 30. 7. 2012.

Fond sv&fil obhospodafovani svého majetku spoleénosti AMISTA investiéni spole¢nost, a.s.

Sidlo spoleénosti {Investiéniho Fondu):
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

PSC 140 00
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozordi rady k 31. prosinci 2013

Predstavenstvo
Piedseda piedstavenstva Roman Hakl od 11. &ervna 2013
Clen predstavenstva Eduard Koranda od 11, ervna 2013
Clen ptedstavenstva David Mikula od 11. éervna 2013
Dozor¢i rada
Pfedseda dozoréi rady Robert Schneider od 11. &ervna 2013
Clen dozoréi rady Jana Schneiderova od 11. gervna 2013
Clen dozoréi rady Hana Koubova od 11. &ervna 2013

Clenové piedstavenstva a dozor&i rady k 31. prosinci 2012

Pfedstavenstvo
Predseda pfedstavenstva Ing. Michal Be&vaf  od 20. srpna 2012 do 11. Gervna 2013
Clen predstavenstva Ing. Ondfej Hordk od 20. srpna 2012  do 11. &ervna 2013
Clen predstavenstva Ing. Pavel Scholz od 20. srpna 2012 do 11. ¢ervna 2013

Dozoréi rada
Pfedseda dozoréi rady Ing. Vit Vafeka od 20. srpna 2012  do 11. derfmz

Clen dozordi rady Zuzana Jarolimova od 20. srpna 2012 do 11.%4¢ ;
Clen dozoréi rady Jana Krejéova od 20. srpna 2012 do 11
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Budé&jovicka, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
1CO: 242 61 386

Pfiloha Fidné uéetni zavérky k 31. 12. 2013
(v celych tis. KC)

1.  VYCHODISKA PRO PRiIPRAVU UCETNi ZAVERKY (pokratovéni)

Utetni zAv&rka byla pFipravena na zéklad& G&etnictvi vedeného v souladu se zdkonem & 563/1991 Sb.,
o tdetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisii a pfislu¥nymi nafizenimi a vyhlaSkami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozlideni nakladd a vynosi a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich néstroji ocefiovanych redlnou hodnotou.

Tato 0cetni zavérka je pfipravend v souladu s vyhlaskou &. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve zné&ni pozd&j¥ich predpisi, pro detni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finanénimi institucerni ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpisi,
kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZek Géetni zavérky a rozsah Gdaji ke zvefejnéni
pro banky a né¢které finanéni instituce.

Akcie Fondu mohou byt potizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilnfho zhodnocovéni aktiv nad trovni v§nosu dlouhodobych
trokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podili nemovitostnich
spole¢nosti a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a finanénich trhi. Fond se
fidi svym statutem.

Ceskd spofitelna, as. vykonavd funkci depozitife a poskytuje sluzby podie Smlouvy
o vykonu funkce depozitare, jejiZ posledni znéni bylo podepséano dne 11. 9. 2012 (,,depozitai).

V pritbéhu roku 2013 Fond podnikal v oblasti kolektivntho investovani v Ceské republice, a to podle
zakona ¢&. podle 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéni, ktery byl ke dni 19. srpna 2013 nahrazen
zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
pfedpisi. Fond byl ke dni uéinnosti ZISIF investiénim fondem, ktery méa uzavienou smlouvu
o obhospodafovani podle zdkona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni u€inném ke dni
nabyti u¢innosti ZISIF. Fond tedy uvede své poméry vietné statutu do souladu se ZISIF do dne 22.
cervence 2014. Do té doby dodrzuje Fond pravidla Cinnosti a hospodafeni vyplyvajici ze ZISIF a
z pravnich pfedpisi jej provadéjicich pfiméfené.

Tato Gcetni zdvérka je nekonsolidovand za obdobi 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013. Ve sloupci minulé ucetni
obdobi (1.1.2013) jsou uvedeny hodnoty zahajovaci rozvahy.

K 1.1.2013 na spoletnost Bud&jovicka, uzavieny investitni fond, a.s. jako na spoleénost
nastupnickou pteflo vnitrostatni fuzi slouéenim jméni zanikajici spole¢nosti Bud&jovicka s.r.o.
ICO 289 57 172, Obchodni rejstiik zapsal 27. prosince 2013.




Budé&jovicka, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
1¢0: 242 61 386

Piiloha Fidné idetni zavérky k 31. 12. 2013
(v celych tis. K&)

r oW

2.  DULEZITE OCETNf METODY
Uletni zdvérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilleZitymi (i¢etnimi metodami:
(a)  Den uskutetnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskuteXnéni udetniho piipadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papiri, den provedeni platby, popf.
inkasa z G&tu klienta, den p¥ipsani (valuty) prostfedkil podle zpravy dodlé od banky, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popf. Givérového pfislibu, den
prevzeti hodnot do dschovy.

Ugetni pfipady nikupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a dile
pevné terminové a opéni operace jsou od okamZiku sjednani obchodu do okamZiku vypofadani obchodu
zauétovany na podrozvahovych uétech.

Finandni aktivum nebo jeho &ast Fond odi&tuje z rozvahy v pfipadg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénfmu aktiva nebo jeho &asti. Spolenost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préva na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a estatni podily

Statni pokladniéni poukézky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listi a
ostatnich podildl jsou klasifikoviny podle zdméru Fondu do portfolia:

a) cennych papird ocefiovanych redlnou hodnotou proti iétiim nakiadt nebo vynosi,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papirti drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirh pofizenych v primarnich emisich neur&enych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pii potizeni jsou statni pokladni®ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry ultovany
v pofizovaci cené zahrnujici pomé&rnou &ast diskontu nebo 4Zia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou
G¢tovany v pofizovaci cené.

Nasledn& jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu

ocefiovany realnou hodnotou.

Realnéd hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papirii se stanovi jako trzni cena vyhlaSend ke dni
stanoveni redlné hodnoty, pokud spoleénost prokaZe, Ze za trZni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pHpad& vefejng obchodovanych dluhovych cennych papirii a majetkovych cennych papirii jsou realné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou z4roveii splnény poZadavky
na likviditu cennych papiri.

Neni-li moZné stanovit redinou hodnotou jako trZzni cenu (napf. spoleCnost neprokaze, Ze za trini.ces
moZné cenny papir prodat), realnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru. SYO"EC"’Os, -

hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.
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Budéjovicka, nzavieny investi¢ni fond, a.s.
1CO: 242 61 386

Piiloha Fidné iletni zavérky k 31. 12. 2013
(v celych tis. K<)

K dluhovym cennym papirim drzenym do splatnosti se tvoii opravné poloZky. Opravné polozky k t€émto
cennym papiriim jsou tvofeny v {astce, ktera odraZi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirt.

(© Majetek jako Investi€ni pFileZitost

Majetek jako Investiéni p¥ileZitost jsou pfedev§im nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého
kapitdlového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zdklad& pofizovacich nakladi vEetné transakénich ndkladdi. Pro ocenén
k datu udetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykézana
v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a vefkeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitélu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu::

e Pozemek za Gidelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

» Pozemek drzeny za (i€elem zatim neurdeného pouZiti v budoucnosti

e Budova vlastnéna (&etni jednotkou a pronajata dale na zikladé jednoho nebo vice operativnich
leasingil

e Budova, kterd je neobsazena, ale drZena za ielem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingii

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, ze G&etni jednotka ziskd budouci ekonomické uZitky spojené s investici do
nemovitosti

e Néklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti json spolehlivé ocenitelné

Pocatelni ocenéni
Investice se prvotné oceni na drovni svych pofizovacich nakladi.. Do pocateéniho ocenéni se zahmou i
vedlejdi naklady spojené s pofizenim.

Nisledné ocenovani
Nasledné oceitovani je provedeno:
e K rozvahovému dni
e 7 divodu trvalého sniZeni hodnoty

Oceriovéni je feSeno § 68a), vyhlaSky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefiovaci rozdily pfi uplatnéni
redlné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmetného majetku

(1) Investiéni spoleénosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni Fondy
ocefiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho piedpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislu$né poloZce pasiv. Pii libytku tohoto majetku se
vysledna zmé&na vykaZe v pfisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, e dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykéZe se toto snizeni hodnoty v pfisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Reélné hodnota investic do nemovitosti je primérné stanovena porovnévaci meto T ,r.'n.; _

lokalit€ prodany a jejichz Vj'{znamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosis
se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a Vymeid
stanovi v souladu se standardy pro ocetiovani a se souhlasem depozitafe.
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Ptiloha F4dné tdetni zavérky k 31, 12. 2013
(v celych tis. K¢)

Pokud neni moZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi

ocenéni

- z cen prodavanych nemovitosti v odlinych lokalitich a s odlisnymi charakteristikami, upravenych tak,
aby zohledilovaly veskeré tyto odlisnosti;

- zodhadu diskontovanych pen&Znich toké (vynosovid metoda) zaloZeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéZnich tokid, doloZeny podminkami vSech existujicich najemnich a jinych smluv a
(pokud je to moZné) externimi doklady, jako jsou napfiklad b&zné trzni najmy z obdobnych nemovitosti
ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouZiti diskontnich sazeb, které odraZeji bézné trini odhady
nejistot ve vysi a naasovani penézaich toki.

Fond pro urfeni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na

zékladé vySe popsanych principt.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vy$e uvedeného odstavee se realna hodnota

stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

{d) Ostatni aktiva

Z4klad pro stanoveni realné hodnoty pohledévek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se sniZi 0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle neZ 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se sniZi o 100 %, jestlize proti dluZnikovi
bylo zahajeno insolvenéni Fizeni, které dosud neskonéilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydina obdobna rozhodnuti podle zahraniéniho préava.

{e) Pohleddvky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska névratnosti. Na zakladé toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pohledavkam opravné poloZky. Opravné polozky vytvafené na vrub ndkladu jsou vykazany v poloZce
»Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické evidenci pro potiebu
vypodétu dafiové povinnosti.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek uréenych k investovani na zakladé predpokladu
vymozeni

a) pln¢ vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zaZalované, se sniZi o 50 %,

b) Casteéné vymoZitelné, se sniZi o 70 %,

¢) v insolvenci, se sniZi o 8¢ %,

d) nevymotzitelné, se sniZi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zji$téni realné
hodnoty znalecky posudek.

§3) Piepolet cizi mény

Transakce vy¢islené v cizi méné jsou uétovany v tuzemské méné piepoctené devizovym k
v den transakce. Aktiva a pasiva vy¢islend v cizi mén€ spoletn& s devizovymi spotovy
pted dnem splatnosti jsou pfepoditdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym C
ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoCtu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi iy

vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrita z financnich operaci™.
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Priloha F4dné ddetni zavérky k 31. 12. 2013
(v celych tis. K¢)

(@ Zdanéni

Daniovy zéklad pro daii z pfijmi se propodte z vysledku hospodafeni bémého uéetniho obdobi
pfipoftenim dafiové neuznatelnych nakladd a odetenim vynosd, které nepodléhaji dani z ptijmi, ktery je
dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapoéty.

OdloZena dail vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi (€etni a datiovou hodnotou aktiv a zdvazki
s pouZitim ofekavané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené daiiové pohledivce se
uCtuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim daliim uplatnéni v nasledujicich uetnich
obdobich. V podminkach Fondu vznika odloZend daii z titulu zmény ocenéni dlouhodobého majetku.

) Tvorba rezerv

Rezerva piedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoii
v piipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, ¥e plnéni nastane a vyZid4 si odliv prostiedkil pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, pfi¢emZ pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy33i, neZ 50%

- je moiné provést pfiméfent spolehlivy odhad plnéni.

@ PoloZky z jiného vi¢etniho obdobi a zmény ucetnich metod

V prib&hu roku 2013 nebyly uétovany zmény uéetnich metod ani opravy minulych let.
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Priloha Fidné Géetni zdvérky k 31. 12. 2013
(v celych tis. KE)

3. ZMENY UCETNICH METOD

Uketni metody pouzivané spolegnosti se béhem ti¢etniho obdobi 2013 nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2013
Vynosy z urokii
z vkladid 9
z pijcky 0
Ostatni {notafsk4 ischova) 0
Néklady na Groky
z vkladi 0
z avérn -13 177
z derivati -31 780
ostatni 0
Cisty tirokovy vynos -44 948
Fond realizoval vynosy z aroka z vkiadi.
S. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K& 2013
Vynosy z poplatki a provizi
Z operaci s cennymi papiry 0
Z operaci s derivaty 0
ostatni 0
Néklady na poplatky a provize
z operaci s cennymi papiry 0
z operaci s derivaty 0
ostatni -165
Celkem -165

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACIH

tis. K&

Zisk/(ztréta) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry

Zisk/(ztréta) z operaci s derivaty

Zisk/(ztrata) z devizovych operaci

Zisk/(ztrita) z pachtu

Kurzové rozdily

Celkem
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Priloha Fidné dletni zavérky k 31. 12. 2013
(v celych tis. K&)

Fond m4 uzavieny pacht, tj. podnéjem pronajimanych prostor. Jedn4 se o dlouhodoby podndjem
prostor spoleCnosti ASUZA a.s. a Pacovska 869 s.r.o. Fond z 92% vlastni spolednost ASUZA a.s.
Samotny pacht nebyl ocenén, jelikoZ je uzavien v ramci sptiznénych osob a tim je neprodejny.

7.  OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Ostatni provozni ndklady ani vynosy Fond neeviduje.

tis. K¢ 2013
Ostatni provozai vynosy (z titulu pronajmi) 145 301
Ostatni provozni néklady (z titulu spotieby energif) -26 310
Celkem 118 991

8.  SPRAVNI NAKLADY
Fond evidoval ve svém tdetnictvi za sledované ugetni obdobi 2013 tyto spravni naklady:

Sledované obdobi
‘ 2013

Primérny po&et zam&stnanch 0

Mzdy 4204

Odmény &lent statut. organi 0

Néklady na socidlni zabezpetent 1534

Socidlni niklady 0

Osobni niklady celkem 5 737

tis. K& 2013
Ostatni spravni naklady

Naklady na obhospodafovani 250
Naklady na depozitaie 246
Naklady na audit 108
Préavni poradenstvi 358
Uketni a datiové poradenstvi 693
Oprava a udrzba majetku 2 664
Dané a poplatky 4 060
Ostatni (sprava majetku) 5691
Celkem 14 070

Roéni odména za obhospodafovani majetku Fondu je stanovena ve vysi maximalné 3 % z primé&rné
ro¢ni hodnoty vlastniho kapitilu Fondu a soudasng ne vice jak 0,1% z primé&mé hodnoty celkovych
aktiv.

Fond nemél v roce 2013 zaméstnance. Portfolio manaZer je zaméstnancem investiéni spoleénosti.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitafe, kterou vykonava Ceska spofitelna, a.s., plati Fond
poplatek, ktery &ini 23 tis. K& za kazdy zapogaty mésic.

9.  MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY
Mimofadné ndklady a vynosy G&etni jednotka neeviduje.
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10. POKLADNA

tis. Ké 31/12/2013 1/1/2013
Pokladna 0 23
Celkem 0 23

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 31/12/2013 1/1/2013
Zustatky na b&nych Gétech 25 820 54 951
Terminované vklady 0 0
Smeénky 0 0
Celkem 25 820 54 951

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 31/12/2013 1/1/2013
Pujcky 58 500 0
Uvéry 0 0
Postoupené pohledavky 0 0
Celkem 58 500 0
Datum Vyse Vyge .
DluZnik Datum . splatnosti  piijéky/ivéru plijEky/ivEru “mk',, Aktuailn.i zhstatek
poskytnuti limit (Ferpén) sazba v % pljéky
ASUZA a.s. 29/6/2012  24/8/2028 58 500 58 500 0 58 500

13. STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNI CENNE PAPIiRY
PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVAN(

(?isté udetni hodnota statnich bezkupénovych dluhopisi a ostatnich cennych papirii pfijimanych
CNB k refinancovani

tis. K& ) 31/12/2013 1/1/2013
Statni pokladni¢ni poukazky 0 0
Jiné pokladni poukizky 0 0
Statni dluhopisy 0 0
Cista udetni hodnota 0 0
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Klasifikace statnich bezkupénovych dluhopisii a ostatnich cennych papiri pfijimanych CNB
k refinancovani do jednotlivych portfolii podle ziméru Fondu.
tis. K¢ 31/12/2013 1/1/2013

Statni bezkupoénové dluhopisy a ostatni CP ocefiované

redlnou hodnotou proti aétliim nékladé nebo vynost 0 0
Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné 0 0
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP drzené do splatnosti 0 0
Cisti tietni hodnota 0 0

Fond neziskal v rdmci reverznich repo transakci statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papirii do jednotlivych porifolii podle zdmé&ru Fondu

tis. K& 31/12/2013 1/1/2013

Dluhové cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou
proti uétim nakladd nebo vynosi

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry drZzené do splatnosti

roorw

Cist4 etni hodnota

o OO
SO OO

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci diuhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listl a ostatnich podilt do jednotlivych portfolii podle zdmé&ru
Fondu.

tis. K& 31/12/2013 1/1/2013

Akcie, podilové listy a ostatni podily ocefiované

redlnou hodnotou 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 0 0
Cistd 1ifetni hodnota 0 0
16.  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Fond ucasti s podstatnym vlivem neeviduje. P¥ehled rozhodujiciho vlivu:
datum . . C T
potizeni ICO ndzev spoletnosti velikost podilu [%] poi‘?zn:ni Ocl:'gzo‘:":svobgﬁm)

1.7.2012 28368258 ASUZA a. 92,03 46791 /i@ oash\ell
g |
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17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Fond dlouhodoby nehmotny majetek neeviduje.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouh. Samost

majetek  Budovy, atné Nedokon- ,

; . dené Zalohy

provozni halya movité investice

tis. K¢ ¢innost stavby véci  Pozemky Celkem
Pofizovaci cena
K t. lednu 2013 0 849 993 3524 181 798 0 0 1035315
Piirtistky 0 13202 506 ] 10 0 13718
e e, B 0 256574 0 407944 0 0 664518
Ubytky 0 9511 -705 0 7 0 -10 224
K 31. prosinci 2013 0 1110258 3328 589 742 3 0 1703 328
Oprivky a opravné
poloZzky
K 1. lednu 2013 0 0 0 0 0 0 0
Roéni odpisy 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Opravné poloZky 0 0 0 0 0 0 0
K 31. prosinci 2013 0 0 0 0 0 0 0

Zistatkov4 cena

K 31. prosinci 2013 0 1110258 3325 589 742 3 0 1703 328
ForlfHM fondu neni videtn& odpisovén, protoze neni uréen pro provozni dely a ocenéni je vyjadieno
redlnou hodnotou viz odkaz na Géetni metody.

19. OSTATNIi AKTIVA

tis. K& 31/12/2013 1/1/2013
Pohledavky 7 446 23 257
Poskytnuté zalohy 1349 842
Postoupené pohledavky 0 0
Ostatni pohledavky (za upsany vlastni kapital) 128 815 0
Pohledévky skupina 0 0
Dang, DPPO 3 001 6 546
OdloZena dafiova pohledavka 0 0
Dohadné uéty 0 3637
Ostatn{ 2 661 48 149
Celkem 143 272 82 431

20. NAKLADY A PRiJMY PRISTiCH OBDOBI
tis. K& 31/12/2013 " cpOMEORAS
o

Naklady a piijmy piistich obdobi
Celkem

11
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21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 31/12/2013 1/1/2013
Splatné na poZzadani (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 199 860 449 573
Celkem 199 860 449 573
Datum e — Yi¥e Givéru VySe tvéru iirok. Aktudlni ziistatek
VEtitel poskytnuti splatnosti limit {€erpani) sazhav % uvéru
Komertni banka a.s.  28/4/2011 28/4/2027 215 000 215 000 PRB+2,85 199 860

22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31/12/2013 1/1/2013
Pijeky 0 583 847
Uvéry 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 0 583 847

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Klasifikace zavazkil z diuhovych cennych papirt

tis. K& 31/12/2013 1/1/2013
Depozitni sménky 0 0
Hypoté&ni zastavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Cists Getni hodnota 0 0

24. OSTATNI PASIVA

tis. K& 3171212013 1/1/2013
Zévazky 5 883 4178
Ptijaté zalohy 651 3111
Ostatni zavazky (zejména zivazky viigi spole&nosti Property Company) 890 503 11214
Zavazky skupina 0 0
Dang, DPPO, DPH 1 949 0
OdloZeny dafiovy zdvazek 34 365 81 796
Dohadné téty 1032 459
Ostatni 464 :

Celkem 934 847/
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25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K& 31/12/2013 1/1/2013
Vynosy a vydaje piistich obdobi 2421 17
Celkem 2421 17

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

. . Podatetni Konetny stav
tis. K€ stav Tvorba Rozpusténi 31/12/2013
Rezerva na DPPO 0 3372 0 3372
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zdru€ni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0 0 0
Rezerva ostatni 0 0 0 0
Celkem 0 3372 0 3372

27. ZAKLADNI KAPITAL

Investi¢ni Fond vydal nasledujict akcie
- 20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnot€ 100 tis. K&
- 128 815 ks akcie na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnotg 1 tis. K&

Vlastni kapitél pfipadajici na jednu akcii

31.12.2013
Vlastni kapital 879 261 510
Poget vydanych akcii s jmen. hodnotou 100 tis. K& 20
Vlastni kapital na 1akcii s jmen. hodnotou 100 tis. K& 672 141,1998
Potet vydanych akeif s jmen. hodnotou 1 tis. K& 128 815
Vlastni kapital na 1akeii s jmen. hodnotou 1 tis. K¢ 6721,4120

28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBL, REZERVN]i FONDY A OSTATNi FONDY ZE ZISKU

Zis_k tl;iiného obdobi ve vysi 59 815 tis. K& je tvofen zejména z titulu pronijmu dlouhodobého hmotného
maje

13
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladnd Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocefi. Zisk Celkem
V tis. K& kapitil akcie aZio fondy fondy rozdily (ztrita)
Zistatek k 1.1.2013 2000 0 0 5250 65 460 0 12 005 84 715
Zmény adetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy Zisadnich chyb 0 0 1] 0 0, 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci
rozdily nezahmuté do HV 0 0 0 0 0 734733 0 734 733
Cisty zisk/ztrata za iletni
obdobf 0 a 0 0 0 0 59 815 59 815
Dividendy 0 0 0 0 0 ¢ 0 0
Prevody do fondi 0 0 0 0 0 0 0 [
Pouziti fondd 0 0 ] 0 0 0 0 0
Emise akeil 128 815 4] 0 0 0 0 0 128 815
Sni¥eni zékladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akeii 0 0 (] 0 ] 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 -5 000 -08 918 0 -24 898 -128 816
Zstatek k 31.12.2013 130 815 L] 0 250 -33458 734733 46 922 879 262

29. OCENOVACI ROZDILY

DI hmotny Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice

tis. K¢ majetek  cenné papiry derivaty do ficasti Ostatni
Zustatek k 1. lednu 2013 - - - - -
SniZeni - - K
Zvyseni 664 518 -19 262 42 046 81796
Vliv odloZené dané -33 226 - 963 -2102 -
Zustatek k31. prosinci

| 2013 631 292 - -18 299 39 944 81 796

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny
za itelem dlouhodobého prondjmu a investidni pfileZitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén realnou
hodnotou k 31. 12. 2013, ktera byla zjisténa na zaklad® znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim
majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu stanovenou dle znaleckého
posudku k 31. 12. 2013 je vykazan jako ocetiovaci rozdil.

30. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatna datt z pHjmu
tis. K& 31/12/2013
Zisk nebo zirata za (&etni obdobi pred zdanénim 63 187

Vynosy nepodiéhajici zdan&ni
Daiiové neod¢itatelné naklady
Pouzité slevy na dani a zipotty
Ostatni polozky

Mezisoudet

Daii vypoltena pfi poufiti sazby 5 %
z toho: dail z mimofadnych polozek
Pozn.:(viz bod 26)

Odlozeny datiovy zévazek/pohledivka
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Odlozené dané z pifjmu jsou poditany ze viech dodasnych rozdild za pouZiti dafiové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohleddvka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vykazuie k 31. 12. 2013 odloZeny datiovy zavazek ve vySi 34 365 tis. K&.

tis. K& 31.12.2013
Rezervy 0
Dlouhodoby majetek — ocefiovaci rozdily -33 226
Zaji¥tovaci derivaty — ocefiovaci rozdily 963
Cisté investice do Gidasti — ocetiovaci rozdily 2102
Ostatni tituly 0
Odlozeny datiovy zdvazek celkem -34 365

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2013 hodnoty pfedané k obhospodafovani do sﬁoleénosti AMISTA
investi&ni spolenost, a.s. ve vy¥i 2 019 762 tis. K&, k 1.1.2013 &inila 1 219 520 tis. K&.

32. IDENTIFIKOVANA RIZIKA DLE STATUTU

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrfenim zivazki protistrany Fondu

Emitent investi¢niho nastrOJe v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviij zévazek, pFipadné dluinik pohledavky tuto pohledévku véas a v plné vysi
nesplati.

Vzhledem ke skuteénosti, ¥e fond ve sledovaném obdobi neevidoval Zadny poskytnuty Gvér, toto riziko
bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

Riziko nedostateéné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti
Riziko nedostatetné likvidity obecné spodiva v tom, ze urdité aktivum Fondu nebude zpenézeno v¢as za
primgfenou cenu a Ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkim v dobé, kdy se stanou
splatnymi.
Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, riziko do investic, na
kterych viznou zéstavni nebo jind prava tfetich osob, riziko nedostatetné infrastruktury potiebné k
VY“iiVam nemowtostl a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. V prvnich tfech letech existence
Fondu miZe byt az 99% majetku Fondu tvofeno jedinou nemovitosti. Toto do¢asné sniZeni diverzifikace
rizik zvySuje zivislost hodnoty majetku Fondu na této Jedlne nemovitosti.
S ohledem na povahu vyznamné &sti majetku Fondu, jeZz bude tvofena nemovitostmi, probihd Jeho
ocetiovani v souladu s ustanovenim odstavce 5.3. Statutu vzdy jednou za rok. V piipadé nahlé zmény
oko_lnostl ovlivitujici cenu nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktudlni hodnota
akcie Fondu stanoven4 na zékladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou
nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li k takovéto nahlé zm&né okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti
v majetku Fondu, postupuje Investiéni spole¢nost v souladu s odstavce 5.3. Statutu.
Nabyvé-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkretne stavby) vystavbou existuje riziko chlch
vadného piip. pozdniho zhotoveni, v diisledku &ehoZ mize Fondu vzniknout 8koda. Vzhledem K pa
majetku existuje rovndZ riziko znieni takového aktiva, at' jiz v disledku jednani tret] 689 B;Nms‘,,
duisledku vyssi moci. &
S ohledem na moZnost Fondu pfijimat Gv&ry resp. plijéky do souhrnné vy3e pfedstavujici :
majetku Fondu (byt maxim4lné ve vy3i 95% hodnoty pofizované nemovitosti bez ¢
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majetek Fondu v ptipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v ditsledku jiného ditvodu vedouciho ke
snizeni hodnoty majetku Fondu. Vzhledem k uvedené pace stran moZné Gv&rové angaZovanosti Fondu
existuje rovn&Z odpovidajici riziko jeho insolvence.

Ve sledovaném obdobi Fond koupil 100% obchodni podil ve spoletnosti Budé&jovické s.r.o., se kterou
néasledné proved] fiizi slou¢enim. Majetek, pohledavky a zdvazky (bankovni uvér) zanikajici spolecnosti
Budgjovicka s.r.o. pfefly na Fond jako nastupnickou spolecnost.

V Hjnu 2013 Fond navysil zdkladni kapital Gpisem novych akeii, které koupila spolednost Property
Company a.s.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Rizike vypoFidani

Transakce s majetkem Fondu mi%e byt zmafena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zivazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Vzhledem ke skuteénosti, %e s vyjimkou provedeni fiize Fond ve sledovaném obdobi neproved! Zadné
dal¥i transakce, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

Trini riziko

Hodnota majetku, do ndhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, Grokovych mér a zpiisobu, jak trh ptisludny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho fondu, investor-akcionaf
v souladu se statutem fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval. Trini riziko je posuzovano
pfi schvalovani kaZdé transakce fondu. Vzhledem ke skutegnosti, Ze s vjjimkou provedeni fiize Fond ve
sledovaném obdobi neproved] ¥4dné dali transakce, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizke.

Operadni riziko

Riziko ztrity majetku vyplyvajici z nedostatednych & chybnych vnitfnich procesd, ze selhani provoznich
systémii &i lidského faktoru, popf. z vngjsich udalosti.

Operatni riziko je posuzovéno pfi schvalovéni kazdé transakce fondu. Pfi posuzovani operatniho rizika se
bere v tivahu fungovani systému vniténi a vngj§i kontroly Fondu a &innost depozitafe.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko ztrity majetku svéfeného do dschovy (nebo jiného opatrovini)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Gschovy (nebo jiného opatrovani) miZe byt zapfiinéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo umyslnym jedninim osoby, kterd mé v Gschové pebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nem&l Fond Zidny majetek sv&fen do tschovy (nebo jiného opatrovani) jiné
0sobg, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

Riziko spojené s investicemi do movitfch véci
Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po
del3im &asovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, kterd je soutasti souboru generujici pravidelny &i
nepravidelny vynos, mize dojit k narufeni vykonnosti cel¢ho souboru véci movitych. Toto riziko lze
sniZit smhuvni odpovédnosti za vady a zajidténim kvalitniho zaruéniho a pozaruéniho servisu. Disledkem
t&hto vad miaze byt sniZeni hodnoty v&ci movitych a jejich soubordl a zvySené néklady na opravy atd.
Roxnéi umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stiZeny jak faktickymi tak prévnimi vadami,
at’ jiZ v podobg vécného poskozeni, &i v podobg préav tretich osob k nim uplatiiovanych napf. v souvislosti
s piipadnou trestnou innosti. Toto riziko lze sniZit dikladnym pravnim i vécnym auditem predchazejici
nabyti takového aktiva.
Ve sledovaném obdobi Fond evidoval ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo /g
obdob{ vyhodnoceno jako nizké. ‘
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Riziko spojené s investicemi do akci, obchodnich podilii resp. jinych forem atasti v obchodnich
spoletnostech z pohledu jejich specifického zaméfeni
Vyroba elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroja energie &i za pomoci kogenerace — obecné je
rizikovost investic do vjroby elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroji energie pomérné nizka. Je
niz8i nex u investic do akcii, ale vy nez u investic do dluhopisii. Mezi kli¢ova rizika vieobecnd v této
oblasti pat¥i riziko technologicke, riziko implementace projektu a dale také riziko ptirodni. V3echna tato
rizika predstavuji zejména moznou nefunkénost technologie, resp. nedosaZeni odekavanych technickych
parametrd, v jejichz dissledku bude zafizeni provozovano neefektivng a pfi vysSich neZz otekavanych
nakladech.

s Specifikum nestability statni energetické politiky
Riziko nestability statni energetické politiky miie negativné ovlivnit hodnotu majetku Fondu.

. Specifikum technologického rizika u obnovitelnych zdroji energie
Technologie a komponenty pouZivan¢ pli vystavbé zdroji k vyrobé elektrické energic a tepla
z obnovitelnych zdroj, jakoZ i za pomoci kogenerace, jsou v dneSni dobé dostupné a provéfené ve svéte

desitky i vice let.
. Specifikum provozniho rizika zdrojt k vyrobé elektrické energie a tepla z obnovitelnych
zdroji

Toto riziko je spojené pouze s piirodnimi vlivy a neni ovlivnitelné. Pro takovéto zdroje plati, Ze mohou
oscilovat meziro&ni priimémné hodnoty vétru, slune&niho svitu & jinych neovlivnitelnych ptirodnich vlivil.
7 dlouhodobého hlediska 15-20 let se tyto oscilace vyrovnajf a dochézi tak k minimalizaci tohoto rizika.
Poskytovani piijéek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pujeky ¢&i jejiho zajisténi) a riziko
vypotadani (na diuznika miZe byt prohlasen Gpadek) z téchto divodd muiZe hodnota nabytého
obchodnfho podilu kolisat a sniZzovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spolednosti, na kterych méa Fond udast, mohou byt dotleny podnikatelskym rizikem.
V diisledku tohoto rizika mbZe dojit k poklesu trini ceny podilu v obchodni spolegnosti &i k tpinému
znehodnocent (ipadku obchodni spole€nosti), resp. nemomosti prodeje podilu v obchodni spoletnosti.

Ve sledovaném obdobi Fond koupil 100% obchodni podil ve spole€nosti Budgjovicka s.r.o., se kterou
nésledné provedl fiizi sloudenim. V rémei této fiaze presel na Fond 99% obchodni podil ve spole¢nosti
ASUZA as.

Ke konci sledovaného obdobi fond nevykazoval adné akcie, obchodni podily resp. jiné formy ucasti
v obchodnich spoletnostech z pohledu jejich specifického zamefeni ani do nich neinvestoval, toto riziko
bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

Riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Fondu se miZe sniZit v dtsledku stavebnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Fondu.

Ve sledovaném obdobi Fond nevlastnil ¥4dné nemovitosti ani do nich neinvestoval, toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se mii¥e sniZit v duisledku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku Fondu,
tedy naptiklad v ddsledku existence zastavniho préva tfeti osoby, vécného bfemene, ndjemniho vztahu,
resp. pfedkupniho prava.

Ve sledovaném obdobi Fond nevlastnil Zidné nemovitosti ani do nich peinvestoval, toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

Riziko zruSeni Fondu
Fond mitZe byt ze zikonem stanovenych divodi zrusen, a to zejm. 2 dirvodu:

1 rozhodnuti o pfem&né Fondu; _
1L odnéti povoleni k innosti Fondu, napk. v ptipadg, jestlize do joge

dne ud&leni povoleni k &innosti Fondu viastni kapital Foy
1.250.000 EUR; resp. v pripadé, ze Fond mé po dobu del§
jednoho akcionéfe;
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ii. zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investi¢ni spoletnosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceské nérodni banka odejme povoleni k &innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho tpadku
nebo jestliZe byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postadovat k thrad& nakladi
insolvenéniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nem4 déle neZ tfi mésice depozitéte.
Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho ipadku, nebyl zamitnut insolvenéni navrh a nebylo odejmuto povoleni k &innosti
AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s., ktera Fond obhospodafuje.
Fond informoval 4.7.2013 Ceskou nérodni banku, Ze nesplni v zdkonem stanovené lhité, ktera méla
vypriet 30.7.2013, zdkonny poZadavek na minimalni vy$i vlastniho kapitilu fondu. Zarovesi Fond uved],
Ze otekava napravu situace do konce roku 2013 vzhledem k planované fiizi, v rimei které na Fond pfejde
majetek ve vysi 1,5 mld. K& Vzhledem k této skutednosti Ceskd ndrodni banka vyhovéla zadosti Fondu o
prodlouZeni zdkonné lhity do 31.12.2013. Fond navysil sviij vlastni kapital v ¥ijnu roku 2013 a jiz spliiuje
pozadovany limit.

Vzhledem k vyie zminénym skute€nostem je toto riziko hodnoceno jako stfedni.

Riziko spojené s investicemi do pohledivek a piijéek

Investice do pohledavek jsou zaloZeny na odhadu prim&émé vynosnosti nabyvanych pohledavek vzdy
viak posuzovano v urlitém Easovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledivky proto
nelze individualizovat. Pfedpokladem primérmého vynosu je tak nejen vy3si individualni vynosnost uréité
pohledavky, nybrZ soudasné i v jinych pfipadech vynosnost nizi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvény za cenu niZ8i, neZ &ini jejich jmenovitd hodnota, a to pfiméfené
k riziku jejich vymoZeni. Investice do pohledavek a piijéek je tak nezbytné vnimat soudasné i z pohledu
dalSich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledévky ¢&i jejiho zajidténi
¢asto probiha spor) a rizika vypofddani (na dluZnika miiZze byt prohlasen upadek).

Ve sledovaném obdobi Fond nevlastnil Zadné pohledévky a piijcky ani do nich neinvestoval, toto riziko
bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitiie

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitdfskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypolet aktudlni hodnoty akcie Fondu, zda pouZiti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvéni a zcizovani
majetku Fondu a zda postup p#i ocefiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto Statutem,
JjakoZ i kontrolou, zda pokyny oprdvnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéfen depozitd¥, Tato kontrola a &innost je zajistovana pfimo Investiéni spolenosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmii.

V disledku omezeni kontrolni &innosti depozitife v rozsahu vymezeném ustanovenim 9.4. Statutu
existuje riziko spojené s absenci kontroly ze strany téetl osoby (tj. napf. riziko selhani lidského faktoru).

V roce 2013 Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych osob.
Majetek Fondu byl ocefiovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. Vefkeré kontroly provedené
depozitafem byly bez vyhrad a vysledky t&chto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AMISTA
investiéni spolegnosti, a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko nestilé hodnoty
V disledku skladby majetku Fondu a zplisobu jeho obhospodafovani mitze byt hodnota akcii vydanych
Fondem nestéla.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy a u kaZdé investice a je pfimo spojené s filozofif investice do
investi¢niho fondu. Investor-akcionaf v souladu s &lankem 3.17 Statutu fondu pfed svou mvestlcl do
fondu prokazal Cestnym prohlaSenim, ¥e je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zikona a s RGO
viech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat rizikoAjgdt3
akcii tohoto fondu akceptoval. '
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33. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

vV obdobiod 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013 doglo k nasledujicim vyznamnym vztahiim mezi spolednosti a
niZe uvedenymi osobami:

K 31.12.2013 v tis. K& vztah Vinosy  Néklady  Pohledavky Zavazky
ASUZA ass. spFiznénd osoba 88 22 590 0 0
Pacovska 869 s.r.o. spfiznéna osoba 13 0 0 0
Budgjovicka DELTA s.r.o. spiiznénd osoba 13 0 0 0
Budg&jovicka GAMA s.r.o. spiiznéna osoba 13 0 0 0
Budgjovickd Na Zahonech spfizn&nd osoba 13 0 0 0
Property Company Smlouva o pilijéce z 19.9.2013 197.000.000,- K&
ASUZA Smlouva o plijéce z 28.6.2013 3.000.000,- K<
ASUZA Smlouva o ptjéce z 25.3.2013 9.500.000,- K¢

34. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu tidetnf zavérky nenastaly Z4dné vyznamné udalosti.

Odeslano dne: Podpis statutarnho organu nebo fyzické Osoba odpoviédna za Osoba odpovédna za
osaby, kiera je ddetni jednotkou a&etnictvl {jméno a podpis) Geetnizavarku il o & podpis}
L
tel.- finka:

[\

N ¢len KACR
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Utetni jednotka; Budjovick, uzavieny investidni
fond, a.s.

Sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr¥, 140 00 Praha 4
1C0: 242 61 386

Predmét podnikani: kolektivni investovani
Okamtik sestaveni G¢.zavérky: 31, biezna 2014

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2013
Zékladni  Viasmi  Emisni  Rezerv. Kapitil _ Oocfio, Zisk Celkem
tis. K& kapital akeie atio fondy fondy rozdily (ztrita)
Zistatek k 1.1.2013 2000 1] 0 5250 65 460 0 12 005 84715
Zmény titetnich metod 0 0 0 ¢ 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 0 0 o 734733 0 734 733
Cisty zisk/ztrata za Setni obdobi 0 0 0 0 0 0 59815 59815
Dividendy 0 0 0 0 0 ] 0 0
Ptevody do fondil 0 0 0 (4] 0 G 0 0
PouZiti fondd [0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 128 815 0 0 0 0 0 0 128 815
Sni¥en{ zékladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nikupy vlastnich akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény (vliv fiize) 0 0 0 -5 000 98 918 0 -24 808 -128 816
Zistatek k 31.12.2013 130 815 0 0 250 -33 458 734733 46922 879262




ZPRAVA O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Predstavenstvo spoleénosti: Bud&jovicka, uzavieny investicni fond, a.s.

Se sidlem: Antala Staska 1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4

V Praze dne 17. 04. 2014
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1. Uvod

Tato zprava byla vypracovana na zakladé povinnosti dle §66a{9) obchodniho
zakoniku (dale jen OZ). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle OZ
vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami oviadanymi stejnou oviadajici
osobou. Vztahy jsou popsany zplsobem pfihlizejicim k nutnosti vyhovét § 17-§20
0OZ, tykajici se obchodniho tajemstvi.

2. Propojené osoby

2.1 Ovladaijici osoby

Property Company a.s., IC: 28209184

2.2 Dalsi osoby, které ovlada nase ovladajici osoba resp.
ovladajici osoby souc¢asné s nasi spolecnosti Budéjovicka,
uzavreny investicni fond, a.s.

Budgjovicka GAMA s.r.0., IC; 24839779
Budéjovicka DELTA s.r.o., IC: 24839744
Budgjovicka NA ZAHONECH s.r.o., IC: 24839833
Pacovska 869 s.r.o., IC: 29037395

ASUZA a.s., IC: 28368258

3. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami
v poslednim ti¢etnim obdobi a poskytnuté pInéni

Property Company Smilouva o pljéce z 19.9.2013  197.000.000,- K&
ASUZA Smilouva o pljcce z 28.6.2013 3.000.000,- K¢
ASUZA Smilouva o pljéce z 25.3.2013 9.500.000,- K&

4. Jiné pravni ukony, které byly uéinény v zajmu téchto
osob

Zadné dalsi pravni Gkony v zajmu propojenych osob nebyly uéinény.
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5. Ostatni opatfeni, ktera byla v zajmu nebo na popud
téchto osob prijata nebo uskuteénéna oviadanou
osobou

Zadna opatfeni (ktera jiZ nejsou v této zpravé popsana), kiera byla v zajmu nebo
na popud osob die § 66a (9) pfijata nebo uskutetné&na ve smyslu Obchodniho
zakoniku nebyla uginéna.

6. Prohlaseni predstavenstva

Statutarni organ prohladuje, Ze vy$e uvedeny piehled je dplny a spravny. Vsechny
aktivity byly realizovany v souladu s obchodnim zékonikem a nebylo jejich uéelem
zastfit jiny vztah. VySe uvedené aktivity byly realizovany vidy v arovni cen
obvyklych.

Tato zprava o vztazich neobsahuje Udaje, jejichz uvedeni by mohlo zpusobit
vaznou ujmu spoleénosti, jiné s ni propojené osch&. Dale v ni nejsou uvedeny
udaje, které tvofi pfedmét obchodniho tajemstvi spoiec¢nosti a Udaje, které jsou
utajovanymi skuteénostmi podle zviastniho zakona.

V Praze dne 17. 04. 2014

7. Stanovisko dozoréi rady

Dozorti rada prozkoumala tuto Zpravu. Nema k ni Zadné vyhrady.

V Praze dne 17. 04. 2014

Piedseda dozoréi rady
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