komoravsky
fond SICAV

Ces




CAM
A
B
Ceskomoravsky
fond SICAV

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. (déle také jako ,Fond") je Geskym fondem kvalifikovanych investorti zaméfenym na
zajisténé uveéry, pohledavky a investice na nemovitostnim trhnu, které jsou do jednotlivych podfond( vybirany tak, aby
investorlim generovaly atraktivni vynos, a to i v pfipade stagnace, ekonomické recese ¢i zvySené miry inflace.

Fond je zalozen dle ¢eského pravniho fadu, dozorovan CNB a depozitafem, pravidelné auditovén a spravovan nejvéts
investiéni spolecnosti v oblasti fond( kvalifikovanych investor(i v Ceské republice. Silnou strankou Fondu jsou také
mnohaleté zkusenosti jeho zakladatel(, ktefi strategii a Uspéchu Fondu véfi natolik, Ze jeho prostfednictvim zhodnocuijf
i svoje vlastni prostredky.

Podfond

DOMUS

Ceskomoravsky fond SICAV. a.s. Podfond DOMUS (déle také jako ,podfond DOMUS") prostfedky investorti zhodnocuje
zejména prostrednictvim financovani odkupu pohledavek zajisténych zastavnim pravem k nemovitosti. Zameéruje se
také na vybrané odkupy nemovitosti napriklad z insolvencnich fizeni a drazeb, které nesou vysokou pridanou hodnotu
pro investory.

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. Podfond AGUILA (déle také jako ,podfond AGUILA") je zamé&Feny zejména na investice
formou vérd zajisténych nemovitostmi. Urokové sazba Uvérd se odviji od aktuélnich sazeb vyhlasovanych CNB,
coz podfondu AGUILA umoznuje pfinaset investorim atraktivni zhodnoceni, jez pfekondva vynosy z terminovanych
vkladl ¢i z najemného.



INVESTICN| STRATEGIE
PODFONDU DOMUS

PODFOND DOMUS

DOMUS zhodnocuje financni prostredky investor(
prostrednictvim pfimych a nepfimych investic
do nemovitosti a také do pohledavek zajisténych
zastavnim pravem k nemovitosti. Podfond tak
v sobé kombinuje expozici viéi realitnimu trhu
s moznosti realizovat vynosy pro investory jinym
zplsobem, nez je bézny nakup a pronajem.

NEMOVITOSTI

Akvizice nemovitosti, jez se z rozlicnych
dlvodl nachazi mimo bézny realitni trh. Jedna
se o srozumitelnou a stabilni slozku portfolia
s atraktivnim vynosem a dlouhodobym riistovym
potencialem.

POHLEDAVKY

Pohledavky, do nichz podfond DOMUS investuje,
jsou vzdy zajisténé nemovitosti. Podfond pfi
realizaci vymozeni pohledavky uplatnuje rozsahlé
odborné znalosti a zkuSenosti vedoucich osob
podfondu, diky kterym dochazi k rychlému
a efektivnimu vymozeni pohledavky ¢i k uzavreni
restrukturalizaéni hodnoty s dluznikem.

DOMUS PRILEZITOSTI

Soucasti portfolia podfondu DOMUS jsou také
oportunistické nemovitostni prilezitosti - jedna
se napfiklad o vykupy podilGi na nemovitostech
s cilem dosahnout jejich sceleni ¢i oportunistické
nakupy nemovitosti. Ro¢ni cileny vynos pro fond
¢ini u takovychto prilezitosti 15 a vice procent.
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a vysSi mira diverzifikace portfolia
investicni spolecnosti

pro investora od dane z prijmu fyzickych
osob pri dodrzeni alespon triletého investicniho horizontu

Po splnéni zakonnych podminek
pro investicni fondy

dane z prijmu

nakladani s majetkem fondu depozitarskou bankou

Ceské narodni banky



DUVODY PRO INVESTOVANI DO

PODFONDU DOMUS

Nabizime atraktivni zhodnoceni

Podfond DOMUS pfindsi investordm dlouhodobé zajimavy
vynos, a to nejen v dobé hospodarského ristu, ale i pfi
propadu ekonomiky do recese. Napfiklad za covidovy rok
2020 zajistil DOMUS drZiteldm prémiovych investi¢nich
akcii PRIA zhodnoceni prostfedk o 10,89 %. Od zaloZeni
podfondu v roce 2017, byl DOMUS ziskovy v kazdém
jednotlivém meésici az do uzavérky této brozury. Fond tak
nevykazal jediny ztratovy meésic, a to v obou akciovych
tfidach.

Jsme jedinecni

Jsme specialisté na insolvenéni fizeni a pohledavky. Uzké
zaméreni na trh s vymahanim zajisténych pohledavek
a vykupem nemovitosti z insolvencnich fizeni a drazeb
déla podfond DOMUS v rémci CR jedine¢nym. Investofi tak
mohou diky podfondu participovat na vynosech z tohoto
trhu, aniz by se museli osobné angazovat. VVyhodou Fondu
je také moznost vyuzit synergii mezi podfondy DOMUS
a AGUILA.

Mame znalosti a zkusenosti

Mezi zakladateli podfondu DOMUS jsou profesionaloveé
s bohatymi zkusenostmi z oblasti nemovitost],
pohledavek a s fungovanim insolvenéniho procesu. | diky

témto profesnim zkusenostem jsme navazali dlouhodobé
vztahy s prednimi realitnimi kanceldfemi, drazebniky,
znalci z oboru ocenovani nemovitosti a vybranymi
exekutory, insolvencnimi spravci i advokaty. Prave takova
partnerstvi nam pomahaji spravovat portfolia pohledavek
a nemovitosti efektivné a ve prospéch nasich investoru.

Pracujeme s diivérou
za vice nez 600 milionu korun

Fond spravuje prostfednictvim svych dvou podfondd
majetek ve vysi pfesahujici 600 miliont korun. Na podfond
DOMUS pripada z celkové ¢astky témér 400 miliont korun
a objem spravovanych prostredk( neustale roste.

Investujeme s Vami

Svému projektu a jeho strategii naprosto ddvefujeme. Proto
jako zakladatelé podfondu investujeme a zhodnocujeme
svoje vlastni penize spole¢né s témi Vasimil

Jsme motivovani
pozitivhim vysledkem

Nasi klienti - investofi jsou vzdy na prvnim misté. Vynos az
do urovné 5 % p.a. je tak urcen v pIné vysi pouze jim. My
mame narok na odménu az z ¢asti vynosu presahujici tuto
hranici.

INVESTORUM PRINASIME
STABILN{ VYNOS

Podfond DOMUS pfinasi investordm atraktivni a stabilni zhodnoceni penéz jiz od podzimu 2017. Spravny vybér strategie
zamerené na investice do zajisténych pohledavek a do nemovitosti, jez nejsou na bézném realitnim trhu zpravidla
dostupné, se vyplatil nejen v letech 2018 a 2019, kdy Ceska ekonomika rostla, ale také v krizovém covidovém roce 2020,
kdy podfond prokazal odolnost v{ici vyvoji hospodarského cyklu.

Vynos prioritni investicni akcie zarok 2022 .. .. ... ... .. +11,40 %
Vynos prémiové investicni akcie zarok 2022. ... ... .. ... +7,80 %
Vynos investicni akcie A za rok 2022 (prepocitané anualizované). ............... ... ... .. ... ... .. +7,42 % p.a.
Cilovy vynos IAA dle predpokladu zakladatelti prorok 2023 . . ... ... ... ... ... ... ... ... . ... ... ... 8 % p.a. +

0d 1.10.2022 je Upis mozny pouze do tfidy IAA.

Vyvoj hodnoty Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie (PIA)
investicni akcie A (IAA) 160Ke

e

01/2022 02/2022 03/2022 04/2022 05/2022 06/2022 07/2022 08/2022 09/2022 10/2022 11/2022 12/2022

Vyvoj hodnoty prémiové investicni akcie (PRIA)
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Trida IAA investorim nabizena od 1.10.2022

Cilové slozeni portfolia

50 % zajistené pohledavky 50 % vykup nemovitosti




ZAKLADN| UDAJE

Nazev fondu Investicni akcie
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. Podfond DOMUS Investicni akcie A (IAA)
Zamereni podfondu Investicni horizont klienta

a investicni strategie

Investice do pohledavek zajisténych zastavnim pravem

k nemovitosti a pfimé investice do nemovitosti. Vstupnl' poplatek Max. 4 %

Stfednédoby, nejméné 3 roky.

Cilovy vynos podfondu

8 % p.a. + u investicnich akcii A (IAA).

Vystupni poplatek o

Pro koho je podfond urcen

Podfond DOMUS je vhodny pro stfednédobé kvalifikované
investory, kteff hledaji investici s atraktivnim vynosem
a nizkou korelaci s vyvojem ekonomiky a kapitalovych trh.

Auditor

EDM Utilitas Audit, s.r.o.

Realizace vynosi Nl
Formou odkupu investi¢nich akcii podfondu DOMUS.

Zdanéni investoru - fyzickych osob

0 % pri odkupu po alespon 3 letech, jinak 15 %.

Doba trvani podfondu

Na dobu neurcitou.

Minimalni investice klienta

T mil. K& (pro § 272 odst. 1 pism. a) az h) a pism.
i) bod 2 ZISIF), jinak 125 000 €.

Frekvence Gpisu
investicnich akcii

Meésicné.

Frekvence odkupt
investicnich akcii

Meésicné.

Vyporadani odkupl do 6 kalendafnich meésicl, pokud
hodnota vSech odkupl v poslednich 3 kalendarnich
mésicich nepresahuje 10 % fondového kapitalu podfondu.
Do 9 kalendarnich mésicU, pokud hodnota vSech odkup(
v poslednich 3 kalendarnich mésicich presahuje 10 %

fondového kapitalu podfondu.




CHCETE NAS
POZNAT OSOBNE?

Ing. Vojtéch Fiala Ing. Pavel Jisa Mgr. Petr Zapletal

Telefon: +420 771 113 527
E-mail: zapletal@cmfond.cz

Telefon: +420 728 943 207
E-mail: jisa@emfond.cz

Telefon: +420 728 404 842
E-mail: fiala@emfond.cz

CHCETE INVESTOVAT

DO PODFONDU DOMUS?

Zacit zhodnocovat svoje penize prostfednictvim podfondu DOMUS je snadné. Staci se kdykoli ozvat na 221 001 290,

nebo e-mailem na emfond@emfond.cz. Pripadné mUzete kontaktovat pfimo nékterého ze spoluzakladatelt Fondu.

Ing. Vojtéch Fiala

Na finanénim trhu plsobi od roku
2007, pricemz se specializuje ze-
jména na oblast investi¢nich fond(,
pojiSténi a risk managementu. Kromé
dlouhodobé prace pro klienty na poli
ekonomického a investi¢niho pora-
denstvi odpovidal diky svym znalos-
tem a manazerskym schopnostem
v nékolika finan¢nich spolecnostech
za nastavovani klicovych procesu.
Vedle pdsobeni ve fondu Ceskomo-
ravsky fond SICAV, a.s. je také spo-
luzakladatelem Uspésné financni
a investicni skupiny CLEVERTY.

Ing. Pavel Jisa

S vice nez 10 lety praxe na finanénim
trhu v CR patfi k prikopnikiim sluzby
placeného investicniho poradenstvi.
Béhem své profesni drahy si na trhu
vybudoval velmi dobré renomé, diky
kterému jeho sluzeb vyuzivaji institu-
cionalni a top afluentni individualni'in-
vestori. Je spoluzakladatelem Ceské
financni a investi¢ni skupiny CLEVER-
TY a kromé svého plsobeni ve fondu
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. je
rovneéz spolumaijitelem Gvéerové spo-
lec¢nosti FINEMO, jez se zaméfuje na
poskytovani reverznich hypoték.

UVITALI BYSTE
VICE INFORMACI?

Nevahejte navstivit webové stranky www.emfond.cz, ozvat se nam na 221 001 290,

Mgr. Petr Zapletal

Viystudoval Pravnickou fakultu na Ma-
sarykoveé univerzité v Brné a ve své na-
sledné pravnické praxi ziskaval cenné
zkuSenosti nejdrive v advokacii. Poz-
déji se zacal specializovat na oblast
feseni Upadkovych situaci pravnickych
i fyzickych osob v insolvenénich a exe-
kucnich fizenich. Kromé prava a inves-
tovani se aktivné zajima také o nové
technologie ve finan¢nim sektoru.
Byl plvodnim zakladatelem fondu
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s., nez
pro spolecny projekt ziskal i kolegy
Pavla JiSu a Vojtécha Fialu.

napsat e-mail na cmfond@cmfond.cz nebo kontaktovat kteréhokoli ze spoluzakladateltl Fondu.
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INVESTICNi SPOLECNOST

AVANT investicni spoleénost, a. s. se specializuje na
zakladani a spravu fondd kvalifikovanych investor(.
Diky dynamickému rlstu v poslednich letech se
AVANT IS stala nejvétsi investicni spoleCnosti na trhu
fond( kvalifikovanych investort v Ceské republice.
K 31. 12. 2022 AVANT IS spravuje 169 investicnich
fond( a podfondd s celkovou hodnotou majetku pres
100,6 miliard korun.

Své postaveni na trhu ziskala AVANT investicni
spole¢nost, a.s. predevsim osobnim klientskym pfi-
stupem, zkusenostmi, flexibilitou a kvalitou poskytova-
nych sluzeb. Spravované fondy investuji do komerénich
nemovitosti, bytovych projektl, zemédélské pady,
pohledavek, uméleckych dél a majetkovych Ucasti v za-
¢inajicich projektech ¢&i v existujicich firmach, kterym
pomahaji v dalsim rozvoji.

CSOB

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. je podle objemu
spravovanych aktiv nejvétsi bankou v Ceské republice.
Jeji bilancni suma ke konci roku 2022 dosahovala
1 805 miliard korun a objem vklad( klient( ¢inil pres
1,2 bilionu korun. CSOB obsluhuje pfiblizné 4,3 milionu
klientd, pficemz poskytuje své sluzby vsem klientskym
segmentdm — fyzickym osobdm, malym a stfednim
podnikdm, korporatnim a institucionalnim klientdm.

V retailovém bankovnictvi v Ceské republice plisobf pod
zékladnimi obchodnimi znackami — CSOB (pobocky)
a Postovni spofitelna (obchodni mista Ceské posty).
CSOB svym zakaznikiim nabizi sirokou $kélu bankovnich
produktd a sluzeb, véetné produktd a sluzeb ostatnich
spolednosti skupiny CSOB. Skupina CSOB je od roku
1999 vlastnéna belgickou bankopojistovaci skupinou
KBC, spadajici do finanéni skupiny KBC Group N.V.

Priib&zné kontroluje nakladani s majetkem podfondu. Ugelovost kazdé polozky na uétu

podfondu musi byt depozitafi dokladovana. Zajistuje také uschovu cennych papird
podfondu.

Podfond fondu kvalifikovanych investortd dle § 95 zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech (ZISIF) pod dohledem CNB a depozitafské banky.
Podfond vlastni SPV (100 %) a poskytuje podfizené Uvéry SPV (equity).

Kazdy investicni zamér musi byt pfed realizaci posouzen analyzou ekonomické
vyhodnosti (AEV), kterou zpracovava investi¢ni spole¢nost. Soulad zaméru s investi¢ni
strategii podfondu posuzuje investi¢ni spole¢nost po konzultaci s investiénim vyborem
podfondu. Stejnym zplsobem je také schvalovana samotna realizace zaméru.

Obhospodaruje a administruje majetek podfondu podle statutu podfondu a v souladu
se ZISIF, jedna jeho jménem, podepisuje za podfond smlouvy. Zaroven plni povinnosti
podfondu V(& statni spravé (Ucetnictvi, dané), Ceské narodni bance a depozitaiské
bance. Cinnost investi¢ni spole¢nosti kontroluje priibézné depozitaiska banka a CNB.
Investicni spolecnost informuje investory podfondu o hodnoté investi¢ni akcie, vydava
a odkupuije investi¢ni akcie a vede seznam akcionaru.

Investor, ktery vydanim investi¢ni akcie ziskava podil na majetku podfondu a pravo
na odkup investi¢nich akcii v terminech dle statutu za aktualni hodnotu vyhlasovanou
investicni spolecnosti.

Zakladni dokument podfondu definujici investicni strategii, limity investovani, pravidla
rozhodovani a hospodareni podfondu, zplsob a frekvenci vypoctu hodnoty investi¢ni
akcie a nakladovosti podfondu. Statut dale specifikuje rozsah c¢innosti depozitare
a informacni povinnosti podfondu. Statut podfondu DOMUS je k dispozici ke stazeni na
internetovych strankach www.cmfond.cz nebo na strankdach https:/www.avantfunds.
cz/wp-content/uploads/220831_statut_cm-fond_podfond-domus.pdf.

Projektova spolecnost vlastnéna a ovladana podfondem, ktera vlastni nemovitosti

a pohledavky, pripadné poskytuje Uvéry.




UPOZORNENI PRO INVESTORY

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. Podfond DOMUS je podfondem fondu kvalifikovanych investor(. Investorem
podfondu se mlze stat vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech.

Investi¢ni spole¢nost upozoriuje, Zze hodnota investice do podfondu muUze klesat i stoupat a navratnost pavodné
investované castky neni zarucena. Vykonnost podfondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi
vykonnost v budoucnu.

Investice do podfondu je urCena k dosazeni vynosu pfi jejim stfednédobém a dlouhodobém drzeni, a neni proto
vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencidlni investofi by méli zejména zvazit specificka rizika, ktera mohou vyplyvat
z investi¢nich cilt podfondu tak, jak jsou uvedeny v jeho statutu. Investi¢ni cile se odrazi v doporuc¢eném investi¢nim
horizontu, jakoz i v poplatcich a nakladech podfondu.

Sdéleni klicovych informaci podfondu (KID) je k dispozici na www.avantfunds.cz/informacni-povinnost. V listinné
podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., CITY TOWER, Hvézdova
1716/2b, 140 00 Praha 4.

Uvedené informace maiji pouze informativni charakter a nepfredstavuji navrh na uzavieni smlouvy nebo vefejnou
nabidku podle ustanoveni obcanského zakoniku.

Blizsi informace o Common Reporting Standard (CRS) a Foreign Account Tax Compliance Act (FATCA) mizete ziskat
na www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace.

Tento financni produkt neprosazuje environmentalni nebo socidlni vliastnosti ve smyslu Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zverfejnovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti
v odvétvi finanénich sluzeb.

Vsechny Udaje obsazené v tomto materidlu zachycuiji stav k 31. 12. 2022.
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KONTAKT

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.
Slezska 2127/13
120 00 Praha 2

Telefon +420 221 001 290
E-mail cmfond@cmfond.cz

www.cmfond.cz




