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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisu

AVANT IS AVANT investiéni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Dorugovaci &islo: 14078
BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.
Ceska narodni banka
Fond Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s., ICO: 247 51
448, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Investicni fondovy
kapital

ISIN Identifika¢ni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papird
Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce
cennych papirll nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

\Eliv=alIe Pl Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

Ostatni iman( Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
J investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

. Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich
VoBUP o . S . e
spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl

AIFMR

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Narizeni
0 prospektu

Pololetni  financni
Zprava

Tato pololetni finanéni zprava


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisd
ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sbh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni finan¢ni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a
v jeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2022 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2022.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni finanéni zprava je nekonsolidovana a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO 247 51 448

LEI 315700JRUT4BIO7B1X48

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
16570

Vznik Fondu 21.10.2010

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investor( dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravnl rezim Fond se pri sve cinnosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice
Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 518.219 tis. K¢ (k 30. 6. 2023)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 138 tis. K¢
(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 513.081 tis. K&

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2023 20 000 ks
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Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA®)

Podoba zaknihovany cenny papir

Forma na jméno

Jmenovita hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné na regulovaném
trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.

Prevoditelnost volné prevoditelné

ISIN Cz0008041530

Pocet akcif k 30. 6. 2023 47105 529 ks

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")

Podoba zaknihovany cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovita hodnota kusové

Obchodovatelnost Od 24.7.2017 jsou vefejné obchodovatelné na

regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim CONVENIO PIA

SICAV
Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008042777
Pocet akcii k 30. 6. 2023 23 539 526 ks

c) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Einnost
depozitare vykondval

Nazev CYRRUS, as.
639 07 020
Sidlo Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykazanym hospodarskym vysledkem ve
vySi 0 tis. K& pred zdanénim.

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investor( na zakladé
stanovenych investi¢nich cild a investiéni strategie Fondu.

b) Piehled investiénich €innosti a popis udélosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Investi¢ni strategie Fondu se i nadale zaméruje na tfi oblasti. Prvni, a hlavni oblasti strategie, je vytvoreni
a drzba portfolia dlouhodobych pohledavek do spole¢nosti, jejichz pfedmétem ¢innosti je development
pozemkl a nemovitosti. Druhou oblasti strategie jsou pfimé investice do podilll ve spole¢nostech
rozvijejicich developerskeé projekty a tfeti jsou prfimé investice do pozemkd s developerskym potencidlem.

Fond v rdmci své investiéni strategie Uspésné reinvestuje veskeré své zisky z historickych projektd a
investic, nicméné to v soucasnosti jiz nékolik let pfinasi i jakési klidnéjsi obdobi pro dalsi investice.
Soucasti strategie Fondu je totiz poskytovani nezajisténych pujcek, jejichz urok se kapitalizuje do jistiny
uvéru, kdy k vyplaté celé jistiny i s urokem dochéazi az po Uspésné realizaci investovaného projektu (tedy
po jeho dostavbé, rozprodeji ¢i prondjmu). Fond tedy hodla i naddle téZit ze svého zaméfeni na relativné
stabilni a z pohledu meziro¢ni zmény stale rostouci segment realitniho trhu, kterd umoznuje inkasovat
urokovy vynos pfi vyhodnych pevnych urokovych sazbach. Z tohoto hlediska se stale vice ukazuje, ze v
poslednich letech existence Fondu tkvi rizika developerskych projekt( hlavné v odhadu ¢asu, ktery bude
potfeba k ziskani vSech potfebnych povoleni k vystavbé. V souc¢asné legislativni situaci a pfi soucasné
administrativni zatézi povolovaciho procesu je na trhu bézné, ze se vydani potfebnych povoleni zpozduje
az i o nékolik let oproti plvodnim odhaddm. Proto je ¢asto tfeba splatnosti poskytnutych uvérd prodlouzit
a Cekat na navrat investic s oCekdavanym vynosem déle, nezli bylo pfedpokladano. Vedeni Fondu toto
zdrZeni zatim nepovazuje za zvy$eni rizika investice samotné, jelikoZ v poslednich letech nartst ceny
pozemkU a potencionalnich vynost z jejich developmentu vice nez kompenzuje ¢asova zdrzeni spojena

investic.

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly ve sledovaném obdobi pouZity zejména k financovani béznych
nakladovych polozek a k investiéni ¢innosti — poskytovani dalsiho financovani do spole¢nosti, které jiz
jsou Fondem investovany.

Obhospodarovatel realizuje na Ucet Fondu zejména poskytovani Uvérl a investice do nemovitosti.
Portfolio fondu predstavuji pohledavky z poskytnutych uvér( a to 82,41 % z celkového objemu aktiv.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 roky od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investicni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investor( na zakladé
stanovenych investi¢nich cil a investiéni strategie Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze docasny.

Diverzifikace investic Fondu spociva v rozdéleni ¢innosti na jednotlivé projekty a projektové spole¢nosti.
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Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti. Pfipadnou potfebu hotovosti je Fond schopen pokryt z externich
zdrojli nebo Upisem investi¢nich akcii.
Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investi¢ni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplisobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napf. preference
seniornich nastrojd, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohroZenych sektord, apod.).

Aktualné neni zvaZzovana zména investi¢ni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZné pfijmy jsou generovany prevazneé Uroky z uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich didvod( zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto prijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$$im objemu. Majetek Fondu je dostatec¢né likvidni.

V soucasnosti je také dudlezity aspekt riziko dopadajici na vSechny oblasti ekonomiky v souvislosti s
Ruskou agresi na Ukrajiné. Dopady na Fond byly vyhodnoceny jako nevyznamné.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na c&innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych prijm0 a z prijm0 ukonéenych investi¢nich
pfilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuZziti prostfedk( z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potiebné Cinnosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na

ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Aktuadlni likvidita Fondu je zajisténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa v likvidnich
nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problému s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavkd na
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odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby
zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.

V navaznosti na rist inflace, ktery nasledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z divodu cen energif
az vysi kolem 20 %, doslo v roce 2022 k rychlému riistu Urokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich
narodnich bank, kterd k rlstu pfistoupila, a dvoutydenni reposazba se z pocatecnich 0,25 % v kvétnu 2021
do konce roku 2021 dostala na 3,75 % a rust jesté zrychlil v roce 2022 az na 7,00 % od ¢ervna 2022.
Centralni banky v dalSich statech tento trend brzy nasledovaly a doslo ke zvySeni sazeb i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centralnich bank je boj proti
inflaci, zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity a
spotfeby domacnosti a pfipadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uverejnovanymi
odhady mezikvartaini zmény HDP, kdy rist zpomalil a mnoho trhi se dostalo pobliZz nulovému rlstu, a to
véetné CR, kterd technicky spadla do mirné recese.

Recese v CR souvisi s velmi slabou spotiebitelskou poptévkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které
v roce 2022 mezirocné klesaly po nadpolovi¢ni ¢ast roku. Slabost spotrebitelské poptavky je zplsobena
zejména poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energif v zimni topné sezéné. Udaje tak celkové
nadale nasvédcuji tomu, Ze spotfebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezretni a stale Setfi na horsi asy,
resp. nemaji rezervy na rostouci naklady. Rlst Urokovych sazeb s mirnym zpozdénim ved! k rlistu sazeb
depozitnich, coz dale podporuje domacnosti v opatrném chovani, byt redlné Urokové sazby vlivem vysoké
inflace zUstavaji zaporné. Presto depozita a kvalitni dluhopisy zacinaji byt investi¢ni alternativou a rdst
,bezrizikové" urokové sazby vede k rlistu pozadovanych vynosu investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily
i urokové sazby hypotécnich Gvérl a zdruhé strany vzrostlé ceny stavebnich materidll a pracf
developerlim brani ve vyraznéjsimu snizeni ceny novych bytl. VSechny tyto aspekty vedly k velkému
snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbé bytl, resp. dalSich typU
nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou aktivitu v CR, je v$ak
predpoklad, ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém disledku pomUze stabilizovat a
nasledné snizit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k oziveni investi¢ni aktivity. V souhrnu
vSak v roce 2022 a prvni poloviné roku 2023 vzrostl diraz na dostatecnou finanéni silu ekonomickych
hracl a jejich rezerv — domdacnosti i firem — a na potfebu obezietného nakladani s rizikem.

Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostrednictvim zmény redlné hodnoty majetku a zavazk( Fondu.

c) Udaje o podstatnych zméndch Gdajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

S ucinnosti od 30.6.2023 doslo k nasledujicim zménam ve statutu Fondu:

e aktualizace adresy sidla Auditora spole¢nosti na Politickych véznt 1272/21, Nové Mésto, 110 00
Praha 1;

e aktualizace adresy sidla Obhospodarovatele na Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4;
e doplnéni ustanoveni kritérii EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti ,ESG”
e aktualizace podoby Vykonnostni investicni akcie na ,zaknihovanou®

e zaokrouhleni investicnich akcif: ,Aktualni hodnota Investicni akcie je zaokrouhlena u VIA na Ctyfi
desetinnd mista smérem doll a u PIA na Ctyfi desetinnd mista smérem nahoru”

e doplnéni ustanoveni Obhospodarovatele pozastavit vydavani nebo odkupovani IA po dobu
nejdéle 2 let.
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d) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odeéteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti. V &iselnych Udajich Pololetni finanéni zpravy se jedna o polozku v bodé 9.10. pfilohy.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

e) Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou c¢ast investord z téchto
destinaci.

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mze
v této souvislosti Celit, a souc¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Za cca 1 rok od zahajeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy a
nasledné i snizit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce
prokazaly urcitou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiim nebo sankcemi na Rusko
ovlivaujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou i po cca roce trvani konfliktu zejména:

velké vykyvy na financénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsitent;

dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvysSeni inflace;

—  navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investiéni aktivity.

f) Popis vSech vyznamnych udélosti, ke kterym doslo po skonéeni 6mésicniho obdobi, za které je
vpracovana mezitimni dcetni zavérka

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k Zadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Pololetni finaneni zpravy.
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Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovladana osoba: Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
247 51 448

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti

s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢Clenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah predevsim regulatorni podstatuy, tj. nejedna se fakticky o vztah spriznénosti.

Osoby ovladajici

Osobou ovladajici je spolecnost Sekyra Group Real Estate SE se sidlem U Sluncové 666/12a, Praha 8,
ktera ma 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby.

Konecny vlastnik spolecnosti je JUDr. Ludék Sekyra.

Nazev: JUDr. Ludék Sekyra
Sidlo: U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2

DATUM NAROZENI: 08.02.1964

Nazev: HIRZO LIMITED

Sidlo: 103 Sham Peng Tong Plaza, Victoria, Mahe, Seychelles

RA000521

A ASCIA HOLDING LIMITED
INEVASE

6031 Larnaca, Faneromenis 145, Patsias Court, 1st floor, Office 102, Kyperska
republika

HE 289890

Sidlo:

Nazev: Sekyra Group Real Estate SE

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

o
o

< O O
C © Q

24692468

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani v ramci stavajiciho uvérového ramce spole¢nosti:
- QUATRODOM, spol. sr.0. ve vysi 17 650 tis. K¢
- Rohan B Two s.r.o. ve vysi 4 920 tis. K¢
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- epstein & partner CHODQV, a.s.ve vysi 75 230 tis. K¢
- Nové Tuhnice, s. 1. 0. ve vysi 600 tis. K¢
- VINCOLIA, a.s. ve vySi 610 tis. K&

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani v rdmci nove uzavieného uveérového ramce spolecnosti:
Konsorcium Rohan s.r.o. ve vysi 6 000 tis. K¢
HROTANO CZECH, s.r.o. ve vysi 900 tis. K¢
Smichov OLOW 1, s.r.o. ve vysi 850 tis. K¢
Smichov OLOW 2, s.r.o. ve vysi 400 tis. K¢
Smichov OLHR, s.r.0. ve vysi 942 tis. K¢
Smichov OLOE, s.r.o. ve vysi 650 tis. K¢

- Smichov Infra, s.r.o. ve vysi 2 300 tis. K¢
Smichov Seven, s.r.o. ve vySi 4 675 tis. K

- Smichov Ten, s.r.o. ve vysi 3 895 tis. K¢

- Rohan B four, s.r.o. ve vysi 379 tis. K¢

- Rohan A one, s.r.o.vevysi 1700 tis. KE

Ve sledovaném obdobi doslo ke splaceni v ramci stavajiciho Uvérového ramce spolecnosti:
- QUATRODOM, spol. s r.0. ve vysi 133 751 tis. K&
- Sekyra Group, a. s. ve vysi 2 370 tis. K¢

Splacené pfislusenstvi k vyse uvedenym pujckam bylo v hodnoté 13 294 tis. K&.

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim predchoziho roku

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani v ramci stavajiciho uvérového ramce spolecnosti:
- Nové Tuhnice, s.r.o. ve vysi 210 tis. K¢

- QUATRODOM, spol. sr.o0. ve vysi 10 100 tis. K&

- Rohan B two, s.r.o. ve vysi 2 550 tis. K&

- Rohan B one, s.r.o. ve vysi 2 470 tis. K&

- Na KniZeci office, s.r.o. ve vysi 22 tis. K¢

Na zakladé dohody o podfizenosti dluhu ze dne 10.3.2020 mezi Fondem, Belarie Real Estate, s.r.o. a
bankou UNICREDIT byla pohledavka Fondu za Belarie Real Estate, s.r.o. v hodnoté 79 286 tis. K¢ splatna
v roce 2022 podfizena bankovnimu Uvéru dluznika a sou¢asné byla také vyporadana.

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani v rdmci nové uzavieného Uvérového ramce spolec¢nosti:
- Konsorcium Rohan, s.r.o. ve vysi 9 125 tis. K¢
- Smichov OLOW 1, s.r.o. ve vysi 5 275 tis. K¢

- Smichov OLOW 2, s.r.o. ve vysi 5 133 tis. K¢

- Smichov OLHR s.r.o. ve vysi 4 055 tis. K&

- Smichov OLOE s.r.0. ve vySsi 3 250 tis K&
-HROTANO CZECH, s.r.o. ve vysi 1T 109 tis. K¢
- Smichov Infra, s.r.o. ve vysi 1 193 tis. K&

- Smichov Campus s.r.o. ve vysi 1 400 tis. K¢

- Smichov Seven s.r.o. ve vysi 4 343 tis. K¢.

- Smichov Eight s.r.o. ve vysi 5 368 tis. K¢.

- Smichov Ten s.r.o. ve vysi 3 100 tis. K¢.

- Rohansis, SE ve vysi 52 tis. K¢

Ve sledovaném obdobi doslo ke splaceni v ramci stavajiciho Uvérového ramce spolec¢nosti:
- Belarie Real Estate, s r.0. ve vysi 65 232 tis. KC

- Na Knizeci office, s.r.o. ve vysi 18 240 tis. K&

- Sekyra Group, a.s. ve vysi 8 633 tis. KC

Splacené prislusenstvi k vyse uvedenym pdjckam bylo v hodnoté 21 446 tis. KE.
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2023
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Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz o finanéni pozici (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2023
(v tis. K¢)

AKTIVA neinvesti¢ni

Kratkodoba neinvestiéni aktiva

Penize a penézni ekvivalenty
Kratkodoba neinvestiéni aktiva celkem

Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim celkem

AKTIVA investiéni
Dlouhodobéd aktiva

Investice do nemovitosti
Dlouhodobé uvéry
Dlouhodob4 aktiva celkem

Kratkodobd aktiva
Kratkodobé uvery

Obchodnf a jiné pohledavky
Penize a penézni ekvivalenty
Kratkodobad aktiva celkem

Aktiva pfifaditelna investi¢nim akciim celkem
Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY neinvesti¢ni
Vlastni kapitdl neinvestiéni

Zapisovany zakladni kapital

Nerozdélené vysledky

Vlastni kapitdl neinvestiéni celkem

Vlastni kapital a zavazky pfiraditelné
k zakladatelskym akciim celkem

Investicni zavazky

Dlouhodobé zavazky

Uvéry a zapUjcky

Obchodnf a jiné zavazky
Odlozeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Pozndmka 30.06.2023  31.12.2022
9.5, 138 138
138 138

138 138

9.1 61 500 61 500
9.2 403 649 412 590
465 149 474090

9.2. 203017 198160
9.3. 14 14
9.5, 67 930 2 4471
270961 200615

736110 674705

736 248 674 843

9.6. 100 100
9.6. 38 38
138 138

138 138

9.7. 16 486 16 055
9.8. 203 857 156 286
9.9. 538 970
220 881 173317
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Kratkodobé zavazky

Uvéry a zapUjcky 9.7.
Obchodni a jiné zavazky 9.8.
Danové zavazky 9.4.

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem (mimo Cistych aktiv pfipadajicich na
drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup)

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akci
s pravem na odkup

Celkové zavazky a Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup

Vlastni kapitdl a zavazky celkem

Hodnota Cistych aktiv na jednu akcii PIA
Hodnota &istych aktiv na jednu akcii VIA

9.10.

783 772
1171 2476
194 260
2148 3 508
223029 176 819
513 081 497 886
736110 674705
736 248 674 843
1,3486 1,3154
10,2182 9,9335
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Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz o uplném vysledku (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2023

(v tis. K¢)

Poznamka 1-6/2023 1-6/2022
Trzby 10.1 7 1
Marze 7 1
Spravni a vSeobecné naklady 10.2 -1 023 -999
Urokové naklady 10.3 7782 -5072
Urokové vynosy 10.3 23 429 15656
Ostatni finan¢ni naklady 10.3 -63 -63
Zmeéna realné hodnoty 10.4 71 274
Zisk pred zdanénim 14 639 9 797
Dani ze zisku 10.5 -444 -2 248
Zisk (ztréta) za obdobi pred zménou hodnoty Cistych
aktiv pfipadajicich drzitelm investi¢nich akcii
s pravemn na odkup 14 195 7 549
Ostatni aplny vysledek 0 0
Ostatni aplny vysledek po zdanéni 0 0
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni 14195 7 549
Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii po 0 0
zdanéni

Zisk byl za obdobi 1-6/2022 a 1-6/2023 dosazen pouze investi¢ni ¢innosti.
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Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz penéznich tok( (neauditovany)

k 30. ¢ervnu 2023

(v tis. K¢)

Penézni tok z provoznich ¢innosti

Zisk za obdobfi

Upravy o:

Zména hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii' s pravem na odkup

Danovy naklad

Urokové vynosy

Urokové naklady

Odpisy a vysledek z prodeje dlouhodobého majetku
Zmeény z precenéni

Zmeéna realné hodnoty

Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohledavek
Zmeéna stavu obchodnich a jinych zavazk(

Zaplacené dané ze zisku
Cisté penize z provoznich ¢innosti

Penézni tok z investi¢nich Cinnosti

Zména stavu poskytnutych uvértd a pljcek
Prijaté uroky

Cisté penize pouzité v investiénich ginnostech

Penézni tok z financovéni (neprovozni cash flow)
Zména stavu pfijatych uvérd a vypljcek
Zaplacené uroky

Emise investi¢nich akcif

Odkupy investicnich akcif

Cisté penize pouzité ve financovani

Cisté zvyseni penéz a penéznich ekvivalentd

Penize a penézZni ekvivalenty na po¢atku obdobi
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi

1-6/2023 1-6/2022
0 0
14195 7 549
444 2248
23 429 15656
7782 5072
71 -274
1079 1061
45768 5191
44689 4130
-444 -2248
44245 1882
14 245 21167
13 339 21538
27 584 42705
-6 850 -4 630
-490 -
1000
-6 340 -4630
65 489 39957
2 579 18 324
68 068 58 281
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Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén ¢istych aktiv pfipadajicich na drZzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup (neauditovany)

k 30. ¢ervnu 2023

(v tis. K¢)

Poznadmka 1-6/2023 1-6/2022
Cisté4 aktiva pfipadajici na drzitele akcif k 1. lednu 497886 462177
Prijem z vydanych investicnich akcif 1000 0
Splaceni investi¢nich akcif 0 0
ZvySeni istych aktiv z transakei s investi¢nimi akciemi 1000 0
Zvyse_ry qstych gktlv pr|padaj|0|ch na drzitele o 14195 7549
investicnich akcii s pravem na odkup po zdanéni
Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcii 513081 469 726

k 30. Cervnu
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Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitdlu (neinvesti¢niho, neauditovany)

k 30. ¢ervnu 2023
(v tis. K¢)

Zapisovany Nerozdélené Vlastni kapital

zdakladni kapital vysledky celkem

Z(statek k 1.1.2023 100 38 138
Zmény v obdobi 1-6/2023

Celkovy uplny vysledek 0

Z(statek k 30. Gervnu 2023 100 38 138

Zapisovany Nerozdélené Vlastni kapital

zdakladni kapital vysledky celkem

Zlstatek k 1.1. 2022 100 38 138
Zmény v obdobi 1-6/2022

Celkovy Uplny vysledek 0

Z(statek k 30. ¢ervnu 2022 100 38 138



POLOLETNI ZPRAVA 2023 — CONVENIO, INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM

KAPITALEM, A.S.

Priloha mezitimni (iGetni zavérky za rok koncici 30. cervna 2023 (nekonsolidovand, neauditovand)

1. Obecnéinformace
Vznik a charakteristika spole¢nosti

Obchodni firma:

Sidlo spole¢nosti:

Den zapisu do obchodniho rejstfiku:

Identifikacni Cislo:
Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstiiku:
Pfedmét podnikani:

Vykazovaci obdobi:

Organy spole¢nosti k 30.¢ervna 2023;

Statutarni reditel:

Clen predstavenstva

Dozor¢i rada:

Clen dozor&i rady

Clen dozor&i rady

Zmeény v obchodnim rejstfiku

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem,
a.s.

U Sluncoveé 666/12a, 186 00 Praha 8 — Karlin

21.fijna 2010

247 51 448

akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16570
¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1
pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

1.1.-30.06.2023

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 01.01.2021

Pri vykonu funkce zastupuje:

ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2
povéreny zmocnénec

JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. inora 1964
U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku ¢lenstvi: 01. 01. 2021

Ing. LEOS ANDERLE, dat. nar. 22. fijna 1975
Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Den vzniku ¢lenstvi: 01. 01. 2021

Za sledované obdobi nedoslo k Zzadnym zménam v obchodnim rejstriku.
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Vlastnik Fondu k 30.06.2023

Spolec¢nost Sekyra Group Real Estate SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8,
IC 246 92 468, vlastni 20 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé, které tvofi tzv.
zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢ a které pfedstavuji 100% podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Fondu.

Nepfimo ovladajici osobou je spole¢nost ASCIA HOLDING LIMITED, ktera vlastni 100% podil ve
spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE. Jedinym akcionafem této spolec¢nosti je pan JUDr. Ludék
Sekyra.

Konecny vlastnik Fondu je JUDr. LUDEK SEKYRA.
Udaje o investiéni spole&nosti, které byla obhospodaiovatelem Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodafovatelem Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. tato spolec¢nost:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 275 90 241

Udaje o spole&nosti, ktera je depozitdfem Fondu

V rozhodném obdobi depozitafem fondu Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. byla tato spole¢nost:

CYRRUS, a. s.
Veveri 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno
ICO: 639 07 020
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Organizacni struktura

Fond, jako nesamospravny investi¢ni fond, je pIné obhospodafovan investi¢ni spole¢nosti, ktera realizuje
veskeré c¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize tedy
naznacit nasledujicim zptsobem:

Valnad hromada

Convenio, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlemn, a.s.

Clen predstavenstva: - :
Dozordi rada Vybor pro audit
AVANT investi¢ni spole€¢nost, a. s. *

l |

Obhospodafovani: Administrace:
- sprava majetku fondu Zejména pravni sluzby, compliance a vnitfni audit, stiznosti a
reklamaci, ocefiovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané a poplatky,
(investice/divestice) vedeni seznamu vlastnikd CP, rozdélovani a vypldceni vynos(, emise
CP, nabizeni investic, vyrocni zpravy, KID, propagacniho sdéleni,
- fizeni rizik informace akcionafdm, komunikace sCNB, vedeni evidence o
vyddvani a odkupovani CP, atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 01. 10. 2020 Fond pUsobi v misté sidla.
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2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni detni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka je Fadnou, nekonsolidovanou individualni Ucetni zavérkou za obdobi
zacinajici 1. ledna 2023 a koncici 30. ¢ervna 2023.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkl viozenych akcionari Fondu, a to na zakladé
investic do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, cennych papiri, obchodnich podilll spole¢nosti,
pohledavek a jinych doplikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropské unie. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investiéni strategii dale
reinvestovana.

Mezitimni Ucetni zavérka je v souladu se vSemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a
poctivy obraz finanéni pozice Fondu k 30. ¢ervnu 2023, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokd za
obdobi koncici 30. Cervna 2023.

Mezitimni UCetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku.
Ke dni schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve
své cinnosti. Toto presveédceni predstavenstva se opird o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji.

Individualni finan¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.
Mezitimni Ucetni zavérka nepodléha povinnému auditu.

2.1. ProhlaSeni 0 shodé s (cetnimi pravidly

Mezitimni Uc¢etni zavérka fondu byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi
(IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze
IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

3. Funk&ni ména a prezentacni ména

Tato individudini mezitimni ucetni zavérka Fondu je prezentovana v ¢eskych korunach (K¢), které jsou
soucasné funkénii prezentaéni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém
Fond puasobi. VSechny finanéni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-
li uvedeno jinak.

4. Sezénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

5. Pouzivané ucetni metody

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci ucetnich pravidel aplikovanych v posledni rocni
Ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho Uc¢etniho obdobi nedoslo ke zméné v
aplikovanych ucetnich pravidlech.
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5.1. Finanéni nastroje

Fond zvefejiiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje a
investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorir:

Obchodni a Finan¢ni Finan¢ni

s, KE jiné aktiva/zévazky zavazky

' pohledavky a vrealné v nabéhlé

ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 30.6.2023
Opohodm a ostatni pohledavky a 14 i 14
zalohy
Peneznl prostfedky a penézni 68 068 i 68 068
ekvivalenty
Poskytnuté puajcky a tvéry - 606 666 606 666
Prijaté pljcky a Uvéry - 17 269 17 269
Opohodm a ostatni zavazky a 205760 i 205760
zalohy
Obchodni a Finan¢ni Finan¢ni

s, KE jiné aktiva/zévazky zavazky

' pohledavky a vrealné v nabéhlé

ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem

K 31.12.2022
Opohodm a ostatni pohledavky a 14 i 14
zalohy
Peneznl prostfedky a penézni 5 579 i 9 579
ekvivalenty
Poskytnuté puajcky a tvéry - 610750 610 750
Prijaté pUjcky a Uvéry - 16 827 16 827
Obchodni a ostatni zavazky a 159 992 i 159992

zalohy

6. Dulezité ucetni Gsudky a kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pfipravé individualni ucetni zavérky v souladu sIFRS provadi vedeni Fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vySi aktiv, zavazkd, vynosU a
nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkuSenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Uc¢etnich hodnot aktiv a zdvaz(
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni zjinych zdrojd. Skute¢né vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na ndzorech nezavislych
odbornika.

Zmeéna v ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo; ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a
v nadchézejicim ucetnim obdobi (pokud se zména tykd i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkd nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v uCetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.
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6.1. Fond jako investi¢ni jednotka

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku. Fond investice do majetkovych Ucasti oceruje jako finanéni
aktiva oceriovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti Fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu.

Fond naplfuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;

- vice nez jednoho investora;

- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a

- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.
Exit strategie

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného Fondu za UcCelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investiéni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfindset bud’ dlouhodoby vynos nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prabézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho divodu nema
Fond v umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rémci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k

pfihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostrednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukon&ené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pripadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcim na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, prip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemctm vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S verfejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcif cilovych spole¢nosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vysSe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
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hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu s
mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy shoduje s obsahem individualni Ucetni zavérky a Fond proto sestavuje
jen jednu ucetni zaverku.

6.2. Struktura ucetnich vykazl

Struktura a usporadani Ucetnich vykazU, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychdzi ze skute¢nosti, Zze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investi¢nich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléha
uréitym pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zdvazky pfifaditelna drziteldm
zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelnd drzitellm investi¢nich akcii
s prdvem na odkup (investi¢ni ¢ast Fondu), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finan¢ni situace.

6.3. Klasifikace emitovanych investi¢nich akcii

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investi¢nich akcif klasifikoval investi¢ni akcie jako
finaneni zavazek a vykazované jako ,Cistd aktiva pfipadajicich na drzitele investiénich akcii s prévem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu a soucasné se jednotlivé tridy
akcii lisi v alokaci fondového kapitalu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii
klasifikovanych jako zdvazek — vykonnostni investi¢ni akcie a prioritni investiéni akcie. Akcie Fondu maji
podobu zaknihovaného cenného papiru (vykonnostni investicni akcie i prioritni investi¢ni akcie) a jsou
vydany ve formé na jméno.

Dulsledkem je odchyleni ekonomického a ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu Ceské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investicni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano Ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které
jsou finan¢nim nakladem Fondu.

6.4. Klasifikace emitovanych investi¢nich akcii

Fond splnuje podminky Investi¢nijednotky dle IFRS a nenitedy povinen sestavovat konsolidovanou ucetni
zavérka a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuje jako finanéni aktiva ocenovana redlnou
hodnotou do zisku nebo ztraty. Tato investice se v momentu pofizeni ocefuje na urovni svych
pofizovacich nakladU. Investice se v souladu se statutem fondu pfeceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke
konci kazdého kalendarniho roku, pricemz takto ur¢ena hodnota se povazuje za redlnou hodnotu pro
obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné
hodnoty, nebo v pripadé mimoradného ocenéni. Mimoradné ocenéni se zpracuje v pfipadé nahlé zmeény
okolnosti ovlivaujici cenu Ugasti v majetku fondu a na zadost akcionaii provede administrator ocenéni
reflektujici aktualni okolnosti ovlivaujici cenu majetku fondu.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouZzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Grover 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako
spadajici do trovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vsSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
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charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci arovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji
vynosoveé kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatec¢né ¢asto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaju.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpoklad provede odhad individudinich ocefovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatec¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci trovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v rdmci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany redlnou hodnotou v ramci trovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové UcCasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
zisklim nebo ztrdtdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Pro stanoveni realné hodnoty bylo pouzito trzni ocenéni. Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych
metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic
souc¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi promeénlivé v ¢ase a je ovliviovana mnoha faktory, které se
vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti
metod a zplsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku
zjistuje.

7. Vykazovéani podle segmentt

Z hlediska izemi jsou véechny operace Fondu v Ceské republice.
InvestiCni strategie Fondu se zaméruje na tfi oblasti, ze kterych by mohly byt odvozeny provozni
segmenty:
e vytvorenia drzba portfolia dlouhodobych pohledavek do spole¢nosti, jejichz pfedmétem cinnosti
je developerska ¢innost,
e pfiméinvestice do podill ve spole¢nostech rozvijejicich developerské projekty,
e pfiméinvestice do pozemku s developerskym potencidlem.

Ve sledovaném obdobi byly vynosy Fondu tvofeny z 99,96 % vynosy z portfolia pohledavek, zisk v 99,67
% vySi plynul také z portfolia pohledavek. Dale portfolio pohledavek predstavuje 82,41 % celkovych aktiv,
aktiva jsou dale tvorena penéznimi prostfedky ve vySi 9,24 % a 8,35 % je investice do nemovitosti
(pozemek s ocekavanym budoucim zhodnocenim). Ve sledovaném obdobi tvofi tedy portfolio pohleddvek
hlavni ¢ast vynosu, zisku i aktiv.

Vedeni Fondu stanovilo provozni segmenty na zakladé oblasti aktudlni investi¢ni strategie Fondu.
Investi¢ni spole¢nosti (vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci) jsou pravidelné predkladany informace
ve formé vykazu finanéni pozice a vykazu o Uplném vysledku, tomu odpovidaji i vykazované Udaje.

V8echny vynosy segmentl vyplyvaji z externich prodejl, mezi segmenty nejsou zadné trzby.

Jako Ostatni jsou uvedeny zejména administrativni ndklady, zlstatky bankovnich uctl, obchodni
pohledavky a zavazky, a dalsi aktiva nebo zavazky, které nejsou reportovany ve vazbé na segmenty.
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v tis K¢ 30.6.2023
Ponfqllo Development Investicni Ostatni Celkem

pohleddvky pozemky
Celkova aktiva 606 680 - 61 500 68 068 736 248
Celkové zavazky 220 649 - 2380 223029
Trzby development 7 - 7
Ostatni naklady celkem - -1 023 -1 023
Urokové a ostatnf 23 429 . : . 23429
financni vynosy
Urokové a ostatnf 7782 . : 63 7 845
finaneni naklady
Zisk/Ztrata ze snizeni 71 i i i 71
hodnoty pohledavek
Zisk (+) ztrata () pred 15718 7 . 1086 14639
zdanénim
Dan -498 - - 54 -444
Celkovy Uplny vysledek 15220 7 - -1032 14195
za obdobi
v tis. K¢ 30.6.2022

Portfolio Investi¢ni .
. Development Ostatni Celkem

pohledavky pozemky
Celkova aktiva 552 221 - 50 000 58 295 660 516
Celkové zavazky 185980 - - 4672 190 652
Trzby development - 1 - 1
Naklady development - - - - -
Ostatni naklady celkem - - - -999 -999
Urokové a ostatnf 15656 : : . 15656
financni vynosy
Urokové a ostatnf 5072 : . 63 5135
finaneni naklady
Zisk/Ztrata ze snizeni
hodnoty pohledavek 274 i i 274
Zisk (+) ztrata () pred 10858 1 . 1062 9797
zdanénim
Dan -2 301 - - 53 -2 248
Celkovy u,plny vysledek 8 557 1 i 1009 2 549
za obdobi
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8. Ostatnf

Fond nemél vtomto ani minulém obdobi investice do pfidruzenych a spole¢nych podnikl ocenénych
ekvivalenéni metodou.
Fond nemél v tomto ani minulém obdobi zaméstnanecké pozitky a prava vyplyvajici z pojistnych smluv.

Komentére k Gcetnim vykazim
9. Komentére k vykazu o finanéni pozici
9.1. Investice do nemovitosti

Jedna se zejména o pozemky v katastralnim Uzemi Chodov s vysokou pravdépodobnosti zastavby dle
uzemniho planu a s umoznénim mimo jiné také vystavbu administrativnich budov, obchodU i byt(.

Po pocatecnim vykazani byly k datu radné ucetni zavérky pozemky jako investice do nemovitosti ocenény
v realné hodnoté. Zisky a ztraty plynouci ze zmeén realné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany
ve vykazu zisku nebo ztraty v obdobi, kdy bylo provedeno pfecenéni.

Redlnd hodnota téchto pozemkd byla stanovena naposledy k31. 12. 2022 na zakladé znaleckého
posudku vypracovaného externim znalcem. Redlna hodnota téchto pozemkl se dle statutu Fondu
ocenuje jednou rocné na zakladé znaleckého posudku vypracovaného externim znalcem. Tato hodnota
je platna po cely nasledujici rok.

v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Stav k 1. lednu 61 500 50000
PrirGstky - -
Ubytky - -
Dopad zmén realné hodnoty - 11 500
Stav k 31. prosinci 61 500 61 500
v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Pozemky — porizovaci cena 33000 33000
Pozemky — ocenéni realnou hodnotou 28 500 28 500
Investice do nemovitosti celkem 61 500 61 500

9.2. Poskytnuté uvéry a zapUjcky

Ostatni finanéni aktiva predstavuji poskytnuté dlouhodobé uveéry spfiznénym stranam. Jsou vykazany
jako finanéni aktiva dlouhodobého a kratkodobého charakteru, kterd nejsou nabizena na aktivnim trhu,
pfinaseji pevné a proménlivé platby. Tyto pdjcky a Uvéry jsou evidovany ve vysi nesplacené jistiny véetné
¢asove rozliseného Uroku. Priimérna Urokova sazba téchto uvérl je za obdobi 1-6/2023 ve vysi 9,38 % p.
a. Vroce 2022 byla primérna urokova sazba téchto uveérl ve vysi 6,308 % p. a.

Ve sledovaném obdobi doslo k ndsledujicim zménam ve stavajicich Uvérovych smlouvach. U uvérd, kde
jako plvodni dluznik vystupuje spoleénost ASCIA HOLDING LIMITED byla na zékladé dohody ze dne 17.
listopadu 2015 navy$ena u vSech stavajicich uvért k 1.1.2023 urokova sazba z 6,136 % p.a. na 9, 841 %

p.a.

Fond ve sledovaném obdobi uzaviel novou smlouvu se spolecnosti Konsorcium Rohan s.r.o. s Uvérovym
ramcem 6 000 tis. K&, HROTANO CZECH, s.r.o. s uvérovym ramcem 900 tis. K¢, Smichov OLOW 1, s.r.o.
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s Uvérovym ramcem 850 tis. K&, Smichov OLOW 2, s.r.o. s Uvérovym ramcem 400 tis. K&, Smichov OLHR,
s.r.o. s Uvérovym ramcem 942 tis. K&, Smichov OLOE, s.r.o. s Uvérovym ramcem 650 tis. K& Smichov
Infra, s.r.o. s ivérovym ramcem 2 300 tis. K&, Smichov Seven, s.r.o. s Uvérovym ramcem 4 675 tis. K¢,
Smichov Ten, s.r.o. s Uvérovym ramcem 3 895 tis. K&, Rohan B four, s.r.o.s vérovym ramcem 379 tis. K¢
a Rohan A one, s.r.o.s uvérovym ramcem 1 700 tis. K¢.

Prislusenstvi k uvérim je splatné spolu s jistinou. Vzhledem k této skutecnosti byly Uroky nabéhlé do
30.06.2023 diskontovany na soucasnou hodnotu, ktera zohlednuje soucasné urokové sazby na trhu a
také vysi kreditniho rizika.

Uvéry a zapUjcky jsou poskytnuty v rdmci spfiznénych stran za Ucelem ziskani Urokovych vynost a na
financovani jejich bézné provozni ¢innosti.

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani v ramci stavajiciho uvérového ramce spolecnosti:
- QUATRODOM, spol. sr.0. ve vysi 17 650 tis. K¢
- Rohan B Two s.r.o. ve vysi 4 920 tis. K¢
- epstein & partner CHODOQV, a.s.ve vysi 75 230 tis. K¢
- Nové Tuhnice, s. r. 0. ve vysi 600 tis. K¢
- VINCOLIA, a.s. ve vys$i 610 tis. K¢

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani v ramci nové uzavieného Uveérového ramce spolecnosti:
- Konsorcium Rohan s.r.o. ve vysi 6 000 tis. K¢
- HROTANO CZECH, s.r.o. ve vysi 900 tis. K¢
- Smichov OLOW 1, s.r.o. ve vysi 850 tis. K&

- Smichov OLOW 2, s.r.0. ve vySi 400 tis. KC
- Smichov OLHR, s.r.o. ve vysi 942 tis. KC

- Smichov OLOE, s.r.o. ve vysi 650 tis. KC

- Smichov Infra, s.r.o. ve vysi 2 300 tis. K¢

- Smichov Seven, s.r.o. ve vysi 4 675 tis. KC
- Smichov Ten, s.r.o. ve vysi 3 895 tis. K¢

- Rohan B four, s.r.o. ve vysi 379 tis. K¢

- Rohan Aone, s.r.o. ve vysi 1700 tis. K&

Ve sledovaném obdobi doslo ke splaceni v ramci stavajiciho Uvérového ramce spolecnosti:
- QUATRODOM, spol. sr.0. ve vysi 133 751 tis. KC
- Sekyra Group, a. s. ve vysi 2 370 tis. KC

Splacené prislusenstvi k vyse uvedenym pdjckam bylo v hodnoté 13 294 tis. K.

Splatnost pohleddvek z pljcek véetné urokl je sjedndna podle planovaného dokonceni projektd, které
Fond nemuize plné ovlivnit. Pokud dojde k takovému posunu terminu projektu, o¢ekava aktudiné vedeni
vySSi vynosy z pohledavky pro Fond. K datu sestaveni mezitimni ucetni zavérky Fond neeviduje zadné
pohledavky, ke kterym by zohlednoval snizeni realné hodnoty projektu.

Fond klasifikuje ¢ast uvérl a vypujcek, jejichz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k datu
mezitimni Ucetni zavérky, jako kratkodobé. Na konci sledovaného obdobi byla u vSech stdvajicich uvérd
provedena re-klasifikace diskontu Urokd, vSechny Uvéry byly pfepocitany aktualizovanou diskontni sazbou
v rozmeziod 8-11 % p.a. v zavislosti na typu Uvéru.
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Detaily o poskytnutych pujckach a Uvérech spriznénym stranam jsou uvedeny v bodu 17.

Kratkodobé

v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Uvéry a pljcky poskytnuté spfiznénym stranam 202 946 198 160
Uvéry a plijéky poskytnuté tfetim strandm - -
Celkem 202 946 198 160
Snizeni/zvySeni hodnoty pohledavek k poskytnutym Gverliim 71 i
a zapljckam

Celkem 203017 198 160
Dlouhodobé

v tis. K& 30.06. 2023 31.12.2022
Uvéry a plijéky poskytnuté spfiznénym stranam 403 649 471 631
Uvéry a plijéky poskytnuté tfetim strandm - -
Celkem 403 649 411 631
Snizeni/Zvyseni hodnoty pohledavek k poskytnutym tvérdim i 959
a zapljckam

Celkem 403 649 412 590

9.3. Obchodni a jiné pohledavky

Pohledavky jsou U&tovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni. Casové rozliseni
urokovych vynosu je souéasti U¢etni hodnoty téchto pohledavek.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze Uéetni hodnota pohledavek z obchodnich vztah( a jinych pohledavek
odpovida jejich realné hodnoté.

Detaily jsou uvedeny v bodu 11 jako transakce se spfiznénymi osobami.

Fond eviduje pohledavky z obchodnich vztaht a jiné pohledavky v celkové hodnoté 13 107 tis. K¢ (2022
- 13 107 tis. K&) z toho jsou pohledavky po splatnosti v celkové hodnoté 13 093 tis. K¢ (2022 -13 093 tis.
Ko).

Z dlvodu vyhlaseni konkurzu na dodavatelskou spolec¢nost Interma, akciova spole¢nost, které byly
hrazeny zalohy na stavebni prace v celkové vysi 17 658 tis. K¢, proved| jiz v roce 2016 Fond test na snizeni
hodnoty téchto pohledavek a nasledné byly k témto pohledavkam vytvoreny 100% opravné polozky.
V roce 2018 byla vySe opravnych polozek k témto pohledavkam vzhledem k rozsudku ze dne 7. 3. 2018
upravena na 13 093 tis. K&, protoze neuznana ¢ast pohledavky byla odepsana do vysledku hospodareni
bézného obdobi a tato ¢astka ve sledovaném obdobi zlstala nezménéna.
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Opravné polozky na pohledavky po splatnosti byly rozpustény, protoze pohledavky byly v roce 2019
vyporadany a ve sledovaném obdobi jiz Zadné noveé tvorené nebyly.

Kratkodobé
v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Pohledavky z obchodnich vztahd za tfetimi osobami - -
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 13093 13093
Ostatni pohledavky - -
Prijmy pfistich obdobi 14 14
Celkem 13107 13107
itr;;]zs;;qhiodnoty pohledavek z obchodnich vztaht za tretimi 13093 13003
Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni pohledédvky 14 14
celkem
Fond neeviduje zadné dlouhodobé obchodni pohledavky.
9.4. Darnové pohledavky/zavazky
Kratkodobé
v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Danové pohledavky/zavazky — DPH - -
Danové pohledavky/zavazky — Dan z pfijmU pravnickych osob -194 -260
Celkem -194 -260

Ke konci sledovaného obdobi eviduje Fond dafovy zavazek z titulu splatné dané za Financnim uradem.
V roce 2023 byla vytvorena rezerva, ktera byla v ramci vykazovani ponizena o zalohy. Rezerva prevysuje
zalohy na dan, a proto je vykazan celkové danovy zavazek.

9.5. Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétsina finanénich prostfedkld je drzena na bankovnich
Ucétech, pficemz zlstatek je plné disponibilni pro vyuziti Fondem. Vyjma ucétu uréeného k neinvesti¢ni
¢innosti Fondu, na kterém jsou ulozeny financni prostredky ve vySi 138 tis. K. Tyto prostfedky predstavu;ji
hodnotu zakladatelskych akcii, ktera je od okamziku rozdéleni majetku Fondu na investi¢ni a neinvesti¢ni
neménna.

Fond je za ucelem zajisténi svého vnitfniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostredky ve vysi
alespon 500.000, - K& s moznosti doCasného snizeni této vySe az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pripadu.

Celkovy stav penéznich prostfedkl ke dni 30.06.2023 ¢ini 68 068 tis. K¢ (2022: 2 579 tis. K&) z toho
penézni prostredky pochazejici z investicni cinnosti priraditelné k investicnim akciim k 30.06.2023 Cini 67
930 tis. K¢ (2022: 2 441 tis. KE) a penézni prostredky neinvesti¢ni, priraditelné k zakladatelskym akciim
¢ini 138 tis. K¢ (2022: 138 tis. K&).

9.6. Vlastni kapital
9.6.1. Z8kladni kapitdl

K 30.06.2023 vykazuje Fond pIné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢, ktery je rozvrzen
na 20 000 kusU zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu. Akcie byly pIné splaceny.
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9.6.2. Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace i vykazu zmén vliastniho kapitalu v celkové
vysi 38 tis. K& (2022: 38 tis. K&) zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni uplynulych let.

9.7. Prijaté uvéry a zapujcky

Uvér ASCIA HOLDING LIMITED zstal ve sledovaném obdobi beze zmény.

U Uvéru PENTADOM spol. s.r.0., ktery byl splatny k 31.12.2020 doslo dodatkem k prodlouzeni jeho
splatnosti k 31.12.2023. Ve sledovaném obdobi zlstalo beze zmény a uvér je klasifikovany jako

kratkodoby.

V ramci sledovaného obdobi doslo k ¢erpani v ramci nové uzaviené smlouvy se Sekyra Group Real Estate
SE ve vysi 54 661 tis. K¢ a zaroven i k ¢astecnému splaceni ve vysi 13 940 tis. K¢.

Detail transakci je uveden v pfehledu vztah( se spfiznénymi osobami v bodu 11.

Kratkodobé

v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Uvéry a pQjcky pfijaté od spfiznénich stran 783 772
Uvéry a pljcky pfijaté od tietich stran - -
Celkem 783 772
Dlouhodobé

v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Uvéry a pQjcky pfijaté od spfiznénich stran 16 486 16 055
Uvéry a pljcky pfijaté od tietich stran - -
Celkem 16 486 16 055

9.8. Obchodni a jiné zdvazky

Zavazky z obchodnich vztah( zahrnuji béZné provozni zavazky Fondu.
Ve sledovaném obdobi nebyla splatnost oproti minulému obdobi zménéna. U zavazkd splatnych k 31. 12.
2023 jsou klasifikované jako kratkodobé. U vSech zavazk( s ohledem k opatrnosti doslo k opétovnému
vyhodnoceni sazeb pro diskont a pfepocitany na sou¢asnou hodnotu.

Ostatni dlouhodobé a kratkodobé zavazky se spfiznénymi osobami jsou detailné popsany v bode 11.

Vedeni Fondu je toho ndzoru, Ze Uc¢etni hodnota zavazk(d z obchodnich vztah( a jinych zdvazk( odpovida
jejich realné hodnoté.

V minulém obdobi Fond evidoval 1 Zzadost o Upis 1 000 tis. K¢ v evidenci jako zavazek za akcionare, ve
sledovaném obdobi byl zavazek vyporadan a novy nevznikl.

Dlouhodobé
v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Ostatni zavazky za spriznénymi stranami 203 380 155809
Ostatni zavazky 477 477
Dlouhodobé ostatni zavazky Celkem 203 857 156 286
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Kratkodobé

v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Zavazky z obchodnich vztahd za spfiznénymi stranami 51 63
Zdavazky z obchodnich vztaht za tfetimi stranami. - 269
Ostatni zavazky za akcionari - 1000
Ostatni zavazky za tfetimi stranami 1120 1120
Zdavazky vic¢i zaméstnanclm - 24
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahtl a ostatni zavazky celkem 1171 2476

9.9. Odlozeny danovy zdvazek

v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022

Celkovy odlozeny danovy zavazek 538 970

Z toho: Odlozena danova pohledévka z diskontovanych zavazkd 301 714
Odlozeny danovy zavazek z diskontovanych pohledavek -158 -476
Odlozeny danovy zavazek ze zmény realné hodnoty Investic 395 732

do nemovitosti

Celkem 538 970

V souladu s Ucetnimi postupy byly pro vypocet odlozené dané pouzity danové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény (pro rok 2023-5 %).

9.10.Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup
9.10.1. Vydané investi¢ni akcie

Fond vydava kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie
vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, vnémz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich
prostfedkl poukazanych upisovatelem na Uc¢et Fondu zfizeny pro tento Ucel.

Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného papiru a jsou vydany
ve formé na jméno. Hodnota téchto akcif je vyjadfena v ¢eskych korunach.

Investicnimi akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.
s nazvem CONVENIO PIA SICAV. Vykonnostni i prioritni akcie byly plné splaceny.

S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis nebo
stanovy Fondu néco jiného. S investicni akcii neni spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se na
fizeni Fondu, avsak je s ni spojeno pravo akcionafe podilet se na zisku Fondu a na likvidaénim zUstatku
pfi jeho zruseni s likvidaci. S investi¢ni akcii je spojeno pravo na odkup na naklady spole¢nosti, investi¢ni
akcie odkupem zanikaji.

Pro odkup akcii jsou stanoveny Ihty:
a) do 30 dnli od konce pololeti, ve kterém byla obdrZena Zadost o odkup akcii do 4 mil K&
b) do 60 dnl od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena Zzadost o odkup akcii od 4 do 10 mil. K&
c¢) do 90 dnd od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena Zadost o odkup akcii nad 10 mil. K&
Dle platného statutu Fondu je Fond opravnén prostfednictvim Obhospodafovatele, s predchozim
souhlasem kontrolniho organu Fondu, Investorim dorucit oznameni o vykupu jimi vlastnénych
Investi¢nich akcii na U¢et Fondu. A to v poc¢tu kust uvedenych v Ozndmeni o vykupu, ve kterém se Fond
rovnéz zavazuje zaplatit za né kupni cenu v souladu s pravidly uvedenymi ve Statutu.
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Oba druhy investi¢nich akcif se lisi primamé v pravidlech pro alokaci CAI (nikoliv podilu na zisku). Cilem
Fondu je poskytnout jednomu druhu investi¢nich akcii (a jedné skupiné akcionard), a to prioritnim
investi¢nim akciim prednostni préavo na zhodnoceni ¢asti CAl pfipadajici na prioritni investiéni. Prioritnim
investicnim akciim je dle statutu alokovano stanovené minimalni zhodnoceni 5,1 % p. a., které je zaroven
jejich maximalnim dosazitelnym zhodnocenim.

Zména CAl spolecnosti (vysledek hospodafeni + pfecenéni aktiv) se tedy prioritné pfifazuje na CAl
prioritnich investiénich akcii tak, aby tyto dosahly zhodnoceni 5,1 % p. a.. Zbyvajici zména CAl spolecnosti
se prifazuje na CAl vykonnostnich investi¢nich akcii, které tak mohou dosghnout vy$siho nebo i nizsiho
zhodnoceni nez prioritni investiéni akcie. Cilové zhodnoceni 5,1 % p. a. prioritnich investi¢nich akcii mze
byt hrazeno i na Ukor redistribuovatelné ¢asti CAl pfipadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie.

Zminéné minimalni zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii (5,1 % p. a.) je podminéno dostatecnym
zhodnocenim CAI spolecnosti, pfipadné existenci dostatecné ¢asti CAl pripadajiciho na vykonnostni
investicni akcie. Pokud by vlivem nepfiznivého vyvoje hodnoty portfolia Fondu nebo jiné okolnosti doslo k
takovému poklesu ¢asti CAl pripadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie, ktery by redistribuci
neumoznoval, pak plati, Ze minimalni zhodnoceni neni ani zajisténo ani zaru¢eno a mdze dojit i k poklesu
hodnoty prioritni investicni akcie.

V celych jednotkach 1-6 2023 2022
Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,3486 1,3154
Hodnota investi¢ni akcie VIA 10,2182 9,0335
Pocet investi¢nich akcii PIA na za¢atku obdobi 22779 301 24 457 202
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 760 225 779 301
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi - -2 457 202
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 23 539 526 22 779 301
Pocet investi¢nich akcii VIA na za¢atku obdobi 47 105 529 47 105 529
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii VIA na konci obdobi 47 105 529 47 105 529

Spriznéné strany vlastni ke konci sledovaného obdobi 100 % akcii VIA.
Ke konci sledovaného obdobi fond neeviduje Zadost o Upis.

Hlavni drzitelé investi¢nich akcii prohlasili Fondu, ze nebudou pozadovat odkup akcii Fondem do 31.12.
2023.

9.10.2. ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni v celkové
vysSi 14 195 tis. K& (1-6/2022: 7 549 tis. K&) zahrnuje vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi
pfipadajiciho na drZitele investi¢nich akcif.

10. Komentare k vykazu dplného vysledku hospodareni

10.1.Trzby a nédklady k trzbdm

V8echny trzby jsou realizovany na Uzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového
rizika.

Vzhledem k tomu, ze Fond jizZ nema ve vystavbé zadné projekty, nerealizoval ve sledovaném obdobi zadné

trzby z prodeje bytd.
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Trzby z poskytovani sluzeb predstavuji najemné z nebytovych prostor. Najem je zhlediska IFRS
povazovan za operativni najem.

Trzby
v tis. K& 30.06.2023 30.06.2022
Trzby z prodeje byt - -
Trzby z poskytovani sluzeb 7 1
Celkem 7 1

10.2.Sprdvni a vS§eobecné naklady

Uplata za vykon &innosti Obhospodafovatele, kterou vykondva spoleénost AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s., jeji vySe, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudlniho
statutarniho organu akciové spolecnosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapocCaty mésic v souladu s depozitaiskou smlouvou ze dne
24.8.2020, kterou ke konci sledovaného obdobi vykonaval CYRRUS, a.s.

Nejvétsi polozkou ostatnich spravnich nakladd Fondu je naklad na opravy a udrzovani budov, za znalecky
posudek, vedeni evidence emise. V minulém obdobi tyto naklady tvofily zejména naklady za posouzeni
zameéru stavby a znaleckého posudku k realizaci nového projektu, dalsimi naklady jsou naklady na opravy
a udrzovani budov.

v tis. K& 30.06.2023 30.06.2022
Naklady na odmeény statutarniho auditu

z toho: 8 29
- Naklady na povinny audit Ucetni zavérky 8 29
Pravni a notarskeé sluzby 13 21
Odmeéna za vykon obhospodarovani 169 305
Sluzby depozitare 317 212
Naklady na zaméstnance - -
Ucetnictvi 294 294
Poradenstvi 25 54
Ostatni spravni naklady 197 84
Celkem 1023 999

10.3.Finanéni naklady a vynosy

Z celkovych urokovych naklad dosahuji Urokové naklady z pfijatych Uvérl a pljcek spfiznénym stranam
naklady ve vysi 1 766 tis. K¢ (1-6/2022: 442 tis. K¢).

Z celkovych urokovych vynos( dosahuji Urokové vynosy z poskytnutych uveért a pujcek spfiznénym
strandm vynosy ve vySi 20 389 tis. K¢ (1-6/2022: 15 656 tis. K¢).

Detail pfehledu urokovych nakladd a vynosUl za spfiznénymi osobami je uveden v bodu 11.
Neurocené dlouhodobé pohleddvky zurokl splatnych spolu sjistinou a neulro¢ené dlouhodobé

zavazky byly diskontovany na souc¢asnou hodnotu trzni diskontni Urokovou sazbou platnou ke dni vzniku
téchto pohledavek/ zavazku. Vykazané urokové naklady/vynosy zahrnuji i tento efektivni drok
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Ostatni finan¢ni vysledek predstavuji zejména naklady na bankovni poplatky.

v tis. K& 30.06.2023 30.06.2022
Urokové naklady 7782 -5072
Urokovy vynosy 23429 15656
Ostatni finanéni vysledek -63 -63
Celkem 15 584 10 521

10.4.Zména redlné hodnoty majetku

Zmeéna redlné hodnoty majetku predstavuje pfecenéni hodnoty pozemkd, které jsou k datu fadné ucetni
zaverky ocenény na realnou hodnotu na zakladé znaleckého posudku vypracovaného externim znalcem
do vysledku hospodareni Fondu, a to jednou roc¢né.

30.06.2023 30.06.2023 30.06.2022
Zmeéna realné hodnoty pozemkdi - -
Zména realné hodnoty projektu 71 274
Celkem 71 274

Zména realné hodnoty projektu je popsana v bodé 9.2. Poskytnuté Uvéry a zapUjcky.
10.5.Dané ze zisku

Dan ze zisku vykazana ve vysledku hospodareni

v tis. K¢ 30.06.2023 30.06.2022
Splatna dan bézného roku zauctovana do nakladu -1775 -2016
Splatna dan minulych let 900 -
Odlozena dan zauc¢tovana do nakladl v béZzném roce 431 -232
Celkem -444 -2 248

Splatna dan

Splatna dan je kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan danovou sazbou ve vysi 5 %
s ohledem na statut verejné obchodované investi¢ni spolecnosti.

Odlozend dan

v tis. K& 30.06.2023 30.06.2022
Odlozena danova pohledavka z diskontovanych zavazk( 158 -162
OdloZeny danovy zavazek z diskontovanych pohledavek 273 -70

OdloZeny danovy zavazek ze zmény realné hodnoty
investic do nemovitosti
Celkem 431 -232

V souladu s U¢etnimi postupy byly pro vypocet odlozené dané pouzity danové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény (pro rok 2022-5 %).

10.6.Podminéné zdvazky a podminéna aktiva

Fond ke dni mezitimni Ucetni zavérky zadné podminéné zavazky neeviduje. Podminka v podobé uzemniho
rozhodnuti byla v pfedchozim obdobi splnéna.
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11. Transakce se spfiznénymi stranami

Fond Convenio, fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je spole¢nosti ovladanou, jejimz cilem je
napliovani investi¢ni strategie urc¢ené ve statutu ovladané osoby.

Osobou ovladajici je spole¢nost Sekyra Group Real Estate SE se sidlem U Sluncové 666/12a, Praha 8,

ktera ma 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby.

Konecny vlastnik spolec¢nosti je JUDr. Ludek Sekyra. Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 Vyro¢ni

Zpravy.

Udaje o pUjckach jsou uvadény veetné jiz historicky naakumulovaného a dosud nesplaceného

prislusenstvi.

V udajich o urokovych nakladech a vynosech jsou jiz zohlednény také Uroky z netroéenych zavazkd a
pohledavek, které jsou diskontovany na jejich sou¢asnou hodnotu.

Zavazky nejsou zajistény, vyporadani se prfepoklada uhradou dluhu.

Ostatni naklady

v tis. K& 30.06.2023  31.12.2022
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisteni

Sekyra Group Real Estate SE postoupeni pohledavky ne 0 0

Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 300 669

Sekyra Group, a.s. nakup sluzeb ne 300 669

Celkem 300 669
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Vynosy z trok

v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate postoupeni e 0 0
SE pohledavky

Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 20284 32264
Sekyra Group, a.s. uvér, zapujcka ne 41 1615
QUATRODOM, spol. s r.o. uvér, pljcka ne 6 335 12 865
Nové Tuhnice s.r.o. aver ne 1872 3747
Konsorcium Rohan s.r.o. uvér, pljcka ne 3648 5433
Beldrie Real Estate, s.r.o. aver ne - 1053
Tandem One, s.r.0. aver ne - 0
Tandem Two, s.r.0. aver ne - 0
HROTANO CZECH, s.r.o. aver ne 222 71
Smichov €. p. 125, s.r.o. C ey 2

(dfive Rohan Three, s.r.0.) ver, pljcka ne 0
Rohan B One, s.r.o. aver ne - 108
Rohan B Two, s.r.o. aver ne 2291 4 491
Rohan B five, s.r.o. zapUjcka ne 8 99
Rohan A one, s.r.o. zapUljcka ne 109 16
Rohan A two, s.r.o. zapUjcka ne 89 7
Rohan A three, s.r.o. zapUljcka ne 6 7
Rohan A four, s.r.0. zapUjcka ne 6 7
Rohan Park, a.s. zapUljcka ne 6 13
Smichov OLOW 1, s.r.o. zapUjcka ne 9 275
Smichov OLOW 2, s.r.o. zapUjcka ne 434 263
Smichov OLHR, s.r.o. zapUljcka ne 407 217
Smichov OLOE, s.r.o. zapUjcka ne 321 172
Na KniZeci office, s.r.o. zapUljcka ne 265 117
Smichov Infra, s.r.o. zapUjcka ne 9 99
Smichov Campus s.r.o. zapUljcka ne 204 170
Smichov Seven, s.r.o. zapUjcka ne 397 194
Smichov Eight, s.r.o. zapUljcka ne 253 241
Smichov Ten, s.r.o. zapUjcka ne 278 177
Rohansis, SE zapUljcka ne 304 2
Smichov Two, s.1.0. zapUjcka ne 5 687
epstein & partner zapUjcka ne 1503 21
CHODOV, a.s.

Moensis, SE zapUljcka ne 1196 6
VINCOLIA, a.s. zapUjcka ne 6 91
Celkem 20284 32264
Néklady z Urok(

v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Matefsky podnik Typ smlouvy Zajisténi 1325 0
Sekyra Group Real Estate postoupeni e 1325 0
SE pohledavky

Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 442 890
PENTADOM, spol. sro. zapUjcka ne 11 21
ASCIA HOLDING LIMITED uveér ne 431 869
Celkem 1767 890
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Zd8vazky z obchodniho styku

v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi
Sekyra Group, a.s. nakup sluzeb ne 59 63
Celkem 59 63
Ostatni zavazky
v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Matefsky podnik Typ smlouvy Zajisténi

postoupeni
ggkyra Group Real Bstate e davky, prevod ne 170 926 170 091

podilu

Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi
PENTADOM, spol. s ro. zapUljcka ne 76 0
ASCIA HOLDING LIMITED uveér ne *3298 *2 867
Celkem 174 300 172958

*splatné uroky nekapitalizované do jistiny

Ostatni pohledavky

v tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

QUATRODOM, spol. s r.o. aver ne *13 951 *13 951
Sekyra Group, a.s. aver ne *4 *4
Rohan B two, s.r.o. uver ne *23 291 *23 291
Rohan Park a.s. uver ne *14 *14
VINCOLIA, a.s. uver ne *94 *94
:Pss.tem & partner CHODOQV, GVEr e we we
Nové Tuhnice s.r.o. aver ne *19914 *19914
Na KniZeci office, s.r.o. Uver ne *450 *450
Konsorcium Rohan s.r.o. aver ne *14.279 *14.279
Smichov OLOW 1, s.r.o. zapUjcka ne *434 0
Smichov OLOW 2, s.r.o. zapUjcka ne *407 0
Smichov Campus s.r.o. zapUjcka ne *397 0
Smichov OLHR, s.r.o. zapUjcka ne *321 0
Smichov OLOE, s.r.o. zapUjcka ne *265 0
HROTANO CZECH, s.r.o. zapujcka ne *222 0
Smichov Infra, s.r.o. zapUjcka ne *204 0
Moensis, SE zapUjcka ne *6 0
Rohan B five, s.r.o. zapUjcka ne *109 0
Rohan A one, s.r.o. zapUjcka ne *89 0
Rohan A two, s.r.0. zapUjcka ne *6 0
Rohan A three, s.r.o. zapUjcka ne *6 0
Rohan A four, s.r.0. zapUjcka ne *6 0
Smichov Seven, s.r.o. zapUjcka ne *253 0
Smichov Eight, s.r.o. zapUjcka ne *278 0
Smichov Ten, s.r.o. zapUjcka ne *304 0
Rohansis, SE zapUjcka ne *5 0
Smichov Two, s.r.o. zapUjcka ne *1 503 0
Smichov €. p. 125, s.r.o. Uvér,zapUjcka ne *2 0
Rohan B four, s.r.o. zapUjcka ne *8 0
Celkem 79008 72018

*splatné uroky nekapitalizované do jistiny
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Uvéry a z&pujcky pfijaté

v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate SE prevod podilu ne 40721 0
Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

PENTADOM, spol. sro. zapUjcka ne 707 707
ASCIA HOLDING LIMITED uver ne 13188 13188
Celkem 54 616 13895
Uvéry a zapUjcky poskytnuté

v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group, a.s. uvér, zapujcka ne 0 2370
Tandem One, s.r.o. uver ne 0 0
TandemTwo, s.1.0. uver ne 0 0
Konsorcium Rohan s.r.o. uvér, pajcka ne 97157 91157
Beldrie Real Estate, s.r.o. uver ne - 0
Nové Tuhnice s.r.o. aver ne 62 499 671899
QUATRODOM, spol. s r.o. uvér, pajcka ne 106 160 222 261
Smichov ¢. p. 125, s.r.o. (drive e ey 50

Rohan Three, s.1.0) uver, zapujcka ne 50
HROTANO CZECH, s.r.o. Uver ne 4593 3693
Rohan B One s.r.o. uver ne 73930 0
Rohan B Two s.r.o. uver ne 9013 69 010
Smichov OLOW 1, s.r.o. uver ne 8331 8163
Smichov OLOW 2, s.r.o. uver ne 6748 7931
Smichov OLHR, s.r.o. uver ne 5472 5806
Smichov OLOE, s.r.o. zapUjcka ne 4668 4822
Smichov Infra, s.r.o. aver ne 8033 2368
Smichov Campus s.r.o. aver ne 9212 8033
Smichov Seven, s.r.o. zapUjcka ne 5609 4 537
Smichov Eight, s.r.o. zapUjcka ne 9552 5609
Smichov Ten, s.r.o. zapUjcka ne 94 5527
Rohansis, SE zapUjcka ne 30 387 94
Smichov Two, s.r.o. zapUjcka ne 84 880 30387
epstein & partner CHODQV, a.s. zapUjcka ne 2110 9650
VINCOLIA, a.s. uver ne 379 1500
Rohan B five, s.r.o. uver ne 2197 2197
Rohan A one, s.r.o. aver ne 2016 316
Rohan A two, s.r.o. aver ne 123 123
Rohan A three, s.r.o. aver ne 126 126
Rohan A four, s.r.o. aver ne 112 112
Rohan Park a.s. aver ne 280 280
Moensis, SE aver ne 125 125
Na Knizeci office, s.r.o. Uver ne 179 179
Celkem 534 035 548 325

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢astecné uhradé poskytnutych ptjcek QUATRODOM, spol. s r.o0. a Sekyra

Group, a.s.
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12. Odmény klicového vedeni

Fond nema Zzadné kmenové zaméstnance a ve vykazovaném obdobi nebyly vyplaceny zadné odmény
vedeni Fondu ani jiné odmény vyplyvajici z jakychkoliv pracovnich dohod nebo ¢innosti, s vyjimkou
odmeény Obhospodarovatele, kterou vykonava spolec¢nost AVANT investicni spole¢nost, a.s., jak je
uvedeno v bodu 3 b) Vyroéni zpravy.

13. Identifikovana hlavni rizika dle statutu
13.1. Rizenf rizik
Cinnost Fondu je vystavena rliznym finanénim rizikim, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
meénového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziku,
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikiim, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papir(l drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni rdémec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirt drzenych custodianem,
v pfipadé jeho selhani mlZe byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni t&chto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spoleénost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zdsady pro celkové Fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finan¢nich ndstrojl a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolec¢nosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie fizeni rizik vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na Ffizeni portfolia.
Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Z&kladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Pfed uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spole¢nost s pfedchozim stanoviskem investi¢niho
vyboru. Investi¢ni vybor Fondu ma tfi ¢leny a je poradnim organem Fondu. Cleny investiéniho vyboru
jmenuje a odvolava Investi¢ni spole¢nost, a to dva ¢leny na ndvrh vétsiny Akciondrl a jednoho ¢lena na
navrh predsedy predstavenstva Investicni spolecnosti. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po
uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér udalost
operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z dlvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci
investicni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu
ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni ¢i v
definici investi¢nich limit( ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek muize fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikiim, coz muaze také
zvysit potencidlni vynosy, kterych mize Fond dosadhnout. Investi¢ni spoleénost tyto expozice fidi
soucasné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastroja.
Tyto limity zahrnuji moznost puajcky az do maximalni vyse 2 000 % Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pljcek nesmi presdhnout 25 let.
Statutem Fondu je pfi poskytovani Uvérd z majetku Fondu pozadovano poskytnuti pfiméfeného zajisténi
(napriklad zéastavni pravo, sménka, rucitelské prohlaseni apod.), nicméné to neni povinnou podminkou.
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Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajisténa darnova uznatelnost souvisejicich urokovych
naklada.

Fond pouziva rlizné metody k mérenf a fizeni rlznych druht rizik, kterym je vystaven, tyto metody jsou
popsané nize.

13.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace

Bézné ucty kreditni UniCredit Bank 67 930 9,23 %
Bézné ucty kreditni UniCredit Bank 138 0,02 %
Uvéry kreditni, drokové Quatrodom 111890 1520 %
Uvéry kreditni, drokové Konsoreium 82 450 11,20 %

Rohan
Uvéry kreditni, Grokové Konsorcium 31690 430 %
Rohan

Uvéry kreditni, urokové Rohan B two 56 874 7,72 %
Uvéry kreditni, urokové Rohan B two 40 888 555%
Uvéry kreditni, drokové Nové Tuhnice 63 953 8,69 %
Uvéry kreditni, drokové Nové Tuhnice 18 848 2,56 %
Uvéry kreditni, urokové Smichov OLOW 1 9398 1,28 %
Uvéry kreditni, urokové Smichov OLOW 2 8692 1,18 %
Uvéry kreditni, urokové Smichov Campus 8387 1,14 %
Uvéry kreditni, drokové Smichov OLHR 6 684 091 %
Uvéry kreditni, drokové Smichov OLOE 6 055 0,82 %
Uvéry kreditni, drokové HROTANO 4791 0,65 %
Uvéry kreditni, Urokové Na Knizeci Office 585 0,08 %
Uvéry kreditni, urokové Smichov Infra 4849 0,66 %
Uvéry kreditni, urokové Moensis 130 0,02 %
Uvéry kreditni, rokové Rohan B four 386 0,05 %
Uvéry kreditni, rokové Rohan B five 2293 031%
Uvéry kreditni, drokové Rohan A one 2 095 0,28 %
Uvéry kreditni, urokové Rohan A two 129 0,02 %
Uvéry kreditni, urokové Rohan A three 131 0,02 %
Uvéry kreditni, urokové Rohan A four 117 0,02 %
Uvéry kreditni, drokové Rohan park 299 0,04 %
Uvéry kreditni, drokové VINCOLIA 2233 0,30 %
Uvéry kreditni, drokové Smichov Seven 9436 1,28 %
Uvéry kreditni, urokové Smichov Eight 5855 0,80 %
Uvéry kreditni, urokové Smichov Ten 9821 1,33 %
Uvéry kreditni, rokové Rohansis 98 0,01 %
Uvéry kreditni, rokové Smichov Two 31726 431 %
Uvéry kreditni, drokové Epstein 85 831 11,66 %
Uvery kreditni, urokové Smichov ¢.p. 125 0,01 %
Nemovitosti trzni Pozemky 671 500 8,35 %

. Naklady pfistich o
Ostatni N/A obdobi 14 0,00 %

Celkovy soudet 736 248
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Fond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice (napf. bézné ucty, akcie, dluhopisy, obchodni podily,
poskytnuté uvéry, nemovitosti, obchodni pohledavky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou
charakteristicka urcita rizika, jejichZ koncentraci Fond vycisluje jako podil sou¢tu ucetni hodnoty vSech
aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumée aktiv Fondu.

13.3.Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku fondu

13.3.1. TrZni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)
Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastroji v majetku
Fondu. Fond m(ze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyvl na finanénich trzich a

zvySené volatility utrpét zna¢né ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * Ztréta Vlastnf kapital/CAl
parametr

riziko ceny nemovitosti 61 500*15 % 9225

urokové riziko uveérd 606 666 * 1 % 6 066

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dold
urokové riziko uvérd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu ceny smerem dol

13.3.2. Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vCasné a pfiméerené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv urcenych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku
Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti i jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu,
do penéznich prostfedk’ mlze byt potom urcita transakce zatizena dodate¢nymi transakénimi naklady
nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného
zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedk( v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zdvazk( Fondu (v tis. K&):

Vazeny prumeér Nad 1335

tis. K& efektivni Do 1 roku let Nad 5 let Celkem
urokoveé sazby

Zavgzkx vUc¢i nebankovnim 0 287 16 486 0 172683

subjektim

Ostatni pasiva 9 2380 203380 0 205760

Cista aktiva pripadajici na 0 0 513 082 0 513 082

drzitele investi¢nich akcif

Celkem k 30. éervnu | 3162 732948 0] 736110



POLOLETNI ZPRAVA 2023 — CONVENIO, INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM

KAPITALEM, A.S.

13.3.3. Uvérové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazk(m, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

e 7z Uvérl a zapujcek poskytnutych Fondem;
e zpohledavek postoupenych na Fond;

e zobchodnich pohledavek;

e penéznich prostfedkd ulozenych u bank.

Uvérové riziko z Uvérd a zapdjcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je
snizovano provefovanim dluznikd vramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
oddélenim fizenirizik Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu
dluznikd stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k Fizeni uvérovych rizik,
mohou byt nepfesné a netpIné. | kdyz Investicni spolecnost vyhodnocuje uvérové expozice Fondu, které
povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mdze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout
v dUsledku uddlosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spole¢nost mUze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a
obchodniho rizika protistrany.

VysSe jistiny Uvérl poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopislim vydanym jedinym emitentem by neméla pfekrocit 98% hodnoty aktiv fondu.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohleddvky ~ B&zné (cty Ostatni Celkem
Standardni 606 666 0 68 068 14 674748
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratové 0 0

0 0 0
Celkem k 3. &ervnu 606666 @ O 68 068 674 748

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Peneézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u UniCredit Bank, a.s., ktera je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkl je tak zanedbatelné/nizké.

13.3.4. Riziko selhani spole¢nosti, ve které mé fond Ucast (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma fond uUcast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost mUze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolecnosti ¢i jeho Upinému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje UcCasti v takové spolecnosti.

13.3.5. Meénové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize

drZet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
klesat v dlsledku zmé&n meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz(i mohou mit za nasledek

ztratu kapitalu.
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Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funkéni ménou Fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohleddvek a zdvazk(, které z transakce plynou. Dusledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje aktiva Fondu k 30. 6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany. Fond ma vSechna sva financni aktiva a zdvazky v ¢eské méné.

tis. K& v CZK Celkem
Pohledavky za bankami 68 068 68 068
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 606 666 606 666
Nemovitosti 61 500 61 500
Ostatni aktiva 14 14

Celkem k 30. ¢ervnu 736 248 736 248

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 30. 6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v nizZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektdm 17 269 17 269
Ostatni pasiva 205759 205759
Vlastni kapital 138 138
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii celkem 513082 513082

Celkem k 30. ¢ervnu 736 248 736 248

Expozice Fondu na ménové riziko je nulova.
13.3.6. Urokové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfednt)

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spogiva ve fluktuaci Sistého Urokového vynosu a
hodnoty finanéniho aktiva v dtsledku pohybu trznich drokovych mér. Fond se vystavuje ucinkam kolisani
prevladajici Urovné trznich Urokovych sazeb na redlnou hodnotu financnich aktiv a penéznich tokd

13.3.7. Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mize Fond vystavit ztrdtdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi v§eobecné priznivé. Ke koncentraci rizika maze dochazet nejen
v ramci odvétvi, ale i v ramci transakci s danou protistranou.

13.3.8. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu mdze Obhospodarovatelem zvolena skladba majetku
vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Fondu ve srovndni s jinymi investi¢nimi
zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili. Sou¢asné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou
jednotliva aktiva Fondu predstavovat znaény podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj
ceny jednotlivého aktiva mze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

13.3.9. Riziko refinancovani tvérd (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Rizika spojena s refinancovanim uvérd prijatych na ucet Fondu, spocivajici v tom, Zze Fond nebo pfislusna

spole¢nost muize Celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve
formé uvéruy, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nez jsou stavajici, pripadné

refinancovat prodejem aktiv.
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13.3.10. Riziko nadmérného vyuzivéani pdkového efektu Fondem (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko nadmeérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani
investi¢nich cilll Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
Investi¢nich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
osSetreno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond mize vyuzivat ve statutu Fondu.

13.3.11. Rizika spjaté s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v ddsledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu maze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po
prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.

13.3.12. Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, ze hodnota majetku Fondu se muze snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichZz podily tvori soucast
majetku Fondu, tedy napfiklad v dlsledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bremene,
najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, Ze Fond pfed kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

13.3.13. Operachni riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika maze byt ztrdta vlivem nedostatkd ¢&i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného
opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym jednanim
osoby, kterd ma v uschoveé nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢eli mnozstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikacni infrastrukture. Fond je zavisly na finan¢nich, Ucetnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mlze byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické znic¢eni dllezitych IT systémd, Utoky pocitacovych
hackerd, pocitacovych virl, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mdze utrpét vyznamné finanéni ztraty,
nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulaénim zdsahim a poskozeni reputace. Skupina je vystavena
provoznimu riziku, které mdze vzniknout v dlsledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani
transakci. Podobné riziko m(ze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rdst.

Fond mUZe utrpét ztraty v dlsledku pochybeni zaméstnance Investiéni spole¢nosti jako
obhospodarovatele Fondu ¢i ¢lena organd Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni
stanovenych zdsad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodd zaméstnancl Investi¢ni
spole¢nosti ¢i ¢lend orgdnl Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni
dobrého jména nebo k finanénim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim pfedchazet a opatfen, ktera
Fond a Investi¢ni spole¢nost pfijima za ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

13.3.14. Riziko potencidlniho stfetu zajma (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Potencidlni stfet zajma mezi drziteli investi¢nich akcii Fondu a zakladateli Fondu. V budoucnosti nelze
vylougit zmény strategie Fondu tak, Ze néktery ze zakladatell zacne podnikat kroky (fuze, transakce,

akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch zakladatele
jako takového spise nez ve prospéch Fondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finanéni a
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ekonomickou situaci Fondu, jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investiénich akcii. AVANT IS ma
nastaveny postupy pro identifikaci a fizeni stfetu zajmu ¢imz se potencidlni riziko minimalizuje.

13.3.15. Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem
majetkovych hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spolec¢nosti, jejichz
podily tvori sou¢dst majetku fondu, zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatkl ¢i omezeni ze
strany pfislusnych organd verejné spravy.

13.3.16. Riziko vyporadani (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i
jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi soucdst majetku Fondu, muaze byt zmarena v dusledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném
terminu.

13.3.17. Riziko ztraty majetku svéfeného do tGschovy nebo jiného opatrovani (stuperi vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v Uschoveé a existuje tedy riziko
ztraty majetku Fondu svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterda mdze byt zapficinéna
insolventnosti, nedbalosti nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma majetek Fondu v Uschové nebo
jiném opatrovani.

13.3.18. Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitédre (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafrskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana
pfimo investi¢ni spolec¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanismu.

13.3.19. Riziko zruseni fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond maze byt ze zdkonem stanovenych didvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) primérna vyse fondového kapitdlu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR;

CNB mize rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investiénich fond(, napf. v pfipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Dale maze byt Fond zrusen napfiklad z divodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondl s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond muze
byt zrusen i z jinych nez zékonem stanovenych dlvodd. Fond mdze byt zruSen napriklad i z dGvodu
ekonomickych a restrukturalizaénich (zejména v pripadé hospodarskych problémd Fondu).

13.3.20. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)
Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
Upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolvenéniho Fizeni.

13.3.21. Riziko soudnich spor( a spravnich sankci (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond neni U¢astnikem soudnich spord.



POLOLETNI ZPRAVA 2023 — CONVENIO, INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM

KAPITALEM, A.S.

13.3.22. Ostatnfi identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty otevfené pozice
Investora na Fondu v disledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich
akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, Ze Obhospodarovatel je za
urcitych podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mize zplsobit zménu
aktualni hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdejsi
vyporadani odkupU;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost viéi tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
muze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt pInéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z diivodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muize kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu
rozhodnout o zruseni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozorfuje, ze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Fondu anebo Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani
akcionare ve Fondu;

* Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor muze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je dafiovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkll a srazek vyplyvajici z toho, Zze pfipadné poplatky a srazky uplathované vaci
Investorovi mohou ve svém ddsledku sniZzit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko poruSovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé€, ze Investor porusi
smluvné pfevzatou povinnost, mize byt vic¢i nému postupovano tak, Ze v ddsledku toho dojede
ke snizeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své dafiové rezidence, mize byt na
protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentaini nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipad€, Ze by nastala, mohla mit skutecny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem
zohlednovana v souladu se zvefejnénou politikou zaclefiovani rizik do procesl investi¢niho
rozhodovani.
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12 Rizeni zdroj( financovani

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkl viozenych akcionari Fondu, a to na zakladé
investic do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, cennych papiri, obchodnich podilll spole¢nosti,
pohledavek a jinych doplikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropské unie.

Dostate¢na vyse CAl predstavuje pro investory uréitou zaruku, ze jim bude jejich investice v pofadku
vyplacena zpét. Rizeni zdroj( financovani Fondu je provadéna za Ucelem ochrany schopnosti pokracovat
v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi maximalizaci vynost akciondr. Dale za Ucelem
udrzovat optimalni pomér CAl a jinych cizich zdrojd.

Velikost zdroji financovani by méla byt dana objemem aktiv skute¢né potfebnych pro podnikatelskou
ginnost Fondu, tj. CAl by mély, pokud mozno prevysovat jiné cizi zdroje. V krajnim pripadé by se mély CAl
a jiné zdroje rovnat.

Je nutné odliovat naklady na pofizeni CAl a naklady spojené s jeho drzbou, tj. naklady pofizeni obou
slozek financovani.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru CAl a jinych zdrojii po&itaného jako pomér Sistého
dluhu na celkovém CAI. Cisté cizi zdroje jsou poéitany jako celkové zévazky (vEetné Uvér( a pljcek,
zavazkl z obchodniho styku, jez jsou vykazany ve vykazu financni situace) snizené o stav penéznich
prostfedkd a penéznich ekvivalentd. Zdroje financovani jsou kalkulovany jako CAl vykézany ve vykazu
finanéni situace plus Cisté cizi zdroje.

Pomér CAl a jinych zdroj

v tis. K& 30.06.2023 31.12.2022
Celkové zavazky 223029 176819
Minus: penize a penézni ekvivalenty -68 068 -2 579
Cisty dluh 154961 174 240
CAl 513081 497 886
Celkové zdroje financovani 668 042 672126
Pomé&r CAl a celkovych zdrojt financovani 76,80 % 74,08 %

13  Udalosti po rozvahovém dni

K zadnym vyznamnym udalostem po datu mezitimni Ucetni zaveérky, které by mély vyznamny dopad na
mezitimni Ucetni zavérku Fondu, nedoslo.



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — CONVENIO, INVESTICN/ FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, AS.

5. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V dalsim priibéhu roku 2023 bude fond pokracovat v naplhovani investi¢ni strategie vymezené ve statutu
fondu. Lze pfedpokladat, Ze bude ze strany dluznik(l pokracovano v Cerpani z uzavfenych ramcovych
uvérovych smluy, ¢&mz bude v absolutnich hodnotdch navySovdna nepfima expozice VUi
nemovitostnimu trhu v Ceské republice.

V dals$im pribéhu tohoto uUcetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia
pohledavek a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. Fond neni vystaven vyznamnému
reinvestiénimu riziku, nebot sazby z téchto reinvestic jsou fixovany rémcovymi smlouvami o Uvéru, které
jsou postupné ¢erpany. Rovnéz nové smlouvy o Uvéru Ize uzavirat za obdobnych urokovych sazeb.

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude Fond déle ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investicni strategie.

V pribéhu aktudiniho Uc¢etniho obdobi pretrvava riziko dopadl konfliktu na Ukrajiné, jeho pfipadné dalsi
eskalace ¢&i rozsSifeni do jiné oblasti, kde rizikem je pfedevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energii, pfipadné celosvétovy obchod. Byt byly od poc¢atku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a
prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima prelomu let 2022 a 2023 zejména v Evropé pomohla, jedna
se o alternativy drazsi a s potencionalné nedostate¢nou dostupnosti potfebného mnoZstvi (omezeni a
vyssi nakladnost produkce, pfepravy ¢i skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi
vyskytu kumulace poptavky, napf. z divodu nadprdmérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména
kvlli moznému zvysSeni inflace, urokovych sazeb a sniZzeni koupéschopnosti obyvatel a investic
v ekonomice.

V prabéhu aktudlniho ucéetniho obdobi bude pokracéujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych Utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napri¢ véemi sektory ekonomiky (véetné prdmyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a
souvisejicim prodejem a vystavbou bytd, poklesem HDP a zhor§enim ziskovosti firem. Rizikem je také
rist defaultd a rlst kreditnich prirdzek s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Tento
negativni dopad bude vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbératelskych retézcd
po obdobi uzavér kvali COVID-19 a ocekdvanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych
sazeb narodnich bank; zlepseni vsak mize byt pomalejsi, nez je predpokladano. Pozitivné z pohledu HDP
také plsobi silny trh prace, byt se sou¢asné jedna o proinfla¢ni faktor.

Ke dni vyhotoveni Pololetni financni zpravy existuje znacnd mira nejistoty ohledné efektu téchto
predpokladt a rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustéle dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava veérny a poctivy
obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finaneni zpravé obsahuje vérny prehled dulezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich U¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.

Zpracoval: Ondrej Valenta

Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.

Dne: 25.9.2023

Podpis:
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