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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisu

AVANT IS AVANT investiéni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4
BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.
Ceska narodni banka
Fond Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s., ICO: 247 51
448, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Investicni fondovy
kapital

ISIN Identifika¢ni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro identifikaci
cennych papird
Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce
cennych papirll nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

\Eliv= ool Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisud

Ostatni iman( Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
J investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

. Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich
VoBUP o . S . e
spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl
Tato vyrocni zprava

AIFMR

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Narizeni
0 prospektu


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier

VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2022 — Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim

kapitdlem, a.s.

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist
ZOA Zakon ¢. 93/2009 Sbh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Tato vyro¢ni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 118 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT").

Usetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejriovani Usetni zavérky
a vjeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmeén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici poslednim
dnem ucetniho obdobi pfedchazejiciho Ucetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyrocni zprdva je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkoveé
majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO 247 51 448

LEI 315700JRUT4BIO7B1X48

Misto registrace 16570

Vznik Fondu 21.10.2010

Doba trvani Fondu doba neurcita

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investor( dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni rezim

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnéen presahnout rozhodny limit.

Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu

a) Zékladni kapital Fondu

VysSe fondového kapitalu:

ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

498 024 tis. K¢ (k poslednimu dni Ucetniho obdobi)

z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 138 tis. K¢

(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 497 886 tis. K&

Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
republice
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b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Usetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Vykonnostni investicni akcie (VIA)
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobf

Nove vydané

Odkoupené

listinny cenny papir
na jmeno
kusové

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
20000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

Zaknihovany cenny papir
na jmeéno
kusoveé

nejsou verejné obchodovatelné na regulovaném
trhu Burzy cennych papira Praha, a.s.

volné prevoditelné
CZ0008041530
47 105 529 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Prioritni investi¢ni akcie (PIA)
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir
na jmeéno
kusové

od 24. 7. 2017 jsou vefejné obchodovatelné na
regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim CONVENIO PIA
SICAV

volné prevoditelné
CzZ0008042777
22779 301 ks

779 301 ks v objemu 1 000 tis. K& *
2 457 202 ks v objemu 3 153 tis. K&

*Ke konci Ugetniho obdobi doslo k Upisu prioritnich investi¢nich akcif v celkovém objemu 1 000 tis.
K¢, které nebyly ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy emitovany
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobi

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
0 tis. K¢ pred zdanénim.

V pribéhu ucetniho obdobi Fond vykonaval béznou ¢innost v souladu se svym statutem. Investicni
strategie Fondu se i nadale zaméruje na tfi oblasti. Prvni, a hlavni oblasti strategie, je vytvofeni a drzba
portfolia dlouhodobych pohledavek do spole¢nosti, jejichz predmétem ¢innosti je development pozemk
a nemovitosti. Druhou oblasti strategie jsou pfimé investice do podilli ve spole¢nostech rozvijejicich
developerské projekty a treti jsou pfimé investice do pozemk(l s developerskym potencidlem. Fond
v ramci své investiéni strategie Uspésné reinvestuje veskeré své zisky z historickych projektl a investic,
nicméné to v soucasnosti jiz nékolik let pfinasi i jakési klidnéjsi obdobi pro dalsi investice. Souc¢asti
strategie Fondu je totiz poskytovani nezajisténych pujcek, jejichz urok se kapitalizuje do jistiny Uvéru, kdy
k vyplaté celé jistiny i s Urokem dochdzi az po Uspésné realizaci investovaného projektu (tedy po jeho
dostavbé, rozprodeji ¢i pronajmu). Fond tedy hodld i nadale tézit ze svého zaméreni na relativné stabilni
a z pohledu meziroéni zmény stdle rostouci segment realitniho trhu, ktera umoznuje inkasovat urokovy
vynos pfi vyhodnych pevnych drokovych sazbach. Z tohoto hlediska se stéle vice ukazuje, Ze v poslednich
letech existence Fondu tkvi rizika developerskych projekt( hlavné v odhadu ¢asu, ktery bude potreba k
ziskani vSech potfebnych povoleni k vystavbé. V souCasné legislativni situaci a pfi souCasné
administrativni zatézi povolovaciho procesu je na trhu bézné, Ze se vydani potfebnych povoleni zpozduje
az i o nékolik let oproti pivodnim odhadlm. Proto je ¢asto tfeba splatnosti poskytnutych Uvérl prodlouzit
a Cekat na navrat investic s oCekdavanym vynosem déle, nezli bylo pfedpokladéno. Vedeni Fondu toto
zdrZeni zatim nepovazuje za zvySeni rizika investice samotné, jelikoZ v poslednich letech narist ceny
pozemkU a potencionalnich vynost z jejich developmentu vice nez kompenzuje ¢asova zdrzeni spojena

investic.

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly proto v roce 2022 pouzity zejména k financovani béznych nakladovych
polozek a k investi¢ni ¢innosti — poskytovani dalsiho financovani do spole¢nosti, které jiz jsou Fondem
investovany. VEtsi investice a razantnéjsi rozsifeni portfolia pohledavek se ale da ocekavat v horizontu
jednoho roku az dvou let, kdy je pldnovano dokonceni vystavby nékterych ze zainvestovanych projektl a
s tim spojeny navrat investic a likvidity potrfebné pro dalsi investicni rozvoj.

V pribéhu ucetniho obdobi Fond nezaved| Zadné nové vyznamné produkty ¢i sluzby.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a naddle bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vloZenych kvalifikovanymi investory a jejich zhodnocovani prostifednictvim poskytovani uvérd a zapuljcek
do nemovitostnich spoleCnosti a dale pripadné nakupem nemovitostnich spolecnosti.

V prlibéhu Ucetniho obdobi Fond vykonaval béZznou ¢innost v souladu se svym statutem a ¢innost
emitenta v UCetnim obdobi je popsana v odstavci pojednavacim o zpravée statutarniho organu.

Fond neni zavisly na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach
nebo novych vyrobnich postupech.

V pripadé, kdy by z jakéhokoliv divodu v pribéhu Zivotniho cyklu investice nemélo dojit k dokoncenf
jednotlivého nemovitostniho projektu v&. rozprodeje na koncové zakazniky, nebo by se vzhledem k
vyrazné zméné parametrl vnéjsiho ekonomického prostfedni ukazalo dalsi investovani Fondu do
dokonceni projektd jako neekonomické, mlze Fond jednotlivy projekt, drzeny bud pfimo nebo
prostrednictvim projektového spolecnosti (nemovitostni SPV), prodat jako celek jinému strategickému
investorovi (Exitova strategie).
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Uvérové pohledavky poskytnuté z majetku Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti vé. moznosti jejiho
prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj investice nejevi jako ucelné je kapitalizovat do majetkoveé ucasti,
pripadné je postoupit za trznich podminek na treti stranu (Exitova strategie).

b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) lze definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 474090 =
Kratkodoba aktiva 200615 138
Aktiva celkem 674705 138
Vlastni kapital ~ 138
Celkové zavazky a Cista aktiva

pr|pad'zju|cl| na dr;|te|e / 497 886 i
investi¢nich akcii s pravem na

odkup

Dlouhodobé zavazky 174083 0
Kratkodobé zavazky 2736 0
Pasiva celkem 674705 138

Zdrojem vynosl Fondu byly ve sledovaném obdobi pfedevsim vynosy z rok( z titulu poskytnutych tvérd
na developerskeé projekty v Praze. K 31. 12. 2022 mél Fond celkova aktiva ve vysi 674 843 tis. K&, z toho
aktiva pfiraditelna k investiénim akciim ¢ini 674 705 tis. K¢ a aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim
&inf 138 tis. K&. Vlastni kapital Fondu &inil ke dni 31. 12. 2022 ¢astku 138 tis. K&. Cista aktiva pfipadajici
na drzitele investi¢nich akcii ¢ini 497 886 tis. K&. Hospodarsky vysledek za Ucetni obdobi byl uzavfen
ziskem ve vySi 37 862 tis. KE. Hodnota jedné vykonnostniinvesti¢ni akcie Fondu k 31. 12. 2022 ¢ini 9,9335
K&. Hodnota jedné prioritni investicni akcie Fondu k31. 12. 2022 ¢ini 1,3154 K&. Ve vztahu ke
konci predchoziho Uéetniho obdobi se jedna o rlist hodnoty vykonnostnich investi¢nich akcii 0 8,42 % a o
rlist hodnoty prioritnich investi¢nich akcii 0 5,10 %.
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c) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ucetni
obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze €. 2 Vyro¢ni zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho | dni Ucetniho % podil zmeéna v %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

647 335 674 843 100 % 425 %
Fondu
Investice do 50 000 61 500 9,11 % 23,00 %
nemovitosti
Penézni prostredky 18 324 2579 0,38 % 85,93 %
Poskytnuté uvéry 578 997 610 750 90,50 % 5,48 %
Ostatni majetek 14 14 0,01 % 0%

Komentar k pfehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v priloze €. 4 Vyrocni zpravy.

V priibéhu U¢etniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

Fond zaznamenal v tomto Ucetnim obdobi nardst v objemu aktiv, a to kvili dodateénym investicim do
stavajicich projektd. V roce 2022 Fond pokracoval v investovani prostfedk( do novych projektd Smichov
City a Rohan City. VSechny poskytnuté investice Fondu i naddle z(stavaji v tuzemsku. Nardst hodnoty
investice do nemovitosti byl zptisoben vyznamnym narlstem redlné hodnoty pozemkd.

[ ] Uvéry azaplijcky poskytnuté — ke dni 31. 12.2022

Stav k poslednimu | Stavk

Primérna | Prmérna

Uvérovana Typ - e , . dni poslednimu
. Zajisténi | doba Urokova - Y S
protistrana smlouvy splatnosti | sazba predchdzejiciho dni U&etniho
P tetniho obdobi | obdobi

Sekyra Group, a.s. L oven ne 12 més. 7,00 % 30 150 2303
zapujcka

el R N ne  24mes, 6,17 % 74539 104111

s.r.o. pujcka

Belarie Real Estate, Gver e ) 700 % 65232 )

Sr.0.

Nové Tuhnice s.r.o. uveér ne 20 més. 6,00 % 61 339 79 688

QOIS el (7l ne  36mes, 5,78 % 209 861 232 695

sr.o. pujcka

Smichov €. p. 125, Gver

s.r.o. (dfive Rohan PPN ne 24 més. 6,14 % - 50
zapujcka

Three, s.r.0.)

CROTANG C2ECH, avér ne  24mes, 6,14 % 263 3693

Rohan B Two, s.r.o. aveér ne 18 més. 6,50 % 66 460 89 842

grr”('fhov QLG pGjcka ne  24més. 6,14 % 563 8163

grr”('fhov QLo 2, pGjcka ne  24més. 6,14 % 285 7931
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[ 1] Uvéry azaptijeky poskytnuté — ke dni 31. 12.2022

N N Stav k poslednimu | Stavk
Primérna | Prdmérna

Uvérovana Typ vn , . dni poslednimu

. Zajisténi | doba Urokova - Y S
protistrana smlouvy splatnosti | sazba predchdzejiciho dni U&etniho

P (&etniho obdobi | obdobi

grr”('fhov OLHR, pGjcka ne  24més. 614 % 234 5806
Sff”'ze“ Office, pGjcka ne  24més. 6,14 % 6124 560
Smichov Infra, s.r.o. pUjcka ne 24 més. 6,14 % 677 2 368
grr”('fhov CEPUE pGjcka ne  24més. 6,14 % 1363 8033
Moensis SE pUjcka ne 24 més. 6,14 % 89 125
Rohan B five, s.r.o. pUjcka ne 24 més. 6,14 % 148 2197
Rohan A one, s.r.o. pUjcka ne 24 més. 6,14 % 250 316
Rohan A two, s.r.o. pUjcka ne 24 més. 6,14 % 116 123
Rohan A three, s.r.o. pUjcka ne 24 més. 6,14 % 118 126
Rohan A four, s.r.o. pUjcka ne 24 més. 6,14 % 105 112
Rohan Park, a.s. pUjcka ne 36 més. 6,50 % 200 291
VINCOLIA, a.s. pUjcka ne 36 més. 6,00 % 1500 1573
grr”(')ohov SEVE, Zéplicka ne  24més. 6,14 % : 4537
Smichov Eight, s.r.o. zapUjcka ne 24 mes. 6,14 % = 5609
Smichov Ten, s.r.o. zapUjcka ne 24 més. 6,14 % - 5527
ROHANSIS, SE zapUjcka ne 24 més. 6,14 % - 94
Smichov Two, s.r.o. zapUjcka ne 24 més. 6,14 % - 30 387
epstein & partner i . o )
CHODOV, a.s. zapujcka ne 24 més. 8,50 % 9667
grr”('fhov OILeks, Zépticka ne  24més. 6,14 % : 4823
Celkem 519616 610750

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢aste¢né uhradé poskytnutych pljcek Rohan B One, s.r.o., Sekyra Group,
a.s., Belarie Real Estate, s.r.0. a Na Knizeci Office, s.r.o. A byly uzavieny nové smlouvy s se spolecnosti
Konsorcium Rohan s.r.o.,Smichov OLOW 1, s.r.o., Smichov OLOW 2, s.r.0., Smichov OLHR, s.r.o., Smichov
OLOE, s.r.o., HROTANO CZECH, s.r.o,, Smichov Infra, s.r.o, Smichov Campus s.r.o., Moensis SE, Rohan B
five, s.r.o.,, Rohan A one, s.r.o., Smichov Seven, s.r.o., Smichov Eight, s.r.o, Smichov Ten, s.r.o., ROHANSIS,
SE, Smichov Two, s.r.0., epstein & partner CHODOV, a.s. a Smichov ¢.p. 125, s.r.o.

d) Vyznamné majetkové G¢asti

Fond nema zadné vyznamné majetkové ucasti.
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e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Viyrocni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Stav k poslednimu dni , :
Ukazatel predchazejiciho Sit2}) K pOSIEE U €l zZzmeéna v %
Ucetniho obdobi

Bézné vynosy (inkasa

ucetniho obdobi

dividend, urokd atd.) 59637 32940 A/l
Realizované Cisté vynosy

. ) N/A
z prodeje majetku
NEIEEIPZOTENE 1osy (2 4000 11 500 187,50 %
precenéni majetku)
Ostatni vynosy 1328 959 -27,79 %
Vynosy celkem 64 965 45399 -30,12 %
Spravni naklady 2826 2681 -517 %
Ostatni naklady 11136 4856 -56,38 %
Naklady celkem 13962 74887/ -46,02 %
Cista zména hodnoty 51003 37 862 2577 %

portfolia

KomentdF k prehledu vysledkd

Nejvyznamnéjsim zdrojem vynos( Fondu jsou vynosy z poskytnutych pUjcek a ddle nerealizované vynosy
z precenéni majetku.

Vynosy roku 2021 byly ovlivnény splacenim ¢asti pUjcek prfed datem splatnosti a zaroven diskontem
nového zavazku a prodlouZeni splatnosti stavajicich zavazkd, které byly diskontovany dle poZadavku
IFRS. V roce 2022 probéhl jen bézny diskont bez ostatnich vlivl.

V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamneé ovlivnily provozni zisk Fondu.

f) Prehled zakladnich financnich a provoznich ukazatell

Hlavni finanéni ukazatelé
Nasledujici Udaje jsou uvedeny v tis. K¢&:

Stav k poslednimu Stav k poslednimu dni
Ukazatel dni predchazejiciho Ucetniho obdobi Zmeéna v %
Ucetniho obdobi

NAV Fondu (investiéni) - CIA 462177 497 886 7,73 %
Ostatni jmeéni 138 138 0%
Pakovy efekt - metoda o o o
hrubé hodnoty aktiv I8 158 % 1
Pakovy gfekt - metoda 140 % 136 % 49
zavazkova

Nové investice (Upisy) 3000 1000 -66,67 %
Ukoncené investice (Upisy) 6105 8188 -66,67 %
Zisk pfed zménou CIA 57003 37 862 -2577 %
SIS 2] eehneit Nia 51003 37862 2577 %
Z investicni cinnosti

Hodnota PIA 1,2515 1,3154 510 %
Hodnota VIA 9,1617 9,9335 8,42 %
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Komentar k hlavnim finan¢nim ukazatelGm

Celkové NAV Fondu (jmeéni z investi¢ni ¢innosti) je ze 100 % pfifazeno investordm do investi¢nich akcil.
Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka.

ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti a)4 pism. o) Vyro¢ni zpravy.

g) Zdroje kapitélu

Nasledujici pfehled udaji vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu
k poslednimu dni Ugetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitélu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 2 Vyrocni zpravy.

Stav k
Struktura zdroja kapitalu pro poslednimu dni

Stav k
, ) % , . %
investiéni éinnost ofedchézejiciho ,pvosleldnlmu dm{ podil Zmena v
e L . Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi

Fondovy kapital z investicni

.. ; 462177 497 886 100 % 773 %
cinnosti
Cizi zdroje financujici investiéni
.. 185020 176 819 3551 % -4,43 %
¢innost celkem
- dlouhodobé 183 131 174083 34,96 % -4,94 %
- kratkodobé 1889 2736 0,55 % 44,84 %

Komentar ke zdrojim financovani

Cizi zdroje Fondu jsou tvofeny zejména zavazky z Uverl od spfiznénych osob, ostatnimi zavazky a
zavazky z obchodniho styku.

Fond neeviduje zddna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitélu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz emitenta, a to ani nepfimo.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalsim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani.

Stav k poslednimu dni
predchazejiciho ucetniho

Stav k poslednimu dni Ugetniho

Polozka vlastniho (fondového)

kapitalu obdob obdobi

Vlastni (fondovy) kapital celkem 462 315 498 024
Zakladni zapisovany kapital 100 100
Kapitalové fondy 13247 11133
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata za ucetni 397 965 448 929
obdobi

Zisk nebo ztrata pripadajici na

drzitele investi¢nich akcif 51003 37 862

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyro&ni zpravy.
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Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojd kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty vykonnostni investicni akcie
v roce 2022

10,4000 K¢
9,9000 K¢
9,4000 K¢
8,9000 K&
8,4000 K¢
7,9000 K¢

7,4000 K¢
30.6.2019 31.12.2019 30.6.2020 31.12.2020 30.6.2021 31.12.2021 30.06.2022 31.12.2022

Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie
v roce 2022

1,3500 K&
1,3000 K&
1,2500 K¢
1,2000 K¢
1,1500 K¢

1,1000 K¢
30.6.2019 31.12.2019 30.6.2020 31.12.2020 30.6.2021 31.12.2021 30.06.2022 31.12.2022

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.
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i) Informace o tom, jakym zplsobem a do jaké miry Cinnosti Fondu souviseji s hospodarskymi
¢innostmi, které se kvalifikuji jako environmentdlné udrzitelné

Podkladové investice Fondu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
¢innosti, a to zejména z ddvodd, Ze trhy aktualné:

0 nezohlednuji socialni a environmentalni naklady hospodarskych ¢innosti;

i) nedisponuji dostateénym mnoZstvim zvefejiovanych informaci tykajicich se udrzitelnosti, a to
jak v soukromém, tak ve vefejném sektoru, coz mlze vést k informacéni asymetrii ohledné
vykonnosti aktiv z hlediska jejich udrzitelnost; a

iii) neposkytuji dostate¢né informace o potencionalnich vyssich rizicich v dtsledku vyvoje sektorové
legislativy a nakladech na financovani a moznostech pfipadné vefejné podpory environmentalné
udrzitelnych projektd.

i) Dopady ruské invaze na Ukrajinu

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved| Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym m(ze
v této souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky.

Za cca 1 rok od zahajeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy a
nasledné i snizit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské retézce
prokazaly urcitou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiim nebo sankcemi na Rusko
ovliviiujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou i po cca roce trvani konfliktu zejména:
- velké vykyvy na financénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsitent;
- dostupnost a ceny surovin a energif s dopadem na zvysSeni inflace;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

Tato rizika mUzou mit za nasledek:

- Ohrozeni termind dokonceni financovanych projektd v dlsledku problém( s dostupnosti
materialu, pracovnich sil a s ristem jeho cen.

- Dusledek zvysovani drokovych sazeb — snizeni kupni sily a tim mensi pocet klientl a tim riziko na
strané prodeje u projektU.

Fond ma pevné stanoveny zasady hospodareni a upozornuje investory na rizikovy profil.
Pohledavky fondu jsou rozptyleny mezi vice dluznikd s riznymi splatnosti. Fond jiz ve své historii
reagoval na aktuadlni situaci na trhu a vytvarel smluvni dodatky k uvérovym smlouvam. Své
pohledavky tak prizplsobil aktudinim podminkam. Fond tézi ze zazemi a zkusenosti vyznamné
developerskeé skupiny Sekyra Group, ktera vlastni kvalitni nemovitostni projekty. Kazda jednotliva
investi¢ni transakce Fondu podléhd zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
oddélenim Ffizeni rizik Investiéni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu. Dale je riziko v
developerskych projektech oSetfeno predevsim fixaci cen v ramci dodavatelskych smluvnich
vztahu.

Fond nevlastni zadnd aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord s téchto
destinaci.

k) Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény Urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.
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V navaznosti na rlst inflace, ktery nasledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z diivodu cen energii
az vysi kolem 20 %, doslo v roce 2022 k rychlému riistu rokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich
narodnich bank, kterd k rlstu pfistoupila, a dvoutydenni reposazba se z po¢atecnich 0,25 % v kvétnu 2021
do konce roku 2021 dostala na 3,75 % a rlst jeSté zrychlila v roce 2022 az na 7,00 % od Gervna 2022.
Centralni banky v dalSich statech brzy nasledovaly a doslo ke zvySeni sazeb i v hlavnich ekonomickych
centrech ovliviujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centralnich bank je boj protiinflaci, zejména
proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu sniZzeni hospodarskeé aktivity a spotfeby domacnosti
a pripadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uverejiiovanymi odhady mezikvartaini
zmény HDP, kdy riist zpomalil a mnoho trh(i se dostalo pobliz nulového ristu, a to véetné CR, ktera
technicky spadla do mirné recese.

Recese v CR souvisi s velmi slabou spotiebitelskou poptavkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které
v roce 2022 meziro¢né klesaly po nadpolovi¢ni ¢ast roku. Slabost spotfebitelské poptavky je zplsobena
zejména poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energii v zimni topné sezoné. Udaje tak celkové
nadale nasvedcuji, ze spotrebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezfetni a stale Setfi na horsi Casy, resp.
nemaji rezervy na rostouci naklady. Rlst urokovych sazeb s mirnym zpozdénim vedl krlst sazeb
depozitnich, coz dale podporuje domécnosti v opatrném chovani, byt redlné Urokové sazby vlivem vysoké
inflace zUstavaji zaporné. Pfesto depozita a kvalitni dluhopisy zac¢inaji byt investiéni alternativou a rdst
,bezrizikové" urokové sazby vede k rlstu pozadovanych vynosu investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily
i urokové sazby hypotéénich uvérl a zdruhé strany vzrostlé ceny stavebnich materiall a praci
developerlim brani ve vyraznéjsSimu snizeni ceny novych bytl. VSechny tyto aspekty vedly k velkému
snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbé bytd, resp. dalsich typ(
nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou aktivitu v CR, je vSak
predpoklad, Ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém dUlsledku pomUzZe stabilizovat a
nasledné snizit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k oziveni investicni aktivity. V souhrnu
vSak vroce 2022 vzrostl dlraz na dostatecnou financni silu ekonomickych hracd a jejich rezerv —
domacnosti i firem — a na potfebu obezifetného nakladani s rizikem.

Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostrednictvim zmény redlné hodnoty majetku a zavazk( Fondu.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie ¢ini max. 1 roky od obdrzeni zadosti o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Fondu

V pribéhu uéetniho obdobi Fond vykonaval béZnou ¢innost v souladu se svym statutem. Vynosy plynouci
z aktiv Fondu byly pouZity k financovani béZznych nakladovych poloZek a k investi¢ni ¢innosti — poskytnuti
financovani do spolec¢nosti zabyvajicich se developmentem nemovitosti.

Lze pfedpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze do¢asny.

Diverzifikace investic Fondu spociva v rozdéleni ¢innosti na jednotlivé projekty a projektové spole¢nosti.

Fond drZzi omezenou ¢ast portfolia v hotovosti. Pfipadnou potfebu hotovosti je Fond schopen pokryt
z externich zdrojl nebo Upisem investi¢nich akcii.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investi¢ni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplisobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napf. preference
seniornich nastrojd, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$Si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohrozZenych sektord apod.).

Aktualné neni zvaZzovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZzné pfijmy jsou generovany prevazné uroky z Uvérovych ndstrojd v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikil po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
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zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvérd, nicméné vzhledem k charakteru investic Fondu by mél
byt rozsah takového vypadku velmi omezeny.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich divodd zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na c&innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles

vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych prijm0 a z prijm0 ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize oekavat z titulu odkupt investi¢nich akcii. VV pfipade potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuZziti prostfedk( z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veskeré potrebné cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s prizplisobenim podminek organizace prace.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekdvat, Zze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostateéné moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktudini likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich ndstrojich. Pro feseni pripadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavk( na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.
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3. Vyro&ni zprava

a) Popis viech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skongeni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k zadné zmeéné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
ucelu Vyrocni zpravy.

b) Udaje o pfedpoklddaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu dalsiho ucetniho obdobi bude Fond, z dlvod( uvedenych vyse, pokracovat zejména ve sprave
soucasného portfolia, kdy budou disponibilni vynosy bud spotfebovany na provoz Fondu anebo budou
dale reinvestovany do navyseni soucasnych Uvérovych ramcd. Fond neplénuje v roce 2023 vyplatu
dividendy.

Popis hlavnich rizik:

V pribéhu aktudiniho Uc¢etniho obdobi pretrvava riziko dopadl konfliktu na Ukrajiné, jeho pfipadné dalsi
eskalace ¢i rozSifeni do jiné oblasti, kde rizikem je predevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energii, pripadné celosvétovy obchod. Byt byly od pocatku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a
pfepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 zejména v Evropé pomohla, jedna se alternativy
drazsi a potencionalné s nedostate¢nou dostupnosti potfebného mnozstvi (omezeni a vys$si nakladnost
produkce, prepravy ¢i skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi vyskytu kumulace
poptavky, napf. z dlvodu nadprimérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména kvili moznému
zvysSeni inflace, Urokovych sazeb a snizeni koupéschopnosti obyvatel a investic v ekonomice.

V prabéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude pokradujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napfi¢ vsemi sektory ekonomiky (véetné priimyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a
souvisejicim prodejem a vystavbou bytl, poklesem HDP a zhor§enim ziskovosti firem. Rizikem je také
rlst defaultd a rlst kreditnich pfirdZzek s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Tento
negativni dopad bude vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbé&ratelskych fetézcl
po obdobi uzavér kvlli COVID-19 a ocekdvanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych
sazeb narodnich bank; zlepseni vsak mize byt pomalejsi, nez je pfedpokladano. Pozitivné z pohledu HDP
také pasobi silny trh prace, byt se souc¢asné jedna o proinflacni faktor.

Ke dni vyhotoveni Vyrocni zpravy existuje zna¢na mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladu a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustéle dochazi k vyvoji. Nelze proto s poZzadovanou
presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedenych rizik na redinou hodnotu majetku a dluh Fondu.

c) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolec¢nost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2022 — Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim

kapitdlem, a.s.

e) Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd. Spoleénosti v
ramci skupiny Sekyra Group, kam patfi i spoleénost Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s., nejsou subjekty povinnymi dle platné legislativy tykajici se udrzitelnosti (ESG). Nicméné
na dobrovolné bazi se jiz nyni témito otdzkami zabyvaji a nastavuji pravidla dle poZzadavk( smérnic a
nafizeni EU, kterd vejdou v platnost v roce 2025. Jedna se zejména o nastavovani strategii ESG, definovani
etickych kodex(, a v neposledni fadé zpracovavani podminek pro vybérova fizeni a uzavirani obchodnich
vztahU s dodavateli feSicimi otdzku ESG. To vSe za pomoci erudovanych poradcl plsobicich v této
oblasti.

f) Informace o tom, zda Fond md pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Uéetnfho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Ucetniho obdobi k uzavieni zadné nabyvaci smlouvy.

h) Identifikacni Gdaje kaZzdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalost (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Prilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Tomas Bortl
Datum narozeni: 4. 3. 1979
Bytem: Boloriska 602/5, 109 00 Praha 10

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: od 1.1.2022 do 19.6.2022

Dalsi identifika¢ni idaje

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred pfichodem do AVANT IS pracoval na obdobné pozici v AMISTA IS. Drive pUsobil na pozici
Privatniho bankére ve spole¢nosti Privatebanka a.s. z investi¢ni skupiny PENTA. Ve spravé meél
vyznamné privatni klienty a zameéroval se hlavné na investi¢ni poradenstvi. Pfedtim sbiral zkuSenosti
mimo jiné ve spole¢nosti Starteepo Group na pozici Business analytika a v Ceské spofitelné na pozici
Premier bankére.

Jméno a pfijmeni Ing. Tomas Sykora

Datum narozeni: 13.09.1994

Bytem: Za Dvorem 152, 280 02 Kolin
Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: 0d 20.6.2022 doposud

Dalsi identifika¢ni idaje

Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZera

Pred prichodem do AVANT IS pracoval ve spole¢nosti PricewaterhouseCoopers na pozici danového
konzultanta v tymu M&A, kde se vénoval prevazné danovym due diligence, structuringu a
mezinarodnimu zdanéni. InZenyrsky titul ziskal na Vysoké skole ekonomické v Praze v oboru Finance.
Jeden semestr stravil na ekonomickeé univerzité v polském Krakove.
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i) Identifikacni Gdaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢&innost
depozitare vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev CYRRUS, as.

ICO 639 07 020

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi

j) Identifikacni Gdaje kaZzdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Ptilohou 2 pism. c) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

k) Identifikacni Gdaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podptrce.

) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. ) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 Vyrocni zpravy.

m) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo ndroku vlastnik( cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papirl vydavanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. udajll o vSech statnich, soudnich nebo rozhodgich
Fizenich za Ugetni obdobf, kterd mohla mit nebo v nedédvné minulosti méla vyznamny vliv na finanénf
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a P¥ilohou 2 pism. g) VoBUP)

V U¢etnim obdobi nebyl Fond ugastnikem zadnych soudnich nebo rozhod&ich sport, které by se tykaly
majetku nebo naroku vlastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v U¢etnim obdobi.

V Ucetnim obdobi nebyl Fond ugastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investicni akcii (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadné dividenda.
V U¢etnim obdobf pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadné dividenda.
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o) Udaje o skutedné& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlisenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitéare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dal$ich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani 881 tis. K¢
Uplata depozitéfi za sluzby depozitare 508 tis. K&
Uplata depozitafe za sprévu cennych papir( 0 tis. K¢

zahrnuta v Uplaté
Uplata administratora za

obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&
Uplata auditora 217 tis. K&
Statutarni audit 210 tis. K¢
Ostatni auditorskeé sluzby 7 tis. K¢

Udaje o dalsich ndkladech &i danich

Pravni a notarskeé sluzby 50 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 54 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 383 tis. K¢
Ucetnictvi 588 tis. K¢
Celkem sprévni ndklady 2 681 tis. K&
Ostatni dané a néklady 2 110 tis. K&

*s odkazem na pfilohu 9.5

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investiéniho fondového kapitélu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

Soucasti odmeny obhospodarovateli je Uplata za veskeré ¢innosti pfi obhospodafovani (§ 5 ZISIF odst.
1) a administraci majetku Fondu (§ 38 odst. 1 ZISIF) s vyjimkou vedeni Ucetnictvi.

p) Udaje o podstatnych zménéch ddajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cild, investiéni
politiky ani strategie Fondu.

q) Udaje o mzdéch, Uplatédch a obdobnych pFjmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobdm v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, (daje o po&tu pracovnik(i a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho

organu jsou odmeénovani clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany

Fondem.
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Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvorena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vyplacena pri spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odmeénovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skuteénosti, ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedend
¢isla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanctm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmén 588 tis. K&
Pohybliva slozka odmeén 0 tis. K&
Pocet prijemcl 81,5
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K&

r) Udaje o mzddch, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikdm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné a
ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu cinnosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Predstavenstvo a dozorci rada,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové sloZzce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 87 tis. K&
Pocet prijemcl 8,0
Odmeény ostatnich zaméstnancl 501 tis. K¢
Pocet prijemcl 73,5
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4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a sprévy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou Fadou vSeobecné zdvaznych pravnich pfedpis(, véetné pravnich predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitini normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke schvaleni. Rovnéz podiéhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele (napf.
organizac¢ni fad, ktery je zakladni normou Ffizeni a spravy obhospodafovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat fradnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vytycenych investi¢nich cill etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vici Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSt€éna vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pfistup vaci vSem zainteresovanym subjektlm. Dohled nad uplathovanim vyse uvedené politiky fizeni a
spravy obhospodarovanych fondl zajistuje stéld funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vysSe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrl systémd vnitfni kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se IFRS. Jednotné Gcetni politiky a postupy uplatfiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi piném respektovani vSeobecné zavaznych uUcetnich predpist a platnych ucéetnich
standardd vramci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale dopInény soustavou nizsich metodickych materidlll, zamérfujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zdkladé schvdlenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnénijednotlivych schvalovateld je stanoven v organiza¢nim radu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktudiniho sloZenf statutarniho organu.

Vedenim Ucetnictvi Fondu byla v souladu s § 50 ZISIF povéfena tfeti osoba — Sekyra Group, a.s. IC0:639
98 611., sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad povéfenou osobou, je v ramci
organizac¢niho fadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béznych a z dalsich Gétd Fondu
v souladu s vySe uvedenymi internimi smérnicemi a organizaénim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci a
soucasné je vyznamné omezeno riziko umysiného zkresleni U¢etnich vykaz(. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na Uc¢et Fondu,
véetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maiji pfistup pouze uzivatelé s prislusnymi
opravnenimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu
do Ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni Ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana. VSechna pfihlaseni do
Ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povéfenym vykonem compliance, jejichZ €innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitfni kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich predpis( a vnitfnich radd, prikazd, pokynl, smérnic a limit(, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan priibéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody Ffizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.
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Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazk( Fondu,
v jejimZ pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskerd predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho radna ochrana a udrzba a zda ucetni
zé&pisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravideln& podrobovéano
kontrole téz vramci cinnosti vnitiniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupl s platnou
legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost uUcetnictvi a Ucetnich
vykazl je kontrolovana pribézné v ramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéfeni ucetni zaverky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V piipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlend
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, kterd zajisti uvedeni skutecného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papird uvedené v ¢dsti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.

Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téZ uvadéna v
obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu

akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Toto pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznikd pouze z hospodafeni spole¢nosti s
majetkem, ktery nevznikl z investicni ¢innosti (ze zapisovaného zékladniho kapitalu).

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi nenf spojeno pravo na jejich odkoupeni na Uc¢et spolec¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Prava spojena se zakladatelskou akcif jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sh. a dale v stanovach a ve
statutu vydanych Fondem.

Vykonnostni investicni akcie (VIA)

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu. VIA predstavuji podil akcionare
na casti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na VIA.

Prava spojena s akcii VIA

Akcie spole¢nosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investi¢ni akcif

je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet spole¢nosti. Investi¢ni akcie
odkoupenim zanikaji.

Vyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik investicni akcie bez
hlasovaciho prava opravnén na valné hromadé hlasovat.

Prava spojena s investi¢ni akcii jsou uvedena v zékone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

Prioritni investi¢ni akcie (PIA)

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu. PIA predstavuji podil akcionare
na casti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na PIA.

Maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na jméno. Mohou byt
prijaty k obchodovani na regulovaném trhu a jiném vefejném trhu.

Prava spojena s akcii PIA
Akcie spolecnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investicni akcif
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je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet spolecnosti. Investicni akcie
odkoupenim zanikaji.

Vyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik investicni akcie bez
hlasovaciho prava opravnén na valné hromadé hlasovat.

Prava spojena s investi¢ni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

Nabyvani investi¢nich akeif
Investi¢ni akcie Fondu mizZe smluvné nabyvat osoba, investuje-li nejméné:

a) ve vysi ekvivalentu castky 125.000, - EUR (jedno sto dvacet pét tisic euro) prepoctené na Ceské
koruny v kurzu vyhlaSovaném Ceskou narodni bankou ke dni nabyti v pripadé, ze splnuje podminky ust §
272 odst 1 pism. a) azi) bod 1 Zakona.

b) ¢astku 1.000.000, - K& (jeden milion korun ¢eskych) v pfipadé, Ze spliiuje podminky ust § 272 odst
1 pism. i) bod 2 Zakona.

Investice do Investi¢nich akcii podléha vstupnimu poplatku, ktery bude uréeny od O % do 3 % z vySe
investice, a to dle pfislusné smlouvy o Upisu. Vstupni poplatek je pfijmem Fondu.

Fond emituje Investiéni akcie za aktualni hodnotu Investiéni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachdzi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkd poukazanych Investorem na
Ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel Depozitafem Fondu, resp. za penézni ¢astku zapoctenou k rozhodnému
dni postupem dle § 21 odst. 3 ZOK. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu (sniZzenou o pfipadné
poplatky) uctovanou dle smlouvy o Upisu Investi¢nich akcii nebo za penézni ¢astku zapoctenou k
rozhodnému dni postupem dle § 21 odst. 3 ZOK je emitovan nejblizsi nizsi cely poCet Investicnich akcif
Fondu vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a aktualni hodnoty Investi¢ni akcie pro
rozhodny den. Rozdil (zbytek doslé ¢astky), za ktery jiz nelze nakoupit celou Investi¢ni akcii, je pfijmem
Fondu (zpUsob vyrovnani nedoplatkd, pfipadné preplatkd).

Odkupovani Investi¢nich akcif:

Odkupovani Investicnich akcii probiha na zaklade zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii, kterou Investor
doruci Administratorovi. K odkupu Investi¢nich akcii se pouziji prostfedky z Majetku Fondu pripadajici na
Investi¢ni fondovy kapital odkupované Tridy Investi¢nich akcii.

Administrator zajisti odkoupeni poZzadovaného poctu Investi¢nich akcii na tUéet Fondu ve Ihaté:

a) 30 dnl od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zadost o odkoupeni Investi¢nich
akcii, pokud pfislusny Investor zada o odkoupeni Investicnich akcii v aktualni hodnoté maximalné
4.000.000 K¢ (Etyri miliony korun ¢eskych);

b) 60 dnl od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zadost o odkoupeni Investi¢nich
akcii, pokud pfislusny Investor zada o odkoupeni Investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez 4.000.000
K¢ (Ctyfi miliony korun ¢eskych), maximalné vSak 10.000.000 K¢ (deset miliont korun ¢eskych);

c) 90 dnl od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zadost o odkoupeni Investi¢nich
akcii, pokud pfislusny Investor zada o odkoupeni Investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez
10.000.000 K¢ (deset miliont korun ¢eskych},

Administrator zajisti odkoupeni Investi¢ni akcie za ¢astku, kterd se rovna jeji aktualni hodnoté pro den, ke
kterému obdrzel zadost o odkoupeni Investi¢ni akcie. Vyplata penéznich prostfedkd odpovidajicich
hodnoté odkoupenych Investi¢nich akcii je provedena bezhotovostnim pfevodem na Ucet Investora
uvedeny v seznamu akcionar( nebo v zadosti o odkup Investi¢nich akcii. Minimalni hodnota jednotlivého
odkupu Investi¢nich akcii spole¢nosti ¢ini 200.000, - K& (dvé sté tisic korun c¢eskych). Hodnota
Investi¢nich akcii ve vlastnictvi jednoho Investora nesmi odkupem investi¢nich akcii klesnout pod hranici
minimalni investice uréené v tomto Statutu, pokud Investor nepozada o odkup vSech zbyvajicich
Investi¢nich akcii.

V pfipadé zpétné provedené opravy aktudlni hodnoty Investiéni akcie mdze byt z Majetku Fondu
vykompenzovan rozdil ve vysi zjisténych rozdil tykajicich se ¢astek za odkoupené Investiéni akcie. Byla-
li Investorovi vyplacena vyssi ¢astka za odkoupené Investi¢ni akcie, nez odpovida ¢astce, ktera by mu
meéla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni hodnoty Investi¢ni akcie, neni Investor povinen pfislusny
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rozdil Castek vracet, byl-li tento rozdil pfijat v dobré vife. V pripad€, ze Investor dobrou viru neprokaze, je
povinen pfislusny rozdil ¢astek Fondu vykompenzovat vracenim ¢asti penéznich prostfedk( za odkoupeni
Investi¢nich akcii, jinak Fond mlZe rozhodnout o zruseni odpovidajiciho poctu Investiénich akcii v majetku
Investora. Investor je povinen poskytnout Fondu neprodlené soucinnost pfi vraceni zruSenych
Investi¢nich akcii. Fond neruci za Skody, které vzniknou v disledku prodleni Investora s poskytnutim
soucinnosti pfi vraceni Investicnich akcii. Byla-li Investorovi vyplacena nizsi ¢astka za odkoupené
Investicni akcie, nez odpovida Castce, ktera by mu méla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni
hodnoty Investicni akcie, bude tento Investor bez zbytecného odkladu kompenzovan doplatkem za
odkoupené Investicni akcie ve vysi zjisténého rozdilu. V pripade opravy aktualni hodnoty Investicni akcie,
kterd predstavuje v absolutni hodnoté 0,5 % a méné (pokud zékon nestanovi jinak) opravené aktudlni
hodnoty Investi¢ni akcie nebo v ddsledku které byla zplsobena pouze zanedbatelnd skoda a ucelné
vynalozené naklady souvisejici s jeji nahradou by zjevné prevysily vysijeji nahrady, nebudou rozdily v poc¢tu
vydanych akcii kompenzovany, nerozhodne-li Obhospodarovatel jinak. V ostatnich pfipadech vzniku
Skody je k nahradé skody povinna osoba, ktera Skodu zavinila.

Klesne-li vyse Investicniho fondového kapitdlu Fondu k dolni hranici rozpéti, na ¢astku odpovidajici
1.250.000, - EUR (jeden milion dvé sté padesat tisic eur) a nizsi, Obhospodarovatel pozastavi odkupovani
Investi¢nich akcii. Dosahne-li vySe Investi¢niho fondového kapitalu Fondu horni hranice rozpéti, ¢astky
odpovidajici 1.000.000.000, - EUR (jedna miliarda eur) a vyssi, mlze Obhospodarovatel pozastavit
vydavani Investicnich akcii. Pro stanoveni dne obnoveni vydavani nebo odkupovani Investicnich akcif plati
ust. § 163 odst. 3 Zakona

Vystupni poplatky
Na odkupy Investi¢nich akcii se neaplikuje vystupni poplatek.

d) Popis sloZeni a postupl rozhodovani vedouciho orgdnu Fondu a jeho vybord, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho ¢lena, kterym je licencovana investiéni
spolecnost, ktera je opravnéna obhospodafovat Fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu se
ZISIF. K zastupovani investicni spolecnosti v jeji funkci statutarniho organu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ povéfuje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje
statutdrni orgdn prostrednictvim svych zmocnéncd, ktefi mizou kazdy jednat samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvoldva valnd hromada Fondu.

V kompetenci statutdarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zékladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemUzZe byt delegovdna na jiné orgdny Fondu. Samotna
investiéni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatfiovani investi¢ni strategie Fondu jsou realizovana
prislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investicni cinnost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, ktera je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorll a k provadeéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investi¢ni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
investorl s jiz tfindctiletymi zkuSenostmi. AVANT IS obhospodafuje investiéni fondy a provadi
administraci investi¢nich fondd, jejichz aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zavedI a udrzZuje postupy pro fizeni stfetll zajmU{ mezi

e AVANT IS nebo obhospodarovanymi fondy a jinymi zakazniky AVANT IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlaStnim vztahem k AVANT IS nebo
investicnimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investi¢ni fond, je ovldadéna AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové ¢i persondiné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.
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Funkeni obdobi statutarniho organu je 5 let.

Statutarni orgdn ma s Fondem na neurcito uzavfenou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostfednictvim svych zmocnénych zastupcd, kteff
disponuji predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutdrniho organu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi
Jméno a piijmeni Ondrej Valenta

Dalsi identifikacni Udaje datum narozeni: 27. 1. 1973
bytem: U Zvonarky 2536/1d

Obdobi vykonu funkce celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na University of Colorado v Boulderu, USA — obor Finance. Sedm let zkuSenosti v
mezinarodnim bankovnictvi, Sestnact let zkuSenosti s vedenim finan¢ni agendy zahrani¢niho holdingu
a jeho domacich dcefinych spole¢nosti a tfinact let ve vedeni fondu kvalifikovanych investord se
zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti.

Zmocneéni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spolec¢nostmi.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lenl jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti U¢etnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v priib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a prijmeni Ing. Vaclav Urban (predseda)
Jméno a pfijmeni RNDr. Dusan Brabec (¢len)
Jméno a piijmeni Ing. Leos Anderle

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lend a pini funkci poradniho organu
obhospodarfovatele pfi realizaci investiéni strategie Fondu. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvolava
obhospodarujici investicni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to dva Cleny na navrh vétSiny
akcionarll Fondu a jednoho c¢lena na navrh pfedsedy predstavenstva AVANT IS. Investiéni vybor
projednava obhospodarovatelem predlozené investicni prilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investi¢ni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.

Clenové investiéniho vyboru v priib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a piijmeni Ing. Leos Anderle
Jméno a pfijmeni Ing. Tomas Sykora
Jméno a piijmeni JUDr. Ludék Sekyra

e) Popis postupl rozhodovani a zékladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které piislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do
jeji pisobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni pfedpis. Valna hromada je schopna
se usnaset, pokud jsou pritomni akcionari vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 1/2
(jednu polovinu) zapisovaného zékladniho kapitalu Fondu, ledaze oZivaji hlasovaci préva investi¢nich
akcionarl. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlasl pfitomnych akcionard vlastnicich
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zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduiji vétSinu jinou. Pro urcita rozhodnuti
valné hromady se vyzaduje také souhlas investi¢nich akcionard, kterym tak pro tyto pfipady ozZivaji
hlasovaci prava a rozhoduji vétSinou, kterou stanovi ZOK a stanovy Fondu.

f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lent statutarniho organu, kontrolniho orgdnu i vyboru pro audit v plsobnosti valné
hromady, neuplatnuje na né Fond Zzadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organl Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zpUsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.

g) Struktura vlastniho kapitalu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K&

Stav k poslednimu dni
pfedchazejiciho ucetniho

Stav k poslednimu dni Ugetniho

Polozka vlastniho (fondového)

kapitalu obdobf obdobi

Fondovy kapital celkem 462 315 498 024
Vlastni kapital — neinvesti¢ni 138 138
Zakladni zapisovany kapital 100 100
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 38 38
obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti

CAl 462177 497 886
Kapitalové fondy 13247 11133
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 397 927 448 891
obdobi z investi¢ni ¢innosti

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 57 003 37 862

V Ugetni zavérce je fondovy kapital k investiéni ¢asti vykazan jako zavazek neboli ,Cista aktiva pfipadajici
na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup“(CAl) a k neinvesti¢ni ¢dsti jako Vlastni kapitdl.

C4sti fondového kapitélu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papird v tis. K&

. Siieyy < poeledimu gl Stav k poslednimu dni U&etniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho ,
obdobf obdobi

Fondovy kapital celkem 462 315 498 024
Zakladatelské akcie (VK) 138 138
Investiéni akcie VIA (CAl) 431 568 467 923
Investiéni akcie PIA (CAl) 30 609 29 963

V ucetni zaverce je fondovy kapital k investicni casti vykazan jako zavazek neboli ,Cista aktiva pfipadajici
na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup“(CAl) a k neinvesti¢ni ¢dsti jako Vlastni kapital (VK).
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Ke konci Usetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny. Ke konci sledovaného obdobi fond eviduje 1 splacenou Zadost o Upis, kterd bude vyemitovana
v nasledujicim obdobi.

Akcie Fondu muze smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond emituje investi¢ni akcie za aktudlni hodnotu investi¢ni akcie vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachdzi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostredkl poukdzanych investorem na
UcCet Fondu. Za penézni ¢astku zapoctenou k rozhodnému dni postupem dle § 21 odst. 3 Zakona o
obchodnich korporacich. Za penézni ¢astku doslou na Uc¢et Fondu, snizenou o pfipadny vstupni poplatek
(srazku) uctovany dle smlouvy o Upisu akcii, nebo za penézni ¢astku zapocétenou k rozhodnému dni
postupem dle § 21 odst. 3 Zdkona o obchodnich korporacich je emitovan nejblizsi nizsi cely pocet
investi¢nich akcii Fondu vypocteny jako celociselnad ¢ast podilu doslé ¢astky (po srazeni poplatku) a
aktualni hodnoty investi¢ni akcie Fondu pro rozhodny den. Rozdil zbytku doslé ¢astky, za ktery jiz nelze
nakoupit celou investi¢ni akcii Fondu, je pfijmem Fondu.

h) Omezeni prevoditelnosti cennych papirl (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Zze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcif k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skutec¢nost oznamil, pfedkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

i) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich préavech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. ¢) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcifi Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vyse podilu k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Sekyra Group Real Estate SE 100 %

j) Vlastnici cennych papird se zvlastnimi prévy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. h) Vyroc¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papirQ
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vS§emi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
Zzadny zvlastnik( investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s urcitym druhem investicnich akcii;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcif;
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e dalSi zaleZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papirt pfedstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirli predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v Ugetnim obdobi uzavfeny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir(i pfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléni ¢lend fidiciho orgédnu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvolani lenl statutarniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a uéinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstifku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstriku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy méni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmeény netykaji investi¢nich cill. Zména statutu tykajici se investicnich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlastd vsech vlastnikd zakladatelskych akcif
ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucCinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym
pisemnym souhlasem doruéenym statutarnimu organu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém dulsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investicnich akcifi na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard vlastnicich investiéni akcie, kterych se takova
zména dotykd, u¢inénym na valné hromadg, rozhodnutim uc¢inénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafl uc¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionard u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétsinu hlast vSech akcionafl drzicich investi¢ni akcie dotéené zménou
parametrd.

n) Zvlastni pdsobnost fidiciho orgdnu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuiji dle stanov Zadnou zvlastni plisobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéreno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabydou Gc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladéni podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a G¢inky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V pribéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny 7zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni

stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.
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p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho Fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavdzan
k pInénf pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnéni v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a &leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

g) Systém kontroly programu, na jehoz zakladé ¢lenové fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji iCastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim, pokud tato
préva sami nevykonavaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Ci jind prava knim za zvyhodnénych
podminek.

r) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti. V priloze ucetni zaveérky Fondu se jedna o polozku v bodé 8.10. prilohy.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pdkového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepSiho védomi prohlasujeme, ze Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standard(, poddva vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyrocni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny
prehled vyvoje a vysledkl emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym
Cell.

Zpracoval: Ondrej Valenta
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti

AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
Dne: 30.4.2023

Podpis: S A SN
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6. Prilohy
Priloha ¢. 1 — Zprava auditora
Priloha ¢.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Pfiloha ¢.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)
Priloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoZz hodnota pfesahuje T % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)



Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO INVESTORY INVESTICNIHO FONDU

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo auditované Fondu: U Sluncové 666/12a
186 00 Praha 8, Karlin
IC: 247 51 448

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dale jen Fond) sestavené na zakladé Mezinarodnich standardi Géetniho vykaznictvi
ve znéni prijatém Evropskou Unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni pozici k 31.12.2022, vykazu 0
uplném vysledku, vykazu penéznich tokd a vykazu zmén vlastniho kapitalu za rok konéici 31.12.2022
a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcéetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Fondu Convenio, investi¢ni fond sproménnym zakladnim
kapitalem, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace Fondu Convenio,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31.12.2022 a jeji finan¢ni vykonnosti a
penéZnich tokt za rok konéici 31.12.2022 v souladu s Mezinarodnimi standardy u¢etniho vykaznictvi
ve znéni ptijatém Evropskou Unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
&.537/2014 (,natizeni EU*) a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné¢ doplnéné a upravené souvisejicimi aplikanimi
dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost
auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem 0 auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych piedpist. Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a ti€etni odborniky (véetné¢ Mezindrodnich
standardti nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,,kodex IESBA®) a
ptijatym Komorou auditort Ceské republiky, se zakonem o auditorech a nafizenim EU jsme na Fondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA, ze zakona o auditorech a
nafizeni EU.

Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pfi auditu ucetni
zaveérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Géetni
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zaveérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto
zalezitostem nevyjadiujeme.

Portfolio pohledavek

Fond investuje zejména poskytovanim pujéek a avéru v ramci skupiny Sekyra Group Real Estate SE a
jejich spiiznénych osob do nemovitostnich projektti v Ceské republice. K 31.12.2022 vykazuje hodnotu
portfolia pohledavek Vv celkové vysi 610 mil. K¢, zaroven vynosy z téchto pohledavek v roce 2022
ptedstavuji hlavni vynosy Fondu.

Pfi testovani pohledavek jsme provedli pfedevsim nasledujici kroky:

e Posoudili jsme aplikaci pozadavka standardu IFRS 9 navratnost poskytnutych uvért v modelu
ocekavanych ztrat.

e V ramci testovani ocenéni pohledavek jsme provéfili finanéni situaci dluzniki na zakladé jejich
finan¢nich vysledki, analyzovali informace obdrzené k financovanym projektim, porovnali je
s informacemi z minulého obdobi.

e Dale jsme u vybranych projekti ovétili schopnost generovat potiebné penézni toky.

e Existenci pohledavek jsme oveéfili na zakladé potvrzeni od dluznikii nebo ovéfenim na jejich
ucetni evidenci.

e Podle smluvni dokumentace jsme ovéfili presnost a iplnost vynost z Grok.

V priloze v ucetni zavérce jsou Poskytnuté Gvéry a zapujcky popsany v bodu 8.2., dale detailnéji

véetné urokt v bodu 10.Transakce se spiiznénymi stranami.

Prezentace investi¢nich akcii
Fond na zaklad€ prév a povinnosti spojenych s drzenim investi¢nich akcii klasifikoval Investi¢ni
akcie jako samostatnou kategorii finanéniho zavazku v celkové hodnoté 462 mil. K¢&. V tcetni
zavérce jsou investi¢ni akcie prezentovany jako ,,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup®, nejsou povazovany za soucast vlastniho kapitalu Fondu.

Pii testovani Cistych aktiv ptipadajicich na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup, tj.
investi¢nich akcii, jsme provedli nasledujici kroky:

e Vypolty a testovanim vybranych poloZzek naklad a vynost jsme posuzovali stanoveni jejich
hodnoty.
o Kontrolovali jsme jejich prezentaci. Jedna se zejména o tyto Casti ucetni zaveérky:
»  hodnota ¢istych aktiv na jednu akcii ve uvedena vykazu o finanéni pozici,
»  vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup,
> v piiloze bod 4.7. Cista aktiva ptipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup,
» v ptiloze bod. 5.2 Ukazatel zisku na akcii a
> v piiloze bod. 8.10. Cista aktiva piipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup.

Going Concern

Projednali jsme vliv valky na Ukrajiné na nepfetrzité trvani Fondu, nejsou o¢ekavana vyznamna
rizika, vedeni situaci sleduje a pravidelné vyhodnocuje.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo Ucetni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Fondu Convenio, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
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Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zaveérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzent,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zaveérkou ¢i S naSimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovétovani cetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialn¢) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisi na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit tisudek ¢inény na zaklade
ostatnich informaci.

Na zaklad¢ provedenych postupil, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmetem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gi¢etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany Vv souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé¢ poznatki a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pii
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit Fondu za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Fondu Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. odpovida
za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou Unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani tcetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jeho
nepfietrzitého trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pti sestaveni Gcetni zaveérky, s vyjimkou
ptipadu, kdy piedstavenstvo planuje zruSeni Fondu nebo ukoncéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozor¢i rada.
Za sledovani postupu sestavovani ucetni zavérky odpovida vybor pro audit Fondu.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech ptipadech v ucetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodt nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize realn¢ predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.
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Pti provadéni auditu v souladu S vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zptisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadtit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdivad prohlaseni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadiit nazor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Fondu uvedlo v piiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti piedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave na informace uvedené v této souvislosti
v priloze tcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zaveéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmén¢ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Fond ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zaverky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zaveérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat 0S0by povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkil ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz
se 1ze realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zaklad¢ zalezitosti, o nichz jsme informovali pfedstavenstvo, dozorci
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu uéetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a
které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost
neplati, kdyz pravni ptedpisy zakazuji zverejneéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném
ptipad¢ usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpraveé informovat, protoze Ize realné
ocekavat, Ze mozné negativni dopady zvetejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi piedpisy

Informace vyzadované narizenim EU

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich
standardd pro audit:
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Urceni auditora a délka provadeéni auditu

Auditorem Fondu nas dne 27.6.2022 ur¢ila valna hromada Fondu. Auditorem Fondu jsme ur¢eni pro
rok 2022. Auditorem odpovédnym za zakazku je Ing. Daniela Fojtikova, audit je provadén 6. rokem.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit
Potvrzujeme, ze nas$ vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu snasi dodate¢nou
zpravou pro vybor pro audit Fondu, kterou jsme dne 29.4.2023 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb
Prohlasujeme, Ze jsme Fondu neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Fondu neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby.

Zpriava o souladu s narizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéfeni souladu ucetni
zaveérky obsazené ve vyro€ni zpravé s ustanovenimi natizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU)
2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2004/109/ES, pokud jde o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu
pro podavani zprav (,,natizeni o ESEF®), ktera se vztahuji k ucetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva
Za vypracovani Gcetni zaveérky v souladu s natizenim o ESEF je zodpovédné ptedstavenstvo Fondu.
Piedstavenstvo Fondu nese odpovédnost mimo jiné za:

o navrh, zavedeni a udrzovani vnitiniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,

o sestaveni ucetni zaveérky obsazené ve vyroéni zpraveé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych ditkaznich informaci nazor na to, zdali ucetni zavérka
obsazena ve vyro¢ni finanéni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s
pozadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakadzku poskytujici ptiméfenou jistotu jsme provedli podle
mezinarodniho standardu pro ovétovaci zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) —,,Ovefovaci zakazky,
které nejsou auditem ani provérkou historickych finan¢nich informaci* (dale jen ,,ISAE 3000°).

Charakter, na¢asovani a rozsah zvolenych postupi zavisi na Gsudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je
velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze ovéteni provedené v souladu s vyse uvedenym standardem
ve vSech ptipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o
ESEF.

V ramci zvolenych postupli jsme provedli nasledujici Cinnosti:
o seznamili jsme Se s poZzadavky nafizeni o ESEF,

o seznamili jsme se s vnitinimi kontrolami Fondu relevantnimi pro uplatiiovani pozadavka
nafizeni o ESEF,

o identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky
nafizeni o ESEF zptuisobeného podvodem nebo chybou a

EDM Utilitas Audit, s.r.o., Politickych véziti 1272/21, 110 00 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
zapsana Méstskym soudem v Praze, vlozka C198405



€ Utilitas Audit & Tax

o na zadklad¢ toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocen4 rizika a ziskat
pfiméfenou jistotu pro Gcely vyjadfeni naSeho zavéru.

Cilem naSich postupil bylo posoudit, zdali veskeré ucetni zavérky, které jsou obsazeny ve vyro¢ni
zprave, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho zavéru.

Zaver

Podle naseho nazoru uéetni zavérka Fondu za rok kon¢ici 31. prosince 2022 obsazena ve vyro¢ni zpraveé
je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu spozadavky nafizeni
0 ESEF.

V Praze dne 26.4.2023

EDM Utilitas Audit, s.r.o.
Evidencni ¢. 533

D dile . /ﬁ; ff/ *’j’ -/d{ -

Ing. Daniela Fojtikova
Statutarni auditor, eviden¢ni ¢. 1920
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Priloha ¢&. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérend auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



UCETNI ZAVERKA SESTAVENA DLE MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIHO VYKAZNICTVI VE
ZNENI( PRIJATEM EVROPSKOU UNIf ZA ROK 2022
(nekonsolidovand)

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz o finanéni pozici
k 31. prosinci 2022

(v tis. K¢)
Pozndmka 31.12.2022 31.12.2021
AKTIVA neinvesti¢ni
Kratkodobd neinvestiéni aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 8.5. 138 138
Kratkodoba neinvesti¢ni aktiva celkem 138 138
Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim celkem 138 138

AKTIVA investiéni
Dlouhodob4 aktiva

Investice do nemovitosti 8.1 61 500 50 000
Dlouhodobé uveéry 8.2 412 590 478 310
Dlouhodoba aktiva celkem 474090 528 310
Kratkodoba aktiva

Kratkodobé uveéry 8.2. 198 160 100 687
Obchodnf a jiné pohledavky 8.3. 14 14
Penize a penézni ekvivalenty 8.5. 2 441 18186
Kratkodoba aktiva celkem 200615 118 887
Aktiva pfifaditelna investi¢nim akciim celkem 674705 647 197
Aktiva celkem 674 843 647 335

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY neinvestiénf
Vlastni kapital neinvesti¢ni

Zapisovany zakladni kapital 8.6. 100 100
Nerozdélené vysledky 8.6. 38 38
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 138 138
Vlastni kapital a zavazky pfiraditelné k zakladatelskym

” 138 138
akciim celkem
Investi¢ni zavazky
Dlouhodobé zévazky
Uvéry a zapUjcky 8.7. 16 055 15936
Obchodni a jiné zavazky 8.8. 156 286 166 856
Odlozeny danovy zavazek 8.9. 970 339

Dlouhodobé zévazky celkem 173311 183 131



Kratkodobé zévazky

Uvéry a zapUjcky 8.7. 772 -
Obchodni a jiné zavazky 8.8. 2476 1686
Danové zavazky 8.4. 260 203
Kratkodobé zavazky celkem 3508 1889
Zav\{azky celke.rp (,m|mo F:,IStyCh aktiv pfipadajicich na 176 819 185020
drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup)

Cistz,a aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii 810 497 886 462 177
s pravem na odkup

_(Jelkoyve z,avazkyla C|s‘5a aktiva pfipadajici na drzitele 674705 647 197
investi¢nich akcii s pravem na odkup

Vlastni kapitdl a zavazky celkem 674 843 647 335
Hodnota Cistych aktiv na jednu akcii PIA 1,3154 1,2515
Hodnota Cistych aktiv na jednu akcii VIA 09,9335 9,1617



Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz o uplném vysledku
k 31. prosinci 2022

(v tis. K¢)
Pozndmka 31.12.2022 31.12.2021

Trzby 9.1 7 2
Marze 7 2
Spravni a vSeobecné naklady 9.2 -2 681 -2 826
Urokové naklady 9.3 -2 669 -11 241
Urokové vynosy 9.3 32933 59 635
Ostatni finan¢ni naklady 9.3 -77 -87
Zmeéna realné hodnoty 9.4 12 459 5328
Zisk pred zdanénim 39972 50811
Dani ze zisku 9.5 -2110 192
Zisk (ztréta) za obdobfi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv 37 862 51003
pfipadajicich drzitelm investi¢nich akcii s pravem na odkup

Ostatni aplny vysledek 0 0
Ostatni aplny vysledek po zdanéni 0 0
Zvy§en| c!stych aktiv pr|padaj|0|cfv1 d,r2|telum investi¢nich 37 862 51003
akcii' s pravem na odkup po zdanéni

Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii po zdanéni 0 0

Zisk byl v letech 2021 a 2022 dosazen pouze investicni ¢innosti.



Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz penéznich toku
k 31. prosinci 2022

(v tis. K¢)
31.12.2022 31.12.2021
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi 0 0
Upravy o:
.Zmenz.avhsjdnotylestycih aktiv pfipadajicich drziteldm 37 862 51003
investi¢nich akcii s pravem na odkup
Danovy naklad 1431 -192
Urokové vynosy -32933 -59 635
Urokové naklady 2 669 11 240
Odpisy a vysledek z prodeje dlouhodobého majetku - -
Zmeny z precenéni -11 500 -4.000
Zmeéna realné hodnoty -960 -1328
-3 431 -2912
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek - -
Zmeéna stavu obchodnich a jinych zavazk( -9.092 95942
-12 523 93030
Zaplacené dané ze zisku -1431 -1703
Cisté penize z provoznich &innosti -13954 91 327
PenéZni tok z investicnich Cinnosti
Zmeéna stavu poskytnutych Uvérd a pjcek -23 931 -64 403
Pfijaté uroky 26 071 75072
Cisté penize pouZité v investi¢nich ¢innostech 2140 10 669
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Zmeéna stavu pfijatych uveérl a vypujcek -1778 -77 993
Zaplacené uroky - -3832
Emise investi¢nich akcii 1000 3000
Odkupy investicnich akcif -3153 -6 105
Cisté penize pouZité ve financovani -3 931 -84 930
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalent{ -15745 17 066
Penize a penézni ekvivalenty na poc¢atku obdobi 18 324 1258
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 2579 18324




Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup
k 31. prosinci 2022

(v tis. K¢)

5 Pozndmka 31.12.2022 31.12.2021
Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcii

462177 414278
k1. lednu
Prijem z vydanych investicnich akcif 1000 3000
Splaceni investi¢nich akcif -3153 -6 105
ZvySeni istych aktiv z transakei s investi¢nimi akciemi -2 153 -3 105

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup po zdanéni

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele akcif

k 31. prosinci

37 862 51 003

497 886 462177



Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitdlu (neinvesti¢niho)
k 31. prosinci 2022
(v tis. K¢)

Zapisovany Nerozdélené Vlastni kapital

zdakladni kapital vysledky celkem

Zlstatek k 31. 12. 2020 100 38 138
Zmény v roce 2021

Celkovy Uplny vysledek 0

Zlstatek k 31. prosinci 2021 100 38 138

Zapisovany Nerozdélené Vlastni kapital

zdakladni kapital vysledky celkem

Zlstatek k 31. 12. 2021 100 38 138
Zmeény v roce 2022

Celkovy Uplny vysledek 0

Zlstatek k 31. prosinci 2022 100 38 138



Priloha Ucetni zavérky za rok kongcici 31. prosincem 2022 (nekonsolidovand)

1. Obecnéinformace
Vznik a charakteristika spole¢nosti

Obchodni firma:

Sidlo spole¢nosti:

Den zapisu do obchodniho rejstfiku:

Identifikacni Cislo:
Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstiiku:
Pfedmét podnikani:

Vykazovaci obdobi:

Organy spolecnosti k 31. prosinci 2022:

Statutarni reditel:

Clen predstavenstva

Dozor¢i rada:

Clen dozor&i rady

Clen dozor&i rady

Zmeény v obchodnim rejstfiku

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

U Sluncoveé 666/12a, 186 00 Praha 8 — Karlin

21.fijna 2010

247 51 448

akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16570
¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1
pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

1.1.-31.12.2022

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 01.01.2021

Pri vykonu funkce zastupuje:

ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2
povéreny zmocnénec

JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. inora 1964
U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku ¢lenstvi: 01. 01. 2021

Ing. LEOS ANDERLE, dat. nar. 22. fijna 1975
Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Den vzniku Clenstvi: 01. 01. 2021

V pribéhu roku 2022 nedoslo ke zméndm v obchodnim rejstriku.

Vlastnik Fondu k 31. 12. 2022

Spolec¢nost Sekyra Group Real Estate SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8,
IC 246 92 468, vlastni 20 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé, které tvofi tzv.
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zapisovany zakladni kapital ve vys$i 100 000 K¢ a které pfedstavuji 100% podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Fondu.

Nepfimo ovladajici osobou je spole¢nost ASCIA HOLDING LIMITED, ktera vlastni 100% podil ve
spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE. Jedinym akcionafem této spolec¢nosti je pan JUDr. Ludék
Sekyra.

Koneény vlastnik Fondu je JUDr. LUDEK SEKYRA.
Udaje o investiéni spole&nosti, které byla obhospodaiovatelem Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodafovatelem Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. tato spole¢nost:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 275 90 241

Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem Fondu

V rozhodném obdobi depozitafrem fondu Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. byla tato spole¢nost:

CYRRUS, a. s.
Veveri 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno
ICO: 639 07 020



Organizacni struktura

Fond, jako nesamospravny investi¢ni fond, je pIné obhospodafovan investi¢ni spole¢nosti, ktera realizuje
veskeré c¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize tedy
naznacit nasledujicim zplsobem:

Valnad hromada

Convenio, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlemn, a.s.

Clen pfedstavenstva: - .
Dozordi rada Vybor pro audit
AVANT investi¢ni spole€¢nost, a. s. *

l |

Obhospodarovani: Administrace:
- sprava majetku fondu Zejména pravni sluzby, compliance a vnitfni audit, stiznosti a
reklamaci, oceriovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané a poplatky,
(investice/divestice) vedeni seznamu vlastnikd CP, rozdélovani a vypldceni vynos(, emise
CP, nabizeni investic, vyrocni zpravy, KID, propagacniho sdéleni,
- fizeni rizik informace akcionarm, komunikace sCNB, vedeni evidence o
vyddvani a odkupovani CP, atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 01. 10. 2020 Fond pUsobi v misté sidla.



2. Vychodiska pro pfipravu Ucetni zavérky

Tato UcCetni zavérka je radnou, nekonsolidovanou individualni Ucetni zavérkou za obdobi zacinajici
1. ledna 2022 a koncici 31. prosince 2022.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkl viozenych akcionari Fondu, a to na zakladé
investic do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, cennych papir(i, obchodnich podilll spole¢nosti,
pohledavek a jinych doplfkovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropské unie. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale
reinvestovana.

Ugetni zévérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finan¢ni pozice Fondu k 31. prosinci 2022, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za rok koncicf
31. prosince 2022.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu Gasové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek vCetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Individualni financni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.
Ucetni zévérka v souladu s § 118 odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. ProhlaSeni o shodé s ucetnimi pravidly

Ugetni z&vérka fondu byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individudini finanéni vykazy Fondu
2.2.1.Zé&vazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zdvazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyZaduji pIné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

- Upravy IFRS 16 Leasingy — Ulevy na najemném v souvislosti s pandemii covid-19 (vydany v
bfeznu 2021, platny od 1. 4. 2021)

Cilem Upravy je usnadnit ndjemcim ucétovani o zménach najemnich vztahd v souvislosti s pandemii
Covid-19. Uprava pfindsi praktické zjednoduseni umoziujicim najemcdm rozhodnout se, ze nebudou
posuzovat Ulevy na najemném jako modifikaci leasingu, pokud Ulevy na najemném vznikly jako primarni
disledek pandemie a splfiuji konkrétni podminky.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje leasingové smlouvy, proto zmény standardu nemaiji vliv na ucetni zavérku.

- Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydany v kvétnu 2020, platny od 1. 1. 2022)

Hlavnim cilem dpravy standardu IFRS 3 je, aby se standard odkazoval na novy Koncepéni rdémec z roku
2018 (dosud odkazy na koncepéni ramec z roku 1989). Novelizace aktualizuje Upravu o relevantni odkazy
na novy Koncepéni ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do Ucetni zavérky Fondu.



Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje podnikové kombinace, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavérku.

- Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pfijmy pfed zamyslenym uZitim (vydany v kvétnu
2020, platny od 1. 1. 2022)

Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pfed zamysSlenym uzitim, ktera zakazuje Ucetni
jednotce snizovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobk( vytvorenych béhem zkuSebni faze
majetkuy, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti. Nové maji byt tyto vynosy a téz souvisejici
naklady uznany ve vysledku hospodareni.

Dopad na ucetni jednotku:
Z prijeti novelizace do Ucetnich pravidel nevyplynul zadny dopad do Ucetni zavérky.

- Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Nevyhodné smlouvy —
néklady nutné k naplnéni smlouvy (vydany v kvétnu 2020, platny od 1. 1. 2022)

Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Naklady nutné k naplnéni smlouvy,
ktera vyjasnuje ndklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vycisleni naklad nutnych k naplnéni
smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Z pfijeti novelizace do Uc¢etnich pravidel nevyplynul
zadny dopad do ucetni zaveérky.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje nevyhodné smlouvy, proto zména standardu nema vliv na ucetni zaverku.

- Novelizace vyplyvajici z Vyro¢niho projektu zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (vydany v kvétnu 2020,
platny od 1. 1. 2022)

- Uprava standardu IAS 41 Zemédélstvi

Cilem Upravy je narovnani rozporu mezi pozadavky na ocenéni realnou hodnotou podle standardu IAS 41
s pozadavky na ocenéni realnou hodnotou dle standardu IFRS 13 Ocenéni realnou hodnotou.

- Uprava standardu IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS

Pokud dcefiny/spole¢ny/pfidruzeny podnik pfijima IFRS pozdéji nez jeho matefsky podnik, mize podle
standardu IFRS 1 vyuzit vyjimky, aby za splnéni podminek ocenil sva aktiva a zavazky v hodnoté vykazané
v konsolidované Ugetni zavérce matef'ského podniku. Upravou tohoto standardu je mozné vyuzit této
vyjimky i na kumulativni kurzové rozdily.

- Uprava standardu IFRS 9 Finan&ni néstroje

Uprava standardu IFRS 9 vyjasiuije, které poplatky se zahrnuji do pouziti 10 % testu pfi posuzovani, zda
oductovat finanéni zavazek. 10 % testem se rozumi test, zda v pfipadé, kdy je mezi dluznikem a véfitelem
uzaviena nova Uveérova smlouva, se jedna o vyznamnou zménu podminek, ktera by vedla k oductovani
finan¢niho zavazku a vykazani nového financnich zavazku.

- Uprava standardu IFRS 16 Leasingy

Novelizace se tyka zruSeni ilustracniho pfikladu nahrady technického zhodnoceni s cilem vyhnout se
nejasnostem tykajicich se Uc¢tovani leasingovych pobidek.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.




2.2.2.Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, kterd byla vydana, ale nejsou doposud Ucinna a nebyla
Fondem pouzita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které nejsou zdvazné (cinné pro rok koncici
31. prosince 2022, ale mohou byt pouzity dfive

- Zmény IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017) véetné dodatkl k IFRS 17 (vydané v
¢ervnu 2020, platny od 1. 1. 2023)

Standard IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji),
ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni) pojistnych smluv v Ucetnich
zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou
neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zména standardu nema vliv na Ucetni zavéerku.

- Zmeény IAS 1 Sestavovani a zverejfiovani Ucetni zavérky — zvefejnéni Ucetnich pravidel (vydané v
Gnoru 2021, platny od 1. 1. 2023)

V unoru 20217 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zverfejfiovani Ucetni zavérky nazvana Zverejnéni
Udetnich pravidel (G¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdgji). Upravy vyzaduij,
aby Ucetnijednotky zverejnily sva podstatna (angl. material) G¢etni pravidla spiSe nez sva vyznamna (angl.
significant) ucetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera ucetni
pravidla v Ucetni zavérce zverejnit.

Dopad na uéetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

- Zmény IAS 1 Sestaveni a prezentace U¢etni zavérky nazvana Klasifikace zavazkd jako krétkodobé
nebo dlouhodobé (G¢innost pro roéni Gcetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji s retrospektivni
Ucinnosti, pozdéjsi novelizaci odloZena na 1. 1. 2024),

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a
pozdéji s retrospektivni Ucinnosti, pozdéjsi novelizaci odlozena na 1. 1. 2024), kterd poskytuje
vSeobecnéjsi pfistup ke klasifikaci zavazk( s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni.
Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazk( ve vykazu financni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik
jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace vyjasfiuje,
ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti
ucinna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani
(realizace ¢i uskute¢néni) zavazku.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

- Zmény IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v U&etnich odhadech a chyby - definice U&etnich odhadi
(vydané v tnoru 2021, platny od 1. 1. 2023)

V Unoru 2021 byla vydéana novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v U¢etnich odhadech a chyby nazvana
Definice Ucetnich odhadd (Uginnost pro roéni Ucetni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdéji). Upravy se
zaméruji na ucetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit ucetni pravidla a ucetni odhady.



Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

- Zmeény IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZend dafi souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z
jediné transakce (U¢innost pro rocni Gcéetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji)

V kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZzena dan souvisejici s aktivy a
zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdéji), kterd zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odloZzené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi
ucéetni a danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. DOvodem jsou rozdilné pfistupy
k uznani odloZené dané u leasingovych kontraktU.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond zohledni zmény vyplyvajici z této novelizace a neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

- Zmény IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouZiti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné
informace (Uc¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji)

V prosinci 2021 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS
9 - srovnatelné informace (U¢innost pro roc¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), kterd
uzce novelizuje prechodna ustanoveni IFRS 17 ucinna pro ty Ucetni jednotky, které budou s IFRS 17
aplikovat poprvé i IFRS 9.

Dopad na uéetni jednotku:
Novelizace neni Gc¢inna pro Fond, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Fondu a Fond jiz IFRS 9 ve
svych ucetnich postupech aplikuje.

- Zmény IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zévérky
zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji)

V zari 2022 byla vydéna novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (Uc¢innost pro rocni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd upravuje pozadavky na ocenéni zdvazku ze
zpétného leasingu.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond zavazky z leasingu ve zpétném leasingu neeviduji, proto zmény nebudou mit dopad na Fond.

- Zmeény IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (Gc¢innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1.
2024 nebo pozdéji)

V fijnu 2022 byla vydana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zdvazky s kovenanty (Uc¢innost pro ro¢ni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera vyjasnuje, jak podminky, které musi Ucetni jednotka
naplnit béhem 12ti mésict nasledujicich po rozvahovém dni ovliviuji klasifikaci zavazku ve vykazu
finanéni situace. Uginnost je retrospektivni.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do uUcetni zavérky, Fond bude pfipadny dopad do ucetni zavérky
analyzovat.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni Gcetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této konsolidované ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace,
drive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:



- IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jedna o docasny standard

- Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazkU jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020
vcetné novelizace z Gervence 2020, ktera odklada pocatek ucinnostina 1. 1. 2023, resp. 1. 1. 2024)

- Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydand v fijnu 2022 s Gc¢innosti od 1. 1. 2024)

- Novelizace 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (vydana v zafi 2022 s ucinnosti od 1. 1. 2024)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na Uc¢etni zaveérku Fondu.
3. Funkéni ména a prezenta&ni ména

Tato individualni Ucetni zavérka Fondu je prezentovana v ¢eskych korunach (K¢), které jsou soucasné
funkéni i prezentacni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond
plsobi. VSechny finan¢ni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.

4. Pouzivané ucetni metody

Konkrétni Ucetni metody pouzité pfi priprave této Ucetni zavérky jsou popsany nize.
4.1. Zmény v Ucetnich postupech, odhadech a chyby z pfedchozich obdobi

Fond zméni Ucetni postup pouze v pfipade, Zze zména:
- jevyzadovana IFRS, nebo
- vyusti v to, Ze UCetni zadvérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skuteénosti ovliviujicich finanéni pozici, finanéni
vykonnost nebo penézni toky.

V pfipadé zmeény v UcCetnich postupech se predpoklada, ze novy postup byl vzdy pouzivan. V pripadg, ze
se zmeéna tyka neinvesticni ¢innosti Fondu, je provadéna kapitalove. Zména v ucetnim postupu, ktera se
tykd investi¢ni éinnosti Fondu, se promitne v pocate¢nim stavu Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup. Pro srovnatelnost Uéetni jednotka upravi U¢etni zavérku (srovnavaci
informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy uéetni postup byl vzdy aplikovan.

Polozky Ucetnich vykaz( Uc¢tované na zakladé odhadd jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zaloZeny, nebo v disledku novych informaci ¢i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z pfedchoziho obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti fondu se provadi kapitalové,
zatimco zinvestiéni ¢innosti fondu se oprava provadi upravenim pocatecniho stavu Cistych aktiv
pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup. Pfi pfiprave Uc¢etni zavérky se predpoklada,
Ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je obhospodarovatelem vyhodnocena tak, ze by mohla
ovlivnit rozhodnuti uzivatell ucetni zavérky.

4.2. Okamzik uskute¢néni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den
zUcGtovani prikaz( Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkl podle vypisu z U¢tu, den sjedndni a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto



aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekdvan odliv ekonomického
prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
spinéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho casti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zUctuje do
nakladl nebo vynosu.

4 3. Transakce v cizi méné

Ugetni zavérka Fondu je predkladana v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond vyviji
svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Fondu vyjadruji
v Geskych korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto Uc¢etni zaverku.

PFi sestavovani Ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni meéna Fondu (cizi ména),
Uctuji za pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi méné prepoditavaji za pouziti zavérkového smeénného kurzu vyhlaseného
CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se prepocitavaji za
pouziti sménného kurzu vyhlageného CNB platného k datu uréenf redlné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cendch vyjadfenych v cizi méng, se neprepocitavaiji.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do vykazu uplného vysledku hospodareni.
4.4. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Ucelem dosazeni pfijmu z pronajmu nebo kapitalového
zhodnoceni. Investice do nemovitosti je vykazana jako aktivum pouze kdyz:
- je pravdépodobné, ze budouci ekonomické pfinosy spojené s investici do nemovitosti
poplynou do Fondu a
- naklady na pofizeni investice do nemovitosti Ize spolehlivé zjistit.

Investice do nemovitosti se prvotné zauctuje v porizovacich cenach. Transakeni naklady jsou zahrnuté
do prvotniho ocenéni. Naklady pofizené investice do nemovitosti zahrnuiji jeji kupni cenu a veskeré pfimo
prifaditelné vydaje. Primo priraditelné vydaje zahrnuji napfiklad platby za odborné pravni sluzby, dané z
prevodu nemovitosti a ostatni transakcni naklady. Naklady na investici do nemovitosti pofizenou vlastni
¢innosti jsou jeji pofizovaci naklady k datu, ke kterému byla stavba dokoncCena a pfipravena k uzivani,
podle zdsad definovanych pro pozemky, budovy a zafizeni.

Po pocatecnim zarazeni jsou investice do nemovitosti ocenény v realné hodnoté na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného externim znalcem. Precenovani probiha vzdy k datu ucetni zavérky. Zisky a ztraty
plynouci ze zmén realné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve vykazu zisku nebo ztraty v
obdobi, kdy bylo provedeno pfecenéni, v polozce ,Zména realné hodnoty majetku”. Fond urci realnou
hodnotu bez odpoditavani jakychkoliv transakénich nakladl, které mohou vzniknout z divodu prodeje
nebo jiného zplsobu vyfazeni. Investice do nemovitosti se neodepisuiji.

Investice do nemovitosti jsou oductovany pfi vyfazeni, nebo kdyz je investice do nemovitosti trvale vynata
z uzivani a nejsou ocekavané zadné budouci ekonomickeé pfinosy.



4.5. Financni nastroje

Fond zvefejiiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a
investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorir:

Obchodni a Finan¢ni Finan¢ni

s, KE jiné aktiva/zévazky zavazky

' pohleddvky a vrealné v nabéhlé

ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K31.12.2022
Opohodnl a ostatni pohledavky a 14 i i 14
zalohy
Peqezm prostredky a penézni 5 579 i i 9 579
ekvivalenty
Poskytnuté pajcky a Uvéry - 610750 - 610 750
Prijaté pUjcky a uvéry - 16 827 - 16 827
Opohodnl a ostatni zavazky a 159 992 i i 159992
zalohy
Obchodni a Finan¢ni Financni

s, KE jiné aktiva/zévazky zavazky

' pohleddvky a vrealné v nabéhlé

ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem

K 31.12.2021
Opohodnl a ostatni pohledavky a 14 i i 14
zalohy
Peqezm prostredky a penézni 18304 i i 18324
ekvivalenty
Poskytnuté pajcky a Uvéry - 578 997 - 578 997
Prijaté pUjcky a uvéry 2 15936 - 15936
Obchodnfi a ostatni zavazky a 168 549 i i 168 549

zalohy

4.5.1.Finan&ni nastroje v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finan¢nich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finan¢énich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje
predevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k
rozhodovani. Z vySe uvedeného plyne, ze vSechny investice Fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady Fondu vyzaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto financ¢nich aktivech na
zakladeé realné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Nakupy a prodeje investic jsou Uc¢tovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Fond zavaze k nakupu
nebo prodeji investice. Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty jsou prvotné zachycené v realné hodnoté. Transakéni naklady jsou Uctovany pfimo do nakladu.
Financéni aktiva jsou oductovana, kdyZ vyprsela préava na obdrzeni penéznich tokl z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zaucétovani jsou vSechna finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vysledku
hospodareni v fadku ,Zmény realné hodnoty” v obdobi, ve kterem vzniknou.



4.5.2.0bchodni a jiné pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ocenovany od prvotniho ocenéni v nabéhlé hodnoté, ktera vzhledem k jejich
kratkodobé splatnosti a nizkym urokovym sazbam v ekonomice se shoduje se zlstatkovou hodnotou.

Pohledavky jsou prlibézné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali neexistuje dlkaz,
ktery zpochybriuje bezproblémovy prabéh ocekdvanych budoucich penéznich tokl a timto snizuje i
realnou hodnotu pohledavek.

Fond oductuje pohledavku, pokud jsou vyéerpdna smluvni prava k penéznim tokim plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétsina vsech rizik a
prospéchl spojenych s vlastnictvim pohledavky.

4.5.3. Penize a penézni ekvivalenty

Penize zahrnuji penize v pokladné a na bankovnich uctech. Penézni ekvivalenty jsou kratkodobé, vysoce
likvidni investice (s plvodni splatnosti do tfi mésict a méné), které Ize sménit na zndmou ¢astku penéz a
na které se vztahuje nizké riziko zmény hodnoty. Penézni ekvivalenty jsou drzené za ucelem splnéni
kratkodobych penéznich zavazkd, nikoliv za Uc¢elem investovani ¢i jinym ucelem.

4.5.4.Finan&ni zavazky v nab&éhlé hodnoté

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.
VSechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v nabéhlé hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni realné hodnoty stanoven administratorem
Fondu.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokové miry s
vyjimkou kratkodobych zavazk(, u nichz je pfipadny urokovy naklad nevyznamny. Tyto zévazky jsou poté
ocenovany v nominalni hodnoté.

4.6. Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadéeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finan¢niho zévazku. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital —
zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota akcii je vyjadrena v ¢eskych korunach (CZK).

4.7. Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s prédvem na odkup

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investi¢nich akcii klasifikoval Investiéni akcie jako
finanéni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s prévem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investiénimi akciemi Fondu dle Statutu
¢l. 13.12 spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu a soucasné se
jednotlivé tridy akcii lisi v alokaci fondoveé kapitalu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii
klasifikovanych jako zavazek — vykonnostni investi¢ni akcie a prioritni investi¢ni akcie. Akcie Fondu maji
podobu zaknihovaného cenného papiru (vykonnostni investi¢éni akcie) a zaknihovaného cenného papiru
(prioritni investi¢ni akcie) a jsou vydany ve formé na jméno.



Dlsledkem je odchyleni ekonomického a Ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu ¢eské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investiéni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které
jsou finan¢nim nakladem Fondu.

Vydané investi¢ni akcie jsou detailné popsany v bodu 8.10.1. Vydané investi¢ni akcie.

Sougasti polozky Cisté aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup (déle jen ,Cisté
aktiva investor(”, nebo ,CAI") jsou:
- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdelené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni ¢innosti

Vyslednd &astka polozky ,Cistéd aktiva pFipadajici na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup” je
zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investic¢nich akcii je vyjadrena v Ceskych
korunach (CZK).

4.8. Dané ze zisku

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku a
ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkdm vykazanym v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo
ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investic¢nich akcii s
pravem na odkup. V takovém pripadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim Uplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitélu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pripadajicich na drzitele investiCnich akcii s
pravem na odkup.

Dan z pfijmd se vypocte v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy na zakladé zisku vykazaného ve vykazu
0 uplném vysledku dle narodnich Ucetnich standard( po Upravach pro danové Ucely. Fond vykaze
v bézném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezervé, pokud jeSté neni pfipraveno danové
pfiznani. Pokud Fond ma pfiznani pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finanéni situaci jako
zavazek.

Odlozena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdill mezi vykazovanou
Ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové Ucely. OdloZzené darfové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odecitatelnych do¢asnych rozdil(. O odlozené dariové pohledavce se Uétuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz muze
byt odloZzena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, Ze pfislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmd jsou pouzivany aktudiné platné danové sazby.

OdloZzené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym darnovym
zavazklm a pokud se tyto odlozené dafiové pohledavky a zavazky tykaji dané z prijm0 vymérené stejnym
finanénim Uradem v pfipadeé, Ze existuje zameér Gisté Uhrady zlstatkd.

4.9. Vynosy

Vynosy jsou vykazany v okamziku, kdy Fond pfevede vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na
kupuijiciho.

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky
narokované Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti. Vynosy jsou snizeny o
odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.



4.9.7.Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v ¢ase a jejich vy$e stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni
urokové miry.

4.10. Metoda efektivni trokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty dluhového néastroje a alokace
urokového vynosu/nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je urokova mira, ktera presné
diskontuje predpokladanou vysi budoucich penéznich prijmUd/vydaji po ocekdvanou dobu trvani
dluhového nastroje, na jejich Cistou zlstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Vynosy a naklady se vykazuji na zakladé efektivni irokové miry dluhovych nastrojl, kromé finanénich aktiv
a zavazkd klasifikovanych jako v realné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty.

4.11. Spfiznéné strany

Spfiznéné strany zahrnuiji:
e Strany, mohou uplatnovat pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv u materské spolecnosti a
spolecnosti, kde tyto strany maji podstatny nebo rozhodujici vliv,
e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplathovat podstatny vliv u spole¢nosti,
e Clenové statutdrnich, dozoréich a Fidicich organ Spole¢nosti, nebo jeji materské spole¢nosti a
osoby blizké témto osobam, veetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maiji rozhoduijici vliv,
e pfidruzené spolecnosti.

5. Dulezité Gcetni tsudky a kliGové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri prfipravé individualni ucetni zavérky vsouladu sIFRS provadi vedeni Fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vySi aktiv, zavazkd, vynosU( a
nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkuSenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfiméfené za podminek, pfi nichz se odhady U¢etnich hodnot aktiv a zavaz(
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni zjinych zdroji. Skute¢né vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pripadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odbornik.

Zmeéna v ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo; ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a
v nadchézejicim ucetnim obdobi (pokud se zména tykd i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkd nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

5.1. Struktura Géetnich vykaz{

Struktura a usporadani Uc¢etnich vykazl, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutec¢nosti, Ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investiénich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a sou¢asné podléha
urcitym pozadavkim zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drziteldm
zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky prifaditelnd drzitelm investi¢nich akcif
s prdvem na odkup (investi¢ni ¢ast Fondu), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finan¢ni situace.



5.2. Ukazatel zisku na akcii

S ohledem na vy$e uvedené v bodu 4.7. ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s prédvem na
odkup” Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii
(zakladni a zfedény) a v komentafich neni obsazZeno souvisejici zvefejnéni.

Se zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano.
S investi¢nimi akciemi je obchodovano, ale jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a soucasné vysledek
za obdobi je vnimam jako pfirlstek (Ubytek) cCistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych
investi¢nich akcii.

Ve vykazu o Uplném vysledku je proto pro investory zvefejnén ukazatel Hodnota Cistych aktiv na jednu
investi¢ni akcii. Distribuéni mechanismus vypoctu je uveden v kapitole 8.10.1 Vydané investi¢ni akcie.

5.3. Ocenéni finan¢nich aktiv redlnou hodnotou vykdzanou do zisku nebo ztraty

Realna hodnota, je cena, ktera by byla ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné
transakci mezi U¢astniky trhu v den ocenéni.

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Groven 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako
spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modelU, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vsSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci trovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji
vynosove krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaju.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpoklad provede odhad individudinich ocefovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Pohledavky z pjcek a uvérd byly ocenény redinou hodnotou podle metodiky Urovné 2, pro ocenéni byla
po vyhodnoceni trokovych sazeb vyuzita nabéhla hodnota, se zohlednénim rizikovosti projektd.

Kratkodobé financni instrumenty (se splatnosti kratsi nez 1 rok vcéetné) nepodléhaji ocenovacim
technikam

5.3.1. Technika ocenovani financnich instrument(

Dlouhodobé finanéni instrumenty na urovni 3, zpravidla Uvéry, pohledavky a sménky, jsou ocenény pomoci
diskontovaného cashflow modelu.



Mezi vstupni pozorovatelné veliciny diskontniho faktoru patfi trzni a kreditni riziko.

e Trzni riziko se reflektuje ztrzni urokovou miru pro ,Korunové uvery poskytnutych bankami
nefinancnim podnikim v CR — nové obchody”. Tato sazba je zvefejiiovéna Ceskou narodni bankou
v databazi Casovych fad ARAD. V pfipadé signifikantni zmény trzni Urokové sazby je slozka
v diskontnim faktoru adjustovana.

e Kreditni riziko odrazi bonitu dluznika a jeho pravdépodobnost selhani. Do kreditniho rizika je
zapocitan ,Z-Spread”, ktery Ize interpretovat jako rozdil mezi trzni sazbou a sazbou poskytnutého
nebo pfijatého Uvéruy, aby se diskontované cashflow rovnalo nomindini hodnoté jistiny finan¢niho
instrumentu. Z-Spreadem je vyjadiena pravdépodobnost selhani dluznika nebo o jakou vyssi
nebo nizsi rizikovou pfirazku je véfitel schopen poskytnout dluznikovi finanéni instrument oproti
trhu. Druhym kritériem vyhodnocenim rizikové prirazky je zajisténi a kovenanty pro dluznika
vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti finanénich prostfedkd. V neposledni fadé hodnoceni finanéni
zdravy dluznika (napf. rentabilita, likvidita, zadluzeni, pakovy efekt, Urokové kryti atd.) Financni
analyza dluznika je provadéna minimalné jedenkrat roéné. Na zakladé signifikantni zmény ve
finan¢ni stabilité dluznika je dale kreditni rizikova pfirazka adjustovana.

Seznam dluznikd se zékladnimi vstupnimi Udaji

Suma realné

Dluznik hod'noty financniho @ Maturita @ Trznf riziko e Hodpota

instrumentu dle ratingu

dluznika

Sekyra Group, a.s. 2 370 402,54 1,00 7,54 % 0,070 %
QUATRODOM Q1 21870 000,00 3,00 8,03 % 1,240 %
QUATRODOM Q2 20716 360,72 3,00 8,03 % 1,240 %
QUATRODOM Q3 46 910 380,00 3,00 917 % 1,240 %
QUATRODOM Q4 110 500 000,00 3,00 917 % 1,240 %
Konsorcium Rohan 91 156 606,73 1,87 7,70 % 1,050 %
Rohan B Two 69 009 653,62 1,50 8,32 % 0,920 %
Smichov OLOW1 8163 346,29 1,96 7,54 % 1,240 %
Smichov OLOW2 7931317,34 1,96 7,54 % 1,240 %
Smichov OLHR 5806 078,43 1,96 7,54 % 1,240 %
Smichov OLOE 4822 089,27 1,96 7,54 % 1,240 %
HROTANO 3693 379,36 1,96 7,54 % 0,920 %
Na Knizeci Office 178 990,82 1,96 7,54 % 1,240 %
Smichov Infra 2 368 396,19 1,96 7,54 % 1,240 %
Smichov Campus 8 032 940,25 1,96 7,54 % 0,920 %
Moensis 124 727,93 1,96 7,54 % 1,240 %
Rohan B five 2197 089,52 1,96 7,54 % 1,240 %
Rohan A one 316 301,28 1,96 7,54 % 1,240 %
Rohan A two 123 405,65 1,96 7,54 % 1,240 %
Rohan A three 125 533,30 1,96 7,54 % 1,240 %
Rohan A four 111 703,38 1,96 7,54 % 1,240 %
Rohan Park 280 000,00 3,00 7,54 % 1,240 %
VINCOLIA 1500 000,00 3,00 7,54 % 1,240 %
Smichov Seven 4 536 658,86 1,96 7,54 % 1,240 %
Smichov Eight 5608 552,36 1,96 7,54 % 1,240 %
Smichov Ten 5527 236,63 1,96 7,54 % 1,240 %
Rohansis 94 259,42 1,96 7,54 % 1,080 %
Smichov Two 30386 771,79 1,96 7,70 % 0,920 %
epstein & partner CHODOQV, a.s. 9 650 000,00 1,96 8,03 % 0,920 %
Smichov ¢.p.125 50 076,70 1,96 7,54 % 1,240 %
Nové Tuhnice 61 899 044,57 1,67 8,41 % 0,920 %




Hodnota ratingu predstavuje hodnotu kreditniho rizika, které odpovida pravdépodobnosti bankrotu
dluznika dle databaze Cribis.

Hodnota ratingu Slovni popis

0,07 % Velmi stabilni subjekt, vhodny pro obchodni spolupraci. Aktivni subjekt s pfevahou
pozitivnich informaci, nejsou znamé zadné negativni informace

0,38 % Stabilni subjekt, doporuceny pro obchodni spolupraci. Aktivni subjekt s pozitivnim
hodnocenim, nejsou znamé zadné negativni informace

0,92 % Primérny subjekt vyhovuijici pro obchodni spolupraci. Aktivni subjekt s moznym
vyskytem negativnich informaci méné zavazného charakteru

1,05 % Primérny subjekt vétsinou vyhovujici pro obchodni spolupraci. Vyskyt negativnich
informaci méné zavazného charakteru

1,24 % Primérny subjekt vyhovuijici pro obchodni spolupraci, doporucena je opatrnost.
\Vyskyt negativnich informaci stfedné zavazného charakteru

5.4. Ocenéniinvestic do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou po pocatecnim zarazeni ocenény v realné hodnoté na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného externim znalcem. Pfecenovani probiha vzdy k datu Ucetni zavérky. Investice do
nemovitosti se neodepisuji.

Vypocet ocenéni pozemkU a jejich ¢asti s funkénim vyuzitim ,SMJ-E" je proveden rezidudini metodou
diskontovanych predpokladanych budoucich finan¢nich tokd (naklad( a vynost) spojenych s realizaci
mozného developerského projektu v pfipustném objemu a kapacité dle Uzemniho planu hl. m. Prahy.
Znalec predpoklada vystavbu s kombinaci funkce bytové a komeréni (administrativni a obchodni).

Hodnota pozemk a jejich okrajovych ¢asti s funkenim vyuzitim ,S4" byla stanovena odbornym odhadem
znalce. Jedna se o plochy vefejné infrastruktury, kdy obdobné pozemky pro vefejnou dopravni
infrastrukturu Ize dle ndzoru znalce cenové pfipodobnit k pozemkdm uréenym pro prdmyslové vyuZiti
v dané lokalité, s nimiz existuje trh.

6. Vykazovani podle segmenttl

Z hlediska Uzemi jsou véechny operace Fondu v Ceské republice.
Investiéni strategie Fondu se zaméfuje na tfi oblasti, ze kterych by mohly byt odvozeny provozni
segmenty:
e vytvorenia drzba portfolia dlouhodobych pohledavek do spole¢nosti, jejichz pfedmétem cinnosti
je developerska ¢innost,
e pfimé investice do podill ve spole¢nostech rozvijejicich developerskeé projekty,
e pfiméinvestice do pozemkd s developerskym potencidlem.

V roce 2022 byly vynosy Fondu tvofeny z 74,10 % vynosy z portfolia pohledavek, zisk v 90,10 % vysi plynul
také z portfolia pohledavek. Dale portfolio pohledavek predstavuje 90,50 % celkovych aktiv, aktiva jsou
déale tvorena penéznimi prostredky ve vysi 0,38 % a 9,12 % je investice do nemovitosti (pozemek s
ocekavanym budoucim zhodnocenim). Ve sledovaném obdobi tvori tedy portfolio pohledavek hlavni ¢ast
vynosu, zisku i aktiv.

Vedeni Fondu stanovilo provozni segmenty na zakladé oblasti aktualni investicni strategie Fondu.
Investi¢ni spole¢nosti (vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci) jsou pravidelné predkladany informace
ve formé vykazu finanéni pozice a vykazu o Uplném vysledku, tomu odpovidaji i vykazované udaje.

V8echny vynosy segmentd vyplyvaji z externich prodejd, mezi segmenty nejsou zadné trzby.

Jako Ostatni jsou uvedeny zejména administrativni naklady, zdstatky bankovnich G¢étd, obchodni
pohledavky a zavazky, a dalsi aktiva nebo zavazky, které nejsou reportovany ve vazbé na segmenty.



v tis.KC 31.12. 2022
Ponfqllo Development Investicni Ostatni Celkem
pohleddvky pozemky
Celkova aktiva 610 750 - 61 500 2 593 647 843
Celkové zavazky 172 635 - 5492 178127
Trzby development 7 7
Naklady development - - -
Ostatni naklady celkem - -2 681 -2 681
Urokové a ostatnf 32933 : : : 32933
financni vynosy
Urokové a ostatnf 2669 . : 77 2746
finaneni naklady
Zména realné hodnoty i 11 500 i 11 500
majetku
Zisk/Ztrata ze snizeni
hodnoty pohledavek 959 i i i 959
Zisk (+) ztrata () pred 31223 7 11 500 2758 39972
zdanénim
Dan -1672 - -575 137 -2110
Ostatni - - y - -
Celkovy dpiny vysledek 29 551 7 10 925 -2 621 37 862
za obdobi
v tis. K& 31.12. 2021
POthOJIO Development Investicni Ostatni Celkem
pohledavky pozemky
Celkova aktiva 578 996 50 000 18 338 647 334
Celkové zavazky 182315 - 2704 185019
Trzby development 2 - - 2
Naklady development - - -
Ostatni naklady celkem - -2 827 -2 827
Urokové a ostatnf 59 635 : . 50 635
financni vynosy
Urokové a ostatnf 11240 : 87 11327
finanéni naklady
Zmena realné hodnoty 4000 i 4000
majetku
Zisk/Ztrata ze snizeni
hodnoty pohleddvek 1328 i i i 1328
Zisk (+) ztrata (-) pred 49723 2 4000 2914 50811
zdanénim
Dan -1128 - - 1320 192
Ostatni - - - -
Celkovy Uplny vysledek 48 595 2 4000 -1 594 51003
za obdobi




7. Ostatni

Fond nemél vtomto ani minulém obdobi investice do pfidruzenych a spole¢nych podnikd ocenénych
ekvivalenéni metodou.

Fond nemél v tomto ani minulém obdobi zaméstnanecké pozitky a prava vyplyvajici z pojistnych smluv.
Komentére k Gcetnim vykazim

8. Komentére k vykazu o finanéni pozici

8.1. Investice do nemovitosti

Jedna se zejména o pozemky v katastralnim Uzemi Chodov s vysokou pravdépodobnosti zastavby dle
Uzemniho planu a s umoznénim mimo jiné také vystavbu administrativnich budov, obchodU i byt(.

Po pocatecnim vykazani byly k datu Ucetni zavérky pozemky jako investice do nemovitosti ocenény v
realné hodnoté. Zisky a ztraty plynouci ze zmeén realné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve
vykazu zisku nebo ztraty v obdobi, kdy bylo provedeno pfecenéni.

Redlnd hodnota téchto pozemkl byla stanovena k31. 12. 2022 na zakladé znaleckého posudku
vypracovaného externim znalcem.

v tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Stav k 1 lednu 50000 46 000
Prirastky - -
Ubytky - -
Dopad zmén realné hodnoty 11 500 4000
Stav k 31. prosinci 61 500 50 000
v tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Pozemky — porizovaci cena 33000 33000
Pozemky — ocenéni realnou hodnotou 28 500 17000
Investice do nemovitosti celkem 61 500 50 000

8.2. Poskytnuté uvéry a zapujcky

Ostatni finanéni aktiva predstavuji poskytnuté dlouhodobé uveéry spfiznénym stranam. Jsou vykazany
jako financéni aktiva dlouhodobého a kratkodobého charakteru, ktera nejsou nabizena na aktivnim trhu,
pfinaseji pevné a proménlivé platby. Tyto pajcky a Uvéry jsou evidovany ve vysi nesplacené jistiny véetné
¢asoveé rozliSeného Uroku. Primérna urokova sazba téchto uvérl je vroce 2022 ve vysi 6,308 % p. a.
V roce 2021 byla primérnd urokova sazba téchto uvérl ve vysi 6,20 % p. a.

Ve sledovaném obdobi doslo v rdmci dodatku k prodlouzeni splatnosti stavajicich Uveérl. U uverd, které
byly plivodné splatné k 31. 12. 2022 doslo k re-klasifikaci z kratkodobych Uvérd na dlouhodobé.

Jednalo se o uUvérové smlouvy Na Knizeci Office s.r.o. a Nové Tuhnice, s.r.o. prodlouzeni ¢asti uvérd
k17.12.2024 a 31.12.2025

Fond ve sledovaném obdobi uzaviel novou smlouvu se spolecnosti Konsorcium Rohan s.r.o. s vérovym
ramcem 15 585 tis. K&, Smichov OLOW 1, s.r.o0. s ivérovym ramcem 7 325 tis. K&, Smichov OLOW 2, s.r.o.
s uverovym ramcem 7 383 tis. K¢, Smichov OLHR, s.r.o. s vérovym ramcem 5 355 tis. K& Smichov
OLOE, s.r.o. s uveérovym ramcem 4 650 tis. K& HROTANO CZECH, s.r.o. s uvérovym ramcem 3 359 tis. K¢
Smichov Infra, s.r.o. s vérovym ramcem 1 593 tis. K&, Smichov Campus s.r.0. s Uvérovym ramcem 6 500



tis. K&, Moensis SE s Uverovym ramcem 30 tis. K&, Rohan B five, s.r.o. s Uvérovym rdmcem 1 950 tis. K¢,
Rohan A one, s.r.o. s Uverovym ramcem 50 tis.K¢, Smichov Seven, s.r.o. s Uvérovym ramcem 4 343 tis.
K&, Smichov Eight, s.r.o. s Uvérovym ramcem 5 368 tis. K&, Smichov Ten, s.r.o. s Uvérovym ramcem 5 350
tis. K& ROHANSIS, SE s uvérovym ramcem 92 tis. K&, Smichov Two, s.r.o. s Gvérovym ramcem 29 700
tis. K&, epstein & partner CHODOV, a.s. s Uverovym ramcem 60 000 tis. K& a Smichov ¢.p. 125, s.r.o.
s uverovym ramcem 50 tis. K&, Na Knizeci Office, s.r.o. s ivérovym ramcem 12 240 tis. K&

Prislusenstvi k Uverlim je splatné spolu s jistinou. Vzhledem k této skutecnosti byly Uroky nabéhlé do 31.
12. 2022 diskontovany na soucasnou hodnotu, ktera zohlednuje soucasné urokové sazby na trhu a také
vySi kreditniho rizika.

Uvéry a zapUjcky jsou poskytnuty v rdmci spfiznénych stran za Ucelem ziskani Urokovych vynost a na
financovani jejich bézné provozni ¢innosti.

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani v ramci stavajiciho uvérového ramce spolecnosti:
- QUATRODOM, spol. sr.0. ve vysi 12 400 tis. K&
- Rohan B Two s.r.o. ve vysi 2 550 tis. K¢
- Rohan Bone, s.r.o. ve vysi 3 020 tis. K¢
- Nové Tuhnice, s. 1. 0. ve vysi 560 tis. K¢
- Rohan Park, a.s. ve vysi 80 tis. K¢

Na zakladé dohody o podfizenosti dluhu ze dne 10.3.2020 mezi Fondem, Beldrie Real Estate, s.r.o. a
bankou UNICREDIT je pohledavka Fondu za Beldrie Real Estate, s.r.o. v hodnoté 79 286 tis. K¢ splatna
v roce 2022 podfizena bankovnimu Uvéru dluznika. Tato ¢astka byla 3/2022 splacena.

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani v ramci nove uzavieného uvérového ramce spole¢nosti:
- Konsorcium Rohan, s.r.o. ve vysi 15 585 tis. K¢
- Smichov OLOW 1, s.r.o. ve vysi 7 325 tis. K¢
- Smichov OLOW 2, s.r.o. ve vysi 7 383 tis. K¢
- Smichov OLHR s.r.0. ve vysi 5 355 tis. K¢
- Smichov OLOE, s.r.o. ve vysi 4 650 tis. KC
- HROTANO CZECH, s.r.o. ve vysi 3 359 tis. K¢
- Smichov Infra, s.r.o. ve vysi 1 593 tis. K¢
- Smichov Campus s.r.o. ve vysi 6 500 tis. K¢
- Moensis SE ve vysi 30 tis. K&
- Rohan B five, s.r.o. ve vysi 1 950 tis. K¢
- Rohan A one, s.r.o. ve vysi 50 tis. K&
- Smichov Seven, s.r.o. ve vysi 4 343 tis. K¢
- Smichov Eight, s.r.o. ve vysi 5 368 tis. K¢
- Smichov Ten, s.r.o. ve vysi 5 350 tis. K&
- ROHANSIS, SE ve vysi 92 tis. K¢
- Smichov Two, s.r.o. ve vysi 29 700 tis. K¢
- epstein & partner CHODOV, a.s. ve vysi 9 650 tis. K¢
- Smichov &.p. 125, s.r.o. ve vysi 50 tis. K¢
- NaKnizeci Office, s.r.o. ve vysi 12 240 tis. K¢

Ve sledovaném obdobi doslo ke splaceni v ramci stavajiciho uvérového ramce spolec¢nosti:
- Rohan Bone, s.r.o. ve vysi 3 020 tis. K&
- Beldrie Real Estate, s.r.o. ve vysi 65 233 tis. K&
- Sekyra Group, a. s. ve vysi 27 780 tis. K¢
- Na Knizeci office, s.r.o. ve vysi 18 240 tis. K¢
Splacené pfislusenstvi k vySe uvedenym ptjckam bylo v hodnoté 26 008 tis. K&.

Splatnost pohledavek z pajcek véetné urokl je sjedndna podle planovaného dokonceni projektt, které
Fond nemUze pIné ovlivnit. Pokud dojde k takovému posunu terminu projektu, ocekava aktualné vedeni



vySSi vynosy z pohledavky pro Fond. K datu sestaveni Ucetni zavérky se byla rizikovost zohlednéna
snizenim realné hodnoty projektu ve vysi 959 tis. K&, coz predstavuje zpfesnéni vysi 3 % z dluzné ¢astky
daného projektu.

Fond klasifikuje ¢ast uvérl a vypujcek, jejichz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k datu
ucetni zavérky, jako kratkodobé. Na konci sledovaného obdobi byla u vSech stavajicich uvérl provedena
re-klasifikace diskontu uroku, vSechny Uvéry byly pfepocitany aktualizovanou diskontni sazbou v rozmezi
od 7-11 % p.a. v zavislosti na typu uveéru.

Detaily o poskytnutych pujckach a Uvérech spriznénym stranam jsou uvedeny v bodu 10.

Kratkodobé

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Uvéry a pljcky poskytnuté spriznénym stranam 198 160 100 687
Uvéry a pljcky poskytnuté tfetim stranam - -
Celkem 198 160 100 687
Snizeni hodnoty pohledavek k poskytnutym uvériim a

zapQjckam S '
Celkem 198 160 100 687
Dlouhodobé

v tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Uvéry a pljcky poskytnuté spfiznénym stranam 411 631 477 280
Uvéry a pljcky poskytnuté tfetim stranam - -
Celkem 411 631 477 280
Sm?eT!{Z\{ysem hodnoty pohledavek k poskytnutym tvérim 959 1030
a zapujckam

Celkem 412 590 478 310

8.3. Obchodni a jiné pohledavky

Pohledavky jsou U&tovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni. Casové rozliseni
urokovych vynosu je souéasti U¢etni hodnoty téchto pohledavek.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze Uéetni hodnota pohledavek z obchodnich vztah( a jinych pohledavek
odpovida jejich realné hodnoté.

Detaily jsou uvedeny v bodu 10 jako transakce se spfiznénymi osobami.

Fond eviduje pohledavky z obchodnich vztaht a jiné pohledavky v celkové hodnoté 13 107 tis. K& (2021
- 13 107 tis. K&) z toho jsou pohledavky po splatnosti v celkové hodnoté 13 093 tis. K& (2021 -13 093 tis.
Ke).

Z dlvodu vyhlaseni konkurzu na dodavatelskou spolec¢nost Interma, akciova spole¢nost, které byly
hrazeny zalohy na stavebni prace v celkové vysi 17 658 tis. K¢, proved| jiz v roce 2016 Fond test na snizeni
hodnoty téchto pohledavek a nasledné byly k témto pohledavkam vytvoreny 100% opravné polozky.
V roce 2018 byla vySe opravnych polozek k témto pohledavkam vzhledem k rozsudku ze dne 7. 3. 2018
upravena na 13 093 tis. K&, protoze neuznana ¢ast pohledavky byla odepsana do vysledku hospodareni
bézného obdobi a tato ¢astka ve sledovaném obdobi zlstala nezménéna.

Opravné polozky na pohledavky po splatnosti byly rozpustény, protoze pohledavky byly v roce 2019
vyporadany a ve sledovaném obdobi jiz Zadné noveé tvorené nebyly.



Kratkodobé

v tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Pohledavky z obchodnich vztaht za tfetimi osobami - -
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 13093 13093
Ostatni pohledavky - -
Prijmy pristich obdobi 14 14
Celkem 13107 13107
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztaht za tretimi 13093 13003
stranami

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledéavky 14 14
celkem

Fond neeviduje Zadné dlouhodobé obchodni pohledavky.

8.4. Darové pohledavky/zavazky

Kratkodobé

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Danové pohledavky/zavazky — DPH - -
Danové pohledavky/zdvazky — Dan z pfijm( pravnickych osob -260 -203
Celkem -260 -203

Ke konci sledovaného obdobi eviduje Fond dafovy zavazek z titulu splatné dané za Financnim uradem.
V roce 2022 byla vytvorena rezerva, ktera byla v ramci vykazovani ponizena o zalohy. Rezerva prevysuje
zalohy na dan, a proto je vykazan celkové danovy zavazek.

8.5. Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétsina finanénich prostfedkd je drzena na bankovnich
Ucétech, pficemz zlstatek je plné disponibilni pro vyuziti Fondem. Vyjma ucétu uréeného k neinvesti¢ni
¢innosti Fondu, na kterém jsou ulozeny financni prostredky ve vysi 138 tis. K¢&. Tyto prostfedky predstavu;ji
hodnotu zakladatelskych akcii, ktera je od okamziku rozdéleni majetku Fondu na investi¢ni a neinvesti¢ni
neménna.

Fond je za Ucelem zajisténi sveého vnitfniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostfedky ve vysi
alespon 500.000, - K& s moznosti do¢asného snizeni této vySe az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pfipadu.

Celkovy stav penéznich prostredk( ke dni 31. 12. 2022 ¢ini 2 579 tis. K& (2021: 18 324 tis. K¢) z toho
penézni prostredky pochazejici z investicni Cinnosti prifaditelné k investicnim akciim k 31. 12. 2022 ¢ini
2 447 tis. K¢ (2021: 18 186 tis. K¢) a penézni prostredky neinvesti¢ni, prifaditelné k zakladatelskym akciim
¢ini 138 tis. K¢ (2021: 138 tis. K&).

8.6. Vlastni kapital
8.6.1. Z8kladni kapitdl

K31. 12. 2022 vykazuje Fond plné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢, ktery je
rozvrzen na 20000 kusl zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou pfijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném verejném trhu. Akcie byly pIné splaceny.



8.6.2. Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace i vykazu zmén vliastniho kapitalu v celkové
vysi 38 tis. K& (2021: 38 tis. K&) zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni uplynulych let.

8.7. Prijaté uvéry a zapujcky
Uvér ASCIA HOLDING LIMITED zstal ve sledovaném obdobi beze zmény.
U Uvéru PENTADOM spol. s. r.o., ktery byl splatny k 31.12.2020 doSlo v pfedchazejicim obdobi dodatkem

k prodlouZeni jeho splatnosti k 31.12.2023 (ve sledovaném obdobi zlstalo beze zmény) a Uvér byl ve
sledovaném obdobi opét preklasifikovan, tentokrat jako kratkodoby.

Detail transakci je uveden v prehledu vztaht se spfiznénymi osobami v bodu 10.

Kratkodobé

v tis. K& 31.12. 2022 31.12.2021
Uvéry a pljcky pfijaté od spfiznénich stran 772 -
Uvéry a pljcky pfijaté od tietich stran - -
Celkem 772 -
Dlouhodobé

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Uvéry a plijcky prijaté od spriznénich stran 16 055 15936
Uvéry a plijeky prijaté od tfetich stran - -
Celkem 16 055 15936

8.8. Obchodni a jiné zdvazky

Zavazky z obchodnich vztah( zahrnuji béZné provozni zéavazky Fondu.

Ve sledovaném obdobi nebyla splatnost oproti minulému obdobi zménéna. U zavazkd splatnych k 31.12.
2023 doslo kre-klasifikaci z dlouhodobych zdvazk( na kratkodobé. U vSech zavazk(l s ohledem
k opatrnosti doslo k opétovnému vyhodnoceni sazeb pro diskont a prepocitany na sou¢asnou hodnotu.

Ostatni dlouhodobé a kratkodobé zavazky se spfiznénymi osobami jsou detailné popsany v bodé 10.

Vedeni Fondu je toho ndzoru, Ze U¢etni hodnota zavazkl z obchodnich vztah( a jinych zdvazk( odpovida
jejich realné hodnoté.

V roce 2022 Fond eviduje 1 zadost o Upis 1 000 tis. K& nerealizovanou do konce sledovaného obdobi, v
evidenci jako zavazek za akcionare.

Dlouhodobé

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Ostatni zavazky za spfiznénymi stranami 155809 166 379
Ostatni zavazky 477 477
Dlouhodobé ostatni zavazky Celkem 156 286 166 856




Kratkodobé

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Zdavazky z obchodnich vztah za spfiznénymi stranami 63 60
Zavazky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami. 269 462
Ostatni zavazky za akcionafi 1000 -
Ostatni zavazky za tfetimi stranami 1120 1121
Zdavazky vici zaméstnanclim 24 43
Kratkodobé zdvazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky celkem 2476 1686

8.9. Odlozeny danovy zdvazek

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021

Celkovy odlozeny danovy zavazek 970 339

Z toho: Odlozena danova pohledavka z diskontovanych zavazkd 714 755
Odlozeny danovy zavazek z diskontovanych pohledavek -476 -462
Odlozeny danovy zavazek ze zmény realné hodnoty Investic 732 46

do nemovitosti

Celkem 970 339

V souladu s Ucetnimi postupy byly pro vypocet odlozené dané pouzity danové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény (pro rok 2022-5 %).

8.10.Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup
8.10.1. Vydané investi¢ni akcie

Fond vydava kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie
vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, vnémz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich
prostfedkl poukazanych upisovatelem na Uc¢et Fondu zfizeny pro tento Ucel.

Akcie Fondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného papiru a jsou vydany ve
formé na jméno. Hodnota téchto akcii je vyjadrena v ¢eskych korunach.

Investicnimi akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.
s nazvem CONVENIO PIA SICAV. Vykonnostni i prioritni akcie byly plné splaceny.

S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis nebo
stanovy Fondu néco jiného. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se na
fizeni Fondu, avsak je s ni spojeno pravo akcionafe podilet se na zisku Fondu a na likvidaénim zUstatku
pfi jeho zruSeni s likvidaci. S investicni akcii je spojeno pravo na odkup na naklady spole¢nosti, investicni
akcie odkupem zanikaji.

Pro odkup akcii jsou stanoveny Ihdty:
a) do 30 dnli od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena Zadost o odkup akcii do 4 mil K&
b) do 60 dnl od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena Zzadost o odkup akcii od 4 do 10 mil. K¢&
¢) do 90 dnli od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena Zadost o odkup akcii nad 10 mil. K&
Dle platného statutu Fondu je Fond opravnén prostfednictvim Obhospodafovatele, s pfedchozim
souhlasem kontrolniho organu Fondu, Investorim dorucit oznameni o vykupu jimi vlastnénych
Investi¢nich akcii na U¢et Fondu. A to v poc¢tu kust uvedenych v Ozndmeni o vykupu, ve kterém se Fond
rovnéz zavazuje zaplatit za né kupni cenu v souladu s pravidly uvedenymi ve Statutu.



Oba druhy investi¢nich akcif se lisi primamé v pravidlech pro alokaci CAI (nikoliv podilu na zisku). Cilem
Fondu je poskytnout jednomu druhu investi¢nich akcii (a jedné skupiné akcionard), a to prioritnim
investi¢nim akciim pfednostni préavo na zhodnoceni ¢asti CAl pfipadajici na prioritni investiéni. Prioritnim
investicnim akciim je dle statutu alokovano stanovené minimalni zhodnoceni 5,1 % p. a., které je zaroven
jejich maximalnim dosazitelnym zhodnocenim.

Zména CAl spolecnosti (vysledek hospodafeni + pfecenéni aktiv) se tedy prioritné pfifazuje na CAl
prioritnich investiénich akcii tak, aby tyto dosahly zhodnoceni 5,1 % p. a.. Zbyvajici zména CAl spolecnosti
se pfifazuje na CAl vykonnostnich investi¢nich akcii, které tak mohou dosghnout vy$siho nebo i nizsiho
zhodnoceni nez prioritni investi¢ni akcie. Cilové zhodnoceni 5,1 % p. a. prioritnich investi¢nich akcii mze
byt hrazeno i na Ukor redistribuovatelné ¢asti CAl pfipadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie.

Zminéné minimalni zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii (5,1 % p. a.) je podminéno dostateénym
zhodnocenim CAI spolecnosti, pfipadné existenci dostatecné ¢asti CAl pripadajiciho na vykonnostni
investicni akcie. Pokud by vlivem nepfiznivého vyvoje hodnoty portfolia Fondu nebo jiné okolnosti doslo k
takovému poklesu ¢asti CAl pripadajiciho na vykonnostni investicni akcie, ktery by redistribuci
neumoznoval, pak plati, Ze minimalni zhodnoceni neni ani zajisténo ani zaru¢eno a mdze dojit i k poklesu
hodnoty prioritni investicni akcie.

V celych jednotkdch 2022 2021
Hodnota investicni akcie PIA 1,3154 1,2515
Hodnota investi¢ni akcie VIA 9,9335 9,1617
Pocet investi¢nich akcii PIA na zacatku obdobi 24 457 202 27 000 000
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 779 301 2457 202
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi -2 457 202 -5000 000
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 22779 301 24 457 202
Pocet investi¢nich akcii VIA na zacatku obdobi 47 105 529 47 105 529
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii VIA na konci obdobi 47 105 529 47 105 529

Spriznéné strany vlastni ke konci sledovaného obdobi 100 % akcii VIA.

Ke konci sledovaného obdobi fond eviduje 1 Zadost o Upis PIA 1000 tis. K& ktera bude vyemitovana
v nasledujicim obdobi, v evidenci jako zavazek za akcionare.

Hlavni drzitelé investicnich akcii prohlasili Fondu, ze nebudou pozadovat odkup akcii Fondem do 30. 6.
2023.

8.10.2. ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investiCnich akcii s pravem na odkup po zdanéni
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni v celkové
vysi 36 554 tis. K¢ (2021: 51 003 tis. K&) zahrnuje vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi
pfipadajiciho na drZitele investi¢nich akcif.

9. Komentare k vykazu uplného vysledku hospodafeni

9.1. Trzby a ndklady k trzbam

V8echny trzby jsou realizovany na Uzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového
rizika.

Vzhledem k tomu, ze Fond jizZ nema ve vystavbé zadné projekty, nerealizoval ve sledovaném obdobi zadné

trzby z prodeje bytd.



Trzby z poskytovani sluzeb predstavuji najemné z nebytovych prostor. Najem je zhlediska IFRS
povazovan za operativni najem.

Trzby

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Trzby z prodeje bytd

Trzby z poskytovani sluzeb 7 2
Celkem 7 2

9.2. Spravni a vSeobecné naklady

Uplata za vykon &innosti Obhospodafovatele, kterou vykondva spoleénost AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudlniho
statutarniho organu akciové spolecnosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapocCaty mésic v souladu s depozitaifskou smlouvou ze dne
24.8.2020, kterou ke konci sledovaného obdobi vykonaval CYRRUS, a.s.

Nejvétsi poloZkou ostatnich spravnich nakladd Fondu je néklad na opravy a udrzovani budov, za znalecky
posudek, vedeni evidence emise. V minulém obdobi tyto naklady tvofily zejména naklady za posouzeni
zaméru stavby a znaleckého posudku k realizaci nového projektu, dalsimi naklady jsou naklady na opravy
a udrzovani budov.

v tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Naklady na odmeény statutarniho auditu

z toho: 247 260
- Naklady na povinny audit Ucetni zavérky 247 247
Pravni a notarské sluzby 50 66
Odména za vykon obhospodarovani 881 880
Sluzby depozitare 508 508
Naklady na zaméstnance 43 32
Ucetnictvi 588 588
Poradenstvi 25 20
Ostatni spravni naklady 339 472
Celkem 2 681 2826

9.3. Finan&ni naklady a vynosy

Z celkovych urokovych naklad dosahuji urokové ndklady z pfijatych Gvérd a pljcek spfiznénym stranam
ndklady ve vysi 1 800 tis. K& (2027: 2 019 tis. K&).

Z celkovych urokovych vynos( dosahuji Urokové vynosy z poskytnutych uvert a pujcek spfiznénym
strandm vynosy ve vySi 32 264 tis. K¢ (2021: 31 014 tis. K¢&).

Detail pfehledu urokovych nakladd a vynosU za spfiznénymi osobami je uveden v bodu 10.
Neurocené dlouhodobé pohledavky zurokl splatnych spolu sjistinou a neuro¢ené dlouhodobé

zavazky byly diskontovany na souc¢asnou hodnotu trzni diskontni Urokovou sazbou platnou ke dni vzniku
téchto pohledavek/ zavazku. Vykazané urokové naklady/vynosy zahrnuji i tento efektivni drok



Ostatni finan¢ni vysledek predstavuji zejména naklady na bankovni poplatky.

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Urokové naklady -2 669 -11 241
Urokovy vynosy 32933 59 635
Ostatni finan¢ni vysledek -77 -87
Celkem 30187 48 307

9.4. Zména redlné hodnoty majetku

Zmeéna realné hodnoty majetku pfedstavuje pfecenéni hodnoty pozemkd, které jsou k datu Ucetni zavérky
ocenény na realnou hodnotu na zakladé znaleckého posudku vypracovaného externim znalcem do
vysledku hospodareni Fondu.

v tis. KC 31.12.2022 31.12. 2021
Zména realné hodnoty pozemk 11 500 4000
Zmeéna realné hodnoty projektu 959 1328
Celkem 12459 5328

Zména realné hodnoty projektu je popsana v bodé 8.2. Poskytnuté Uvéry a zapUjcky.
9.5. Dané ze zisku

Dan ze zisku vykazana ve vysledku hospodareni

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Splatna dan bézného roku zauctovana do naklad( -1309 -1309
Splatna dan minulych let 171 52
OdloZena dan zaucétovana do nakladd v bézném roce -630 1065
Celkem -2110 192

Splatna dan

Splatna dan je kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan danovou sazbou ve vysi 5 %
s ohledem na statut verejné obchodované investi¢ni spolecnosti.

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Zisk pfed zdanéni dle IFRS 28 472 46 811
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaFskym vysledkem 11 500 4000
Zisk pred zdanénim dle CAS 39972 50 811

Uprava danového zakladu — &astky zvysujici VH - -
Uprava danového zakladu — ¢astky snizujici VH - -

Danovy zaklad 39972 50 811
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odecCtu ztraty 39972 50 811
Splatna dan z pfijmd ve vysi 5 % 1479 1309
Dan z pfijm( 1479 1309
Odlozend dan 630 1065




Odlozend dan

v tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021
Odlozena darova pohledavka z diskontovanych zavazk( 41 -643
OdloZeny darnovy zavazek z diskontovanych pohledavek 14 1708
OdloZeny dafovy zavazek ze zmény realné hodnoty investic do 575 i
nemovitosti

Celkem 630 1065

V souladu s Ucetnimi postupy byly pro vypocet odlozené dané pouzity danové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény (pro rok 2022-5 %).

9.6. Podminéné zavazky a podminénad aktiva

Fond ke dni ucetni zavérky zadné podminéné zavazky neeviduje. Podminka v podobé uzemniho
rozhodnuti byla v predchozim obdobi spinéna.

10. Transakce se spfiznénymi stranami

Fond Convenio, fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je spole¢nosti ovladanou, jejimz cilem je
napliovani investi¢ni strategie urc¢ené ve statutu ovladané osoby.

Osobou ovladajici je spole¢nost Sekyra Group Real Estate SE se sidlem U Sluncové 666/12a, Praha 8,
ktera ma 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby.

Konecny vlastnik spolec¢nosti je JUDr. Ludek Sekyra. Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 Vyro¢ni
Zpravy.

Udaje o pUjckach jsou uvadény veetné jiz historicky naakumulovaného a dosud nesplaceného
prislusenstvi.

V udajich o urokovych nakladech a vynosech jsou jiz zohlednény také uroky z netroéenych zavazkd a
pohledavek, které jsou diskontovany na jejich sou¢asnou hodnotu.

Zavazky nejsou zajistény, vyporadani se pfepoklada uhradou dluhu.

Ostatni naklady

v tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate SE postoupeni pohledavky ne 0 0

Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténti 669 655

Sekyra Group, a.s. nakup sluzeb ne 669 655

Celkem 669 655




Vynosy z trok

v tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate SE postoupeni pohledavky ne 0 0
Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 32243 30899
Sekyra Group, a.s. uvér, zapUjcka ne 1615 3742
QUATRODOM, spol. s r.o. uvér, pljcka ne 12 865 9296
Nové Tuhnice s.r.o. aver ne 3747 3366
Konsorcium Rohan s.r.o. uvér, pljcka ne 5433 4482
Beldrie Real Estate, s.r.o. aver ne 1053 4623
Tandem One, s.r.o. aver ne 0 0
Tandem Two, s.r.0. aver ne 0 0
HROTANO CZECH, s.r.o. aver ne 71 9
Smichov €. p. 125, s.r.o. S ey

(dfive Rohan Three, s.r.0.) Uver, pujcka ne 0 0
Rohan B One, s.r.o. aver ne 108 1380
Rohan B Two, s.r.o. aver ne 4491 3561
Rohan B five, s.r.o. zapUljcka ne 99 0
Rohan A one, s.r.o. zapUjcka ne 16 0
Rohan A two, s.r.o. zapUljcka ne 7 0
Rohan A three, s.r.o. zapUjcka ne 7 0
Rohan A four, s.r.0. zapUljcka ne 7 0
Rohan Park, a.s. zapUjcka ne 13 0
Smichov OLOW 1, s.r.o. zapUjcka ne 275 4
Smichov OLOW 2, s.r.o. zapUljcka ne 263 14
Smichov OLHR, s.r.o. zapUljcka ne 217 4
Smichov OLOE, s.r.o. zapUjcka ne 172 0
Na Knizeci office, s.r.o. zapUjcka ne 117 299
Smichov Infra, s.r.o. zapUjcka ne 99 1
Smichov Campus s.r.o. zapUjcka ne 170 115
Smichov Seven, s.r.o. zapUjcka ne 194 0
Smichov Eight, s.r.o. zapUjcka ne 241 0
Smichov Ten, s.r.o. zapUljcka ne 177 0
Rohansis, SE zapUjcka ne 2 0
Smichov Two, s.r.o. zapUljcka ne 687 0
Moensis, SE zapUljcka ne 6 0
VINCOLIA, a.s. zapUjcka ne 91 3
Celkem 32243 30899
Naklady z Grokd

v tis. K& 31.12.2022  31.12.2021
Matefsky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate SE postoupeni pohledavky ne 0 0
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 890 2019
PENTADOM, spol. s ro. zapUjcka ne 21 21
ASCIA HOLDING LIMITED aver ne 869 1998
Celkem 890 2019




Zdavazky z obchodniho styku

v tis. K& 31.12.2022  31.12.2021
Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group, a.s. nakup sluzeb ne 63 104
Celkem 63 104
Ostatni zavazky

v tis. K& 31.12.2022  31.12.2021
Matefsky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate SE  POStoupeni pohledavky, ne 170 091 181 491

prevod podilu

Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

Konsorcium Rohan s.r.o. postoupeni pohledavky ne 0 0
ASCIA HOLDING LIMITED uveér ne *2 867 0
Celkem 172 958 181 491
*splatné uroky nekapitalizované do jistiny

Ostatni pohledavky

v tis. K& 31.12.2022  31.12.2021
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

QUATRODOM, spol. s r.o. aver ne *13 951 0
Sekyra Group, a.s. aver ne *4 0
Rohan B two, s.r.o. aver ne *23 291 0
Rohan Park a.s. aver ne *14 0
VINCOLIA, a.s. aver ne *94 0
Nové Tuhnice s.r.o. aver ne *19914 0
Na KniZeci office, s.r.o. aveér ne *450 0
Konsorcium Rohan s.r.o. aver ne *14279 0
Celkem 71997 0
*splatné uroky nekapitalizované do jistiny

Uvéry a z&pujcky pfijaté

v tis. K& 31.12.2022  31.12.2021
Matefsky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate SE prevod podilu ne 0 0
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

PENTADOM, spol. s ro. zapUjcka ne 707 707
ASCIA HOLDING LIMITED uveér ne 13188 13188
Celkem 13895 13895
Uvéry a zapajcky poskytnuté

v tis. K& 31.12.2022  31.12.2021
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group, a.s. uvér, zapujcka ne 2370 30150
Tandem One, s.r.0. aver ne 0 0
TandemTwo, s.r.o. aver ne 0 0
Konsorcium Rohan s.r.o. uvér, pljcka ne 91157 74 539
Beldrie Real Estate, s.r.o. aver ne 0 65232
Nové Tuhnice s.r.0. aver ne 61899 61339
QUATRODOM, spol. s r.o. uvér, pljcka ne 222 261 209 861
Smichov €. p. 125, s.r.o. ey

(dfive Rohan Three, s.r.0.) (vér, zapujcka ne >0 0
HROTANO CZECH, s.r.o. aver ne 3693 263



Uvéry a zapajcky poskytnuté

v tis. K¢ 31.12.2022 31.12.2021
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

Rohan B One s.r.o. avér ne 0 0
Rohan B Two s.r.o. avér ne 69 010 66 460
Smichov OLOW 1, s.r.o. avér ne 8163 563
Smichov OLOW 2, s.r.o. avér ne 7931 285
Smichov OLHR, s.r.o. avér ne 5806 234
Smichov OLOE, s.r.o. zapUjcka ne 4822 0
Smichov Infra, s.r.o. avér ne 2 368 677
Smichov Campus s.r.o. aver ne 8 033 1363
Smichov Seven, s.r.o. zapUjcka ne 4 537 0
Smichov Eight, s.r.o. zapUjcka ne 5609 0
Smichov Ten, s.r.o. zapUjcka ne 5527 0
Rohansis, SE zapUjcka ne 94 0
Smichov Two, s.1.0. zapUjcka ne 30 387 0
VINCOLIA, a.s. avér ne 1500 1500
Rohan B five, s.r.o. aver ne 2197 148
Rohan A one, s.r.o. avér ne 316 250
Rohan A two, s.r.o. avér ne 123 116
Rohan A three, s.r.o. avér ne 126 118
Rohan A four, s.r.o. avér ne 112 105
Rohan Park a.s. avér ne 280 200
Moensis, SE avér ne 125 89
Na KniZeci office, s.r.o. avér ne 179 6124
Celkem 538 675 519616

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢aste¢né uhradé poskytnutych ptjéek Rohan B One, s.r.o., Sekyra Group,
a.s., Belarie Real Estate, s.r.o. a Na Knizeci Office, s.r.o. A byly uzavieny nové smlouvy s se spole¢nosti
Konsorcium Rohan s.r.0.,,Smichov OLOW 1, s.r.o., Smichov OLOW 2, s.r.0., Smichov OLHR, s.r.0., Smichov
OLOE, s.r.o,, HROTANO CZECH, s.r.o., Smichov Infra, s.r.o, Smichov Campus s.r.o., Moensis SE, Rohan B
five, s.r.o., Rohan A one, s.r.o., Smichov Seven, s.r.o., Smichov Eight, s.r.o, Smichov Ten, s.r.o.,, ROHANSIS,
SE, Smichov Two, s.r.o. a Smichov ¢.p. 125, s.r.o.

11. Odmény klicového vedeni

Fond nema Zzadné kmenové zaméstnance a ve vykazovaném obdobi nebyly vyplaceny zadné odmény
vedeni Fondu ani jiné odmeny vyplyvajici z jakychkoliv pracovnich dohod nebo ¢innosti, s vyjimkou
odmeény Obhospodarovatele, kterou vykonava spolec¢nost AVANT investicni spole¢nost, a.s., jak je

uvedeno v bodu 3 b) Vyroéni zpravy.

12. ldentifikovana hlavni rizika dle statutu

12.1 Rizeni rizik

Cinnost Fondu je vystavena rliznym finanénim rizikim, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,

meénového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziku;

e ariziku likvidity.



Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikiim, jako je napt. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papir(l drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni rdémec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirti drzenych custodianem,
v pfipadé jeho selhdani miZe byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dalich nize popsanych rizik provadi Investicni spole¢nost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uv&rové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastroj a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie fizeni rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitQ pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investicni rozhodnuti pfijima Investicni spolecnost s predchozim stanoviskem investic¢niho
vyboru. Investiéni vybor Fondu ma tfi ¢leny a je poradnim orgénem Fondu. Cleny investi¢niho vyboru
jmenuje a odvolava Investiéni spole¢nost, a to dva ¢leny na navrh vétsiny Akcionarl a jednoho ¢lena na
navrh predsedy predstavenstva Investicni spolecnosti. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po
uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér udélosti
operac¢niho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z ddvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci
investi¢ni strategie a Fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu
ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zmeénam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni ¢i v
definici investi¢nich limitl ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pdjcek mize fond zvysit expozici Fondu vUéi témto rizikim, coz mize také
zvysit potencialni vynosy, kterych mize Fond dosdhnout. Investiéni spoleénost tyto expozice fidi
soucasné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potenciaini expozice téchto nastroju.
Tyto limity zahrnuji moznost pujcky az do maximalni vySe 300 % Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele
investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pljcek nesmi presahnout 20 let.
Statutem Fondu je pfi poskytovani Uvérd z majetku Fondu poZadovano poskytnuti pfiméfeného zajisténi
s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Fond U¢ast umoznuijici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva
pakovy efekt pouze tehdy, kdyZ je zajisténa dafiova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladd.

Fond pouziva rlizné metody k méfenf a fizeni rlznych druht rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

Fond pouziva rlizné metody k mérenf a fizeni rznych druht rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.



12.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&
Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&zné ucty kreditni UniCredit Bank 2 441 0,4 %
B&zné ucty kreditni UniCredit Bank 138 0,0 %
Uvéry kreditni, urokové  dlouhodoby 412 590 61,1 %
Uvéry kreditni, irokové  kratkodoby 198 160 29,4 %
Nemovitosti trzni 61 500 9,1 %
Ostatni kreditni 14 0,0 %

Celkovy souget 674 843

12.3.Identifikovana hlavni rizika dle statutuy, respektive portfolia majetku fondu
12.3.1 Trzniriziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)
Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zplsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastroji v majetku
Fondu. Fond m(ze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyva na finanénich trzich a
zvySené volatility utrpét zna¢né ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * Ztréta Vlastnf kapital/CAl
parametr

riziko ceny nemovitosti 61500*15 % 9225

urokové riziko uvert 610750*1 % 6108

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilll — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dold

riziko ceny cennych papirll — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dold

urokové riziko uvérd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokoveé kfivky smérem vzhiru



12.3.2 Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaru¢eno véasné a pfimérené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv uréenych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku
Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti &i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi sou¢ast majetku Fondu,
do penéznich prostredkd mlze byt potom uréita transakce zatizena dodate¢nymi transakénimi néklady
nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného
zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zUstatku penéznich prostfedk( v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych financnich zdvazk( Fondu (v tis. K&):

Vazeny

prdmér <
tis. K& efektivni Do 1 roku Nadlgtaz 5 Nad 5 let Celkem

urokové

sazby
Zavgzkx v0c¢i nebankovnim 0 0 16 826 0 16 826
subjektim
Ostatni pasiva 0 2736 157 256 0 159992
Cista aktiva pripadajici na 0 0 497 836 0 497 886

drzitele investi¢nich akcif

[Cakem k1. prosno | 0] 273 L 61966 | 0|54 /03]

v v/

nebo Nemovitostnich spole¢nosti, jejichZ podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo mlze dojit k situaci, ze z divodu
zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku
Fondu proddna. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pripadé se mize
byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném casovém horizontu za pfimérenou cenu.
Takova situace mUze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu
ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.
12.3.4 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku prfimo ¢&i prostfednictvim nemovitostni spolecnosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz
muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva,
at jiz v ddsledku jednani treti osoby ¢i v disledku vyssi moci.

12.3.5 Riziko Zivelnich §kod na nemovitostech v portfoliu (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichZz podily
tvofi soucast majetku Fondu. V dlsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, maze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti,
jejichz podily tvori soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto
riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym

pohromam.



12.3.6 Uvé&rové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: vysoky)
Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazk(m, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

e 7 Uveér( a zapUjcek poskytnutych Fondem;

z pohledavek postoupenych na Fond;

z obchodnich pohledavek;
e penéznich prostfedkd ulozenych u bank.

Uvérové riziko z Uvérl a zapljéek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je
snizovano provérovanim dluznikl vramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
oddélenim fizenirizik Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu
dluznik stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investicni spolecnost jako obhospodafovatel Fondu vyuziva k fizeni uvérovych rizik,
mohou byt nepfesné a nelplné. | kdyz Investicni spolecnost vyhodnocuje uvérové expozice Fondu, které
povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mdze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mUze vzniknout
v dUsledku uddlosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spoleénost mUze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a
obchodniho rizika protistrany.

Vyse jistiny Uvérl poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopisim vydanym jedinym emitentem by neméla pfekrocit 98% hodnoty aktiv fondu.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledavky Bue;[r;e Ostatni Celkem
Standardni 610 750 0 2579 14 613 343
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratoveé 0 0

0 0 0
Celkem k 31. prosinci 610 750 n 2 579 613 343

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u UniCredit Bank, a.s., ktera je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostredk( je tak zanedbatelné/nizké.

12.3.7 Riziko selhdni spole¢nosti, ve které ma fond Ucast (stuperi vystaveni Fondu riziku:
vysoky)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spolec¢nost muze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolecnosti ¢i jeho Upinému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.



12.3.8 Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které md fond Ucast (stuperi vystaveni
Fondu riziku: vysoky)

Rizika spojena s moznosti selhdni Nemovitostni spole¢nosti, Ugasti, na které tvofi soucdst majetku
Fondu. V dasledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni hodnoty Uc¢asti v Nemovitostni spole¢nosti &i
jejimu uplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

12.3.9 Meénové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménoveé spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drZet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
klesat v dlsledku zmén meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz(i mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funkcni ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné méng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohleddvek a zavazk(, které z transakce plynou. Disledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztréta).

Nasledujici tabulka zobrazuje aktiva Fondu k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich méeny, v niz jsou primarné
z(statky evidovany. Fond ma v8echna sva financni aktiva a zavazky v ¢eské méné.

tis. K& v CZK Celkem
Pohledavky za bankami 2579 2579
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 610750 610 750
Ostatni aktiva 14 14

Celkem k 31. prosinci 613 343 613 343

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v nizZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Zdavazky vic¢i nebankovnim subjekttm 16 826 16 826
Ostatni pasiva 167 300 167 300

Celkem k 31. prosinci 178 126 178 126

12.3.10 Urokové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven Urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Cistého drokového vynosu a
hodnoty finan&niho aktiva v disledku pohybu trznich urokovych mér. Fond se vystavuje Ucinkdm kolisani
pfevladajici Urovné trznich urokovych sazeb na realnou hodnotu financnich aktiv a penéznich tokd

12.3.11 Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stiedni)

Koncentrace pozic mize Fond vystavit ztratdam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vseobecné priznivé. Podle oborového clenéni ma Fond
vyznamnou majetkovou/uverovou expozici vUc¢i klientdm v sektoru nemovitosti. Riziko zvolené skladby
majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stredni).

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu mdze Obhospodarovatelem zvolena skladba majetku
vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi
zafizenimi s obdobnymi investic¢nimi cili. SouCasng, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou



jednotliva aktiva Fondu predstavovat zna¢ny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj
ceny jednotlivého aktiva mze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

12.3.12 Riziko refinancovani Gvérd (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s refinancovanim uvérd prijatych na Ucet Fondu, spocivajici v tom, Zze Fond nebo pfislusna
spole¢nost muize Celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve
formé uvéry, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, neZ jsou stavajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

12.3.13 Riziko nadmérného vyuZzivani pakového efektu Fondem (stuperi vystaveni Fondu riziku:
stredni)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitélu pro dosahovani
investi¢nich cill Fondu a spogiva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
InvestiCnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond miZe vyuZivat ve statutu Fondu.

12.3.14 Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v duisledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po
prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.

12.3.15 Riziko jinych prévnich vad (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Zze hodnota majetku Fondu se muze snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori soucast
majetku Fondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

12.3.16 Operacéni riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného
opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim
osoby, kterd ma v uschove nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢eli mnoZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikaéni infrastrukture. Fond je zavisly na finanénich, U¢etnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mdze byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systémd, Utoky pocitacovych
hacker(, pocitacovych vir(, teroristické utoky, a jiné. Fond tak mdze utrpét vyznamné financni ztraty,
nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulaénim zdsahim a poskozeni reputace. Skupina je vystavena
provoznimu riziku, které mlze vzniknout v dasledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani
transakci. Podobné riziko m(ze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a ocekava se jejich dalsi rdst.

Fond mU0ze utrpét ztraty v dlsledku pochybeni zaméstnance Investiéni spole¢nosti jako
obhospodarovatele Fondu ¢i ¢lena organd Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni
stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancl Investicni
spole¢nosti ¢i ¢lent organt Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni
dobrého jména nebo k financnim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim pfedchazet a opatfeni, ktera



Fond a Investi¢ni spole¢nost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

12.3.17 Riziko potenciélniho stfetu zdjmU (stuper vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imz je potencidlni riziko
minimalizovano.

12.3.18 Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem
majetkovych hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spoleénosti, jejichz
podily tvofi sou¢dst majetku fondu, zejména zavedeni &i zvySeni dani, srazek, poplatk ¢i omezeni ze
strany pfislusnych organd verejné spravy.

12.3.19 Riziko vyporadani (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci
jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, maze byt zmarena v dusledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném
terminu.

12.3.20 Riziko ztraty majetku svéreného do tschovy nebo jiného opatrovani (stuperi vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v uschove a existuje tedy riziko
ztraty majetku Fondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterda mdze byt zapfiinéna
insolventnosti, nedbalosti nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschové nebo
jiném opatrovani.

12.3.21 Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitdre (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitédfskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana
pfimo investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanismu.

12.3.22 Riziko zruseni fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) primeérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR;

b) vysSe fondového kapitalu tohoto fondu do 12 mésicd ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Dale m(ze byt Fond zrusen napfiklad z ddvodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mUze
byt zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych divodd. Fond mdze byt zruSen napfiklad i z divodu
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pripadé hospodarskych problémd Fondu).



12.3.23 Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
Upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodafovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolvenéniho Fizent;

12.3.24 Riziko soudnich sport a spravnich sankci (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Doplnit seznam soudnich spord, kterych je Fond U¢astnikem

12.3.25 Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty otevfené pozice
Investora na Fondu v disledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich
akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, Zze Obhospodafovatel je za
urcitych podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz maze zplsobit zménu
aktualni hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi
vyporadani odkupU;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost viéi tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zékonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
muzZe projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muize kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu
rozhodnout o zruseni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontuy;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozorfuje, ze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Fondu anebo Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani
akcionare ve Fonduy;

e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor miZe byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby Ci poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkll a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplathované vagci
Investorovi mohou ve svém ddsledku sniZzit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipade, ze Investor porusi

smluvné pfevzatou povinnost, mize byt vic¢i nému postupovano tak, Ze v ddsledku toho dojede
ke snizeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.



Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své dariové rezidence, mize byt na
protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pripad€, Ze by nastala, mohla mit skutecny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem
zohlednovana v souladu se zvefejnénou politikou zaclefiovani rizik do procesl investi¢niho
rozhodovani.

13 Rizeni zdrojt financovani

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl viozenych akcionafi Fondu, a to na zakladé
investic do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, cennych papir(i, obchodnich podill spole¢nosti,
pohledavek a jinych doplikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropskeé unie.

Dostatecna vyse CAl predstavuje pro investory uréitou zaruku, ze jim bude jejich investice v poradku
vyplacena zpét. Rizen zdrojl financovani Fondu je provadéna za U¢elem ochrany schopnosti pokracovat
v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi maximalizaci vynosd akciondfl. Dale za Ucelem
udrzovat optimalni pomér CAl a jinych cizich zdroj(.

Velikost zdroji financovani by méla byt dana objemem aktiv skutecné potfebnych pro podnikatelskou
ginnost Fondu, tj. CAl by mély, pokud mozno prevySovat jiné cizi zdroje. V krajnim pripadé by se mély CAl
a jiné zdroje rovnat.

Je nutné odlisovat néklady na pofizeni CAl a néklady spojené s jeho drzbou, tj. néklady pofizeni obou
slozek financovani.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru CAl a jinych zdrojd pocitaného jako pomér gistého
dluhu na celkovém CAI. Cisté cizi zdroje jsou pocitany jako celkové zévazky (vEetné Uvérl a pljcek,
zavazk( z obchodniho styku, jeZ jsou vykazany ve vykazu finanéni situace) snizené o stav penéznich
prostfedk(l a penéznich ekvivalentd. Zdroje financovani jsou kalkulovéany jako CAl vykdzany ve vykazu
finanéni situace plus Cisté cizi zdroje.

Pomér CAl a jinych zdrojl

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Celkové zavazky 176 819 185020
Minus: penize a penézni ekvivalenty -2 579 -18 324
Cisty dluh 174 240 166 696
CAl 497 886 462177
Celkové zdroje financovani 672126 628 873
Pomér CAl a celkovych zdrojt financovani 74,08 % 73,49 %

14  Udalosti po rozvahovém dni

K zadnym vyznamnym udalostem po datu Ucetni zavéerky, které by mély vyznamny dopad na Ucetni
zavérku Fondu, nedoslo.



15  Schvaleni Ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla schvélena a vydana ke zvefejnéni dne 26.4.2023.

V Praze dne 26.4.2023
Podpis statutarniho zastupce:

Ondrej Valenta
Povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.



Pffloha &. 3 — Zprava o vztazich za Ugetni obdobi

(ust. § 82 ZOK)



Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi

8]

) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK)

Ovladana osoba: Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
247 51 448

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO:

b) Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK
Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je

napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Nazev: JUDr. Ludék Sekyra
Sidlo: U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2

DATUM NAROZENI: 08.02.1964

Nazev: HIRZO LIMITED

Sidlo: 103 Sham Peng Tong Plaza, Victoria, Mahe, Seychelles

RA000521

A ASCIA HOLDING LIMITED
Nazev:

6031 Larnaca, Faneromenis 145, Patsias Court, 1st floor, Office 102, Kyperska
republika

HE 289890

Sidlo:

Nazev: Sekyra Group Real Estate SE

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

_ _ _ o
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Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

Pfimo:
Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani

Sekyra Group, a.s.
63998611
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Nové Tuhnice s.r.o.
24756687
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

PENTADOM spol. s.r.o.
27174191
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE

Beldrie Real Estate, s.r.0.

24255351

U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

99% podil je ve vlastnictvi osoby ovladané ovladajici osobou Sekyra Group Real Estate
SE

QUATRODOM spol. s r.0.
27175791
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Vinorsky dvdr, s.r.o.
24681059
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE

Tandem One, s.r.o.
27878589
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Tandem Two, S.r.o.
27449190
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE



Nepiimo
Osoba:
ICO:
Sidlo:
ZpUsob ovladani

Osoba:

ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani

Osoba:

ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Smichov Station Development, a.s.
27244164
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

49% podil je ve vlastnictvi spole¢nosti Sekyra Group, a.s., jejiz 100% podil je ve vlastnictvi
ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

VINCOLIA, a.s.
24758078
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi spole¢nosti Sekyra Group, a.s., jejiz 100% podil je ve
vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Zizkov Station Development, a.s.
28209915
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

49% podil je ve vlastnictvi spole¢nosti Sekyra Group, a.s., jejiz 100% podil je ve vlastnictvi
ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Moensis SE
08534 187
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Smichov Two, S.r.0.
038 68 672
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Smichov One, s.r.o.
038 85810
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Smichov Three, s.r.o.
038 93 898
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Smichov Infra, s.r.o.
07565 160
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Rohan A one, s.r.o.
077 08 025
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Rohan A two, s.r.o.
077 08 238
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Rohan A three, s.r.o.
077 08 424
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8



Osoba: Rohan A four, s.r.o.

ICO: 077 08 564

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan B one, s.r.o.

ICO: 241 27 523

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan B two, s.r.o.

ICO: 24127 418

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan B three, s.r.o.

ICO: 03886 140

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan B four, s.r.o.

ICO: 03893332

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan Park a.s.

ICO: 077 74222

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Osoba: Smichov Campus s.r.o.

ICO: 07589 671

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov OLHR, s.r.o.

ICO: 07565186

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov OLOE, s.r.o.

ICO: 07565 194

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov OLOW 1, s.r.o.

ICO: 07565208

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov OLOW 2, s.r.o.

ICO: 079 75 490

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: HROTANO CZECH, s.r.o.

ICO: 047 48 832

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: RealFin Servis s.r.o.

ICO: 284 73 451

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8



Osoba: Smichov ¢.p. 125, s.r.o.

ICO: 24126110

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoba: Rohan B five, s.r.o.

ICO: 070 60 564

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoba: Kadenzamo Limited

ICO: HE 349654

Sidlo: Themistokli Dervi, 3, Julia House, 1066 Nicosia, Kyperska republika

Osoba: Konsorcium Rohan, s.r.o.

ICO: 27893 669

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoba: DEJVICE-CENTER, a.s. v likvidaci (vymazéno 25. fijna 2022 z Obchodniho rejstiku)

ICO: 26195 542

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoba: Fourth Quadrant, s.r.o.

ICO: 069 31 987

Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Osoba: FOURTH QUADRANT HOLDINGS LIMITED

ICO: HE 376974

Sidlo: 1 Arch. Kyprainou Street, Loucaides Building, 7th Floor, 3036 Limassol, Kyperska
republika

Osoba: Na KniZeci office, s.r.o.

ICO: 087 15769

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoba: Rohansis, SE

ICO: 089 52 787

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoba: Rohan engineering, s.r.o.

ICO: 089 72 621

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoba: Rohan E one, s.r.o.

ICO: 089 72 656

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8



Osoba: Rohan E two, s.r.o.

ICO: 089 72 699

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Sekyra Group Real Estate SE

ICO: 246 92 468

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: GID Velké Jinonice s.r.o.

ICO: 07584 245

Sidlo: Butovickd 987/18, Jinonice, 158 00 Praha 5
Osoba: Sekyra Group Financial Services a.s.

ICO: 096 98 671

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: MILTIADES, SE

ICO: 247 92 799

Sidlo: Konévova 2660/141, Zizkov, 130 00 Praha 3
Osoba: Arete & Sons Ltd.

ICO: 124 975

Sidlo: 103 Sham Peng Tong Plaza, Victoria, Mahe, Seychelles
Osoba: BRISOT, s.r.o.

ICO: 276 46 696

Sidlo: Konévova 2660/141, Zizkov, 130 00 Praha 3
Osoba: REZIDENCE NEKAZANKA a.s.

ICO: 062 70 255

Sidlo: Gogolova 228/8, Hrad¢any, 118 00 Praha 1
Osoba: SGRE One, a.s.

ICO: 26777 614

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Petrska property, s.r.o.

ICO: 07990 397

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8



Osoba: The Sleeping Monkey s.r.o.

ICO: 290 28 671

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Osoba: Smichov development Il. s.r.o.

ICO: 28164164

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Osoba: MT1 Property s.r.o.

ICO: 086 61 936

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Osoba: SG Mountain Resort, s.r.o.

ICO: 276 07 372

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Dassel s.r.o.

ICO: 250 95 803

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Osoba: Nadace The SEKYRA FOUNDATION

ICO: 074 20 994

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan Infra, s.r.o.

ICO: 109 41 703

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Centrum Facility Services s.r.o.

ICO: 090 28 528

Sidlo: Libalova 2348/1, Chodov, 149 00 Praha 4
Osoba: Rohan A five, s.r.o.

ICO: 109 52 969

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan A six, s.r.o.

ICO: 109 53 086

Sidlo: U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8



Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Rohan A seven, s.r.o.
109 53 124
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Smichov Seven, s.r.o.
109 53 141

U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Smichov Eight, s.r.o.
109 53 159
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Smichov Ten, s.r.o.
109 53 183
U Sluncoveé 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Smichov stores s.r.o.
144 42 175
Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4

Pankrac Development, s.r.0.

27417 352

Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4

Smichov City Residential s.r.o
178 67 100
Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4

Projekt ELZA s.r.0.
27450 210
28. fijna 2092/216, Marianské Hory, 709 00 Ostrava

Sekyra Group Development, s.r.o.
54559 022

Cukrova 14, 811 08 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto

Neprimo ovladajici osobou je spolecnost ASCIA HOLDING LIMITED, Jedinym akcionarem této
spolecnosti je spolecnost HIRZO Limited, jejiz jedinym vlastnikem je pan JUDr. Ludék Sekyra.



c) Zpusob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na

ovlddané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

d) Prehled jednani uginénych v Ugetnim obdob, kterd byla uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ugetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani ucinéna na popud nebo v zjmu osob dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni P . PInéni obdrzené
poskytované

Smlouva o poskytovani

Sluzby
administrativa,

Sekyra Group, a.s. sluzeb 01.01.2015 Uplata (getnictvl a plnéni
danovych povinnosti
Sekyra Group, a.s. Uvérova smlouva 19.02.2014 Uveér Urok
Sekyra Group, a.s. Lrodelist €. 1 s Liverione 16.12.2014 Uveér Urok
smlouvé
Sekyra Group, a.s. Lrehaitelc . 2 [ Dyeimoms 21.06.2016 Uvér Urok
smlouvé
Sekyra Group, a.s. Lreghitehc . &l Dyeimoms 21.12.2020 Uvér Urok
smlouvé
Sekyra Group Real y . .
Estate SE Smlouva o prevodu podilu 18.06.2014 Pohledavka N/A
Sekyra Group Real Smlouva o postoupeni . .
Estate SE pohledavky 30.06.2014 Pohledavka Urok
Sekyra Group Real Dohoda o0 zméné splatnosti
Estate SE pohledavky 22.12.2017 Splatnost N/A
Sekvra Group Real Dohoda o0 zméné data
Y P splatnosti pohledavek - 22.12.2020 Splatnost N/A
Estate SE o p
prevod podilu
S(?r;sormum RSt Smlouva o Gvéru 15.07.2013 Uveér Urok
Konsorcium Rohan, Dodatek &. 4 k Uvérové ’
S.I.0. smlouvé z 15.7.2013 22220 Sl Ll
Konsorcium Rohan, Dohodg 0 zméné splatnosti 92129017 Splatnost Urok
S.r.o. pohledavky
KOEBIEVIY [REELT, Oznémeni o pfevodu ¢asti
5.0, Rohan B One yop! 23.12.2020 N/A N/A
sro obchodniho zdvodu
KOEBIEVIY [T, Ozndmeni o pfevodu ¢asti
s1.0, Rohan B Two yop! 23.12.2020 N/A N/A
sro obchodniho zdvodu
Dohoda o0 zméné data
Konsorcium Rohan, s'plvatno'stl pohlegavek k 22 06.2020 Splatnost Urok
S.r.o. Uvérové smlouveé z
15.7.2013
Konsorcium Rohan, Dodatek &. 5 k Uvérové .
s.r.o. smlouvé z 15.7.2013 Usl0is20700 Slpleitriost Lirelk
EEZ‘TADOM Sl Smlouva o zapUjcce 06.05.2015 Urok Z4apujcka
PENTADOM spol. ngg‘gek ¢. 1 ke Smlouve o 20.12.2016 Splatnost Urok
STr.0. zapujcce 2 6.5.2015
PENTADOM spol. ngg‘gek €. 2 ke Smlouve o 20.12.2018 Splatnost Urok
STr.0. zapujcce 2 6.5.2015
PENTADOM spol. nggtvek ¢. 3 ke Smlouvé o 21122020 Splatnost Urok
sr.o. zapujcce 2 6.5.2015
Breleite Fezl sz, Smlouva o Gvéru 15.07.2013 Uveér Urok

S.I.0.



Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni P . PInéni obdrzené
poskytované

Belarie Real Estate, I?ovhledavky ze smlouvy o 26.11.2010 Uver Urok
S.r.o. Uvéru

Beldrie Real Estate, Dohoda ¢ 20 zmene 30.06.2017 Splatnost Urok
s.r.o. splatnosti pohledavky

Beldrie Real Estate, Dodatek &. 3 k Uvérové .
S.r.0. smlouvé z 15.7.2013 SO 2017 Splatnost Hieic
Beldrie Real Estate, Dodatek &. 5 k Uvérové .
S.r.o smlouvé z 15.7.2013 2020 Splatnost Hieic
Beldrie Real Estate,

s.r.o; Sekyra Group, Dohoda o podfizenosti dluhu  10.03.2020 N/A N/A
a.s.

Beldrie Real Estate, Dohoda ¢ 30 zméné doby 20.03.2020 Splatnost Urok
s.r.o splatnosti pohledavky

Nové Tuhnice s.r.o. Smlouva o Gvéru 15.07.2013 Uveér Urok
Nové Tuhnice s.r.o. E\c/)éhrlidavka Z2 Sy @ 26.11.2010 Uvér Urok
Nové Tuhnice s.r.o. Lreghifelc . & [ Dycimams 05.09.2018 Splatnost Urok

smilouvé z 15.7.2013

Nové Tuhnice s.r.o0. Dohoga 0 zmene Fjata 05.09.2018 Splatnost Urok
splatnosti pohledavky

. : Dodatek &. 5 k Uvérové .
Nové Tuhnice s.r.o0. Smlouvé 2 1572013 07.12.2020 Splatnost Urok

Dohoda o0 zméné splatnosti

Nové Tuhnice s.r.o. . 16.12.2020 Splatnost Urok
pohledavky

QUATRODOM spol. Poohledavka ze smlouvy o 09.12.2006 Pijcka Urok

ST.0. pUjcce

QUATRODOM spol. Poohledavka ze smlouvy o 08.10.2007 Pijika Urok

ST.0. pUjcce

QUATRODOM spol. thledavka ze smlouvy o 26.11.2010 Uver Urok

ST.0. Uvéru

SEQTRODOM sl Uvérova smlouva 01.08.2014 Uvér Urok

QUATRODOM spol. Dodatelf 6. 1 k Uvérové 07.07.2017 Uver Urok

ST.0. smlouvé

QUATRODOM spol. Dodatelf 6. 2 k Uvérové 92122017 Splatnost Urok

ST.0. smlouvé z 1.8.2014

QUATRODOM spol. Dodatelf 6. 3 k Uvérové 11.02.2020 Splatnost Urok

ST.0. smilouvé z 1.8.2014

QUATRODOM spol. Dohodq 0 zméné splatnosti 22122017 Splatnost Urok

sr.o. pohledavky

QUATRODOM spol. Dohodg 0 zméné splatnosti 92129017 T Urok

ST.0. pohledavky

QUATRODOM spol. Dohodg 0 zméné splatnosti 92129017 T Urok

ST.0. pohledavky

QUATRODOM spol. Dohodg 0 zméné splatnosti 92129017 T Urok

ST.0. pohledavky

QUATRODOM spol. Dohodg 0 zméné splatnosti 11.02.2020 T Urok

ST.0. pohledavky

QUATRODOM spol. Dohoda 0 zmeéné splatnosti 11.02.2020 Splatnost Urok

ST.0. pohledavky

QUATRODOM spol. Dohoda o0 zméné splatnosti 11.02.2020 Splatnost Urok

sr.o. pohledavky

QUATRODOM spol. Dohoda 0 zméné splatnosti 11.02.2020 Splatnost Urok

sr.o. pohledavky

S%\TRODOM sPOl. pohoda o podiizenosti 20.02.2020 N/A N/A

Sr;ngchov ORI, Loan Agreement 23.12.2021 Uvér Urok

Sr;ngchov ORON2 Loan Agreement z 220 Uvér Urok

Smichov OLHR, sr.o. | gan Agreement 23.12.2021 Uver Urok

SHSSTANO Seel Loan Agreement z 220 Uvér Urok

SN?:mzem Ofiice, Loan Agreement 23.12.2021 Uver Urok

Smichov Infra, s.r.o. Loan Agreement 23.12.2021 Uvér Urok



Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni P . PInéni obdrzené
poskytované

Smichov Campus
S.I.o.
Moensis, SE

Rohan B five, s.r.o.
Rohan A one, s.r.o.
Rohan A two, s.r.o.
Rohan A three, s.r.o.
Rohan A four, s.r.ol.
Rohan Park a.s.
VINCOLIA, as.

Sekyra Group Real
Estate SE
Konsorcium Rohan
s.r.o.

Konsorcium Rohan
s.r.o.

ASCIA HOLDING
LIMITED

Smichov OLOWT,
s.r.o.

Smichov OLOW?2,
s.r.o.

Smichov Campus
s.r.o.

Smichov Campus
s.r.o.

Smichov OLHR, s.r.o

HROTANO CZECH,
s.r.o.

HROTANO CZECH
s.r.o.

Na Knizeci Office,
s.r.o.

Na Knizeci Office,
S.r.o.

Na Knizeci Office,
S.r.o.

Na Knizeci Office,
S.r.o.

Konsorcium Rohan
s.r.o.

Konsorcium Rohan
s.r.o.

Konsorcium Rohan
s.r.o.

Konsorcium Rohan
s.r.o.

Konsorcium Rohan
s.r.o.

Konsorcium Rohan
s.r.o.

Konsorcium Rohan
s.r.o.

Smichov OLOWT,
s.r.o.

Smichov OLOWT,
s.r.o.

Smichov OLOWT,
s.r.o.

Smichov OLOWT,
s.r.o.

Loan Agreement

Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreemen

Loan Agreement

Smlouva o postoupeni
pohledavek

Loan Agreement

Loan Agreement

Smlouva o postoupeni
pohledavk

Bridge Loan Agreement
Bridge Loan Agreement
Bridge Loan Agreement

Bridge Loan Agreement
Bridge Loan Agreement

Bridge Loan Agreement
Bridge Loan Agreement
Bridge Loan Agreement
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Smichov OLOWT,
s.r.o.

Smichov OLOWT,
s.r.o.

Smichov OLOW?2,
s.r.o.

Smichov OLOW?2,
s.r.o.

Smichov OLOW2,
s.r.o.

Smichov OLOW2,
s.r.o.

Smichov OLOW2,
s.r.o.

Smichov OLOW2,
s.r.o.

Smichov OLHR, s.r.o

Smichov OLHR, s.r.o
Smichov OLHR, s.r.o
Smichov OLHR, s.r.o
Smichov OLHR, s.r.o
Smichov OLHR, s.r.o
Smichov OLHR, s.r.o
Smichov OLOE, s.r.o.
Smichov OLOE, s.r.o.
Smichov OLOE, s.r.o.
Smichov OLOE, s.r.o.

HROTANO CZECH
s.r.o.

HROTANO CZECH
s.r.o.

HROTANO CZECH
S.r.o.

HROTANO CZECH
S.r.o.

Smichov Infra, s.r.o.

Smichov Infra, s.r.o.
Smichov Infra, s.r.o.
Smichov Infra, s.r.o.
Smichov Infra, s.r.o.
Smichov Infra, s.r.o.

Smichov Campus
S.I.0.

Smichov Campus
S.I.0.

Smichov Campus
S.I.0.
Moensis, SE

Rohan B five, s.r.o.
Rohan B five, s.r.o.
Rohan A one, s.r.o.
Smichov Seven, s.r.o.
Smichov Seven, s.r.o.

Smichov Seven, s.r.o.
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Loan Agreement
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21.12.2022

21.2.2022
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12.5.2022

6.6.2022
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17.3.2022
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12.5.2022
16.8.2022
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21.2.2022
12.5.2022
6.6.2022
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21.2.2022

1.7.2022

1.11.2022

21.12.2022
27.1.2022
14.9.2022
14.11.2022
17.3.2022
12.5.2022
6.6.2022

Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
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Smichov Eight, s.r.o. Loan Agreement 17.3.2022 v Urok
Smichov Eight, s.r.o. Loan Agreement 12.5.2022 Uver Urok
Smichov Eight, s.r.o. Loan Agreement 6.6.2022 Uver Urok
Smichov Ten, s.r.o. Loan Agreement 17.3.2022 v Urok
Smichov Ten, s.r.o. Loan Agreement 6.6.2022 Uver Urok
Smichov Ten, s.r.o. Loan Agreement 30.6.2022 v Urok
Smichov Ten, s.r.o. Loan Agreement 21.12.2022 Uver Urok
Rohansis, SE Loan Agreement 26.4.2022 Uver Urok
Rohansis, SE Loan Agreement 21122022 v Urok
Smichov Two, s.r.o. Loan Agreement 1.7.2022 Uver Urok
Smichov Two, s.r.o. Loan Agreement 2572022 v Urok
Smichov Two, s.r.o. Loan Agreement 6.12.2022 Uver Urok
8&%‘333 partner Loan Agreement 3182022 Uvér Urok
gr;r‘lcf)(?hov ¢.p. 125, Loan Agreement 21129022 Uver Urok
gignfiecf Office, Bridge Loan Agreement 17.1.2022 Uvér Urok

f) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutarni orgdn nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu kjednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutec¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze neprfima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ondrej Valenta.

Funkce: zmocneény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 31.3.2023
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Podpis: ~



Pfiloha &. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim
celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1
ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ) VoBUP



|dentifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s §
234 odst. 1 pism. j) ZISIF a P¥ilohou 2 pism. ) VoBUP)

Identifikace majetku

Realna hodnota

Investment Property
Pohledavka s titulu smlouvy o

uveru QUATRODOM spol. sr.o.

Pohledavka s titulu smlouvy o

uvéru Konsorcium Rohan s.r.o.

Pohledavka s titulu smlouvy o
uvéru Rohan B Two, s.r.o.
Pohledavka s titulu smlouvy o
uvéru Nové Tuhnice s.r.o.
Pohledavka s titulu smlouvy o
uvéru Smichov Two, s.r.0.
Pohledavka s titulu smlouvy o
uveru epstein & partner
CHODOV, a.s.

Pohledavka s titulu smlouvy o
uveru Smichov OLOW 1, s.r.o.
Pohledavka s titulu smlouvy o
uveéru Smichov Campus s.r.o.
Pohledavka s titulu smlouvy o
uveru Smichov OLOW 2, s.r.o.

Pofizovaci hodnota k poslednimu dni U¢etniho
(v tis. CZK) obdobf
(v tis. CZK)
33000 61 500
222 261 236212
91157 105435
69 010 92 301
61899 81813
30387 30387
9650 9671
8163 8163
8033 8033
7 931 7 931
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