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1. O spole¢nosti Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s

Strategickym zdmérem spole¢nosti Convenio, uzavieny investini fond, a.s. (déle ,,Fond*) bylo dokon&eni
vnifrostatni fiize se spoletnosti Rezidence Korunni, s.r.0., kterd koncem roku 2010 dokondila luxusni rezidenéni
komplex ,Rezidence Korunni“ na rohu ulic Korunni a Riganska v atraktivni lokalit® prazskych Vinohrad,
v blizkosti Palace Fléra. Komplex je koncipovéan jako pfevaZng obytny s byty nadstandardni kategorie. V pribshu
roku Fond dokondil projekt fiize, ktera byla zapsana do obchodntho rejstiiku dne 1. &ervna 2011. Planované nabyti
100% obchodniho podilu spolednosti Riverside Apartments, s.r.o. bylo odloZeno do nasledujiciho obdobi.
Spole¢nost Riverside Apartments, s.r.o. je vlastnikem developerskych pozemkfi v tésné blizkosti stanice metra
Opatov. V roce 2011 spoletnost obdrzela stavebni povoleni pro vystavbu rezidendniho komplexu se 182 bytovymi a
4 nebytovymi jednotkami. Samotna realizaci projektu je planovana na obdobi zavéru roku 2012 az po&atku roku
2014. Pro financovani vy3e uvedeného projektu se pocita se standardnim bankovnim projektovym financovanim ve
vySi 70-80% celkovych nakladi. Témito projekty planuje Fond docilit nadstandardni zhodnoceni aktiv Fondu pfi
dodrZeni nizko az stiedné rizikového profilu fondu. Jako cil si Fond pro rok 2012-2013 vyty¢il dosaZeni objemu
aktiv Fondu na tirovni 650 mil. K&. Fond se v nésledujicim obdobf zaméfi na ndkup kvalitnich novych byt a
developerskych pozemkil uréenych pro bytovou a/nebo multifunkéni vystavbu v atraktivnich a perspektivnich

lokalitach na #zemi Hlavniho mésta Prahy.
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II. Predstavenstvo a dozoréi rada Fondu

2.1 PREDSTAVENSTVO K 31. 12. 2011
predseda predstavenstva: Ludék Sekyra

Zakladatel, pfedseda ptedstavenstva a vlastnik spolecnosti Sekyra Group, a.s., kterd se pozd&ji profilovala
jako manazerska spoleénost v ramei nové vzniknuv§iho holdingu Sekyra Group Real Estate N. V. Statutarni
zastupce a majoritni vlastnik matefské holdingové spolecnosti, plsobi jako jednatel resp. ¢len pfedstavenstva
v projektovych a manaZerskych spolenostech vrameci holdingu, kde je zodpovédny za strategické fizeni
spoleénosti, vedeni kli¢ovych jednani s bankami a investory a p¥{jiman{ strategickych rozhodnuti ohledné struktury
celého holdingu. Déale se svym spolurozhodovanim podili na planovani a realizaci akvizic a urlovani strategie

prodeje rozpracovanych i dokonéenych projektii.

&len piedstavenstva: Leos Anderle

Jako feditel pro development a &len pfedstavenstva manazerské spole€nosti Sekyra Group, a.s. piisobi
v holdingu od roku 2000, je statutirnim zistupcem a minoritnim vlastnikem matefské holdingové spolecnosti,
jednatelem resp. ¢lenem predstavenstva v projektovych a manaZerskych spoleénostech v ramei holdingu. V ramei
celého holdingu je zodpovédny za Fizeni projekti rozvoje velkych dzemi (tzn. Rohansky ostrov, Smichov City,
Zizkov City); Hzeni pracovnich tymil v ramci jednotlivyich projektii reziden&niho i komeréniho developmentu,
koordinaci ve$kerych vztahil s municipalitami a orginy statni spravy v oblasti developmentu;
koordinaci veskerych vztaht s architekty a dodavateli stavebnich praci veetné organizace vybérovych fizeni; ¥izeni
useku marketingu; Fizeni prodeje novych byt a komerénich budov a vedeni jednani s najemci vybudovanych
kancelafskych prostor. Dale je spoluodpovédny za uréovani rozvojové strategiec spoleénosti; akvizice/divestice,

jednani s investory a jednani s bankami pfi zaji§tovani projektového financovéni.

len piedstavenstva: Ondfej Valenta

Statutdrni zastupce a minoritni vlastnik matefské holdingové spole&nosti pisobici od roku 2007 na pozici
finanéniho a provozniho feditele, Clen pfedstavenstva manazerské spolednosti Sekyra Group, a.s., jednatel resp. ¢len
predstavenstva v fadé projektovych a manaZerskych spoletnostech vramci holdingu, ktery je svym jednanim
zodpovédny za planovani, organizaci a efektivitu chodu nizozemského holdingu; zajistovani holdingového a

projektového financovéani; koordinace vztahti a jedndni s bankami a projektovymi investory; fizeni procesu

-postupné restrukturalizace holdingu (pfemény spoleénosti, fiize, od¥tépovani sloudenim ad.); fizeni danové

struktury holdingu (na v¥ech trovnich holdingu); &etnictvi a audit (jak podle IFRS tak podle ¢eskych standardi);
4
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. fizeni oddé&leni vnitfniho controllingu; koordinace Einnosti pravnich oddéleni (na viech Grovnich holdingu); ¥izeni

kazdodenni operativy (na vSech Grovnich holdingu). Dale se spolu s ostatnimi Eleny pfedstavenstva podili na
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uréovani rozvojové strategie spolecnosti, akvizicich a jednani s holdingovymi investory.

DOZORCI RADAK 31. 12. 2011

Akciondf Fondu jmenoval do dozoréi rady kvalifikované osoby se¢ zkufenostmi s fizenim spoleénosti,
pravnim prostiedim a fizenim nemovitostnich projekia.

piedseda dozoréi rady: Libuse Sekyrova
¢len dozoréi rady: Véra Sekyrova Terzijska
élen dozordi rady: Marie Proktipkova

Zprdva predstavenstva o podnikatelské ¢innosti Fondu a o stavu jeho majetku

CINNOST FONDU V KALENDARNIM ROCE OD 1. LEDNA 2011 DO 31. PROSINCE 2011

V pritbéhu uplynulého kalendainiho roku Fond po ziskani kolauda¢niho souhlasu s uZivanim stavby ze dne 3.
listopadu 2010 zahajil prodej bytovych i nebytovych jednotek v rezidenénim komplexu ,,Rezidence Korunni“
na pomezi ulic Korunni a RiZanska. Cely bytovy komplex obnasi 297 jednotek z toho 285 byti a atelierd, 7
jednotek o jediné misinosti — komor, 1 jednotky o jediné mistnosti jiny — sklad, 3 jednotek — komeréni prostor
a 1 nebytové jednotky — jako prostor s parkovacimi stanimi a skladovacimi prostorami. Fond ve spolupraci se
spoleénostmi Sekyra Group, a.s., a spolecnosti Lekvi, a.s. v prib&hu roku realizoval prodeje jednotlivych
bytovych a nebytovych jednotek. K 31. 12. 2011 bylo z celkového poétu prodano 188 bytovych jednotek a 1
obchodni prostor.

HOSPODARENI FONDU V OBDOBI OD 25.10.2010 DO 31.12.2011

Fond zpracoval o svém hospodareni Gi¢etni zavérku za obdobi od 25.10. 2010 do 31. 12. 2011 (,,dale G&etni
obdobi®) , vdetng ptilohy, zpravy o vztazich a dal¥ich dokumentt dle legislativy Ceské republiky a dalSich
pozadavki CNB. Vysledky hospodafeni Fondu a souvisejici dokumenty byly ovéfeny auditorskou
spoletnosti NSG Morison Audit s.r.o., Jakubska 647/2, Praha 1, 110 00, IC 257 40 415, ktera vydala
k pfedlozené Udetni zavérce vyrok, ktery je souéasti této Vyrodni zpravy Fondu. K prodlouZeni tuéetniho
obdobi doslo z divodu zapsani fiize dne 1.6.2011.

Fond v 0éetnim obdobi vykdzal ztratu ve vy§i 129 576 tis. K&, ktery vychdzel z trZeb za prodané bytové
Jednotky.
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33 STAY MAJETKU

Aktiva

Fond vykézal v rozvaze k 31. prosinci 2011 celkova aktiva v celkové &istce 863 408 tis. K&. Ta jsou tvofena
pokladni hotovostni a vklady u komerénich bank ve vy§i 160 657 tis. K&, stavem ostatnich aktiv ve vysi 701
092 tis. K&, ktera tvofi zejména neprodané byty a naklady a pfijmy pfistich obdobi ve vy&i 1 659 tis. K&.

Pasiva

Celkova pasiva Fondu v rozvaze k 31. prosinci 2011 &inila 863 408 tis. K&, kterd jsou tvofena predevsim
zakladnim kapitalem ve vysi 50 000 tis. K¢, nerozdélenym ziskem ve vy&i 347 525 tis. K&, ostatnimi pasivy
ve vydi 98 999 tis. K&, podiizenymi zavazky ve vysi 95 864tis. K& a zavazky vidi bankdm a druZstevnim
zaloznam ve vysi 399 516 tis. K&.

VYHLED PRO OBDOBI 1/2012 AZ 12/2012

)
i

Jako své hlavni cile si Fond pro nadchézejicich 12 mésict roku 2012 vytydil prodej zbyvajiciho podtu
bytovych a nebytovych jednotek zrezidencniho projektu ,Rezidence Korunni* a stim spojenou Ghradu
komeréniho dvéru poskytnutého spolednosti Komeréni bankou, a.s. se zlistatkem ke dni 31. 12. 2011 ve vyéi
399 516 tis. K¢ a splatnym k 30. 09, 2012. Dale Fond planuje realizaci nakupu obchodniho podilu spole¢nosti
Riverside Apartnensts, 5.1.0.

V Praze dne 10. kvétna 2012
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1V. Zprdva dozordéi rady Fondu

Vyjadieni dozoréi rady Fondu k déetni uzavérce Fondu za iicetni obdobi od 25.10.2010 do 31.12.2011

(dale ,,icetni obdobi*) a navrhu na rozdéleni zisku

Dozoréi rada na svém zasedani dne 30. dubna 2012 pfezkoumala Géetni uzavérku Fondu za G&etni obdobi,
zejména vysi a strukturu aktiv a pasiv, tvorbu hospodaiského vysledku za ucetni obdobi, jakoZ i navrh na
prevod ztraty na neuhrazené ztraty minulych let. Na zdkladé pfedloZenych Gdetnich vykazii, ietni uzavérky a
auditu, zpracovaného firmou NSG Morison Audit s.r.o., Jakubskd 647/2, Praha 1, 110 00, IC 257 40 415,
dospéla k zavéru, Ze udaje jsou v souladu s podminkami pro vedeni Udetnictvi a letni zdvérka odrazi
finanéni situaci i hospodafeni Fondu. Déle konstatuje, Ze Fondu nevznikla v iéetnim obdobi Zadnd jma
v souvislosti se smlouvami a dohodami uzavienymi mezi propojenymi osobami. Po ov&Feni celého komplexu
dalgich dopliujicich tdaji doporutuje dozoréi rada akcionaitm Fondu, aby pfi vykonu pisobnosti valné
hromady schvalili a&etni zdvérku za udetni obdobi a rozhodli o pievodu zisku tak, jak bylo navrzeno
ptedstavenstvem Fondu. Dozordi rada Fondu pravideln dohliZela na vykon podnikatelské &innosti Fondu.
V pritb&hu tgetniho obdobi se rada se$la dvakrat. Dozoréi rada doporucuje valné hromad& schvalit Gdetni

zivérku Fondu za tGletni obdobi a schvilit navrh pFedstavenstva Fondu o rozhodnuti s vysledkem

hospodareni.

V Praze dne 10. kvétna 2012

Libuse Sekyrova
pfedseda dozoréi rady

Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.
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V. Charakteristika Fondu

Fond vydal Vyroéni zpravu za zkracené obdobi od 25.10.2010 do 31.12.2010, proto obdobim pro GZely této
Vyroéni zpravy rozumi kalendaini rok od 1. ledna 2011 do 31. prosince 201 1.

Uketnim obdobim pro idely ucetni zédvérky se rozumi obdobi od 25.10.2010 do 31.12.2011.

ZAKLADNI UDAJE O FONU
(Dle obchodniho rejstitku)

Lh
.

Nazev Fondu: Convenio, uzavfeny investiéni fond, a.s.
Sidlo Fondu:

Ulice: Ke Stvanici 656/3

Obec: Praha 8, Karlin

PSC: 186 00

VYznik Fondu:

Ceskd narodni banka (dile jen CNB) udélila povoleni k &innosti Fondu dne 11. f{jna 2010 pod &.
2010/8893/570. Rozhodnuti o povoleni nabylo pravni moci 11. fjna 2010. Datum vzniku Fondu je 21. ifjna
2010. Fond vznikl zdpisem do obchodniho rejstifku na zikladé rozhodnuti Méstského soudu v Praze ze dne
15. fjna 2010, &. j. F 124241/2010, které nabylo pravni moci dne 21. #{jna 2010. Fond je zapsén v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vloZce 16570.

Identifikacni Gdaje:

IC: 247 51 448

DIC: C7247 51 448

Bankovni spojeni: 3140800003 /7910

Z4kladni kapital: 50 000 000 K&; splaceno 100%

Alkcie: 50 000 000 ks kmenovych akeii na jméno

ve jmenovité hodnoté 1,- Ké

Organy Fondu

(dle vypisu z obchodniho rejstfiku):

Predstavenstvo:

predseda predstavenstva: Lud&k Sekyra (od 21. Fijna 2010)
&len predstavenstva: Leod Anderle (od 21. #ijna 2010)
¢len predstavenstva: Ondiej Valenta (od 21. Fijna 2010)
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Dozoréi rada:

pfedseda dozoréi rady: Libuse Sekyrova (od 21. #ijna 2010)
élen dozoréi rady: Véra Sekyrova Terzijska (od 21. #jna 2010)
Elen dozoréi rady: Marie Prokiipkova (od 1. sinora 2011)

UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM
DOSLO BEHEM KALENDARNIHO ROKU
(dle Vyhidasky & 194/2011, Priloha c. 1, odst. 2 pism. b))

=
[

V kalendainim roce doslo k nasledujicim zm&ndm v obchodnim rejstiiku:

- Dne 1. tinora 2011 byl vymazéan jako &len dozoréi rady ing. Alois Vyleta, dat. Nar. 23. zaif 1968, bytem
Dobfen, Stfezivojice 43,

- Dne 1. &ervna 2011 byl vymazan adaj o 2 000 000 ks (akcii na jméno) v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1,00 K&,

- Dne 1. &ervna 2011 byl zapsan Gdaj o 50 000 000 ks (akcii na jméno} v listinné podob& ve jmenovité
hodnoté 1,00 K¢,

- Dne 1. &ervna 2011 byl vymazan daj o zikladnim kapitalu ve vy3i 2 000 000,-- K¢,

- Dne 1. ervna 2011 byl zapsan udaj o zakladnim kapitalu ve vysi 50 000 000,-- K¢,

- Dne 1. &ervna 2011 byl zapsan Fond jako nastupnické spolednost z projektu fiize sloudenim obchodniho
jméni zanikajici spole€nosti Rezidence Korunni, s.r.o., identifikaéni éislo 272 31950, se sidlem: Praha 8,
Karlin, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00 s rozhodnym dnem fize 25. 10. 2010.

UDAJE O INVESTICNI SPOLECNOSTI KTERA V KALENDARNIM ROCE OBHOSPODAROVALA
FOND
(dle Vyhidsky ¢ 194/2011, Piiloha & 1, odst. 2 pism. c))

Lh
w

Fond obhospodatovala investiéni spole&nost Hannover Asset Management, investiéni spole€nost, a.s. sidlici
na adrese Malé namésti 1, 110 00 Praha 1. Identifikaéni &fslo spolednosti je 279 27 814. Spolednost
Hannover Asset Management, investiéni spolednost, a.s. byla zaloZena zakladatelskou listinou dne 4.
Eervence 2007a byla zapsina dne 16. Servence 2007 v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 12132. Povoleni k ¢innosti investini spolednosti ziskala rozhodnutim Ceské narodni
banky &. 2008/12114/570 ze dne 2. ¥ijna 2008, které nabylo pravni moci dne 2. fijna 2008.
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Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8
Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

54  UDAJE O SKUTECNOSTECH S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI FONDU SPOLU §
UVEDENIM HIAVNICH FAKTORU, KTERE MELY VLIV NA HOSPODARSKY VYSLEDEK
(dle Vyhlasky ¢. 194/2011, P¥iloha ¢. 1, odst. 2 pism. d))

V pribéhu téetniho obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by mély vliv na vykon €innosti
investi¢niho fondu. K hlavnim faktorim majici vliv na hospodafsky vysledem patfily trzby zprodeje
bytovych a nebytovych jednotek ve vysil 156 138 tis.K&.

UDAJE O CLENECH PREDSTAVENSTVA, DOZORCI RADY, OSTATNICH VEDOUCICH OSOBACH,
PORTFOLIOQ MANAZERECH FONDU A CLENECH VYBORU ODBORNIKU
(dle Vyhldsky & 194/2011, Priloha & 1, odst. 2 pism. e))

W
Ln

5.5.1 Clenové predstavenstva
predseda predstavenstva: Ludék Sekyra (od 21. #ijna 2010)
¢len predstavenstva: Leos Anderle (od 21. Fijna 2010)
élen predstavenstva: Ondiej Valenta (od 21. #ijna 2010)

Odborna zpiisobilost je popsdna v édsti ,, Il PFedstavenstvo a dozordi rada Fondu*.

5.5.2  Clenové dozor&f rady

piedseda dozordi rady: Libue Sekyrova (od 21. Fijna 2010)

¢len dozoréi rady: Veéra Sekyrova Terzijska (od 21. Fijna 2010)
¢len dozoréi rady: Marie Prokipkova (od 1. dnora 2011)

¢len dozor€i rady: Alois Vyleta (do 1.iinora 201 1)

Odbornd zpusobilost je popsdna v &dsti ,, II Predstavenstvo a dozorci rada Fondui".

h
L
(78]

Portfolio manazer
ManaZer portfolia nebyl v uvedeném obdobi jmenovén,

5.54 Vedouci osoby

predseda predstavenstva: Ludek Sekyra (od 21. Fijna 2010)
¢len predstavenstva: Leos Anderle (od 21. Fijra 2010)
Clen piedstavenstva: Ondiej Valenta (od 21. Fiina 2010)

5.5.5  Clenové vyboru odbornikii — &lenové Investiéniho vyboru

Vybor odbornikii ani Investiéni vybor nebyly v uvedeném obdobi z¥izeny.
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Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551
fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

UDAJE O OSOBE, KTERA MELA KVALIFIKOVANOU UCAST NA FONDU
(dle Vyhlasky & 194/2011, P¥iloha ¢. 1, odst. 2 pism. f))

Na zékladni kapitdl Fondu bylo vydano 50 000 000 ks kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 1,-K&
v listinné podobg, jejichZ vlastnikem jsou Sekyra Group Real Estate B. V., ICO: 24800996 se sidlem
spoletnosti Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha § Karlin s 74,874% podilem na zdkladnim kapitalu a spole&nost
LIVERA,s.r.0., ICO: 27646556 se sidlem: Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8 Karlin s podilem na
zakladnim kapitalu ve vysi 25,126%.

Zadni akcionafi nemaji nepfimou u&ast na fizeni Fondu.

UDAJE O OSOBACH, N4 KTERYCH MEL FOND KVALIFIKOVANOU UCAST
(dle Vyhidiky ¢. 194/2011, Priloha &. 1, odst. 2 pism. g))

Fond nemél kvalifikovanou G&ast na Zidné osobé, a to ani po &ast rozhodného obdobi.

UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY S FONDEM PERSONALNE PROPOJENE
(dle Vyhidsky ¢. 194/2011, Priloha ¢. 1, odst. 2 pism. h))

Uvedené Gdaje jsou soucasti pfilohy €. 3 k vyroéni zpravé — ,,Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami®.

UDAJE O OSOBACH, KTERE JEDNALY V ROZHODNEM OBDOBI S FONDEM VE SHODE A KTERE
NEJSOU UVEDENY VYSE
(dle Vyhiasky ¢ 194/2011, PFiloha ¢. 1, odst. 2 pism. i)

Zadné dalii osoby, které nejsou popsany ve vySe uvedené v pfiloze ¢. 3 k Vyrolni zpravé — ,,Zprava o
vztazich mezi propojenymi osobami®, nejsou.

UDAJE O VSECH DEPOZITARICH FONDU
(dle Vyhldsky & 194/2011, P¥iloha ¢. 1, odst. 2 pism j)})

Depozitafem fondu: Convenio, uzavieny investiéni fond, as., byla do 0I. bfezna 2011 na zékladd
depozitafské smiouvy Deutsche Bank Aktiengesellschaft, se sidlem ve Spolkové republice Némecko,
Frankfurt nad Mohanem, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Spravniho soudu ve Frankfurtu nad
Mohanem, HR No. 30 000, jednajici prostfednictvim Deutsche Bank Aktiengesellschaft Filiale Prag,
organizaéni slozka se sidlem Praha 1, ul. Jungmannova 34, PSC: 110 00, IC: 604 33 566.

Soudasnym depozitifem Fondu je na zakladé depozitafské smlouvy spoleénost UniCredit Bank Czech
Republic a.s., se sidlem Na Prikopé 858/20,113 80 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku Méstskcho soudu
v Praze v oddilu B vlozka 3608.

UDAJE O VSECH OSOBACH ZAJISTUJICICH USCHOVU NEBO JINE OPATROVANI MAJETKU
FONDU
{dle Vyhlasky & 194/2011, Friloha ¢. 1, odst. 2 pism. k)

Uschovu nebo jiné opatrovani veskerého majetku Fondu zaji$toval v pfedmétném obdobi depozits# Fondu.
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Ceska republika

tel.: +420 234 005 551
fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

UDAJE O VSECH OBCHODNICICH § CENNYMI PAPIRY, KTERI VYKONAVALI CINNOSTI
OBCHODNIKA S CENNYMI PAPIRY PRO FONDY KOLEKTIVNIHO  INVESTOVANI
OBHOSPODAROVANE FONDEM,

(die Vyhid§ky ¢. 194/2011, Priloha é. 1, odst. 2 pism. [))

Fond v rozhodném obdobi nevyuzival sluzby Zadného obchodnika s cennymi papiry.

UDAJE O DNI, KTERYM KONCI DOBA, NA KTEROU BYL FOND ZALOZEN
(dle Vyhidsky & 194/2011, Pifloha & 1, odst. 2 pism. m))

Fond je zaloZen na dobu neurgitou.

UDAJE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, JEJICHZ UCASTNIKEM BYL FOND,
JESTLIZE HODNOTA SPORU PREVYSUJE 5% HODNOTY MAJETKUINVESTICNITIO FONDU, JEHOZ
SE SPOR TYKA

(dle Vyhlasky ¢ 194/2011, P¥iloha & 1, odst. 2 pism. n))

Fond v rozhodném obdobi nebyl 0dastnikem Zidného soudniho nebo rozhodéEiho sporu, kde hodnota sporu
pievyiuje 5% hodnoty majetkn investi¢niho fondu, jehoZ se spor tyka.

UDAJE O AKTIVECH FONDU ZATIZENYCH PRAVY TRETICI OSOB
(dle Vyhlasky ¢ 19472011, Pfiloha ¢. 1. odst. pism. o))

K datu sestaveni acetni zaverky tj. k 31. prosinci 2011 byly pohledavky za bankami ve vysi 399 516 tis. K¢ z
aktiv spoleénosti zatizeny ve prospéch spolecnosti Komercni banka, a.s, smlouvou o zastavé pohledavek ze
dne 29.7.2008, smlouvou o zastavé pohledavky (béZny G8et) ze dne 29.7.2008 a zastavni smlouvou
k nemovitostem ze dne 20.10.2009 za G¢elem zajisténi komeréniho tivéru.

UDAJE O V¥VOJI AKCIf INVESTICNIHO FONDU
(dle Vyhlasky & 194/2011, Priloha ¢. 1. odst. pism. p))

Investiéni fond Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s. vzhledem ke svému investi¢nimu cili, kterym je
prodej nemovitosti, nesleduje vyvoj hodnoty akcii fondu. Vyvoj akcii za obdobi od 25.10.2010 do
30.05.2011 odra?i hodnoty investiéniho fondu pfed zapisem faze investi&niho fondu se spole¢nosti Rezidence
Korunni s.r.0. Hodnota vlastniho kapitdlu na 1 akeii k rozhodnému dni fize &inila 7,95.
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J SEKYH A GH D l 'P Convenio, uzavreny investitni fond, a.s.

! Ke Stvanici 65673, 186 00 Praha 8

' Ceskd republika

| tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 Q05 557
www,sekyragroup.cz

517 UDAJE O IDENTIFIKACI MAJETKU, POKUD JEHO HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY
MAJETKU FONDU
(dle Vyhldsky & 194/2011, Piiloha & 1, odst. 2 pism. q))

Identifikace majetku PofFizovaci cena (v tis. K&) Redlna hodnota (v tis. K&

Nehmotny majetek - -

Hmotny majetek - -

Celkem ‘ - -~

UDAJE O VSECH VYPLACENYCH V¥NOSECH NA JEDNU AKCII
(dle Vyhlasky ¢. 194/2011, Priloha ¢ 1 odst. 2 pism. v} )

Investiéni fond v rozhodném obdobi nevyplatil Zadné dividendy.

519  UDAJE Q POCTU EMITOVANYCH AKCI
(die Vyhlasky & 19472011, PFiloha &. 1, odst. 2 pism. 5})

Investiéni fond emitoval 50 000 000 ks kmenovych akeii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1,-- K&.

520 UDAJE O KAPITALU PRIPADAJICIM NA JEDNU AKCII
(dle Vyhilasky ¢. 194/2011, Priloha & 1 odst. 2 pism. t))

Ke dni sestavenf fadné acetn{ zavérky &inila hodnota vlasiniho kapitilu pfipadajici na jednu akeii
investiéniho fondu 5,36 K¢&.

521  UDAJE O SKLADBE MAJETKU V PORTFOLIU
(dle Vyhlasky & 194/2011, Priloha & 1., odst. 2 pism. u))

Tyto Gdaje jsou uvedeny v bodé 17 této Vyroéni zpravy.
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: SEKYH A GHD' lp Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.
: Ke $tvanici 656/3, 186 00 Praha 8

Ceskd republika
tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
X wWww.sekyragroup.cz
.. 522  UDAJE JE UPLATE URCENE INVESTICNI SPOLECNOSTI ZA OBHOSPODAROVANI MAJEKTU
| INVESTICNIHO FONDU

(dle Vyhldsky ¢ 194/2011, Pfiloha ¢ 1. odst. 2 pism. v))

Investiéni fond vyplatil investiéni spolenosti v rozhodném obdobi odménu ve vysi 560 tis. K¢&.

523  UDAJE O UPLATE ZA VYKON DEPOZITARE
(dle Vyhlasky ¢ 194/2011, Priloha ¢. 1. odst. 2 pism. w))

Investi¢éni fond vyplatil depozitafi spoleénosti v rozhodném obdobi odménu ve vysi 328 tis. K&.

UDAJE O VLASTNIM KAPITALU INVESTICNIHO FONDU A VLASTNIM KAPITALU PRIPADAJICIM
NA JEDNU AKCII ZA POSLEDNI TRI UPLYNULA OBDOBI
(dle Vyhilasky & 194/2011, Piiloha & 1. odst. 2 pism. x))

wn
)
=

Obdobi Vlastni kapital Hodnota vlastniho kapitilu
(v tis. K¢) na 1 akeii

25.10.2010 397 525 7,95

31.12.2011 267 949 5,36

Investiéni fond vznikl ke dni 21.10.2010, dne 1.8ervna 2011 byl investiéni fond zapsan jako nastupnicka
spole&nost z projektu fize sloudenim se spole¢nosti Rezidence Korunni, s.r.o.. Na zaklad¢ téchto skuteCnosti
nejsou k dispozici Gdaje za uplynula tfi obdobi, a proto uvadime data k rozhodnému dni fize a konci
kalendéainiho roku.

Na zakladé zasad hospodateni danych statutem fondu (Dle élanku 6 bodu 3.) uvadime pro Gplnost hodnotu
vlastniho kapitalu na 1 akei k 31.12.2010

Obdobi Vlastni kapital Hodnota vlastniho kapitalu
(v tis. K&) na 1 akeii
31.12.2010 1 861 0,93

- VI. Seznam p¥iloh

V souladu se Zakonem o udetnictvi obsahuje tato Vyro¢ni zprava téz Getni zévérku, Pfilohu k uletni
zavéree, Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami a Zpravu nezavislého auditora.
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V Prgze 10. kvétna 2012
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Ptiloha €. 1 k vyroéni zpravé

FINANCNI CAST UCETNI ZAVERKY




~ ROZVAHA

Minimalni zavazny vyet informaci - podle .t NG hu' .. . Jménoa pfijmeni, obchodni fima nebo jiny

\ LT oo v plném rozsahu < nézev G&etnd jednolk:
wyhlagky & 501/2002 §b., vezngni' . o Y i P . D _‘ Y L .
pozdéjsich predpist AR ke dni 31.12.2011 . =+~ Convenio, uzavieny investicni

o (celjentsicich k&) fond, a.s.
L R a Lo : 7 Sidlo nebo bydlisté a&elni jednolky a mislo

..." podnikani, i3Hi se od bydiisté
" sidlo: Ke Stvanici 656/3 .
186 00 Praha 8, Karlin

24751448

—
. oznac. AKTIVA fad. B&2né Gitetni obdobl Minulé 6&.obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
) 2
- 1 Pokladni hotovost, vklady u centilnich bank 01
] 2 S}_e‘_:‘tnl be_zkuponO\fé dluhopisy a ostatni f:e.nné papiry 02
fijimané centralni bankou k refinancovéni v tom:
. 2a statni cenné papiry 03
2b ostatni
o 3 Pohledéavky za bankami a druZstevniml zdloznami
- 3a splatné na poZadani 06 160 657 160 657 250 270
3b ostainfl pohledavky
- 4 Jiny dlouhodoby nehmotny majetek
B da splatné na pozadanl
- 4b ostatnich subjekti
15 Dluhové cenné papiry
ba vladnich instituci
! Sb ostatnlch subjektd
|6 Akcie, podilové listy a ostatni podily
! 7 Ugasti s podstatnym vlivem
7a v bankach
- 7b v ostatnich subjektech
B |- UZasti s rozhodujicim viivem
- lea v bankach
& 8b v ostatnich subjektech 20
. 9 Nehmotny majetek 21
! 9a Zfizovaci vydaje 22
9% goodwill 23
_ 9¢ ostatni 24
‘ ) 10 Hmotny majetek 25
10a pozemky a budovy pro provozn[ &innost 26
100 ostatni 27
; 1 1 Ostatni aktiva : 28
i 12 Pohledavky z upsaného zakladniho kapitélu 29 R
13 Naklady a piijmy piistich obdobi 30| ¢ 1650
14 AKTIVA CELKEM 31 863 408 863 408
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Oznat. PASIVA tad. Stav v bé."znérg lcet. obdabi Stav v minulégn (éet. obdobi
1 Zavazky viiEi bankam a druzstevnim zaloZnam kY] o . 1093000 E
1a splatné na pozadani 33 .

1b ostatni zvazky 34 399 518 1093 000
2 Zavazky (€1 nebankovnim subjektim 35 o TR
2a splatné na pozadani 36

2b ostatni zavazky

3 Zavazky z dluhovych cennych papirt

3a emitované dluhové cenné paplry

3b ostatni zavazky z dluhovych cennych papird

4 Ostatni pasiva '

5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi

6 Rezervy

6a na dichody a podobné zavazky

6b na dané

6c ostatni

7 Podrizené zavazky

8 Zakladni kapital

8a splaceny zakladnl kapital

8b Viastni akcie

19 Emisni azlo

10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

10a poevinné rezervni fondy a rizikove fondy

10b ostatnl rezervni fondy

10¢ ostatnf fondy ze zisku

11 Rezervni fond a jiné ocenénl {f. 104 az 114)

12 Kapitalové fondy

13 Ocenovaci rozdily

13a z majetku a zavazkd

13b ze zajistovacich derivath 65

13c z piepoétu UCasti -

14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen ztrata minulych obdobi

15 Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi

18 PASIVA CELKEM 69 863 408 2130478
Sestaveno dne: 10.5.2012 Pravni forma G€etni jednotky: /

akciova spolefnost

|Pfedmét podnikani |kolektivni investovani / P

ge:;l:; i:():I:pcm'édné za sestaveni Ucetni zavérky (jméno Hana Strejckové W

Statutarni organ ugetni jednotky (jméno a podpis) :

P |
Leos Andrele LZ g ﬂ_@%&ltﬁej Valenl%-@\
TV / < N




Minimﬂ1ni_zﬂvazn§' vytet informaci
podie vyhlasky & 500/2002 Sb.,
ve znbni pozdéjiich predpisd

i

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
DRUHOVE GLENENI
v plném rozsahd -~

Jméno a piijmeni, abchodnl firma nebo jiny

nazev (Zelni jednotky

" . Convenio, uzavfeny investiéni fond, -

a.s.

ke dni 31.12.2011

(v celych fisicich Kg&) -

* - Sidlo nebo bydlisté (eetnl jednothy a islo podnikani, iSi- .
li se od bydlisa .

- sido Ke Stvanici 656/3

186 00 Praha &, Karlin

o 0

24751448

0000 O
Oznag. Skutenost v GEetnlm obdobi
TEXT rid. sledovaném minulém
1 2

T [Virey 2 o o ey 762
z [oho,- - uraky z dluhov;"d'l- cennych papird 02

” — e ETE " 23514
04
3. 05
2. a. vynosy z Ucasti s podstatnym vliv-em 06
a. b. vynosy z Ucasti s rozhodujicim vilvem 07
c. ostatnl vinosy z akcil a podIld 08
4, - D9
5. 10
11

7. 12 1209 006

8. 13 1298 503

9. 14 6 485
a. néaklady na zaméstnance 15
z loho: |aa) socialni a zdravoink pojisi&ni 16

b. ostalni sprévni ndklady 17 6 485
10. flre {ofr: igeat Kby 18
11. 19
12, 20
13, 2
14, 22
15. 23
16. 24
17. 25
18. 26

19. 27 -118 734
20. 28
21. 29

22, 30 -118 734

23, a1 10 842

24. 32 -129 576

Sestaveno dne: 10.5.2012 Pravni forma ucetni jednotky: / akciova spolednost
IPredmét pednikant: |ko|ektivnl investovani

Osoba odpoviédna za sestaveni ucetni zavérky
(iméno a podpis):

Hana Strejckova

A

Statutarni organ uéetni jednotky (jméno a pedpis) :

Leos Andrele L{__‘!ﬁ#%{ﬁj Valenta
L4 /
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.
Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha &

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557

www.Sekyragroup.cz
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SEKYRAGROUPRP Convenio, uzavieny

investi€ni fond, a.s.
Ke Stvanici 656/3, 186 00
Praha 8

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax; +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Priloha ucetni Zévérky Za
obdobi od 25.10.2010 do
31.12.2011

Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.

Podpisovy zdaznam statutdrniho orgdnu ucetni jednotky
nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je ucetni
Jednotkou

Leos Anderle ( [ s S

Ondiej Valenta

Z e

V Praze 10.05. 201‘?/ \/




SEKYH A GHDU P Convenio, uzavieny

investicni fond, a.s.
Ke Stvanici 656/3, 186 00
Praha 8

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika spoleénosti

Obchodni firma: Corlvenio, uzavieny investiéni fond, a.s. (,,Fond™)

Sidlo: Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8

Den zipisu do 21. fijna 2010

Obchodniho rejstfiku:

Identifikaéni ¢islo: 24751 448

Pravni forma: akciova spolednost

Zapsana do obchodniho vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16570
rejstrikm:

Predmét podnikani: kolektivni investovani - zejména zhodnoceni aktiv

prostiednictvim investic do nemovitostnich spole€nosti,
cennych papiri a obchodnich podili spolecnosti.

Clenové pFedstavenstva a dozordi rady k 31. prosinci 2011:

Clenové predstavenstva

JUDr. Ludé&k Sekyra Pfedseda predstavenstva
Ing. Leo§ Anderle Clen piedstavenstva
Ondrej Valenta Clen predstavenstva
Clenové dozoréi rady

Libuse Sekyrova Predseda dozordi rady
MUDr. Vé&ra Sekyrova Terzijska Clen dozordi rady
Marie Prokiipkova Clen dozordi rady

Zmény v obchodnim rejstfiku

V daném ucetnim obdobi doslo k nasledujicim zméndm v obchodnim rejstiiku:

Dne 1. 2.2011 byl vymazan jako ¢len dozoréi rady ing. Alois Vyleta a zapséna jako ¢lenka dozor€i
rady Marie Prokiipkova.

Dne 1. 6. 2011 byl vymazan tdaj o 2 000 000 ks (akeii na jméno) v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1,00 K& a byl zapsan idaj o 50 000 000 ks (akeii na jméno) v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1,00 K&.

Dne 1. 6. 2011 byl vymazin udaj o zakladnim kapitalu ve vysi 2 000 000,-- K& a byl zapsan udaj o
zakladnim kapitalu ve vysi 50 000 000,-- K& Dne 1.6.2011 byla zapsana spole¢nost Convenio,
vzavieny investicni fond, a.s., jako nastupnicka spoleCnost z projektu fiize slouenim obchodniho
jmé&ni zanikajici spoleCnosti Rezidence Korunnf, s.r.0., identifikaéni &islo 272 31950, se sidlem:
Praha 8, Karlin, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00. Rozhodnym dnem fize byl 25.10.2010.
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Organizaéni struktura
Fond je fizen vykonnym feditelem, ktery je soucasné pFedsedou pfedstavenstva. Pfimérené dle
dal$iho rozvoje podnikatelské &innosti se také bude rozvijet Fidici a organizaéni struktura.

Fond pasobi v misté sidla.
Vlastnik fondu k 31.12.2011

Spolegnost Sekyra Group Real Estate, B.V., se sidlem: Praha 8 Karlin, Ke Stvanici 656/318, PSC
186 00, vlastni 37 437 111 ks akcif na jméno v listinné podob&€ o jmenovité hodnoté 1 K&, které
dohromady pfedstavuji 74, 874% podil na zdkladnim kapitélu a hlasovacich pravech spoleénosti.

Spole€nost LIVERA, s.r.0., identifikaéni &islo 276 46 556, s¢ sidlem: Praha 8 Xarlin, Ke Stvanici
656/318, PSC 186 00, vlastni 12 562 889 ks kmenovych akecii na jméno v listinné podobé o
Jjmenovité hodnoté 1 K¢, které dohromady pfedstavuji 25, 126% podilu na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spolecnosti.

Obhospodafujici investi¢ni spoleénost
Hanover Asset Management, investi¢ni spole€nost, a.s.

Depozitaf
UniCredit Bank Czech Republic a.s.

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Predkladana ncetni zivérka spolenosti byla zpracovana v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o
detnictvi, ve znéni pozdgjSich predpisii a v souladu s vyhlagkou MF CR &. 501/2002 Sb., kterou se
provadgji nekterd vstanoveni zikona £.563/1991 Sb., o Gdetnictvi, pro G&etni jednotky, kieré jsou
bankami a jinymi finan¢nimi institucemi, ve znéni pozd&jich predpisi.

Uketnictvi respektuje obecné Gdetni zasady, piedeviim zésadu o oceitovani majetku historickymi
cenami, zdsadu ultovini ve vécné a &asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a piedpoklad o
schopnosti iéetni jednotky pokragovat ve svych aktivitich.

Zaverka byla zpracovéna na principech ¢asového rozlieni nakladii a vynosi a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan&nich néstrojii ocefiovanych redlnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Minulé udetni obdobi pfedstavuje Gidaje ze zahajovaci rozvahy k 25.10.2010. Udaje ve vykazu
zisku a ztraty v minulém obdobi nejsou uvadény.

Udaje jsou v tis. K&.
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DULEZITE UCETNI METODY
Utetni zavérka fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi diileZitymi Gi&etnimi metodami:

a)

b

Den uskutecnéni tcetniho p¥ipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni déetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo pievzeti obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papira,
den provedeni platby, popf. inkasa z Wétu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedki podle
zpravy dolé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, den
vydani nebo pfevzeti zaruky, popi. ivErového piislibu, den prevzeti hodnot do Gschovy.

Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Realizovatelné cenné papiry, akcie podilové listy a ostatni podily jsou ocefiovany realnou
hodnotou a zisky a ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji ve vlastnim kapitalu v ramci polozky
»Ocentovaci rozdily”. Pfi prodeji je piislusny ocefiovaci rozdil zachycen ve vykazu zisku a
ztréty v poloZce ,,Zisk nebo z finanénich operaci®.

Redilna hodncta pouZivana pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trzni cena vyhlaSena
ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud fond prokaze, Ze za trzni cenu je moZné cenny papir
prodat.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotu jako trZni, redlnd hodnota se stanovi jako upravena
hodnota cenného papin.

Upravena hodnota cenného papiru se rovnd mife Gcasti na vlastnim kapitdlu spolecnosti,
pokud se jedna o akcie, mife u€asti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedni o
podilové listy a soudasné hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

Ucasti s rozhodujicim a podstatnym viivem

Utasti s rozhodujicim vlivem se rozumi G&ast na subjektu, ve kterém je Fond vétinovym
podilnikem. Fond mé v tomto piipadé rozhodujici vliv na Fizeni subjektu a plné kontroluje
jeho &innost. Tento vliv vyplyva z podilu na zdkladnim kapitélu, nebo ze smlouvy &i stanov
bez ohledu na vysi majetkové tidasti.

Utasti s podstatnym vlivem se rozumi{ u&ast na subjektu, ve kterém ma Fond nejméné 20%
ucast na jeho zdkladnim kapitdlu. Fond mé v tomto pfipadé podstatny vliv na fizeni subjektu,
ktery vyplyva z podilu na zikladnim kapitilu, nebo ze smlouvy &i stanov bez ohledu na vysi
majetkové GCasti.

Utasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou ocefiovany redlnou hodnotou stanovenou

kvalifikovanym odhadem se souhlasem depozitafe. Zisky/ztraty ztohoto ocenéni se
zachycuji ve vlastnim kapitalu v ramci poloZky ,,Ocefiovaci rozdily*.
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Pohleddviy

Pohledavky jsou uétovany v potizovacich cenach sniZenych o ztraty ze znehodnoceni.
Casové rozlifeni urokovych vynosi je soudasti ucetni hodnoty té€chto pohledavek.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zikladé toho Fond stanovuje
k jednotlivym pohleddvkdm ztratu ze znchodnoceni. Pokud Fond pfimo neodepile &ést
pohledavky odpovidajici ztraté ze znchodnoceni, tvofi k této Sasti pohledavky opravnou
polozku. Opravné polozky vytvafené na vrub nakladii jsou vykazany v poloZce ,,Odpisy,
tvorba a pouZiti opravnych poloZzek a rezerv k pohledavkim a zirukam®. Odpisy
nedobytnych pohledévek jsou vykaziny v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych
polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam®. V ptipadé odpisu pohledavky, ke které byla
vytvofena opravna poloZka v pIné vySi, se o stejnou Castku sniZuji opravné polozky ve stejné
poloZce vykazu zisku a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych pohledavek jsou uvedeny ve
vykazu zisku a zirdty v poloZce ,.,Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukdm, vynosy z dfive odepsanych pohledavek®.

Pohledavky, které fond nabyl a urdil k obchodovani, se ocefiuji realnou hodnotou. Zmény
redlné hodnoty jsou vykazany v polozce ,.zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni, s nejistym fasovym rozvrhem a vy$i. Rezerva se
tvoii v piipadé€, pokud jsou splnéna nésledujici kritéria:

e cxistuje povinnost pravni nebo v&cna plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyZzadd si odliv prostfedki
pfedstavujicich  ekonomicky prospéch, pfitemZ pravdépodobné” znamena
pravdépodobnost vyESi nez 50%,

* je moZné provést pfiméfens spolehlivy odhad plnéni.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek s hodnotou vyS§i neZ 40 tis. K& Fond odepisuje na zakladé
odpisového planu v zavislosti na zpasobu jeho vyuZiti (pouZitelnosti), jeho opotfebeni, &i ve
vztahu k jeho vykontim. Fond se stavi ke kazdému majetku individualné. Dlouhodoby
nehmotny majetek s hodnotou vys§i nez 60 tis. K& odepisuje na zdklad¢ odpisového planu
v zavislosti na jeho pouzitelnosti. Pfi pfipravé odpisového planu nehmotného majetku dbé
zasady opatrnosti.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek v pofizovaci cené do 20 tis. K& Fond uctuje
rovnou do spotieby.
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Prepocty cizich mén

Fond pouZiva pro pfepodet transakci v cizi mé&né denni kurz CNB. V priibshu roku Gétuje
spoleénost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahranicni méné jsou k rozvahovému dni pfepoéitivina podle kurzu
devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty z prepoétu aktiv a
pasiv, kromé& majetkovych acasti, jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty jako ,.Zisk nebo
zfrata z finanénich operaci®.

Zdanéni
Daii z pfijmt za dané obdobi se skldda ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatnd dafi zahrnuje odhad dané vypoéteny z dafiového zikladu s pouZitim dafiové sazby
platné v posledni den ti¢etniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZena dan vychazi z veskerych doCasnych rozdilii mezi uéetni a dafiovou hodnotou aktiv
a zavazkd s pouZitim oéekdvané dafové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené
dafiové pohledavce uctuje Fond v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal3im
uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetmich metod

Polozky zjiného tcetniho obdobi neZ kam ucetné patii a zmény uSetnich metod jsou
uétovany jako vynosy nebo néklady ve vykazu zisku a ziraty v b&Zném tucetnim obdobi
s vyjimkou oprav zasadnich chyb uétovini nakladh a vynosi minulych obdobi, které jsou
zachyceny prostfednictvim poloZky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazené ztrita z pfedchozich
obdobi“ v rozvaze Fondu.

ZMENY UCETNICH METOD
Fond v prib&hu véetniho obdobi neprovedl zménu uéetnich metod.
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25/10/2010 31/12/2011

Vymosy z Grokt a podobné vynosy
Z uveérd - -
z b&Znych a terminovanych Gt - 762
Cisty drokovy vinos - 762

6. SPRAVNI NAKLADY
Fond v pribéhu uéetniho obdobi nemél Zddné zaméstnance.
25/10/2010 31/12/2011
Mzdy a odmény zam&stnancil - -
Socilni a zdravotni pojiSt€ni -- -
Ostatni ndklady na zaméstnance -- -
Celkem osobni niklady - -
Niklady na obhospodafovani -- 560
Néklady na depozitdfe - 328
Niklady na audit - 503
Prévni poradenstvi - 700
Ugetni a dafiové poradenstvi - 609
Ostatni - 3785
Celkem — 6 485
Priimérny pocet ¢lent statutarnich organti Fondu byl nésledujici:

25/10/2010 31/12/2011
Clenové predstavenstva Fondu 3 3
Clenové dozordi rady 3 3
Celkem 6 6

7.  MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY.
Fond nevykéazal mimofaddné vynosy a ndklady.
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8. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
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V tis. K& 25/10/2010 31/12/2011
Pohledavky - =
Zavazky - 9030
Vinosy - 1206
Niklady - 38 594
Pijéky piijaté 42 140 44793
Celkem 42 140 93673

Tabulka zahmuje veskeré transakce s nasledujicimi spfiznénymi osobami 8G, a.s. a SGRE B.V.
Béhem uéetniho obdobi nedoslo k zadnym transakcim se spoleCnosti LIVERA, s.r.0.

9,  UCASTIS PODSTATNYM VLIVEM
k1.25.10.2010 a 31.12.2011

Podil na VK

Spoleénost  Sidlo Pfedmét Zékladn{ Ostatni Podil na Uletni
podnikani kapital sloZky VK hlasovacich (redlna

pravech hodnota)

Celkem - - -- - - - --

10. UCASTIS ROZHODUJICIM VLIVEM
k 25.10.2010a 31.12.2011

Spoletnost  Sidlo Predmét Zakladni Ostatni  Podil na VK Podil na Uketni
podnikani kapital slozky VK hlasovacich (redlna

pravech hodnota)
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DLOUHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETEK
Zmény dlouhodobého nehmotného majetku
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Ztizovacl vydaje Goodwill

Celkem

PoFizovaci cena k 25.10.2010 - —-
Ptirdstky — -
Ubytky - -
K 31.12.2011 - -
Opriavky a opravné poloZky k 25.10.2010 - -
Rocni odpisy - - -
Ubytky - -
Opravné polozky - -
k31.12.2011 - -

Ziistatkova cena k 31.12.2011 - -

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
Zmény dlouhodobého nehmotného majetku

Pozemky a budovy pro
provozni ¢innost

Pokizovaci cena k 25.10.2010 -
Prirastky -
Ubytky --
K 31.12.2011 -
Oprivky a opravné poloZky k 25.10.2010 -
Roéni odpisy -
Ubytky -
Opravné poloZky -
k31.12.2011 -

Ziistatkova cena k 31.12.2011 -

OSTATNI AKTIVA

25/10/2010  31/12/2011
Byty a nebytové prostory ,,Rezidence Korunni® 1 862 833 666 941
Pohledavky za prodané byty 3191 28 999
Zf’;lohy na sluzby - 5152
FI’J —DPH 12 064 -
FU - daii z nemovitosti 60 -
Celkem 1878 148 701 092
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14.  ZAVAZKY VOCI BANKAM

25/10/2010 31/12/2011

Komeréni banka 1093 000 199516

Celkem 1 093 000 399 516

Splatnost Splatkovy Urokové Zistatek Splatno do Splatno  Splatno

kalendéF sazba 31.12.2010 1 roku od 1do5 vnasl

let Letech

Komeréni 30.09.2012  jednordzové ™M 399516 399516 -- -
banka a.s. PRIBOR
+1,3%

Celkem 399516 399 516 - -

Uvér je zaji$tén zastavni smlouvou k nemovitostem ze dne 29.7.2008, smlouvou o rudeni
spoleSnosti Sekyra Group Real Estate B.V. ze dne 29.7.2008 do vySe 170 500 tis, K&, smlouvou o
zastavé pohledavek ze dne 29.7.2008, smlouva o zistavé pohledavek ze dne 29.7.2008 — bankovni
zaruka ve vysi 109 448 tis. K& za Metrostav a.s.), smlouvou o zastavé pohledavky (b&zny ucet) ze
dne 29.7.2008, zastavni smlouvou k nemovitostem ze dne 20.10.2009, smlouvou o zastavé cennych
papirh (akcie Fondu v majetku spoleénosti LIVERA s.r.0.) ze dne 1.9.2011.

15. PODRIZENE ZAVAZKY

25/10/2010  31/12/2011

SG B.V.-jistina 36434 37 284
SG B.V. —troky 5706 7509
Metrostav — zadrZné 102 984 -
COFINAS,Ltd —jistina 45381 51071
COFINAS,Ltd —iroky 2246 -
Celkem 192 752 95 864
‘istatek Splatne do Splatmo od 1 3platne v nasl

2011 Splatnost Urok. sazba 31.12.2010 1 roku do 5 let Letech
COFINAS,Ltd.  30.092012 6% 51071 51 071 -- --

SGREB.V 28.1.2014 4% 44793 - 44793 --

Celkem g - 95 864 51071 44793 -

10
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16. OSTATNI PASIVA

25/10/2010 _ 31/12/2011

Z#vazky z obchodniho styku 1161 9 844

PHjaté zalohy na byty 13 950 105
Ptijaté zalohy na nijem 3399 -
Piijaté zdlohy na byty 428 264 31303
FU —dati z pfijmu - 10 482
FU —DPH 98 7697
FU-dafi z pfevodu nemovitosti - 180
FU-dati z nemovitosti . - 5
Dohadné ucty pasivni 10 797 27349
Ostatni zdvazky - 12 034
Celkem 457 811 28 999

17. ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni Emisni

kapital &%io Celkem
Zustatek k 25.10.2010
50 000 akcii o nominélni hodnoté 1,- K& 50 000 - 50 000
Zostatek k 31.12.2011 50 000 -- 50 000

18. NEROZDELENY ZISK Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI

FONDY ZE ZISKU
Ztrita Neroz- Zakonny
Zakladni béZného d€leny Neuhrazend rezervni  Ocefovaci

kapité) obdobi zisk ztrata fond rozdil  Celkem
Ziistatek k 25.10.2010 50 000 - 347 525 - - - 397 525
Pridély fondiim - - - - - o -
Zirata b#Zného obdobi - -129 576 - - - - -129576
Zmégna oceitovacich rozdili
z pfecendni - - - - - - -
Zistatek k 31.12.2011 50 000 -129 576 347 525 - - - 267949

11
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19. OCENOVACI ROZDILY

Realizovatelné cenné Zajistovaci Cisté investice do
papiry derivity uasti Celkem

Zistatek k 25.10.2010 -- - - -
SniZeni -- - - -

ZvySeni

Zistatek k 31.12.2011 - - -

20. DANZ PRIIMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA
a) Splatna
Splatna dan z piijmil zahrnuje odhad dané za zdartiovaci obdobi 2011 ve vysi 10 842 tis. K¢&.
b) OdloZena
Vykazané odloZené datiové pohledavky a zavazky

Pohledavky Zivazky Rozdil
2011 2010 2011 2010 2011 2010

Dlouhodoby majetek - - - - - -
Zhsoby - - - - — —
Pohledavky - - - - - -
Rezervy - - - -- - -

Datiové ztraty - - - - - —
OdloZena dafiova
pohledavka/(zavazek) - - -- - - -

V souladu s G&etnimi postupy uvedenymi v bodé 3 (h) byla pro vypolet odlozené dané
pouZita datfiova sazba 5%.

21.  FINANCNI NASTROJE- TRZNI RIZIKO

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhi
majetku Fondu. Kapitilovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zménam
makroekonomickych veli¢in, politickych zmén, apod. dané zmeény jsou do znacné miry
nepiedvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je
sloZeno z riznych typil investic, jejichZ &asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméfeni Fondu
(koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a ménach) jsou moZnosti
diverzifikace z pohledu sniZeni volatility omezené.

Rizika, jimZ je Fond vystaven z diivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve Statutu fondu.
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SEWHA GHOUP Convenio, uzavieny
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Ke Stvanici 656/3, 186 00
Praha 8

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

22. FINANCNi NASTROJE - UVEROVE RIZIKO
Uvirové riziko spodivajici v nedodr¥eni zivazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni
instituci, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi&niho nastroje. Fond Fidi komplexni analyzou
a seleke protistran obchodu a emitenti. Vysledkem této &innosti je maximalizace vynost ve vztahu
k podstupovanému uvérovému riziku.

|
i
N
i
.

93, FINANCNI NASTROJE - OPERACNI, PRAVNI A OSTA TNI RIZIKA

Rizenf operatnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi pfedpisy
Fondu. Vzhledem k povaze podnikéni, kterou je kolektivni investovani v souladu se zakonem ¢&.
189/2004 Sb. O kolektivnim investovani, ve znéni pozd&jiich predpisd, musi byt vegkeré investice
fondu realizovany v souladu s platoym statutes Fondu a podiéhaji kontrole ze strany depozitafe
Fondu, kterym je Deutsche Bank Aktiengesellschaft, na zikladé smlouvy o vykonu &innosti
depozitafe.

24 ZAVAZKY A POHEDAVKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Prijatd bankovni zaruka ve vy3i 20 000 tis. K¢ vystavena bankou UniCreditBank za jejiho klienta
Metrostav a.s. ze dne 30.11.2011, platné do 30.6.2016.

25.  VY¥ZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY
K datu sestaveni uicetni zavérky nejsou vedeni Fondu znémy Zidné vyznamné nésledné udalosti,
které by ovlivnily Getni zdvérku k 31.12.2011.
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_ SEKYH A GHD UP Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.

Pt¥iloha €. 3 k vyroéni zprave

ZPRAVA O VZTAZICH
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Zprava o vztazich

V souladu s § 66a odst. 9 zdkona €. 513/1991 Sb., obchodniho zdkoniku, ve znéni pozd&jsich
predpist, pfedstavenstvo spolenosti Convemio, uzavieny investitni fond, a.s., IC:
247 51 448, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00, zapsan¢ v obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 16570 (déle jen ,,Convenio®),
zpracovalo za i¢etni obdobi 2011 tuto zpravu o vztazich.

Spole€nost Convenio je ovladana spolenostmi Sekyra Group Real Estate B.V., se sidlem
Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00, a LIVERA, s.r.o., IC: 276 46 556, se sidlem Praha
8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00, kterd je ovlidéana spoleénosti Sekyra Group Real Estate
B.V. Spolecnost Sekyra Group Real Estate B.V. je ovladina spoleénosti Sekyra Group Real
Estate N.V., se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00. Spole¢nost Sekyra Group
Real Estate N.V. je ovladina Dr. Lud’kem Sekyrou.

Daliimi osobami ovladanymi Dr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi (at’ jiZ piimo
nebo nepiimo, pravné nebo fakticky) jsou: -

- Sekyra Group, a.s., IC: 639 98 611, sc sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 3442

- Allafon Holding II N.V., se sidlem Kingsfordweg 151, 1043GR Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi, zapsand v obchodim rejstiiku Podnikatelské a primyslové
komory v Amsterdamu pod ¢. 34142065

- CS Centrum Praha, a.s., IC: 271 92 105, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 9639

- Konsorcium Rohan, s.r.0., IC: 278 93 669, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 124763

- Rezidence Korunni, s.r.0., IC: 272 31 950, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Mg&stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 106314 (do 25.Fijna 2010)

- Riverside Apartments, s.r.o., IC: 261 95 615, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsanid v obchodnim rejstifku vedeném M&stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 78756

- SG Investment, s.r.0., IC: 267 48 967, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mgstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 91300

- SG West Building, s.r.o., IC: 274 49 611, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mgéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 112765

- Smichov development I s.r.o., IC: 281 64 164, s¢ sidlem Praha 8, Ke Stvanici
656/3, PSC 186 00, zapsani v obchodnim rejstfiku vedeném Mgstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 129862 (obchodni podil 50 %)

- Tandem One, s.r.o., IC: 278 78 589, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsan4 v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 123642




R

Tandem Two, s.r.o., IC: 274 49 190, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 112762

Four Key, SE, IC: 246 92 468, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H,
vlozka 239 (od 1. Cervence 2010)

BelariePark II, a.s., IC: 247 56 628, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 16610 (od 1. listopadu 2010)
Ceské nemovitosti, a.s., IC: 250 59 688, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 4109
DUODOM, spol. s r.o., IC: 496 85 520, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 23496

MaleSicka I1, a.s., IC: 247 56 652, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 16612 (od 1. listopadu 2010)

Nové Tuhnice, s.r.o., IC: 247 56 687, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Mgastskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 171763 (od 1. listopadu 2010}
PENTADOM, spol. s r.o., IC: 271 74 191, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 101943

Polernice L, s.r.0., IC: 247 56 733, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 171766 (od 1. hstopadu 2010)

Poéernice I, s.r.0., IC: 247 56 750, se sidlem Praha 8 Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 171767 (od 1. listopadu 2010}
QUATRODOM, spol. s r.o0., IC: 271 75 791, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 102066

Vino¥ski, spol. s r.0., IC: 270 63 976, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vloZzka 93624 (od 16. unora 2010)

Vino#sky dviir, s.r.o., IC: 246 81 059, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186.00, zapsanad v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vloZzka 165641 (od 17. kvétna 2010)
IGY2 Development, s.r.o., IC: 261 97 545, se¢ sidlem Praha 2, Jirdskovo namésti
1981/6, PSC 120 00, zapsani v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vloZka 78940 (obchodni podil 50 %)
Svétlik Development, s.r.o. v likvidaci, IC: 261 93 001, se sidlem Praha 2, Jiraskovo
namésti 1981/6, PSC 120 00, zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Mgstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZzka 78538 (obchodni podil 50 %)
Starohorska Development, s.r.o., IC: 35 889 195, se sidlem Bratislava, Staré Grunty
24, PSC 841 04, Slovenska republika, zapsana v obchodnim rejstiku Okresniho soudu
Bratislava I, oddil Sro, vloZka 32045/B (obchodni podil 50 %)
Hirzo & CIE Limited, se sidlem C/o Citco (Mauritius) Limited, 9th floor, Medine
Mews, La Chaussee Street, Port Louis, Mauritius, identifikaéni &islo: 54078/C2/GBL




CEE Holdings N.V., se sidlem De Ruyterkade 62, Willemstad, Curacao, Nizozemské
Antily, identifikacéni &islo: 97386 (0)
SGR Holdings Ltd., se sidlem Kolokotromi & Chrysorrogiatissis, P.C. 3040,
Limassol, Kypr, identifika¢ni ¢islo: 200852
SGR Infrastructure B.V., se sidlem Locatellikade 1 Parnassustrn, 1076AZ
Amsterdam, Nizozemské krilovstvi, identifikacni &islo: 34117294
SG Infrastructure, s.r.o., IC: 276 46 530, se sidlem Praha 1, Revoluéni 655/1, PsSC
110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 121294
BRISOT, s.r.o0., IC: 276 46 696, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
121310
Dassel, s.r.o., IC: 250 95 803, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
49286
Golf VinofF, a.s., IC: 273 62 655, se sidlem Praha 4, Mezi vodami 205, PSC 143 00,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
10066 '
Sekyra Property Holding, s.r.0. v likvidaci, IC: 615 02 146, se sidlem Praha 2, U
Zvonatky 9, PSC 120 00, zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném Mastskym soudem
v Praze, oddil C, vloZzka 30867
EMA ROCHOVA, s.r.o., IC: 614 67 987, se sidlem Praha 2, U Zvonatky 9, PSC
120 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 29564
Rezidence Hiebenky, s.r.o., IC: 281 69 026, se sidlem Praha 1, Nové Mésto,
Voditkova 710/31, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil C, vloZzka 130211
EPISTEME, a.s., IC: 618 60 379, se sidlem Praha 4, Nusle, Vlastislavova &p. 578/12,
PSC 140 00, zapsanid v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 2933
EASTERN INVESTMENT, s.r.o. "v likvidaci", IC: 472 37 384, se sidlem Praha 4,
Kr&, Kréska 511/51, PSC 140 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 24244

JAP - servis spol. s r.o. - v likvidaci, IC: 447 95 408, se sidlem Bmo,
Franti¥kanska 17, PSC 602 00, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Bmé, oddil C, vlozka 35200
Praiskd sprivni spolenost, s.r.o. v likvidaci, IC: 261 51 171, se sidlem Praha 8, Ke
Stvanici 656/3, PSC 186 00, zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 74793 do ( 23.bfezna 2011)
RADLER Invest s.r.o., IC: 268 09 729, se sidlem Ostrava, Janovského 2423/2, PSC
702 00, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 25613
MORRIS CAPITAL PARTNERS LC, se¢ sidlem 7803 Blue Spring Dr, Land O
Lakes, FL 34637, Spojené Staty Americké, registradni ¢islo: L99000001462
LUSE Group, as., IC: 618 58 102, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2673
SGR INTERNATIONAL LTD., se sidlem London W1B 3BH, Office 404, 4th Floor,
Albany House, Regent Street 324/326, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho
Irska, identifikaéni ¢islo: 05505097




el

epstein & partner CHODOV, a.s., IC: 261 69 444, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici
656/3, PSC 186 00, zapsani v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 6500

Opatov Park, a.s., IC: 289 61 161, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
15558

Property Market, s.r.o. "v likvidaci", IC: 274 11 788, se sidlem Praha 1, Truhlatsk4
13-15, PSC 11000, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Mistskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 111064 (do 10.bfezna 2011)

PARKHOTEL Praha, s.r.o., IC: 273 85 698, se sidlem Praha 7, Veletrni 1502/20,
PSC 170 00, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 115550

SG International, s.r.o. "v likvidaci", IC: 466 83 852, se sidlem Praha 1, Nové
Meésto, Truhlaiska 13-15, PsC 110 00, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 116298 (do 11.bfezna 2011)

SG Mountain Resort, s.r.o., IC: 276 07 372, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsani v obchodmm rejstrl'ku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 118502

SGRE One, a.s., IC: 267 77 614, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
8212

WANICI LIMITED, se sidlem Nicosia, Themistokli Dervi 48, P.C. 1066, Kyperska
republika, identifikalni &islo: HE 146386

ANTER, s.r.o., IC: 271 35 977, se sidlem Praha 1, Truhla¥ska 1103-1104/13-15, PSC
110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 98975

BC Reco, s.r.o., [C: 273 67 142, se sidlem Praha 1, Truhlafska 1104/13-1103/15, PSC
110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 108776

DEJVICE-CENTER, a.s., IC: 261 95 542, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsana v obchodmm rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 6689

Interpoint, spol. s r.o., IC: 261 92 551, se sidlem Praha 1, Truhlafska 13-15, PsC
110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 78498

Pankrac Development, s.r.o., IC: 274 17 352, se sidlem Praba 1, Truhlaiska
1104/13-1103/15, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 112007

SG Kofir, s.r.o., IC: 275 72 668, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
114914

Sport Centrum Pankrac, s.r.o., IC: 275 63 286, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici
656/3, PSC 186 00, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném M&stskym soudem
v Praze, oddil C, vloZka 114535

VIREST, s.r.o., v likvidaci, IC: 453 11 498, se sfdlem Praha 4, Kréska 511/51, PSC
140 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 8800 (do 31.bFezna 2010)

WW Promotion, s.r.o., IC: 279 58 990, se sidlem Praha 1, Revoludni 1/655, PSC
110 00, zapsana v obchodmm rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 129465




- VINCOLIA, a.s., IC: 247 58 078, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
16623

(dale jen ,,Spolecnosti oviddané Dr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi®)

1. Smlouvy uzaviené mezi spolecnosti Convenio a spolecnostmi oviddanymi Dr. Ludkem
Sekyrou nebo osobami blizkymi za ucetni obdobi od 01.01.2011 do 31.12.2011.

Datum Nazev smlouvy Smluvni strany
uzavieni

2. Plnéni poskytnutd v roce 2011 mezi spolecnosti Convenio na jedné strané a spoleénostmi
oviadanymi Dr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi a jefich protipinéni,

Ptipadnd plnéni poskytnuia v roce 2011 mezi spoleénosti Convenio a vySe uvedenymi
osobami a jejich protiplnéni jsou uvedena v pfiloze uletni zavérky. VeSkera plnéni a
protiplnéni byla poskytnuta v ramci béZného obchodniho styku, resp. za obvyklych
obchodnich podminek.

3. Jiné pravni dkony, které byly uclinény spolecnosti Convenio v zajmu spolecnosti
oviddanych Dr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi,

Piedstavenstvo spolefnosti Convenio prohlaSuje, Ze spolenosti Convenio nebyly v udetnim
obdobi 2011 uéinény v zajmu vySe uvedenych osob jiné pravni ikony mimo rimec pravnich
tkona v rAmci béZného obchodniho styku, popf. pravnich fikonll uskuteénénych spole€nosti
Convenio v ramci b&Zného vykonu prav.

4. Ostatni opatieni, kterd byla ucinéna v roce 2011 spolecnosti Convenio v zdjmu nebo na
popud spolecnosti oviadanych Dr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi, jejich vyhody a
nevyhody.

Pfedstavenstvo spolecnosti Convenio prohladuje, Ze spoleénosti Convenio nebyla v u€etnim
obdobi od 01.01.2011 do 31.12. 2011 v zajmu nebo na popud vySe uvedenych osob piijata
nebo uskuteénéna Zadnd opatfeni mimo rdmec béZného obchodniho styku, popf. mimo rdmec
bé&Zného vykonu prav.




5. Ujma spolecnosti Convenio z vySe uvedenych smluv a opatreni

Piedstavenstvo spolecnosti Convenio prohladuje, Ze z vySe uvedenych smluv a opaifeni
nevznikla spole¢nosti Convenio Zadna jma.

V Praze, dne 30. bfezna 2012

Convenio, Convenio,
uzavieny investi¢ni fond, a.s. uzavireny investi¢ni fond, a.s.

Leos Anderle

¢len predstavenstva Clen pfedstavenstva
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SEICYRAGROUP

ZPRAVA AUDITORA

Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.
Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha §

Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557

www.sekyragroup.cz
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NSG Morison audit s.1.0., Jakubskd 2, 110 00 Praha 1, CZ
T +#420 224800930 F +420224 810360

L[ ]
SG M O rl S O n E audit@nsgmorison.cz
IE 257 40415 DIC CZ 699 ODO 888
Independent Member of Morison International
WWW.NSEMOrison.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI

Convenio, uzavreny investicni fond, a.s.

Sidlo auditované spoletnosti: Ke Stvanici 656/3
186 00, Praha 8

I¢: 247 51 448

Zprgva o ticetni zavérce

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zivérky spole¢nosti Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s.,
ktera se skldda z rozvahy k 31. 12. 2011, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 25.10.2010 do 31.
12.2011 a péilohy této UOfetni zavérky, kterd obsahuje popis pouiitych podstatnych Gfetnich
metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spole€nosti Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.
jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gdetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho orgdnu dcetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti Convenio, uzavieny investitni fond, a.s. je odpovédny za sestaveni
Gcetni zavérky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi icetnimi predpisy, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gucetni zdvérky tak, aby
neobsahovala vyznamné {materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito predpisy
jsme povinni dodriovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali
pfiméfenou jistotu, Ze utetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni} nespravnosti.

Audit zahrnuje provedenf auditorskych postuph k ziskdni diikaznich informaci o astkach a ddajich
zvefejnénych v Ufetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Osudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti ddajd uvedenych v Ofetni zdvérce
zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni tUcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz.

Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k ucinnosti
vnitfniho kontrolniho systému uéetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
uéetnich metod, pfiméfenosti Ufetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové
prezentace Gfetni zavérky.

Jsme presvédCeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Spolefnost zapséna v obchodnfm rejstifku vedeném Mistskym soudem v Praze, oddli C, vioZka 86924.
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Vyrok auditora

Podle naseho ndzoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Convenio, uzavieny investitni fond, a.s. k31.12.2011 a ndkladl a vynosi a vysledku jejiho

byl

hospodafeni za rok konici 31.12.2012 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.
Zprdva o provérce zpravy o vztazich

Provéfili jsme téZ vécnou spravnost Udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolefnosti Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s. za obdobi od 1.1.2011 do
31.12.2011. Za tuto zpravu ovztazich je odpovédny statutarni organ spole€nosti. Nasi
odpovédnosti je vydat na zakladé provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli vsouladu sMezindrodnim auditorskym standardem pro provérky a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditortl Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduiji,
abychom planovali a provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné vécné nesprdvnosti. Provérka je omezena predeviim na dotazovani
pracovnikd spoletnosti a na analytické postupy a vybérovym zplisobem provedené provéfeni
vécné spravnosti udaji. Proto provérka poskytuje nizsi stuperi jistoty ne? audit. Audit zpravy o
vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti Gdaji uvedenych ve

zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spolenosti Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
za obdobiod 1.1.2011 do 31.12.2011.

Zprdva o ovéreni vyrolni zpravy

Ovérili jsme téz soulad vyrocni zprdvy spole¢nosti Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s. za
obdobi od 1.1.2011 do 31.12.2011 s vy3e uvedenou GcCetni zavérkou. Za spravnost vyrocni zpravy
odpovidd statutdrni organ spoleénosti. Naéim Ukolem je vydat na zdkladé ndmi provedeného
ové&feni stanovisko o souladu vyrocni zpravy s Gcetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor
naplanoval a proved| ovéieni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace ohsaZené ve vyrotni
zpravé, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Uéetni zavérce, jsou ve
viech vyznamnych ohledech v souladu s pfislusnou uGcetni zavérkou. Jsme presvédéeni, Ze
provedené ovéreni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

=

Podle naieho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleénosti Convenio, uzavieny
investicni fond, a.s. ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vy3e uvedenou Gcetni zavérkou.

V Praze dne 10.05,2012 { /
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g. Daniela Fojtikova Ing. FrantiSek Nowotny
Auditor Jednatel spoleCnosti
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