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Pouzité zkratky

AVANT IS

BCPP

Fond

IAS/IFRS

Investicni fondovy
kapital

ISIN

([@X
Z
o

LEI

Narizeni
0 prospektu

Nafizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jmeéni

O
N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o ochrané trhu

Pololetni zprava

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpistd

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

CSNF SICAV, a.s., ICO: 065 61 705, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00
Praha 4

Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢&islovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichZ cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znénf pozdéjSich predpis

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
pozdéjsich predpist

Tato pololetni zprava


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022

ZISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Ciselné udaje a informace dle ust. § 119 odst. 2 ZPKT jsou predlozeny ve formé standardnich Gcetnich
vykazl dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb,
0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Srovnavacim obdobim ve vykazu rozvaha je obdobi koncici k 31. 12. 2021 a ve vykazu zisku a ztraty,
vykazu zmeén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcif je obdobi koncici k 30. 6. 2021.
Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotdach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi finanéni vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investic¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Hveézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
315700W6G9P6GUDNEOO9
Misto registrace zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
22940
Vznik Fondu 30.10.2017
Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni

pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni reim Fond se pri sve ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

UClReel e +420 267 997 795, avantfunds.cz
weboveé stranky
Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 810 867 891K¢ (k 30. 6. 2022)
z toho neinvesticni fondovy kapital: 47 726 K&
(z toho 99.000 K¢ zapisovany zékladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 810820 165 K¢
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba zaknihovany cenny papir
Forma najméno
Jmenovitd hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Pocet akcif k 30. 6. 2022 99 000 ks
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Vykonnostni investi¢ni akcie (VIA)

Podoba zaknihovany  cenny  papir v  evidenci
obhospodarovatele AVANT IS

Forma najméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost Nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

Prevoditelnost Prevoditelnost je omezena

ISIN CZ0008043718

Pocet akcif k 30. 6. 2022 77 192 305 ks

Prioritni investi¢ni akcie (PIA)

Podoba zaknihovany  cenny  papir v  evidenci
obhospodarovatele AVANT IS

Forma najméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost MUzZou byt pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu od 1.9.2022

Prevoditelnost Prevoditelnost je omezena

ISIN CZ0008043700

Pocet akcif k 30. 6. 2022 218 380 682 ks

Prémiové investi¢ni akcie (PrlA)

Podoba zaknihovany  cenny  papir v  evidenci
obhospodarovatele AVANT IS

Forma najméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost muzou byt pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

Prevoditelnost Prevoditelnost je omezena

ISIN CZ0008043726

Pocet akcii k 30. 6. 2022 62 789 870 ks

c) Identifikaéni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitdre vykondval

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
000 01 350
Sidlo Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skongilo v Ugetnim obdobi vykdzanym hospodérskym vysledkem ve vysi
0 K¢ pred zdanénim.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonéval bézné ginnost v souladu
se svym statutem. Investiéni strategie Fondu je zaméfena zejména na investice do majetkovych Ucasti a
poskytovani Uvérd témto dcefinym spoleénostem, a to v Ceské republice a Slovenské republice.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracoval Upis investi¢nich akcii Fondu coby
primarniho finan¢niho zdroje pro realizaci investi¢ni strategie Fondu.

Z hlediska investic se Fond geograficky zaméfuje primarné na Ceskou republiku, kde investuje predevsim
do majetkovych UcCasti ve spolecnostech, které se zaméruji na development rezidencniho bydleni,
financuje je a nasledné ¢erpa uroky pro bézny provoz Fondu.

V priibéhu ucéetniho obdobi Fond pokracoval ve své investicni strategii. Fond poskytoval nové uvéry a
navySoval vlastni kapital svym dcefinym spolecnostem. Fond v prvnim pololeti narovnaval a
zprehlednoval vztahy ve skupiné. Na projektech fondu doslo v prvnim pololeti k vyznamnému posunu.

Na zacatku roku byly dokonéeny stavebni prace projektu tfech nadstandardnich loftovych bytl v Praze,
na Letné. Déle se ke kolonce dokonc&enych staveb zaradil i mensi projekt vystavby dvou rodinnych dom
na vychodnim okraji Prahy, v Cestlicich. Byla dokon&ena vystavba 8 rodinnych domd v obci Sibfina, ktera
se nachazi nedaleko Prahy. Oba projekty vystavby v Olomouci se blizi do faze konecné pripravy a
provedeni dokonc¢ovacich praci uvnitf objektl. Projekt v ulici Lazeckd se blizi k pfedani, pravdépodobné
jesté do konce letosniho roku. Vnitfni prace zacaly u bytovych jednotek v Praze — Bfevnové. Vystavba i
nadale pokracovala u ostatnich aktivnich rezidenénich projekt. Celkem 25 rodinnych domd v Praze —
Kolovratech pomalu nabyva konkrétnich obryst pfi budovani druhych pater, které v tomto obdobi
zapocalo. U projektu bytovych domd v KarlStejné se spustila vystavba druhého objektu ze tfi a projekt se
tak posunul do své dalsi faze. U apartmanovych domd v Kralovicich zapoc¢alo zastfeSovani objekt(, dalsi
projekt apartméanovych byt na Slapech, v obci Zivoho$t, pridal nova 2 patra.

Hlavnimi zdroji pijmG Fondu v U¢etnim obdobf tak byly pfjmy z trok( poskytnutych Gvérd.

V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojti financovani. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadnd omezeni vyuZiti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu.

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do majetkovych Ucasti s nemovitostnim podkladovym
aktivem a také dluhové nastroje. Dluzniky jsou subjekty jejichz ekonomické expozice je pfevazné vici
ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatfeni. Objem portfolia umistény v sektorech, na které budou mit bezprostfedni vyznamny dopad
epidemiologicka opatreni, nepfesahuje 10 % aktiv Fondu. Fond proto neocekava vyznamny negativni
dopad na hodnotu portfolia z ddvod( pfimého dopadu karanténnich opatfeni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povaZovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni pozadovanych
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urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mize vést k do¢asnému snizeni realné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikacf je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhanfi jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyS$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis uddalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Obhospodarovatel realizuje na ucet Fondu developerské projekty. Vsechny projekty jsou feSeny
prostrednictvim Ucelovych projektovych spolecnosti (SPV) s majetkovou Ucasti fondu. Projekty jsou v
rliznych fazi vyvoje:

e ve fazi stavebnich praci a sou¢asného prodeje bytovych a nebytovych jednotek,

e ve fazi prodeje bytovych a nebytovych jednotek,

e ve fazi pfipravy projektové dokumentace, stavebniho povoleni a prodeje bytovych a nebytovych
jednotek,

e ve fazi pripravy projektové dokumentace a stavebniho povoleni,

projekty, které byly v roce 2022 dokonceny.

d) Udaje o podstatnych zménéach Udajil uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti nedoslo k podstatnym zménam statutu Fondu:

e) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatreni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mize v této
souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude silna recese.

f)  Vliv ruské agrese vici Ukrajiné

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mze v
této souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky, jelikoz fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné
a ani nema vyznamnou ¢ast investor( s téchto destinaci.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:
- velké vykyvy na finanénich trzich
- zvyseni inflace

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.
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Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 6 mésict od obdrzeni
zadosti o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do majetkovych Ucasti s nemovitostnim podkladovym
aktivem a také dluhové nastroje. Dluzniky jsou subjekty jejichz ekonomicka expozice je pfevazné vici
ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatreni. Objem portfolia umistény v sektorech, na které budou mit bezprostfedni vyznamny dopad
epidemiologicka opatfeni, nepfesahuje 10 % aktiv Fondu. Fond proto neocekava vyznamny negativni
dopad na hodnotu portfolia z divodU primého dopadu karanténnich opatrent.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povaZzovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych nastrojd, coz mize vést k do¢asnému snizeni realné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docCasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vy$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Aktualné neni zvazovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné uroky z uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikd po dobu karanténnich omezeni neomezi cash-flow Fondu.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodd zaznamenat kratkodoby ¢aste¢ny vypadek. Vypadek
téchto prijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odmeéna
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojdm likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béznych nékladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles redlné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak m(ze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijm0 a z pfijmU ukoncenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investicni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize oekavat z titulu odkupt investi¢nich akcii. V pfipadé potifeby maze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredk( z ukonc¢enych investic;
- prodej likvidniho majetku;
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- zajisténi dluhového financovani;
- zpenézeni ostatniho majetkuy;
- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potrebné ¢Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace prace.

V rémci zvy$ené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluhd Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepretrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku Pro feseni pfipadnych budoucich problém s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.

g) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investicni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. T ZISIF, j. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti. V &iselnych udajich Pololetni zpravy se jedna o polozku Fondovy kapital z investi¢ni ¢innosti dle
§ 191 odst. 1 ZISIF na str 22

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovlddana osoba: CSNF SICAV, a.s.
06561 705

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materidini rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitdlové spiiznéné strany

Daniel Rimal
Dat. nar 271. bfezna 1988
Bytem: U Sluncové 604/7, Karlin, 186 00 Praha 8

Jinak spfiznéné strany

Osoba: CSNF Private Equity s.r.o.
ICO: 04385187
Sidlo: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUlsob propojent:

100 % primy podil ovladané osob

Osoba: CSNF Asset & Investment managment s.r.o.
ICO: 071 54 453
Sidlo: Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2

ZpUlsob propojent:

100 % primy podil ovladané osob

Osoba: Follonica s.r.o.
ICO: 094 46 052
Sidlo: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUlsob propojent:

50 % primy podil ovladané osob

Osoba: CSNF Real Estate 3 s.r.0.
ICO: 09598 979
Sidlo: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUlsob propojent:

100 % primy podil ovladané osob

Osoba: TRUST DEVELOPMENT GROUP s.r.0.
ICO: 059 37 248
Sidlo: VojtéSska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUlsob propojent:

100 % primy podil ovladané osob
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Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Datum PlInéni
Protistrana Smluvni typ uzavreni poskytované Plnéni obdrzené

Cavallino s.r.o.

Lukas Hrma

Roman Bohacek

STARK
DEVELOPMENT s.r.o.

STARK
DEVELOPMENT s.r.o.

Lukas Hrma

Parioli s.r.o.

Collatino s.r.o.

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

Smlouva o pfiplatku
mimo zakladni
kapital

Smlouva o
postoupeni
pohledavek E.B.S.
consulting, spol.
S.r.o..

Smlouva o
postoupeni
pohledavek E.B.S.
consulting, spol.
s.ro..

Smlouva o
postoupeni
pohledavek BD
Dobrovského 706/21
s.ro.

Smlouva o
postoupeni
pohledavek
Trastevere s.r.o.
Smlouva o
postoupeni
pohledavek STARK
DEVELOPMENT s.r.o.
Smlouva o
prednostnim splaceni
penézitych dluh
Smlouva o uvéru ¢.
2201171271

3.2.2022

1.4.2022

1.4.2022

16.3.2022

21.4.2022

10.4.2022

7.6.2022

17.1.2022

Penézni
prostredky
Penézni
prostredky

Penézni
prostredky

Penézni
prostredky

Penézni
prostredky

Penézni
prostredky

n/a

penézni
prostredky
(Uroky)

n/a

pohledavka
(Uroky)

pohledavka
(Uroky)

pohledavka
(Uroky)

pohledavka
(Uroky)

pohledavka
(Uroky)

n/a

penézni
prostredky (Uvér)

Datum PlInéni
Protistrana Smluvni typ uzavreni poskytované Plnéni obdrzené

FAVALA s.r.0.

OAKS GARDEN

VILLAS s.r.o.

STARK
DEVELOPMENT s.r.o.

Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru ¢.
12102261761

Smlouva o Uvéru ¢.
6001071271

29.1.2021

26.2.2021

11.1.2021

penézni
prostredky
(Uroky)
penézni
prostredky
(Uroky)
penézni
prostredky
(Uroky)

penézni
prostredky (Uvér)
penézni
prostredky (Uvér)
penézni
prostredky (Uvér)
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2022



Avant

INVESTICNi SPOLECNOST

ROZVAHA

Ke dni 30. 6. 2022

(v tisicich K¢)

CSNF SICAV, a.s.

ICO: 065 61 705

Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

Posledni Posledni Posledni
den den Posledni Posledni den
rozhodného rozhodného den den minulého
obdobf obdobi rozhodného | rozhodného | rozhodného
AKTIVA (brutto) Korekce (netto) obdobi obdobi obdobi
o o _ |[NEINVESTIE| CELKEM | CELKEM
INVESTICNI | INVESTICNI | INVESTICNI NI FOND FOND
‘ Aktiva celkem (%) 965 548 965 548 48 965 596 800 357
g | Rorseky za barier @ 9900 99 900 48 99 948 41 594
druzstevnimi zaloZznami (2)
v torn: &) splatné na 99 900 99 900 48 99 948 41 594
pozadani
Pohledavky za
4 | ebankovnimi subjekty (5) 274323 274323 274323 242 489
b) ostatni pohledavky 274 323 274323 274323 2472 489
7 || Ucasti's podstataym 16 728 16 728 16 728 16 487
vlivem (2)
g || el S FeRTeE e 565 584 565 584 565 584 499 775
vlivem (2)
z toho: v bankéach 0 0 0
11 | Ostatni aktiva 9013 9013 9013 12




/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

CSNF SICAV, a.s.
ICO: 065 61 705

Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

17

18

Vlastni kapital
Cisté aktiva pripadajici na drzitele

investi¢nich akcii celkem (Fondovy
kapital)

810820

Posledni den
Posledni den Posledni den Posledni den minulého
rozhodného rozhodného rozhodného rozhodného
PASIVA obdobi obdobi obdobi obdobi
INVESTICNI | NEINVESTICNI | CELKEM FOND | CELKEM FOND
Pasiva celkem () 965 548 48 965 596 800 357
, (Zza)vazky v0c¢i nebankovnim subjektlim 9912 9912 10000
b) ostatni zévazky 9912 9912 10000
3 | Zavazky z dluhovych cennych papird (%) 57382 57382
Y tom: a) emitované dluhové cenné 57337 57387
papiry
4 Ostatni pasiva 87152 87152 56913
6 |Rezervy (%) 282 282 531
b) na dané 282 282 531
Cizi zdroje (bez ¢istych aktiv
pnp@dapqgh na d,r2|t¢|e mvgs’uomoh 154798 154798 67 444
akcif klasifikovanych jako zavazek)
celkem
Qsta avl<t|ya pr|p§daJ|C| na drzitele 795 675 795 675 486 207
8 |investicnich akcii
d) obdoba kapitalovych fondi 430 622 366 966
e) obdoba ocenovacich rozdilti -1014 -168
f) obdoba nerozdélenych ziskd
nebo neuhrazenych ztrat z predchozich 366 068 119 409
obdobi
Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii klasifikovanych jako 795675 795675 486 207
zavazek bez zmény za dané obdobi
9 | Zakladni kapitél (%) 99 99 99
z toho: a) splaceny zakladni kapital 99 99 99
Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena 5 5 5
15 | ztrata z predchozich obdobi
Zisk nebo ztrata za G&etni obdobi 246 659
v tom: a) pfirtistek zavazk( 15145 15145 246 659
b) prirlisek kapitalu

48

810820

48

732 865
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INVESTICNi SPOLECNOST

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kong&ici 30. 6. 2022

(v tisicich Kg)

CSNF SICAV, a.s.

ICO: 065 61 705

Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

0Od zacdtku
Od za¢dtku | OdzaCatku | Od zagatku do konce
do konce do konce do konce minulého
rozhodného | rozhodného | rozhodného | rozhodného
Poznédmka obdobi obdobi obdobi obdobi
NEINVESTIC | CELKEM CELKEM
INVESTICNI NI FOND FOND
1 | Vynosy z urokl a podobné vynosy (%) 13784 13784 1128
2 | Naklady na uroky a podobné naklady (%) 1510 1510 163
z toh(?: a) nalfl’co]dy uroky z dluhovych 975 975
cennych papird
4 | Vynosy z poplatkl a provizi 572 572 592
5 | Naklady na poplatky a provize 3953 3953 9
6 | Zisk nebo ztrata z financnich operaci 11173 11173
9 | Spravni ndklady (2) 4635 4635 2 204
b) ostatni spravni naklady 4635 4635 2204
20 | Zisk nepo atrata za fcetn] obdobiz 15432 15432 656
ézné ¢innosti pred zdanénim
21 | Dan z pfijmu 287 287
29 Zisk rjepo ztrata za ucetni obdobi po 15145 15145 656
zdanéni




/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

PODROZVAHA

Zarok kon¢cici 30. 6. 2022

(v tisicich Kg)

CSNF SICAV, a.s.
ICO: 065 61 705

Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

Poznéamka

Posledni den rozhodného
obdobi

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

8 | Hodnoty predané k obhospodarovani

965 596

800 357




/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

Zarok kon¢ici 30. 6. 2022

(v tisicich K¢)

CSNF SICAV, a.s.

ICO: 065 61 705

Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCIf

ZUstatek k 1.1.2022

Vlastni
akcie

Emisni
azio

Rezerv

Kapital.
Fondy
366 966

Ocenovaci
rozdily

732 865

ZUstatek k 30.6.2022

el O | O | O [l=

e OO | O | =

e O | O | O |-

Cisty zisk/ztréta za Ucetni obdobi 0 0| 15145| 15145
Emise akcif 63 656 0 0| 63656
Ostatni zmény 0 -846 0 -846

430 622

381213

810820
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INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

PRILOHA K MEZITIMNI UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

CSNF SICAV, a.s. (,Fond") byl zaloZen v souladu se zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolednostech a investi¢nich
fondech (dale jako ,ZISIF").

N&zev Fondu: CSNF SICAV, as.

Sidlo: Hveézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Den zépisu do obchodni rejstiiku: 30.10.2017

ICO: 06561 705

DIC: CZ06561705

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 22940

Predmét podnikant: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 18.10. 2017 na zékladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investicni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF a shromazduje penézni prostrfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucéastnickych cennych papirtl a provadi spole¢né
investovani shromazdeénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zaklade uréené investicni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(l a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkl vioZzenych akcionafi Fondu, a to na zakladé investic do aktiv
s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického omezeni jako jsou zejména:
Ucasti v nemovitostnich spolecnostech a poskytovani Uvérd nebo zapdjcek do téchto Ucasti, jakozto aktiv dlouhodobé
zachovavajicich svou hodnotu s tim, Ze vynosy investic do Fondu budou prevazné opatfovany z kapitalovych ziskd,
z dividend a z urokd.

Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 05. 10. 2017 AVANT investicni spole¢nost, a.s, ICO: 275 90 241 (dale jen ,investi¢ni spole¢nost”,
,Lobhospodarovatel” nebo ,administrator”).

Investi¢ni spole¢nost byla na zékladé rozhodnuti zakladatel(/valné hromady Fondu ke dni 05. 10. 2017 jmenovana do
funkce individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.

V priibéhu roku 2022 investiéni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a priibézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.
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INVESTICNi SPOLECNOST

Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)
Fond nemél ve sledovaném ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodafovan investicni spole¢nosti. Vedle
obhospodarovani majetku Fondu investi¢ni spolec¢nost provadi i administraci Fondu. Uvedené ¢innosti ve vztahu k Fondu
realizuje investi¢ni spoleénost svymi zameéstnanci. Spravu majetku Fondu zajiStuje Feditel spravy majetku, ktery je
zameéstnancem obhospodarovatele Fondu.
Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. &ervnu 2022:
Statutarni organ:
Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. od 19.12.2018
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 19.12.2018
Dozor¢i rada:
Predseda dozor¢i rady: Daniel Rimal od 19.12.2018

Clen dozor¢i rady Ing. Pavlina Rimalova Aksamitova od 27.2.2020

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstriku.

2. Vychodiska pro pripravu mezitimni ucetni zaverky

0d data vytvorfeni Fondu obhospodafovatel o jméni Fondu Uctuje dle Uéetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucCetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro U¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpis (dale jen ,VoUBFI").

Fond v souladu s pozadavkem § 164 odst. 1 ZISIF ucetné i majetkove oddéluje majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti
od svého ostatniho jmeéni. Na strané aktiv i pasiv jsou tedy vymezeny dvé skupiny: ty z investicni ¢innosti a ty z neinvesticni
¢innosti.

Mezitimni UcCetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
Usetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZoU") a pFislusnymi nafizenimi a vyhléskami platnymi v Ceské republice,
zejména VoUBFI. Mezitimni Gcetni zavérka byla sestavena na zékladé akrualniho principu a na zékladé zasady ocenovani
realnou hodnotou ve smyslu Mezinarodnich uc¢etnich standardd upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, ocenuje a uvadi informace o finan¢nich nastrojich podle mezinérodnich
Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").

Tato mezitimni Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek
mezitimni Ucetni zavérky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky a jiné finan¢nf instituce.

Individudlini Ucetni zaverka byla zpracovana jako mezitimni k datu 30. 6. 2022, za ucetni obdobi od 01. 01. 2022 do 30. 6.
2022 (déle téz ,ucetni obdobi").

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zasadu Uctovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.
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Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

3.  Dulezité ucetni metody

Mezitimni UcCetni zaveérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a casové neomezeného trvani Fondu jako ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi tuéetnimi metodami:

7 v

3.1.  Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Uc¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popr. cennych papirt, den provedeni platby, popt. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

Financ¢ni aktiva

Nakupy nebo prodeje finan¢nich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu — datum, kdy se Fond zavazal koupit
aktivum.

Financni aktivum se zauctuje v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Fond uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by prevod finanéniho aktiva nesplioval kritéria k
oductovani, pak Fond o prfevedeném aktivu nelctuje jako o svém aktivu.

Financéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprSela prava na obdrZzeni penéznich tok( z investic nebo prevedla
vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou Uétovany v ramci vynost z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok.
Finan¢ni zavazky
Vznik nebo prevody finan¢niho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Fond zalctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Fond vyjme finan¢ni zavazek z rozvahy v pfipad€, Ze financni zavazek zanikne, tedy v pfipadg, Ze je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zruSena nebo skondi jeji platnost.

Sména se stdvajicim dluznikem a véfitelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho finanéniho zdvazku a zauc¢tovani nového finanéniho zavazku.

3.2. Financéni aktiva

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, prfedevsim pak drzenych cennych
papir(, a stanovi, zda se jedna o dluhové financni aktivum nebo kapitalovy nastroj. Kapitdlovym nastrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech Ucéetni jednotky po odeéteni vSech jejich zavazkd.

V pfipadé, Ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou Zadost ma pravo na odkup téchto cennych papird,

investi¢ni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné finanéni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

3.2.1. Dluhova finan¢ni aktiva

Mezi dluhova finanéni aktiva se z rozvahy fadi:
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e Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
e Pohledavky za nebankovnimi subjekty,
e neéktera Ostatni aktiva.

Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloZznami“ obsahuje zejména bézné ucty, terminové vklady, poskytnuté
uveéry, poskytnuté uvéry v ramci repo obchodU a ostatni pohledavky u centrdlnich bank, bank nebo druzstevnich zalozen.

Polozka ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté uvéry osobam, které nejsou bankou nebo
druzstevni zdloznou, véetné repo obchodd, zdlohy na pofizeni cennych papir(i, pohledavky vzniklé z prodeje cennych
papirl nevyporadanych do tficeti dnl po stanoveném dni vyporadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych
splatnych dluhovych cennych papir(.

Finan¢nimi dluhovymi aktivy v poloZce "Ostatni aktiva" jsou zejména ostatni pohledavky ke tfetim osobam, pohledavky z
obchodovani s cennymi papiry.

Fond klasifikuje své investice do dluhovych finanénich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich
aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv
je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Fond se soustfeduje pfedevsim na informace o
realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych ndstroji Fondu jsou tvoreny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou tyto
cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokl ani jako cenné papiry drzené za
Ucelem inkasovani penéznich tokl a uréené k prodeji. Z vyse uvedeného plyne, Zze vSechny investice do dluhovych
finan¢nich aktiv Fond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (dale také jako ,FVTPL").

Zasady Fondu vyZzaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na zakladé rediné
hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zadc¢tovani oceriuje finan€nim aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty a oductovani
finan¢niho aktiva je u¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je souc¢asti polozky ,Zisky
nebo ztraty z financ¢nich operaci” mimo nabéhlé uroky, které jsou Uc¢tovany v ¢asové souvislosti do vysledku hospodareni
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v poloZce ,Vynosy z Urokl a podobné vynosy”.

Financni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia.
Reklasifikace ma prospektivnivliv a je aplikovana od poc¢atku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.

3.2.2. Kapitdlova finan&ni aktiva

Mezi kapitalova finan¢ni aktiva se z rozvahy fadi:

e Ugasti s podstatnym vlivem,

e Ugasti s rozhodujicim vlivem.
Za Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou povazovany takové majetkové Ucasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Ucetni jednotky, tj. obvykle se jedna o Ucasti s nejméné 50 % podilem na hlasovacich pravech. Zatimco za
Ucasti s podstatnym vlivem jsou povazovany takové majetkové Uc¢asti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Uc¢etni jednotky, jenz neni rozhodujicim ani spole¢nym vlivem, tj. obvykle se jedna o Ucasti s nejméné 20 %
podilem na hlasovacich pravech. Ostatni cenné papiry a Ucasti, které nesplfuji zafazeni do podstatného a rozhodujiciho

vlivu jsou vykazany v poloZce ,Akce, podilové listy a ostatni podily”.

Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat kapitdlova finanéni aktiva v ostatnim dplném vysledku hospodareni a
vykazuje je jako ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (dale také jako ,FVTPL").
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Fond pfi prvotnim zauc¢tovani ocenuje finanéni aktivum redlnou hodnotou. Nasledné zmeény realné hodnoty a oductovani
finanéniho aktiva je U¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je vykazano v polozce
,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.

3.3.  Finan¢ni zavazky

Finanéni zavazky jsou nederivatoveé finanéni zavazky, jejichZ podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost
dorugit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své finanéni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, Ze tyto zdvazky patfi do
skupiny finanénich aktiv a zavazk(, které jsou jako celek fizeny a jejichz vykonnost je vyhodnocovdna na zakladé rediné
hodnoty.

Fond pfi prvotnim zaucétovani ocenuje finanéni zavazky realnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty pfiraditelné
uvérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné hodnoty, nabéhlé pfislusenstvi

a oductovani financ¢nich zavazk{ je Uc¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti
polozky ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.

3.4. Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych Uctech u bank a jiné kratkodobé investice na
aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich Uétd se v rozvaze vykazuje
v zdvazcich v poloZce ,Zavazky v(c¢i bankam a druzstevnim zaloZznam".

3.5.  ZpUsoby ocenovani
Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF oceriuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich Ucetnich standard(
(dale jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani realné hodnoty je zpravidla

pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finanénich nastroji mdze byt redlnd hodnota zejména z déivodu zanedbatelného kreditniho a Grokového rizika
a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

Majetek a dluhy Fondu se ocenuji redlnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investi¢ni akcie. Realnou
hodnotu majetku a dluhd Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

e investicni spoleCnost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo

e nezavisly znalec.
Realna hodnota Nemovitosti a U¢asti v majetku Fondu, véetné redlné hodnoty cennych papirt vydavanych investiénim
fondem nebo zahrani¢nim fondem, ktery je uzavifenym investicnim fondem, je stanovena vzdy ke konci kazdého ucetniho
obdobi, pficemz takto urcena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne ucetniho obdobi do

dne predchazejiciho dni dalsiho stanoveni realné hodnoty.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 13 Redlna hodnota.



CSNF SICAV, a.s.

/\VCI n I' ICO: 065 61 705

INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

3.6. Vzijemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocCitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych castek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vysSi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Fondu nebo protistrany.

3.7.  Zdésady pro uctovani nakladl a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu tdetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylng. Casové rozligeni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuétovanim do nakladd nebo do vynosl
bez Casového rozliSeni neni dotcen ucel Casového rozliseni a ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popr. prijmy.

Opravy nakladl nebo vynost minulych Ucéetnich obdobi se Uétuji na uctech nakladl nebo vynost béZzného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se uctuji jako Upravy vysledkd minulych let.

3.7.1. Urokové néklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a Casové souvislosti a takto rozliSeny urokovy vynos nebo naklad je
soucasti ocenéni.

Urokové néklady a vynosy se vykazuiji ve vysledku hospodafeni v polozce ,Néklady na Uroky a podobné néklady” a ,Vynosy
z Urok( a podobné vynosy".

3.7.2. Vynosy a naklady z poplatkll a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se UCtuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O
nakladech nebo vynosech z provizi se Uctuje ve vécné a casove souvislosti.

3.8.  Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Prepocet cizi mény u finanénich aktiv a zavazk{ oceriovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty je soucasti zmény
realné hodnoty tohoto aktiva nebo zavazku. Ostatni aktiva a zdvazky vycislené v cizi méné spolec¢né s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavéna do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym
k datu ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z prfepoctu aktiv a zavazk( vycislenych v cizi méné jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

3.9. Danzpfijmu

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych naklad(, ode¢tenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmU a pfipoctenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pripadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou prechodné rozdily zakladem splatné dané. O odlozené
danové pohledavce se UCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich
obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika odlozena dan zejména z titulu zmeén v ocenéni majetku drzeného na ucet
Fondu. Odlozeny darovy zavazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva“ a odlozena danova pohledavka je soucasti
polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odloZené dané vztahujici se k pfechodnym rozdillim vykazanym v ramci rozvahy je také
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vykazana v rozvaze jako snizeni/zvyseni téchto pfechodnych rozdill. Ostatni zmény odloZzené dané jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Dan z pfijmu"“.

3.10. Tvorba rezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk( nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvori v piipade, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedk( prfedstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné” znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad vyse pInéni.

Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v Castce rezervy v pfipadé, ze existuje dostatecné objektivni jistota, Zze k nim dojde. Pri vycisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z ocekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy oCekavana vyrazeni jsou tésné spojena s udalosti,
jez je pricinou tvorby rezervy.

3.11. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazkd v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji ddlezitou souc¢dst jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na Groven rizik, kterym
je Fond vystaven (mohou zvysit nebo snizit jind rizika, napf. zajisténim aktiv a zavazk( vykdzanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zdvazek je mozné aktivum/zavazek, které je dlsledkem minulych udalosti a jehoz existence bude
potvrzena tim, ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejistd udalost, ktera neni pIné pod kontrolou Fondu. Podminénym
zdvazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, Ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostfedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehlivé vycislit. Podminénymi zavazky jsou napf.
neodvolatelné Uveroveé prisliby, ruceni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazkl jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti
spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papirli a souvisejici zavazky prislusna aktiva klientim vratit (napr.
aktiva ve spravé). Podrozvahovymi polozkami jsou i nominalni hodnoty urokovych a ménovych nastrojd, véetné forwardd,
swapd, opci a futures. Detailni informace o derivatovych operacich jsou popsany v bodé Derivaty.

3.12. Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské akcie, prioritni investi¢ni akcie, vykonnostni investi¢ni akcie
a prémiové investi¢ni akcie.
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4.  Regulatorni poZzadavky

Fond podléhd dohledu ze strany Ceské nérodni banky. Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. (déle jen ,depozitai”)
vykonava pro Fond funkci depozitafe ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitafské smlouvy, jejiz posledni
znéni je ucinné od 01. 04. 2020.

5. Zmény ucetnich metod

Ugetni metody se ve sledovaném obdobi nezménily.

6.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na Cista aktiva pfipadajici
na drzitele investicnich akcii.
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7. Vyznamné polozky v rozvaze

7.1.  Finan¢ni nastroje

Fond zvefejniuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finan¢ni nastroje do nasledujicich
kategorif:

Ocenéné redlnou hodnotou

Ocenéné do ostatniho Gplného vysledku do zisku nebo ztraty
nabéhlou dluhové kapitalové
tis. K& hodnotou nastroje nastroje povinné uréena
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 0 99 948 0
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 0 0 0 274323 0
Upas’u s podstatnym 0 0 0 16 728 0
vlivem
Upas’u s rozhodujicim 0 0 0 565 584 0
vlivem
Ostatni aktiva 9013
Pasiva
Zavazky v0ci
nebankovnim 0 0 0 9912 0
subjektliim
Zava;ky z dlghoovych 0 0 0 57382
cennych papird
Ostatni pasiva 0 0 0 87152 0
Cista aktiva pfipadajici
na drzitele investicnich 0 0 0 810 820 0
akcif

7.2.  Pohledavky za bankami

tis. K& 2022 2021
ZUstatky na béznych Uétech 99 948 41 594

Fond ke konci sledovaného obdobi evidoval zlstatky na béznych uctech v celkové vysi 99 900 tis. K&, z toho zUlstatek na
bankovnim U¢tu vedeném v K¢ ¢inil 99 894 tis. K¢ a zlstatek na uctu v EUR ¢inil 6 tis. K&.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

Na neinvestiénim uctu je k 30. 6. 2022 evidovan zlstatek v celkové vysi 48 tis. K¢.
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7.3.  Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2022 2021
Splatné od 1 roku do 5 let 204 693 165003
Splatné nad 5 let 69 630 77 486

Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji nasledujici:

- Poskytnuty uvér spolecnosti STARK DEVELOPMENT, a.s. na zakladé smlouvy o Uvéru ze dne 1. 10. 2019. K 30. 6.
2022 byla nac¢erpana jistina ve vysi 51 130 tis. K& a nabéhlé uroky ¢ini 5 408 tis. K&

- Poskytnuty Uvér spolecnosti STARK DEVELOPMENT, a.s. na zakladé smlouvy o Uvéru ze dne 10. 4. 2022. K 30. 6.
2022 byla nac¢erpana jistina ve vysi 2 500 tis. K& a nabéhlé uroky ¢ini 70 tis. K&

- Poskytnuty Uvér spolec¢nosti Stark Distribution SE na zakladé smlouvy o Uvéru ze dne 1. 10. 2019. K 30. 6. 2022
byla nacerpdna jistina ve vysi 11 348 tis. K¢ a nabéhlé uroky ¢ini 1 744 tis. K&

- Poskytnuty Uvér spole¢nosti Bytovy diim Lazeckad, s.r.o. na zékladé novace pohledavek ze dne 10. 11. 2020. K 30.
6. 2022 byla nacerpana jistina ve vysi 3 342 tis. K& a nabéhlé uroky ¢ini 494 tis. K&

- Poskytnuty uvér spole¢nosti OAKS GARDEN VILLAS s.r.o. na zakladé smlouvy o Uvéru ze dne 26. 2. 2021. K 30.
6. 2022 byla nacerpana jistina ve vysi 10 000 tis. K& a nabéhlé uroky ¢ini 1 244 tis. K&

- Poskytnuty Gvér spolecnosti Green Point Zivohost s.r.o. na zakladé postoupeni pohledavky ze dne 28. 6. 2021.
K 30. 6. 2022 byla nacerpana jistina ve vysi 21 000 tis. K& a nabéehlé droky ¢ini 1 736 tis. K¢

- Poskytnuty Uvér spolecnosti Parioli s.r.o. na zakladé smlouvy o Uvéru ze dne 7. 9. 2021. K30. 6. 2022 byla
nacerpana jistina ve vysi 60 400 tis. K¢ a nabéhlé uroky ¢ini 4 920 tis. K¢

- Poskytnuty uvér spolecnosti Cavallino s.r.o. na zakladé novace pohledavek za dne 1. 10. 2021. K 30. 6. 2022 byla
nacerpana jistina ve vysi 17 621 tis. K¢ a nabéhlé uroky ¢ini 1 252 tis. K&

- Poskytnuty uvér spole¢nosti Cavallino s.r.o. na zakladé smlouvy o uvéru ze dne 15. 11. 2021. K 30. 6. 2022 byla
nacerpana jistina ve vysi 26 500 tis. KC a nabéhlé uroky ¢ini 1 610 tis. K&

- Poskytnuty uvér spolecnost Manciano s.r.o. na zakladé smlouvy o Uvéru ze dne 9. 11. 2021. K 30. 6. 2022 byla
nacerpana jistina ve vysi 19 000 tis. KC a nabéhlé uroky ¢ini 1 282 tis. K&

- Poskytnuty uvér spolecnost Collatino s.r.o. na zakladé smlouvy o uvéru ze dne 17. 1. 2022. K30. 6. 2022 byla
nacerpana jistina ve vysi 17 000 tis. KC a nabéhlé uroky ¢ini 862 tis. K¢

- Poskytnuty uver spolecnost BD Dobrovskeho 706/21 s.r.o. na zakladé postoupeni pohledavky ze dne 16. 3. 2022.
K 30. 6. 2022 byla nacerpana jistina ve vysi 17 000 tis. K a nabéhlé uroky ¢ini 862 tis. K¢

- Poskytnuty uvér spolecnost Trastevere s.r.0. na zakladé postoupeni pohledavky ze dne 21. 4. 2022. K 30. 6. 2022
byla naCerpana jistina ve vysi 5 004 tis. K& a nabéhlé uroky ¢ini 138 tis. K&

V pribéhu sledovaného obdobi dale doslo ke splaceni poskytnutého Uvéru spole¢nosti E.B.S. Consulting s.r.o.
Vsechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.
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7.4.

Prehled rozhodujiciho vlivu:

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

K 30. 6.2022
Podil na
Datum z&kladnim Ocefiovac( Hodnota
pofrizeni Nazev spoleCnosti kapitalu Pofizovaci cena rozdil celkem
31.05.2019 URUST DIEVELCIRMIENT 100 % 9398 13620 23018
GROUP s.r.0.

31.05.2079  STARK DEVELOPMENT s.r.o. 100 % 47 428 76 594 118 022
31.05.2019  Stark Distribution SE 100 % 28950 24966 53916
31.05.2019  EAGLE CAPITAL s.r.0. 100 % 1794 3157 4951
31.05.2019 Domy Galanta | s.r.o. 100 % 8423 -8 423 0
31.05.2019  Domy Galanta ll s.r.o. 100 % 528 -528 0
31.12.2019  Bytovy diim Kubatova, s.r.o. 100 % 200 5912 6112
31.12.2019  OAKS GARDEN VILLAS, s.r.0. 100 % 200 8176 8376
31.12.2079  Bloissox, S.r.0. 100 % 200 1899 2099
27.02.2020  CSNF Real Estate s.r.0. 100 % 200 -200 0
31.07.2020 Bernalda s.r.o. 100 % 5237 8267 13 504
15.10.2020  CSNF Real Estate 2 s.r.o. 100 % 1 -1 0
02.11.2020 Bytovy diim Lazecka s.r.o. 100 % 8381 10191 18 572
30.11.2020  BD Dobrovského 706/21 s.r.o. 100 % 6513 59015 12 428
30.11.2020  Marittima s.r.o. 100 % 7577 9965 17 542
06.04.2021  Collatino s.r.o. 100 % 1 24 489 24 490
06.04.2021  CSNF Real Estate 4 s.r.o. 100 % 1 -1 0
06.05.20217  Manciano s.r.o. 100 % 1 -1 0
06.04.2021  Parioli s.r.o. 100 % 15151 90 365 105516
29.07.2021 Cavallino s.r.o. 100 % 41994 69 369 111363
29.07.2021 E.B.S. Consulting s.r.o. 100 % 29 638 16 037 45675
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K'31.12.2021

Datum
pofizeni

31.05.2019

31. 05.
31. 05.
31. 05.
31. 05.
31. 05.
31.12.
31.12.
31.12.
27.02.
31.07.
15.10.
02.11.

2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020

30.11. 2020

30.11. 2020
06. 04. 2021
06. 04. 2021
06. 05. 2021
06. 04. 2021
29.07.2021
29.07.2021

Ndzev spolecnosti

TRUST DEVELOPMENT
GROUP s.r.0.

STARK DEVELOPMENT s.r.o.
Stark Distribution SE

EAGLE CAPITAL s.r.0.

Domy Galanta | s.r.o.

Domy Galanta Il s.r.o.

Bytovy diim Kubatova, s.r.o.
OAKS GARDEN VILLAS, s.r.0.
Bloissox, s.r.0.

CSNF Real Estate s.r.o.
Bernalda s.r.o.

CSNF Real Estate 2 s.r.o.

Bytovy diim Lazecka s.r.o.

BD Dobrovského 706/21 s.r.o.

Marittima s.r.o.

Collatino s.r.o.

CSNF Real Estate 4 s.r.0.
Manciano s.r.o.

Parioli s.r.o.

Cavallino s.r.o.

E.B.S. Consulting s.r.o.

CSNF SICAV, a.s.
ICO: 065 61 705

Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

Podil na
zakladnim
kapitalu

100 %

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

100 %

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
60 %
100 %

Pofizovaci cena
9398

41 428
28950
1794
8423
528
200
200
200
200
5237
.

8 381

6513

7577
.

.

.

.

854

29 638

Ocenovaci
rozdil

13 300

74 649
24966
3157
8423
528
5912
8176
1899
-200
8267
1
9719
5915

9 484
24 489

-1

-1
88 254
66 855
14361

Hodnota
celkem

22 698

116 077
53916
4951
0

0

6112
8376
2099

13 504

18100
12428

17 061
24 490

0

0
88 255
67709
43999

Fond v prabéhu roku 2022 nakoupil zbyvajici 40% podil ve spoleénosti Cavallino s.r.o. Dale poskytl pfiplatek mimo zakladni
kapital spole¢nosti Cavallino s.r.o. ve vysi 15 700 tis. K& a spole¢nosti Parioli s.r.o. ve vysi 15 150 tis. K&. V priibéhu roku
2022 Fond nerealizoval Zadné prodeje obchodnich podild.

Prehled podstatného vlivu;

K 30. 6.2022

Datum
pofizeni
04.12.2020
10.12.2020

Ndzev spolecnosti
Favala s.r.o.

Venarotta s.r.o.

Podil na
zakladnim
kapitdlu
50 %
50 %

Pofizovaci cena
.
.

Ocenovaci
rozdil

5505
11 221

Hodnota
celkem

5506
11222
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K31.12.2021
Podil na
Datum zékladnim Ocefiovaci Hodnota
pofizeni Ndzev spolecnosti kapitalu Porizovaci cena rozdil celkem
04.12.2020 Favalas.r.o. 50 % 1 5505 5506
10.12.2020 Venarotta s.r.o. 50 % 1 10980 10981

Fond v priibéhu roku 2022 nerealizoval zadné nakupy obchodnich podilt s podstatnym vlivem.
Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou dale specifikovany v kapitole Vztahy se spfiznénymi osobami.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

7.5. Ostatni aktiva

tis. K& 2022 2021
Ostatni 9013 12

Ostatni pohledavky predstavuji pohleddvku ze z(lstatku na majetkovém ucétu ve vysi 8 001 tis. K& vedeny u spole¢nosti
Cyrrus, a.s. z titulu administrace emise dluhopist, dale pak z vyplacené zalohy na odkup IA ve vysi 1000 tis. K& a z
prefakturace notarskych sluzeb na dcefinou spole¢nost ve vysi 12 tis. K¢&.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeéni fondu.

7.6.  Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2022 2021
Prijaté Uvéry a zapujcky z toho: 9912 10000
- Splatné do 1 roku 5000 10000
- Splatné od 1 roku do 5 let 4912 10000

Zavazky za nebankovnimi subjekty jsou tvoreny prijatymi tvery od investicniho fondu Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.
jednajici na ucet podfondu Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. Podfond AGUILA:

- Prijaty uvér na zakladé smlouvy o Uvéru ze dne 23. 2. 2021. K 30. 6. 2022 byla nacerpana jistina ve vysi 5 000 tis.
K& a nabéhlé prislusenstvi v celkové vysi 238 tis. K¢ bylo zcela splaceno. Déle je zde evidovano precenéni
dlouhodobého Uvéru ve vysi 88 tis. KE.

- Prijaty Uvér na zakladé smlouvy o Uvéru ze dne 27. 9. 2021. K 30. 6. 2022 byla nacerpana jistina ve vysi 5 000 tis.
K& a nabéhlé prislusenstvi v celkové vysi 297 tis. K& bylo zcela splaceno

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni fondu.
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7.7.  Zavazky z dluhovych cennych papird

tis. K& 2022 2021
Emitované dluhové cenné papiry 57 382 0

Fond je emitentem dluhopist CSNF 6,80 %/26 v celkové jmenovité hodnoté 1 000 000 tis. K&. Dluhopisy jsou vydény
v zaknihované podobg, v celkovém predpokladaném poc¢tu 100 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. K. Dluhopisy
maji pridélen ISIN: CZ0003538258. Dluhopisy jsou Uroceny pevnou uUrokovou sazbou 6,80 % p. a. Vyplata urokového
vynosu je provadéna ¢tvrtletné. Koneéna splatnost dluhopist je v roce 2026.

Ve sledovaném obdobi doslo k prvni emisi dluhopis( v objemu 58 220 tis. K¢&.
Fond klasifikuje emitované dluhopisy jako financni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Po prvotnim
zauctovani jsou financni zavazky ocenény na realnou hodnotou. Finanéni zavazky byly k datu mezitimni Ucetni zavérky

ocenény na realnou hodnotu.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7.8.  Ostatni pasiva

tis. K¢ 2022 2021
Zdavazky v(c¢i dodavatelim 1609 537
Zdavazky v(ci akcionarm, podilnikdm 82 826 55031
Dan z prijmu splatna 536 0
Dohadné polozky pasivni 2181 1345

Zdavazky vaci akcionartm vyplyvaji ze zavazku emitovat investiéni akcie Fondu investorlim. Dohadné polozky pasivni jsou
tvoreny zejména odménou za administraci dluhopist za obdobi 06/2022.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7.9.  Rezervy a opravné polozky

tis. K& 2021 2021
Rezerva na dané 282 531

Fond vytvoril rezervu na splatnou dan ve vysi 282 tis. K¢.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7.10. Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif

Sougéasti hodnoty Cistych aktiv je obdoba kapitalovych fondd, ocefiovacich rozdil(i, emisniho &zia, rezervnich fondq,
nerozdélenych vysledkd hospodafeni minulych let a vysledek hospodareni bézného Uéetniho obdobi, ktery je v rozvaze
zohlednén jako pfirlistek zavazkd v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi".
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VySe zavazku tak odpovidd fondovému kapitalu podle pozadavkd ZISIF. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadrena v ¢eskych
korunach (CZK), coz pfedstavuje i ménu zavazku. Zavazek je splatny na zadost investora o odkupu investi¢nich akcif
v souladu se statutem Fondu.

7.10.1. Obdoba kapitalovych fondu

Kapitalové fondy predstavuji vydané investi¢ni akcie. Na Ucet Fondu jsou k datu mezitimni Ucetni zavérky v kapitalovych
fondech evidovany investice v celkové vysi 430 622 tis. KC.

Ks 2022 2021
Pocet investicnich akcii VIA na za¢atku obdobf 77 192 305 59163 314
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA v obdobi 18 028 991 18 028 991
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii PIA na za¢atku obdobf 166 761 228 42 838 566
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 52 756 786 125786 682
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi 1137332 1864 020
Pocet investicnich akcii PRIA na zacatku obdobi 58168 798 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii PRIA v obdobi 4621072 58 168 798
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PRIA v obdobi 0 0

Pocet investiénich akcii PRIA na konci obdobi 62 789 870 58 168 798

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni fondu.

7.11.  Zakladni kapital

K 30. 6. 2022 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 99 tis. KC.

Zakladni kapital je tvofen 99 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 1 Ke.

7.12. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych zisk(l nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky z
predchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych finanénich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych zisk( a neuhrazenych ztrat:

tis. K& 2022 2021
ZUstatek nerozdélenych ziskd/ztrat k 1.1.2022 -51 -51

Zvyseni/snizeni nerozdélenych zisk(/ztrat z vysledku
hospodareni minulého roku

Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziskl/ztrat spojené

s oductovanim financnich aktiv

Celkem k 30.6. -51 -51

Neuhrazena ztrata predchozich obdobi ve vysi 51 tis. K& se nezmeénila, nebot na neinvestiéni ¢asti Fondu neprobiha zadna
¢innost a byl vykazan nulovy hospodarsky vysledek.
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Jedna se o polozky vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.

8.  Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

8.1.  Finan¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim Uplném vysledku:

Ocenéné redlnou hodnotou

do ostatniho Gpliného vysledku do zisku nebo ztraty

Ocenéné

nabéhlou dluhové kapitalové
tis. K& hodnotou nastroje nastroje povinné uréené
Financni aktiva
Vynosy z UrokU a
podobné vynosy 0 0 0 13784 0
Vynosy z poplatkd a 0 0 0 579 0
provizi
Naklady na poplatky 0 0 0 3953 0
a provize
Zisk nebo ztrata z 9760
pfecenéni
lek nebo ztrata
Financni zavazky
Naklady na uroky a i
podobné naklady 0 0 0 1510 0
Zisk nebo ztrata z 1413

precenem

Zisk nebo ztrata
z finanénich zavazkd

Zisknebo ztréta 20 066
z finan&nich néstrojd

8.2.  Cisty Urokovy vynos

tis. K¢ 1-6/2022 1-6/2021
Vynosy z Urok(l 13784 1128
z vkladl 410 0
z Uvérd a zapujcek 13374 1128
Naklady na droky -1 510 163
z Uvérd a zapujcek -535 163
z dluhovych cennych papird -975 0

Cisty Urokovy vynos

‘
0
N
N
0

12274 965
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Veskeré vynosy a naklady plynou z Ceské republiky.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.3.  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 1-6/2022 1-6/2021
Vynosy z poplatkd a provizi 572 592
ostatni 572 592
Naklady na poplatky a provize -3953 -9
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0

za zprostredkovatelkou ¢innost -3 884

ostatni -69 -9

Ostatni vynosy z poplatk( a provizi pfedstavuji vynosy ze vstupnich a vystupnich poplatk( investor( ve vysi 572 tis. K¢.

Naklady na poplatky za zprostfedkovatelskou ¢innost ve vysi 3 884 tis. K& plynou vyplyvaji z poplatkl za administraci
emise dluhopist.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni fondu.

8.4.  Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

tis. K¢ 1-6/2022 1-6/2021
Zisk/ztrata z dluhovych finan¢nich nastrojd ocenénych redlnou hodnotou 1325 0
Zisk/ztrata z kapitalovych finanénich nastrojd ocenénych redlnou hodnotou 9760 0
Zisk/ztrata z ostatnich financ¢nich operaci 88 0

Fond ve sledovaném obdobi vykazal zisk z finan¢nich operaci ve vysi 11 173 tis. K&. Pozitivné jej ovliviuji zejména
ocenovaci rozdily z pfecenéni obchodnich podild ve vysi 9 760 tis. K&, dale pak zisk z pfecenéni emitovanych dluhopist
ve vysi 1 325 tis. K¢ a zisk z pfecenéni Uvérd ve vysi 88 tis. KE.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.5.  Spravni naklady

tis. K& 1-6/2022 1-6/2021
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 54 60

- naklady na povinny audit Ucetni zaverky 54 60
Pravni a notarské sluzby 21 20
Odmeéna za vykon funkce 3466 1385
Sluzby depozitare 810 522
Ostatni spravni naklady 284 217
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Ostatni spravni naklady se skladaji zejména z ndkladl na znalecké posudky ve vysi 64 tis. K¢, sluzby CDCP ve vysi 112 tis.
K¢ a naklady na propagaci a reklamu ve vysi 85 tis. K¢.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.6.  Splatna dan z pFijm0

tis. K& 1-6/2022 1-6/2021
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢cinnosti pred zdanénim 15427 -656
Vynosy nepodléhajici zdanéni 9859 0
Danove neodcitatelné naklady 75 0
Pouzité slevy na dani a zapocty 0 0

Z4klad dané 5643

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zéklad dané po odedteni dafiové ztraty 5643

Na oCekavanou vysi dané z prijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Ucetnictvi vytvorena rezerva ve vysi 282 tis.
KE. Tato rezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 282 tis. K.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.7.  OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdild za pouziti darové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fondu k 30. 6. 2022 nevznikl odlozeny danovy zavazek ani odloZzena danova pohledavka.

9.  Vynosy podle geografického Clenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na tUzemi Ceské republiky.

10. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové
polozky

tis. K& 2022 2021
Hodnoty predané k obhospodarovani 965 596 800 357

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty predané k obhospodafovani investi¢ni spole¢nosti, a to ve
stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.
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L X4

11.  Zalohy, zavdavky, zapUjcky, uvéry a zajisténi poskytnuté
¢lendm fidicich a kontrolnich organ(

Fond neposkytl Zzadné zalohy, zavdavky, zapUjcky a Uvéry ¢lendim statutarniho organu ani ¢lenim dozor&i rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

12. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

12.1.  Rizeni rizik

Cinnost Fondu je vystavena rliznym finan¢nim rizikdim, zejména:

e trznimu riziku (véetné drokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd, ménového rizika a
cenového rizika),

e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(m, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papirQ
drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze existuje vhodny pravni ramec, ktery
eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirt drzenych custodianem, v pfipadé jeho selhdni m(ze byt schopnost Fondu
prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi se
minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadf Investiéni spoleénost podle pravidel stanovenych statutem Fondu a
schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové Fizeni rizik, jakoz i pisemna pravidla, tykajici se
specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, uvérové riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych
finan¢nich nastrojd a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolec¢nosti jako obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni
rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim ndstrojem omezovani rizik je
statutem Fondu prijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce obhospodarovatel
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Investiéni spole¢nost s pfedchozim
stanoviskem investiéniho vyboru. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvolava Obhospodarfovatel, a to 4 (Styfi) leny na
spole¢ny ndvrh vSech akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie Fondu a 1 (jednoho) ¢lena na ndvrh predsedy
predstavenstva Obhospodarovatele. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-ante a ex-
post), provadi stressové testovani portfolia a sbér uddlosti opera¢niho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z
ddvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve
statutu Fondu. V prdbéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zménam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni
¢i v definici investi¢nich limit( ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mlze Fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikiim, coz mize také zvysit potencialni
vynosy, kterych maze Fond dosahnout. Investiéni spole¢nost tyto expozice fidi souc¢asné. Fond ma stanovené specifické
limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto nastrojd. Tyto limity zahrnuji mozZnost pdjcky az do maximalni vyse
400 % Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pljéek nesmi
pfesdhnout 20 let. Statutem Fondu je pfi poskytovani Uvérl z majetku Fondu poZadovano poskytnuti pfiméfeného
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zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Fond ucast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy
efekt pouze tehdy, kdyZ je zajisténa danova uznatelnost souvisejicich trokovych nakladd.

Fond pouziva rlizné metody k mérent a fizeni riznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

12.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Bézné ucty kreditni 99 948 10,35 %
Obchodni podily trzni 16728 1,73 %
Obchodni podily trzni 565 584 58,57 %
Uvéry kreditni, Grokové 274323 28,41 %
Ostatni kreditni 9013 093 %

Celkovy souget 965 596

Fond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice (naprt. bézné Ucty, akcie, dluhopisy, obchodni podily, poskytnuté Gvéry,
nemovitosti, obchodni pohleddvky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka urcita rizika, jejichz
koncentraci Fond vycisluje jako podil souctu ucetni hodnoty vsech aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé aktiv
Fondu.

12.3. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

12.3.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investi¢nich ndstrojd v majetku Fondu. Fond mlZe u svych
obchodnich a investi¢nich aktivit v ddsledku vykyv( na finanénich trzich a zvySené volatility utrpét znacné ekonomické
ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Zisk/ztrata Vlastni kapital/CAl
riziko ceny obchodnich podild 582312x*15% 8735 0
Urokové riziko uveér( 274323 x*15% 2743 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného majetku a dopad na
vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.

hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika



CSNF SICAV, a.s.

/\VCI n I. ICO: 065 61 705

INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhdru

12.3.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno véasné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku Fondu nebo Nemovitostnich
spolec¢nosti ¢i jinych spoleénosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, do penéznich prostfedk mdze byt potom
urcita transakce zatizena dodatec¢nymi transakénimi naklady nebo ji nelze provést v poZzadovaném terminu, pfipadné
pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v
rdmci Statutem vymezeného zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostredk v majetku
Fondu.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zédvazkd Fondu (v tis. K¢&):

Vazeny
prlmér
efektivni
urokové Nad1az5
tis. K& sazby Do 1 roku let Nad 5 let Celkem
Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektim 0 9912 0 0 9912
Zdavazky z dluhovych cennych papirl 0 57 382 0 0 57 382
Ostatni pasiva 0 87 434 0 0 87 434
Cista aktiva pripadajici na drzitele 0 0 810 820 0 310820

investi¢nich akcii celkem (Fondovy kapital)
Celkem k 30. &ervnu n 154728 810 820 n 965 548

Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( vici nespfiznénym subjektdm a tyto povinnosti plnit
dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snazi udrzovat dostatecny objem penéz a penéznich ekvivalentd, ridit
splatnost zavazkl se splatnosti pohledavek. Minimalni objem likvidnich prostredkd, které Fond musi udrzovat na svych
bankovnich Uétech je zakotven ve Statutu Fondu.

12.3.3. Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stuperi vystaveni Fondu riziku:
stredn)

Nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych podminek nabyvany
Nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo muze dojit k situaci, ze z dlvodu zachovani minimalniho podilu likvidnich
aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim
druhem majetku. V konkrétnim pripadé se maze byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném ¢asovém
horizontu za pfiméfenou cenu. Takova situace mdze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v
majetku Fondu ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

Vzhledem k souc¢asné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat, Ze riziku nizsf likvidity jsou vystaveny pouze
nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

12.3.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zdastavni nebo jina prava tfetich osob, riziko nedostate¢né
infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. Nabyva-li Fond do svého
majetku pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoZz mize Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v ddsledku jednani tfeti osoby ¢i v dlsledku vy$si moci.
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12.3.5. Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stuper vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spolecnost, jejichZ podily tvori sou¢ast majetku
Fondu. V dusledku Zivelni udalosti, napr. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo poZaru, miZe dojit ke vzniku skody na
nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti, jejichZ podily tvori soucdst majetku Fondu. To se negativné
promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany Fondem standardné osetfovano prostrednictvim pojisténi
nemovitosti proti Zivelnym pohromam.

12.3.6. Uvé&rové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: stfednt)

Riziko spojené s neschopnosti splacet prijaté Uvéry spocivajici v tom, Ze v pfipadé neschopnosti Fondu nebo
Nemovitostnich spolec¢nosti ¢i jinych spolecnosti, jejichZ podily tvorfi sou¢ast majetku Fondu, hradit fadné a vcas dluhy,
muze dojit k jednordzovému zesplatnéni dluhd se sjednanym splatkovym kalendarem, narlstu dluh( o prislusenstvi v
podobé Urokd z prodleni a naklad( véritell na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se mize negativné projevit v rlstu
dluh(, které jsou soucasti majetku Fondu, a poklesu hodnoty majetku Fondu, v krajnim pfipadé mdze vést k rozhodnuti o
zruSeni Fondu.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

e 7 Uveérl a zapUjcek poskytnutych Fondem;

e zpohledavek postoupenych na Fond;

e zobchodnich pohledavek;

e penéznich prostfedkl uloZzenych u bank.
Uvérové riziko z avérl a zapljcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je sniZovano
provéfovanim dluznikd v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik Investi¢ni
spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu dluznik( stanovenych spoleénosti Czech Credit
Bureau, a.s.
Informace, které Investi¢ni spolecnost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni Uveérovych rizik, mohou byt nepfesné
a neuplné. | kdyz Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu uvérového rizika
za dulezité, mlze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mUze vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce
predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni spolecnosti maze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro

vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Vyse jistiny Uvérd poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo dluhopistim vydanym
jedinym emitentem by neméla prekrocit 95% hodnoty aktiv Fondu.

Vystaveni ivérovému riziku je také fizeno ziskanim kolaterall a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou Uvér nebo pujcka
poskytnuty spolecnosti, ve které je Fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim vlivem, nemusi Fond pozadovat, aby
tato spoleénost zajistila Uvér nebo pUjcku s ohledem na existenci vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledavky B&Zné Udty Ostatni Celkem
Standardni 274 323 0 99 948 9013 383284
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratoveé 0 0

0 0 0
Celkem k 30. &ervnu 274 323 ‘ 99 948 9013 383284
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Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovéan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u CSOB, a.s., kterd je regulovanym bankovnim subjektem pod
dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostredkd je tak zanedbatelné/nizké.

12.3.7. Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma Fond Ucast (stuperi vystaveni Fondu
riziku: stredni)

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Fond Gc¢ast, spocivajici v tom, Ze takova spolec¢nost mize byt
dotcena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mUze dojit k poklesu trzni ceny podilu v prislusné spole¢nosti
¢i jeho UpInému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

12.3.8. Riziko selhani Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stuper
vystaveni Fondu riziku: stredni)

Rizika spojend s moznosti selhani Nemovitostni spolecnosti, U¢asti, na které tvofi sou¢ast majetku Fondu. V ddsledku
tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni hodnoty Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni
(Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

12.3.9. Ménové riziko (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménoveé spocivajici v tom, Ze hodnota investice m(Ze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond m(iZe drzet investice
i vjinych méndch, nez je jeho referen¢ni ména a jejich hodnota tedy mliZe stoupat nebo klesat v ddsledku zmén ménovych
kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz( mohou mit za ndsledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zdstatky. Funkéni ménou Fondu
je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné meéng, je pfepoditana, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky
pohleddvek a zdvazkd, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek
hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 30. 06. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem
Pohledavky za bankami 99 942 6 0 99 948
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 274 323 0 0 274 323
Ugasti s podstatnym vlivem 16728 0 0 16728
Ugasti s rozhodujicim vlivem 565 584 0 0 565 584
Ostatni aktiva 9013 0 0 9013

Celkem k 30. &ervnu 965 590 ‘n 965 596

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky Fondu k 30. 06. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem
Zavazky vic¢i nebankovnim subjektim 9912 0 0 9912
Zavazky z dluhovych cennych papir 57 382 0 0 57 382
Ostatni pasiva 87152 0 0 87152
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif 810820 0 0 810820

Celkem k 30. &ervnu 965 266 n‘ 965 266
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Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamna. Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a priibézné posuzuje
vyvoj ménoveého kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodareni na zmény ménového kurzu
CZK/EUR.

NiZe uvedend tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zavazkd Fondu vici zméndm devizovych kurz( k
31. prosinci. Analyza je zaloZena na predpokladech, Ze se pfislusny ménovy kurz zvySuje / snizuje o v tabulce uvedené
procento, pficemz vSechny ostatni proménné zlstavaji konstantni. Pfedpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu
o pfiméfeném posunu devizovych kurzd s ohledem na jejich historickou volatilitu.

Sménny kurz Kurzovy zisk (+) Kurzovy zisk (+)
tis. K¢ CZK/Ména Zména kurzu (+) ztréta (-) Zména kurzu (-) ztréta (-)
CZK/EUR 26,50 2% 2%

12.3.10. Urokové riziko (stupefi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven trokovému riziku. Urokové riziko spogiva ve fluktuaci Sistého trokového vynosu a hodnoty finanéniho
aktiva v disledku pohybu trznich urokovych mér. Fond se vystavuje U¢inklm kolisani pfevladajici rovneé trznich urokovych
sazeb na redlnou hodnotu financnich aktiv a penéznich tokl. Fond drzi pdj¢ky s proménlivym urokem, které vystavuji Fond
urokovému riziku realné hodnoty/Fond nevykazuje zadné finan¢ni nastroje urocené promeénlivou Urokovou sazbou a neni
tak vystaven urokovému riziku vy$e budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s finan¢nimi investicemi Fondu — majetkovymi G¢astmi a nemovitostmi.
Jedna se o investice ocenované redlnou hodnotou v urovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné hodnoty uvazuji pfi pouziti
vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové sazby. Zména trzni urokové sazby tak mize
mit dopad na zménu redlné hodnoty drzenych investic. Vice k ocenovani redlnou hodnotou v ndsledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad pfipadné
zmeény urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma pfimou expozici vi¢i zménam urokovych sazeb na ocenéni svych urocenych aktiv a zavazkd. Avsak mdze byt
také nepfimo ovlivnén dopadem zmén urokovych sazeb na vynosy nékterych spolecnosti, do kterych Fond investuje.

Manazer Fondu v souladu se statutem Fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost Fondu.
12.3.11. Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mlze Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou majetkovou/Uverovou expozici
v0ci klientdm v sektoru nemovitosti. Ke koncentraci rizika mize dochazet nejen v ramci odveétvi, ale i v rémci transakci s
danou protistranou.

12.3.12. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné obhospodarovani a
diverzifikaci majetku Fondu miZze Obhospodarovatelem zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rdstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu pfedstavovat znacny podil na
celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty
investice ve Fondu.

12.3.13. Riziko refinancovani Gvérd (stuperi vystaveni Fondu riziku: stredni)

Rizika spojena s refinancovanim Uvérd prijatych na ucet Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spoleénosti,
jejichz podily tvofi souc¢dst majetku Fondu, spocivajici v tom, Zze Fond nebo pfislusna spolec¢nost muze Gelit riziku, ze
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nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve formé uvéruy, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek
stejnych Ci lepsich, nez jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem aktiv.

12.3.14. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stuperi vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cill
Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu Investi¢nich akcii a potencialné
tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové
efektu, ktery Fond maze vyuzivat ve statutu Fondu.

12.3.15. Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dlsledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Fondu mize dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové hodnoty.
Riziko je oSetfeno tak, Ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované odhadce.

12.3.16. Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spodivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mU(ze snizit v dlsledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori souc¢ast majetku Fondu, tedy napfiklad
v dUsledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, ndjemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko
je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

12.3.17. Operaéhni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mize byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kteréa ma v udschové nebo jiném opatrovani
majetek Fondu nebo Investicni akcie.

Fond ¢&eli mnozZstvi provoznich rizik, veetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacénich technologiich a
telekomunikaéni infrastrukture. Fond je zavisly na financnich, Ucetnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou
komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost m(ze byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je nefunkénost hardwaru
nebo softwaruy, fyzické znic¢eni dllezitych IT systém, utoky pocitacovych hacker(, pocitacovych vird, teroristické Utoky, a
jiné. Fond tak mUze utrpét vyznamné financni ztraty, nesplnéni dluh( vaci klientlim, regulacnim zasahlm a poskozeni
reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které mize vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo
vyrovnani transakci. Podobné riziko mdze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyuctovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rist.

Fond mUze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu ¢&i
¢lena organl Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni,
nedbalosti nebo podvodl zaméstnancd Investiéni spole¢nosti ¢i ¢lend orgéand Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim
sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k financnim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a
opatreni, ktera Fond a Investicni spolecnost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

12.3.18. Riziko potencidlniho stfetu zajm0 (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imz je potencidlni riziko minimalizovano
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12.3.19. Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot ve
vlastnictvi Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu,
zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatk(l ¢i omezeni ze strany pfislusnych organt verejné spravy.

12.3.20. Riziko vyporadani (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spolec¢nosti &i jinych
spolec¢nosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu, mize byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

12.3.21. Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovéni (stuper
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty sveéfeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty majetku
Fondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mlze byt zapfi¢inéna insolventnosti, nedbalosti nebo
umyslnym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschoveé nebo jiném opatrovani.

12.3.22. Riziko vyplyvajici z omezené &innosti depozitare (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

12.3.23. Riziko zruseni Fondu (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodl zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

b) vySe fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB miize rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investiénich fondd, napf. v pfipadé, kdy Fond nemad déle nez tFi
mésice depozitare.

Dale mUzZe byt Fond zrusen napfiklad z dlvodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti,
zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mdze byt zrusen i z jinych nez zékonem
stanovenych ddvodud. Fond mUize byt zrusen napriklad i z dlvod( ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé
hospodarskych problém( Fondu).

12.3.24. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuper vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho ipadku nebo jestlize
byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé nakladl insolvenéniho
fizent;

12.3.25. Riziko soudnich sporti a spravnich sankci (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Spolecnost nevede zadné soudni spory ani jako zalobce ani jako zalovany, nepfedpoklada vznik jakéhokoliv soudniho
sporu, jehoz by se méla ucastnit jako zalobce nebo zalovany, a k tizi Spolecnosti nejsou vydany zadné platebni vymery.
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12.3.26. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:
e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvida¢ni hodnoty oteviené pozice Investora na Fondu v
disledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, Ze Obhospodarovatel je za ur¢itych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mdze zpUsobit zménu aktudini hodnoty Investi¢nich akcii,
za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani odkup;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé skody zpUsobené
pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se mUze projevit negativné na
hodnoté majetku Fondu tim, Zze ndhrada Skody bude plnéna z majetku Fondu, nebo tim, ze povinna osoba
povinnost k ndhradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z d@vod( nespinéni podminek spojenych s jejim
drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statutu;

e Riziko spojené s tim, ze statutarni orgdn muaze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu rozhodnout o zrusent
Fondu a Investor nebude drZet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho horizontu;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investicniho horizontu.
Statut timto vyslovné upozoruje, ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka Fondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

 Riziko zdanéni plynouci z toho, ze Investor muze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ¢i poplatky v
souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym rezidentem, nebo jiného v dané
situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované vici Investorovi mohou ve
svém dusledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko poruSovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipade, ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mdze byt vi¢i nému postupovano tak, ze v dlsledku toho dojede ke sniZeni ¢istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére. Napriklad Investorovi, ktery nesdélil prislusné
Udaje ohledné své danové rezidence, m(ze byt na protipInéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni
danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skutec¢ny nebo mozny vyznamny nepriznivy
dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodafovatelem zohlednovana v souladu se zverejnénou
politikou zaclenovani rizik do procest investi¢niho rozhodovani.

13. Realna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v redlné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napf. vefejné
obchodované derivaty a cenné papiry uré¢ené k obchodovani) vychazi z kotovanych trznich cen na konci obchodovani k
datu vykazani. Redlna hodnota finan¢nich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty
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neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béZznych nedavnych transakci mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokl, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuziti trznich vstupt a vstupU specifickych pro danou entitu.

VSechna zvefejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni redlnou hodnotou.
Finan¢ni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni rediné hodnoty).

V pripadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZzita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako spadajici do drovneé 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modell, pouZzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udaji. Za této situace se s pouzitim
realistickych pfedpokladd provede odhad individualnich ocenovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li uréity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pri stanoveni hodnoty na urovni 3
se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovanad realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
kterd jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovneé 3, se fadi ostatni dlouhodoba finaneni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investiéni aktiva, pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti ziskim nebo ztratam
jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finan¢niho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je finanéni
instrument dostate¢né zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Uéetnich pfedpis(, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikani investi¢nich fond(, je tfeba provést korekce ze zasady opatrnosti. A to tfebaido
vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finan¢nich zavazkd stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohledédvek. Budouci zévazky diskontujeme na
z&kladé sazby, kterd se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dan& metoda je dle
naseho nazoru vhodnad, neboft reflektuje aktualni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na predc¢asné splaceni Uvéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v souCasnosti, a to
odpovida definici redlné hodnoty.

13.1. Hierarchie realnych hodnot

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

e Urover 1 — Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni
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e Uroven 2 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Urovné 1, které jsou
pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné pro aktivum Ci zavazek

e Uroveri 3 — Redlna hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zaloZzeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zékladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro mérfeni rediné hodnoty. Za timto Uc¢elem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupl, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni redlné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

13.2.  Techniky ocenovani a vstupni veliciny

Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in Grovné 2 a 3

Pro ocenéniredlné hodnoty na Urovni 2 vychdzime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych finanénich nastrojl, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce i
multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny. Vstupni veliCiny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby

Pro ocenéni realné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo Uéetni hodnotou. Na
zakladé vstupnich velic¢in aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu.
Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finanénim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z
finan¢nich trh{, emisni podminky, finan¢ni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zavazk(. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a pfedpokladd budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Zze pracujeme s predpokladem ,going concern®, ocenéni by
mélo odrazet naklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotrebeni) — metoda
substancni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pfipadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci oceriovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkl. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda Ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zévazk( na bazi Uc¢etnich principl a zasad. V ramci pfecenéni
dilgich slozek majetku a zdvazk( Ize samozfejmeé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani ur¢uje hodnotu finan¢niho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi velic¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finanéniho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych mutliplikator(” nebo na zdakladé ,metody srovnatelnych transakci.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dullezitéd pfi vybéru pfislusnych koeficientll, které se aplikuji na finanéni Udaje
ocenovaného podniku. Pfislusné Udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finanéni aktivum

Ocenéni vynosovym zplsobem — Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokl. V rdmci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, vcetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na souc¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokl je
povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocenovaného aktiva.
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13.3. Popis ocenovacich postupl pouzitych Ucetni jednotkou v Urovni 3

13.3.1. Ocenéni nemovitosti
Vynosovy pfistup
Tam kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni ur¢ena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti metodou
diskontovani budoucich vynost. Vstupni veli¢iny jsou najemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho
trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pristi obdobi

Porovnavaci zplsob

Jedna se zejména o nemovitosti, které jsou uréeny k dalSimu prodeji, ¢i neni mozné stanovit realnou hodnotu vynosovym
zplsobem. Vstupni veli¢iny jsou informace o nemovitosti, analyzy realitniho trhu.

13.3.2. Ocenéni obchodnich podild a akeii
vynosovym zplsobem

Model ocenéni vychazi z predpokladu fungovani finan¢niho aktiva jako Going Concern. Finanéni aktivum realizuje
pravidelny vynos, ktery se da méfit. Tyto budouci vynosy jsou dale diskontovany na sou¢asnou hodnotu k datu ocenéni.

substanénim zplsobem

Model ocenéni stanovuje realnou hodnotu vSech polozek aktiv finan¢niho aktiva a nasledné se odectou cizi zdroje. Tato
hodnota se pouziva zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napfiklad u developerskych projekt( ve vystavbé

nékladovym zplsobem

Model vychazi z pofizovaci ceny finanéniho aktiva. Toto ocenéni se pouziva zejména v pocate¢nim ocenéni ¢i pro ocenéni
START - UP.

likvida¢ni hodnotou

Model ocenuje finanéni aktivum, které ma vétsinou zapornou pfidanou hodnotu. V tomto pfipadé je tfeba stanovit
substancni hodnotu, od které je tfeba odecist naklady na likvidaci finan¢niho aktiva

13.3.3. Ocenéni cennych papirt
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financ¢nich trzich. K tomuto UcCelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.

13.3.4. Ocenéni poskytnutych Uvérd
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj

na financ¢nich trzich. K tomuto Uc¢elu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.
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Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokl. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financ¢nich trzich. K tomuto UcCelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.

14,

14.1.

Osoby ovladané

Transakce se spriznénymi osobami

Fond eviduje Uc¢asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Stark Distribution SE

Vaclavské namésti 808/66,
Nové Mésto, 110 00 Praha
]

100 % primy podil

100 % primy podil

Evropska spole¢nost

pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor

15614 700, K¢

23102 000, K¢

Cavallino s.r.o.

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Bytovy diim Lazeckad s.r.o.

Vojtésska 211/6, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

100 % primy podil

100 % primy podil

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

100,- K¢

-1216100,- K¢

Manciano s.r.o.
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Sidlo:

ZpUsob ovladani:
Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladni
kapitalu:

Vyse ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:
Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vaclavské nameésti
2132/47, Nové Mésto, 110
00 Praha 1

100 % primy podil
ovladané osoby

100 % primy podil

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

pronajem nemovitosti,
bytovych a nebytovych
prostor, véetné
poskytovani zakladnich
sluzeb spojenych s
pronajmem — ust. § 4 zak.
455/91 Sh.

100 000,- K&

-4713 000, K&

Parioli s.r.o.

Vaclavské namésti
2132/47, Nové Mésto, 110
00 Praha 1

100 % pfimy podil
ovladané osoby

100 % pfimy podil

Spole¢nost s ru¢enim
omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

CSNF SICAV, a.s.
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Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladni
kapitalu:

Vyse ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

100 % pfimy podil ovladané
osoby

100 % primy podil
Spolecnost s ruc¢enim

omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

1000,- K¢

-3 000 000,- K&

OAKS GARDEN VILLAS s.r.0.

Vojtésska 211/6, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1

100 % primy podil ovladané
osoby

100 % pfimy podil

Spolecnost s ru¢enim
omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona
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VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:

Zpusob ovladani:
Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

1000,- K¢

-3 000, K¢

E.B.S. consulting, spol. s
r.o.

Flgnerovo namesti
1808/3, Noveé Meésto, 120
00 Praha 2

100 % pfimy podil
ovladané osoby

100 % pfimy podil

Spole¢nost s ru¢enim
omezenym

pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor,
vCetné poskytovani
zakladnich sluzeb
spojenych s pronajmem —
ust. § 4 zak. 455/91 Sb

200 000,- K¢

-1 290 000 K¢

Bloissox s.r.o.

Vaclavské nameésti
2132/47, Nové Mésto, 110
00 Praha 1

100 % primy podil
ovladané osoby
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VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

200 000,- K¢

-7 000, K¢

Collatino s.r.o.

Vaclavské nameésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

100 % primy podil ovladané
osoby

100 % pfimy podil

Spole¢nost s ru¢enim
omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

1000,- K¢

0-Ke

Bernalda s.r.o.

Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

100 % pfimy podil ovladané
osoby
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Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladni
kapitalu:

Vyse ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:
Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

100 % primy podil

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

200 000,- K&

1899 000,- K¢

Marittima s.r.o.

Rybna 716/24, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1

100 % primy podil
ovladané osoby

100 % primy podil

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona
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Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladni
kapitalu:

Vyse ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

100 % primy podil

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

200 000,- K&

13304 000,- K¢

Trastevere s.r.o.

Vaclavské nameésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha
11

100 % pfimy podil ovladané
osoby

100 % primy podil

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona
obory ¢innosti:

Poskytovani sluzeb pro
zemédélstvi, zahradnictvi,
rybnikarstvi, lesnictvi a
myslivost

Cinnost odborného lesniho
hospodare a vyhotovovani
lesnich hospodarskych
pland a osnov
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VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:
Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

1000,- K¢

-4.000,- K¢

EAGLE CAPITAL s.r.o.

Vaclavské namésti
2132/47, Nové Mésto, 110
00 Praha 1

100 % pfimy podil
ovladané osoby

100 % primy podil

Spole¢nost s ru¢enim
omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

200 000,- K¢

1143 000,- K¢S

Domy Galanta 2 s.r.o.

Vojtésska 211/6, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

100 % primy podil
ovladané osoby

100 % pfimy podil
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VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni

kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

200 000,- K¢

-7 000, K¢

Domy Galanta | s.r.o.

Vojtésska 211/6, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

100 % piimy podil ovladané
osoby

100 % pfimy podil

Spole¢nost s ru¢enim
omezenym

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

10 000,- K¢

-172 000, K¢

BD Dobrovského 706/21
S.r.o.

Skolska 689/20, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

100 % pfimy podil ovladané
osoby

100 % pfimy podil



/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladni
kapitalu:

Vyse ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:

Zpusob ovladani:
Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

10 000,- K¢

-118 000,- K¢

TRUST DEVELOPMENT
GROUP s.r.0.

Vojtésska 211/6, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1

100 % pfimy podil
ovladané osoby

100 % primy podil

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

1000,- K¢

0-Ke

Venarotta s.r.o.

Rybna 716/24, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1
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Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladni

kapitalu:

Vyse ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

200 000,- K&

4934000, K¢

STARK DEVELOPMENT
S.r.o.

Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

100 % primy podil ovladané
osoby

100 % primy podil

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

1000,- K¢

26 421 000, K¢

Favala s.r.o.

Rybna 716/24, Staré Mésto,
11000 Praha 1
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ZpUsob ovladani:
Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:
Vyse zapisovaného zakladni

kapitalu:

Vyse ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

50 % pfimy podil ovladané
osoby

100 % primy podil

Spole¢nost s ru¢enim
omezenym

Pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor

1000,- K¢

-5000- K¢

DOMY PRO RADOST s.r.o.

Vaclavské nameésti
2132/47, Nové Mésto, 110
00 Praha 1

50 % pfimy podil STARK
DEVELOPMENT s.r.0.

50 % pfimy podil TRUST
DEVELOPMENT GROUP
S.r.0.

100 % primy podil

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor

CSNF SICAV, a.s.
ICO: 065 61 705

Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladni

kapitalu:

Vyse ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

50 % pfimy podil ovladané
osoby

100 % pfimy podil

Spole¢nost s ru¢enim
omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

1000,- K¢

-21 000,- K¢

GREEN WAY
DEVELOPMENT s.r.o.

Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

50 % pfimy podil STARK
DEVELOPMENT s.r.0.

50 % pfimy podil TRUST
DEVELOPMENT GROUP
S.r.0.

100 % primy podil

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

prondjem nemovitosti, bytd
a nebytovych prostor
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VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

1000,- K¢

2271000,-Ke

Domy Brandys nad Labem
S.r.o.

Vaclavské namésti
2132/47, Nové Mésto, 110
00 Praha 1

100 % primy podil GREEN
WAY DEVELOPMENT s.r.o.

100 % pfimy podil

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor

200 000,- K¢

N/A

DOMY SIBRINA s.r.0.

Vojtésska 211/6, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

CSNF SICAV, a.s.
ICO: 065 61 705

Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

1000,- K¢

-37 000,- K¢

Bullona s.r.o.

Vaclavské nameésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

50 % primy podil STARK
DEVELOPMENT s.r.o.

50 % pfimy podil FLATIRON
Kolovraty s.r.o.

100 % pfimy podil

Spolecnost s ruc¢enim
omezenym

prondjem nemovitosti, bytd
a nebytovych prostor

sprava vlastniho majetku

200 000,- K¢

-12 000,- K¢

Green Point Zivohost s.r.o.

Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
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100 % pfimy podil STARK
DEVELOPMENT s.r.0.

100 % pfimy podil STARK

ZpUsob ovladant: DEVELOPMENT s.r.0.

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech: 100 % primy podil Podil na hlasovacich pravech: 100 % primy podil

Spolecnost s ruc¢enim L Spolecnost s ruc¢enim
Pravni forma

Pravni forma . .
omezenym omezenym

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
i T e 3 Zivnostenského zakona i T e Pronajem pemovitostf, byt
a nebytovych prostor
pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor

Vyse zapisovaného zakladni 1000- K& Vyse zapisovaného zakladni

kapitalu: kapitalu: 200 000,- K¢

Vyse ostatnich slozek N/A Vyse ostatnich slozek

vlastniho kapitalu: vlastniho kapitalu: 2997000 Ke

NiZe uvedena tabulka zobrazuje hodnoty pohleddvek a zdvazk( vic¢i osobam s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem:

Pocatecni ] Konecny
tis. K& stav PFrdstky Ubytky stav
Aktiva 0 0 0 0
Pohledavky za bankami z toho: 0 0 0 0
nabéhlé uroky 0 0 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty z toho: 220901 47 857 17170 251 588
nabéhlé uroky 7 341 12227 325 19243
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0
Ugasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 30850 0 30850
Ostatni aktiva 0 0

Celkemn aktiva 220901 78 707 17170 282 438

Pasiva
Zdavazky v(ci bankam
Zavazky vici nebankovnim subjektim

Zdavazky z dluhovych cennych papir

o O o o
o O o o
o O o o
o O o o

Ostatni pasiva
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14.2. Osoby ovladajici

Jméno ovladajici osoby: Daniel Rimal

Sidlo/Bytem: U Sluncové 604/7, Karlin, 186 00 Praha 8
Zpusob ovladani: 100 % primy podil

Podil na hlasovacich prévech: 100 % primy podil

14.3. Zalohy, zavdavky, zapUjcky, Uvery a zajisténi poskytnuté ¢lenm fidicich a
kontrolnich organt

Fond neposkytl zadné zalohy, zavdavky, zapUjcky a Uvéry ¢lentim statutdrniho organu ani ¢lenim dozoréi rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

15.  Vyznamné udalosti po datu mezitimni Ucetni zavérky

Investice
Po rozvahovém dni Fondu doslo k nasledujicim investicim:

- Uzavreni kupni smlouvy o pfevodu vlastnického prava k nemovitostem se spolec¢nosti Czech Investment Fund
SICAV, a.s. ve vysi 411 400 tis. K¢

Vliv SARS-Cov-2

- Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni mezitimni ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na mezitimni Ucetni zavérku Fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni mezitimni Géetni zavérky vyhodnotil, Zze
tyto udalosti nemajf vliv na mezitimni ucetni zavérku Fondu. Vyse uvedena situace s nejvyssi pravdépodobnosti
neovlivni redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu ani pro nasledujici U¢etni obdobi.

Vliv pokracovani vojenského konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou a s nim souvisici rlist cen energif a inflace

- Vzhledem k nulové expozici Fondu va¢i méné RUB nepredstavuije trvani vale¢ného konfliktu na Ukrajiné pro Fond
prakticky zadné ohroZeni pfedpokladu nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky. Navazujici rist cen energii a obecné
inflace, nepredstavuji pro Fond bezprostfedni ohroZeni, kdyz investi¢ni portfolio Fondu neni vyznamné
exponovano v energetickém ani maloobchodnim sektoru a sektorové zaméreni Fondu umoznuje potencialni nizsi
vynosy nekterych majetkovych ucasti kompenzovat realizaci novych investic do majetkovych Ucasti s vysSim
vynosem, tzn. rdst cen energii a obecné inflace nepredstavuji pro Fond pfimé ohroZeni pfedpokladu nepretrzitého
trvani ucetni jednotky.
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Sestaveno dne: 30. zari 2022

Mgr, Rgbert Robek

i

zmocr'ux;y zastupce jediného ¢lena predstavenstva

AVANT investiéni spole¢nost, a.s.

CSNF SICAV, a.s.
ICO: 065 61 705

Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 6. 2022 (v tis. K&)
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5. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce developerskych projekt vhodnych k investovani. Aktivnim fizenim portfolia Fondu,
poskytovanim stfedné a dlouhodobych uvérl, ndkupem majetkovych Ucasti ve spoleénostech
s nemovitostnim podkladovym aktivem. Fond bude nadale analyzovat trzni pfilezitosti v oblasti distressed
assets, spravovat souc¢asné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investi¢ni akcie. V ramci dividendové politiky Fond
neplanuje v roce 2022 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktualniho Géetniho obdobi Fond pravdépodobné nebude Gelit vyraznéjsimu kreditnimu riziku
protistran, coZ plyne z jeho investi¢niho portfolia. Fond bude eliminovat rizika zejména aktivnim zajisténi
poskytovanych Gvérd.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatreni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mdze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ véemi sektory ekonomiky
s dopadem na realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy vsak existuje
znatna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vyse uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Pololetni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodarfeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 30.9.2022
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