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PouZité zkratky:

VoBUP Vyhlaska €. 244/2013 Sb., o blizii Gpravé nékterych pravidel zékona o investiZnich
spolecnostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon &. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech

ZOK Zakon €& 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich)

zoU Zakon &. 563/1991 Sb., o GZetnictvi
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1) Zakladni udaje o fondu a Gi¢etnim obdob{

Nazev fondu: Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.

ICO: 052 12 634

Sidlo: Rohanské nabiezi 671/15, 186 00 Praha 8

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investorti dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé

akciové spoleénosti s proménnym zakladnim kapitédlem

Obhospodarovatel: AVANT investicni spole€nost, a.s.

ICO: 275 90 241

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Poznamka: Obhospodarovatel je opravnén presdhnout rozhodny limit.
Obhospodafovatel vykonava pro fond sluiby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Ueetni obdob: 1.7.2016 - 31. 12. 2016 (fond vznikl dne 1. 7. 2016)

2) Zprava o podnikatelské Einnosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)
V priib&hu Ggetniho obdobi spoleénost realizovala ¢innosti nutné k zahdjeni napliiovani investicni
strategie a ndsledné spolegnost vykonavala béZnou ¢innost v souladu se svym statutem. Spolenost se
v priibéhu utetniho obdobi zaméFila zejména na oslovovani a vyhledavani investord se zdjmem o (pis
investitnich akcii spoleénosti. K prvnimu Gpisu investi¢nich akcii doSlo v mésici srpen 2016.

K 31.12. 2016 mél fond celkova aktiva ve vy3i 19 766 tis. K. Vlastni kapitél fondu Einil ke dni 31. 12.
2016 vyéi 12 220 tis. KE. Hospodafsky vysledek za G¢etni obdobi byl uzavien ztratou ve vysi 924 tis. KC.
Hodnota jedné investi¢ni akcie tfidy A €inila ke konci G¢etniho obdobivy3i 1,20210 KE a hodnota jedné
investi¢ni akcie tidy B ¢inila ke konci Géetniho obdobi vy3i 2,66380 KC.

3) Udaje o skuteénostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
tcelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) Zol)

Po rozvahovém dni nenastaly 24dné skute¢nosti vyznamné pro naplnéni Gcelu vyrocni zpravy.

4) Informace o pfedpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

Investiénim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostiedk(i vioZzenych akcionafi Fondu, a to na
zéklad& investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a
geografického omezeni jako jsou: Ugasti v kapitalovych obchod nich spole¢nostech a poskytovani dvéri
jakoZto aktiva dlouhodobé piekondvajici vynosy, dluhopisy a nastroje penéiniho trhu, s tim, Ze vynosy
investic Fondu budou pFevainé opatfovany pfijmem z dividend a Grok{l z poskytnutych Gvéri zejména
ve formé nep¥imych investic do nemovitého majetku. Pfevazna Cast ziski plynoucich z portfolia Fondu
bude v souladu s investiénim cilem strategii uvedenou v predchozi vété dale reinvestovédna.

Vp ety ?alm}QN bude fond realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu formou
ifvestovani do ma@&owch uéasti, cennych papirti a poskytovanim dvéri a zéptjcek se zaméfenim na
5 6
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5) Udaje o €innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v Gi¢etnim obdobf (§234
odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodafovatel vykonaval v prilbéhu G€etniho obdobi ve vztahu k fondu standardni €innost dle
statutu fondu.

6) Udaje o podstatnych zméndch statutu fondu, ke kterym doslo v priib&hu tcetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Gcetniho obdobi dodlo jedenkrat ke zméné stanov fondu a to zddvodu upfesnéni
zaokrouhlovani hodnoty investinich akcii.

7) Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

a) Udaje o mzdach, iplatéch a obdobnych pifjmech vyplacené obhospodat'ovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 188 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Polet pfijemci: 27
Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

b) Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych piijmech vyplacenych obhospodaiovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 35 tis. K¢
Pocet pfijemca: 5
Odmény ostatnich zaméstnanct: 153 tis. K&
Poéet pfijemc(: 22

8) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nespliiuje definici § 34 odst. 1 ZISIF Zadna pravnicka osoba.

9) Identifikatnf tidaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v i¢etnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné struéného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (Pfiloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek

Dal3i identifikaéni tdaje: Datum narozeni 7.9.1970, bytem K Olympiku 563,
186 00 Praha 8

Vykon &innosti portfolio manazera pro fond: celé (Zetni obdobi

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera
Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel maklérské
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Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 25.6.1971, bytem Chrudimska
2526/2a, Vinohrady, 13000 Praha 3

Vykon &innosti portfolio manaZera pro fond: celé G¢etni obdobi

Znalosti a zku$enosti portfolio manazera

Pfes 10 let pracoval v bankovnictvi nejprve na pozici vedouciho oddéleni spravy tvérl korporatniklientely v ¢soB
a néaslednd vedouciho dvérového oddéleni ve Fio bance. Od roku 2008 se jako samostatny finanéni poradce
podilel na restrukturalizaci firem a financovani nemovitostnich projektdl. 5 let zkudenosti se spravou fondd
kvalifikovanych investor(l se zaméfenim na nemovitosti, pohleddvky a majetkove tcasti.

10) Identifikaén{ tidaje depozitdfe fondu a informace o dobé, po kterou tuto cinnost
vykonaval (P¥loha &. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICo: 000 01 350

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, 150 57
Vykon éinnosti depozitafe pro fond: celé Ggetni obdobi

11) Identifika¢ni tidaje osoby povéfené depozitdfem fondu ischovou a opatrovanim vice nez
19% hodnoty majetku fondu (P¥iloha & 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobim nebyla takova osoba depozitdfem povérena.
12) Identifika¢ni idaje hlavniho podptirce (Pifloha €. 2 pism. d) VoBUP)
Fond nevyuZiva sluzeb hlavniho podpiirce.

13) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota piresahuje 1% hodnoty majetku fondu
(P¥loha & 2 pism. e) VoBUP)
Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 této vyroéni zpravy.

14) Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie fondu v grafické podobé (Priloha ¢ 2 pism. f) VoBUP)

CZECH CAPITAL RE FUND SICAV - vyvoj hodnoty investi¢ni

) akcie, tfida A
1,2500 K&

1,2000 K&
1,1500 K&
1,1000 K&

1,0500 K&

1,0000 K&

0,9500 K¢
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CZECH CAPITAL RE FUND SICAV - vyvoj hodnoty investicni

akcie, trida B
3,0000 K¢

2,5000 K&
2,0000 K¢
1,5000 K&

1,0000 K¢ e

0,5000 K¢

0,0000 K¢

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

15) Soudni nebo rozhodéf spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych
papiri nebo zaknihovanych cennych papiré vydavanych fondem jestlize hodnota

predmétu sporu pievy3uje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobf (Ptiloha ¢. 2

pfsm. g) VoBUP)

Fond neeviduje zddné soudni nebo rozhodci spory.

16) Hodnota vech vyplacenych podilli na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni akcii

(P¥iloha ¢. 2 pism. h) VoBUP)
Fond v ugetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zdlohu na podil na zisku.

17) Udaje o skutetné zaplacené tplaté obhospodatovateli za obhospodafovani fondu, s
rozli$enfm na tdaje o tiplaté za vykon &innosti depozitdi'e, administratora, hlavniho

podpfirce a auditora, a idaje o dalsich ndkladech i danich (Piloha & 2 pism. i) VoBUP)

Odména obhospodarovateli: 435.000 K¢

Uplata depozitafi: 181.500 K¢

Odména auditora: 72.600 K¢

Udaje o dal$ich nakladech &i danich:
Pravni a notaiské sluzby 11.301 K¢
Ostatni spravni naklady 44.639 K¢
Odlozend dan 266.700 K&
Ostatni 7.260 K¢

18) Ostatni informace vyZadované pravnimi piedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)

Fon *\ehiéktwnl v oblasti vyzkumu a vyvoje.

5
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;“Foncf'n ma zamestnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.
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Fond nemd organizaéni slozku podniku v zahranici.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: povéfeny zmocnénec
Dne: 27. dubna 2017

Podpis:
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Pf{loha &. 1 - Zprava auditora
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Zprava nezavisléeho auditora
o oveéreni ucetni zaverky spolecnosti
Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. k 31.12.2016

APOGEQO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 4
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H A Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanskeé nabit 671/15, 186 00 Praha §, CR T +420 267 997 700
E info@apogeo.cz 1€ 27197310 OR Méstsky soud v Praze, odd. C 103716
J CZK 4200532851/6800 WWW.APOGH



APOGEO

audit

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o0 ovéreni (cetni zavérky spolecCnosti Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.

Se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikacni Cislo: 052 12 634

Cinnost fondu kvalifikovanych investorti podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech v platném znéni.

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni (i¢etni zavérky je urcena akcionafum spolecnosti Czech Capital
RE Fund SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené (cetni zavérky obchodni spolecnosti Czech Capital RE Fund SICAV a.s. (dale
také ,,Spolecnost®) sestavené na zakladé eskych éetnich predpisti, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12.
2016, vykazu zisku a ztraty za obdobi koncici 31. 12. 2016, podrozvahy k 31. 12. 2016, prehledu o
zménach ve vlastnim kapitalu za rok konéici 31. 12. 2016 a pfilohy této Gcetni zaverky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této Ucetni zaveérky.

Podle na$eho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31. 12. 2016
nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni, podrozvahy a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za
rok koncici 31. 12. 2016 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(l Ceské republlky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souwse]lmm1
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovednost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit (cetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditort Ceské republiky ]sme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme
shroméazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravée
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni

zpravé mimo Ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spolecnosti.

COMMITTED TO YOUR SUCCESS

APOGEO Audit, s.r.o.
7 A Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské ndbi 671/15, 186 00 Praha 8 CR +420 267 997 700
E info@apogen cz 1€ 27197310 OR M&stsky soud v Praze, odd. C 103716

CZK 4200532851 /6800
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Na&3 vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim (Zetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani (cetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisi na formalni nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni
uvedenych pozadavkul by bylo zplsobilé ovlivnit usudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s (cetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o SpoleCnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni (letni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani UCetni zavérky je statutarni reditel SpoleCnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrZitého trvani pri sestaveni (cetni zaverky, s
vyjimkou pripadu, kdy statutarni Feditel planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Primérena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
predpisy ve viech piipadech v (cetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé (¢etni zavérky na jejim zakladé prijmou.

COMMITTED TO YOUR SUCCESS

APOGEO Audit, s.r.o.
¥ \ Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské ndbf. 671715, 185 00 Praha §, CR +120 267 997 700
info@apogeo cz 1C 2 7197310 OR Méstsky soud v Praze, odd. C 103716

CZK 4200532851 /6800



APOGEO

audit

PH provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiélni) nespravnost, k niz doSlo v dusledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené chybou,
protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pFedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadFit nazor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadii a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze (cetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat
vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o
vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjiSténych vyznamnych nedostatki ve
vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne Z74 ZW/Z

Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:
APOGEOQ Audit, s.r.o. Ing. Oldfich P
Rohanské nabrezi 671/15 Opravnéni ¢. 0991
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni . 451

_,_,_.,__,
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VYROCNI ZPRAVA CZECH CAPITAL RE FUND SICAV

P¥floha &. 2 - Utetni zavérka fondu ovéiena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)




Subjekt: Czech Capital RE Fund SICAY, a.s.
Sidlo; Praha 8 - Karlin, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 18600

Identifikacni ¢islo: 5212634
Piedmét podnikani: Cinnost padle zakona ¢. 24012013 Sb., o investicnich

spoleénostech a fondech vykonavana na zékladé rozhodnuti
Ceske narodni banky
Okamzik sestaveni iCetni zavérky: 31. prosinec 2016

ROZVAHA
ke dni: 31.12.2016
(v tisicich K¢)
Posledni den Posledni den Pos!edn'i ted
AKTIVA Pozn&mka | rozhodného |  Korekce rozhodného mmulet-:o
obdobi-brutto obdobinetio | "ZO0NEh0
obdobi-netto
Aktiva celkem (Z) 19766 19 766
1 |Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry piijimané centraini
2 |bankou k refinancovani (¥)
v tom: a) vydané vladnimi institucemi
b) ostatni
3 [Pohledéavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami (Z) 458 458
v tom: a) splatné na poZzadani 458 458
b) ostatni pohledavky
4 |Pohledavky na nebankovnimi subjekty {Z) 8974 8974
v tom: a) splatné na pozadani 8974 8974
b) ostatni pohledavky
5 |Dluhové cenné papiry (Z)
v tom: a) vydané vladnimi institucemi
b) vydané ostatnimi osobami
6 |Akcie, podilové listy a ostatni podily (Z)
v tom: a) akcie
b) podilové listy
c) ostatni podily
7 |Ugasti s podstatnym viivem (Z) 10334 10 334

Z toho: v bankach

Uéasti s rozhodujicim vlivem ()

Z toho: v bankach

Dlouhodoby nehmotny majetek (Z)

z toho: a) ziizovaci vydaje

b) goodwill

c) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

10

Dlouhodoby hmotny majetek (Z)

z toho: a) pozemky & budovy pro provozni Cinnost

b) ostatni dlouhodoby hmotny majetek

1

Ostatni aktiva

12

Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu

13

Naklady a piijmy piistich obdobi

VYKAZY 2016_Czech Capital
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PASIVA Posledni den rozhodného Posledni den minulého
obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem (Z) 1 19 766
1 |Zavazky vici bankam a druZstevnim zéloZnam (Z) 2
v tom: a) splatné na pozadani 3
b) ostatni zavazky 4
2 [Zavazky vici nebankovnim subjektdm (£) 5
v tom: a) splatné na poz&dani 6
b) ostatni zavazky 7
3 |Zavazky z dluhovych cennych papird (Z)
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papird
QOstatni pasiva 8 7 546
Vynosy a vydaje pfistich obdebi 9
Rezervy (Z) 10
v tom: a) na dlichody a podobné zavazky 11
b) na dané 12
c) ostatni 13
7 |Podfizené zavazky 14
8 [Zakladani kapitél {Z) 15 100
z toho: a) splaceny zkladni kapital 16 100
9 |Emisni aZio 18
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (X) 19
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 20
b) ostatni rezervni fondy 21
c) ostatni fondy ze zisku 22
11 _|Rezervni fond na nové ocenéni 23
12 |Kapitalové fondy 24 7710
13 | Ocefovaci rozdily (£) 25 5334
z toho: a) z majetku a zavazkl 26
b) ze zaji§lovacich derivatl 27
¢) z piepottu ucasti 28 5334
d) ostatni 29
14 [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazené zirata z predchozich obdobi 30
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen4 ztrata za Oetni obdobi 31
15 |Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi 32 924
16 | Viastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 12220
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutariho organu Ocetni jednotky:
27.4.2017|Mgr. Robert R

Sestavil: Lenka Vratna

povéfeny zmosQénec
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Subjekt: Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 18600

Identifikacni ¢islo: 5212634
Predmét pednikani: &innost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich

spoleénostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 31. prosinec 2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2016
(v tisicich KE)
S Od zatatku do konce 0d zatatku do konce
rozhodného obdobi minuléhe rozhodného obdobi
1 |Vynosy z lrokd a podobné vynosy (£) 99
z foho: a) troky z dluhovych cennych papird
b) Uroky z ostatnich aktiv 99
2 |Naklady na Uroky a podobné néklady ()
z toho: &) naklady (roky z diuhovyich cennych papiril
3 |Vynosy z akcii a podilli ()
v fom: a) vynosy z Udasti § podstatnym viivem
b) vynosy z tdasti s rozhodujicim vlivem
¢) ostatni vynosy z akeii a podild
4 |Vynosy z poplatkd a provizi
5 |Naklady na poplatky a provize 4
6 |Zisk nebo ztrata z finanénich operaci
7 |Ostatni provozni vinosy
8 |Ostatni provozni naklady
9 |Spravni naklady () 752
v tom: a) naklady na zaméstnance (Z)
z toho: aa) mzdy a platy
ab) socidlni a zdravotni pojiSténi
ac) ostatni socialni naklady
b) ostatni spréavni naklady 752
Rozpusteni rezerv a opravnych pofoZek k dlouhodebemu hmolnému a
10 nehmotnému majetku
Udpisy, Tvorba a pouzitl rezerv a opravnych polozek K dlounodobemu
1 hmotnému a nehmotnému majetku (Z)
Odpisy dlouhcdcbého hmotného majetku
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
z dfive odepsanych pohledavek
1 Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukam
Rozpustént opravnych polozek k ugastem s rozhodujicim a podstatnym
14 viivem
Zlraly z prevodu Ucasti s rozhodujicim a podsinym viivem, tvorba a pouziti
1 opravnych poloZek k icastem s rozhodujicim a podstatnym viivem
16 |Rozpusténi ostatnich rezerv
17 |Tvroba a pouZiti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ziratach (asti s rozhodujicim nebo podstatnym
vlivem
19 |Zisk nebo ztrata za iéetni obdobi z b&Zné innosti pred zdanénim 657
20 [Mimoradné vynosy
21 [Mimofadné naklady
22 |Zisk nebo zirata za ¢.obdobi z mimof.éinnosti ped zdanénim
23 |Daf z pfijmu 267
24 |Zisk nebo ztréta za (i¢etni obdobi po zdanéni -924
Sestavenc dne: Podpisovy zéznam statutarijiho orgénu Géetni jednotky:

7

Sestavil: Lenka Vratna
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Mgr. Robert Robek
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Subjekt: Czech Capital RE Fund SICAY, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 18600

Identifikacni Cislo:
Predmeét podnikani: ginnost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich

spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

OkamZik sestaveni Uetni zavérky: 31. prosinec 2016

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2016

{v tisicich K&)

Posledni den minulého
rozhodného obdabi

Posledni den rozhodného

Poznamka obdobi

Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do tschovy, do spravy a k uloZeni

Hodnoty pfedané k obhospodarovani

19 766

Ol |~N|DD || |w [N —

Prijate pfisliby a zaruky

—_
o

Prijaté zastavy a zajisténi

—_
—_

Zavazky ze spotovych operaci

—_
N

Zavazky z pevnych terminovych operaci

—_
(4%

Zévazky z opci

—_
I

Hodnoty pievzaté do Uschovy, do spravy a k uloZeni

—
w

Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani

A

Sestaveno dne:

27.4.2017

Sestavil: Lenka Vratna

Podpisovy zaznam statut?rniho organu (éetni jednotky:

Mgr. Robert Robek
B

povéfeny zmoGpénec
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Subjekt: Czech Capital RE Fund SICAV,
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 18600
Identifikani &islo: 5212634
Pedmét podnikani; Sinnost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investinich
spoleénostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni (igetni zavérky: 31, prosinec 2016

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2016

(v tisiclch K&}

Zakladni Viastni Emisni Rezerv Kapital. Ocenovaci Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie aZio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 1.1.2015 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmény Géetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefovaci rozdily nezahmute do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Gisty zisk/ztrata za (iéetni obdobl 0 0 0 0 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pievody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fond( 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0
Zlstatek k 1.1..2016 100 0 0 0 0 0 0 100
Zmény (cetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Qpravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahmuté do HV 0 0 0 0 0 5334 0 5334
Cisty zisk/ztrata za (et obdobi 0 0 0 0 0 0 924 924
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondd 0 0 0 0 7710 0 0 7710
PouZiti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeii 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy viastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 ] 0 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2016 100 0 0 0 7710 5334 924 12220

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho grganu éetni jednotky:
27.4.2017|Mgr. Robert Robek

Sestavil: Lenka Vratna /LJ povéfeny zmo;




Czech Capital RE Fund SICAYV, as.
ICO: 052 12 634

Piiloha Fadné idetni zavérky k 31. 12, 2016
(v celych tis. K&)

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. (,,Investiéni Fond* nebo ,,Fond” nebo ,,Spole¢nost™) byl zalozen podle
zakladatelské listiny, v souladu se zdkonem &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech. Investiéni Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 01. 07, 2016.

Povoleni k &innosti investiéniho fondu udélené Fondu dne 13. 06. 2016 dle § 514 ve spojeni s § 513 zakona
&.240/2013 Sb., o investinich spole¢nostech a fondech (dale jako ,,ZISIF*), a to dnem, kdy Ceska narodni
banka zapige investi¢ni fond s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond povazuje
7a investi¢ni fond, ktery je obhospodafovan investi¢ni spolednosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a)
ZISIF.

Piedmét podnikani spole¢nosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investor podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona €. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech.

Fond svéril obhospodatovani svého majetku od 01. 07. 2016 spolegnosti AVANT investi¢ni spolenost,
a.s., IC: 275 90 241 dle Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutdrniho orgdnu akciové spole€nosti.
Obhospodarovate! vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst.1 ZISIF.

Sidlo Investiéniho Fondu:

Rohanské nabiezi 671/15
186 00 Praha 8
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2016:

Statutarni organ:

Statutarni feditel AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., od 1. ¢ervence 2016
IC 275 90 241

Pii vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 1. ¢ervence 2016
povéfeny zmocnénee

Pii vykonu funkce zastupuje Ing. Zden€k Hauzer od 1. ¢ervence 2016
povéieny zmocnénec

Spravni rada:

(:jlen spravni rady Ricardo Pastore od 1. Cervence 2016
Clen spravni rady /,Pglﬂ@ﬁ ¥apgura od 1. &ervence 2016
s 3\__\\
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Czech Capital RE Fund SICAYV, a.s.
1CO: 052 12 634

Priloha Fadné acetni zdavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

V rozhodném obdobi nedo$lo k Zadnym zménam v obchodnim rejstifku.

¥ v

Ucetn{ zavérka byla ptipravena na zakladé G&etnictvi vedeného v souladu se zakonem & 563/1991 Sb.,
o Udetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisii a pfisluinymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozlifeni nakladl a vynos® a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan&nich nastrojii ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato O&etni zdvérka je piipravend v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona & 563/1991 Sb., o €etnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, pro Gcetni jednotky, kieré
jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdgjsich piedpisd, kterou
se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek Gidetni zavérky a rozsah (daji ke zvefejnéni pro banky

a nékteré finanéni instituce,

Ugetnictvi respektuje obecné udetni zdsady, predeviim pak zasadu oceilovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim viech majetkovych (i¢asti — obecné majetku jako investi€ni piileZitost —na jejich
realnou hodnotu), zdsadu Gétovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o
schopnosti a¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investori, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazd’uje penéini
prostiedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investoril vydavanim G¢astnickych cennych
papir( a provadi spoleéné investovani shroméazdénych penéznich prostfedkil, nebo penézi ocenitelnych véci
na zaklad® urdené investiéni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorii a dale spravuje tento
majetek.

Investiénim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostiedki vloZenych akcionafi Fondu, a to na zakladé
investic do aktiv s pfedpoklddanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického
omezeni jako jsou: Gi¢asti v kapitalovych obchodnich spoleCnostech a poskytovani Gvérh jakoZto aktiva
dlouhodobé piekondvajici vynosy, s tim, Ze vynosy investic Fondu budou pfevazné opatfovany piijmem z
arokil z poskytnutych uvéri, dale pak ve formé pohledavek z poskytnutych tvérl a pijcek. Pievaina Cast
zisk( plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢nim cilem strategii uvedenou v dle pfedchozi
vété dale re-investovana.

Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitaiské
smlouvy, jejiz posledni znéni je aéinné od 1. 7. 2016 (dale jen ,,depozitar®).

V pribéhu roku 2016 Fond podnikal v souladu s pravnimi pfedpisy Ceské republiky, a to podle zdkona ¢&.
240/2013 Sb., o investi¢nich spolenostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjsich piedpishi a v souladu
s investiénimi cili definovanymi ve statutu fondu pribézné napliioval tuto investi¢ni strategii.

Tato icetni zavérka je nekonsolidovana za Gfetni obdobi 01. 07. 2016 do 31. 12. 2016 (dale tez ,acetni
obdobi).
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PFiloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2016
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2. DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zédvérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a &asové neomezeného trvani dcetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi diilezitymi u¢etnimi metodami:

(a) Den uskuteénéni t¢etniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutedn&ni (etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popi. cennych papirli, den provedeni platby, popf.
inkasa z i¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostiedkii podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vypotadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pievzeti zaruky, popi. avérového piislibu, den
pievzeti hodnot do ischovy.

Ugetni piipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale
pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamZiku vypofadani obchodu
zali¢tovany na podrozvahovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢4st Fond odiiStuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Spolednost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych list(ia ostatnich podilli jsou klasifikovany
podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cernych papirt ocefiovanych realnou hodnotou proti G&tiim nékladi nebo vynosi,

b) realizovatelnych cennych papiri,

¢) cennych papirl drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papird pofizenych v primarnich emisich neur€enych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pii potizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry O¢tovany v poiizovaci cené zahrnujici pomérnou
¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou i€tovany v pofizovaci cen.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliv Fondu
ocefiovany realnou hodnotou.

Realn4 hodnota pouzivana pro ocenéni cenn_\}ch papiri se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni
redlné hodnoty, pokud spolednost prokéze, Ze za trzni cenu je moZné cenny papir prodat.

V ptipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papird jsou realné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroveit splnény pozadavky
na likviditu cennyc ﬂpapu G,

\“, Lo L: _‘
Neni-li moz §tanov1t IEEIII]OL( dadnotou jako trzni cenu (napi. spoleénost neprokaze, ze za trni cenu je
mozné cent paplr prodat) rea]néﬁpdnota se stanovi jako upraveni hodnota cenného papiru.

L¥F)
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Upravena hodnota cenného papiru se rovna mite (iasti na vlastnim kapitalu spolegnosti, pokud se jedna
o akcie, mife (casti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soutasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drzenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papiriim jsou tvofeny v &éstce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych trokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

() Majetek jako Investi¢ni piilezitost
¢a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delSi
nez jeden rok a v ocenén{ prevySujicim 60 tis. K&. Ocefiuje se v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvySuji jeho
pofizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouZitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadiuji doéasné snizeni hodnoty aktiva.

¢b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouZitelnosti del3i
neZ jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
pofizen a néklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni innosti se ocetiuje vlastnimi
naklady.

Niklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvy3uji jeho pofizovaci
cenu. B&7né opravy a udrzba se 0&tuji do nakladi.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti deldi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hinotného
majetku, pokud jejich ocenéni pfesahne Eastku 40 tis. K&.

Opravné polozky vyjadiuji dogasné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z (vért a pjéek ptijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soudasti finan¢nich
nakladi a nezvy$uji pofizovaci cenu majetku.

Zpiisob sestaveni odpisového planu:

V piipadé, ze¢ majetek neni ocetiovan redlnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovéana odpisy.
Odpisy jsou vypotteny z ceny, ve které je majetek ocenén v i¢etnictvi, a to na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti.

Dlouhodoby nehinotiy.. majetek je odpisovan do nékladil na zikladé pfedpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych oztk lflayaﬁm nejdéle do 60 mesica.

Nehmotny A Jetgl\ v.ocengni E{o 60 tis. K& a dobou pouZitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlou{fl,hedoby nehmotny ma¢ejek a je odepisovan rovnomérné do nikladii po dobu 24 mésic(i od data
potizeni.

[
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Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do naklad(i na ziklad® piedpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych polozek majetku.

Konkrétné pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni pfevySujicim 40 tis. K& je odepisovan rovnomérnymi
mési¢nimi odpisy do nakladd po dobu 36 mésici.

cc) Majetek jako investicni prileZitost

Majetek jako Investidni pfileZitost jsou predevsim nemovitosti drzené spole€nosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladii véetné transaknich nakladd. Pro ocenéni
k datu a&etni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v re4lné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:
e Nemovitost za (i¢elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
¢ Nemovitost za i€elem dosaZeni zisku z prondjmu nebo prodeje
e Pohledavek, zapdjdek a nvéru za Gcelem dosaZeni Grokového vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, e ugetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti
e Naklady spojené s potizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatefni ocenéni
Investice se prvotné oceni na tirovni svych pofizovacich nakladii. Do podate¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nisledné ocenovani
Nisledné ocefiovani je provedeno:

s K rozvahovému dni
s 7 davodu trvalého sniZeni hodnoty

Ocefiovani je feeno § 68a), vyhlé§ky 501/2002 Sh,, kter)'/ stanovi Oceﬁovaci rozdily pfi uplatnéni reélné

v

nekterych pravidel zakona o investidnich spolecnostech a investi¢nich fondech.

(1) Investiéni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni Fondy
ocefiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfisludné poloZzce pasiv. Pfi ubytku tohoto majetku se vysledna
zména vykaze v prisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V piipadé, ze jade\kt?\/aﬂé{i‘lu sniZzeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze
se toto snizeni } Q’énoty v prlslusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro ur¢ ~realne hodnoty maje erku vyuZiva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé
vyie popsanych pr mc:pu

Ty
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Do doby prvniho stanoveni relné hodnoty majetku podle vy3e uvedeného odstavee se redlnd hodnota
stanovi jako pofizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
¢) ne déle nez 360 dni, se snizf o0 66 %,
d) déle neZ 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestliZe proti dluznikovi
bylo zahajeno insolvenéni fizeni, které dosud neskonéilo, nebo soud zamitl insolvenini navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahraniéniho prava.

{(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledévky jsou posuzoviny z hlediska navratnosti. Na zéklad¢ toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvéfené na vrub ndkladi jsou vykdzany v poloice
,Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezery k pohledavkam a zdrukam® v analytické evidenci pro potfebu
vypoétu dafiové povinnosti.
ZéKlad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek uréenych k investovani na ziklad® pfedpokladu vymozeni

a) pln& vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) ¢astedné vymozitelné, se snizi o 70 %,

¢) v insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.
Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz€lenit, zpracuje se pro zjidiéni redIné hodnoty znalecky
posudek.

D ZAsady pro aétovani nakladi a vynosi

Néklady a vynosy se Giétuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouzm této
zésady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Getnictvi fondu, postupuje odchylng. Casové
rozligeni neni nutno pouzivat v piipadech, kdy se jedna o nevyznamné £astky, kdy jejich zictovanim do
nékladf nebo do vynosi bez ¢asovéhe neni dotden el ¢asového rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje
zam&rnou Gpravu vysledku hospodafeni, nebo jde-li o pravideln€ se opakujici vydaje popfipad¢ pfijmy.

(g) Zachyceni operaci v cizich ménach

en transak@é:» Aktiva a pasiva vy&islend v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi pred

o;}' drrem’splat110§t4 Jsou prepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym CNB platnym k datu Gcetni
é-" zaverky. Vysledn) zisk nebo ztrata z prepodtu aktiv a pasw vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu
. msku a ztrat) 4at\0 *Zisk nebo ztrata z finanénich operaci™.

/% rmsakqe vySislené v cizi méng jsou uctovany v tuzemské méné ptepoctené devizovym kurzem platnym v

\C) b i ',-
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(h) Zdanéni

Dailovy zaklad pro dail z pFijmu se propoéte z vysledku hospodaieni bézného tigetniho obdobi pFipoétenim
daiiové neuznatelnych nakladi a odeétenim vynosi, které nepodléhaji dani z pi{jm, ktery je dale upraven

o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dai vychazi z veskerych dogasnych rozdilit mezi a&etni a datiovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouzitim o&ekavané daiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dafiové pohledavce se ictuje
pouze v piipadg, kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni v nasledujicich tcetnich obdobich.
V podminkach Fondu vznika odlozena daii z titulu zmény ocenéni icasti.

(i) Tvorba rezerv

Rezerva piedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé,
pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastanc a vyZada si odliv prostfedki pfedstavujicich ekonomicky prospéch,
pritem? pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy33i, neZ 50%

- je mozZné provést piiméfené spolehlivy odhad plnéni.

)] PoloZky z jiného ti¢etniho obdobi a zmény uéetnich metod
V pribéhu G¢etniho obdobi nebyly Gétovany zmény Géetnich metod ani opravy minulych let.
Spoleénost patii do kategorie subjekti kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim

prostiedkl vloZenych akciondti do spoletnosti, konkrétné pak zejména pﬁmymi investicemi do
nemovitosti, a to jak na tzemi Ceské republiky, tak i v ramei Evropské unie, piipadné v jejim sousedstvi.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Utetni metody pouzivané spolegnosti se béhem a¢etniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych poloZek v rozvaze, vykazu zisku a ztrity

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2016 2015
Vynosy z urokii

z vkladd 0 0
z GveérQ a zapijcek o 99 0
z dluhovych cennych papir u// W2z 0 0
ostatni —_— 0 0
Niklady na aroky

z vkladd 0 0
z Gverll a zapajcek - 0 0

) ‘\.\ . ’-
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z dluhovych cennych papiri 0 0
ostatni 0 0
Cisty urokovy vynos 99 0

Fond realizoval vynosy z firokd z vkladii a poskytnutych avérd, pljéek a zapijéek. Fond nerealizoval
naklady z placenych Grokl bankovnich ani jinych tvéru.

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

ts. K& 2016 2015
Vynosy z poplatki a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprosttedkovatelkou &innost 0 0
ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostiedkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 4 0
Celkem 4 0
6.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 2016 2015
Zisk/ztrata z cennych papirii oceilovanych realnou hodnotou 0 0
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z ostatnich finanénich operaci 0 0
Celkem 0 0
7. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. K& 2016 2015
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni nakiady 0 0
Celkem 0 0

i
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8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém Uéetnictvi za sledované ti¢etni obdobi tyto spravni naklady:

Spravni naklady
tis. K& 2016 2015
Néklady na odmény statutarniho auditu 73 0
z toho:
- naklady na povinny audit uéetni zavérky 73 0
- ndaklady na jiné ovéovaci sluzby 0 0
Naklady na datové poradenstvi 7 0
Pravni a notatské sluzby 11 0
Odména za vykon funkce 435 0
Sluzby depozitate 182 0
Ostatni spravni ndklady 44 0
Celkem 752 0

Odména za obhospodafovani majetku Fondu spoleénosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., &inila za
predmétné 0etni obdobi celkem 435 000,- K¢.

Fond nemél/mél v tetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT
investi¢ni spole¢nost, a.s. individudlniho statutirniho orgdnu akciové spolecnosti, ktery soucasné vykonavd
funkci obhospodatovatele fondu.

V souladu s depozitaiskou smlouvou, kterou za i¢etni obdobi vykonavala Ceskoslovenska obchodni banka,
a.s. platil Fond poplatek, ktery ¢inil 25 tis. K& za kazdy zapo€aty mésic. Celkové néklady Fondu na ¢innost
depozitafe ¢inily za ¢etni obdobi &astku 181 500,- K&.

Mzdy a odmény zaméstnanci

tis. K¢ 2016 2015
Mzdy a odmeény placené ¢leniim piedstavenstva 0 0
Mzdy a odmény placené dozoréi radé 0 0
Ostatni mzdy a odmény zamé&stnancQ 0 0
Socialni a zdravotni pojisténi 0 0
Ostatni socialni ndklady 0 0
Celkem 0 0

Primérny podet zaméstnanci
NG 2016 2015

5 TN

Pr/‘r@%f‘njwpfgpoéjqnyipk‘o‘(‘:et zaméstnanc(l 0 0
%7 tohoFidicich pracovnikil 0 0
o 0 0

(ﬁakem'
[

P
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Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
1CO: 052 12 634

Priloha radné acetni zavérky k 31. 12, 2016
(v celych tis. K&)

9. PUJCKY A UVERY POSKYTINUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V
PENEZITE I NATURALNI FORME) CLENUM RiDICICH A KONTROLNICH
ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zadné tivéry nebo jind naturalni, & penéZita plnéni ¢lentim statutarniho organu ani
&lenfim dozordi rady, ani zamé&stnanciim a ani byvalym &lenlm orgéantd spole¢nosti. Zarovei za
tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimofadné naklady a vynosy uetni jednotka neeviduje.

11. POKLADNA

tis. K¢ 2016 2015
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

12.  POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 2016 2015
Zustatky na b&znych uétech 458 0
Terminované vklady 0 0
Ostatni 0 0
Celkem _ 458 0

13. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2016 2015
Poskytnuté (véry a zaptijcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do | roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 3508 0
Splatné nad 5 let 5466 0
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 8974 0
Vechn

 pohledavky jsou pied datem jejich splatnosti.
e e

Ty
p

N
[
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Czech Capital RE Fund SICAYV, as.
I1CO: 052 12 634

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31, 12, 2016
{v celych tis. K¢&)

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K& 2016 2015
Ocefiované realnou hodnotou proti aétim nakladil a vynosi 0 0
Drzené do splatnosti 0 0
Realizovatelne 0 0
QOpravné polozky k dluhopisim drZenych do splatnosti 0 0
Celkem 0 0
15.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY
tis. K¢ 2016 2015
Akcie ocefiované redlnou hodnotou proti (¢tim nakladti a vynosi 0 0
Akcie realizovatelné 0 0
Poukazky na akcie 0 0
Zatimni listy ] 0
Podilové listy 0 0
Ostatni podily 0 0
Celkem 0 0
16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Piehled rozhodujiciho vlivu:
datum ” , . velikost podilu~ Cena oceliovaci  cena
.. ICO nazev spolecnosti o v iy
pofizeni [50] pofizeni rozdil celkem
16.12.2016 24189723 MV Prague Investment s.r.o. 100% 5000 5334 10 334
Piehled podstatného vlivu:
datvl,l m o 1CO nazev spolecnosti  velikost podilu [%] Cfna _ocenovach - cena
potizeni pofizeni rozdil celkem

17.  DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond eviduqugf{{'ttﬁf?dﬁf}bgj}g\doby nehmotny majetek ve vy§i Otis. K&. Jeho odpis v roce 2016 ¢inil
0 tlS Ké /{\0 o 7 ] ‘::'\




Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.

ICO: 052 12 634

Priloha #4dné icetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K&)

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond eviduje dlouhodoby hmotny majetek pro provozni &innost ve vysi Otis. K¢ a dlouhodoby
hmotny majetek pro investi¢ni ¢innost ve vysi Otis. Ké&.

Piehled zmén dlouhodobého hmotného majetku

Dlouho
doby
majetek
provozn
i éinnost

Stavby Pozemky Samostatn
¢ movité zhodnoceni

véci

Technické

Nedokon

»

C.

investice

Poskyt.
zalohy
na
hmotny
majetek

Celkem

Pofizovaci cena

Zistatek k --
1.1, 2016

Pfirhstky --

Ubytky -

Ostatni --
zZmény

Zustatek k --
31. 12, 2016

Opravky a
opravné
polozky

Zistatek k --
1. 1. 2016

Odpisy a --
amortizace

Opravky --
k fibytkm

Prenétovani --

Zastatek k -
31.12. 2016

Zastatkova -
hodnota k

1. 1. 2016

Zistatkova --
hodnota k
31. 12. 2016

LA )

(R ocetni zaverce Czg
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Czech Capital RE Fund SICAYV, a.s.
ICO: 052 12 634

Piiloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K¢&)

19. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢

o
o]
f=a

(=]
<
—_
wn

Pohledavky za odbérateli
Poskytnuté zalohy

Pohledavky vGci statnimu rozpoétu
Odlozena dafiova pohledavka
Dohadné polozky aktivni

Kladna realna hodnota derivati
Ostatni

[N e i v R e o i e B )

SO oo oo

Celkem

20, NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

tis. K&

2016

2015

Néklady pfistich obdobi
Piijmy piistich obdobi

Celkem

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K¢

2016

2015

Pfijaté Gvery a zapljcky
z toho:

Splatné na pozadani
Splatné do | roku
Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

Ostatni zavazky

Celkem

[0 =R o T s i o= R ]

=N K e e e i e i ]

22.  ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢

2016

2015

Prijaté uvéry a zap(jéky

z toho:

Splatné na pozadani

Splatné do 1 roku T
Splatné od 1 roku dgf.u(le? RS
Splatné nad 5 let /&% .. /;3\\
Ostatni zavazky /&° T3 ey

SIoc o o oD

=00 O OO

I
Celkem i
|

] P ot
3 i L L G
- i

g SN L e
& s L
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Czech Capital RE Fund SICAV, as.
I1CO: 052 12 634

Priloha Fadné Gfetni zavérky k 31. 12. 2016
{v celych tis. K¢)

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

tis. K& 2016 2015
Emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni zavazky z dluhovych cennych papiri 0 0
Hypotecni zastavni listy 0 0
Smeénky 0 0
Celkem 0 0
24.  OSTATNI PASIVA
tis. K¢ 2016 2015
Zavazky za dodavateli 119 0
Prijaté zalohy 0 0
Zavazky vidi akcionafim, podilnikim 7 080 0
Zavazky viéi statnimu rozpoltu 0 0
Odlozeny daiiovy zévazek 267 0
Dohadné polozky pasivni 81 0
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zaporna realna hodnota derivati 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 7 546 0
25.  VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI
tis. K& 2016 2015
Vynosy ptistich obdobi 0 0
Vydaje piistich obdobi 0 0
Celkem 0 0
26, REZERVY A OPRAVNE POLOZKY
tis, K¢& 2016 2015
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dang CEre 0 0
Rezervy narizikaa zﬁ/; BTG R . 0 0
Rezervy ostatni /. ST e ’ 0 0
Opravné polozk)/slx pohledavl\am ke tr?t\m osobdm 0 0
: 0 0

Celkem L

.\‘ :
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Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
1C0: 052 12 634

Piiloha FAdné téetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

Fond ve sledovaném ficetnim obdobi neevidoval odpis pohledavek.

27.  PODRIZENE ZAVAZKY
Fond ve sledovaném G&etnim obdobi neevidoval Zadné podtizené zavazky.

28. ZAKLADNIi KAPITAL

Fond ve sledovaném Gi¢etnim obdobi vydal 100 000 ks zakladatelskych akeii o jmenovité hodnoté 1,-K&
s datumem emise 1.7.2016.

29. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA ZPREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Ztrata bézného obdobi ve vysi 924 tis. K¢,

IR
e

e,
: %
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Czech Capital RE Fund SICAYV, a.s.

ICO: 052 12 634

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K¢&)

30. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Viastn Kapital
Zakladni i Emisni Rezerv Ocen. Zisk Celkem
rozdil (ztrata
V tis. K¢ kapital akcie azZio fondy fondy y )
Zistatek k
1. 1.2016 100 0 0 0 0 0 0 100
Zmény uéetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich
chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a
ocefiovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 5334 0 5334
Cisty zisk/ztrata za
fi¢etni obdobf 0 0 0 0 0 0 -924 -924
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pievody do fondh 0 0 0 0 7710 0 0 7710
Pouzit{ fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni zakladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Néakupy vlastnich
akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmé&ny 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k
31.12.2016 100 0 0 0 7740 5334 -924 12220
31. OCENOVACIiROZDILY
Dlouhodoby
hmotny Realizovatelné ZajiStovaci Cisté investice

tis. K& majetek  cenné papiry derivéty do 0casti Ostatni

Zustatek k 1. lednu 2016 0 0 0 0

Snizeni - - - -

Zvyseni - - 5334 -

Vliv odloZené dané - - - -

Zistatek k 31. prosinci

2016 0 0 5334 0

Majetek jako investiéni pkileZitost jsou pfedevsim nemovitosti drZzené spole¢nosti s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni. Tento neprovozni majetek je ocenén redlnou hodnotou
platnou k rogvalioyému dni, kterd byla zjidténa na zékladé znaleckého posudku. Rozdil mezi
oceném;m(:_maj etku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu stanovenou
dle ZIyilebkéhofposugiku k3L 12. 2016 je vykazan jako ocefiovaci rozdil.




Czech Capital RE Fund SICAYV, as.
1CO: 052 12 634

Priloha FAdné icetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K¢&)

31. SPLATNA DAN Z PRIiIMU

Splatnd dait z pifjma

tis. K¢& 31/12/2016
Zisk nebo ztrata za ucetn{ obdobi pfed zdanénim 925
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Odlozena dan 267
Pouzité slevy na dani a zapotty -
Zaklad dané -658
Zohlednéni dafiové ztraty minulych let

Zaklad dané po odelteni dafiové ztrity 0
Daii vypoétena p¥i pouZiti sazby 5 % 0

32.  ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dang z piijmu jsou poditany ze viech docasnych rozdili za pouziti daftové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou datiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

33. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis, K¢ 2016 2015
Aktiva 19 766 0
Celkem 19 766 0

Fond k rozvahovému dni vykazoval vyse uvedené hodnoty pfedané k obhospodatovéni spoletnosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.5., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykdzany v aktivech.

34. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrZenim zivazki protistrany Fondu

Emitent investiniho nédstroje v majetku Fondu ¢&i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviij zavazek, piipadné dlunik pohledavky tuto pohledavku v&as a v pIné vysi nesplati.
Vzhledem ke skutenosti, e fond ve sledovaném obdobi evidoval celkovou expozici z titulu poskytnutych
avéri, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostate¢né likvidity
Riziko nedostatetné likvidity obecné spotiva v tom, Ze urdité aktivum Fondu nebude zpenézeno véas za
piiméfenou cenu a e Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostét svym zévazkim v dobg, kdy se stanou

splatnymi. //: o2 P

Riziko vypoiadani /-~

Priloha k i¢etni zaverc Czech Capital REFufid SICAV. ass.
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Czech Capital RE Fund SICAYV, a.s.
1CO: 052 12 634

Priloha iadné aéetni zavérky k 31. 12. 2016
{v celych tis. K¢€)

Riziko vypofadani spojené s tim, 7e vypoiddani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z diivodu,
#e protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené Ihiite.

Riziko ztraty majetku svéieného do tschovy (nebo jiného opatrovini)

Riziko ztraty majetku svéfeného do tschovy (nebo jiného opatrovani) miZe byt zapfi¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo tmyslnym jednanim osoby, kterd méa v (schove nebo v jiném opatrovani
majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemé! Fond adny majetek svéfen do Gischovy (nebo jiného opatrovani) jiné 0sobg,
toto rizike bylo ve stedovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

Riziko zru$eni Fondu
Fond miize byt ze zakonem stanovenych diivodi zruen, a to zejm. z ditvodu:
L rozhodnuti o pfeméné Fondu;
ii. odn&ti povoleni k &innosti Fondu, napf. v ptipad, jestlize do jednoho roku ode dne
udgleni povoleni k &innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse 1.250.000
EUR; resp. v piipadé, 7e Fond ma po dobu del$i nez 6 mésich jen jednoho
akcionafe;
iii. sadosti o odnéti povoleni, zrueni Investicni spoletnosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &innosti Fondu, jestliZe bylo vydéno rozhodnuti o jeho Gpadku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k tihradé nakladd
insolvenéniho Fizeni, resp. v piipadé, kdy Fond nema déle nez tii mésice depozitare.

Den 30. 1.2016 uplyne roéni obdobi od vzniku spole¢nosti a v tomto obdobi nedojde ke splnéni minimalni
vyée fondového kapitalu 1 250 000 EUR a to dle § 28 zdkona ¢.240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech
a investi¢nich fondech. Spolegnost o této skute¢nosti informovala CNB a depozitafe a navrhla terminy, ve
kterych spoleénost naplni pozadavek vy3e uvedencho ustanoveni, jelikoz eviduje celou fadu zajemci o
investice do této spole¢nosti.

Riziko spojené s investicemi do iivérii a piijéek

Fond miize poskytovat (ivéry nebo zapijéky, a to do souhrnné vyse 95% hodnoty majetku Fondu.
Uvéry a zapijéky jsou Fondem poskytovény se splatnosti neptesahujici 10 let

Ve sledovaném obdobi poskytl Fond tvér ve vysi 19 mil K& se splatnosti do 31. 12. 2020.

Riziko vyplyvajici z omezené &innosti depozitafe

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypotet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouZiti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani
majetku Fondu a zda postup pfi oceiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto Statutem,
jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéfen depozitat. Tato kontrola a Einnost je zajisovéna ptimo Investi¢ni spole€nosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmii.

V dasledku omezeni kontrolni &innosti depozitaie bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako

nizke.

35.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

_Pf'iloli__a k L'l?é{ﬁi zavérce Czech Capital RE Fund SICAV. as.
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Czech Capital RE Fund SICAYV, a.s.
1CO: 052 12 634

Piiloha Fadné adetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K¢&)

K zadnym vyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na Gcetni
zavérku Fondu, nedoslo.

37. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTN{ KAPITAL

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.

Sestaveno dne: 27.4. 2017

Podpis statutarniho zastupce:

S ————

- Robert Robek
Povéfeny zmocnénec
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Protistrana Smiuvni typ Datum Plnéni PInéni obdriené
uzavieni poskytované
/»‘-'\‘”L:, '.‘:'} .. CASA Folimanka s.r.o. Smlouva o rdmcovém (véru 31.8.2016 Uvér Urok
e el ] f e = v
}/’ 7] Qldfichova 57, 5.r.0. Smlouva o ramcovém dvéru 31.8.2016 Ovér Urok
/ 4\‘-0 I MV Prague Investment Smlouva o pievodu obchodniho 16.12.2016 Kupni cena podil
= 4 dlero &y podilu
Z ' MV Praguk Investment Smlouva o ramcovém véru 22.12.2016 Uvér Urok
{sirio. wet

VYROCNI ZPRAVA CZECH CAPITAL RE FUND SICAV

Piiloha & 3 - Zprava o vztazich za Getni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za iéetni obdobi od 1. 7.2016 do 31.12. 2016

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.

ICo: 052 12 634
Sidlo: Rohanské nabfei 671/15, 186 00 Praha 8
Uloha ovlddané osoby ve struktuFe vztahl mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplfovani investi¢ni strategie uréené ve
statutu ovlddané osoby. Spoleénost je obhospodafovana spoleénosti AVANT investitni spole€nost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF,

Osoby ovladaijici

Osoba ovladajici: Milos Vancura

Bydlisté:

Zphsob ovladani:

Osoba ovladajici:
Bydlisté:

IC:

Zplisoh ovladani:

Belgicka 446/35, 120 00 Praha 2

pfimo

Riccardo Pastore
Ostrovni 124/21, 110 00 Praha 1
27450562

pfimo

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou, se vztahem k ovlddané osohé

Osoba ovladajici:

MV Prague Investment s.r.o.

Bydlisté: Polska 1505/40, 120 00 Praha 2

w

IC: 24189723
Zplsob ovlddani: Milo$ Vanéura — pfimo — podil 100%

2) Piehled jednanf uéinénych v i¢etnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)




VYROCN{ ZPRAVA CZECH CAPITAL RE FUND SICAV

Milo3 Vantura Smlouva o postoupeni pohledavky 31.8.2016 Kupni cena pohledavka

Riccardo Pastore Smlouva o postoupeni pohledévky 31.8.2016 Kupni cena pohledavka

3) Prehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni obdriené
uzavieni poskytované

CASA Folimanka s.r.o. Smlouva o rdmcovém Uvéru 31.8.2016 Uvér Urok

Oldfichova 57, s.r.0. Smlouva o rémcovém dvéru 31.8.2016 Ovér Urok

MV Prague Investment Smlouva o pfevodu obchadniho 16.12.2016 Kupni cena podil

5.1.0. podilu

MV Prague Investment Smlouva o rdmcovém Gvéru 22.12.2016 Uvér Urok

5.1.0.

Milo3 Vantura Smlouva o postoupeni pohledavky 31.8.2016 Kupni cena pohledavka

Riccardo Pastore Smlouva o postoupeni pohledavky 31.8.2016 Kupni cena pohledavka

4) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé tijma (§ 82 odst. 2 p{sm. f) Z0K)
Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna
Gjma.
5) Hodnocen{ vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovléddané osoba je investiénim fondem v reZimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolefnost jako
statutdrni organ nemze byt pfimo vdzana pokyny akcionafl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péte ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovlddajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostiednictvim vykonu akciondfskych prav, nevznikaji z formdlni existence ovladaciho vztahu pro
ovlddanou osobu rizika. Rovné? nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu,

nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlageni statutarniho organu

Statutarni organ spole¢nosti timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
2 vlastni &innosti statutarniho feditele ovladané osoby anebo které si statutdrni feditel
ovladané osoby pro tento Gcel opatfil z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a
e statutarnimu fediteli ovladané osoby nejsou zndmy Zadné skutecnosti, které by mély byt
soucdsti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: Zmocnénec statutarniho organu
Dne: 31. 3. 2017
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Piiloha & 4 - Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu

(P¥iloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci hodnota
{tis. CZK)

Realna hodnota

k rozvahovému dni

(tis. CZK)
100% obchodni podil v MV Prague Investment s.r.o. 5000 10334
Uvéry (jistina) 8 875 8 875
Bankovni ucty 0,458 0,458




