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PouZzité zkratky

AVANT IS

BCPP
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Investicni fondovy
kapital

SN

(@
Z
v9}

r—
m

Nafrizeni
0 prospektu

Nafizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jmeéni

N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o ochrané trhu

Vyrocni zprava

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

Burza cennych papir(i Praha, a.s.

Ceska ndrodni banka

Convenio, investiéni fond s proménnym zéakladnim kapitélem, a.s., ICO: 247 51
448, se sidlem Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému Cislovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier ~ (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papirti nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Narizenf Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpisud

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluht Fondu z jeho
investicni ¢Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zdakon €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prlihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smeérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdeéjsich predpisl

Tato vyrocni zprava


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

7ISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu

ZOK

ZoU Zdakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisu

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejhiovani Ucetni zavérky
a vjeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim v rozvaze, podrozvaze, vykazu zisku a ztraty, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu zmen Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii je obdobi koncici poslednim dnem
ucetniho obdobi predchazejiciho Ucetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotéch a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrazi finaneni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.
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Z3akladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO 247 51 448

LEI 315700JRUT4BIO7B1X48

Misto registrace 16570

Vznik Fondu 21.10.2010

Doba trvani Fondu doba neurcita

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni rezim

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni &islo a
webové stranky

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice

Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38

a) Zakladni kapitdl Fondu

VySe fondového kapitalu:

b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie

Podoba
Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost
ISIN

odst. 1 ZISIF.

654 034 tis. K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)

z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 138 tis. K¢

(z toho 100.000 K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 653 896 tis. K¢

listinny cenny papir

najmeéno

kusovée

nejsou verejné obchodovatelné
prevoditelnost je omezena

nebylo pridéleno

Pocet akcii ke konci Ugetniho obdobi 20.000 ks

Zmeény v Ugetnim obdobi
Nove vydané

Odkoupené

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Prioritni investiéni akcie (,PIA®)

Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Vykonnostni investiéni akcie (,VIA")

Podoba

Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akeif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Noveé vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centralni depozitaf cennych papird, a.s.

najméno

kusové

od 24. 7. 2017 jsou verejné obchodovatelné na
regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim CONVENIO PIA
SICAV

volné prevoditelné

CZ0008042777
23.244.993 ks

705.467 ks v objemu 1 000 tis. K¢
0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
AVANT IS

na jmeéno
kusové

nejsou verejné obchodovatelné na regulovaném
trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s.

volné prevoditelné

CZ0008041530
47.105.529 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivn zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobi

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fonduy,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobi vykézanym hospodéfskym vysledkem ve vysi
0 tis. K¢ pred zdanénim.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vloZenych kvalifikovanymi investory.

V pribéhu Ugetniho obdobi Fond vykondval b&zné cinnosti v souladu se svym statutem. Investicni
strategie Fondu se i nadale zaméruje na dvé oblasti. Prvni, a hlavni oblasti strategie, je vytvoreni a drzba
portfolia dlouhodobych pohledavek do spole¢nosti, jejichZ pfedmétem ¢innosti je development pozemkd
a nemovitosti. Druhou jsou pfimé investice do pozemkU s developerskym potencidlem. Fond v rdmci své
investicni strategie Uspésné reinvestuje veskeré své zisky z historickych projekt( a investic, nicméné to v
soucasnosti jiz nekolik let prinasi i jakési klidnéjsi obdobi pro dalsi investice. Soucasti strategie Fondu je
totiz poskytovani nezajisténych pujcek, jejichz urok se kapitalizuje do jistiny Uvéru, kdy k vyplaté celé jistiny
i s Urokem dochdzi az po Uspésné realizaci investovaného projektu (tedy po jeho dostavbé, rozprodeji ¢i
pronajmu). Fond tedy hodla i nadale tézit ze svého zaméreni na relativné stabilni a z pohledu meziro¢ni
zmeény stale rostouci segment realitniho trhu, ktera umoznuje inkasovat Urokovy vynos pri vyhodnych
pevnych urokovych sazbach. Z tohoto hlediska se stale vice ukazuje, ze v poslednich letech existence
Fondu tkvi rizika developerskych projektt hlavné v odhadu ¢asu, ktery bude potreba k ziskani vsech
potfebnych povoleni k vystavbé. V soucasné legislativni situaci a pfi soucasné administrativni zatézi
povolovaciho procesu je na trhu bézné, ze se vydani potfebnych povoleni zpozduje az i o nékolik let oproti
plvodnim odhaddm. Proto je ¢asto tfeba splatnosti poskytnutych uvérl prodlouzit a ¢ekat na ndvrat
investic s oCekavanym vynosem déle, nezli bylo predpokladano. Vedeni Fondu toto zdrzeni zatim
nepovazuje za zvyseni rizika investice samotneg, jelikoZ v poslednich letech narlst ceny pozemkl a
potencionalnich vynosu z jejich developmentu vice nez kompenzuje ¢asova zdrzeni spojena s povolenimi,

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly proto v roce 2024 pouzity zejména k financovani béznych nakladovych
polozek a k investiéni ¢innosti — poskytovani dalsiho financovani do spole¢nosti, které jiz jsou Fondem
investovany. Vétsi investice a razantnéjsi rozsifeni portfolia pohleddvek se ale da o¢ekavat v horizontu
jednoho roku az dvou let, kdy je planovano dokonéeni vystavby nékterych ze zainvestovanych projektd a
s tim spojeny navrat investic a likvidity potfebné pro dalsi investicni rozvo;.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vlozenych kvalifikovanymi investory a jejich zhodnocovani prostfednictvim poskytovani iverl a zapUjcek
do nemovitostnich spolecnosti a dale pfipadné nakupem nemovitostnich spolecnosti.

V pribéhu ucetniho obdobi Fond vykondval béznou ¢innost v souladu se svym statutem a c¢innost
emitenta v Ucetnim obdobi je popsana v odstavci pojednavacim o zpravé statutarniho organu.

Fond neni zavisly na patentech nebo licencich, priimyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach
nebo novych vyrobnich postupech.

V pripadé, kdy by z jakéhokoliv ddvodu v pribéhu Zivotniho cyklu investice nemélo dojit k dokonéeni
jednotlivého nemovitostniho projektu v¢. rozprodeje na koncové zakazniky, nebo by se vzhledem k
vyrazné zméné parametrl vnéjsiho ekonomického prostfedni ukazalo dalsi investovani Fondu do
dokonceni projektd jako neekonomické, muaze Fond jednotlivy projekt, drzeny bud pfimo nebo
prostfednictvim projektového spole¢nosti (nemovitostni SPV), prodat jako celek jinému strategickému
investorovi (Exitova strategie).

Uvérové pohleddvky poskytnuté z majetku Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v&. moznosti jejiho
prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj investice nejevi jako Ucelné je kapitalizovat do majetkové Ucasti,
pfipadné je postoupit za trznich podminek na tfeti stranu (Exitova strategie).
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Hlavnimi zdroji pfjmG Fondu v U¢etnim obdobf tak byly troky z poskytnutych Gveért

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdroji pro kryti splatnych zavazk( Fond muze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V priibéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved! zadné nové vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje
zadna omezeni vyuziti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz
Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

Fond témto spole¢nostem ze skupiny SEKYRA GROUP poskytuje zaruku téchto podminénych zdvazki
predevsim s vyuzitim synergickych efektl skupiny SEKYRA GROUP, mezi néz patfi zejména snadnéjsi
pristup k bankovnimu financovani, spolupraci se sesterskou spole¢nosti vydavajici dluhopisy externim
investorim, moznosti vydani vlastnich investi¢nich akcii externim investorlim, zhodnocovanim finanénich
prostfedkld ostatnich ¢lent skupiny SEKYRA GROUP, z pohledavek, které budou splaceny v roce 2024,
pfipadné prodejem vlastniho nemovitého majetku.

0Od 24. 7. 2017 jsou prioritni investi¢ni akcie ,PIA" Fondu coby emitenta pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu BCPP. Smyslem listingu investicnich akcii Fondu na regulovaném trhu BCPP je zejména
VELSI atraktivita a likvidita investi¢nich akcii pro nové potencidlni investory. Dalsim dlvodem je také

Fondem a zaroven bez negativniho dopadu na penézni likviditu Fondu pro stavajici investory.

Fond v podobé akciové spolecnosti s promeénnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostredkd od tretich osob, a
to prostiednictvim jednorazového vefejného upisu investiCnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionard na odkup investi¢nich akcif
v urcitych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu vSak predstavuje u investic do majetkovych Gcasti v
kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou obvykle realizovany s delSim investi¢nim horizontem,
a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo na odkup
vyuZzije vétsi akciondr nebo vétsi skupina akcionard v jednom okamziku. Stanovy a statut sice Ize upravit
tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finanéné motivovano k dodrzeni delsiho investi¢niho
horizontu (napf. obdobim bez odkupu na 5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi srazkami), ale na
druhou stranu, takto nastavena investicni akcie by nemusela byt dostatecné atraktivni pro potencialni
investory.

Fond jako emitent investi¢nich akcil proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirl coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionarem Fondu treti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za ndasledek
zhorseni likvidity Fondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investicni akcie jako nastroj, ktery splnuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostredky
od dalsich investor(, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionari moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby (napr. pri ndhlé zivotni situaci
nebo prilezitosti) a takto preménit svoji investici na likvidni.

b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 1325690 0
Kratkodoba aktiva 38 583 138
Aktiva celkem 1364 273 138
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Vlastni kapital 0 138
Celkové zavazky a Cista aktiva

pfipadajici na drzitele 653 896 0
investi¢nich akcii s pravem na

Dlouhodobé zavazky 634 894 0
Kratkodobé zavazky 75483 0
Pasiva celkem 1364 273 138

c) Prehled portfolia

V této &asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v priloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Stav k poslednimu Stav{k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho | dni Ucetniho % podil zmenav %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

800 648 1364 411 100 % 70,41 %
Fondu

Investice do 65 400 68 100 4,99 % 413 %
nemovitosti

Penézni prostredky 36 261 3772 0,28 % -89,60 %
Poskytnuté Gvéry 698 973 1291738 94.67 % 84.81 %
Ostatni majetek 14 801 0,06 % 562143 %

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v priloze €. 4 VyroCni zpravy.

V prabéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

Fond zaznamenal ve sledovaném Ucéetnim obdobi narlst v objemu aktiv, a to kvili dodate¢nym investicim
do stavajicich projekttl. Fond pokracoval v investovani prostiedki do novych projekt(i Rezidence Cakovice
a Cakovice SD. Véechny poskytnuté investice Fondu i nadale z(istavaji v tuzemsku. Urokova sazba byla u
vétsiny uvérd pfehodnocena z 9,841% na 11,211%. Narlst hodnoty investice do nemovitosti byl zpdsoben
nardstem realné hodnoty pozemka.

[ ]Uvéry azaplijky poskytnuté — ke dni 31. 12.2024

Stav k Stav k
poslednimu dni | poslednimu dni
predchézejictho | Ugetniho
Ucetniho obdobi | obdobi

Uv&rovana Primérna | Primérna
protistrana

Zajisténi | doba urokova
splatnosti | sazba

Konsorcium Rohan Uveér,

ne 60 més. 8,86 % 147 851 84 490
s.r.o. pUjcka
Nové Tuhnice s.r.o. uveér ne 60 més. 9,00 % 83 383 91 096
OQUBAIROIDION, €20, Qi ne 60 més. 7,00 % 111 663 211095
sr.o. pUjcka
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[ | [ UvéryazapUjcky poskytnuté — ke dni 31. 12.2024

Stav k Stav k
poslednimu dni | poslednimu dni
pFedchdzejictho | Ugetniho
Ucetniho obdobi | obdobi

. . Primérnd | Primérnd
Uvérovana Ly . .
Zajisténi | doba urokova

protistrana

splatnosti | sazba

Smichov ¢. p. 125,

s.r.o. (dfive Rohan , HYer’ ne 60 més. 11,211 % 37 88
zapUjcka
Three, s.r.0.)
SFSTANO CZELR, avér ne 60 més. 11,211 % 94 457 116 986
Rohan B Two, s.r.o. avér ne 60 més. 6,50 % 98 250 0
ET(;ChOV OO, pljcka ne  60més.  11211% 12792 60 360
g'?('fhov OLOW?, pljcka ne  60més.  11211% 8993 82 771
g'?('fhov OLHR, pljcka ne  60més.  11211% 9829 59 392
e Knizec Lriiee, pjcka ne 60 més. 9,18 % 8 886 12519
Smichov Infra, s.r.o. pUjcka ne 60 més. 11,211 % 5417 0
grr”('fhov Campus pjcka ne  60més. 11211 % 9411 0
Moensis SE pUjcka ne 60 més. 11,211 % 135 208
Rohan B five, s.r.o. pUjcka ne 60 més. 11,211 % 5772 15028
Rohan B four, s.r.o. zapuUjcka ne 60 més. 11,211 % 363 0
Rohan B One, s.r.o. aveér ne 60 més. 11,211 % 25232 119 568
Rohan A one, s.r.o. pUjcka ne 60 més. 11,211 % 2098 3371
Rohan A two, s.r.o. pUjcka ne 60 més. 11,211 % 127 3275
Rohan A three, s.r.o. pUjcka ne 60 més. 11,211 % 130 5012
Rohan A four, s.r.o. pUjcka ne 60 més. 11,211 % 115 19 760
Rohan A five, s.r.o. pUjcka ne 60 més. 11,211 % 0 10 637
Rohan A six, s.r.o. pUjcka ne 60 més. 11,211 % 0 6 169
Rohan A seven, piijcka e 60 més. 11,211 % 0 8902
S.I.0.
Rohan Park, a.s. pUjcka ne 60 més. 6,50 % 313 357
VINCOLIA, as. pUjcka ne 60 més. 6,00 % 2 608 8062
grrngchov SEver, zapUjcka ne 60 més. U200 % 8874 17 293
Smichov Eight, s.r.o. zapUjcka ne 60 més. 11,211 % 13755 30197
Smichov Ten, s.r.o. zapUjcka ne 60 més. 11,211 % 9867 16 411
ROHANSIS, SE zapUjcka ne 60 més. 11,211 % 97 177
epstein-& partner
CHOPOVa-s- zapUjcka ne 60 més. 8,50 % 31784 34 841
Bydleni Opatov s.r.o.
grr”('fhov OO Zépticka ne  60més.  11211% 6734 65331
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oy, o Stav k Stav k
. p Primérna | Primérna , . , .
Uvérovana iy . . poslednimu dni | poslednimu dni
: Zajisténi | doba urokova N (o g
protistrana splatnosti | sazba predchdzejiciho | Ucetniho
P G&etniho obdobi | obdobi
Rezidence uver ne 60 més. 9,00 % 0 19 047
Cakovice A, s.r.o.
i Ve 9,00 %
Rezidence uver ne 60 més. : 0 29 687
Cakovice B, s.r.o.
i Ve 9,00 %
Rezidence uver ne 60 més. : 0 23935
Cakovice C, s.r.o.
- T %
Rezidence uver ne 60 més. 200 0 36 073
Cakovice D, s.r.o.
i vé 9,00 %
Hazienes uver ne 60 més. 0 12 641
Cakovice E, s.r.o.
i vé 9,00 %
Hazienes uver ne 60 més. 0 12 628
Cakovice F, s.r.o.
i Jve 9,00 %
Hazienes uver ne 60 més. 0 12 486
Cakovice G, s.r.o.
i Jve 9,00 %
Hazienes uver ne 60 més. 0 21 464
Cakovice H, s.r.o.
i Jve & 9,00 %
Bemde_nce dver ne 60 més. 0 26 592
Cakovice |, s.r.o.
Cakovice SD, s.r.0. Gver ne 60 més. 9,00 % 0 13795
Celkem 698 973 1291738

d) Vyznamné majetkové Gcasti

Fond nema zadné majetkové ucasti.

e) Prehled vysledkl Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu

nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Bézné vynosy (Uroky z Gvérd)
Nerealizované vynosy (z
precenéni majetku)

Ostatni vynosy
Vynosy celkem
Urokové naklady
Spravni naklady

Ostatni naklady

197 597 0
2700 0
14 0
200311 0
34773 0
3519 0
333 0
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Naklady celkem 38 625 0

HV po zdanéni 167 686 0

Komentdr k prehledu vysledk

Nejvyznamneéjsim zdrojem vynost Fondu jsou vynosy z poskytnutych pljcek a déle nerealizované vynosy
z pfecenéni majetku

V rozhodném obdobi doslo k vyraznému naristu HV Fondu oproti min. obdobi z dévodu navyseni poctu
uvérl a dale navysenim drokovych sazeb u stavajicich avérd.

f)  Prehled zékladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Hlavni finanéni ukazatelé

Stav k poslednimu dni Stav k poslednimu dni

Ukazatel pfedchazejiciho ravip . Zména v %
e , Ucetniho obdobi
ucetniho obdobi

NAV Fondu (investi¢ni) -

SIA 497 210 tis. K& 653 896 tis. K& 3312 %
Ostatni jmeéni 138 tis. K¢ 138 tis. K¢ 0%
Pakovy efekt — metoda o o o

hrubé hodnoty aktiv 159 % 2% v
Pakovy efejkt,— meto@a 163 % 209 % 1289
standardni zavazkova

Noveé investice 7 000 tis. K& 1 000 tis. K& 0%
Ukondgené investice 1 349 tis. K& 0 tis. K& N/A
Cisty zisk -6 328 tis. K¢& 161 686 tis. K& 2 455 %
Hodnota PIA (v K¢&) 1,3824 K¢ 1,4529 K¢ 510 %
Hodnota VIA (v K&) 09,7664 K¢ 13,1645 K& 35,02 %

Komentarf k hlavnim finanénim ukazatelm
Celkové NAV Fondu (jméni z investi¢ni ¢innosti) je ze 100 % pfifazeno investordm do investi¢nich akcii.

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka.
ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. r) Vyro¢ni zpravy.
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g) Zdroje kapitdlu

Nasledujici pfehled udaju vtis. KC vyjadiuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroju kapitalu
k poslednimu dni Ucetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 2 Vyrocni zpravy.

Vlastni kapital 0 138

Celkové zavazky a Cista aktiva
pfipadajici na drzitele

! = y . 653 896 0
investi¢nich akcii s pravem na

odkup

Dlouhodobé zavazky 634 894 0
Kratkodobé zavazky 75483 0

Komentdr ke zdrojdm financovani

Cizi zdroje Fondu jsou tvofeny zejména zavazky z Uvérd od spfiznénych osob, ostatnimi zavazky a
zavazky z obchodniho styku.

Fond neeviduje Zzadnd omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz emitenta, a to ani nepfimo.

V soucasné dobé plati, ze ridici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze €. 2 Vyro¢ni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostredk( na
bankovnich Uc¢tech Fondu. Penézni prostfedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

h) Udaje tykajici se prosazovani environmentéinich nebo socidlnich vlastnosti a udrZitelnych investic
podle él. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088) a (idaje podle ¢&l. 5 az 7 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism.
j) ZISIF)

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednujf kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské ¢innosti.
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i) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty Prioritni investicni akcie
1,4500 K&
1,4000 K&
1,3500 K&
1,3000 K&
1,2500 K&
1,2000 K&
1,1500 K&

1,1000 K¢

Vyvoj hodnoty Vykonnostni investi¢ni akcie
14,4000 K¢

13,4000 K¢
12,4000 K¢
11,4000 K¢
10,4000 K¢
9,4000 K¢
8,4000 K¢

7,4000 K¢
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Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na tucet Fondu. Lhita pro vyplatu protipinéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 90 dnd od konce
kalendarniho pololeti od obdrzeni Zadosti o odkup obhospodafovatelem Fondu.

Investiéni strategie / redind hodnota investic Fondu

V pribéhu tcetniho obdobi Fond vykondval béznou ¢innost v souladu se svym statutem. Vynosy plynoucf
z aktiv Fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek a k investi¢ni ¢innosti — poskytnuti
financovani do spole¢nosti zabyvajicich se developmentem nemovitosti.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomickd recese napri¢ celou ekonomikou mUize negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatec¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé premeénit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych ndstroji obecné je relevantni investi¢ni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyZaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napf. preference
seniornich nastrojl, poZzadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohrozenych sektord apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné pfijmy jsou generovany prevazné uroky z Uveérovych ndstrojl v portfoliu Fondu.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢astec¢ny vypadek. Vypadek
téchto pfijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$Sim objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitafe. Diky dostatecnym zdrojlim likvidniho majetku nejsou
ocekdvany potize pfi kryti béZznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky v8ak mU(zZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkU investor(.

V pripadé, Zze nebudou ziskany nové prostredky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijmd a z pfijm0 ukoncenych investi¢nich
prilezitosti.

Fond ma zavazky k pokracéujicimu financovani investic z titulu podminénych zavazkd vzniklych na zaklade
uvérovych ramcu se spfiznénymi spole¢nostmi ve skupiné.

Hlavni potfebu likvidity Ize o¢ekavat z titulu odkup investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Fond uginit
nasledujici opatreni:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkl z ukoncenych investic;

- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetky;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésic.
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Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veskeré potfebné ¢innosti.

V rdmci zvySené volatility na financnich trzich Ize oGekavat, ze pravidelné ocenovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kv(li
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostfednictvim zmény realné
hodnoty majetku a zédvazk( Fondu.

Ekonomicka situace nebyla v pribéhu roku 2024 ani pfes pokles inflace nijak rlizova. Primyslova
produkce na nizsi inflaci vyrazné nereaguje a krize ¢eského prdmyslu tak nadale trva. | kdyz byl v
mezirocnim srovnani podil nezaméstnanych vyssi o 0,4 %, tak jsou to prave domacnosti, které ozivuji
spotrebu.

-V prabéhu roku 2024 CNB snizila hlavni Grokovou sazbu 2tydenni repo sazbu z 6,75 % na 4 %,
pficemz nejrychlejsi snizovani probéhlo v prvnim pololeti, kdy kazdé rozhodnuti CNB pfineslo
pokles 0 0,5 %. Ve druhé ¢asti roku pokracovala CNB ve snizovani, nicméné kazdé zasedani jen o
0,25 %, a to az do prosince, kdy proces meénového uvolfiovani prerusila. Snizeni vyrazné
dopomohla inflace, ktera vlivem vysoké zakladny skokoveé klesla na pocatku roku 2024 na 2 %.
Po zbytek roku se drzela v toleranénim pasmu CNB, a i kdyZ v samotném zavéru roku atakovala
jeji horni hranici 3 %, tak v pasmu nakonec vydrzela. V roce 2025 je o¢ekavana primeérna inflace
2,5 %. Stejnym smérem, i kdyz ne tak razantnim, postupovala americka centrdlni banka Fed a
Evropska centralni banka ECB. Zatimco Fed se k prvnimu snizeni odhodlal az v zafi 2024 a
postupnymi kroky snizil sazby z 5,5 % na 4,5 %, ECB poprvé snizila sazby v cervnu az 4 % uzavirala
lonsky rok na 3 %. Ke snizeni sazeb centralni banky pfimély dva ddvody. Prvnim je kombinace
zpozdéni ucinkd ménové politiky s dostatecné silnym presvédéenim o dalsim postupném poklesu
inflace. Druhym je pretrvavajici slabost ekonomik eurozény u ECB a obavy ze slabnuti trhu prace
u Fedu.

- Obrazek ceské ekonomiky se prilis nemeéni. Ekonomiku i naddle téhne spotfeba domacnosti, kdyz
V rdmci podnikatelského sentimentu je vyvoj v jednotlivych sektorech odlisny. Pfizniva je situace
ve sluzbach, coz je v souladu s ozZivenim spotfeby domacnosti. Priimysl i stavebnictvi zatim
marné ¢ekaji na rastovy impulz. Nizka nalada v prdmyslu je odrazem slabé zahrani¢ni poptavky,
obav z budouciho ekonomického vyvoje v Némecku a rizik pro automobilovy primysl. Inflace
zUstava v cilovaném infla¢nim pasmu.

- Ocekavany vyrazny pokles uUrokovych sazeb prakticky s predstihem vedl k poklesu sazeb
depozitnich, coz v roce 2024 podporovalo domacnosti ke zméné investi¢niho chovani. Realné
urokoveé sazby vlivem ndvratu inflace do toleran¢niho pasma sice zlstaly v kladnych hodnotéch,
nicméneé absolutni zhodnoceni ztraci pro domacnosti na atraktivité, a tak se zacinaji poohlizet po
alternativach ¢i jinych moznostech investovani.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Trhy si na valecné konflikty za¢inaji zvykat a toto riziko automaticky do svych pfedpovédi zafazuji. Roste
vycerpanost obou stran a nastup prezidenta Trumpa mize zvySit tlak na pfiméf. To by umoznilo
ekonomicky restart Ukrajiny i Ruska a patrné pozdéji vedlo k uvolnéni sankci. Evropa by mohla tézit z
levnéjsich energii a vyssi poptavky po exportech. Negativnim scénafem vsak zUstéava omezeni americké
pomoci, které by mohlo oslabit ukrajinskou obranu.
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0d zahajeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy doddvky energii a surovin, ndhradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity, a pokud nedojde k rozsifeni konfliktu mimo oblast Ukrajiny, nebude mit
valka vyrazny dopad na trhy. Podle analytik( v roce 2025 dojde k mirové dohodé mezi Ruskem a Ukrajinou.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny z(stavaji do té doby totozné, v Gase se vsak snizuje jejich
vliv:

- velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pripad vétsi eskalace &i rozsifeni konflikty;
- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvyseni inflace ¢i obéh zboZi;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz ddsledkem bude recese, véetné omezenti
ziskovosti firem a investiéni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved| Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
muze v této souvislosti ¢elit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni zadnd aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor(l z téchto
destinaci.

Predpoklad nepfetrzitého trvani iGetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani Ucetni
jednotky.. Fond ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak
tento pokles nepredstavuje prekazku. Aktualni likvidita Fondu je zajisténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu
je umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé
nadmeérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond
veskeré potrebné sluzby zajistény.
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3. Vyroéni zprava

a) Popis vdech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skongeni Ugetniho obdobi,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroeni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedoslo u Fondu k zadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro napinéni
ucelu Vyrocni zpravy.

b) Udajeo predpoklddaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond déle realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce tituld vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu poskytovanim
stfedné a dlouhodobych uveér(, pfipadné nakupem majetkovych Ucasti v kapitdlovych spole¢nostech a
cennych papird. Fond bude naddle analyzovat trzni pfileZitosti v oblasti distressed assets, spravovat
soucasné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2024 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu
akcii vydavanych k Fondu.

V priibéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude Fond dale ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investicni strategie.

Z pohledu oc¢ekdvanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mze byt rizikem
potreba likvidity na strané jeho majetkovych ucasti, kterou je Fond pripraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalsich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

Makroekonomicky vyhled na rok 2025 byl postaveny na zaklade prognoz CNB, Ceskeé sporitelny, Komereni
banky, CSOB, PPF banky a agentury Bloomberg ze zavéru roku 2024 a stoji na téchto predpokladech
vyvoje zakladnich fundamentl ceské ekonomiky:

- Rok 2025 by mél pfinést v Ceské republice ekonomické oziveni. Toto oziveni véak nebude nijak
zavratné a mélo by se pohybovat okolo 2,5 % a rdst by mél byt tazen zejména sluzbami a
obchodem. Priimyslu v roce 2025 jiz tolik nebude pomahat ani automobilovy priimysl. Vyrazné
riziko predstavuji mozna cla na dovozy do USA, které jsou aktualné zvazovany. Pro Némecko by
takovéto opatfeni znamenalo dalsi faktor limitujici jeho stagnujici ekonomiku, coz by se nutné
preneslo negativné i do ceského hospodarstvi. Ekonomiku by méla tahnout zejména spotieba, a
to jak soukroma, tak vladni. Spotfebu domacnosti podpofi relativné nizka inflace i silny trh prace
a s nim spojeny rlst redlnych mezd. Rast ekonomiky by méla v letosnim roce podpofit i

- Model CNB pfedpoklada, ze priméma inflace by v roce 2025 méla marginainé vzrist z lofiskych
2,5 % na 2,6 %. Prognozy trhu se priklangji k opatrnosti, kdyz prvni snizeni urokovych sazeb
ocekavaji nejdfive v bfeznu 2025. Na horizontu ménové politiky by inflace pfi slabé domaci
poptavce a nizsich cen energii a pohonnych hmot méla byt velmi blizko 2% infla¢niho cile. Ceny
energifi budou tlac¢it inflaci smérem dold, coz dokazuji zvefejnéné ceniky nékterych dodavatelU.
Obnoveny rlst cen nemovitosti se projevi ve vyssi dynamice imputovaného najemného a
znamena naopak proinflaéni tlaky. Prostor pro uvolfiovani ménové politiky tady je, ale bude
probihat pomaleji nez v roce 2024.

- Podle agentury Bloomberg se drtiva vétsina analytik( shoduje, Ze na zavér roku bude 2tydenni
repo sazba v pasmu 3 — 3,5 %.

- Na mezibankovnim trhu neni divod k velkému konkurenénimu boji, a tak pokles komerénich
urokd bude u depozitnich Urok pokracovat rychleji, a to jak u korunovych tak i cizoménovych.

- Pomaly rozjezd tuzemské ekonomiky odsune i vyraznéjsi posileni tuzemské meény. Mény
rozvijejicich se trhd by mély v pfistim roce obecné téZit z Ustupu rizikové averze i snizovani
urokovych sazeb v USA. Ocekavame, ze koruna prolomi hranici 25 K¢ a bude se pohybovat v

drovni 24,7 — 25 K¢ / EUR.
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Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond pfevazné investuje:
- Realitni trh

o Meziroéni nartst stavebni produkce byl v roce 2024 2,5 %. Meziro¢né bylo zahdjeno o0 62,4 %
byt vice, dokonc¢eno bylo o 38,17 % byt méné. Bariérou pro rlst ve stavebnictvi z(stava
nadale nedostatek zaméstnanctl. Stavebni sektor v CR o&ekdava v roce 2025 mirny rdst trhu
stavebnich praci o 0,8 %. Navrh statniho rozpo¢tu na rok 2025 obsahuje rekordni investice do
dopravni infrastruktury a vefejnych projektd, které pomohou zajistit stabilni poptavku po
stavebnich pracich.

o Nemovitostni trh se po lofiském mirném ochlazeni rychle otfepal a nyni jiz silné expanduije,
alespon z cenového hlediska, a pfispiva k tomu i odloZena poptavka podpofena nadmérnymi
Usporami. Obnoveny rychly rdst cen nemovitosti zfejmé znepokojuje centrdlni bankére
jakozto proinflaéni riziko. Vyraznéjsi pokles Urokovych sazeb u hypoteénich Gvér( brzdi
bankovni Ustavy, aby si vyssi marzi vybudovaly rezervu pro pfipadné komplikace plynouci z
nespldcenych uvérd.

o Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektd bude silné individualné ovlivnéna
finanénimi parametry jednotlivych projektd, cenou a dostupnosti financovani, ufizenim
ndkladl a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silngjsi vliv nez dfive budou mit i
pozadavky ESG, které budou zvySovat nakladovost, ovliviiovat konkurenceschopnost
nemovitosti ¢i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a jeho cenu.

o Trh komercCnich nemovitosti se stabilizoval. Klesajici Urokové sazby vytvareji priznivé
podminky pro rist investi¢ni aktivity, zatimco omezena nabidka a rostouci poptavka tla¢i na
rist najma. Nizsi sazby podporuji nizsi yieldy, za které se tyto nemovitosti obchoduiji.
Kancelarsky segment se jiz zotavil z pandemie a mira neobsazenosti dosahuje jedné z

- Uvéry a pohledavky

o Mira selhani uvérl zUstava pobliz historickych minim a stale svédéi o dobré finanéni situaci
soukromého sektoru. V platebni moralce ale najdeme mensi trhliny. Podil nesplacenych uvér(
(NPL) roste u spotrebniho financovani, kde Urokové sazby zlstavaji zvysené. V objemnéjsim
hypotecnim segmentu je ale situace stabilni.

o Ocenéni uvérd na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles uUrokovych sazeb v
ekonomice (promitnuty pfes pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktord).

o Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych uvérovych pohledavek bude silneé
ovlivnéna finanénimi parametry dluznikd, zejména schopnosti generovat cash flow na ihradu
urokU a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti ziskat nové

/////

pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finan¢niho zdravi dluznika.

Rizikové faktory aktudlniho icetniho obdobi
V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem nasledujici jevy:

- Hlavnim tématem roku 2025 budou nejspis obchodni valky, které mohou znacné uskodit
leckterym odvétvim ¢i ekonomikam. V této souvislosti se poprvé objevily trendy presouvani
dodavatelskych fetézcl do blizkych zemi a pfesmérovani dodavatelskych fetézcl do zemi, které
se povazuji za politicky a ekonomicky bezpecné, aby se zabranilo naruseni obchodnich tokd.

- Otevfenost ceské ekonomiky, kde exporty pfedstavuiji 70 % HDP, zptsobuje jeji velkou citlivost na
externi Soky. A téch muze pfijit mnoho, od slabé némecké ekonomiky, pfes nedostatek dodavek
plynu, az po rozpoutani obchodnich valek.

- Slaby ekonomicky rlst v Evropé bude i v letoSnim roce vytvaret tlak na uvolfiovani ménovych
podminek ECB. VétSim problémem nez inflace je nyni redlnd ekonomika. Vzhledem k tomu, ze
ECB predpoklada navrat inflace na cil na horizontu ménové politiky, ma prostor niz§imi sazbami

ekonomiku podpofit.
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- Geopolitickd nejistota. Cinsko-americké vztahy se tak stéle vice pfidavaji ke dvéma dal$im
ddlezitym ohnisklim geopolitického napéti — Ukrajiné a Blizkému vychodu. Silici rusky tlak na
Ukrajinu vyvolava silici protitlak Zapadu, a tedy postupnou eskalaci konfliktu. Konflikt na Blizkém
vychodé se zmeénil z lokalniho problému (Gaza) na stéle zretelnéjsi souboj mezi Izraelem a
Iranem.

- Za potencialni zdroj nestability Ize povazovat také americkou politiku v podobé zavadéni cel a
migracnich ¢i danovych reforem.

- Omezeny pokles trokovych sazeb by mél dopad na ceny akcif a dluhopist kv(li trzni poptavce a
pres ocenovaci modely, zpUsobujici zhorseni finanéniho zdravi firem.

- Muze dojit ke zhorseni ziskovosti firem, rlstu defaultt a rlstu kreditnich pfirazek s dopadem na
redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy existuje znacna mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladl a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochdzi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou
presnosti stanovit ocekdvany dopad vyse uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

c) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v Uetnim obdobi do$lo k nabyti vlastnich akeii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

e) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaha.

f) Informace o tom, zda Fond md pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zévodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetniho obdobive vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Uéetniho obdobi k uzavieni Zadné nabyvaci smlouvy.
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) Identifikacni idaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné struéného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Ing. Tomas Sykora
Datum narozeni: 13.09.1994

Bytem: Zasmucka 890, 280 02 Kolin
Vykon éinnosti portfolio manazera pro Fond: celé Ucetni obdobi

DalSi identifikani Udaje

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred prichodem do AVANT IS pracoval ve spole¢nosti PricewaterhouseCoopers na pozici dafiového
konzultanta v tymu M&A, kde se vénoval prevazné danovym due diligence, structuringu a
mezinarodnimu zdanéni. Inzenyrsky titul ziskal na Vysoké skole ekonomické v Praze v oboru Finance.
Jeden semestr stravil na ekonomické univerzité v polském Krakové.

i) Identifikaéni udaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitare vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2
pism. b) VoBUP)

Nazev CYRRUS, a.s.
639 07 020

Sidlo Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi

j) Identifikaéni Udaje kaZzdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. c) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takova osoba depozitafem povérena.

k) Identifikaéni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, kterd vykonévala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Gdaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podplirce.

[) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 Vyro¢ni zpravy.
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m) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo néroku vlastnikd cennych papirli nebo
zaknihovanych cennych papird vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobf, vé. iidajll o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodéich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a PFilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd viastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ucetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti melo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vech vyplacenych podili na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s
§ 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena z&dné dividenda.
V U¢etnim obdobi pfedchazejicim Ucetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.

o) Udaje o skute¢né zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlisenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Gdaje
o dalSich ndkladech &i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovani 1248 tis. K&
Uplata depozitafi za sluzby depozitéfe 871 tis. K&
Uplata depozitaFe za spravu cennych papirQ 6 tis. K&
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0Kg
Uplata auditora 267 tis. K&

Udaje o dal$ich nakladech &i danich

Pravni a notarské sluzby 46 tis. K¢
Ucetnictvi 588 tis. K&
Poradenstvi a konzultace 25tis. K¢
Ostatni spravni naklady 474 tis. K&
Ostatni dané a poplatky 237 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

p) Udaje o podstatnych zménach Gdajl uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zméndm statutu Fondu:
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Ke dni 4.7.2024 doslo zejména k nasledujicim zménam ve statutu Fondu:

e doplnéni ustanoveni kritérii EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti ,ESG”;

e Uprava odmeny za vykon obhospodafovani Majetku a funkce Administratora Fondu.

q) Udaje o mzdéch, uplatéch a obdobnych pfijmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o poétu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitaly,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zdstupci statutarniho
organu jsou odmeénovani clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvorena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zverejfiovat Udaje o odménovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedend
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanclm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmén 453 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén 0 tis. K&
Pocet prijemc 85,2
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K&

r) Udaje o mzddach, Uplatdch a obdobnych pfijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu t€m z jeho pracovniki nebo
vedoucich osob, jejichZ Einnost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovniklim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muaze byt vystaven obhospodafovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji Fadné a
ucinné Fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stietu zajmda.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e predstavenstvo a dozorci rada;

e reditelé spravy majetku.
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Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nendrokoveé slozce odmény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individuainé.

Odmény vedoucich osob 52 tis. K&
Pocet prijemcl 6,
Odmeény ostatnich pracovnik( 401 tis. Ké
Pocet prijemcl 79,1
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4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a spravy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investicni spoleCnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou fadou vSeobecné zavaznych pravnich pfedpist, véetné pravnich pfedpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavkU vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke schvéleni. Rovnéz podiéhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele (napf.
organizacéni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodafovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maiji za cil podporovat fadnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vyty¢enych investi¢nich cilll etickym zpdsobem. Obhospodarovatel je navic vic¢i Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSténa vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dirazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pristup v(ci vSsem zainteresovanym subjektdm. Dohled nad uplatiiovanim vyse uvedené politiky fizeni a
spravy obhospodafovanych fond( zajiStuje stala funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametri systému vnitini kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu s IFRS. Jednotné Gcetni politiky a postupy uplatiiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi pIlném respektovani vSeobecné zavaznych Ucetnich predpist a platnych Ucetnich
standardd vramci internich smeérnic investi¢ni spolec¢nosti, ktera je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materialQ, zamérfujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zdkladé schvdlenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozeni statutarniho organu.

Vedenim Ugetnictvi Fondu byla v souladu s § 50 ZISIF povéfena tieti osoba — Sekyra Group, a.s. 1C0:639
98 611., sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad povérenou osobou, je v ramci
organizacniho radu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béznych a z dalsich u¢td Fondu
v souladu s vyse uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci a
soucasneé je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni Ucetnich vykazl. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet Fondu,
vCetné realizace takového obchodu. Do ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s prislusnymi
opravnenimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu
do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadrizenym vedoucim a vlastnikem procesu ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (U¢tovani) do Ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana. Vsechna prihlaseni do
ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povérenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitini kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich pfedpist a vnitfnich fadd, pfikazd, pokynd, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan pribéh &innosti a transakci, ovéfovany vystupy
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pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zdvazkd Fondu,
v jejimz pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera pfedvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho radna ochrana a Udrzba a zda Ucetni
zépisy 0 majetku a zdvazcich odrazi jejich realnou hodnotu. Ucetnictvi Fondu je pravidelné podrobovano
kontrole téz vramci c¢innosti vnitiniho auditu, ktery zjiStuje soulad uZzivanych postupd s platnou
legislativou a pfislusnymi ridicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost ucetnictvi a Ucetnich
vykazl je kontrolovana prdbeézné vramci Uc¢etniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skutec¢ného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirli uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vySe je téz uvadéna v
obchodnim rejstiiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu
akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dal&imi pravnimi predpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidacnim zlstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionari drzici zakladatelské akcie se na fondovem kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucéné v rozsahu Ostatniho jmeéni.

Podil na zisku a podil na likvida¢nim zlstatku véetné zadloh Ize akcionarim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylucné na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Investicni akcie

Jednad se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi pfedpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investiénimi akciemi

Investofi do investi¢nich akcii se na fondovém kapitdlu Fondu podileji zcela a vylué¢né v rozsahu
Investiéniho fondového kapitalu.

Investofi do vSech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Investiénim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribuéniho
pomeéru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investiCnich akcif jedné tfidy se pak na
¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investi¢nich
akcii ve svém majetku. Trida investiCnich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 Z0K,
resp. § 163 odst. 3 ZISIF, tj. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil
na likvidaénim zlstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastnikdm investi¢nich akcii urcité tfidy vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti Investi¢niho fondového kapitélu pfipadajiciho na tuto tfidu.

S investicni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet Fondy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidaénim zdstatku.
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S investi¢nimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spolec¢nika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

Fond vydava dva druhy kusovych investi¢nich akcii, konkrétné prioritni investi¢ni akcie (déle také jako
,PIA") a vykonnostni investi¢ni akcie (dale také jako ,VIA®).

Vykonnostni investi¢ni akcie (VIA)

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se Fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu. VIA predstavuji podil akcionare
na Casti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na VIA.

Maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve formé na rad, tj. akcie na jméno.
Prava spojena s akcii VIA

Akcie spolecnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie. S investi¢ni akcii
je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet spolecnosti. Investicni akcie
odkoupenim zanikaji.

Vyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik investicni akcie bez
hlasovaciho prava opravnén na valné hromadé hlasovat.

Prava spojena s investicni akcif jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sh. a dale v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

Prioritni investi¢ni akcie (PIA)

Jednad se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se Fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu. PIA predstavuji podil akcionare
na casti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na PIA.

Maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na jméno. Mohou byt
prijaty k obchodovani na regulovaném trhu a jiném verejném trhu.

Prava spojena s akcii PIA

Akcie spolecnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie. S investicni akcii
je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet spolecnosti. Investicni akcie
odkoupenim zanikaji.

Vyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik investic¢ni akcie bez
hlasovaciho prava opravnén na valné hromade hlasovat.

Prava spojena s investicni akcif jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sh. a dale v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

Nabyvani investi¢nich akcif
Investi¢ni akcie Fondu mize smluvné nabyvat osoba, investuje-li nejméné:

a) ve vysi ekvivalentu ¢astky 125.000, - EUR (jedno sto dvacet pét tisic euro) prepoctené na ceské
koruny v kurzu vyhlaSovaném Ceskou narodni bankou ke dni nabyti v pfipadé, Ze spliuje
podminky ust § 272 odst 1 pism. a) az i) bod 1 Zakona;

b) ¢astku 1.000.000, - K¢ (jeden milion korun ¢eskych) v pripadé, Ze splfuje podminky ust § 272 odst
1 pism. i) bod 2 Zakona.

Investice do Investi¢nich akcii podléha vstupnimu poplatku, ktery bude ur¢eny od O % do 3 % z vySe
investice, a to dle prislusné smlouvy o Upisu. Vstupni poplatek je pfijmem Fondu.

Fond emituje Investicni akcie za aktualni hodnotu Investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pripsani finan¢nich prostredk’ poukdzanych Investorem na
Ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel Depozitafem Fondu, resp. za penézni ¢astku zapoctenou k rozhodnému
dni postupem dle § 21 odst. 3 ZOK. Za penézni ¢astku doslou na U¢et Fondu (sniZzenou o pfipadné
poplatky) uctovanou dle smlouvy o Upisu Investiénich akcii nebo za penézni ¢astku zapoctenou k
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rozhodnému dni postupem dle § 21 odst. 3 ZOK je emitovan nejblizsi nizsi cely pocCet Investicnich akcif
Fondu vypocteny jako celocCiselna Cast podilu doslé Castky a aktualni hodnoty Investicni akcie pro
rozhodny den. Rozdil (zbytek doslé ¢astky), za ktery jiz nelze nakoupit celou Investi¢ni akcii, je pfijmem
Fondu (zpUsob vyrovnani nedoplatkd, pripadné preplatkd).

Odkupovani Investi¢nich akcif:

Odkupovani Investi¢nich akcii probiha na zakladé Zzadosti o odkoupeni Investi¢nich akcif, kterou Investor
doruci Administratorovi. K odkupu Investi¢nich akcii se pouziji prostfedky z Majetku Fondu pfipadajici na
Investi¢ni fondovy kapital odkupované TFidy Investi¢nich akcii.

Administrator zajisti odkoupeni pozadovaného poctu Investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu ve Ih{té:

a) 30 dnd od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zadost o odkoupeni Investi¢nich
akcii, pokud pfislusny Investor zada o odkoupeni Investi¢nich akcii v aktualni hodnoté maximalné
4.000.000 K¢ (¢tyfi miliony korun ¢eskych);

b) 60 dni od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zadost o odkoupeni Investi¢nich
akcii, pokud pfislusny Investor zada o odkoupeni Investicnich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez
4.000.000 K¢ (&tyfi miliony korun ¢eskych), maximalné vsak 10.000.000 K¢ (deset milion( korun
Ceskych);

c) 90 dni od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zaddost o odkoupeni Investi¢nich
akcii, pokud pfislusny Investor zada o odkoupeni Investicnich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez
10.000.000 K¢ (deset miliont korun ¢eskych},

Administrator zajisti odkoupeni Investi¢ni akcie za ¢astku, ktera se rovna jeji aktualni hodnoté pro den, ke
kterému obdrZel zadost o odkoupeni Investi¢ni akcie. Vyplata penéznich prostfedkd odpovidajicich
hodnoté odkoupenych Investicnich akcii je provedena bezhotovostnim pfevodem na uUcet Investora
uvedeny v seznamu akcionart nebo v Zadosti o odkup Investi¢nich akcii. Minimalni hodnota jednotlivého
odkupu Investi¢nich akcii spole¢nosti ¢ini 200.000, - K¢ (dvé sté tisic korun Ceskych). Hodnota
Investicnich akcif ve vlastnictvi jednoho Investora nesmi odkupem investicnich akcii klesnout pod hranici
minimalni investice urcené v tomto Statutu, pokud Investor nepozada o odkup vSech zbyvajicich
Investi¢nich akcii.

V pfipadé zpétné provedené opravy aktualni hodnoty Investi¢ni akcie mize byt z Majetku Fondu
vykompenzovan rozdil ve vysi zjisténych rozdild tykajicich se ¢astek za odkoupené Investi¢ni akcie. Byla-
li Investorovi vyplacena vyssi ¢astka za odkoupené Investicni akcie, nez odpovida castce, kterd by mu
méla byt vyplacena na zakladé opravene aktudini hodnoty Investi¢ni akcie, neni Investor povinen pfislusny
rozdil ¢astek vracet, byl-li tento rozdil pfijat v dobré vife. V pfipadg, ze Investor dobrou viru neprokaze, je
povinen pfislusny rozdil ¢astek Fondu vykompenzovat vracenim ¢asti penéznich prostfedkd za odkoupeni
Investi¢nich akcii, jinak Fond mUiZze rozhodnout o zruseni odpovidajiciho poctu Investi¢nich akcii v majetku
Investora. Investor je povinen poskytnout Fondu neprodlené soucinnost pfi vraceni zruSenych
Investi¢nich akcii. Fond neruci za Skody, které vzniknou v dlsledku prodleni Investora s poskytnutim
soucinnosti pfi vraceni Investicnich akcii. Byla-li Investorovi vyplacena nizsi ¢astka za odkoupené
Investi¢ni akcie, nez odpovida ¢astce, ktera by mu méla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni
hodnoty Investi¢ni akcie, bude tento Investor bez zbytecného odkladu kompenzovan doplatkem za
odkoupené Investicni akcie ve vysi zjisténého rozdilu. V pripadé opravy aktualni hodnoty Investi¢ni akcie,
ktera predstavuje v absolutni hodnoté 0,5 % a méné (pokud zakon nestanovi jinak) opravené aktualni
hodnoty Investi¢ni akcie nebo v disledku které byla zplsobena pouze zanedbatelnd skoda a Ucelné
vynalozené naklady souvisejici s jeji nahradou by zjevné prevysily vysi jeji nahrady, nebudou rozdily v poctu
vydanych akcii kompenzovany, nerozhodne-li Obhospodarovatel jinak. V ostatnich pripadech vzniku
Skody je k nahradé skody povinna osoba, ktera skodu zavinila.

Klesne-li vyse Investi¢niho fondového kapitalu Fondu k dolni hranici rozpéti, na ¢astku odpovidajici
1.250.000, - EUR (jeden milion dvé sté padesat tisic eur) a nizsi, Obhospodarovatel pozastavi odkupovani
Investi¢nich akcii. Dosahne-li vyse Investi¢niho fondového kapitalu Fondu horni hranice rozpéti, castky
odpovidajici 1.000.000.000, - EUR (jedna miliarda eur) a vyssi, mize Obhospodafovatel pozastavit
vydavani Investi¢nich akcii. Pro stanoveni dne obnoveni vydavani nebo odkupovani Investic¢nich akcii plati
ust. § 163 odst. 3 Zakona
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Vystupni poplatky
Na odkupy Investi¢nich akcii se neaplikuje vystupni poplatek.

d) Popis sloZeni a postupl rozhodovani vedouciho organu Fondu a jeho vybord, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho clena, kterym je licencovana investi¢ni
spolecnost, ktera je opravnéna obhospodarovat Fond jako nesamospravny investicni fond v souladu se
ZISIF. K zastupovani investicni spolecnosti v jeji funkci statutarniho organu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ povéruje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46a ZOK. Fond navenek zastupuje statutarni
organ prostfednictvim svych zmocnénc(, ktefi mizou kazdy jednat samostatneé.

Clena predstavenstva voli a odvolavé valna hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 435 odst. 2 ZOK obchodni vedeni Fondu. Tato
kompetence nem(ze byt delegovdana na jiné orgdny Fondu. Samotnd investi¢ni rozhodnuti
obhospodarovatele v ramci uplatinovani investicni strategie Fondu jsou realizovana pfislusnym reditelem
spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investi¢ni ¢innost obhospodafovatele ve vztahu k Fondu.

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spoleénosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fondd
kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investiéni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
investord s jiz trindctiletymi zkuSenostmi. AVANT IS obhospodaruje investiéni fondy a provadi
administraci investi¢nich fondd, jejichz aktudlni seznam je uveden na internetovych strénkach CNB a
internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved| a udrzuje postupy pro fizeni stfetll zajmd mezi

e AVANT IS nebo obhospodafovanymifondy a jinymi zakazniky AVANT IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investicni fond, je ovldddana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové Ci persondlné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investicniho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 5 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonCeni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spolecnostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostrednictvim svych zmocnénych zastupcd, ktefi
disponuji predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutérntho orgdnu Fondu v prabéhu Ugetniho obdobf
Jméno a prijmeni Ondrej Valenta

Dalsi identifikacni Udaje datum narozeni: 27.1. 1973
bytem: U Zvonarky 2536/1d

Obdobi vykonu funkce celé U¢etni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na University of Colorado v Boulderu, USA — obor Finance. Sedm let zkusenosti v
mezinarodnim bankovnictvi, sedmnact let zkuSenosti s vedenim finanéni agendy zahrani¢niho
holdingu a jeho doméacich dcefinych spole¢nosti a patnact let ve vedeni fondu kvalifikovanych investor(
se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové Ucasti.
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Zmocneni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spolecnostmi.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lend volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lenll jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti U¢etnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v prib&hu Ugetniho obdobf

Jméno a prijmeni Ing. Vaclav Urban (pfedseda)
Jméno a pfijmeni RNDr. Dusan Brabec (Glen)
Jméno a prijmeni Ing. Leos Anderle (Clen)

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lent a pIni funkci poradniho organu
obhospodarfovatele pfi realizaci investi¢ni strategie Fondu. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvolava
obhospodarujici investicni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to dva Cleny na navrh vétSiny
akcionafll Fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy predstavenstva AVANT IS. Investiéni vybor
projednava obhospodarovatelem predlozené investicni pfilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.

Clenové investiéniho vyboru v priib&hu Usetniho obdobf

Jméno a prijmeni Ing. Leos Anderle
Jméno a pfijmeni Ing. Tomas Sykora
Jméno a prijmeni JUDr. Ludék Sekyra

e) Popis postupl rozhodovani a zékladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni pfedpis. Valnd hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocCet presahuje 50 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlast vsech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu jinou. Pro
urcitd rozhodnuti valné hromady se vyzaduje také souhlas investi¢nich akcionard, kterym tak pro tyto

pfipady ozivaji hlasovaci prava a rozhoduji vétsinou, kterou stanovi ZOK a stanovy Fondu.

f)  Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)

Jelikoz je volba ¢lenl statutarniho organu, kontrolniho orgéanu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zzadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principialné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svedci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.
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g) Struktura vlastniho kapitalu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K&

Stav k poslednimu dni

Polozka vlastniho (fondového) y P Stav k poslednimu dni U¢etniho
predchazejiciho ucetniho

kapitalu obdob obdobi

Fondovy kapital celkem 491 348 654 034
Vlastni kapital — neinvestiéni 138 138
Kapitalové fondy 100 100
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 38 38
obdobi z neinvesticni ¢innosti

CAl 491210 653 896
Kapitalové fondy 10 746 11 746
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 486 792 480 464

obdobi z investi¢ni ¢innosti
Zisk ngbo ztrata za ucetni 6328 161 686
obdobi

Césti fondového kapitalu Fondu pipadajici na jednotlivé druhy cennych papird v tis. K&

. , Syav < plosl_led,mm,uv dn|’ Stav k poslednimu dni U¢etniho
Cenny papir predchazejicthe Géetniho .
obdoebi obdob

Fondovy kapital celkem 491 348 654 034
Zakladatelské akcie (VK) 138 138
Investicni akcie VIA (CAl) 460 050 620 122
Investi¢ni akcie PIA (CAl) 31160 33774

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu muzZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedk( poukazanych upisovatelem
na UcCet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investicnich akcii Fondu, vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investicni akcie
platné k rozhodnému dni.

h) Omezeni prevoditelnosti cennych papir (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie vydavané k Fondu jsou prevoditelné bez omezeni.

Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li
néktery zvlastnikl zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésict ode dne, kdy jim tuto skute¢nost oznamil,



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — Convenio, investiéni fond s proménnym zékladnim

kapitalem, a.s.

predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii.

i) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi prfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vyse podilu k poslednimu dni U¢etniho obdobf

Sekyra Group Real Estate SE 100 %

j) Vlastnici cennych papird se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prdva spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. ¢) Vyro¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papird
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kdtovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
Zadny zvlastnikd investi¢nich akcii vydanych Fondem nema zadna zvlastni prdva, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investicnich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pfipadé, kdy valnd hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcif;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;

o dalSi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji soucasné akcionari, kteri vliastni investicni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pfipadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

[)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi viastniky cennych papirl predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prdv, pokud jsou Fondu znamy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v Ugetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionéfi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirél pfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla urcujicich volbu a odvolani ¢lend fidiciho organu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvolani ¢lend statutarniho orgénu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a U¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipad, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a u¢innosti pozdejsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
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do obchodniho rejstitku ma konstitutivni charakter, nabyvaji U¢innosti dnem zapisu do obchodniho
rejstriku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
dusledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zpUsobem
se stanovy méni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmény netykaji investi¢nich cild. Zména statutu tykajici se investi¢nich cili Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlasd vsech viastnika zakladatelskych akcii u¢inénym
na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem doruc¢enym statutarnimu orgdnu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém dUsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investic¢nich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafl u¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionafl uc¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétSinu hlast vSech akcionafl drzicich investi¢ni akcie dotéené zménou
parametrd.

n) Zvlastni pdsobnost Fidiciho organu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov Zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu je v souladu s § 435 odst. 2 ZOK svéreno vylucné obhospodarovateli Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou U¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovlddani podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a Uginky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V pribéhu Ucetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Ucéinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a éleny jeho fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan
k pInéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Systém kontroly programu, na jehoz zakladé clenové Fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji GGastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jina prava k nim, pokud tato
prdva sami nevykondvaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zékladé je zaméstnancim a ¢lenm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Cijina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitélu Fondu ve smyslu § 164
odst. T ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluht z investiéni
¢innosti. V pfiloze Ucetni zavérky Fondu se jedna o polozku ... na str. ...

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
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a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou Cl. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze UCetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standardl, podava vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyroc¢ni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny

prehled vyvoje a vysledkd emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym
Celi.

Zpracoval: Ondrej Valenta
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spole¢nosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
Dne: 30.4.2025
E b
_ L
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6. Pfilohy
Priloha ¢. 1 —  Zprava auditora
Pfiloha ¢. 2 =  Ucetni zavérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Pfiloha €. 4 - Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Pfiloha €. 1 — Zprava auditora



AUDITSNE

Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
ucetni zavérky

k 31. prosinci 2024

Convenio, investicni fond s proménnym
zakiadnim kapitalem, a.s.

Praha, duben 2025
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Udaje o auditované Gcetni jednotce

Nazev Ucetni jednotky: Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

Zapis proveden u: Méstského soudu v Praze

Zapis proveden pod cislem: oddil B, Cislo vlozky 16570

1C0: 247 51 448

Statutarni organ: AVANT investicni spolecnost, a.s., Clen predstavenstva, pfi vykonu
funkce zastupuje Ondfej Valenta

Pfedmeét Cinnosti: ¢innost fondu kvalifikovanych investor podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich
fondech

Ovérované obdobi: 1. leden 2024 az 31. prosinec 2024

Pfijemce zpravy: akcionari spolecnosti

Udaje o auditorské spolecnosti

Nazev spole€nosti: AUDIT ONE s.r.o.

Evidencni Cislo auditorské 604

spolecnosti:

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Zapis proveden u: Méstského soudu v Praze

Zapis proveden pod Cislem: oddil C, Cislo vloZky 345046

1C0: 099 38 419

Odpovédny auditor: Ing. Jakub Kovar

Evidencni Cislo auditora: 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionariim spolecnosti Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Zprava o auditu Gcetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolecnosti Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dale ,Ucetni jednotka") sestavené na zakladé mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi
ve znéni prijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni pozici k 31.12.2024, z vykazu o UpIném
vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu, vykazu zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii
s pravem na odkup a vykazu penéznich toku za rok koncici 31.12.2024 a prilohy Ucetni zavérky, vCetné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouZitych Gcetnich metodach.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace spolec¢nosti Convenio,
investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31.12.2024 a finan¢ni vykonnosti a penéznich tokd
za rok koncici 31.12.2024 v souladu s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)

¢. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), ptipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit UCetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na téetni
jednotce nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, ze
dtkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Predchozi obdobi bylo auditovano auditorskou spolecnosti Clarkson Hyde Czech Republic Audit, s.r.o., ktera
dne 29.04.2024 vydala k Ucetni zavérce za predchozi obdobi nemodifikovany vyrok.
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Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky
za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gcetni zavérky jako
celku a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem

nevyjadfujeme.

Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob feseni

Ocenéni majetku fondu realnou hodnotou

Spole¢nost je investicnim fondem kvalifikovanych
investort a jeji hlavni ¢innost spociva ve vytvareni a
drZeni portfolia prevazné dlouhodobych pohledavek za
spoleCnostmi,  jejichz  predmétem  Cinnosti je
development nemovitosti.  Spolecnost tak vykazuje
ve vykazu o financni pozici poskytnuté dlouhodobé a
kratkodobé uvéry, jejichz hodnota vyznamné ovliviuje
celkovou vysi vykazanych aktiv spolecnosti. Poskytnuté
Gvéry jsou ocenovany realnou hodnotou s dopadem
precenéni do vysledku hospodareni bé&Zného obdobi.
K 31.12.2024 dini vykazana hodnota dlouhodobych a
kratkodobych Gvéru 1 291 738 tis. K¢ (viz bod 8.2 piilohy
Gcetni zavérky), rozdil z pfecenéni vykazany jako ztrata
do vysledku hospodareni za dané Ucetni obdobi Cinil 16
686 tis. KC (viz bod 8.2 prilohy Ucetni zavérky).

Spolecnost rovnéz investuje do nemovitosti, a to
pozemkd. Tyto pozemky jsou oceriovany realnou
hodnotou s dopadem precenéni do  vysledku
hospodafeni bézného obdobi. K 31.12.2024 Cini
vykazana hodnota investic do nemovitosti 68 100 tis. K¢
(viz bod 8.1 prilohy Gcetni zavérky), rozdil z precenéni
vykazany jako zisk do vysledku hospodareni za dané
Ucetni obdobi Cinil 2 700 tis. K¢ (viz bod 8.1 prilohy Gcetni
zaverky).

Provedli jsme detailni analytické procedury ocenéni
majetku fondu redlnou hodnotou na vybraném vzorku.
V ramci toho jsme zejména:

- posoudili vymezeni ocenovaného aktiva,

- vpfipadé Uvérovych financnich nastrojl
prezkoumali jejich dobytnost jednak z hlediska
¢innosti dluznika, tedy z ¢eho bude splacet, a
déle z hlediska poméru jeho pfijatych avérl a
jeho majetku (LTV), tedy zda dokaze splacet,

- u Uvérovych finanénich nastrojd dale testovali
ocenéni redlnou hodnotu z hlediska
metodického postupu,

- u nemovitosti posoudili trh, na kterém by byly
obchodovany,

- u nemovitosti posoudili zasady

nejlepsiho mozného uZziti,

aplikaci

- u nemovitosti pfehodnotili pfimérenost volby
srovnatelného souboru vstupd 2 Urovné a
stanoveni upravujicich koeficientd,

- provedli kontrolu vécné a Ciselné spravnosti
oceneéni,

- posoudili soulad prezentace v Gcetni zavérce
s IFRS, zejména IFRS 13.

Informace o dlouhodobych a kratkodobych
pohledavkach jsou uvedeny v pfiloze Gcetni zavérky
v Casti 8.2. Informace o investicich do nemovitosti
jsou uvedeny v priloze Gcetni zavérky v Casti 8.1.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni financni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Ucetni jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou i s nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpis@ na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpUasobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze:

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni ucetni jednotky, dozorci rady a vyboru pro audit za ucetni zavérku

Vedeni Gcetni jednotky odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu

s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je vedeni Ucetni jednotky povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou
pripadd, kdy vedeni Gcetni jednotky planuje jeji zruSeni nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada ve spolupraci s vyborem pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v désledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize redIné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
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neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol vedenim ucetni jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Gcetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost poufZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky vedenim ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost ucetni
jednotky nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykaijici se
schopnosti Gcetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Ugetni jednotka ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat vedeni Gcetni jednotky, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prdbéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali vedeni Ucetni jednotky, dozorci
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které
tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, ze
bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravée informovat, protoze Ize realné oCekavat, ze mozné negativni

vvvvv

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst.2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi
zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Gcetni jednotky nas dne 04. 07. 2024 urcila valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem Ucetni
jednotky jsme nepretrzité 1 rok.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit
Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro

vybor pro audit Gcetni jednotky, kterou jsme dne 30. 04. 2025 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.
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AUDITSNE

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme spoleCnosti ani ji ovladanym obchodnim spolecnostem neposkytli
Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny ve vyrocni financni zpravé spolecnosti.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Jakub Kovar je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Gcetni zavérky spolecnosti k 31. 12. 2024, na
jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéfeni souladu Ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni financni zpravé s ustanovenimi natizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuiji k Gcetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravée v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dikaznich informaci nazor na to, zdali Gcetni zavérka obsazena
ve vyroCni financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatriovani pozadavk(
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidiniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
priméFenou jistotu pro ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupli bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, ktera je obsazena ve vyroCni financni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho zavéru.
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AUDITONE

zZaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka ucetni jednotky za rok koncici 31. prosince 2024 obsazena ve vyrocni
financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 30.04.2025

Ing. Jakub Kovar
evidencni cislo auditora 1959
AUDIT ONE s.r.o.
evidencni ¢islo auditorské spolecnosti 604
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VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — Convenio, investiéni fond s proménnym zékladnim

kapitalem, a.s.

Priloha &. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérena auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



UCETNI ZAVERKA SESTAVENA DLE MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIHO VYKAZNICTVI VE
ZNEN( PRIJATEM EVROPSKOU UNIf ZA ROK 2024
(nekonsolidovand)

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz o finanéni pozici
k 31. prosinci 2024

(v tis. K¢)
Pozndmka 31.12.2024 31.12.2023
AKTIVA neinvesti¢ni
Kratkodobd neinvestiéni aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 8.5. 138 138
Kratkodoba neinvesti¢ni aktiva celkem 138 138
Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim celkem 138 138

AKTIVA investiéni
Dlouhodob4 aktiva

Investice do nemovitosti 8.1 68 100 65 400
Dlouhodobé uveéry 8.2 1256 897 689 562
OdloZena danova pohledavka 89 693 0
Dlouhodoba aktiva celkem 1325690 754962
Kratkodoba aktiva

Kratkodobé uveéry 8.2. 34 841 9411
Obchodnf a jiné pohledavky 8.3. 108 14
Penize a penézni ekvivalenty 8.5. 3634 36 123
Kratkodoba aktiva celkem 38 583 45 548
Aktiva pfifaditelnd investiénim akciim celkem 1364 273 800510
Aktiva celkem 1364411 800 648

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY neinvestiénf
Vlastni kapital neinvesti¢ni

Zapisovany zakladni kapital 8.6. 100 100
Nerozdélené vysledky 8.6. 38 38
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 138 138

Vlastni kapital a zavazky pfiraditelné k zakladatelskym

akciim celkem 138 138
Investi¢ni zavazky

Dlouhodobé zévazky

Uvéry a zapUjcky 8.7. 516 067 *180 618
Obchodni a jiné zavazky 8.8. 118827 *1 597
Odlozeny danovy zavazek 8.9. 0 3214
Dlouhodobé zévazky celkem 634 894 185429

* Cast zavazku byla ve srovndvacim obdobi k 31. 12. 2023 reklasifikovana v rémci dlouhodobych
z&vazk( z fadku ,0Obchodni a jiné zavazky" na Fadek ,Uvéry a zapdjcky — pfijaty Uvér'. Podrobnosti viz
kapitola 8.7.



Kratkodobé zavazky

Uvéry a zapUjcky 8.7. 72278 0
Obchodni a jiné zavazky 8.8. 650 123 540
Danové zavazky 8.4. 2 555 331
Kratkodobé zavazky celkem 75483 123 871

Zavazky celkem (mimo Cistych aktiv pfipadajicich na

drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup) 710377 309 300
Cistz,a aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii 810 653 896 491210
s pravem na odkup

_(Jelkoyve z,avazkyla C|s‘5a aktiva pfipadajici na drzitele 1364273 800510
investi¢nich akcii s pravem na odkup

Vlastni kapitdl a zdvazky celkem 1364411 800 648
Hodnota Cistych aktiv na jednu akcii PIA 1,4529 1,3824
Hodnota Cistych aktiv na jednu akcii VIA 13,1645 9,7664



Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz o uplném vysledku

k 31. prosinci 2024

(v tis. K¢)

Pozndmka 31.12.2024 31.12.2023

Zisk/ztrata z finan¢nich nastrojd v realné hodnoté do zisku

. 9.3 162 824 -3617

nebo ztraty
Ostatni finan¢ni naklady 9.3 -96 -74
Cisté zmeny realné hodnoty finanénich nastroja do zisku 162728 3697
nebo ztraty celkem
Trzby 9.1 14 14
Marze 14 14
Spravni a vSeobecné naklady 9.2 -3519 -2 662
Zmeéna realné hodnoty majetku 9.4 2700 3971
Zisk pred zdanénim 161923 -2 368
Dan ze zisku 95 -237 -3960
Zisk (ztréta) za obdobfi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv

i, o o o - o o . 161 686 -6 328
pfipadajicich drziteldm investicnich akcii s pravem na odkup
Ostatni aplny vysledek 0 0
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni 0 0
Zvy§en| c!stych aktiv pr|padaj|0|cfv1 d,r2|telum investi¢nich 161686 6328
akcii s pravem na odkup po zdanéni
Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii po zdanéni 0 0

Zisk byl v letech 2023 a 2024 dosazen pouze investicni ¢innosti.



Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz penéznich toku
k 31. prosinci 2024

(vtis. K&)
31.12.2024 31.12.2023
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi 0 0
Upravy o:
.Zmenz.avhsjdnotylestycih aktiv pfipadajicich drziteldm 161 686 6328
investi¢nich akcii s pravem na odkup
Danovy naklad 237 3960
Urokové vynosy -197 597 -59 247
Urokové naklady 34773 62 864
Zmeny z precenéni majetku -2700 -3900
Zmeéna realné hodnoty ostatni 0 -71
-3601 -2722
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek -94 -
Zména stavu obchodnich a jinych zavazk( 256 655 132 007
252 960 129 285
Zaplacené dané ze zisku 1295 -3629
Cisté penize z provoznich &innosti 254 255 125656
PenéZni tok z investicnich Cinnosti
Zmeéna stavu poskytnutych Uvérd a pjcek -398 766 -44.046
Prijaté uroky 3597 15141
Cisté penize pouZité v investi¢nich &innostech -395169 -28 905
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Zmeéna stavu pfijatych uveérl a vypljcek 115048 -60 797
Zaplacené uroky -7 623 -1924
Emise investi¢nich akcif 1000 1000
Odkupy investicnich akcif 0 -1348
Cisté penize pouZité ve financovani 108 425 -63 069
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalent{ -32 489 33682
Penize a penézni ekvivalenty na po¢atku obdobi 36 261 2579
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 3772 36 261




Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup
k 31. prosinci 2024

(v tis. K¢)

Pozndmka 31.12.2024 31.12.2023

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele akcii 491210 497 886

k1. lednu

Prijem z vydanych investicnich akcif 1000 1000
Splaceni investi¢nich akcif 0 -1348
ZvySeni istych aktiv z transakei s investi¢nimi akciemi 1000 -348

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup po zdanéni

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele akcif

k 31. prosinci

161 686 -6 328

653 896 491 210



Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitdlu (neinvesti¢niho)
k 31. prosinci 2024

(v tis. K¢)
Zapisovany Nerozdélené Vlastni kapital
zdakladni kapital vysledky celkem
Zlstatek k 31. 12. 2022 100 38 138
Zmeény v roce 2023
Celkovy Uplny vysledek 0
Z(statek k 31. prosinci 2023 100 38 138
Zapisovany Nerozdélené Vlastni kapital
zdakladni kapital vysledky celkem
Zlstatek k 31. 12. 2023 100 38 138
Zmeény v roce 2024
Celkovy Uplny vysledek 0 0 0
Zlstatek k 31. prosinci 2024 100 38 138



Priloha Ucetni zavérky za rok kongcici 31. prosincem 2024 (nekonsolidovand)

1. Obecnéinformace
Vznik a charakteristika spole¢nosti

Obchodni firma:

Sidlo spole¢nosti:

Den zapisu do obchodniho rejstfiku:

Identifikacni Cislo:
Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstiiku:
Pfedmét podnikani:

Vykazovaci obdobi:

Organy spolecnosti k 31. prosinci 2024:

Statutarni reditel:

Clen predstavenstva

Dozor¢i rada:

Clen dozor&i rady

Clen dozor&i rady

Clen dozorgi rady

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem,
a.s.

Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
21.fijna 2010

247 51 448

akciova spole¢nost

vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16570
¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1
pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

1.1.-31.12.2024

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC; 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 01.01.2021

Pri vykonu funkce zastupuje:

ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2
povéreny zmocnénec

JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. inora 1964
U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku ¢lenstvi: 01. 01. 2021

Ing. LEOS ANDERLE, dat. nar. 22. fijna 1975
Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Den vzniku Clenstvi: 01. 01. 2021

PAVEL STASTNY, dat. nar. 31. ledna 1975
U Svornosti 164/4, Dolni Mécholupy, 111 01 Praha 10
Den vzniku ¢lenstvi: 01. 04. 2024



Zmeény v obchodnim rejstfiku

V pribéhu roku 2024 doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku:

Clen dozorgi rady PAVEL STASTNY, dat. nar. 31. ledna 1975 Zapsano 01.04.2024
Vlastnik Fondu k 31. 12. 2024

Spolec¢nost Sekyra Group Real Estate SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8,
IC 246 92 468, vlastni 20 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé, které tvofi tzv.
zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢ a které pfedstavuji 100% podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Fondu.

Nepfimo ovladajici osobou je spole¢nost ASCIA HOLDING LIMITED, ktera vlastni 100% podil ve
spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE.

Kone&ny vlastnik Fondu je JUDr. LUDEK SEKYRA.
Udaje o investiéni spole&nosti, které byla obhospodaiovatelem Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodafovatelem Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. tato spole¢nost:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 275 90 241

Udaje o spole&nosti, ktera je depozitdfem Fondu

V rozhodném obdobi depozitafem fondu Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. byla tato spole¢nost:

CYRRUS, a. s.
Veveri 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno
ICO: 639 07 020



Organizacni struktura

Fond, jako nesamospravny investi¢ni fond, je pIné obhospodafovan investi¢ni spole¢nosti, ktera realizuje
veskeré c¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize tedy
naznacit nasledujicim zptsobem:

Valnad hromada

Convenio, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlemn, a.s.

Clen pfedstavenstva: - .
Dozordi rada Vybor pro audit
AVANT investi¢ni spole€¢nost, a. s. *

l |

Obhospodarovani: Administrace:
- sprava majetku fondu Zejména pravni sluzby, compliance a vnitfni audit, stiznosti a
reklamace, ocefovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané a poplatky,
(investice/divestice) vedeni seznamu vlastnikd CP, rozdélovani a vypldceni vynos(, emise
CP, nabizeni investic, vyro¢ni zprdvy, KID, propagacni sdéleni,
- fizeni rizik informace akcionafm, komunikace sCNB, vedeni evidence o
vyddvani a odkupovani CP, atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 01. 10. 2020 Fond pUsobi v misté sidla.



2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zaverky

Tato UcCetni zavérka je radnou, nekonsolidovanou individualni Ucetni zavérkou za obdobi zacinajici
1. ledna 2024 a koncici 31. prosince 2024.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkl viozenych akcionari Fondu, a to na zakladé
investic do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, cennych papirli, obchodnich podilll spole¢nosti,
pohledavek a jinych doplikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropské unie. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investiéni strategii dale
reinvestovana.

Ugetni zévérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finanéni pozice Fondu k 371. prosinci 2024, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za rok koncicf
31. prosince 2024.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu Gasové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek vCetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Individualni financni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.
Ucetni zévérka v souladu s § 118 odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikéni na kapitalovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. ProhlaSeni o shodé s ucetnimi pravidly

Ugetni z&vérka fondu byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individudIni finanéni vykazy Fondu
2.2.1.Zé&vazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zdvazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyZaduji pIné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

- Upravy standard( I1AS 7 a IFRS 7 Ujednani o financovani dodavatel(i

Upravy IAS 7 stanovuji, ze Uéetn{ jednotka je povinna zvefejnit informace o svych ujednénich o financovani
dodavateld, které uzivateldm ucetni zavérky umozni posoudit dopad téchto ujednani na zdvazky a penézni
toky Ucetni jednotky. Kromé toho byl IFRS 7 pozménén tak, Zze byla pfidana ujednani o financovani
dodavatell jako priklad v ramci pozadavk( na zverejnovani informaci o expozici Ucetni jednotky vUci
likvidnimu riziku.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond nerealizuje Zadna ujednani o financovani dodavatell a standard se ho aktualné nijak netyka.

- Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Usetni z&vérky — Klasifikace zavazk( jako krétkodobé
nebo dlouhodobé



Upravy maji dopad pouze na prezentaci zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé ve vykazu o finanéni
situaci, nikoliv na vysi nebo nac¢asovani vykazani jakychkoliv aktiv, zavazk( ¢i nakladd nebo na
zvefejnéné informace tykajici se téchto polozek.

Upravy objasriuji, ze klasifikace zavazkd na kratkodobé a dlouhodobé vychdazi z prav existujicich ke konci
ucetniho obdobi. Dale upresnuji, ze klasifikace neni ovlivnéna ocekavanimi, zda Ucetni jednotka uplatni
své pravo odlozit datum vyporadani zdvazku, a Ze existence prav je podminéna dodrzovanim kovenant(
ke konci Ugetniho obdobi. Upravy rovnéz zavadgji definici ,vyporadani“ s cilem objasnit, Ze vyporadani
znamena prevod penéz, kapitdlovych ndstrojd a jinych aktiv ¢i sluzeb protistrané.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje zadné kovenanty a standard se ho aktualné nijak netyka.
- Upravy IFRS16 Leasingy — Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpé&tném leasingu

Upravy IFRS16 doplfiiuji pozadavky na nasledné ocenéni prodeje a zpétného leasingu, ktery splfiuje
pozadavky IFRS 15 Vynosy ze smluv se zékazniky na zal&tovani jako prodej aktiva. Upravy vyzaduiji, aby
prodavajici-najemce stanovil ,leasingové splatky” nebo ,revidované leasingove splatky” tak, aby po datu
zahajeni nevykazal zisk nebo ztratu souvisejici s pravem k uzivani, které si ponechal.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje leasing dle IFRS16 a standard se ho aktualné nijak netyka.

2.2.2.Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS, kterd byla vyddna, ale nejsou doposud Uc¢inna a nebyla
Fondem pouzita

Do data schvaleni této Ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak
nebyly k pocatku bézného ucetniho obdobi icinné a Fond je nepouzil pri sestavovani této ucetni zaverky:

K datu schvaleni této Ucetni zavérky Fond neaplikoval nasledujici novelizovany IFRS Uc¢etni standard,
ktery byl vydan a rovnéz pfijat Evropskou unii, avSak dosud neni v Evropské unii ucinny:

Upravy IAS 21 Dopady zmén | Nedostateénd sménitelnost Uginné od 01.01.2025
sménnych kurzd cizich mén

e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzl cizich mén: chybéjici sménitelnost, ktera
upresni vymezeni smeénitelné a nesmeénitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit
smeénny kurz v situaci, kdy ména neni sménitelna (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude
rozSireni o dodatecné zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi
Upravu o aplika¢ni prirucku a ilustrativni priklad.

Fond neocekava zasadni dopad této novelizace do Ucetni zavérky v soucasnosti, nebot cizoménové
transakce jsou realizovany v ménach, které jsou vseobecné sménitelné.

2.2.3. Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS vydané IASB, av§ak dosud nepfijaté EU

Nasledujici nové a novelizované IFRS Ucetni standardy nebyly dosud schvaleny k pouzivani v EU a Fond
je tedy nemohl aplikovat:

e |FRS 18: prezentace a zverejfiovani v Ucetni zaverce, ucinné od 01.01.2027

e |FRS 19: dcefiné podniky bez verejné odpoveédnosti — zverejfiovani, uc¢inné od 01.01.2027

e Upravy IFRS 9 Financni ndstroje a IFRS 7 Financni nastroje — zverejnéni: smlouvy odkazujici na
elektfinu zavislou na prirodé, uc¢inné od 01.01.2026



e Upravy IFRS10 Konsolidovana ucetni zaverka a |AS 28 Investice do pridruzenych a spolecnych
podnikd: prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem,
datum ucinnosti nebylo stanoveno

e rocni zdokonaleni U¢etnich standardl IFRS: Upravy IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7, U¢inné
0d 01.01.2026

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na Ucetni zaveérku Fondu.
3. Funkéni ména a prezentacni ména

Tato individualni Ucetni zavérka Fondu je prezentovana v ¢eskych korunach (K¢), které jsou soucasné
funkéni i prezentaéni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond
plsobi. Vsechny finan¢ni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.

4. Pouzivané ucetni metody

Konkrétni Ucetni metody pouzité pfi priprave této Ucetni zavérky jsou popsany nize.
4.1. Zmény v Ucetnich postupech, odhadech a chyby z pfedchozich obdobf

Fond zméni Ucetni postup pouze v pfipade, Zze zména:
- jevyzadovana IFRS, nebo
- vyusti v to, Ze UCetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutec¢nosti ovlivhujicich finanéni pozici, financni
vykonnost nebo penézni toky.

V pfipadé zmény v Ucetnich postupech se predpokladd, ze novy postup byl vzdy pouzivan. V pfipadg, ze
se zmeéna tyka neinvestic¢ni ¢innosti Fondu, je provadéena kapitalove. Zména v Ucetnim postupu, ktera se
tykd investi¢ni &innosti Fondu, se promitne v pocate¢nim stavu Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup. Pro srovnatelnost Ucetni jednotka upravi Ucetni zavérku (srovnavaci
informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy ucéetni postup byl vZzdy aplikovan.

Polozky Ucetnich vykaz( Uc¢tované na zakladé odhadd jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zaloZeny, nebo v disledku novych informaci ¢i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti fondu se provadi kapitalové,
zatimco zinvestiéni ¢innosti fondu se oprava provadi upravenim pocateéniho stavu Cistych aktiv
pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup. Pfi pfiprave Ucetni zavérky se predpoklada,
ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je obhospodarovatelem vyhodnocena tak, ze by mohla
ovlivnit rozhodnuti uZivatell U¢etni zaverky.

4.2. Okamzik uskute¢néni icetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirC, den provedeni platby, den
zUcGtovani prikaz( Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkl podle vypisu z U¢tu, den sjedndni a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.

v okamziku, kdy Fond prfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekdvan odliv ekonomického

prospéchu.



Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zruSena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zUuctuje do
nakladd nebo vynosu.

4 3. Transakce v cizi méné

Ugetni zavérka Fondu je predkladana v méné primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond vyviji
svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Fondu vyjadruji
v Geskych korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto Uc¢etni zaverku.

PFi sestavovani Ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména),
UStuji za pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi méné prepoditavaji za pouZziti zavérkového smeénného kurzu vyhlaseného
CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se prepocitavaji za
pouziti sménného kurzu vyhlageného CNB platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cendch vyjadfenych v cizi méng, se neprepocitavaiji.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do vykazu Uplného vysledku hospodareni.
4.4. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Ucelem dosazeni pfijmu z pronajmu nebo kapitalového
zhodnoceni. Investice do nemovitosti je vykazana jako aktivum pouze kdyz:
- je pravdépodobné, ze budouci ekonomickeé prinosy spojené s investici do nemovitosti
poplynou do Fondu a
- naklady na pofizeni investice do nemovitosti Ize spolehlivé zjistit.

Investice do nemovitosti se prvotné zauctuje v porizovacich cenach. Transakcni naklady jsou zahrnuté
do prvotniho ocenéni. Naklady porizené investice do nemovitosti zahrnuiji jeji kupni cenu a veskeré pfimo
prifaditelné vydaje. Pfimo pfifaditelné vydaje zahrnuji napfiklad platby za odborné pravni sluzby, dané z
prevodu nemovitosti a ostatni transakcni naklady. Naklady na investici do nemovitosti pofizenou vlastni
¢innosti jsou jeji pofizovaci naklady k datu, ke kterému byla stavba dokoncCena a pfipravena k uzivani,
podle zdsad definovanych pro pozemky, budovy a zafizeni.

Po pocatecnim zarazeni jsou investice do nemovitosti ocenény v realné hodnoté na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného externim znalcem. Precenovani probiha vzdy k datu ucetni zaverky. Zisky a ztraty
plynouci ze zmén realné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve vykazu zisku nebo ztraty v
obdobi, kdy bylo provedeno pfecenéni, v polozce ,Zména realné hodnoty majetku”. Fond urci realnou
hodnotu bez odpoditavani jakychkoliv transakénich nakladl, které mohou vzniknout z divodu prodeje
nebo jiného zplsobu vyfazeni. Investice do nemovitosti se neodepisuiji.

Investice do nemovitosti jsou oductovany pfi vyfazeni, nebo kdyz je investice do nemovitosti trvale vynata
z uzivani a nejsou ocekavané zadné budouci ekonomickeé pfinosy.



4.5. Financni nastroje

Fond zvefejiiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a
investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorir:

Obchodni a Finan¢ni Finan¢ni
s, K& J|n<,e aktlva/z,ave,lzky zava%kyl Celkern
pohleddvky a vrealné v nabéhlé
ostatni aktiva hodnoté hodnoté
K 31.12.2024
Opohodnl a ostatni pohledavky a 108 i 108
zalohy
Peqezm prostredky a penézni 3779 i 3779
ekvivalenty
Poskytnuté pljcky a uvéry - 1291738 1291738
Prijaté pUjcky a uvéry - 588 345 588 345
Opohodnl a ostatni zavazky a 4800 117 230 199 032
zalohy
CAl - 653 896 653 896
Obchodni a Finan&ni Finanéni
s, K& J|n<,e aktlva/z,avellzky zava%kyl Celkern
pohleddvky a vrealné v nabéhlé
ostatni aktiva hodnoté hodnoté
K 31.12.2023
Opohodnl a ostatni pohledavky a 14 i 14
zélohy
Pengzm prostredky a penézni 36 261 i 36 267
ekvivalenty
Poskytnuté puajcky a Uvéry - 698 973 698 973
Prijaté pUjcky a uvéry - *180 618 *180 618
Opohodnl a ostatni zavazky a 128 682 i 198 687
zalohy
CAl - 491 210 491 210

* Cast zavazku byla ve srovndvacim obdobi k 31. 12. 2023 reklasifikovana v rémci dlouhodobych
z&vazk( z fadku ,0Obchodni a jiné zévazky" na Fadek ,Uvéry a zapdjcky — pfijaty Uvér'. Podrobnosti viz

kapitola 8.7.

Finanéni nastroje v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finan¢nich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio financénich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje
predevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k
rozhodovani. Z vySe uvedeného plyne, ze vSechny investice Fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady Fondu vyzaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto financ¢nich aktivech na
zakladeé realné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.



Nakupy a prodeje investic jsou Uc¢tovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Fond zavaze k nakupu
nebo prodeji investice. Finanéni aktiva a finanéni zavazky vykazovana v redlné hodnoté do zisku nebo
ztraty jsou prvotné zachycené v redlné hodnoté. Transakéni naklady jsou Uctovany pfimo do nakladd.
Finanéni aktiva jsou oductovana, kdyZ vyprsela prava na obdrzeni penéznich tok( z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna financéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vysledku
hospodareni v Fadku ,Zmény realné hodnoty” v obdobi, ve kterém vzniknou.

4.5.1.0bchodni a jiné pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ocenovany od prvotniho ocenéni v nabéhlé hodnoté, ktera vzhledem k jejich
kratkodobé splatnosti a nizkym urokovym sazbam v ekonomice se shoduje se zlstatkovou hodnotou.

Pohledavky jsou priibézné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali neexistuje dlkaz,
ktery zpochybriuje bezproblémovy prabéh ocekdvanych budoucich penéznich tokl a timto snizuje i
realnou hodnotu pohledavek.

Fond oductuje pohledavku, pokud jsou vyéerpdna smluvni prava k penéznim tokim plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a
prospéchl spojenych s vlastnictvim pohledavky.

4.5.2. Penize a penézni ekvivalenty

Penize zahrnuji penize v pokladné a na bankovnich uctech. Penézni ekvivalenty jsou kratkodobé, vysoce
likvidni investice (s plvodni splatnosti do tfi mésict a méné), které Ize sménit na zndmou ¢éastku penéz a
na které se vztahuje nizké riziko zmény hodnoty. Penézni ekvivalenty jsou drzené za ucelem splnéni
kratkodobych penéznich zavazkd, nikoliv za U¢elem investovani ¢i jinym ucelem.

4.5.3. Finan&ni zavazky v nabéhlé hodnoté

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.
VSechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v nabéhlé hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem
Fondu.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s
vyjimkou kratkodobych zavazk(, u nichz je pfipadny urokovy naklad nevyznamny. Tyto zévazky jsou poté
ocenovany v nominalni hodnoté.

4.6. Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finan¢niho zavazku. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital —
zakladatelskeé akcie.

Zakladatelské akcie Fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota akcii je vyjadFena v ¢eskych korunach (CZK).



4.7. Cistd aktiva pFipadajic na drZitele investi¢nich akcif s prévem na odkup

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investic¢nich akcii klasifikoval Investi¢ni akcie jako
finanéni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s prévem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investiénimi akciemi Fondu dle Statutu
¢l. 13.12 spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu a soucasné se
jednotlivé tridy akcii lisi v alokaci fondové kapitalu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii
klasifikovanych jako zavazek — vykonnostni investi¢ni akcie a prioritni investi¢ni akcie. Akcie Fondu maji
podobu zaknihovaného cenného papiru (vykonnostni investiéni akcie) a zaknihovaného cenného papiru
(prioritni investi¢ni akcie) a jsou vydany ve formé na jméno.

Dlsledkem je odchyleni ekonomického a ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu Ceské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investicni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které
jsou finan¢nim nakladem Fondu.

Vydané investi¢ni akcie jsou detailné popsany v bodu 8.10.1. Vydané investiéni akcie.

Sougésti polozky Cista aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup (déle jen ,Cista
aktiva investor(”, nebo ,CAl") jsou:
- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdelené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni ¢innosti

Vyslednd &astka polozky ,Cistéd aktiva pFipadajici na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup” je
zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investic¢nich akcii je vyjadrena v Ceskych
korunach (CZK).

4.8. Dané ze zisku

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku a
ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkdm vykazanym v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo
ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investic¢nich akcii s
pravem na odkup. V takovém pripadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim Uplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s
pravem na odkup.

Dan z pfijmd se vypocte v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy na zakladé zisku vykdzaného ve vykazu
0 Uplném vysledku dle narodnich Ucéetnich standard( po Upravach pro danové Ucely. Fond vykaze
v béZzném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezervé, pokud jesté neni pfipraveno danoveé
pfiznani. Pokud Fond ma pfiznani pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finan¢ni situaci jako
zavazek.

Odlozena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdill mezi vykazovanou
Ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové Ucely. OdloZzené darfové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odecitatelnych do¢asnych rozdil(. O odlozené dariové pohledavce se Uétuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz muze
byt odloZzena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, ze prislusné danoveé vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmd jsou pouzivany aktudlné platné danové sazby.



OdloZzené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym darnovym
zavazkdm a pokud se tyto odloZené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijmd vymérené stejnym
finan¢nim Uradem v pfipadé, Ze existuje zamér ¢isté Uhrady zUstatkd.

4.9. Vynosy

Vynosy jsou vykazany v okamziku, kdy Fond pfevede vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na
kupuijiciho.

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky
narokované Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti. Vynosy jsou snizeny o
odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

4.9.7.Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v ¢ase a jejich vy$e stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni
urokové miry.

4.10. Metoda efektivni trokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty dluhového nastroje a alokace
urokového vynosu/nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, ktera presné
diskontuje predpokladanou vysi budoucich penéznich pfijmU/vydaji po ocekdvanou dobu trvani
dluhového nastroje, na jejich Cistou zlstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Vynosy a naklady se vykazuji na zakladé efektivni irokové miry dluhovych nastrojd, kromé finan¢nich aktiv
a zavazkdl klasifikovanych jako v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty.

4.11. Spfiznéné strany

Spriznéné strany zahrnuji:
e Strany, mohou uplatfiovat pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv u matefské spole¢nosti a
spolecnosti, kde tyto strany maji podstatny nebo rozhodujici vliv,
e strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplathovat podstatny vliv u spole¢nosti,
e Clenové statutarnich, dozorcich a Fidicich organt Spolecnosti, nebo jeji matefské spole¢nosti a
osoby blizké témto osobam, véetné podnik(, kde tito ¢lenové a osoby maji rozhodujici vliv,
e pridruzené spolecnosti.

5. Dulezité Gcetni Gsudky a kliGové zdroje nejistoty pri odhadech

Pri pripravé individualni ucetni zavérky vsouladu sIFRS provadi vedeni Fondu odhady a urCuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynosl a
nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkuSenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfiméfené za podminek, pfi nichz se odhady U¢etnich hodnot aktiv a zavaz(
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni zjinych zdrojd. Skute¢né vysledky se od odhadl
mohou lisit. V pripadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odbornikd.

Zména v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UcCetniho obdobi, ve kterém ke zmeéné doslo; Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a
v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména tyka i nadchazejiciho obdobi).



Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkd nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v Uc¢etnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

5.1. Struktura Géetnich vykazl

Struktura a usporadani Ucetnich vykazU, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychdzi ze skute¢nosti, Zze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investi¢nich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléha
uréitym pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zdvazky pfifaditelna drzitelim
zakladatelskych akcii (neinvesticni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drzitellm investi¢nich akcii
s prdvem na odkup (investi¢ni ¢ast Fondu), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finan¢ni situace.

5.2. Ukazatel zisku na akcii

S ohledem na vy$e uvedené v bodu 4.7. ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s prédvem na
odkup” Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii
(zakladni a zfedény) a v komentafich neni obsazeno souvisejici zvefejnéni.

Se zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano.
S investiénimi akciemi je obchodovano, ale jsou klasifikovany jako financni zavazek a sou¢asné vysledek
za obdobi je vnimam jako prirlstek (Ubytek) Cistych aktiv prifaditelnych drziteldm vyplatitelnych
investicnich akcii.

Ve vykazu o Uplném vysledku je proto pro investory zvefejnén ukazatel Hodnota Cistych aktiv na jednu
investicni akcii. Distribucni mechanismus vypoctu je uveden v kapitole 8.10.17 Vydané investicni akcie.

5.3. Ocenéni finanénich aktiv realnou hodnotou vykdzanou do zisku nebo ztraty

Realna hodnota, je cena, ktera by byla ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné
transakci mezi ucastniky trhu v den ocenéni.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (droven 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatel likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako
spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci arovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji
vynosoveé krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

Finanéni nastroje fondu — poskytnuté pujcky a Uvéry byly ocenény redlnou hodnotou s vyuzitim trzné
podporenych vstupU, tedy vstupt druhé drovné. Pro ocenéni byl uplatnén vynosovy pristup.

5.3.1. Technika ocenovani financnich instrument(

Dlouhodobé finanéni instrumenty na urovni 3, zpravidla Uvéry, pohledavky a sménky, jsou ocenény pomoci

diskontovaného cashflow modelu.



Mezi vstupni pozorovatelné veliciny diskontniho faktoru patfi trzni a kreditni riziko.

e Trzni riziko se reflektuje trzni obvyklou urokovou sazbou. Jako trzni obvykla sazba je vyuzit
PRIBOR/EURIBOR pro kratkodobou ¢ast vynosové kfivky a IRS CZK/IRS EUR pro dlouhodobou
¢ast vynosoveé krivky.

e Kreditni riziko odrazi bonitu dluznika a jeho pravdépodobnost selhani. Do kreditniho rizika je
zapocitan ,Z-Spread”, ktery Ize interpretovat jako rozdil mezi trzni sazbou a sazbou poskytnutého
nebo pfijatého Uvéruy, aby se diskontované cashflow rovnalo nomindini hodnoté jistiny finan¢niho
instrumentu. Z-Spreadem je vyjadrena pravdépodobnost selhani dluznika nebo o jakou vySsi
nebo nizsi rizikovou pfirazku je véfitel schopen poskytnout dluznikovi finanéni instrument oproti
trhu. Druhym kritériem vyhodnocenim rizikové pfirazky je zajisténi a kovenanty pro dluznika
vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti finanénich prostfedkd. VV neposledni fadé hodnoceni finanéni
zdravi dluznika (napr. rentabilita, likvidita, zadluzeni, pakovy efekt, urokové kryti atd.) Financni
analyza dluznika je provadéna minimalné jedenkrat rocné, které jsou vyhodnocovany pres model
DRSK. Na zakladé signifikantni zmény ve finanéni stabilité dluznika je dale kreditni rizikova
pfirazka adjustovana.

5.4. Ocenéni investic do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou po po¢atecnim zarazeni ocenény v realné hodnoté na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného externim znalcem. Pfecenovani probiha vzdy k datu Ucetni zavérky. Investice do
nemovitosti se neodepisuji.

Vypocet ocenéni pozemkU a jejich ¢asti s funkénim vyuzitim ,SMJ-E" je proveden rezidudini metodou
diskontovanych predpokladanych budoucich finan¢nich tokd (nakladd a vynost) spojenych s realizaci
mozného developerského projektu v pfipustném objemu a kapacité dle Uzemniho planu hl. m. Prahy.
Znalec predpoklada vystavbu s kombinaci funkce bytové a komeréni (administrativni a obchodni).

Hodnota pozemkd a jejich okrajovych ¢asti s funkenim vyuzitim ,S4" byla stanovena odbornym odhadem
znalce. Jednd se o plochy vefejné infrastruktury, kdy obdobné pozemky pro vefejnou dopravni
infrastrukturu Ize dle ndzoru znalce cenové pfipodobnit k pozemkdm uréenym pro prdmyslové vyuZziti
v dané lokalité, s nimiz existuje trh.



Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci sledovaného
Ucetniho obdobi jsou nasleduijici:

o Redlna . . . _
tis. KC hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva
Pohledavky za bankami 3772 DCF Model Pribor, IRS CZK
Pohledavky za
1291738 DCF Model Pribor, IRS CZK, Financ¢ni vykazy
nebankovnimi subjekty
Vypis z katastru nemovitostni,
Nemovitosti 68 100  Porovnavaci metoda fotodokumentace, data
z realitnich server(
Pribor, IRS CZK
Ostatni aktiva 108 DCF Model
Pasiva
Zavazky vUc¢i nebankovnim . .
. 707 172 DCF Model Pribor, IRS CZK, Financ¢ni vykazy
subjektim
Ostatni pasiva 3205 DCF Model Pribor, IRS CZK

Pohledavky a zavazky za nebankovnimi subjekty jsou ocenény vynosovou metodou prostrednictvim DCF
Modelu. Diskontni sazba je slozena z trzni obvyklé urokove sazby, kreditniho rizika dluznika a pfipadné
dalsiho specifického ¢&i likvidniho rizika. Jako trzni obvykla sazba je vyuzit PRIBOR/EURIBOR pro
kratkodobou ¢ast vynosove kfivky a IRS CZK/IRS EUR pro dlouhodobou ¢ast vynosoveé krivky. Kreditni
riziko bylo vypo&teno jako Z-Spread k datu uzavreni Uvérové smlouvy a nasledné na zakladé financnich
vykazU dluznika korigovano pomoci Bloomberg DRSK modelu. Vazeny prdmér diskontni sazby ¢ini 8,57 %.

Nemovitosti jsou ocenény dle porovnavajici metody.
6. Vykazovani podle segment(

Z hlediska Uzemi jsou véechny operace Fondu v Ceské republice.
InvestiCni strategie Fondu se zaméruje na tfi oblasti, ze kterych by mohly byt odvozeny provozni
segmenty:
e vytvorenia drzba portfolia dlouhodobych pohleddvek do spole¢nosti, jejichz pfedmétem cinnosti
je developerska ¢innost,
e pfiméinvestice do podill ve spole¢nostech rozvijejicich developerskeé projekty,
e pfiméinvestice do pozemku s developerskym potencidlem.

V roce 2024 byly vynosy Fondu tvoreny z 98,64 % vynosy z portfolia pohledavek, fond ve sledovaném
obdobi realizoval zisk, ktery plynul z urokd poskytnutych Uvérd a precenéni pohledavek na redinou
hodnotu. Dale portfolio pohledavek predstavuje 94,67 % celkovych aktiv, aktiva jsou dale tvofena zejména
penéznimi prostfedky ve vysi 0,28 % a 4,99 % je investice do nemovitosti (pozemek s ocekavanym
budoucim zhodnocenim). Ve sledovaném obdobi tvofi tedy portfolio pohledavek hlavni ¢ast vynost, zisku
i aktiv.

Vedeni Fondu stanovilo provozni segmenty na zakladé oblasti aktudlni investi¢ni strategie Fondu.
Investi¢ni spole¢nosti (vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci) jsou pravidelné predkladany informace
ve formé vykazu finanéni pozice a vykazu o Uplném vysledku, tomu odpovidaji i vykazované Udaje.



VSechny vynosy segmentd vyplyvaji z externich prodejd, mezi segmenty nejsou zadné trzby.

Jako Ostatni jsou uvedeny zejména administrativni naklady, zlstatky bankovnich G¢étd, obchodni

pohledavky a zavazky, a dalsi aktiva nebo zavazky, které nejsou reportovany ve vazbé na segmenty.

v tis. K& 31.12.2024
Portfoﬁo Development Investicnf Ostatni Celkem
pohledavky pozemky
Celkova aktiva 1291738 - 68 100 4573 1364411
Celkové zavazky 705 574 - 4803 710377
Trzby development 14 14
Naklady development - - -
Ostatni naklady celkem - -3519 -3519
Urokove a ostatn 197 597 . . . 197 597
financni vynosy
Urokové a ostatnf 34773 : . 96 34 869
finaneni naklady
Zména realné hodnoty i 2700 i 2700
majetku
Zisk/Ztrata ze snizeni i i i i
hodnoty pohledavek
Zisk (+) ztrata () pred 162824 14 2700 3615 161923
zdanénim
Dan -283 - -135 181 -237
Ostatni - 2 - - -
Celkovy Upiny vysledek 162 541 14 2 565 3434 161 686
za obdobi
v tis. K& 31.12.2023
Portfqho Development Investicni Ostatni Celkem
pohledavky pozemky
Celkova aktiva 698 973 65 400 36 275 800 648
Celkové zavazky 304 094 - 5206 309 300
Trzby development 14 - - 14
Naklady development - - -
Ostatni naklady celkem - -2 662 -2 662
Urokove a ostatn 59 247 : : 59 247
financni vynosy
Urokové a ostatnf 62 864 . 74 62938
finaneni naklady
Zména realné hodnoty 3900 ) 3900
majetku
Zisk/Ztrata ze snizeni 71 i i 71
hodnoty pohledavek
Zisk (+) ztrata () pred 3546 14 3900 2736 -2 368
zdanénim
Dan -3050 -910 - -3960
Ostatni - - - -
Celkovy upiny vysledek -6 596 14 2990 2736 -6328
za obdobi




7. Ostatni

Fond nemél vtomto ani minulém obdobi investice do pfidruzenych a spole¢nych podnikd ocenénych
ekvivalenéni metodou.

Fond nemél v tomto ani minulém obdobi zaméstnanecké pozitky a prava vyplyvajici z pojistnych smluv.
Komentére k dcetnim vykazim

8. Komentére k vykazu o finanéni pozici

8.1. Investice do nemovitosti

Jedna se zejména o pozemky v katastralnim Uzemi Chodov s vysokou pravdépodobnosti zastavby dle
Uzemniho planu a s umoznénim mimo jiné také vystavbu administrativnich budov, obchodU i byt(.

Po pocatecnim vykazani byly k datu Ucetni zavérky pozemky jako investice do nemovitosti ocenény v
realné hodnoté. Zisky a ztraty plynouci ze zmeén realné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve
vykazu zisku nebo ztraty v obdobi, kdy bylo provedeno pfecenéni.

Redlnd hodnota téchto pozemk( byla stanovena k31. 12. 2024 na zakladé znaleckého posudku
vypracovaného externim znalcem.

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Stav k 1 lednu 65 400 61 500
Prirastky - -
Ubytky - -
Dopad zmén realné hodnoty 2700 3900
Stav k 31. prosinci 68 100 65400
v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Pozemky — pofizovaci cena 33000 33000
Pozemky — ocenéni realnou hodnotou 35100 32 400
Investice do nemovitosti celkem 68 100 65 400

8.2. Poskytnuté Uvéry a zapUjcky

Ostatni finanéni aktiva predstavuji poskytnuté dlouhodobé uveéry spfiznénym stranam. Jsou vykazany
jako finanéni aktiva dlouhodobého a kratkodobého charakteru, ktera nejsou nabizena na aktivnim trhu,
pfinaseji pevné a promeénlivé platby. Tyto pljcky a Uvéry jsou evidovany ve vysi nesplacené jistiny véetné
¢asoveé rozliseného Uroku. Sazba byla vramci sledovaného obdobi pfehodnocena a u vétsiny uveérl
zvysena na 11,211 %. Primérna Urokova sazba téchto Uvérl byla ke konci minulého obdobi obdobi ve
vySi 9,41 % p. a. V roce 2024 byla prlimérna Urokova sazba téchto uvérd ve vysi 10,64 % p. a.

Fond poskytuje Uvéry spole¢nostem skupiny SEKYRA GROUP. Financovani této ¢innosti zajiStuje a v roce
2025 bude hradit fond Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. pfedevsim s
vyuzitim synergickych efektd skupiny SEKYRA GROUP, mezi néz patfi zejména snadnéjsi pfistup k
bankovnimu financovani, spolupraci se sesterskou spole¢nosti vyddvajici dluhopisy externim investorim,
moznosti vydani vlastnich investi¢nich akcii externim investorlim, zhodnocovanim finanénich prostredkd
ostatnich ¢lenl skupiny SEKYRA GROUP, z pohledavek, které budou splaceny v roce 2025, pfipadné

prodejem vlastniho nemovitého majetku.



U vS8ech tvért doslojiz v minulém uéetnim obdobi ke zméné metody pri vyhodnoceni ocenovaciho rozdily,
ktery zavazek diskontuje na souc¢asnou hodnotu a eliminuje tak kreditni riziko celého Uvéru — jedna se o
presnéjsi a detailnéjsi vypocet. Z dlivodu opatrnosti byly pfecenény i Uvéry se splatnosti k 31.12.2025.
Celkova hodnota precenéni na realnou hodnotu (snizeni hodnoty) je ve vysi-16 686 tis. K&.

Uvéry a zapUjcky jsou poskytnuty v rdmci spfiznénych stran za Ucelem ziskani Urokovych vynost a na
financovani jejich bézné provozni ¢innosti.

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani v ramci stavajiciho uvérového ramce spolecnosti:
- QUATRODOM, spol. sr.0. ve vysi 28 300 tis. K¢
- Rohan B two s.r.o. ve vysi 13 200 tis. K¢
- Rohan Bone, s.r.o. ve vysi 84 200 tis. K¢
- Nové Tuhnice, s. r. 0. ve vysi 500 tis. K¢
- VINCOLIA, a.s. ve vysi 5 634 tis. K¢
- Konsorcium Rohan ve vySi 4 900 tis. K¢
- HROTANO CZECH, s.r.o. ve vySi 69 200 tis. K¢
- Smichov OLOW 1, s.r.o. ve vysi 14 350 tis. K¢
- Smichov OLOW 2, s.r.o. ve vySi 17 600 tis. K&
- Smichov OLHR, s.r.o. ve vysi 18 800 tis. K¢
- Smichov OLOE, s.r.o. ve vysi 9 800 tis. KC
- Smichov Infra, s.r.o. ve vysi 6 715 tis. K&

- Smichov Campus s.r.o. ve vysi 25 213 tis. K¢
- Smichov €. p. 125, s.r.o. ve vysi 30 tis. KC

- Smichov Seven, s.r.o. ve vySi 7 250 tis. K¢

- Smichov Eight, s.r.o. ve vysi 13 100 tis. K¢

- Smichov Ten, s.r.o. ve vysi 5900 tis. KC

- Rohan Atwo, s.r.o. ve vysi 500 tis. K¢

- Rohan A three, s.r.o. ve vysi 600 tis. KC

- Rohan A four, s.r.o. ve vysi 3 200 tis. K¢

- Rohan Afive, s.r.o. ve vysi 5 000 tis. K¢

- Rohan A seven, s.r.o. ve vysi 450 tis. K¢
- Rohan A six, s.r.o. ve vysi 1 000 tis. K&
- Rohan B five, s.r.o. ve vysi 8 600 tis. K&
- Rohansis, SE ve vysi 50 tis. KC

- Moensis, SE ve vysi 50 tis. K&

Ve sledovaném obdobi doslo k Cerpani v rdmci nové uzavreného Uveérového ramce spolecnosti:
- Smichov OLOW 1, s.r.o. ve vySi 28 552 tis. K&
- Smichov OLOW 2, s.r.o. ve vySi 50 214 tis. K&
- Smichov OLHR s.r.o. ve vysi 26 563 tis. K¢
- Smichov OLOE, s.r.o. ve vysi 43 903 tis. K¢
- HROTANO CZECH, s.r.o. ve vysi 6 715 tis. K¢
- Smichov Campus s.r.o. ve vysi 42 567 tis. K¢
- Rohan Atwo, s.r.o. ve vysi 5205 tis. K¢
- Rohan Aone, s.r.o. ve vysi 28 965 tis. K&
- Rohan Athree, s.r.o. ve vysi 14 395 tis. K¢
- Rohan A four, s.r.o. ve vysi 20 783 tis. K¢
- Rohan Afive, s.r.o. ve vysi 8 617 tis. K¢
- Rohan A six, s.r.o. ve vysi 7 309 tis. K¢
- Rohan A seven, s.r.o. ve vysi 11 964 tis. K¢
- QUATRODOM, spol. sr.0. ve vysi 255 000 tis. K¢
- Na Knizeci Office, s.r.o. ve vysi 1 500 tis. K¢
- Rezidence Cakovice A, s.r.o. ve vys$i 18 246 tis. K&



- Rezidence Cakovice B, s.r.o. ve vysi 28 438 tis. K&
- Rezidence Cakovice C, s.r.0. ve vy&i 22 928 tis. K&
- Rezidence Cakovice D, s.r.0. ve vy$i 34 556 tis. K&
- Rezidence Cakovice E, s.r.o. ve vysi 12 109 tis. K&
- Rezidence Cakovice F, s.r.o. ve vysi 12 097 tis. K&
- Rezidence Cakovice G, s.r.o. ve vysi 11 961 tis. K&
- Rezidence Cakovice H, s.r.o. ve vysi 20 561 tis. K&
- Rezidence Cakovice |, s.r.0. ve vys$i 25 474 tis. K&
- Cakovice SD, s.r.o. ve vysi 13 215 tis. K&

Ve sledovaném obdobi doslo ke splaceni vramci stavajiciho i nové uzavieného Uveérového ramce

spolecnosti:
- QUATRODOM, spol. s r.0. ve vysi 199 584 tis. K&
- HROTANO CZECH, s.r.o.ve vysi 68 400 tis. K¢
- Konsorcium Rohan ve vySi 73 919 tis. K&
- Smichov Campus s.r.o. ve vysi 77 197 tis. K¢
- Smichov Infra, s.r.o. ve vysi 6 715 tis. K&
- Rohan A five, s.r.o.ve vysi 3 298 tis. K&
- Rohan A four, s.r.o.ve vysi 5 279 tis. K¢
- Rohan A one, s.r.o.ve vysi 28 517 tis. K¢
- Rohan A seven, s.r.o. ve vySi 4 392 tis. KC
- Rohan A six, s.r.o.ve vysi 2 683 tis. K¢
- Rohan Athree, s.r.o. ve vysi 10 603 tis. K¢
- Rohan Atwo, s.r.o. ve vysi 2 824 tis. K¢
- Rohan B four, s.r.o. ve vysi 406 tis. K¢

Detaily o poskytnutych pljckdch a Uvérech spfiznénym stranam jsou uvedeny v bodu 10.

Kratkodobé

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Uvéry a plijéky poskytnuté spfiznénym stranam 34 841 9411
Uvéry a plijéky poskytnuté tfetim stranam 0 0
Celkem 34 841 9411
Dlouhodobé

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Uvéry a pljcky poskytnuté spfiznénym stranam 1256 897 689 491
Uvéry a pljcky poskytnuté tfetim stranam 0 0
Celkem 1256 897 689 491
Snizeni/zvySeni hodnoty pohledavek k poskytnutym Gverlim i 71
a zapUjckam — opravna polozka

Celkem 1256 897 689 562

8.3. Obchodni a jiné pohledavky

Pohledavky jsou U&tovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni. Casové rozliseni

urokovych vynosu je souéasti Ucetni hodnoty téchto pohledavek.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze Uéetni hodnota pohleddvek z obchodnich vztah( a jinych pohledavek

odpovida jejich realné hodnoté.

Detaily jsou uvedeny v bodu 10 jako transakce se spfiznénymi osobami.



Fond eviduje pohledavky z obchodnich vztah( a jiné pohledavky v celkové hodnoté 13 201 tis. K& (2023 -
13 107 tis. K&) z toho jsou pohleddvky po splatnosti v celkové hodnoté 13 093 tis. K& (2023 -13 093 tis.
Ke).

Z dlvodu vyhlaseni konkurzu na dodavatelskou spolec¢nost Interma, akciova spole¢nost, které byly
hrazeny zalohy na stavebni prace v celkové vysi 17 658 tis. K¢, proved| jiz v roce 2016 Fond test na snizeni
hodnoty téchto pohledavek a nasledné byly k témto pohledavkam vytvoreny 100% opravné polozky.
V roce 2018 byla vySe opravnych polozek k témto pohledavkam vzhledem k rozsudku ze dne 7. 3. 2018
upravena na 13 093 tis. K¢, protoze neuznana ¢ast pohledavky byla odepsana do vysledku hospodareni
bézného obdobi a tato ¢astka ve sledovaném obdobi zlstala nezménéna.

Kratkodobé

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Pohledavky z obchodnich vztahd za tfetimi osobami 94 -
Ostatni pohledavky za tretimi stranami 13093 13093
Ostatni pohledavky - -
Prijmy pristich obdobi 14 14
Celkem 13201 13107
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztaht za tretimi 13093 13003
stranami

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledéavky 108 14
celkem

Fond neeviduje zadné dlouhodobé obchodni pohledavky.

8.4. Darnové pohledavky/zavazky

Kratkodobé

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Danové pohledavky/zavazky — DPH a ostatni dané a poplatky statu -15 2
Danové pohledavky/zavazky — Dan z pfijmU pravnickych osob -2 540 -333
Celkem -2 555 -331

Ke konci sledovaného obdobi eviduje Fond dafovy zavazek z titulu splatné dané za Financnim Uradem.
V roce 2024 byla vytvorena rezerva, ktera byla v ramci vykazovani ponizena o zalohy. Rezerva prevysuje
zalohy na dan, a proto je vykazan celkové danovy zavazek.

8.5. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétsina finanénich prostfedkld je drzena na bankovnich
Ucétech, pficemz zlstatek je plné disponibilni pro vyuziti Fondem. Vyjma uctu uréeného k neinvesti¢ni
¢innosti Fondu, na kterém jsou uloZeny financni prostredky ve vysi 138 tis. K&. Tyto prostfedky pfedstavuji
hodnotu zakladatelskych akcii, ktera je od okamziku rozdéleni majetku Fondu na investi¢ni a neinvesticni
nemeénna.

Fond je za ucelem zajisténi svého vnitfniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostredky ve vysi
alespon 500.000, - K& s moznosti doCasného snizeni této vySe az do vyporadani konkrétniho obchodniho

pripadu.

Celkovy stav penéznich prostredkd ke dni 31. 12. 2024 ¢ini 3 772 tis. K& (2023: 36 261 tis. K¢) z toho
penézni prostredky pochazejici z investicni Cinnosti pfifaditelné k investicnim akciim k 31. 12. 2024 ¢ini 3



634 tis. K¢ (2023: 36 123 tis. K&) a penézni prostredky neinvesti¢ni, pfifaditelné k zakladatelskym akciim
¢ini 138 tis. K¢ (2023: 138 tis. K¢).

8.6. Vlastni kapital
8.6.1.Zakladni kapital

K 31. 12. 2024 vykazuje Fond plné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢, ktery je
rozvrzen na 20000 kusl zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou pfijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu. Akcie byly pIné splaceny.

8.6.2. Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace i vykazu zmén vliastniho kapitalu v celkové
vysi 38 tis. K& (2023: 38 tis. K¢&) zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni uplynulych let.

8.7. Prijaté uvéry a zapujcky

Uvér od spole¢nosti ASCIA HOLDING LIMITED byl opétovné vyhodnocen a &ast splatna k 31. 12. 2025
byla vykazana v ramci kratkodobych zavazku.

Ocenovaci rozdil z titulu pfecenéni pfijatych Uvérl od spole¢nosti Sekyra Group Real Estate SE na redlnou
hodnotu ¢ini ve sledovaném obdobi 56 290 tis. K& (sniZzeni hodnoty).

U Uvéru PENTADOM spol. s. r.o., ktery byl splatny k 31.12.2029 doslo v ramci sledovaného obdobi k jeho
splaceni.

Na rozdil od predchoziho roku byl k 31. 12. 2024 prijaty uvér od spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE
vykdzan v ramci dlouhodobych zévazk( na fadku ,Uvéry a zapdjcky”. V této souvislosti doslo ve Vykazu
o finan¢ni pozici ve srovnavacim obdobi k 31. 12. 2023 k reklasifikaci dlouhodobych zavazkd ve vysi 163
648 tis. K& z radku ,0bchodni a jiné zavazky" do Fadku ,Uvéry a zapUjcky". Reklasifikovand ¢éstka
predstavuje prijaty uvér od spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE k 31. 12. 2023.

Ocenovaci rozdil z titulu prfecenéni prijatych uvért od spole¢nosti Sekyra Group Real Estate SE na
redlnou hodnotu ¢ini ve sledovaném obdobi 56 290 tis. K& (sniZzeni hodnoty).

U v8ech ostatnich uvérl doslo k opétovnému vyhodnoceni ocenovaciho rozdilu, ktery zdvazek
diskontuje na soucasnou hodnotu a eliminuje tak kreditni riziko celého uvéru. Celkova hodnota
precenéni na redlnou hodnotu (snizeni hodnoty) je ve vysi 883 tis. K&

Detail transakci je uveden v pfehledu vztahd se spfiznénymi osobami v bodu 10.

Kratkodobé
v tis. K& 31.12. 2024 31.12. 2023
Uvéry a pljcky pfijaté od spfiznénich stran 72278 0
Uvéry a pljcky pfijaté od tietich stran 0 0
Celkem 72278 0
Dlouhodobé
v tis. K& 31.12.2024  31.12.2023* 31.12. 2023
Uvéry a plijeky prijaté od spfiznénich stran 516 067 180618 16970
Uvéry a plijeky pfijaté od tfetich stran 0 0 0
Celkem 516 067 180618 16970




* C4st zavazku byla ve srovndvacim obdobi k 31. 12. 2023 reklasifikovéna v rémci dlouhodobych
zavazk( z Fadku ,Obchodni a jiné zavazky" na radek ,Uvéry a zaplijcky — pfijaty Uvér". Podrobnosti viz
kapitola 8.7.

8.8. Obchodni a jiné zavazky

Zdavazky z obchodnich vztaht zahrnuji béZzné provozni zavazky Fondu.

Ve sledovaném obdobi Fond eviduje dlouhodobé ostatni zavazky za spole¢nosti Sekyra Group Real Estate
SE. Ocenovaci rozdil z titulu pfecenéni téchto zadvazkd na redlnou hodnotu ¢ini ve sledovaném obdobi 8
471 tis. K¢ (snizeni hodnoty).

U ostatnich zavazk{ vici spolec¢nosti Sekyra Group Real Estate SE, které byly k 31. 12. 2023 vykazany
jako kratkodobé, doslo ve sledovaném obdobi k prodlouzeni doby jejich splatnosti. Vzhledem k této
skutecnosti byly tyto zavazky ve Vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2024 vykazany jako dlouhodobé
zavazky.

Ostatni dlouhodobé a kratkodobé zavazky se spriznénymi osobami jsou detailné popsany v bodé 10.

Vedeni Fondu je toho ndzoru, Ze Uc¢etni hodnota zavazk( z obchodnich vztah( a jinych zavazk( odpovida
jejich realné hodnoté.

Dlouhodobé

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023* 31.12.2023
Ostatni zavazky za spriznénymi stranami 117230 0 163 648
Ostatni zavazky za tfetimi stranami 1120 1120 1120

Ostatni zavazky 477 477 477
Dlouhodobé ostatni zavazky Celkem 118 827 1597 165245

* Cést zavazku byla ve srovnavacim obdobi k 31. 12. 2023 reklasifikovéna v rémci dlouhodobych
zavazk( z Fadku ,Obchodni a jiné zavazky" na radek ,Uvéry a zapljcky — pfijaty Uvér". Podrobnosti viz
kapitola 8.7.

Kratkodobé
v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Zdavazky z obchodnich vztahd za spfiznénymi stranami 59 60
Ostatni zavazky za spfiznénymi stranami 0 122999
Zdavazky z obchodnich vztaht za tfetimi stranami. 567 457
Ostatni zavazky za akcionafri 0 0
Ostatni zavazky za tfetimi stranami 0 0
Zavazky vic¢i zaméstnanclm 24 24
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahtl a ostatni zavazky celkem 650 123 540
8.9. Odlozeny dariovy zavazek/pohledavka
v tis. K& 31.12.2024  31.12.2023
Celkovy odlozeny danovy zavazek/pohledavka 693 -3214
Z toho: Odlozena danova pohledavka z diskontovanych zavazkd 3282 327
Odlozeny danovy zavazek z diskontovanych pohledavek -834 -2 056
Odlozeny danovy zavazek ze zmény realné hodnoty Investic -1755 -1 485
do nemovitosti
Celkem 693 -3214




V souladu s U¢etnimi postupy byly pro vypocet odlozené dané pouzity danové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény (pro rok 2024-5 %).

8.10.Cist4 aktiva ptipadajici na drzitele investiénich akcif s prdvem na odkup
8.10.1. Vydané investi¢ni akcie

Fond vydava kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie
vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich
prostfedkl poukdzanych upisovatelem na Uc¢et Fondu zfizeny pro tento Ucel.

Akcie Fondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného papiru a jsou vydany ve
formé na jméno. Hodnota téchto akcif je vyjadfena v ¢eskych korunach.

Investi¢nimi akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.
s nazvem CONVENIO PIA SICAV. Vykonnostni i prioritni akcie byly plné splaceny.

Sinvestiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis nebo
stanovy Fondu néco jiného. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se na
fizeni Fondu, avSak je s ni spojeno pravo akcionare podilet se na zisku Fondu a na likvidaénim zUstatku
pfi jeho zruseni s likvidaci. S investi¢ni akcii je spojeno pravo na odkup na naklady spole¢nosti, investi¢ni
akcie odkupem zanikaji.

Pro odkup akcii jsou stanoveny Ihdty:
a) do 30 dnli od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena zadost o odkup akcii do 4 mil K¢
b) do 60 dnl od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena zadost o odkup akcii od 4 do 10 mil. K¢
¢) do 90 dnli od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena zadost o odkup akcii nad 10 mil. K¢
Dle platného statutu Fondu je Fond opravnen prostrednictvim Obhospodarovatele, s predchozim
souhlasem kontrolniho organu Fondu, Investorlm doruc¢it ozndmeni o vykupu jimi vlastnénych
Investi¢nich akcii na U¢et Fondu. A to v poc¢tu kust uvedenych v Oznameni o vykupu, ve kterém se Fond
rovnéz zavazuje zaplatit za né kupni cenu v souladu s pravidly uvedenymi ve Statutu.

Oba druhy investi¢nich akcif se lisi primamé v pravidlech pro alokaci CAl (nikoliv podilu na zisku). Cilem
Fondu je poskytnout jednomu druhu investi¢nich akcii (a jedné skupiné akcionard), a to prioritnim
investiénim akciim pfednostni pravo na zhodnoceni ¢asti CAl pfipadajici na prioritni investicni. Prioritnim
investicnim akciim je dle statutu alokovano stanovené minimalni zhodnoceni 5,1 % p. a., které je zaroven
jejich maximalnim dosazitelnym zhodnocenim.

Zména CAl spolecnosti (vysledek hospodafeni + pfecenéni aktiv) se tedy prioritné pfifazuje na CAl
prioritnich investi¢nich akcii tak, aby tyto dosahly zhodnoceni 5,1 % p. a.. Zbyvajici zména CAl spoleénosti
se pfifazuje na CAl vykonnostnich investi¢nich akcii, které tak mohou dosahnout vy$siho nebo i nizsiho
zhodnoceni nez prioritni investiéni akcie. Cilové zhodnoceni 5,1 % p. a. prioritnich investi¢nich akcii mze
byt hrazeno i na tkor redistribuovatelné ¢asti CAl pfipadajiciho na vykonnostni investiéni akcie.

Zminéné minimalni zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii (51 % p. a.) je podminéno dostate¢nym
zhodnocenim CAl spolednosti, pfipadné existenci dostateéné &asti CAl pripadajiciho na vykonnostni
investicni akcie. Pokud by vlivem nepfiznivého vyvoje hodnoty portfolia Fondu nebo jiné okolnosti doslo k
takovému poklesu &asti CAl pFipadajiciho na vykonnostni investiéni akcie, ktery by redistribuci
neumoznoval, pak plati, Ze minimalni zhodnoceni neni ani zajisténo ani zaru¢eno a mdze dojit i k poklesu
hodnoty prioritni investi¢ni akcie.

V celych jednotkdch 2024 2023




Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,4529 1,3824
Hodnota investicni akcie VIA 13,1645 9,7664
Podet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 22 539 526 22779 301
Pocet emitovanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 705 467 760 225
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi - -1 000 000
Podet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 23244993 22 539 526
Podet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 47 105529 47 105529
Pocet emitovanych investi¢nich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi - -
Podet investi¢nich akcii VIA na konci obdobi 47 105529 47 105529

Spfiznéné strany vlastni ke konci sledovaného obdobi 100 % akcii VIA.

Ke konci sledovaného obdobi fond neeviduje zadnou novou zadost o Upis ani odkup.

8.10.2. ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investiCnich akcii s pravem na odkup po zdanéni
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni v celkové
vysSi 16T 686 tis. K& (2023: -6 328 tis. K&) zahrnuje vysledek hospodareni bézného Ucéetniho obdobi
pfipadajiciho na drZitele investi¢nich akcif.

9. Komentare k vykazu uplného vysledku hospodareni

9.1. Trzby a ndklady k trzbam

V8echny trzby jsou realizovany na Uzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového
rizika.

Vzhledem k tomu, ze Fond jizZ nema ve vystavbé zadné projekty, nerealizoval ve sledovaném obdobi zadné
trzby z prodeje bytd.

Trzby z poskytovani sluzeb predstavuji najemné z nebytovych prostor. Najem je zhlediska IFRS
povazovan za operativni najem.

Trzby

v tis. K& 31.12. 2024 31.12.2023
Trzby z poskytovani sluzeb 14 14
Celkem 14 14

9.2. Spravni a vSeobecné naklady

Uplata za vykon ¢innosti Obhospodafovatele, kterou vykonava spoleénost AVANT investiéni spole¢nost,
a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudiniho
statutarniho organu akciové spole¢nosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapoc¢aty mésic v souladu s depozitafskou smlouvou ze dne
24.8.2020, kterou ke konci sledovaného obdobi vykonaval CYRRUS, a.s.

Nejvétsi polozkou ostatnich spravnich naklad’ Fondu je néklad na opravy a udrzovani budov a za znalecky

posudek, vedeni evidence emise a kracené DPH z titulu koeficientu. V minulém obdobi tyto naklady tvofily
zejména naklad na opravy a udrzovani budov, za znalecky posudek, vedeni evidence emise.



v tis. K& 31.12. 2024 31.12. 2023
Naklady na odmény statutarniho auditu

z toho: 267 268
- Naklady na povinny audit Ucetni zavérky 267 268
Pravni a notarské sluzby 46 35
Odmeéna za vykon obhospodarovani 1248 904
Sluzby depozitare 871 508
Naklady na zaméstnance 33 32
Ucetnictvi 588 588
Poradenstvi 25 25
Ostatni spravni naklady 441 302
Celkem 3519 2 662

9.3. Zisk/ztrata z financnich nastrojl v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty

Z celkovych urokovych naklad dosahuji urokové ndklady z pfijatych Gvérd a pljcek spfiznénym stranam
naklady ve vysi 3 490 tis. K& (2023: 16 800 tis. K¢&).

Z celkovych urokovych vynos( dosahuji Urokové vynosy z poskytnutych uverl a pdjcek spfiznénym
stranam vynosy ve vysi 971 022 tis. K¢ (2023: 55 010 tis. K¢&).

Detail pfehledu urokovych nakladd a vynosl za spfiznénymi osobami je uveden v bodu 10.
NeurocCené dlouhodobé zavazky a Urocené uvery byly k 31.12.2024 diskontovany na soucasnou hodnotu
trzni diskontni urokovou sazbou, ktera zavazek/pohledavku diskontuje na souc¢asnou hodnotu a eliminuje

tak kreditni riziko. Vykdzané urokové naklady/vynosy zahrnuji i tento efektivni Urok.

Ostatni finan¢ni naklady predstavuji zejména naklady na bankovni poplatky.

v tis. K& 31.12. 2024 31.12.2023
Urokové néklady -34773 -62 864
Urokovy vynosy 197 597 59 247
Ostatni finan¢ni naklady -96 -74
Celkem 162 728 -3 691

9.4. Zména redlné hodnoty majetku

Zmeéna realné hodnoty majetku predstavuje precenéni hodnoty pozemkd, které jsou k datu ucetni zavérky
ocenény na realnou hodnotu na zakladé znaleckého posudku vypracovaného externim znalcem do
vysledku hospodareni Fondu.

v tis. KC 31.12. 2024 31.12.2023
Zména realné hodnoty pozemk 2700 3900
Zmeéna realné hodnoty projektu* 0 71
Celkem 2700 3971

*Zména rediné hodnoty projektu je popsana v bodé 8.2. Poskytnuté Uvéry a zapujcky.



9.5. Dané ze zisku

Dan ze zisku vykdzana ve vysledku hospodafeni

v tis. K& 31.12. 2024 31.12.2023
Splatna dan béZzného roku zaucétovana do nakladd -4 144 -1715
Splatna dan minulych let 0 0
OdloZena dan zauctovana do nakladd v bézném roce 3907 -2 245
Celkem -237 -3960

Splatna dan

Splatna dan je kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan danovou sazbou ve vysi 5 %
s ohledem na statut verejneé obchodované investicni spolecnosti.

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Zisk pfed zdanéni dle IFRS 161923 -2 368
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaFskym vysledkem -2700 3900
Zisk pred zdanénim dle CAS 159 223 1532
Uprava danového zakladu — astky zvysujici VH 30006 49 569
Uprava danového zakladu — &astky snizujici VH -106 350 -16 789
Danovy zaklad 82 879 34312
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odecCtu ztraty 82 879 34312
Splatna dan z pfijmd ve vysi 5 % 4144 1715
Dari z pfijma 4144 1715
Odlozend dan -3907 2245

Odlozend dan

v tis. K& 31.12. 2024 31.12.2023
Odlozena dariova pohledavka z diskontovanych zdvazk( -2920 352
OdloZeny dafovy zavazek z diskontovanych pohledavek -1 201 1559
OdloZeny danovy zavazek ze zmény realné hodnoty investic do

o 214 334
nemovitosti
Celkem -3 907 2 245

V souladu s U¢etnimi postupy byly pro vypocet odlozené dané pouzity danové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény (pro rok 2024-5 %).

9.6. Podminéné zavazky a podminéna aktiva
Fond ke dni U¢etni zavéerky eviduje podminéné zavazky viz. 8.2. Poskytnuté uvery.
10. Transakce se spfiznénymi stranami

Fond Convenio, fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je spole¢nosti ovladanou, jejimz cilem je
napliovani investi¢ni strategie urc¢ené ve statutu ovladané osoby.

Osobou ovladajici je spolecnost Sekyra Group Real Estate SE se sidlem U Sluncové 666/12a, Praha 8,
ktera ma 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby.

Konecny vlastnik spolec¢nosti je JUDr. Ludek Sekyra. Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 Vyro¢ni

Zpravy.



Udaje o pUjckach jsou uvadény veetné jiz historicky naakumulovaného a dosud nesplaceného

prislusenstvi.

V udajich o urokovych nakladech a vynosech jsou jiz zohlednény také uroky z netroéenych zavazkd a
pohledavek, které jsou diskontovany na jejich sou¢asnou hodnotu.

Zavazky nejsou zajistény, vyporadani se pfepoklada uhradou dluhu.

Ostatni vynosy
v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténti 12 12
Opatov Park, a.s. najem pozemku ne 12 12

Celkem 12 12
Ostatni naklady
v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi
Sekyra Group Real Estate SE postoupeni pohledavky ne 0 0
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténti 631 597
Sekyra Group, a.s. nakup sluzeb ne 631 597

Celkem 631 597
Vynosy z troku
v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Matefsky podnik Typ smlouvy Zajisténi
Sekyra Group Real Estate SE postoupeni pohledavky ne 0 0
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 91079 42 461
Sekyra Group, a.s. uver, zapujcka ne 0 41
QUATRODOM, spol. s r.o. uvér, pljcka ne 15574 9201
Rezidence Cakovice A, s.r.o. avér ne 278 0
Rezidence Cakovice B, s.r.0. aver ne 434 0
Rezidence Cakovice C, s.r.0. avér ne 350 0
Rezidence Cakovice D, s.r.0. aver ne 527 0
Rezidence Cakovice E, s.r.0. aver ne 185 0
Rezidence Cakovice F, s.r.0. aver ne 184 0
Rezidence Cakovice G, s.r.o. o 182

aver ne 0

Rezidence Cakovice H, s.r.o. aver ne 314 0
Rezidence Cakovice I, s.r.0. aver ne 388 0
Nové Tuhnice s.r.o. aver ne 7918 3793
Konsorcium Rohan s.r.o. uvér, pljcka ne 6 944 8 052
Bydleni Opatov s.r.o. zapUjcka ne 2789 2927
HROTANO CZECH, s.r.o. aver ne 7 439 3166
Smichov ¢. p. 125, s.r.0. C ey
(dfive Rohar?Three, S.r.o.) ver, pljcka ne 10 >
Rohan B One, s.r.o. aver ne 6 608 180
Rohan B Two, s.r.o. aver ne 59038 4810
Rohan B four, s.r.o. zapUjcka ne 27 27
Rohan B five, s.r.o. zapUjcka ne 1099 236
Rohan A one, s.r.o. zapUjcka ne 359 192
Rohan A two, s.r.o. zapUjcka ne 302 12




Rohan A three, s.r.o. zapUjcka ne 433 13
Rohan A four, s.r.0. zapUjcka ne 1575 11
Rohan A five, s.r.o. zapUljcka ne 644 0
Rohan A seven, s.r.o. zapUjcka ne 766 0
Rohan A six, s.r.o. zapUjcka ne 475 0
Rohan Park, a.s. zapUljcka ne 20 19
Smichov OLOW 1, s.r.o. zapUjcka ne 4579 942
Smichov OLOW 2, s.r.o. zapUljcka ne 6074 826
Smichov OLHR, s.r.o. zapUjcka ne 4165 700
Smichov OLOE, s.r.o. zapUljcka ne 4948 545
Na Knizeci office, s.r.o. zapUjcka ne 1104 222
Smichov Infra, s.r.o. zapUljcka ne 696 447
Smichov Campus s.r.o. zapUjcka ne 1490 824
Smichov Seven, s.r.o. zapUljcka ne 1482 716
Smichov Eight, s.r.o. zapUjcka ne 2745 901
Smichov Ten, s.r.o. zapUjcka ne 1471 784
Rohansis, SE zapUljcka ne 17 9
Smichov Two, s.1.0. zapUjcka ne 0 2725
Cakovice SD, s.r.0. zapUjcka ne 202 0
Moensis, SE zapUjcka ne 21 12
VINCOLIA, a.s. zapUljcka ne 323 123
Celkem *91 079 *42 461
*jedna se o uroky pred precenénim na realnou hodnotu

Naklady z Urokd

v tis. K& 31.12.2024  31.12.2023
Matefsky podnik Typ smlouvy Zajisténi 0 6 985
Sekyra Group Real Estate SE aver ne 0 6 985
Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 10818 890
PENTADOM, spol. sro. zapUjcka ne 40 21
ASCIA HOLDING LIMITED uver ne 10778 869
Celkem 10818 7 875
Zavazky z obchodniho styku

v tis. K& 31.12.2024  31.12.2023
Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group, a.s. nakup sluzeb ne 59 60
Celkem 59 60
Ostatni zavazky

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate SE  postoupeni pohledavky ne *125701 *125701
Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

PENTADOM, spol. sro. zapUjcka ne 0 *87
Celkem 125701 125788
*splatné uroky nekapitalizované do jistiny

Ostatni pohledavky

v tis. K& 31.12.2024  31.12.2023
Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi




Rohan B one, s.r.o. avér ne *6 788 *180
Rohan Park a.s. avér ne *52 *32
VINCOLIA, a.s. avér ne *541 *217
Na Knizeci office, s.r.o. aver ne *450 *450
Konsorcium Rohan s.r.o. avér ne *15139 *18 679
Celkem 22970 19 558
*splatné uroky nekapitalizované do jistiny
Uvéry a z&pujcky pfijaté
v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Matefsky podnik Typ smlouvy Zajisténi
Sekyra Group Real Estate SE aver ne 485 466 167 466
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi
PENTADOM, spol. sro. zapUjcka ne 0 707
ASCIA HOLDING LIMITED aver ne 156 183 13188
Celkem 641 649 181 361
Uvéry a zapajcky poskytnuté
v tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi
Konsorcium Rohan s.r.o. uvér, pajcka ne 86 448 138 492
Noveé Tuhnice s.r.o. aveér ne 94 924 86 506
QUATRODOM, spol. sr.o. uvér, pajcka ne 211650 118 563
Smichov €. p. 125, s.r.o. s e ey
(drive RoharSThree, S.r.o.) ver, zapujcka ne o4 55
HROTANO CZECH, s.r.o. aver ne 117 526 98 325
Rezidence Cakovice A, s.r.0. aver ne 19090 0
Rezidence Cakovice B, s.r.0. aver ne 29755 0
Rezidence Cakovice C, s.r.o. aver ne 23 991 0
Rezidence Cakovice D, s.r.o. aver ne 36156 0
Rezidence Cakovice E, s.r.o. aver ne 12670 0
Rezidence Cakovice F, s.r.o. aveér ne 12 657 0
Rezidence Cakovice G, s.r.0. aveér ne 12 515 0
Rezidence Cakovice H, s.r.0. aveér ne 21514 0
Rezidence Cakovice |, s.r.0. aveér ne 26 654 0
Rohan B One s.r.o. aveér ne 122 039 31057
Rohan B Two s.r.o. aver ne 0 104 321
Bydleni Opatov s.r.o. zapUjcka ne 35067 32277
Cakovice SD, s.r.o. aver ne 13828 0
Smichov OLOW 1, s.r.o. aver ne 60 506 13025
Smichov OLOW 2, s.r.o. aver ne 83 045 9157
Smichov OLHR, s.r.o. aver ne 59 537 10 009
Smichov OLOE, s.r.o. zapUjcka ne 65 508 6 857
Smichov Infra, s.r.o. aveér ne 0 5415
Smichov Campus s.r.o. aver ne 0 9417
Smichov Seven, s.r.o. zapUjcka ne 18 659 9928
Smichov Eight, s.r.o. zapUjcka ne 30254 14 409
Smichov Ten, s.r.o. zapUjcka ne 17707 10336
Rohansis, SE zapUjcka ne 171 104
VINCOLIA, a.s. aver ne 8 565 2390
Rohan B five, s.r.o. aver ne 16214 6515
Rohan B four, s.r.o. zapUjcka ne 0 406
Rohan A one, s.r.o. aveér ne 3376 2238
Rohan A two, s.r.o. aveér ne 3409 136
Rohan A three, s.r.o. aveér ne 5027 138




Uvéry a zapajcky poskytnuté

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

Rohan A five, s.r.o. zapUjcka ne 11 070 0
Rohan A four, s.r.0. uver ne 20573 123
Rohan A seven, s.r.o. zapUjcka ne 8930 0
Rohan A six, s.r.o. zapUjcka ne 6188 0
Rohan Park a.s. aver ne 352 300
Moensis, SE aver ne 208 137
Na KniZeci office, s.r.o. Uver ne 12 545 9 491
Celkem 1308 422 720121

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢astec¢né uhradé poskytnutych pljcek QUATRODOM, spol. s r.o.,
HROTANO CZECH, s.r.o., Konsorcium Rohan s.r.o., Smichov Campus s.r.o., Rohan B one, s.r.o., Smichov
Infra, s.r.o. Rohan A one, s.r.o,, Rohan A two, s.r.o. Rohan A three, s.r.o., Rohan A four, s.r.o., Rohan A five,
s.r.o., Rohan A six, s.r.o., Rohan A seven, s.r.o. Rohan B four, s.r.o. a Rohan B five, s.r.o..

A byly uzavieny nové smlouvy s se spole¢nosti Cakovice SD, s.r.0., Na Knizeci office, s.r.o.,, QUATRODOM,
spol. sr.0. Rezidence Cakovice A, sr.o., Rezidence Cakovice B, s.r.o., Rezidence Cakovice C, sr.o.,
Rezidence Cakovice D, s.r.o., Rezidence Cakovice E, s.r.o., Rezidence Cakovice F, sr.o., Rezidence
Cakovice G, s.r.o., Rezidence Cakovice H, s.r.o., Rezidence Cakovice |, s.r.o., Smichov OLOW 1, s.r.o.,
Smichov OLOW 2, s.r.o., Smichov OLHR, s.r.o., Smichov OLOE, s.r.o., HROTANO CZECH, s.r.o., Smichov
Campus s.r.o,, Rohan A four, s.r.o,, Rohan A one, s.r.o, Rohan A five, s.r.o., Rohan A seven, s.r.o, Rohan A
six, s.r.o., Rohan A three, s.r.o., Rohan A two, s.r.o..

11. Odmény klicového vedeni
Fond nema zadné kmenové zameéstnance a ve vykazovaném obdobi nebyly vyplaceny zadné odmeény
vedeni Fondu ani jiné odmeény vyplyvajici z jakychkoliv pracovnich dohod nebo cCinnosti, s vyjimkou

odmeény Obhospodarovatele, kterou vykonava spolec¢nost AVANT investicni spole¢nost, a.s., jak je
uvedeno v bodu 3 b) Vyroéni zpravy.

12. Identifikovana hlavni rizika dle statutu
12.1 Rizeni rizik
Cinnost Fondu je vystavena riiznym finanénim rizik(im, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
meénového rizika a cenového rizika);

e Uvérovému riziky;

e ariziku likvidity.
Fond je rovnéz vystaven provoznim riziklim, jako je napt. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papir( drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni rdémec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirti drzenych custodianem,

v pfipadé jeho selhdni miZe byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.



Rizeni t&chto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spolecnost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastroj a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolec¢nosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie Ffizeni rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na Ffizeni portfolia.
Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investicni rozhodnuti pfijima Investicni spoleCnost s predchozim stanoviskem investic¢niho
vyboru. Investiéni vybor Fondu ma tfi ¢leny a je poradnim orgénem Fondu. Cleny investi¢niho vyboru
jmenuje a odvolava Investicni spole¢nost, a to dva ¢leny na navrh vétsiny Akcionafl a jednoho ¢lena na
navrh predsedy predstavenstva Investicni spolecnosti. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po
uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér udélosti
operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z ddvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci
investi¢ni strategie a Fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu
ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zmeénam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni ¢i v
definici investi¢nich limit( ve statutu Fondu.

VyuZzitim pakového efektu a pdjcek mize fond zvysit expozici Fondu viéi temto rizikim, coz mize také
zvysit potenciadlni vynosy, kterych mize Fond dosahnout. Investiéni spole¢nost tyto expozice fidi
souc¢asné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastroja.
Tyto limity zahrnuji moZnost pdjcky az do maximalni vyse 2 000 % &istych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pljcek nesmi presahnout 25 let.
Statutem Fondu je pfi poskytovani Uvérd z majetku Fondu poZadovano poskytnuti pfiméfeného zajisténi
s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Fond U¢ast umoznuijici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva
pakovy efekt pouze tehdy, kdyZ je zajisténa dafiova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladu.

Fond pouziva rlizné metody k méfeni a fizeni rliznych druht rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

Fond pouziva rlizné metody k méfenf a fizeni rlznych druht rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

12.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&
Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢:

Typ expozice  Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace

B&zné ucty kreditni UniCredit Bank 3634 0,3%
B&zné ucty kreditni UniCredit Bank 138 0,0%
Uvéry kreditni, urokové Bydleni Opatov 34 841 2,6%
Uvéry kreditni, urokové HROTANO 116986 8,6%
Uvéry kreditni, urokové Konsorcium Rohan 84 490 6,2%
Uvéry kreditni, irokové ~ Moensis 208 0,0%
Uvéry kreditni, rokové Na Knizeci Office 12 519 0,9%
Uvéry kreditni, Urokové QUATRODOM Q1-Q6 211095 15,4%
Uvéry kreditni, urokové Rohan A four 19760 1,4%
Uvéry kreditni, urokové Rohan A one 3371 0,2%
Uvéry kreditni, urokové Rohan A three 5012 0,4%
Uvéry kreditni, irokové ~ Rohan A two 3275 0,2%
Uvéry kreditni, irokové ~ Rohan A six 6169 0,5%



Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, Urokové

Rohan A seven 8902 0,7%
Rohan A five 10 637 0,8%
Rohan B five 15028 1,1%
Rohan B one 119 568 8,7%
Rohan Park 351 0,0%
Rohansis 177 0,0%
Smichov €. p. 125 88 0,0%
Smichov Eight 30 196 2,2%
Smichov OLHR 59 392 4.4%
Smichov OLOE 65 331 4.8%
Smichov OLOW1 60 360 4.4%
Smichov OLOW?2 82771 6,1%
Smichov Seven 17 293 1,3%
Smichov Ten 16 411 1,2%
VINCOLIA 8062 0,6%
Rezidence Cakovice A 19 047 1,4%
Rezidence Cakovice B 29 687 2,2%
Rezidence Cakovice C 23935 1,8%
Rezidence Cakovice D 36 073 2,6%
Rezidence Cakovice E 12 641 0,9%
Rezidence Cakovice F 12 628 0,9%
Rezidence Cakovice G 12 486 0,9%
Rezidence Cakovice H 21464 1,6%
Rezidence Cakovice | 26 592 1,9%
ggmdence Cakovice 13795 10%
Nové Tuhnice 91 097 6,7%

1291738

Nemovitosti trzni
Ostatni kreditni

68 100 50%
801 0,1%

Celkovy soucet 1364411 100,00%

12.3. Identifikovanad hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku fondu

12.3.1 Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: stredni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vCasné a pfiméerené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv urCenych k prodeji. V pfipadé potifeby promptni pfemény aktiv v majetku
Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti i jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu,
do penéznich prostfedkd mlze byt potom urcita transakce zatizena dodate¢nymi transakénimi naklady
nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného
zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zUstatku penéznich prostfedk( v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zdvazk( Fondu (v tis. K&):

tis. K&

Zdavazky v(ci nebankovnim
subjektliim
Ostatni pasiva

Vazeny
pramér .
efektivni Do 1 roku NadI;taz 5 Nad 5 let Celkem
urokové
sazby
0 72278 86 890 0 159168
3,5 3205 548 004 0 557 209



Qsta z'avktllva prlpgdajlm na drzitele 0 0 653 896 0 653 896
investi¢nich akcif

Celkem k 31. prosinci [ | 75483] 1288790 0 1364273

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalsiho prodeje. Do Fondu
nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za Ucelem dalSiho prodeje nebo mUlZze dojit k situaci, Ze z divodu
zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku
Fondu prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mize
byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném casovém horizontu za pfimérenou cenu.
Takova situace mUze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu
ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.
12.3.3 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku prfimo ¢&i prostfednictvim nemovitostni spolecnosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz
muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva,
at jiz v ddsledku jednani treti osoby ¢i v disledku vyssi moci.

12.3.4 Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichz podily
tvofi soucast majetku Fondu. V dlsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, maze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti,
jejichz podily tvori soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto
riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostfednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym
pohromam.
12.3.5 Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: vysoky)
Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkim, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.
Uvérové riziko Fondu plyne zejména:
e 7 Uveér( a zapUjcek poskytnutych Fondem;
e 7 pohledavek postoupenych na Fond;
ez obchodnich pohledavek;
e penéznich prostfedk( uloZzenych u bank.
Uvérové riziko z avérl a zapUljcek poskytnutych Fondem a z pohledavek postoupenych na Fond je
snizovano provérovanim dluznikl v rdmci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce

oddélenim Fizenirizik Investiéni spolec¢nosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu
dluznikd stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.



Informace, které Investi¢ni spolecnost jako obhospodafovatel Fondu vyuziva k fizeni dvérovych rizik,
mohou byt nepfesné a nedplné. | kdyz Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které
povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mdze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout
v dlsledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spole¢nost muze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a
obchodniho rizika protistrany.

VySe jistiny uvérd poskytnutych jednomu dluznikovi by neméla prekrocit 98% hodnoty aktiv fondu.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledavky Bﬂegtr;e Ostatni Celkem
Standardni 1291738 0 3772 801 1296 311
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratové 0 0

0 0 0
Celkem k 31. prosinci 1291738 0] 3772 1296 311

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Peneézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u UniCredit Bank, a.s., ktera je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkl je tak zanedbatelné/nizké.

12.3.6 Riziko selhdni spole¢nosti, ve které ma fond Gcast (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost mUze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolecnosti ¢i jeho Upinému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje UcCasti v takové spolecnosti.

12.3.7 Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které md fond Ucast (stuperi vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Rizika spojena s moznosti selhdni Nemovitostni spoleénosti, Ugasti, na které tvofi soucdst majetku
Fondu. V ddsledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni hodnoty Uc¢asti v Nemovitostni spole¢nosti &i
jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spolec¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

12.3.8 Meénové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drZet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
klesat v dlsledku zmé&n meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz(i mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funkeéni ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné meéng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohleddvek a zavazk(, které z transakce plynou. DUsledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztréta).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany. Fond ma vSechna sva finan¢ni aktiva a zavazky v ceské mené.

tis. K& v CZK Celkem
Pohledavky za bankami 3772 3772
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1291738 1291738



Ostatni aktiva 108 108

Celkem k 31. prosinci 1295618 1295618

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky Fondu k 31. 12. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v nizZ jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K¢ v CZK Celkem
Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektdm 159 168 159 168
Ostatni pasiva 551 209 551 209
Ssliiri]kﬂva pfipadajici na drzitele investicnich akcif 653 896 653 896

Celkem k 31. prosinci 1364 273 1364 273

12.3.9 Urokové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven Urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Cistého drokového vynosu a
hodnoty finan&niho aktiva v disledku pohybu trznich drokovych mér. Fond se vystavuje U¢inkdm kolisani
pfevladajici Urovné trznich urokovych sazeb na realnou hodnotu financnich aktiv a penéznich tokd

12.3.10 Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stiedni)

Koncentrace pozic mizZe Fond vystavit ztratdam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vseobecné priznivé. Podle oborového clenéni ma Fond
vyznamnou majetkovou/uverovou expozici vUci klientdm v sektoru nemovitosti. Riziko zvolené skladby
majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: strednf).

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu muize Obhospodarovatelem zvolena skladba majetku
vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi
zafizenimi s obdobnymi investic¢nimi cili. Soucasnég, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou
jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj
ceny jednotlivého aktiva mdze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

12.3.11 Riziko refinancovani Gvérd (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s refinancovanim Uvérd pfijatych na U¢et Fondu, spocivajici v tom, Ze Fond nebo pfislusna
spole¢nost muze Celit riziku, ze nebude schopen refinancovat své dluhy dal$im financovanim (at jiz ve
formé uvéry, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nez jsou stévajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

12.3.12 Riziko nadmérného vyuZzivani pakového efektu Fondem (stuperi vystaveni Fondu riziku:
stredni)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitélu pro dosahovani
investi¢nich cill Fondu a spogiva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
InvestiCnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond miZe vyuZivat ve statutu Fondu.

12.3.13 Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v duisledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po



prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.

12.3.14 Riziko jinych prévnich vad (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, ze hodnota majetku Fondu se muze snizit v disledku préavnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichZ podily tvori soucast
majetku Fondu, tedy napfiklad v dlsledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bremene,
najemniho vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

12.3.15 Operaéni riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného
opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim
osoby, kterd ma v uschoveé nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢eli mnoZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikaéni infrastrukture. Fond je zavisly na finanénich, U¢etnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mdze byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systémd, Utoky pocitacovych
hacker(l, pocitacovych vir(, teroristické utoky, a jiné. Fond tak mdze utrpét vyznamné financni ztraty,
nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulaénim zdsahdm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena
provoznimu riziku, které mlze vzniknout v ddsledku chyby pri realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani
transakci. Podobné riziko m(ze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rdst.

Fond mulze utrpét ztraty v dUsledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spolecnosti jako
obhospodarovatele Fondu ¢&i ¢lena organd Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni
stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancl Investi¢ni
spole¢nosti ¢i ¢lent orgdnt Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni
dobrého jména nebo k financnim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a opatfeni, ktera
Fond a Investi¢ni spolecnost prijima za ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

12.3.16 Riziko potencidlniho stfetu zajmU{ (stuper vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imz je potencialni riziko
minimalizovano.

12.3.17 Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem
majetkovych hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz
podily tvofi sou¢dst majetku fondu, zejména zavedeni &i zvySeni dani, srazek, poplatk ¢i omezeni ze
strany pfislusnych organd verejné spravy.

12.3.18 Riziko vyporadani (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti Ci
jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, mudze byt zmarena v dusledku

neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném
terminu.



12.3.19 Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuper vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v Uschoveé a existuje tedy riziko
ztraty majetku Fondu svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterda mdze byt zapficinéna
insolventnosti, nedbalosti nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma majetek Fondu v Uschové nebo
jiném opatrovani.

12.3.20 Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitdre (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana
pfimo investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanismu.

12.3.21 Riziko zruseni fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) primeérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR;

b) vyse fondového kapitalu tohoto fondu do 12 mésicd ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Dale m(ze byt Fond zrusen napfiklad z ddvodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondl s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mUze
byt zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych divodd. Fond mdze byt zrusen napfiklad i z dlvodd
ekonomickych a restrukturaliza¢nich (zejména v prfipadé hospodarskych problému Fondu).

12.3.22 Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodafovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolvencniho Fizeni;

12.3.23 Riziko soudnich spord a sprévnich sankci (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond neni U¢astnikem soudnich sport.

12.3.24 Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty otevfené pozice
Investora na Fondu v disledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich
akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za
urcitych podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz maze zpUsobit zménu



aktualni hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdejsi
vyporadani odkupU;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
mdzZe projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z ddvodd nesplinéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, ze statutarni organ muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu
rozhodnout o zruseni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, ze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Fondu anebo Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani
akcionare ve Fondu;

» Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor muze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkll a srazek vyplyvajici z toho, Zze pfipadné poplatky a srazky uplathované vagci

e Riziko poruSovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v prfipadé€, ze Investor porusi
smluvné pfevzatou povinnost, mize byt vici nému postupovano tak, Ze v ddsledku toho dojede
ke snizeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdelil prislusné udaje ohledné své dafiové rezidence, mize byt na
protipInéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pripadé, Zze by nastala, mohla mit skutecny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem
zohlednovana v souladu se zvefejnénou politikou zaclenovani rizik do proces( investi¢niho
rozhodovani.

13 Rizeni zdroj( financovani

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkl viozenych akcionari Fondu, a to na zakladé
investic do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, cennych papir(i, obchodnich podilll spole¢nosti,
pohledavek a jinych doplikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropské unie.

Dostate¢na vyse CAl predstavuje pro investory uréitou zaruku, ze jim bude jejich investice v pofadku
vyplacena zpét. Rizeni zdrojl financovani Fondu je provadéna za Ucelem ochrany schopnosti pokracovat
v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi maximalizaci vynost akciondr. Dale za Ucelem
udrzovat optimalni pomér CAl a jinych cizich zdrojd.

Velikost zdrojl financovani by méla byt déana objemem aktiv skute¢né potfebnych pro podnikatelskou
ginnost Fondu, tj. CAl by mély, pokud mozno prevysovat jiné cizi zdroje. V krajnim pripadé by se mély CAl

a jiné zdroje rovnat.



Je nutné odliovat néklady na pofizeni CAl a néklady spojené s jeho drzbou, tj. néklady pofizeni obou
slozek financovani.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru CAl a jinych zdrojd pocitaného jako pomér gistého
dluhu na celkovém CAI. Cisté cizi zdroje jsou pocitany jako celkové zévazky (véetné Uvérl a pljcek,
zavazk( z obchodniho styku, jeZ jsou vykazany ve vykazu finanéni situace) snizené o stav penéznich
prostfedk(l a penéznich ekvivalentd. Zdroje financovani jsou kalkulovéany jako CAl vykdzany ve vykazu
financni situace plus Cisté cizi zdroje.

Pomér CAl a jinych zdrojl

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Celkové zavazky 710377 309 300
Minus: penize a penézni ekvivalenty -3772 -36 261
Cisty dluh 706 605 273039
CAl 653 896 491 210
Celkové zdroje financovani 1360 501 764 249
Pomér CAl a celkovych zdrojt financovani 48,06 % 64,27 %

14 Udalosti po rozvahovém dni

Po datu ucetni zavérky byly dne 5.3.2025 podepsany uverové smlouvy na developersky projekt v
Cakovicich, a to s jednotlivymi projektovymi spolecnostmi (i) Rezidence Cakovice A, s.r.o., (i) Rezidence
Cakovice B, s.r.o., (i) Rezidence Cakovice C, s.r.0. (iv) Rezidence Cakovice D, s.r.o., (v) Rezidence
Cakovice E, s.r.o., (vi) Rezidence Cakovice F, sr.o., (vii) Rezidence Cakovice G, s.r.o., (viii) Rezidence
Cakovice H, s.r.0., (ix) Rezidence Cakovicel, s.r.0., a (x) Cakovice SD, s.r.0., kdy pro véechny tyto projektové
spolecnosti byl nastaven Uverovy ramec ve vysi 50 mil. CZK.

K Zadnym vyznamnym udalostem po datu ucetni zavéerky, které by mély vyznamny dopad na Ucetni
zavérku Fondu, nedoslo.

15  Schvaleni Ucetni zavérky
Ugetni zavérka byla schvélena a vydana ke zvefejnéni dne 30.4.2025.

V Praze dne 30.4.2025
Podpis statutarniho zastupce:

Povéreny zmocneénec Clena predstavenstva
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Zpréva o vztazich za U&etni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
247 51 448

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

O
o

b) Uloha ovladané osoby ve struktuFe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK
Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je

napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Nazev: JUDr. Ludék Sekyra
Sidlo: U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2

DATUM NAROZENI: 08.02.1964

Nazev: HIRZO LIMITED

Sidlo: 103 Sham Peng Tong Plaza, Victoria, Mahe, Seychelles

RA000521

Nazev: ASCIA HOLDING LIMITED

6036 Larnaca, Chrystalla Court, 5th floor, Flat/Office 51, Griva Digeni 49, Kyperska
republika

HE 289890

Sidlo:

Nazev: Sekyra Group Real Estate SE

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

y 5 2

(@2 (@2
o

Q Q o
\<
o
=
[©ON
o
£,
=)

24692468

Nazev:

Sekyra Group Holding a.s.

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

O
o

5(
Q

22109919
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The Sekyra Family Fund, nada¢ni fond
Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

22290541

Sekyra Group Property Development a.s.
Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

22018565

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Osoba: Sekyra Group, a.s.

ICO: 63998611

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Nové Tuhnice s.r.o.

ICO: 24756687

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: B.R.E,, s.r.o. (dfive Beldrie Real Estate, s.r.0.)

ICO: 24255351

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: QUATRODOM spol. s r.0.

ICO: 27175791

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: VINCOLIA, a.s.

ICO: 24758078

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Zizkov Station Development, a.s.

ICO: 28209915

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
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Osoba: Moensis SE

ICO: 08534187

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Two, s.r.o.

ICO: 038 68 672

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Three, s.r.o.

ICO: 038 93 898

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan A one, s.r.o.

ICO: 077 08025

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan A two, s.r.o.

ICO: 077 08 238

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan A three, s.r.o.

ICO: 077 08 424

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan A four, s.r.o.

ICO: 077 08 564

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan B one, s.r.o.

ICO: 241 27 523

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8



Osoba:

Sidlo:

Osoba:

Sidlo:

Osoba:

Sidlo:

Rohan B three, s.r.o.
03886 140

Rohanské nabrezi 721/39, Karlin

Rohan B four, s.r.o.
038 93332

Rohanské nabrezi 721/39, Karlin

Rohan Park a.s.
077 74222

Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140

Smichov OLHR, s.r.o.
07565186

Rohanské nabrezi 721/39, Karlin

Smichov OLOE, s.r.o.
07565194

Rohanské nabrezi 721/39, Karlin

Smichov OLOW 1, s.r.o.
075 65208

Rohanské nabrezi 721/39, Karlin

Smichov OLOW 2, s.r.0.
079 75490

Rohanské nabrezi 721/39, Karlin

HROTANO CZECH, s.r.o.
047 48 832

Rohanské nabrezi 721/39, Karlin
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, 186 00 Praha 8

, 186 00 Praha 8

00 Praha 4

,186 00 Praha 8

, 186 00 Praha 8

, 186 00 Praha 8

, 186 00 Praha 8

, 186 00 Praha 8
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Osoba: Smichov ¢.p. 125, s.r.o.

ICO: 24126110

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoba: Rohan B five, s.r.o.

ICO: 070 60 564

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoba: Kadenzamo Limited

ICO: HE 349654

Sidlo: Themistokli Dervi, 3, Julia House, 1066 Nicosia, Kyperska republika

Osoba: Konsorcium Rohan, s.r.o.

ICO: 278 93 669

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoba: Fourth Quadrant, s.r.o.

ICO: 069 31987

Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Osoba: FOURTH QUADRANT HOLDINGS LIMITED

ICO: HE 376974

Sidlo: 1 Arch. Kyprainou Street, Loucaides Building, 7th Floor, 3036 Limassol, Kyperska
republika

Osoba: Na Knizeci office, s.r.o.

ICO: 087 15769

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoba: Rohansis, SE

ICO: 089 52 787

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
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Osoba: Rohan engineering, s.r.o.

ICO: 089 72 621

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Sekyra Group Real Estate SE

ICO: 246 92 468

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: GID Velké Jinonice s.r.o.

ICO: 07584 245

Sidlo: Butovicka 987/18, Jinonice, 158 00 Praha 5
Osoba: Sekyra Group Financial Services a.s.

ICO: 096 98 671

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: MILTIADES, SE

ICO: 247 92 799

Sidlo: Hartigova 2660/141, Zizkov, 130 00 Praha 3
Osoba: Arete & Sons Ltd.

ICO: 124975

Sidlo: 103 Sham Peng Tong Plaza, Victoria, Mahe, Seychelles
Osoba: BRISOT, s.r.o.

ICO: 276 46 696

Sidlo: Hartigova 2660/141, Zizkov, 130 00 Praha 3
Osoba: REZIDENCE NEKAZANKA a.s.

ICO: 062 70 255

Sidlo: Gogolova 228/8, Hrad¢any, 118 00 Praha 1
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Osoba: SGRE One, a.s.

ICO: 267 77 614

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Petrska property, s.r.o.

ICO: 07990 397

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: The Sleeping Monkey s.r.0.

ICO: 290 28 671

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Osoba: Smichov development Il. s.r.o.

ICO: 281 64 164

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Osoba: MT1 Property s.r.o.

ICO: 086 61936

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Osoba: SG Mountain Resort, s.r.o.

ICO: 276 07 372

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Dassel s.r.o.

ICO: 250 95 803

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Osoba: Nadace The SEKYRA FOUNDATION

ICO: 074 20 994

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
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Osoba: Rohan Infra, s.r.o.

ICO: 109 41 703

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Centrum Facility Services s.r.o.

ICO: 090 28 528

Sidlo: Libalova 2348/1, Chodov, 149 00 Praha 4
Osoba: Rohan A five, s.r.o.

ICO: 109 52 969

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan A six, s.r.o.

ICO: 109 53 086

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan A seven, s.r.o.

ICO: 109 53 124

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Seven, s.r.o.

ICO: 109 53 141

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Eight, s.r.o.

ICO: 109 53 159

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Ten, s.r.o.

ICO: 109 53183

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
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Osoba: Opatov Park, a.s.

ICO: 28961161

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: epstein & partner CHODOV, a.s.

ICO: 26169444

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Interpoint spol. sr.o.

ICO: 26192557

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Osoba: Bydleni Opatov s.r.o.

ICO: 17917328

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Podernice Ill s.r.o.

ICO: 19694750

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan D four, s.r.o.

ICO: 19396007

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan D three, s.r.o.

ICO: 19396121

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan Infra ED, s.r.o.

ICO: 19395965

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
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Osoba: Projekt ELZA s.r.0.

ICO: 27450210

Sidlo: 28. fijna 2092/216, Marianské Hory, 709 00 Ostrava
Osoba: Sekyra Hospitality Group, s.r.o

ICO: 21979537

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Cakovice SD, s.r.o.

ICO: 22080201

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rezidence Cakovice A, s.r.0.

ICO: 22079653

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rezidence Cakovice B, s.r.0.

ICO: 22079556

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rezidence Cakovice C, s.r.0.

ICO: 22079777

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rezidence Cakovice D, s.r.0.

ICO: 22079858

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rezidence Cakovice E, s.r.o.

ICO: 22079904

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
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Osoba: Rezidence Cakovice F, s.r.o.

ICO: 22079980

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rezidence Cakovice G, s.r.o.

ICO: 22080007

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rezidence Cakovice H, s.r.o.

ICO: 22080074

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rezidence Cakovice |, s.r.0.

ICO: 22080163

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Dolni Pocernice ALFA, s.r.o.

ICO: 18043542

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Dolni Pocernice BETA, s.r.o.

ICO: 18043593

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Dolni Pocernice GAMA, s.r.o.

ICO: 18043666

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Dolni Pocernice DELTA, s.r.o.

ICO: 18043631

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
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Osoba: Dolni Pocernice KAPPA, s.r.o.

ICO: 18043712

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Dolni Pocernice SIGMA, s.r.o.

ICO: 18043801

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Dolni Pocernice OMEGA, s.r.o.

ICO: 18043763

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Retail s.r.o.

ICO: 19694776

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Four, s.r.o.

ICO: 19288778

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Five, s.r.o.

ICO: 19288972

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Six, s.r.o.

ICO: 19289031

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Nine, s.r.o.

ICO: 19289073

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
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Osoba: EMA ROCHOVA, s.r.o

ICO: 61467987

Sidlo: U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Osoba: Smichov City Residential s.r.o.

ICO: 17867100

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Osoba: Pankrac Development, s.r.o.

ICO: 27417352

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Osoba: Benes kuchyné s.r.o.

ICO: 19363583

Sidlo: Vinohradska 1789/40, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Osoba: MATER s.r.o.

ICO: 27238971

Sidlo: Milevska 2094/3, Kr¢, 140 00 Praha 4

Osoba: The Happy Monkey s.r.o.

ICO: 29000998

Sidlo: Petrska 1170/25, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Osoba: SGR Portfolio a.s.

ICO: 22018701

Sidlo: Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov stores s.r.o.

ICO: 14442175

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4

=



Spole¢nosti, které byly vymazany z OR / proddny v pribéhu roku 2024:

Osoba:

ICO:

Sidlo:

Datum vymazu:

Sidlo:

Datum vymazu:

Sidlo:

Datum vymazu:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

Datum vymazu:

Sidlo:

Datum vymazu:

Sidlo:

Datum vymazu:

PENTADOM spol. s.r.o.
27174191
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

19. prosince 2024

Vinorsky dvdr, s.r.o.
24681059
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

19. prosince 2024

Tandem One, s.r.o.
27878589
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

19. prosince 2024

Tandem Two, s.r.o.
27449190
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

19. prosince 2024

Smichov Station Development, a.s.
27244164
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

19. prosince 2024

Smichov One, s.r.o.
03885810
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

19. prosince 2024

VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — Convenio, investiéni fond s proménnym zékladnim
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Sidlo:

Datum vymazu:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Novy vlastnik

Sidlo:

Novy vlastnik:

Sidlo:

Datum vymazu:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Novy vlastnik

Smichov Infra, s.r.o.
07565 160
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

19. prosince 2024

Rohan B two, s.r.o.
241 27 418
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Banka CREDITAS a.s, 31.7.2024

Smichov Campus s.r.o.
07589671
Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 140 00 Praha 4

1. zari 2024

RealFin Servis s.r.o.
284 73 451
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

19. prosince 2024

Rohan E one, s.r.o.
089 72 656
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

6. zari 2023

c) ZpUsob a prostfedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovlddané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

d) Prehled jednéni uginénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v zajmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ugetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani ucinéna na popud nebo v zajmu osob dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — Convenio, investiéni fond s proménnym zékladnim
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e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82

odst. 2 pism. €) ZOK)

Protistrana Smluvni t DEHUIT Pllnc] Pllne]
yp uzavreni poskytované | obdrzené

Sekyra Group, a.s.

Sekyra Group, a.s.
Sekyra Group, a.s.
Sekyra Group, a.s.
Sekyra Group, a.s.
Sekyra Group Real Estate SE
Sekyra Group Real Estate SE

Sekyra Group Real Estate SE,
Beldrie Real Estate, s.r.0.,
Sekyra Group, a.s.

Sekyra Group Real Estate SE
Sekyra Group Real Estate SE

Sekyra Group Real Estate SE

Smichov ¢.p. 125, s.r.o. (dfive
Rohan Three, s.r.o.)
Smichov &.p. 125, s.r.o. (dfive
Rohan Three, s.r.o.)
Smichov ¢.p. 125, s.r.o. (dfive
Rohan Three, s.r.o.)
Smichov &.p. 125, s.r.o. (dfive
Rohan Three, s.r.o.)

Konsorcium Rohan, s.r.o.

Konsorcium Rohan, s.r.o.
Konsorcium Rohan, s.r.o.

Konsorcium Rohan, s.r.o.

Konsorcium Rohan, s.r.o.
Konsorcium Rohan, s.r.o.

Konsorcium Rohan, s.r.o.,
Rohan B One s.r.o.
Konsorcium Rohan, s.r.o.,
Rohan B Two s.r.o.

Konsorcium Rohan, s.r.o.

Konsorcium Rohan, s.r.o.

Beldrie Real Estate, s.r.o.

Beldrie Real Estate, s.r.o.
Beldrie Real Estate, s.r.o.
Beldrie Real Estate, s.r.o.

Beldrie Real Estate, s.r.o.

Beldrie Real Estate,
s.r.o; Sekyra Group, a.s.

Smlouva o poskytovani sluzeb

Uvérova smlouva

Dodatek ¢. T k Uvérové smlouvé
Dodatek &. 2 k Uvérové smlouvé
Dodatek &. 3 k Uvérové smlouvé
Smlouva o prevodu podilu

Smlouva o postoupeni pohledavky

Smlouva o podfizenosti dluhl ¢. PZ-
142106201741-Banka CREDITAS

Dohoda o zmeéné splatnosti pohledavky

Smlouva o postoupeni pohledavky

Dohoda o zméné data splatnosti
pohledavek - pfevod podilu

Smlouva o zapUjcce
Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapUijcce
Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o zapUijcce

Uvérova smlouva

Pohledavka ze smlouvy o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Dodatek €. 1 k Dohodé o splatnosti Gvéru
a pujcek

Dodatek ¢. 4 k Uvérové smlouvé
z15.7.2013

Dohoda 0 zméné splatnosti pohledavky
Diohoda o0 zméné data splatnosti
pohledavek k Gvérové smlouve z
16.12.2008

Oznameni o pfevodu ¢asti obchodniho
zavodu

Oznameni o pfevodu ¢asti obchodniho
zavodu

Diohoda o0 zméné data splatnosti
pohledavek k Gvérové smlouve z
15.7.2013

Dodatek ¢. 5 k Uvérové smiouvé z
15.7.2013

Smlouva o Uvéru

Pohledavky ze smlouvy o uvéru

Dohoda €. 2 0 zméné splatnosti
pohledavky
Dodatek &. 3 k Uvérové smlouvé
z15.7.2013
Dodatek &. 5 k Uvérové smlouvé
z15.7.2013

Dohoda o podfizenosti dluhu

01.01.2015

19.02.2014
16.12.2014
21.06.2016
21.12.2020
18.06.2014
30.06.2014

26.09.2017

22.12.2017
30.01.2020

22.12.2020

18.12.2014

25.11.2015

20.12.2017

04.07.2017

16.12.2008
15.07.2013

22.12.2017

22.12.2017
22.12.2017

22.06.2020

23.12.2020

23.12.2020

22.06.2020

05.08.2020

15.07.2013
26.11.2010

30.06.2017

30.06.2017

20.3.2020

10.03.2020

Uplata

Uver
Uveér
Uver
Uver
Pohledavka
Pohledavka

Zajisteni

Splatnost
Splatnost

Splatnost
Zapujcka
Splatnost
Splatnost
Uveér
Uveér
Uveér
Splatnost

Splatnost
Splatnost

Splatnost

Splatnost

Splatnost
Uveér
Uveér
Splatnost
Splatnost

Splatnost

Uvér

Sluzby

administrativa,

Ucetnictvi

plnéni
danovych

a

povinnosti

Urok
Urok
Urok
Urok

Urok

Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok

Urok
Urok

Urok

Urok

Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok

Urok
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kapitalem, a.s.

Protistrana Smluvni t DEHUIT Pllnc] Pllne]
yp uzavreni poskytované | obdrzené

Beldrie Real Estate, s.r.o.

Nové Tuhnice s.r.o.

Nové Tuhnice s.r.o.

Nové Tuhnice s.r.o.
Nové Tuhnice s.r.o.

Nové Tuhnice s.r.o.

Nové Tuhnice s.r.o.

QUATRODOM spol. sr.0.
QUATRODOM spol. sr.0.
QUATRODOM spol. sr.0.
QUATRODOM spol. sr.0.
QUATRODOM spol. s r.o.

QUATRODOM spol. sr.0.

QUATRODOM spol. sr.0.

QUATRODOM spol. sr.0.
QUATRODOM spol. sr.0.
QUATRODOM spol. s r.o.
QUATRODOM spol. sr.0.
QUATRODOM spol. s r.o.
QUATRODOM spol. sr.0.
QUATRODOM spol. s r.o.
QUATRODOM spol. sr.0.
QUATRODOM spol. sr.0.
HROTANO CZECH, s.r.o.
Smichov OLOW1, s.r.o.

Smichov OLOW?2, s.r.0.
Smichov OLHR, s.r.o.

HROTANO CZECH, s.r.o.
Na Knizeci Ofiice, s.r.o.
Moensis, SE

Rohan B five, s.r.o.
Rohan A one, s.r.o.
Rohan A two, s.r.o.
Rohan A three, s.r.o.
Rohan A four, s.r.ol.
Rohan Park a.s.
VINCOLIA, as.

Sekyra Group Real Estate SE
Konsorcium Rohan s.r.o.
Konsorcium Rohan s.r.o.

ASCIA HOLDING LIMITED

Dohoda €. 3 0 zméné doby splatnosti

pohledavky 20.03.2020
Smlouva o uvéru 15.07.2013
Pohledavka ze smlouvy o Uvéru 26.11.2010
?g(ia;%l; g 4 k Uvérové smiouvé z 05.002018
ggr?lzgaé\?kimene data splatnosti 05.002018
?g(ia;%l; g 5 k Uvérové smlouvé z 07.12.2020
Dohoda o zméné splatnosti pohledavky 16.12.2020
Pohleddvka ze smlouvy o pljcce 09.12.2006
Pohleddvka ze smlouvy o plijc¢ce 08.10.2007
Pohledavka ze smlouvy o Uvéru 26.11.2010
Uvérova smlouva 01.08.2014
Dodatek &. T k Uvérové smlouvé 07.07.2017
zD?é;t;ok& 2 k Uvérové smlouvé 92122017
ZD(Tag;thOlzi 3 k Uvérové smlouvé 11.02.9020
Dohoda o zmeéné splatnosti pohledavky 22.12.2017
Dohoda o zmeéné splatnosti pohledavky 22.12.2017
Dohoda o0 zméné splatnosti pohledavky 22.12.2017
Dohoda o zméné splatnosti pohledavky 22.12.2017
Dohoda o0 zméné splatnosti pohledavky 11.02.2020
Dohoda o zmeéné splatnosti pohledavky 11.02.2020
Dohoda o zméné splatnosti pohledavky 11.02.2020
Dohoda o zméné splatnosti pohledavky 11.02.2020
Dohoda o podrizenosti 20.02.2020
Uvérova smlouva 17.08.2017
Loan Agreement 23.12.2021
Loan Agreement 23.12.2021
Loan Agreement 23.12.2021
Loan Agreement 23.12.2021
Loan Agreement 23.12.2021
Loan Agreement 23.12.2021
Loan Agreement 23.12.2021
Loan Agreement 23.12.2021
Loan Agreement 23.12.2021
Loan Agreement 23.12.2021
Loan Agreement 2312.2021
Loan Agreemen 23.12.2021
Loan Agreement 23.12.2021
Smlouva o postoupeni pohledavek 9.12.2021

Loan Agreement 15.12.2021
Loan Agreement 23.12:2021
Smlouva o postoupeni pohledavk 18.11.2021

Splatnost
Uver
Uveér
Splatnost

Splatnost

Splatnost

Splatnost
Pdjcka
Pdjcka
Uver
Uver
Uveér
Splatnost

Splatnost

Splatnost
Splatnost
Splatnost
Splatnost
Splatnost
Splatnost
Splatnost
Splatnost
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér

Uvér

Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
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kapitalem, a.s.

Protistrana

Smichov OLOWT, s.r.0.
Smichov OLOW2, s.r.0.
Smichov OLHR, s.r.o.
HROTANO CZECH, s.r.0.
HROTANO CZECH s.r.0.
Na Knizeci Office, s.r.o.
Na Knizeci Office, s.r.o.
Na Knizeci Office, s.r.o.

Na Knizeci Office, s.r.o.

Konsorcium Rohan s.r.o.
Konsorcium Rohan s.r.o.
Konsorcium Rohan s.r.o.
Konsorcium Rohan s.r.o.
Konsorcium Rohan s.r.o.
Konsorcium Rohan s.r.o.

Konsorcium Rohan s.r.o.

Smichov OLOWT, s.r.0.
Smichov OLOWT, s.r.0.
Smichov OLOWT, s.r.0.
Smichov OLOWT, s.r.0.
Smichov OLOWT, s.r.0.
Smichov OLOWT, s.r.0.
Smichov OLOW2, s.r.0.
Smichov OLOW2, s.r.0.
Smichov OLOW2, s.r.0.
Smichov OLOW2, s.r.0.
Smichov OLOW2, s.r.0.
Smichov OLOW2, s.r.0.
Smichov OLHR, s.r.o.
Smichov OLHR, s.r.o.
Smichov OLHR, s.r.o.
Smichov OLHR, s.r.o.
Smichov OLHR, s.r.o.
Smichov OLHR, s.r.o.
Smichov OLHR, s.r.o.
Smichov OLOE, s.r.o.
Smichov OLOE, s.r.o.
Smichov OLOE, s.r.o.
Smichov OLOE, s.r.o.
HROTANO CZECH s.r.0.
HROTANO CZECH s.r.o.
HROTANO CZECH s.r.0.

Smluvni t Datum PInéni Plnéni
i uzavreni poskytované | obdrzené

Bridge Loan Agreement
Bridge Loan Agreement
Bridge Loan Agreement
Bridge Loan Agreement
Bridge Loan Agreement
Bridge Loan Agreement
Bridge Loan Agreement

Bridge Loan Agreement

Bridge Loan Agreement - 18.3.2021

(postoupeno z ASCIA)
Loan Agreement

Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement

Loan Agreement
Loan Agreement

Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement

Loan Agreement

28.7.2021
28.7.2021
19.8.2021
19.8.2021
9.9.2021

20.7.2021
28.7.2021
22.9.2021

18.11.2021

27.1.2022
21.2.2022
17.3.2022
14.9.2022
7.10.2022
14.11.2022
16.12.2022
21.2.2022
12.5.2022
6.6.2022
29.7.2022
14.11.2022
21.12.2022
21.2.2022
26.4.2022
12.5.2022
6.6.2022
29.7.2022
1.11.2022
21.2.2022
17.3.2022
26.4.2022
12.5.2022
16.8.2022
14.11.2022
21.12.2022
21.2.2022
12.5.2022
6.6.2022
30.6.2022
15.3.2022
26.4.2022
21.11.2022

Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uvér
Uveér
Uveér
Uveér
Uvér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uvér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér

Uvér

Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
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kapitalem, a.s.

Protistrana
HROTANO CZECH s.r.0.
Moensis, SE

Rohan B five, s.r.o.
Rohan B five, s.r.o.
Rohan A one, s.r.o.
Smichov Seven, s.r.o.
Smichov Seven, s.r.o.
Smichov Seven, s.r.o.
Smichov Eight, s.r.o.
Smichov Eight, s.r.o.
Smichov Eight, s.r.o.
Smichov Ten, s.r.o.
Smichov Ten, s.r.o.
Smichov Ten, s.r.o.
Smichov Ten, s.r.o.
Rohansis, SE
Rohansis, SE
Smichov Two, s.r.0.
Smichov Two, s.r.o.
Smichov Two, s.r.o.

epstein & partner CHODOV,
a.s.

Smichov €.p. 125, s.r.o.
Na Knizeci Office, s.r.o.

Sekyra Group Real Estate SE
Sekyra Group Real Estate SE
Sekyra Group Real Estate SE
Sekyra Group Real Estate SE
HROTANO CZECH s.r.o.
HROTANO CZECH s.r.0.
HROTANO CZECH s.r.0.
HROTANO CZECH s.r.0.
Konsorcium Rohan s.r.o.
Konsorcium Rohan s.r.o.
Konsorcium Rohan s.r.o.
Konsorcium Rohan s.r.o.
Konsorcium Rohan s.r.o.
Konsorcium Rohan s.r.o.
Smichov OLHR s.r.0.
Smichov OLHR s.r.o.
Smichov OLHR s.r.0.
Smichov OLHR s.r.o.
Smichov OLHR s.r.o

Smluvni t Datum PInéni Plnéni
i uzavreni poskytované | obdrzené

Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement
Loan Agreement

Loan Agreement

Loan Agreement

Bridge Loan Agreement
Smlouva o uvéru

Dodatek ¢&. 1 ke smlouvé o Uvéru
Dodatek €. 2 ke smlouvé o Uvéru
Dodatek ¢. 3 ke smlouveé o Uvéru
Loan Agreement

Loan Agreement

Loan Agreement

Konsolidovana smlouva o uvéru
Loan Agreement

Loan Agreement

Loan Agreement

Shareholder Loan Agreement
Shareholder Loan Agreement
Ramcova smlouva o Uvéru

Loan Agreement

Loan Agreement

Loan Agreement

Loan Agreement

Konsolidovana smlouva o Uvéru

21.12.2022
21.12.2022
27.1.2022
14.9.2022
14.11.2022
17.3.2022
12.5.2022
6.6.2022
17.3.2022
12.56.2022
6.6.2022
17.3.2022
6.6.2022
30.6.2022
21.12.2022
26.4.2022
21.12.2022
1.7.2022
25.7.2022
6.12.2022

31.8.2022

21.12.2022
17.1.2022
19.1.2023
5.5.2023
7.9.2023
18.12.2023
20.1.2023
7.9.2023
13.9.2023
31.12.2023
20.1.2023
19.7.2023
31.8.2023
24.11.2023
19.12.2023
31.12.2023
20.1.2023
6.4.2023
19.7.2023
13.9.2023
31.12.2023

Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uveér
Uveér
Uvér
Uvér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uvér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér

Uvér

Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — Convenio, investiéni fond s proménnym zékladnim
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Protistrana Smiuvnit Datum Plnéni Plnéni
yp uzavreni poskytované | obdrzené

Smichov OLOE s.r.o.
Smichov OLOE s.r.o.
Smichov OLOE s.r.o.
Smichov OLOE s.r.o.
Smichov OLOE s.r.o.
Smichov Ten s.r.o.
Smichov Ten s.r.o.
Smichov Ten s.r.o.
Rohan A one s.r.o.
Rohan A one s.r.o.
Rohan A one s.r.o.
Smichov OLOW 1 s.r.o.
Smichov OLOW 1 s.r.0.
Smichov OLOW 1 s.r.0.
Smichov OLOW 2 s.r.0.
Smichov OLOW 2 s.r.0.
Smichov OLOW 2 s.r.0.

epstein & partner CHODOV a.s.
epstein & partner CHODOQV a.s.

Nové Tuhnice s.r.o.
Rohan B two s.r.o.
Rohan B two s.r.o.
Rohan B two s.r.o.
Rohan B five s.r.o.
Rohan B five s.r.o.
Rohan B five s.r.o.

Na Knizeci Office s.r.o.
Na Knizeci Office s.r.o.
Na Knizeci Office s.r.o.
Na Knizeci Office s.r.o.
Na Knizeci Office s.r.o.
QUATRODOM spol. sr.0.
QUATRODOM spol. s r.o.
Smichov Seven s.r.o.
Smichov Seven s.r.o.
Rohan B four s.r.o.
Rohan B four s.r.o.
Smichov Eight s.r.o.
Smichov Eight s.r.o.
Smichov Eight s.r.o.
VINCOLIA a.s.

Rohan Park a.s.

Rohan Bone s.r.o.

Loan Agreement

Loan Agreement

Loan Agreement

Loan Agreement
Konsolidovana smlouva o Uvéru
Loan Agreement

Loan Agreement

Réamcova smlouva o Uvéru
Loan Agreement

Loan Agreement
Konsolidovana smlouva o uvéru
Loan Agreement

Loan Agreement
Konsolidovana smlouva o uveru
Loan Agreement

Loan Agreement
Konsolidovana smlouva o uveru
Dodatek ke smlouvé o uvéru
Smlouva o podfizenosti dluh(
Dohoda o novaci

Dohoda o podrizenosti dluhd
Dohoda o podfizenosti dluht
Dohoda o novaci

Loan Agreement

Loan Agreement

Ramcova smlouva o Uvéru
Loan Agreement

Loan Agreement

Loan Agreement

Loan Agreement
Konsolidovana smlouva o Uveru
Loan Agreement

Dohoda o novaci

Loan Agreement

Ramcova smlouva o Uveru
Loan Agreement
Konsolidovana smlouva o Uvéru
Loan Agreement

Loan Agreement

Ramcova smlouva o Uvéru
Dodatek €. 2 k Uvérové smlouvé
Dodatek €. 1 k Uvérové smlouvée

Dodatek ¢. 1 k Uvérové smlouvé

20.1.2023
17.2.2023
19.7.2023
13.9.2023
31.12.2023
20.1.2023
6.6.2023
31.12.2023
20.1.2023
19.7.2023
31.12.2023
17.2.2023
13.9.2023
31.12.2023
17.2.2023
13.9.2023
31.12.2023
5.6.2023
7.6.2023
31.12.2023
18.9.2023
18.9.2023
31.12.2023
13.9.2023
18.12.2023
31.12.2023
1.9.2023
26.9.2023
20.11.2023
18.12.2023
31.12.2023
11.12.2023
31.12.2023
11.12.2023
31.12.2023
6.4.2023
31.12.2023
19.7.2023
30.8.2023
31.12.2023
31.12.2023
31.12.2023
31.12.2023

Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uveér
Uveér
Uvér
Uvér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uvér
Uveér
Uvér
Uveér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér

Uvér

Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
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Protistrana Smluvni t DEHUIT Pllnc] Pllne]
yp uzavreni poskytované | obdrzené

Rohan A five s.r.o.
Rohan A four s.r.o.
Rohan A three s.r.o.
Rohan A six s.r.o.
Smichov ¢.p. 125, s.r.o.
Rohansis, SE

Moensis, SE

Rohan A two s.r.o.

Sekyra Group Financional
Services s.r.o., Rohan B two
s.r.0. + nepropojeny subjekt
ASCIA HOLDING LIMITED,
Rohan B two, s.r.o. +
nepropojeny subjekt

Sekyra Group Real Estate SE,
Rohan A one, s.r.o., Rohan A
three. s.r.o., Rohan A six, s.r.o.,
Rohan A seven, s.r.o., Rohan A
two, s.r.o., Rohan A four, s.r.o,,
Rohan A five, s.r.o. +
nepropojeny subjekt

ASCIA HOLDING LIMITED,
Rohan B two, s.r.o., HROTANO
CZECH s.r.o. + nepropojeny
subjekt

HROTANO CZECH s.r.0.,
Smichov Campus s.r.o.,
Smichov OLOW 1 s.r.o,,
Smichov OLOW 2 s.r.o,,
Smichov OLHR s.r.o., Smichov
OLOE sr.o.

Rohan A seven, s.r.o.

Rohan A seven, s.r.o.

Rohan A six, s.r.o.

Rohan A two, s.r.o.

Smichov OLOW 1, s.r.0.
Smichov OLOW 1, s.r.0.
Smichov OLOW 1, s.r.0.
Smichov OLOW 2, s.r.0.
Smichov OLOW 2, s.r.0.
Smichov OLOW 2, s.r.0.
Smichov Seven, s.r.o.

Sekyra Group Real Estate SE
Sekyra Group Real Estate SE
ASCIA HOLDING LIMITED
Sekyra Group Real Estate SE
BRISOT, s.r.o.

Smichov OLHR, s.r.o.
Smichov OLHR, s.r.o.
Smichov OLHR, s.r.o.
Smichov OLHR, s.r.o.

Konsolidovana smlouva o Gvéru
Konsolidovana smlouva o uvéru
Konsolidovand smlouva o Gvéru
Konsolidovana smlouva o uvéru
Ramcova smlouva o Uvéru
Ramcova smlouva o Uvéru
Ramcova smlouva o Uvéru

Konsolidovand smlouva o Gvéru

Dohoda o podrizenosti dluhd

Dohoda o podrizenosti dluhd

Dohoda o podrizenosti dluhd

Dohoda o podrizenosti dluhd

Dohoda o podfizenosti dluhd

Loan Agreement
Konsolidovana smlouva o uvéru
Loan Agreement

Loan Agreement

L.oan Agreement

Loan Agreement
Konsolidovana smlouva o Uveru
Loan Agreement

Loan Agreement
Konsolidovana smlouva o Uveru
Loan Agreement

Ramcova smlouva o Uvéru
Ramcova smlouva o Uveru
Loan Agreement

Smlouva o pujcce

Smlouva o zapUjcce

Ramcova smlouva o Uvéru
Smlouva o prevzeti dluhu

Loan agreement

Loan agreement

31.12.2023
31.12.2023
31.12.2023
31.12.2023
31.12.2023
31.12.2023
31.12.2023
31.12.2023

18.12.2023

18.12.2023

18.12.2023

18.9.2023

19.9.2023

19.12.2023
31.12.2023
19.12.2023
19.12.2023
17.2.2023
13.9.2023
31.12.2023
17.2.2023
13.9.2023
31.12.2023
6.6.2023
23.1.2024
23.1.2024
16.4.2024
17.9.2024

15.01.2024
22.03.2024
22.03.2024
16.09.2024
15.01.2024

Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér

Zajisténi

Zajisténi

Zajisténi

Zajisténi

Zajisténi

Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Urok
Urok
Urok
Urok
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér

Uvér

Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok

Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Uveér
Uveér
Uveér
Uveér
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
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Protistrana Smluvni t DEHUIT Pllnc] Pllne]
yp uzavreni poskytované | obdrzené

Smichov OLOE, sr.o. Ramcové smlouva o Gvéru 2 03.2024 Uver Urok
Smichov OLOE, s.r.o. Smlouva o prevzeti dluhu 99 03.2024 Uvér Urok
Smichov OLOE, s.r.0. Loan agreement 16.09.2024 Uveér Urok
Smichov OLOE, s.r.o. Loan agreement 15.01.2024 Uvér Urok
Smichov OLOW 1, s.r.o. Rémcové smlouva o Uvéru 29 03.2024 Uveér Urok
Smichov OLOW 1, s.r.o. Smlouva o prevzeti dluhu 2 03.2024 Uvér Urok
Smichov OLOW 1, s.r.0. Loan agreement 31 03.2024 Uvér Urok
Smichov OLOW 1, s.r.0. Loan agreement 31.03.2024 Uveér Urok
Rohan A one, s.r.o. Smlouva o prevzeti dluhu 31.03.2024 Uvér Urok
Rohan A two, s.r.0. Smlouva o prevzeti dluhu 01.04.2024 Uvér Urok
Rohan A three, s.r.o. Smlouva o prevzeti dluhu 31.03.2024 Uveér Urok
Rohan A four, s.r.0. Smlouva o prevzeti dluhu 12.08.2024 Uver Urok
Smichov OLOW 2, sr.0. Ramcové smlouva o Gvéru 99 03.2024 Uveér Urok
Smichov OLOW 2, s.r.0. Smlouva o prevzeti dluhu 29 03.2024 Uver Urok
Smichov OLOW 2, s.r.0. Loan agreement 08.01.2024 Uveér Urok
Smichov OLOW 2, s.r.0. Loan agreement 31.03.2024 Uver Urok
Moensis, SE Loan agreement 31.03.2024 Uver Urok
Rohan A five, s.r.o. Smlouva o prevzeti dluhu 31.03.2024 Uveér Urok
Rohan A six, s.r.o. Smlouva o prevzeti dluhu 01.04.2024 Uver Urok
Rohan A seven, s.r.o. Smlouva o prevzeti dluhu 25.09.2024 Uveér Urok
Smichov Ten, s.r.o. Loan Agreement 18.10.2024 Uvér Urok
QUATRODOM spol. s r.o. Smlouva o ptjéce 20.12.2024 Uveér Urok
Na Knfzecf office, s.r.o. Loan Agreement 15.01.2024 Uveér Urok
Rezidence Cakovice D, s.r.0. Ramcova smlouva o tvéru 22 03.2024 Uver Urok

f)  Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akciondfll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
Zpracoval: Ondrej Valenta
Funkce: zmocnény zastupce jediného Clena predstavenstva spolecnosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
Dne: 31.3.2025

Podpis:

_23_
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Priloha €. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi
(8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism.

e) VoBUP)
Redlna
Porizovaci E%%r;(l)et(ajmmu
Identifikace majetku ?VOSQoéaZK) dni Usetniho
’ obdobi
(v tis. CZK)

Investment Property 33 000 63 100
Pohledavka z titulu smlouvy o uvéru Konsorcium Rohan s.r.o. 71 308 84 490
Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru QUATRODOM spol. s r.o. 211 650 211 095
Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru Rohan A four, s.r.o. 20 573 19 760
Pohledavka z titulu smlouvy o uvéru HROTANO CZECH, s.r.o. 117 526 116 986
Pohledavka z titulu smlouvy o uvéru Nové Tuhnice s.r.o. 94 924 91 096
Pohledavka z titulu smlouvy o uvéru Epstein Bydleni Opatov s.r.o. 35066 34 847
Pohledavka z titulu smlouvy o uvéru Rohan B One, s.r.o. 115257 119 568
Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru Rohan B five, s.r.o. 16 214 15028
Pohledavka z titulu smlouvy o uvéru Smichov Eight, s.r.o. 30 254 30197
Pohledavka z titulu smlouvy o uvéru Smichov Seven, s.r.o. 18 659 17 293
Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru Smichov OLOW 1, s.r.o. 60 506 60 360
Pohledavka z titulu smlouvy o uvéru Smichov Ten, s.r.o. 17 707 16 411
Pohledavka z titulu smlouvy o uvéru Smichov OLHR, s.r.o. 58 537 59 392
Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru Smichov OLOW 2, s.r.o. 83 045 82 771
Pohledavka z titulu smlouvy o uvéru Smichov OLOE, s.r.o. 65 508 65 331
Pohledévka z titulu smlouvy o Uvéru Rezidence Cakovice A, s.r.0. 19090 19 047
Pohleddvka z titulu smlouvy o Uvéru Rezidence Cakovice B, s.r.0. 29 755 29 687
Pohleddvka z titulu smlouvy o Uvéru Rezidence Cakovice C, s.r.o. 23991 93935
Pohledévka z titulu smlouvy o Uvéru Rezidence Cakovice D, s.r.o. 36 156 36073
Pohledévka z titulu smlouvy o Uvéru Rezidence Cakovice H, s.r.o. 21514 21 464

Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru Rezidence Cakovice I, s.r.o. 26 654 26 592

.
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