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1. FOND REVERZNICH HYPOTEK



Odpovédna investice s cilenym vynosem 3 % nad inflaci 1

O FONDU

Vazené investorky a vazeni investofri,

Investicni pristup

v rukdch drzite druhé vydani nasi publikace o 1. fondu reverznich hypoték.

) ERSC e SOETdn Vs SAeliil i1 S R elnsito evETe &1 e (>) Fond je zaloZen za Gtelem zhodnocovani prostfedkd investor( prostiednictvim Gvérd zajisté-

republice naprosto unikatniho investi¢niho feSeni' s podtitulem Odpovédna nych portfoliem reverznich hypoték

investice s cilenym vynosem 3 % nad inflaci.
(>) Cilem fondu je dlouhodobé dosahovat stabilniho vynosu nad inflaci bez ohledu na vyvoj
Seznamime Vas s alternativni formou zhodnocovani Vasich prosttedkd, neZ jakou na financnich trzich &i trhu s nemovitostmi.

sou investice do akcif ¢i dluhopisy nebo jinych, nezajisténych forem investic. (>) Vdechny Gvérové trande poskytnuté z fondu jsou vidy zajidtény zastavnimi pravy k portfoliu

. pohledavek z reverznich hypoték.
Dozvite se, ze investici s nami, pomahate seniorum. Prispivate k rozvoji fondu,

jehoz cilem je financovani reverznich hypoték, které lidem umoznuji distojné (>) Pomér cileného vynosu, jeho predpokladané stability v ¢ase, konstrukce zaji$téni a atraktivni
a klidné proziti stari. likvidity €ini z prémiovych investi¢nich akcii fondu zajimavou pfilezitost k diverzifikaci Vaseho
portfolia.

Vérime, ze Vy timto ziskate inspiraci a Vase investicni strategie novy impulz.

7 S

Cileny vynos 7 % p.a. Minimalni vynos 3 % p.a.

Dékujeme za Vasi dOvéru.

Jedna se o predpoklad zakladateld fondu Garance min. vynosu prioritnich investi¢nich
pro rok 2022. Pro rok 2023 to je 8 % p. a. akcii fondu, a to az do vyse fondového kapitalu
vykonnostnich investi¢nich akcii fondu.

ail (o

Likvidita max. 3 mésice LTV Uvéru do 50 %

Jedna se o maximalni Lhitu pro vyporadani Fond financuje zajisténé Uvéry s primérnym
odkupl prémiovych investi¢nich akcif. LTV do 50 %.

FOND

REVERZNICH

H.YPOTEK I
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Proc investovat do fondu

(> Reverzni hypotéka jako investice

FINEMO.CZ SE (dale jen FINEMO.CZ) je prvni spole¢nost v Ceské republice s licenci Ceské narodni
banky pro poskytovani spottebitelskych Uvérd, ktera tvori portfolio reverznich (zpétnych) hypoték.
Toto portfolio se sklada pouze ze zajiSténych pohledavek, protoze vsechny poskytnuté Uvéry jsou
zajistény zadstavnim pravem na rezidenénich nemovitostech dluznik( a to na Uzemi celé Ceské
republiky.

() Cileny vynos 7 % p.a. a vice

Struktura a investi¢ni strategie fondu je nastavena tak, aby fond pfi dodrzeni investi¢niho horizontu
zhodnotil svérené prostiedky investord minimalné o 3 % nad hladinu inflace. Vynos pro investory
cilime na 7 % p.a. a vice a to po zdanéni a poplatcich.

() Minimalni vynos 3 % p.a.

Garance je formou redistribuce fondového kapitalu od drziteld vykonnostnich investi¢nich akcif
fondu (VIA) ve prospéch drziteld prioritnich investi¢nich akcii fondu (PIA), a to aZz do vyse fondového
kapitalu VIA. Drzitelé PIA nesou sekundarni podil na pfipadné ztraté fondu. Nejprve je ztrata hrazena
z fondového kapitalu od drziteld VIA.

() Likvidita max. 3 mésice

Jedna se o maximalni Lhitu pro vyporadani pokynd k odkupu prémiovych investi¢nich akcii od konce
mésice, kdy byl takovy pokyn podan. Max. Lhita pro vyporadani odkupU prioritnich investi¢nich akcif
¢ini 6 mésicl od konce mésice, kdy byl takovy pokyn podan.

() Promérné LTV do 50 %

Fond je zajiStén zastavnim pravem k diverzifikovanému portfoliu zajiSténych pohledavek, jejichz
hodnota dlouhodobé roste o smluvni Uroky. VSechny pohleddvky jsou zajiStény reziden&nimi
nemovitostmi zejména na Gzemi Prahy, stfednich Cech a krajskych mést Ceské republiky.

() Investujete spoleéné se zakladateli

Zakladatelé investuji do spoletného projektu na financovani reverznich hypoték FINEMO.CZ
a 1. fondu reverznich hypoték vlastni prostfedky. A praveé do fondu, ktery financuje poskytovani
reverzni hypotéky prostfednictvim spole¢nosti FINEMO.CZ, mizete spole¢né se zakladateli inves-
tovati Vy!
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Transparentni a unikatni koncept

() Vysoka mira zajisténi

Fond financuje poskytovani reverznich hypoték. Oproti klasickym hypotékdm, kde LTV mdze byt
az 90 %, se jedna o Uvéry s prdmérnou LTV 30 %. Stavajici majitel nemovitosti tedy oproti zastavé
na jeho nemovitosti dostane nelcelovy Uvér = reverzni hypotéku ve vysi odpovidajici v prOméru
cca 30 % z hodnoty jeho nemovitosti.

() Transparentnost

Fond poskytuje zajistény Uvér do spolecnosti FINEMO.CZ, ktera je fizena zakladateli fondu a po-

skytuje pouze reverzni hypotéky. Investofi tak dopfedu znaji U¢el a vyuZiti prostiedky jejich odpo-
védné investice.

() Unikatni koncept

Uvérové smlouva fondu je zaji$téna diverzifikovanym portfoliem pohleddvek — zp&tnymi neboli
reverznimi hypotékami. Konstrukce zajisténi je obdobna jako u hypotetnich zastavnich listd, které
jsou velmi bezpecnou formou investice vyuzivanou predevsim bankami a pojistovnami.

(> Reverzni hypotéky jsou zajistény zastavnim pravem

Reverzni hypotéka na byt nebo rodinny ddm klienta, kterému je reverzni hypotéka poskytnuta,
je vzdy zajisténa zastavnim pravem zapsanym v katastru nemovitosti ve prospéch FINEMO.CZ.

() Vyvoj hodnoty investice neni pfimo zavisly na hodnoté nemovitosti

Fond realizuje vynos i pfi napf. 10% poklesu cen nemovitosti, nebot’ vynosy fondu jsou zavislé
na Urokovém vynosu z Uvéry, které fond poskytuje za U¢elem financovani reverznich hypoték. Vynos
z financovani reverznich hypoték je tak dosazen bez ohledu na kratkodoby vyvoj cen nemovitosti.

(>) Nizka korelace s vyvojem kapitalovych trhi

Vyvoj hodnoty fondu neni pfimo zavisly na vyvoji na financnich trzich. Jedna se o alternativni investici
oproti investicim do akcii ¢i dluhopisy, i vi¢i jingm fonddm investujicim do standardnich trznich
nastroju.
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Nas cil je stabilni vynos 3 % p.a. nad inflaci

() Cileny vynos 7 % p.a. po zdanéni a poplatcich

Cisty vynos pro investory cilime na 7 % p.a. Cileny vynos je uveden po zdanéni a poplatcich.
Investofi — fyzické osoby, které splni ¢asovy test 3 let od Upisu investicnich akcii, neplati dle zakona
dari z vynosu a jejich vynos je tak osvobozen od dané.

() Prioritni pravo na vynos do 5 % p.a.

S prioritnimi a prémiovymi investi¢nimi akciemi je spojeno pravo prioritniho vynosu do vyse
5 % p.a. pred ostatnimi akcionafi fondu. To znamena, ze vesSkery vynos fondu odpovidajici vynosu
do 5 % p.a. bude vZdy alokovan ve prospéch investory, ktefi investuji do prioritnich a prémiovych
investi¢nich akcil.

() 50 % z vynosu nad 5 % p. a.

S prioritnimi a prémiovymi investi¢nimi akciemi je rovnéz spojeno pravo na dodatecny vynos, a to
ve vysi 50 % z vynosd nad 5 % p.a. To znamena, Ze investordm je alokovdn nejen vynos fondu
odpovidajici vynosu do 5 % p.a., ale dale i vynos odpovidajici celé poloviné vynosu nad 5 % p.a.

(>) Ochrana proti inflaci

Smlouvy uzavirané mezi Fondem a FINEMO.CZ na financovani reverznich hypoték a produktu
Renta z nemovitosti od FINEMO.CZ jsou konstruovany tak, pfi rdstu Urokovych sazeb rostou
vynosy z reverznich hypoték, a tim mdze r0st i vynos pro investory fondu. Pravé tato konstrukce
fondu umoznuije cilit na dlouhodoby a stabilni vynos nad inflaci.

() Minimalni vynos 3 % p.a.

Garance minimalniho vynosu prioritnich investi¢nich akcii ve vysi 3 % p.a. (MIN), a to i v pfipadé
niz$iho zisku ¢i dokonce ztraty fondu. Garance je formou redistribuce fondového kapitélu od drziteld
vykonnostnich investi¢nich akcii ve prospéch drziteld prioritnich investi¢nich akcif, a to az do vyse
tohoto fondového kapitalu.
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Struktura fondu Reverzni hypotéka
= Renta z nemovitosti od FINEMO.CZ

(>) Reverzni hypotéku poskytuje spoletnost FINEMO.CZ pod obchodnim nazvem Renta z nemo-
vitosti od FINEMO.CZ. Jedna se o pravidelné nesplaceny, doZivotni Uvér pro seniory zajistény

zastavnim pravem v katastru nemovitosti.
. . . @ Uvér je vyplacen najednou nebo postupné a umoziiuje seniordm nadale ddstojné Zit v jejich
“ “ “ nemovitosti a vlastnit ji. Senior ma za povinnost se o nemovitost fadné starat.

® Splaceni Uvéru vcetné Urokd nastane aZz po smrti klienta, nebo jakmile se klient z nemovitosti
INVESTORI odstéhuje. Klient se mUze rozhodnout Uvér splatit kdykoli pfed¢asné.

INVESTIENICH

AKCIi

NAKUP INVESTIENI (>) Produkt je vhodny pro seniory, ktefi potiebuji penize a chtéji nadale #it ve své nemovitosti,
VYNOS aniz by se vzdavali svého vlastnictvi.

FOND
REVERZNICH

HYPOTEK
| ] A
MAX 50 % LTV CiLENY VYNOS

7% p.a.
UVEROVE 1 UROKOVY

TRANSE VYNOS

g

FINEMO.CZ

N EBANVKOVNI' POSKYTOVATEL
SPOTREBITELSKYCH UVERU

RENTA Z NEMOVITOSTI UROK + ZASTAVA
OD FINEMO.CZ NA NEMOVITOSTI

PORTFOLIO REYERZNI'CH
HYPOTEK
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Zakladni informace o fondu FINEMO.CZ

Pravni forma fondu | akciova spoleZnost s proménnym zakladnim kapitalem (SICAV) Spolecnost je nebankovni poskytovatel spotfebitelského Uvéru.

Typ fondu
Podkladova aktiva fondu
Fondovy kapital vykonnostnich akcii

Frekvence Upisu akcii

fond kvalifikovanych investord
zajistény Uvér spolecnosti FINEMO.CZ
20 000 000 K¢ pti spusténi fondu

mési¢né

Poskytuje reverzni hypotéku pod obchodnim nazvem Renta z nemovitosti od FINEMO.CZ.

Pocet aktivnich smluv k 31. 3. 2022 je 405 s vysi Uvéru pres 391 mil. KE. Hodnota nemovitosti

v zastave je vice nez 1257 mil. KC.

Spole¢nost ziskala 26. 4. 2018 licenci Ceské narodni banky.

Minimalni investice klienta | 1mil. K¢ (za splnéni podminek ZISIF), jinak 125 000 EUR
Spolecnost v roce 2021 oslavila Sest let na trhu v CR.

© 00 © 0O

Vstupni poplatek | a74%
Investi¢ni horizont klienta | 4 roky Spolecnost je pravidelné auditovana.
Frekvence odkup0 akcii | mésitné

Zdanéni vynosi fondu
Zdanéni akcionaro
Obhospodarovatel fondu
Administrator fondu

Depozitafska banka

Auditor

Emitované cenné papiry
pro investory

Cileny vynos investi¢nich akcii

Minimalni vynos prioritnich akcii

Splatnost odkupu investi¢nich akcii

Vystupni poplatek investi¢nich akcii

5 % ze zisku fondu po splnéni zdkonnych podminek

fyzické osoby 15 % pii odkupu do 3 let,

0 % pfi odkupu po 3 letech

AVANT investi¢ni spoletnost, a.s.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Komer¢ni banka, a.s.

NEXIA AP a.s.

prémiové investi¢ni akcie

5 % p.a. a vice (drzitelé maji
prednostni narok na ziskani

vynosu

5 % p.a. a 50 % z nadvynosu
nad 5 % p.a.)

do 90 dnd

nejsou aplikovany

prioritni investi¢ni akcie

5 % p.a. a vice (drzitelé majf
prednostni narok na ziskani

vynosu

5 % p.a.a 50 % z nadvynosu
nad 5 % p.a.)

vynos a ndvratnost investice je ve
vysi min. 3 % p.a. kryta objemem
fondového kapitalu pfipadajici na
vykonnostni investi¢ni akcie

do 180 dnd

6 % pfi zadosti o0 odkup ve lhité
do 12 mésicd od Upisu

4 % pfi Zadosti o odkup ve lh(té
do 24 mésich od Upisu

2 % pfi zadosti 0 odkup ve lhdté
do 36 mésich od Upisu

0 % pii Zadosti o odkup ve h(té
po 36 mésicich od Upisu
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1,6%
| 4,5%
L 52%

N8% ———————

o/, —
22,7% — 268%

27.4% '

357% '

Vékova struktura kliento

— dle objemu poskytnutych Uvér( v dobé
uzavreni smlouvy

B <0 B 70-75
60-63 75-80
B s3-65 >80

I 65-70

Struktura klientu

- podil poctu uzavienych smluv
dle rozdéleni muz, Zzena, par

. muz Zena . par

4,3%

22% —\
3,7%

35% —

215% —

19,8 %

0,5%

2,2%

0,4 %

44,3% —

— 52,6%

Struktura kliento

— dle zpUsobu vyuZiti penéz

. duUstojnéjsi Zivot (kvalitné;jsi
potraviny)

uzivani zivota (dovolena, konicky)
zvelebeni bydleni

splaceni dluhu

zdravotni péce

podpora déti/vnoucat
predcasné vyreseni dédictvi

I jinak

Struktura uvéru

- podil poctu uzavienych smluv
dle typu nemovitosti

. byt . pozemek
rodinny dim . ostatni
. chata (rekreacni dim)
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SPRAVCE FONDU

AVANT investicni spolecnost /\anl'

Spravcem fondu (administratorem i obhospodarovatelem) je AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Ta se specializuje na zakladani a spravu fondd kvalifikovanych investorQ. V poslednich letech se stal
AVANT nejdynami¢téji rostouci investi¢ni spole¢nosti v Ceské republice a v soutasnosti se jednd
0 nejvétsi investi¢ni spole¢nost na trhu fondd kvalifikovanych investord. AVANT spravuje vyssi
destiky fondU s celkovou hodnotou v desitkach miliard K¢.

AUDITOR FONDU

NEXIA AP ®Nexia

Auditorem fondu je spolecnost Nexia AP a.s. auditorska spole¢nost zapsana do seznamu vedeného
Komorou auditord Ceské republiky pod ¢islem opravnéni 096. Nexia AP a.s. patii mezi renomované
a respektované subjekty v oblasti auditorskych, Ucetnich a poradenskych sluzeb s vysokym profes-
nim a etickym kreditem.

Nexia International pfedstavuje celosvétovou sit’ auditorskych, Ucetnich a poradenskych firem, ktera
vznikla jiz v roce 1971.

DEPOZITAR FONDU

Komerc¢ni banka = KB

Komercni banka, a.s., je matefskou spole¢nosti Skupiny KB a je soucasti financni skupiny Société
Générale. Komeréni banka patii mezi pfedni bankovn( instituce v Ceské republice a v regionu stiednf
a vychodni Evropy. KB je univerzalni bankou se Sirokou nabidkou sluzeb v oblasti retailového,
podnikového a investitniho bankovnictvi.

Depozitar pribézné kontroluje naklddani s majetkem fondu dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Uelovost kazdé polozky na Gétu fondu musi byt depozitafi
dokladovana, zajistuje rovnéz Uschovu cennych papird fondu.

Odpovédna investice s cilenym vynosem 3 % nad inflaci

UPOZORNENI

@ 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s., je fondem kvalifikovanych investord. Investorem fondu
se mudze stat vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb., o inves-
tiCnich spolecnostech a investi¢nich fondech.

() Investi¢ni spoletnost upozorfiuje investory, 7e hodnota investice do fondu mdze klesat i stoupat
a navratnost plvodné investované ¢astky neni zaru¢ena. Vykonnost fondu v predchozich obdo-
bich nezaruluje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu.

() Investice do fondu je urCena k dosazeni vynosu pfi jejim sttednédobém a dlouhodobém drzenfi
a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencionalni investofi by méli zejména zvazit
specificka rizika, kterd mohou vyplyvat z investi¢nich cild fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho
statutu. Investicni cile se odrazeji v doporu¢eném investi¢nim horizontu, jakoz i v poplatcich
a nakladech fondu.

Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na
www.avantfunds.cz/informacni-povinnost/.

V listinné podobé lze uvedené informace ziskat v sidle spole¢nosti AVANT investicni spolec-
nost, a.s., CITY TOWER, Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepredstavuji ndvrh na uzavieni smlouvy
nebo verejnou nabidku podle ustanoveni obanského zakoniku.

-----

© © © ©

(FATCA) mUzZeme ziskat na www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/.
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ZAKLADATELE FONDU

@ Ing. Marek Rokosky | zakladatel FINEMO.CZ

Po studiu na VSE v Praze pracoval 10 let na rozli¢nych manaZerskych pozicich
v bankovnim sektoru jak v CR, tak v zahraniéi. V roce 2011 zalozil poradenskou
spole¢nost KRC partners, kterou v roce 2015 prodal, aby se mohl opét vratit do
svéta financi a mohl zalozit spolecné s Jifim Vrankem spole¢nost FINEMO.CZ SE.
Své zkuSenosti ziskané v sektoru financi a realit plné soustredi na fizeni spolec-
nosti FINEMO.CZ.

@ Ing. Jifi Vranek | zakladatel FINEMO.CZ

Po studiu financi na VSE v Praze a civilni sluzbé v nemocnici mél celkem 15 let
na starost controlling nejdrive ve stavebni spofitelné, potom v celé financni
skupiné Wustenrot. Kromé toho se vyrazné podilel na vybudovani a fizeni ob-
lasti fizenf rizik, produktového managementu a strategického fizeni. V roce 2015
zalozil spole¢né s Markem Rokoskym spole¢nost FINEMO.CZ SE. Své zkuSenosti
ziskané v sektoru financi a realit plné soustiedi na fizeni spole¢nosti FINEMO.CZ.

@ Ing. Pavel JiSa | Partner FINEMO.CZ

Po studiu VSE v Praze méa za sebou 10 let praxe na finan¢nich trzich v CR. Pati{
k prokopnikdm sluzby placeného investi¢niho poradenstvi. Béhem své praxe
si na trhu vybudoval velmi silné renomé, diky kterému jeho sluzeb vyuzivajf
i institucionalni a top afluentni investofi. Projekt FINEMO.CZ Pavla nadchl a po-
mahal s jeho zainvestovanim od roku 2017. V roce 2019 koupil podil ve spolec-
nosti FINEMO.CZ a osobné se zapojil do rozvoje spole¢nosti.




Duvéra je vice nez penize

sidlo: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
FOND kontaktni adresa: Ostrovského 253/3, 150 00 Praha 5 — Smichov
REVERZNICH tel.: 241400100, www.fondreverznichhypotek.cz

HYPOTEK I ) . % eens
| 1CO: 09446061, spolecnost je zapsana u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 25629



