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PouZzité zkratky

AVANT IS

BCPP

Fond

IAS/IFRS

Investicni fondovy
kapital

SN

(@
Z
v9}

'_
m

Narizeni
o prospektu

Nafizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jmeéni

N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o ochrané trhu

Vyrocni zprava

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

Burza cennych papirCi Praha, a.s.

Ceska narodni banka

FMP SICAV a.s., ICO: 242 07 411, se sidlem Novy Svét 89/4, Hrad¢any, 118 00
Praha 1

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier  (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v prfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce
cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafrizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluht Fondu z jeho
investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zménée
smeérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb.,, o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpist

Tato vyrocni zprava


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Ugetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

7ISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investic¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znénf pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
Z0K . . L ne Y
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpist

ZPKT

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejhiovani Ucetni zavérky
a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finan¢ni pozici, vykazu zisku a ztraty a ostatniho Uplného vysledku a
vykazu zmen Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcil a zakladatelskych akci je obdobf
koncici poslednim dnem ucetniho obdobi predchazejiciho Ucetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostaCujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF uCetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.
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Y

Zakladni udaje o Fondu

P sicAvas

Novy Svet 89/4, Hrad¢any, 118 00 Praha 1
2420741

315700SZ07DB5COAX664

, . zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
Misto registrace
17839
Vznik Fondu 2.5.2022
Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investor dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni

pravni forma formeé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitdlem

Pravni reim Fond se pri sve ¢innosti fidi pravnimi predpisy vseobecné zavaznymi v Ceské
republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

ISt o d +420 267 997 795, avantfunds.cz
webove stranky
Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 700 613 957 K& (k poslednimu dni Ucetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 300 000 K¢
(z toho 300.000 K¢ zapisovany zéakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 700313957 K¢
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma najmeéno
Jmenovitd hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
PFevoditelnost pfevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pfidéleno
Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi 62.000 ks
Zmeény v Ugetnim obdobi
Nove vydané 0 ks v objemu 0 tis. K¢
Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")

Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydanée

Odkoupené

Rustové investi¢ni akcie (,RIA”)
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centralni depozitar cennych papird, a.s.

na jméno

kusové

od 2. 5. 2023 jsou prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim FMP SICAV —
PIA

volné prevoditelné

CZ0008049103
25.734.439 ks

18.869.704 ks v objemu 20 000 tis. K¢&
0 ks v objemu 0 tis. K¢

listinny cenny papir
na jmeéeno
kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
63.942.429 ks

2 004 429 ks v objemu 20 000 tis. K¢&
0 ks v objemu 0 tis. K¢

listinny cenny papir
na jmeno
kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena
nebylo pfidéleno
1.000.000 ks

1000 000 ks v objemu 1 000 tis. K&
0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Ugetnim obdobf

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodafeni s Ostatnim jménim skoncilo v Ucetnim obdobi vykézanym hospodéiskym vysledkem ve vysi
0 tis. KC pred zdanénim.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk(
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonéval bé&zné &innosti v souladu
se svym statutem. Investi¢nim cilem Fondu jsou zejména investice ve formé pfimych ¢i nepfimych
investic do nemovitych véci, zejména do vyrobnich areald.

Fond je svou investi¢ni politikou réistovym investiénim fondem, coz znamena, Ze zpravidla nepouziva zisk
k vyplaté podilt na zisku Fondu Investordm, ale zisk je ddle reinvestovan v souladu s investi¢ni strategif
Fondu a projevi se zvySenim hodnoty investi¢nich akcii.

Fond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani uvér( a zaputjcek,
vétSinou zajisténych nemovitostmi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice sméfovany do prostoru
Evropskeé unie.

Hlavnimi zdroji pfijmé Fondu v Ugetnim obdobi byly najmy z pronajimanych nemovitosti.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazk( Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekdvanych zdrojd financovani. V pribéhu Ugetniho obdobi Fond nezavedl 7adné nové
vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadnd omezeni vyuziti zdroj( jeho kapitalu, které podstatné
ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

0d 2.5.2023 jsou prioritni investi¢ni akcie ,PIA" Fondu coby emitenta pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu BCPP. Smyslem listingu investi¢nich akcii Fondu na regulovaném trhu BCPP je zejména
vétsi atraktivita a likvidita investicnich akcii pro nové potencidlni investory. Dal§im ddvodem je také
moznost rychlejsi a flexibilngjsi likvidity investicnich akcii nad ramec pravidel odkupu investi¢nich akcif
Fondem a zaroven bez negativniho dopadu na penézni likviditu Fondu pro stavajici investory.

Fond v podobé akciové spolecnosti s promeénnym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou verejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny ndstroj pro shromazdovani finanénich prostfedk( od tfetich osob, a
to prostfednictvim jednorazového vefejného Upisu investi¢nich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionard na odkup investi¢nich akcii
v uréitych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu vSak predstavuje u investic do v oblasti
nemovitostniho trhu, poskytovani uvérl a zapUjcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, které jsou obvykle
realizovany s delSim investicnim horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potenciondlni riziko
nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo na odkup vyuZije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionard
v jednom okamziku. Stanovy a statut sice Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a
finan¢né motivovano k dodrzeni del§iho investiéniho horizontu (napf. obdobim bez odkupu na 5 let,
splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavena investi¢ni akcie
by nemusela byt dostatec¢né atraktivni pro potencialni investory.
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Fond jako emitent investicnich akcii proto zvazil i verejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirl coby alternativniho zpdsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investicni akcie akcionafem Fondu treti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhorseni likvidity Fondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investicni akcie jako nastroj, ktery spliuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostredky
od dalsich investor(, ale bez toho, aby zatézoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionafi moznost zobchodovat své akcie v pripadé potfeby (napf. pfi nahlé Zivotni
situaci nebo prilezitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

V pfipadé, kdy by z jakéhokoliv dlvodu v pribéhu Zivotni cyklu investice nemélo dojit k dokonc&eni
jednotlivého nemovitostniho projektu v¢. rozprodeje na koncové zakazniky, nebo by se vzhledem k
vyrazné zméné parametrll vnéjsiho ekonomického prostfedni ukazalo dalsi investovani Fondu do
dokonceni projektd jako neekonomické, mize Fond jednotlivy projekt, drzeny bud pfimo nebo
prostrednictvim projektového spole¢nosti (nemovitostni SPV), prodat jako celek jinému strategickému
investorovi (Exitova strategie).

b) Finanéni prehled

Ze zverejnéného vykazu Vykaz o finanéni pozici (pfiloha ¢. 2 Vyroéni zpravy) Ize definovat finanéni pozici
Fondu nasledujicimi Udaji v tis. KC:

Dlouhodoba aktiva 705818 0
Kratkodoba aktiva 49 357 300
Aktiva celkem 755175 300
Vlastni kapital 0 300

Cist4 aktiva pripadajici na

drzitele investi¢nich akcii 7001314 0
Dlouhodobé zavazky 39372 0
Kratkodobé zavazky 15489 0
Pasiva celkem 755175 300

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v Ucetni zavérce fondu z
dtvodu odliseného pfistupu k ocefiovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi k
Ucetnim vykazlm (Pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni finanéni zpravy).
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c) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi v tis. K. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zaverce v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho | dni U¢etniho % podil zmeénav %
Ucetniho obdobi*) obdobi*)

Celkova aktiva

708 629 755475 100 % 6,57 %
Fondu
Penézni prostfedky 44 599 29 981 397 % -32,77 %
Pohledavky za
nebankovnimi 20 247 57 240 7,58 % 182,71 %
subjekty
Nemovitosti 623878 648 612 85,89 % 3,96 %
Ostatni aktiva a
naklady a prijmy 19905 19 342 2,56 % 2,82 %
pristich obdobi

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odliSné od vykazovanych Udaji v Ucetni zavérce fondu z
dlvodu odliseného prfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi k
Ucetnim vykazlm (Pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni finanéni zpravy).

Komentar k pFehledu portfolia

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 Vyro¢ni zpravy.

V prabéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Vyznamné majetkové (casti

Fond nedrzi v portfoliu zadné majetkové ucasti.
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e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zvefejnéného vykazu Vykaz o Uplném vysledku (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat financni
vykonnost Fondu nasledujicimi Udaji v tis. K&:

Ukazatel Investi¢ni ¢ast*)

Vynosy z pronajmu 37 598 0
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti -2 295 0
Naklady na poplatky a provize -3735

?pségce[bo ztrata z financnich 1313 0
Naklady na odménu orgadndm spole¢nosti -901 0
Ostatni provozni vynosy 1029 0
Ostatni provozni naklady -965 0
Spravni naklady -4138 0
Dan z pfijmu 19723 0
HV po zdanéni 29632 0

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych Gdajl v Ucetni zévérce fondu z
dlvodu odliseného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi k
Ucetnim vykazlm (Pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni finanéni zpravy).

Komentdr k pfehledu vysledk

V minulém obdobi vykazoval Fond vynosy z pronajmu ve vysi 37 464 tis. KC a vynosy z prodeje
nemovitosti ve vysi 27 500 tis. KC.

V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradnée faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.
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f)  Prehled zakladnich finanénich a provoznich ukazatel(

Hlavni finan¢ni ukazatelé

Stav k poslednimu dni , .
y Y Stav k poslednimu dni . o
Ukazatel predchazejiciho Utetniho obdobi¥) Zmeénav %
ucetniho obdobi*)

NAV Fondu 620 765 tis. K& 700 314 tis. K& 12,82 %
Ostatni jmeéni 300 tis. K¢ 300 tis. K¢ 0,00 %
Pakovy efekt — metoda o o i o
hrubé hodnoty aktiv 2857 10871 % [
el eieldt = mieliota 114,61 % 108,15 % 527 %
standardni zavazkova

Nové investice 6 000 tis. K¢ 21 000 tis. K& 250,00 %
Ukoncené investice 0 tis. K& 0 tis. K& 0,00 %
Cisty zisk 24 899 tis. K& 29 632 tis. K& 1915 %
Hodnota PIA 71,0800 K¢ 71,1686 K¢ 32,64 %
Hodnota VIA 9,9026 K¢ 10,4520 K& 22,07 %
Hodnota RIA - 71,9102 K& -

*) Hodnoty uvedené v tomto pfehledu jsou odlisné od vykazovanych udajl v Ucetni zévérce fondu z
dtvodu odliseného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentari k
Ucetnim vykaztm (Pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni finanéni zprévy).

Komentar k hlavnim finanénim ukazateltim

ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. r) Vyrocni zpravy.

g) Zdroje kapitdlu

Nésledujici prehled udaji vtis. KE vyjadiuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 2 Vyroc¢ni zpravy.

quuhovdobe Zelele b, el Investicni ¢ast*) Neinvesticni ¢ast
v tis. KC
Vlastni kapital 0 300

Cista aktiva pripadajici na

drzitele investicnich akcif el v
Dlouhodobé zavazky 39372
Kratkodobé zavazky 15489 0

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych Gdaji v Gcetni zdvérce fondu z
ddvodu odliseného pfistupu k ocefiovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi k
Ucetnim vykaztm (Pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni finanéni zpravy).
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Komentar ke zdrojdm financovani

Investiéni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
Cizi zdroje Fondu jsou tvoreny zejména zdvazky z bankovnich Gvér(, ostatnimi zavazky a zdvazky z
obchodniho styku. V rdmci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z dlvodu
nedostatku zdrojd kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z ddvodd odkupl investi¢nich akcii je
schopen pokryt z externich zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyro&ni zpravy.

Ostatni pohledavky jsou tvofeny pohledavkami za ru¢enim za Uvéry dcefinych spoleénosti Fondu vagci
tfetim osobam. Odména Cini 2 % z hodnoty nesplacené jistiny.

Penize a penézni ekvivalenty (pohleddvky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostfedkl na
bankovnich uc¢tech Fondu. Penézni prostiedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni zndmo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

h) Udaje tykajici se prosazovani environmentéinich nebo socidlnich vlastnosti a udrzitelnych investic
podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088) a (idaje podle ¢&l. 5 az 7 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism.
i) ZISIF)

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarskeé cinnosti.

i) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v graficke podobé (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. k) ZISIF a Prilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty Prioritni investicni akcie
1,1780 K&
1,1580 K&
1,1380 K&
1,1180 K&
1,0980 K&
1,0780 K&
1,0580 K&
1,0380 K&
1,0180 K&

0,9980 K¢
31.03.2023 30.06.2023 30.09.2023 31.12.2023 31.03.2024 30.06.2024 30.09.2024 31.12.2024
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Vyvoj hodnoty Vykonnostni investicni akcie
10,5000 K¢

10,4000 K¢
10,3000 K¢
10,2000 K¢
10,1000 K¢
10,0000 K¢

9,9000 K¢

9,8000 K¢
31.03.2023 30.06.2023 30.09.2023 31.12.2023 31.03.2024 30.06.2024 30.09.2024 31.12.2024

Vyvoj hodnoty Rlstové investicni akcie
1,9980 K&
1,8980 K&
1,7980 K&
1,6980 K&
1,5980 K&
1,4980 K&
1,3980 K&
1,2980 K&
1,1980 K&
1,0980 K&
0,9980 K¢
30.09.2024 31.12.2024
Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na U¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — FMP SICAV a.s.

Investicni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice ve formé pfimych &i nepfimych investic do nemovitych
véci, predevsim do vyrobnich a logistickych aredl(, pfipadné i do administrativnich budov a objekt( pro
bydleni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutraini. Na zakladé
aktualnich ekonomickych predikci Ize o¢ekavat, Zze s ohledem na vyhled snizovani Urokovych sazeb
nedojde ke zvyseni pozadovanych urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd. Naopak, postupné uvolhovani
meénové politiky muze vést k rlistu redlné hodnoty dluhovych néstrojd v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamnd ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mize negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vy$si ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drZi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfemeénit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investi¢ni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych néstroj (napr. preference
seniornich nastrojd, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohroZenych sektorl apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BEzné pfijmy jsou generovany pfevazné z pronajmu nemovitosti.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodl zaznamenat kratkodoby ¢astec¢ny vypadek. Vypadek
téchto pfijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy§Sim objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béZznych naklad Fondu.

hodnoty investic¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky v8ak muize investory motivovat k okamzitému ukonéeni investice. Fond vSak
disponuje dostate¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investicnich akcii, nové investice budou

realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych pfijm0 a z pfijm0 ukonéenych investi¢nich
pfilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potrebu likvidity Ize o¢ekavat z titulu odkupd investi¢nich akcii. V pfipadé potifeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuZiti prostfedkd z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.
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Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veskeré potfebné ¢innosti.
V ramci zvySené volatility na financnich trzich Ize ocekavat, ze pravidelné ocenovani majetku a dluhd na

ocenovani majetku a dluhd Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény Urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napr. kvili
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodareni Fondu je predevsim prostrednictvim zmény reélné
hodnoty majetku a zdvazk( Fondu.

Ekonomicka situace nebyla v pribéhu roku 2024 ani pfes pokles inflace nijak rlizova. Pramyslova
produkce na nizsi inflaci vyrazné nereaguje a krize ¢eského primyslu tak nadale trva. | kdyz byl v
mezirocnim srovnani podil nezaméstnanych vyssi o 0,4 %, tak jsou to pravé domacnosti, které ozivuji
spotrebu.

-V prabéhu roku 2024 CNB snizila hlavni trokovou sazbu 2tydenni repo sazbu z 6,75 % na 4 %,
pfiemz nejrychlejsi snizovani probéhlo v prvnim pololeti, kdy kazdé rozhodnuti CNB pfineslo
pokles 0 0,5 %. Ve druhé &asti roku pokracovala CNB ve snizovani, nicméné kazdé zasedani jen o
0,25 %, a to az do prosince, kdy proces ménového uvolhovani prerusila. Snizeni vyrazné
dopomohla inflace, ktera vlivem vysoké zakladny skokové klesla na po¢atku roku 2024 na 2 %.
Po zbytek roku se drzela v toleranénim pasmu CNB, a i kdyz v samotném zavéru roku atakovala
jeji horni hranici 3 %, tak v pasmu nakonec vydrzela. V roce 2025 je o¢ekavana prdmeérna inflace
2,5 %. Stejnym smérem, i kdyz ne tak razantnim, postupovala americka centraini banka Fed a
Evropska centralni banka ECB. Zatimco Fed se k prvnimu snizeni odhodlal az v zafi 2024 a
postupnymi kroky snizil sazby z 5,5 % na 4,5 %, ECB poprvé snizila sazby v Cervnu a z 4 % uzavirala
lonsky rok na 3 %. Ke snizeni sazeb centralni banky primély dva ddvody. Prvnim je kombinace
zpozdéni ucinkd ménové politiky s dostatecné silnym presvédéenim o dalsim postupném poklesu
inflace. Druhym je pretrvavajici slabost ekonomik eurozony u ECB a obavy ze slabnuti trhu prace
u Fedu.

- Obrazek ceské ekonomiky se prilis nemeéni. Ekonomiku i naddle tahne spotfeba domacnosti, kdyz
V rdmci podnikatelského sentimentu je vyvoj v jednotlivych sektorech odlisny. Prizniva je situace
ve sluzbach, coz je v souladu s oZivenim spotfeby domacnosti. Primysl i stavebnictvi zatim
marné ¢ekaji na rlstovy impulz. Nizka nalada v prdmyslu je odrazem slabé zahrani¢ni poptavky,
obav z budouciho ekonomického vyvoje v Némecku a rizik pro automobilovy primysl. Inflace
zUstava v cilovaném inflacnim pasmu.

- Ocekavany vyrazny pokles Urokovych sazeb prakticky s predstihnem vedl k poklesu sazeb
depozitnich, coz v roce 2024 podporovalo domacnosti ke zméné investicniho chovani. Realné
urokoveé sazby vlivem ndvratu inflace do toleran¢niho pasma sice zlstaly v kladnych hodnotach,
nicméné absolutni zhodnoceni ztraci pro domacnosti na atraktivité, a tak se zacinaji poohlizet po
alternativach ¢i jinych moznostech investovani.
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Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Trhy sina valecné konflikty zac¢inaji zvykat a toto riziko automaticky do svych pfedpovédi zafazuji. Roste
vyéerpanost obou stran a nastup prezidenta Trumpa muze zvySit tlak na priméfi. To by umoznilo
ekonomicky restart Ukrajiny i Ruska a patrné pozdéji vedlo k uvolnéni sankci. Evropa by mohla tézit z
levnéjsich energii a vy$si poptdvky po exportech. Negativnim scénarem vSak zUstdva omezeni americké
pomoci, které by mohlo oslabit ukrajinskou obranu.

0d zahadjeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy dodavky energii a surovin, ndhradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity, a pokud nedojde k rozsifeni konfliktu mimo oblast Ukrajiny, nebude mit
valka vyrazny dopad na trhy. Podle analytik( v roce 2025 dojde k mirové dohodé mezi Ruskem a Ukrajinou.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny z(stdvaji do té doby totozné, v ¢ase se vsak snizuje jejich
vliv:

- velké vykyvy na finanénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;
- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvyseni inflace ¢i obéh zboZi;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz ddsledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
mUze v této souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢dst investor( z téchto
destinaci.

Piedpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostiedni dopady epidemiologickych opatieni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktualni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich ndstrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich probléma s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkd na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potiebné
sluzby zajisteny.
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3. Vyrocni zprava

a) Popis vSech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skon&eni Ugetniho obdob,
V€. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroeni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedoslo u Fondu k zadné zméné ani skuteCnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
ucelu Vyrocni zpravy.

b) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V priibéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude Fond déle realizovat investiéni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce tituld vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu poskytovanim
stfedné a dlouhodobych uveér(, pfipadné ndkupem majetkovych Ucasti v kapitalovych spole¢nostech a
cennych papird. Fond bude naddle analyzovat trzni pfilezitosti v oblasti distressed assets, spravovat
soucasné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investi¢ni akcie, které jsou verejné obchodovany. V ramci
dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2025 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu akcif
vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktualniho Ucetniho obdobi bude Fond dale &elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych Gvérd.

Z pohledu oc¢ekdvanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nésledujici obdobi mze byt rizikem
potreba likvidity na strané jeho majetkovych ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcif, pfipadné i externim financovanim.

Makroekonomicky vyhled narok 2025 byl postaveny na zaklade prognoz CNB, Ceské spofitelny, Komereni
banky, CSOB, PPF banky a agentury Bloomberg ze zavéru roku 2024 a stoji na téchto predpokladech
vyvoje zakladnich fundament( ceské ekonomiky:

- Rok 2025 by mél pinést v Ceské republice ekonomické oZiveni. Toto oziveni véak nebude nijak
zavratné a mélo by se pohybovat okolo 2,5 % a rlst by mél byt tazen zejména sluzbami a
obchodem. Prdmyslu v roce 2025 jiz tolik nebude pomahat ani automobilovy primysl. Vyrazné
riziko predstavuji mozna cla na dovozy do USA, které jsou aktualné zvazovany. Pro Némecko by
takovéto opatfeni znamenalo dalsi faktor limitujici jeho stagnujici ekonomiku, coz by se nutné
preneslo negativné i do ceského hospodarstvi. Ekonomiku by méla tahnout zejména spotieba, a
to jak soukroma, tak vladni. Spotfebu domacnosti podpofi relativné nizka inflace i silny trh prace
a s nim spojeny rlst redlnych mezd. Rlst ekonomiky by méla v letoSnim roce podporit i

- Model CNB pfedpokladé, ze primérné inflace by v roce 2025 méla marginané vzrist z lofiskych
2,5 % na 2,6 %. Prognozy trhu se priklangji k opatrnosti, kdyz prvni snizeni Urokovych sazeb
ocekavaji nejdfive v bfeznu 2025. Na horizontu ménové politiky by inflace pfi slabé domaci
poptavce a nizsich cen energii a pohonnych hmot méla byt velmi blizko 2% infla¢niho cile. Ceny
energil budou tlacit inflaci smérem doll, coz dokazuji zverejnéné ceniky nékterych dodavatelU.
Obnoveny rlst cen nemovitosti se projevi ve vyssi dynamice imputovaného ndjemného a
znamena naopak proinflacni tlaky. Prostor pro uvolhovani ménové politiky tady je, ale bude
probihat pomaleji nez v roce 2024.

- Podle agentury Bloomberg se drtiva vétsina analytik( shoduje, Ze na zavér roku bude 2tydenni
repo sazba v pasmu 3 — 3,5 %.

- Na mezibankovnim trhu neni divod k velkému konkurenénimu boji, a tak pokles komercénich
urokd bude u depozitnich Urokl pokracovat rychleji, a to jak u korunovych tak i cizoménovych.

- Pomaly rozjezd tuzemské ekonomiky odsune i vyraznéjsi posileni tuzemské meny. Mény
rozvijejicich se trhd by mély v pfistim roce obecné tézit z Ustupu rizikové averze i snizovani
urokovych sazeb v USA. OCekavame, ze koruna prolomi hranici 25 K¢ a bude se pohybovat v

Urovni 24,7 — 25 K¢ / EUR.
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Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond prevazné investuje:
- Realitni trh

(¢]

Meziroéni ndrlst stavebni produkce byl v roce 2024 2,5 %. Meziro¢né bylo zahajeno 0 62,4 %
bytl vice, dokonceno bylo o 38,17 % byt méné. Bariérou pro rlst ve stavebnictvi z(stava
nadale nedostatek zaméstnancd. Stavebni sektor v CR o&ekdva v roce 2025 mirny rdst trhu
stavebnich praci o 0,8 %. Navrh statniho rozpoc¢tu na rok 2025 obsahuje rekordni investice do
dopravni infrastruktury a vefejnych projektd, které pomohou zajistit stabilni poptavku po
stavebnich pracich.

Nemovitostni trh se po lofiském mirném ochlazeni rychle otfepal a nyni jiz silné expanduije,
alespon z cenového hlediska, a pfispiva k tomu i odloZena poptavka podporena nadmérnymi
Usporami. Obnoveny rychly rdst cen nemovitosti zfejmé znepokojuje centrdini bankére
jakozto proinflaéni riziko. Vyraznéjsi pokles urokovych sazeb u hypoteénich uvér( brzdi
bankovni Ustavy, aby si vyssi marzi vybudovaly rezervu pro pfipadné komplikace plynouci z
nesplacenych Uvérd.

Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektd bude silné individudiné ovlivnéna
finan¢nimi parametry jednotlivych projektd, cenou a dostupnosti financovani, ufizenim
ndkladd a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silnéjsi vliv nez dfive budou mit i
pozadavky ESG, které budou zvySovat nakladovost, ovliviovat konkurenceschopnost
nemovitosti ¢i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a jeho cenu.

Trh komercnich nemovitosti se stabilizoval. Klesajici Urokové sazby vytvareji priznivé
podminky pro rlst investi¢ni aktivity, zatimco omezena nabidka a rostouci poptavka tlaci na
rist najma. Nizsi sazby podporuji nizsi yieldy, za které se tyto nemovitosti obchoduij.
Kancelarsky segment se jiz zotavil z pandemie a mira neobsazenosti dosahuje jedné z

- Uvéry a pohledavky

(o]

Mira selhani uvérd zdstava pobliz historickych minim a stale svéd¢i o dobré finanéni situaci
soukromého sektoru. V platebni mordice ale najdeme mensi trhliny. Podil nesplacenych
uvert (NPL) roste u spotfebniho financovani, kde urokové sazby zlstavaji zvysené. V
objemnéjsim hypotecnim segmentu je ale situace stabilni.

Ocenéni uvérd na realnou hodnotu by mél pozitivné ovlivhovat pokles urokovych sazeb v
ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktord).

Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych Uvérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finanénimi parametry dluznikd, zejména schopnosti generovat cash flow na Uhradu
urokU a jistin, respektive schopnosti své zdvazky refinancovat, tedy schopnosti ziskat nové
financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni Gvérl a
pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finan¢niho zdravi dluznika.
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Rizikové faktory aktualniho G¢etniho obdobi
V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem nasleduijici jevy:

- Hlavnim tématem roku 2025 budou nejspi§ obchodni valky, které mohou znacné uskodit
leckterym odvétvim ¢i ekonomikdam. V této souvislosti se poprvé objevily trendy pfesouvani
dodavatelskych fetézct do blizkych zemi a pfesmérovani dodavatelskych fetézcl do zemi, které
se povazuji za politicky a ekonomicky bezpecné, aby se zabranilo naruseni obchodnich tokd.

- Otevfenost ceské ekonomiky, kde exporty predstavuji 70 % HDP, zplsobuje jeji velkou citlivost na
externi Soky. A téch mUze pfijit mnoho, od slabé némecké ekonomiky, pres nedostatek doddvek
plynu, az po rozpoutani obchodnich valek.

- Slaby ekonomicky rlst v Evropé bude i v letoSnim roce vytvaret tlak na uvolfiovani ménovych
podminek ECB. VétSim problémem nez inflace je nyni redlna ekonomika. Vzhledem k tomu, ze
ECB predpoklada navrat inflace na cil na horizontu ménové politiky, ma prostor nizsimi sazbami
ekonomiku podpofit.

- Geopolitickd nejistota. Cinsko-americké vztahy se tak stale vice pridavaji ke dvéma dal$im
ddlezitym ohnisklim geopolitického napéti — Ukrajiné a Blizkému vychodu. Silici rusky tlak na
Ukrajinu vyvolava silici protitlak Zapadu, a tedy postupnou eskalaci konfliktu. Konflikt na Blizkém
vychodé se zmeénil z lokalniho problému (Gaza) na stéle zretelnéjsi souboj mezi Izraelem a
Iranem.

- Za potencialni zdroj nestability I1ze povazovat také americkou politiku v podobé zavadéni cel a
migracnich ¢i danovych reforem.

- Omezeny pokles urokovych sazeb by mél dopad na ceny akcii a dluhopist kvUli trzni poptdvce a
pfes ocefiovaci modely, zplsobujici zhorseni finan¢niho zdravi firem.

- Maze dojit ke zhorseni ziskovosti firem, rlstu defaultd a rdstu kreditnich pfirazek s dopadem na
redlnou hodnotu majetku a dluh( Fondu.

Ke dni vyhotoveni Vyrocni zpravy existuje znacna mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladu a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou
presnosti stanovit o¢ekdvany dopad vyse uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku a dluht Fondu.

c) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v U&etnim obdobi do$lo k nabyti vlastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

e) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

f) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici (821 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu L'Jéet,nl'ho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic doslo v priibéhu Ucetniho obdobi k uzavieni novych nabyvacich smiuv.

h) Identifikacni Udaje kaZzdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné stru¢ného
popisu jeho zkusenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Piilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Ing. Tomas Sykora

Dalsi identifikacni udaje DiC. i R TOZEnt IS0 180
Bytem: Zasmucka 890, 280 02 Kolin IlI

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred prichodem do AVANT IS pracoval ve spole¢nosti PricewaterhouseCoopers na pozici danového
konzultanta v tymu M&A, kde se vénoval prevazné danovym due diligence, structuringu a

mezinarodnimu zdanéni. Inzenyrsky titul ziskal na Vysoké skole ekonomické v Praze v oboru Finance.
Jeden semestr stravil na ekonomické univerzité v polském Krakové.

i) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Einnost
depozitdie vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2
pism. b) VoBUP)

Nazev CYRRUS, a.s.

ICO 639 07 020

Vykon ¢innosti depozitare pro Fénd celé Ucetni obdobf

j) Identifikaéni Gdaje kaZzdé osoby povérené Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takové osoba depozitafem povérena.

k) Identifikacni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, kterd vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Gdaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpirce.

[) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.
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m) Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo ndroku vlastnikG cennych papirli nebo
zaknihovanych cennych papir vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. idaji o vSech statnich, soudnich nebo rozhodéich
Fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokl vliastnik cennych papird nebo zaknihovanych cennych,papfrﬁ vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ucetnim obdobi nebyl Fond ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podili na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna dividenda.
V U¢etnim obdobi pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadné dividenda.

o) Udaje o skutecné zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodarovani Fondu, s rozliSenim na
Udaje o Uplaté za vykon €innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Gdaje
o dalsich ndkladech &i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodafovateli za obhospodafovani 1369 tis. K¢
Uplata depozitéfi za sluzby depozitafe 576 tis. K¢
Uplata depozitafe za spréavu cennych papir 0 K¢
Uplata administrétora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podpdrce 0Ke
Uplata auditora 295 tis. K&
Udaje o dalgich nékladech & danich

Znalecke posudky 149 tis. K¢
Pravni a notarské sluzby 85 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 1624 tis. K&
Ostatni spravni naklady 39 tis. K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitdlu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.
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p) Udaje o podstatnych zménach Udajd uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ucetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
Ke dni 9.7.2024 doslo k nasledujicim zménam ve statutu Fondu:
e zména auditora;
e doplnéni ustanoveni kritérii EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti ,ESG";

e Uprava definice Upisu.

Ke dni 28.8.2024 doslo k nasledujicim zménam ve statutu Fondu:
e zavedeninové investicni tridy ,RIA"
e omezeni odkupl RIA a VIA

e Uprava odmeény Administratora za administraci Fondu.

q) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pifjmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdm nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o po&tu pracovnik(i a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o piipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odmeénovani clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nenarokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejnovat Udaje o odmeénovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondl, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové castky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanctim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodafovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zaloZenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmén 478 074 K¢
Pohybliva slozka odmeén 0Ke
Pocet prijemcl 85,2
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0Ke
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r)  Udaje o mzdéch, dplatdch a obdobnych pfijmech pracovnik(i nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikd nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost méa podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikdim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mdze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a
ucéinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu cinnosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e predstavenstvo a dozorci rada;
e Tfeditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a
pohyblivé nenarokové slozce odmény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné
vyvazené. Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 54 821 K¢
Pocet prijemcl 6,1
Odmeény ostatnich pracovnik( 423 254 K¢
Pocet prijemcd 791
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4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a spréavy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investicni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou fadou vSeobecné zévaznych pravnich predpisy, véetné pravnich pfedpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz poZadavkl vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke schvéleni. Rovnéz podiéhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodafovatele (napr.
organizac¢ni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodafovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat radnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vytycenych investi¢nich cill etickym zpdsobem. Obhospodarovatel je navic vic¢i Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSténa vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dirazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pfistup vaci vSem zainteresovanym subjektlm. Dohled nad uplatiovanim vyse uvedené politiky fizeni a
spravy obhospodarovanych fondla zajistuje stald funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vysSe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrli systém( vnitini kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu Ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se ZoU/IFRS. Jednotné tcetni politiky a postupy uplatiiované ve
Fondu jsou stanoveny pfi plném respektovani vSeobecné zavaznych Ucetnich predpisd a platnych
Ucetnich standard( v ramci internich smérnic investi¢ni spolecnosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materialQ, zamérfujicich se podrobnéji na
konkrétni Casti a oblasti ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zdkladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnénijednotlivych schvalovatell je stanoven v organizacnim fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozeni statutarnino organu.

Vedenim Ucetnictvi Fondu byla v souladu s § 50 ZISIF povéfena treti osoba — FMP CS sr.o., ICO: 047 96
918, sidlo: Novy Svét 89/4, Hradcany, 118 00 Praha 1.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad povérenou osobou, je v ramci
organizacniho fadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni uhrad plateb z béznych a z dalsich uétd Fondu
v souladu s vyse uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci a
soucasné je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni Ucetnich vykazl. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet Fondu,
vCetné realizace takového obchodu. Do ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s prislusnymi
opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu
do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana. VSechna prihlaseni do
ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitini kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povérenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fradu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitfni kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich pfedpisU a vnitfnich radd, pfikazd, pokynd, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan pribéh &innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatieni.
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Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zdvazk( Fondu,
v jejimZ pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho fadna ochrana a Udrzba a zda Ucetni
zapisy o majetku a zavazcich odraZi jejich realnou hodnotu. Ucetnictvi Fondu je pravidelné podrobovano
kontrole téz vramci cinnosti vnitiniho auditu, ktery zjiStuje soulad uZzivanych postupl s platnou
legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost uUcetnictvi a ucetnich
vykaz( je kontrolovana prdbeézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skutec¢ného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papird uvedené v ¢ésti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.

Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téz uvadéna v
obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu

akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionari drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitdlu Fondu ve vztahu k témto akciim podilej
zcela a vylu¢éné v rozsahu Ostatniho jmeént.

Podil na zisku a podil na likvida¢nim zdstatku véetné zaloh Ize akcionaflim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Ostatniho jmeni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Investi¢ni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi pfedpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investiénimi akciemi

Investori do investicnich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vyluéné v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitalu.

Investofi do vSech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Investicnim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribuéniho
pomeru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investori do investicnich akcii jedné tridy se pak na
¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investi¢nich
akcii ve svém majetku. Tfida investiCnich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK,
resp. § 163 odst. 3 ZISIF, tj. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil
na likvida¢nim zUstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastniklim investi¢nich akcii urcité tfidy vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu.
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S investicni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na ucet Fonduy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidaénim zdstatku.

S investiénimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

Fond vydava 3 tfidy investicnich akcii:

Prioritni investi¢ni akcie PIA
Vykonnostni investicni akcie VIA
RUstové investicni akcie RIA

Prioritni investiéni akcie (PIA)

Jednd se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se Fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu. PIA predstavuji podil akcionare
na casti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na PIA.

Maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve forme na rad, tj. akcie na jméno.

Prava spojena s akcii PIA

Akcie spolecnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investiCni akcie. S investicni akcii je spojeno
pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet spoleCnosti. Investicni akcie odkoupenim
zanikaji.

Vyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik investicni akcie bez
hlasovaciho prava opravnén na valné hromadeé hlasovat.

Prava spojena s investi¢ni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

Mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a jiném verejném trhu, jejich hodnota je vyjadrena
v CZK.

Vykonnostni investi¢ni akcie (VIA)

Jedna se o akcie vydavane Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi pfedpisy a stanovami Fondu. VIA predstavuji podil akcionare
na casti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na VIA.

Maji podobu listinného cenného papiru; jsou vydany ve formé na rad, tj. akcie na jméno.

Prava spojena s akcii VIA

Akcie spolecnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investicni akcii je spojeno
pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet spolecnosti. Investicni akcie odkoupenim
zanikaji.

Vyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik investicni akcie bez
hlasovaciho prava opravnén na valné hromadé hlasovat.

Prava spojena s investi¢ni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

Nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, jejich hodnota je vyjadrena v CZK.
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Rustové investi¢ni akcie (RIA)

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu. RIA predstavuji podil akcionare
na ¢asti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na RIA.

Maji podobu listinného cenného papiru; jsou vydany ve formé na rad, tj. akcie na jméno.

Prava spojena s akcii RIA

Akcie spolecnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investi¢ni akcii je spojeno
pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet spolecnosti. Investiéni akcie odkoupenim
zanikaji.

Vyzaduje-li zdkon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik investiéni akcie bez
hlasovaciho prava opravnén na valné hromadé hlasovat.

Prava spojena s investi¢ni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

Nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, jejich hodnota je vyjadiena v CZK.
Nabyvani investi¢nich akcif
Vyse minimalni vstupni investice Investora je:

a) ¢astka 100.000, - K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v jiné méné v pfipadé, Ze splfuje
podminky podle ust. § 272 odst. 1 pism. a) az h) ZISIF,

b) ¢astka 1.000.000, - K¢ (jeden milion korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v cizi méné v pfipadé, Ze splnuje
podminky ust. § 272 odst. 1 pism. i) bod 2 ZISIF,

c) ¢astka 125.000, - EUR (jedno sto dvacet pét tisic eur) nebo jeji ekvivalent v jiné méné v pripadé, ze
splfuje podminky ust. § 272 odst. 1 pism i) bod 1 ZISIF,

VysSe minimalni ndsledné investice akcionare (po splaceni vstupni investice) je 100.000, - K¢ (jedno sto
tisic korun ¢eskych).

Investice do Investic¢nich akcii podléha vstupnimu poplatku, ktery bude uréeny od 0 % do 3 % z vyse
investice, a to dle prislusné Smlouvy o investici. Vstupni poplatek je pfijmem Fondu.

Fond emituje Investicni akcie za aktualni hodnotu Investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedkd poukéazanych Investorem na
Ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafrem Fondu, resp. za penézni ¢astku zapoc¢tenou k rozhodnému
dni postupem dle § 21 odst. 3 ZOK. Za penézni ¢astku doslou na Uc¢et Fondu (snizenou o pfipadné
poplatky) Uc¢tovanou dle Smlouvy o investici nebo za penézni ¢astku zapoctenou k rozhodnému dni
jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a aktualni hodnoty Investicni akcie pro rozhodny den. Rozdil
(zbytek doslé c¢astky), za ktery jiz nelze nakoupit celou Investicni akcii, je pfijmem Fondu (zplsob
vyrovnani nedoplatkd, pripadné preplatki).

Odkupovani investi¢nich akcii

Administrator zajisti odkoupeni pozadovanych Investi¢nich akcii na Gc¢et Fondu od Investora ve Ihaté:

e 4 mésicl ode dne, ktery nasleduje po poslednim dni kalendarniho ¢tvrtleti, ve kterém byla podéana
zadost o odkup, pokud je zadano o odkup v aktualni hodnoté nepfesahujici 10.000.000, - K¢,

e 6 mésicl ode dne, ktery nasleduje po poslednim dni kalendarniho ¢tvrtleti, ve kterém byla podéana
zadost o odkup, pokud je zadano o odkup v aktualni hodnoté presahujici 10.000.000, - KE ovsem
nepresahujici 30.000.000, - K&,

e 12 mésicl ode dne, ktery ndsleduje po poslednim dni kalendarniho Ctvrtleti, ve kterém byla
podana zadost o odkup, pokud je zadano o odkup v aktualni hodnoté presahujici 30.000.000, -
Ke.
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Administrator zajisti odkoupeni Investicni akcie za jeji aktualni hodnotu vyhlaSenou zpétné pro obdobi, v
némz obdrzel zadost o odkoupeni Investicnich akcii, pficemz touto hodnotou se rozumi hodnota
Investicni akcie urcena k poslednimu dni kalendarniho Ctvrtleti, ve kterém byla Administratorovi dorucena
zadost o odkup.

Vyplata penéznich prostfedkd odpovidajicich hodnoté odkoupenych Investi¢nich akcii je provedena
bezhotovostnim pfevodem na Ucet Investora uvedeny v seznamu akciondf(l nebo v Zadosti o odkup
Investi¢nich akcii. Minimalni hodnota jednotlivého odkupu Investi¢nich akcii ¢ini 100.000, - K¢ (jedno sto
tisic korun ¢eskych). Hodnota Investi¢nich akcii ve vlastnictvi jednoho Investora nesmi odkupem
Investicnich akcii klesnout pod hranici minimalni investice stanovenou zakonem, pokud Investor
nepozada o odkup vSech zbyvajicich Investicnich akcii.

V pfipadé zpétné provedené opravy aktualni hodnoty Investi¢ni akcie mize byt z majetku Fondu
vykompenzovan rozdil ve vysi zjisténych rozdill tykajicich se ¢astek za odkoupené Investi¢ni akcie. Byla-
li Investorovi vyplacena vy$si ¢astka za odkoupené Investicni akcie, nez odpovida Castce, ktera by mu
méla byt vyplacena na zakladé opravené aktuaini hodnoty Investicni akcie, neni Investor povinen pfislusny
rozdil Castek vracet, byl-li tento rozdil pfijat v dobré vife. V pfipad€, Ze Investor dobrou viru neprokaze, je
povinen pfislusny rozdil ¢astek Fondu vykompenzovat vracenim ¢asti penéznich prostfedkd za odkoupeni
Investi¢nich akcii, jinak Fond m(ze rozhodnout o zruseni odpovidajiciho poctu Investi¢nich akcii v majetku
Investora. Investor je povinen poskytnout Fondu neprodlené soucinnost pfi vraceni zruSenych
Investi¢nich akcii. Fond neruci za skody, které vzniknou v dlsledku prodleni Investora s poskytnutim
soucinnosti pri vraceni Investicnich akcii. Byla-li Investorovi vyplacena nizsi Castka za odkoupené
Investicni akcie, nez odpovida ¢astce, ktera by mu méla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni
hodnoty Investi¢ni akcie, bude tento Investor bez zbytecného odkladu kompenzovan doplatkem za
odkoupené Investicni akcie ve vysi zjisténého rozdilu. V pfipadé opravy aktualni hodnoty Investi¢ni akcie,
kterd predstavuje v absolutni hodnoté 0,5 % a méné (pokud zékon nestanovi jinak) opravené aktuaini
hodnoty Investi¢ni akcie nebo v disledku které byla zplsobena pouze zanedbatelnd Skoda a ucelné
vynalozené naklady souvisejici s jeji nahradou by zjevné prevySily vysi jeji nahrady, nebudou rozdily
v pocCtu vydanych akcii kompenzovany, nerozhodne-li Obhospodarovatel jinak. V ostatnich pfipadech
vzniku Skody je k nahrade Skody povinna osoba, ktera skodu zavinila.

V pfipadé dosazeni dolni ¢i horni hranice rozpéti Investicniho fondového kapitdlu dle Stanov pfijme
Obhospodarovatel bez zbytec¢ného odkladu ucinné opatfeni ke zjednani napravy v souladu s § 163 odst.
4 ZISIF.

Probiha-li ve vztahu k Fondu mimoradné precenéni aktiv anebo dluhd, audit finan¢nich vykaz( anebo jiné
¢innosti, které mohou v budoucnu ovlivnit vypocet aktualni hodnoty Investicni akcie pro Rozhodné obdobi,
je Obhospodarovatel opravnén v pripade obdrzeni zadosti o odkup v Rozhodném obdobi prodlouzit dobu
pro vyporadani odkupu az o 120 dnl, maximalné vsak na 2 roky od obdrzeni zadosti o odkup, pficemz
soucasné mUlze rozhodnout o vyplaté zalohy za odkup ve vysi uréené podle posledni zndmé aktualni
hodnoty Investicni akcie.

Vystupni poplatky
Pokud Smlouva o investici nestanovi jinak, aplikuje se na odkupy Prioritnich investi¢nich akcii vystupni
poplatek (srazka), ve vysi:

e 7 % hodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze Investor pozada o odkup PIA ve Ih(té pred
uplynutim 24 mésicl od Upisu odkupovanych Investi¢nich akcii.

e 3% hodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze Investor pozada o odkup PIA ve Ih{té po uplynuti
IhGty 24 mésicl od Upisu odkupovanych Investi¢nich akcii a pfed uplynutim 48 mésicd od Upisu
odkupovanych Investi¢nich akcii.

e 0% zhodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze Investor pozada o odkup PIA po uplynuti Ihlty 48
meésicd od Upisu odkupovanych Investiénich akcii.
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d) Popis sloZeni a postupti rozhodovéni vedouciho orgédnu Fondu a jeho vybor(, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho ¢lena, kterym je licencovana investicni
spole¢nost, ktera je opravnéna obhospodarovat Fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu se
ZISIF. K zastupovani investi¢ni spole¢nosti v jeji funkci statutarniho organu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ povéruje zmocnéence za splnéni podminek ust. § 46a ZOK. Fond navenek zastupuje statutarni
organ prostfednictvim svych zmocnénc(, ktefi mizou kazdy jednat samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvoldva valna hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 435 odst. 2 ZOK obchodni vedeni Fondu. Tato
kompetence nemuze byt delegovana na jiné organy Fondu. Samotnd investiéni rozhodnutf
obhospodarovatele v ramci uplatfiovani investicni strategie Fondu jsou realizovana pfislusnym feditelem
spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investi¢ni ¢innost obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Statutdrni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, ktera je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorll a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investiéni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
investord s jiz tfindctiletymi zkuSenostmi. AVANT IS obhospodaruje investi¢ni fondy a provadi
administraci investi¢énich fondd, jejichz aktudini seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved| a udrzuje postupy pro fizeni stfetd zajm( mezi

e AVANT IS nebo obhospodafovanymifondy ajinymi zakazniky AVANT IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investicnimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investicni fond, je ovlddana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové ¢i personalné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investicniho fondu, investory investicniho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni orgdn ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonCeni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spolecnostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostrednictvim svych zmocnénych zastupcd, ktefi
disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutarniho organu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobf
Jméno a pfijmeni Ing. Vladimir Bezdek, M.A.

Dal3{ identifika&ni Gdaie datum narozeni: 21.6.1974
J bytem: Krétka 811, 252 29 Dobfichovice

Obdobi vykonu funkce celé U¢etni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Inzenyrsky titul na Vysoké skole ekonomické v Praze - hlavni specializace Finance, vedlejsi
specializace Analyza socialné ekonomickych dat. Magistersky titul na The University of Manchester,
obor Social Policy and Analysis. 12letd praxe v fizeni pojistoven (v CR a SR) a penzijnich spoleénosti na
pozici pfedsedy predstavenstva s bilancemi v Fadech desitek mid. K& a 9leta praxe v Ceské nérodni
bance v oblastech ménova politika a finan¢ni stabilita. Od ¢ervence 2021 prfedsedou pfedstavenstva
AVANT IS.

Zmocneéni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spolecnostmi.
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Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pfi¢emz dva z téchto
¢lenl jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti U€etnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v priib&hu Usetniho obdobi

Jméno a prijmeni Pavel Beran (predseda)
Jméno a pfijmeni Mgr. Martin Duch, LL.M. et LL.M. (¢len)
Jméno a prijmeni Jana Horakova (¢len)

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze ¢tyf ¢lenl a plni funkci poradniho
orgénu obhospodarfovatele pfi realizaci investiéni strategie Fondu. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a
odvolava obhospodarujici investicni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to tfi Cleny na navrh vétsiny
akcionarll Fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy predstavenstva AVANT IS. Investiéni vybor
projednava obhospodarovatelem predlozené investicni prilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.

Clenové investiéniho vyboru v priib&hu Ugetniho obdobf

Jméno a prijmeni Ing. Vladimir Faber
Jméno a pfijmeni Ing. Jifi Machacek
Jméno a prijmeni Simona Jakovcova
Jméno a pfijmeni Ing. Tomas Sykora

e) Popis postupl rozhodovéni a zdkladniho rozsahu plisobnosti valné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
plsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pritomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 50 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlasd véech
akcionarU vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu jinou.

f)  Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lenll statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organl Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zéasad nediskriminace a rovného zachazeni.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — FMP SICAV a.s.

g) Struktura vlastniho kapitélu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitdlu Fondu v tis. K&

SEav X posl_(led,nlm/uv dm, Stav k poslednimu dni U¢etniho
predchazejiciho ucetniho

obdobi

Polozka vlastniho (fondového)
kapitalu

obdobi
Vlastni (fondovy) kapital celkem 620 765 700314
Zakladni zapisovany kapital 300 300
Kapitalové fondy 12 292 58 276

Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 0 0
obdobi z neinvesticni cinnosti

Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 436 599 467 498
obdobi z investicni ¢innosti

Zisk ngbo ztrata za ucetni 24 899 29 632
obdobi

Césti fondového kapitdlu Fondu pfipadajicf na jednotlivé druhy cennych papird v tis. K&

. Stz < pesIEEmiTL el Stav k poslednimu dni Ugetniho
Cenny papir predchazejiciho Ucetniho ;
obdobi obdob

Vlastni (fondovy) kapital celkem 620 765 700314
Zakladatelské akcie 0 0
Hodnota PIA 7414 30073
Hodnota VIA 613 351 668 331
Hodnota RIA = 1910

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zaddné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu mize smluvné nabyvat osoba nejméneé ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedene v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedkd poukazanych upisovatelem
na UcCet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investicnich akcii Fondu, vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investicni akcie
platné k rozhodnému dni.

h) Omezeni pfevoditelnosti cennych papirti (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

K pfevodu Vykonnostnich investi¢nich akcii a Ristovych investi¢nich akcii je nezbytny pfedchozi souhlas
statutarniho organu a dozorci rady Fondu. Prioritni investicni akcie jsou prevoditelné bez omezeni.

Prevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, ze hodla-li
néktery zvlastnikl zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode dne, kdy jim tuto skuteénost oznamil,
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi

zakladatelskych akcii.
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i) Vyznamné piimé a nepiimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi primymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zéakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vyse podilu k poslednimu dni U¢etniho obdobf

Alfery Antonin 1,07 %
Blazek Jifi 1,38 %
Caska Vladimir 10,73 %
Faber Vladimir 37,23 %
Machacek Jiri 24,97 %
Pazderkova Jitka 536 %
Smetana Pavel 10,73 %
Wiesner Jifi 3,53 %
Jakovcova Simona 5,00 %

j) Vlastnici cennych papird se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢dsti 4 pism. ¢) Vyro¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papird
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se v8emi investicnimi akciemi, tzn. kdtovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vS&emi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
zadny zvlastnikl investi¢nich akcifi vydanych Fondem nema Zzadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investicnich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prév (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pfipadé, kdy valnd hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s urCitym druhem investic¢nich akcif;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akci;

e dalSi zaleZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji souCasné akcionafi, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.
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[)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papird predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nésledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papird predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni znamo, ze by byly v Ugetnim obdobi uzavfeny smlouvy mezi akcionéfi, které mohou mit za
nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir( pfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla urcujicich volbu a odvolani ¢len( fidiciho orgédnu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvolani lend statutarniho organu nejsou stanovena.

O zméne stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a u¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a uc¢innosti pozdéjsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstiiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji Uc¢innosti dnem zdapisu do obchodniho
rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
dusledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy meéni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmény netykaji investiénich cild. Zména statutu tykajici se investicnich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vSech vlastnikl zakladatelskych akcif
ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym
pisemnym souhlasem doruéenym statutarnimu organu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém ddsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investicnich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionarl vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, uc¢inénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafl u¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobne. Souhlas akcionafl uc¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétSinu hlast vSech akcionard drzicich investi¢ni akcie dotéené zménou
parametrd.

n) Zvlastni plsobnost fidictho organu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov Zadnou zvlastni plisobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu je v souladu s § 435 odst. 2 ZOK svéreno vylu¢né obhospodarovateli Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a Uginky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou U¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovliadani Fondu v ddsledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho fidiciho orgédnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavdzan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny 74dné smlouvy mezi Fondem a &leny jeho statutarniho

organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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q) Systém kontroly programu, na jehoZ zakladé ¢lenové fidiciho organu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji U¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jind prava k nim, pokud tato
prava sami nevykondavaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lenlim statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat UCastnické cenné papiry Ci jina prava k nim za zvyhodnénych
podminek.

r) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluhl z investiéni
¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vsech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze UCetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standard(, poddva vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyrocni zprava podle zakona upravujiciho ucetnictvi obsahuje veérny
prehled vyvoje a vysledkl emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym
Celi.

Zpracoval: Ing. Vladimir Bezdék, M.A.
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena pfedstavenstva spolecnosti

AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
Dne: 30.4.2025

Podpis:
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6. Prilohy

Priloha ¢. 1 —  Zprava auditora

Pfiloha ¢. 2 =  Ucetni zavérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha &.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoZ hodnota presahuje 1T % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Piiloha €. 1 — Zprava auditora



AUDITSNE

Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2024

FMP SICAV a.s.

Praha, duben 2025



AUDITSNE

Udaje o auditované Géetni jednotce

Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Predmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spole€nosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1C0:

DIC:

Odpovédny auditor:
Evidencni ¢islo auditora:

FMP SICAV a.s.

Novy Svét 89/4, Hrad¢any, 118 00 Praha 1
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 17839

242 07 411

AVANT investicni spolecnost, a.s., Clen predstavenstva, pti vykonu funkce
zastupuje Ing. Vladimir Bezdék, M.A., zmocnény zastupce

Cinnost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
ZISIF.

1. leden 2024 az 31. prosinec 2024
akcionari spolecnosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

Rohanské nabtezi 721/39, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, Cislo vlozky 345046

099 38 419

CZ09938419

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionardim investi¢niho fondu FMP SICAV a.s.

Zprava o auditu Gcetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky investicniho fondu FMP SICAV a.s. (dale ,uCetni jednotka" nebo
Jnvestiéni fond") sestavené na zakladé mezinarodnich standard( Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii, kterd se sklada z vykazu o finan¢ni pozici k 31. 12. 2024, vykazu ziskd a ztrat a ostatniho
UpIného vysledku za obdobi koncici 31. prosince 2024, vykazu zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investicnich akcii a zakladatelskych akcii a vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2024 a komentare
k Ucetnim vykaztim, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu FMP SICAV
a.s. k 31. 12. 2024, finan¢ni vykonnosti a penéznich tokd za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 v souladu
s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pripadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Predchozi obdobi bylo auditovano auditorskou spolecnosti PKF APOGEO Verifica, s.r.o., ktera dne 17. 4. 2024
vydala k Gcetni zavérce za predchozi obdobi nemodifikovany vyrok.

Hlavni zalezitosti auditu
Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky za

béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu UCetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni majetku fondu redlnou hodnotou

Spolecnost je investi¢nim fondem kvalifikovanych
investorll a jeji Cinnost spociva ve vytvareni
nemovitostniho portfolia. SpoleCnost tak vykazuje
ve vykazu o financni situaci investice do nemovitosti,
jejichz hodnota vyznamné ovliviiuje celkovou vysi
vykazanych aktiv  spoleCnosti. Investice do
nemovitosti jsou ocefovany realnou hodnotou
s dopadem precenéni do vysledku hospodaieni
béZného obdobi. K 31.12.2024 Cini vykazana
hodnota investic do nemovitosti 591 918 tis. K¢ (viz
bod 8.5 komentafe k Gcetnim vykazlim), rozdil
z pfecenéni vykazany jako ztrata do vysledku
hospodareni za dané Gcetni obdobi Cinil 16 270 tis.
K¢ (viz bod 8.5 komentare k Gcetnim vykazdm).

Realna hodnota nemovitosti je stanovovana externim
znalcem za pouziti oceriovacich postupd a technik,
které vyzaduji uplatiiovani UGsudku a pouZiti
predpokladd a odhad@. Znalec pouzil predevsim
vynosovy pristup. U ¢asti nemovitosti pouzil trzni
pfistup, pfi kterém na zakladé svého Usudku a
odhadu stanovil hodnoty nemovitosti odvozenim od
cen obdobnych  nemovitosti  obchodovanych
v relevantnim misté a ¢ase a pripadnych upravujicich
koeficientd.

Spolec¢nost rovnéz poskytla dlouhodoby Gvér, jehoz
hodnota ovliviiuje celkovou vysSi vykazanych aktiv
spoleCnosti. Poskytnuty Gvér je ocenovan realnou
hodnotou s dopadem precenéni do vysledku
hospodareni bézného obdobi. K 31.12.2024 dini
vykazana hodnota dlouhodobych Gvéru 57 240 tis. K¢
(viz bod 8.2 prilohy Ucetni zavérky), rozdil
z precenéni  vykazany jako zisk do vysledku
hospodareni za dané Gcetni obdobi Cinil 13 tis. K¢ (viz
bod 8.2 prilohy Gcetni zavérky).

Provedli jsme detailni analytické procedury ocenéni
jednotlivych investic do nemovitosti na vybraném
vzorku. Ten jsme podrobili kritickému posouzeni
internimi experty na ocenéni nemovitosti. V ramci
toho jsme zejména:

- posoudili vymezeni ocenovaného aktiva,

- posoudili trh, na kterém by bylo
obchodovano,
- posoudili aplikaci zasady nejlepsiho

mozného uziti,

- prehodnotili pfimérenost volby
srovnatelného souboru vstupl 2 Urovné a
stanoveni upravuijicich koeficientd,

- posoudili opravnénost pouziti vstupd 3
Urovné tam, kde byly pouzity,

- provedli kontrolu vécné a Ciselné spravnosti
ocenéni,

- posoudili soulad prezentace v Ucetni

zavérce s IFRS, zejména IFRS 13.

- v pfipadé uGvérovych financnich nastrojl
prezkoumali  jejich dobytnost jednak
z hlediska cinnosti dluznika, tedy z Ceho
bude splacet, a dale z hlediska poméru jeho
pfijatych Gvérl a jeho majetku (LTV), tedy
zda dokaze splacet,

- u Uvérovych finanCnich nastrojli dale
testovali  ocenéni  realnou  hodnotu
z hlediska metodického postupu,

Informace o investicich do nemovitosti jsou
uvedeny v komentafi k Gcetnim vykazdim v asti
8.5.

Informace o poskytnutém UGvéru jsou uvedeny
v komentafi k uéetnim vykazlm v ¢asti 8.2.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni financni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni financni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou Ci s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpGsobilé
ovlivnit Gsudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Gcetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za tcetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery

povazuje za nezbytny pro sestaveni GCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je ucetni jednotka schopna nepietrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo

7 rw

planuje zruseni UCetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v ucetni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
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(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvaijici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Gcetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze UcCetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalsich zalezitostech, u nichz se lIze
realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozorci radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize redlné oCekavat, Ze mozné negativni dopady
zverfejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 3.7.2024 urdila valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem Ucetni jednotky
jsme prvnim rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 30. dubna 2025 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme UcCetni jednotce ani ji ovladanym obchodnim spolec¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v piiloze Ucetni zavérky Ucetni jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici primérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéfeni souladu Gcetni zavérky
obsazené ve vyrocni financni zpravé s ustanovenimi natizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuiji k Gcetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Uéetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Uetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani
pozadavki narizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zdali Ucetni zavérka obsazena
ve vyrocni financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
finan¢nich informaci™ (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nadasovani a rozsah zvolenych postupd zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
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AUDITSNE

V ramci zvolenych postup( jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatrfiovani pozadavkd
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupli bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, ktera je obsazena ve vyroCni financni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho zavéru.

Zaver
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok kon&ici 31. prosince 2024 obsazena ve vyrocni

finanéni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 30. dubna 2025

Ing. Jakub Kovar
evidencni cislo auditora 1959

AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — FMP SICAV a.s.

Prloha ¢. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérend auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



EI\/IP SICAV a.s.
1CO: 242 07 411
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

FMP SICAV a.s.
Vykaz o finanéni pozici
k 31. prosinci 2024

tis. K& Pozn. 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
AKTIVA — neinvesti¢ni
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 8.1 300 300 300
Aktiva neinvesti¢ni celkem 300 300 300
AKTIVA - investi¢ni
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 8.1 29 981 9347 5112
Flnancnllaktwa vykazovanad v redlné hodnoté do zisku 57240 55699 32399
nebo ztraty
Poskytnuté ptjcky 82 57 240 20 247 -
Pohledavky 8.3 - 34952 32399
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 19343 19 906 20924
Obchodni pohledavky 8.3 11 502 14571 19244
Ostatni pohledavky 83 5819 166 1
Pohledavky za statem 83 p - -
Néklady a prijmy pristich obdobi 8.3 45 1824 1679
Pohledavky z dané z pfijmu 9.9 1977 3345 -
Zasoby 84 31865 23084 -
Investice do nemovitosti 8.5 591918 598 768 656 386
Aktiva investi¢ni celkem 730347 706 304 714821

Aktiva celkem 730 647 706 604 715121

VLASTN{ KAPITAL — neinvestién(

Vlastni kapital 300 300 300
Zakladni kapital 88 300 300 300
Vlastni kapitdl neinvesti¢ni celkem 300 300 300

ZAVAZKY- investiéni

Finanénf zavazky vykazované v redlné hodnoté do

; y 43419 54933 68 639
zisku nebo ztraty
Prijaté uvery 8.6 43419 54 933 68 639
Zavaz]sy gmlmo plstych aktiv pfipadajicich na drZitele 11 593 32 683 14630
investicnich akcif)
Obchodni zavazky a jiné zavazky 87 2972 21 656 1459
Vydaje pristich obdobi 87 289 201 -
Stat a podobné zdvazky 87 669 779 1106
Zavazky z dané z prijmu 9.9 - - 106
Odlozeny dariovy zavazek 9.9 7663 10 047 17959
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akeif 88 675335 618 688 631 552
Zavazky investi¢ni celkem 730 347 706 304 714821

Pasiva celkem 730 647 706 604 715121



EI\/IP SICAV a.s.
1CO: 242 07 411
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

Vypocet fondového kapitalu z investiéni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1 ZISIF)

k 31. prosinci 2024

Pozn. 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
Cistéa aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akeif - 675335 618 688 631 552
Precenéni zédsob na realnou hodnotu - 27 873 3065 -
Vypujéni ndklady -3046 -1 040 -
OdloZena dan 152 52 -

Fondovy kapitdl z investiéni ginnosti dle § 191 odst. 1

700 314 620 765 631 552

ZISIF



EI\/IP SICAV a.s.
1CO: 242 07 411
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

FMP SICAV a.s.

Vykaz zmén &istych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
a zakladatelskych akcii (vlastniho kapitdlu)

za obdobi kon¢ici 31. prosince 2024

tis. K& 1-12/2024 1-12/2023
e cxs Neinvesticni I Neinvesti¢ni
Pozn.  Investi¢ni Cast y InvestiCni ¢ast y
¢ast Cast

Vlastni kapital k 1. lednu - 300 - 300
Ztrata z vysledku hospodareni po ) i i ) )
zdanéni

Vlastni kapital k 31. prosinci = 300 = 300
Cistd g!(t[va pripgdaj|0| na drzitele 618 638 i 631 552 )
investiCnich akcii k 1. lednu

Prijem z investicnich akcif 8.8 41 000 - 6 000 -
Splaceni investi¢nich akcii 8.8 - - - -
ZvySeni Cistych aktiv z transakci s 41000 ) 6000 .
akciemi

ZvyS$eni Cistych aktiv pripadajicich na 15 647 i 18 864 )

drzitele investi¢nich akcii po zdanéni
Cista aktiva pfipadajici na drzitele

675 335 618 688

investicnich akcii k 31. prosinci



FMP SICAV as.
ICO: 242 07 411

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

FMP SICAV a.s.

Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Gplného vysledku

za obdobi konéici 31. prosince 2024

tis. K&
Vykaz zisku a ztraty

Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb
Zisk/ztrata z prodeje nemovitosti

Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti
Precenéni investic do nemovitosti

Cisté zmény reélné hodnoty finanénich néstroj
do zisku nebo ztraty

Vynosy z poplatk( a provizi

Naklady na dané, poplatky a provize

Néklady na odmény organdm spolecnosti
Poplatky depozitari

Obhospodarovani a administrace

Naklady na audit

Poradenské sluzby

Ostatni spravni naklady

Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni vynosy

Zisk (ztrata) pred zdanénim
Dan z pfijmu
Zisk (ztrata) z vysledku hospodareni po zdanéni

Zisk/ztrata na drzitele dosud nevydanych
investicnich akeif
Zisk (ztrata) z pokracuijici ¢innosti po zdanénf

Ostatnf Gplny vysledek hospodareni

Polozky, které nebudou preuctovany do zisku nebo
ztraty

Zmeény z precenéni kapitalovych financnich aktiv
ocenovanych pres ostatni Uplny vysledek

Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho uplného
vysledku

Ostatni Uplny vysledek hospodareni po zdanéni

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investicnich akcii po zdanéni

Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii

Pozn.

9.1
9.1
9.1
9.2

9.3

9.4
9.5
9.6
9.7
9.7
9.7
9.7
9.7
9.8
9.8

9.9

9.10

1-12/2024

37 598

-2 295
-16 270

3319

-3736
-901
-576

-1 369
-295

-1709
-188
-966

1030

13 642

1626
15268

379
15647

1-12/2023

37488

915
-2367
-41 547

-6 583

765
-2 203
-655
-576
-1 548
-145
-1 492
-170
-1 052

-19162

677
-18 485

-379
-18 864

po zdanéni

Zisk/ztrata za Ucetni obdobi byla dosazena pouze investi¢ni ¢innosti.



FMP SICAV a.s.
ICO: 242 07 411

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

FMP SICAV a.s.

Vykaz o penéznich tocich

za obdobi konéici 31. prosince 2024
tis. K&
PenézZni tok z provoznich ¢innosti

Zména hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akgif
Upravy vysledku o:

Zmény z precenéni na redlnou hodnotou —
financni nastroje na realnou hodnotu
Danovy naklad

Urokové néklady
Urokové vynosy

Cisty penézni tok z provoznich &innosti pred zdanénim
a zménami pracovniho kapitalu

Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohledavek
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd
Zména stavu zasob

Zména stavu DHM

Zména stavu poskytnutych uvérd a pljcek
Prijaté uroky

Cisty penéZni tok z provoznich &innosti pted zdanénim
Zaplacené dané ze zisku

Cisty penéZnf tok z provoznich &innosti

Penéznf tok z finanénich &innostf
Prijmy z Upisu investi¢nich akcii
Zména stavu pfijatych Gverd a pljcek
Zaplacené uroky

Cisty penézni tok z finan&nich ginnosti

Cist4 zména penéznich prostfedk( a ekvivalent

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na zacatku
obdobi
Pené&zZni prostredky a penézni ekvivalenty na konci

Pozndmka

9.3

9.9
9.3
9.3

8.3
87
8.4
8.5

82
8.2

8.3

8.7
86
8.6

8.1

1-12/2024

15647

-344

-1 626
197
-3171

10703

34995
2774
-6 775
6 850

-33 631
267

15183
611
15794

21000
-13 495
-2 665
4840

20634

9647

1-12/2023

-18 864

5400

-677
1430
-247

-12958

1535
-6 234
-23 084
57618

-20 247

-3370
-4 689
-8 059

26000
-10706
-3000
12294

4235

5412

obdobi

Nasledujici priloha tvori nedilnou soucast této ucetni zavérky.



FMP SICAV as.
ICO: 242 07 411

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

Pfiloha ucetni zaverky

1. VSeobecné informace

FMP SICAV a.s. (dale jen ,Fond") je otevienym investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, ktery byl dne
1. kvétna 2022 zafazen do seznamu investi¢nich fond podle zdkona ¢. 240/2013 Sh. o investi¢nich
spolecnostech a investiénich fondech (dale ,ZISIFY) v Ceské republice. Fond je zapsén v seznamu
investi¢nich fondd vedenych Ceskou narodni bankou podle § 597 pism. b).

Obchodni firma:

Sidlo spole¢nosti:

Den zapisu do obchodniho rejstfiku:
|dentifikacni &islo:

Darové identifikacni &islo:

Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstiiku:

Pfedmét podnikant:

Ugetni obdobi:

Organy spolecnosti k 31. prosinci 2024:

Statutarni organ — predstavenstvo

Clen predstavenstva:

Pfi vykonu funkce zastupuje:

Dozor&i rada

Pfedseda dozor¢i rady:

Clen dozor&f rady:

Clen dozor&f rady:

FMP SICAV a.s.

Novy Svét 89/4, Hrad¢any, 118 00 Praha 1

19.01. 2012

242 07 411

CZ24207411

akciova spolecnost

vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17839
pfedmeétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu kvalifikovanych
investor( podle § 95 odst. 1 pism. a) zdkona ¢.240/2013 Sb.
o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

1.1.2024 - 31.12. 2024

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku ¢lenstvi: 1. kvétna 2022

Ing. Vladimir Bezdék, M.A.
zmocnény zastupce

Ing. Vladimir Faber
den vzniku ¢lenstvi: 1. kvétna 2022

Ing. Jifi Machacek
den vzniku ¢lenstvi: 1. kvétna 2022

Simona Jakovcova
den vzniku ¢lenstvi: 1. kvétna 2022



EI\/IP SICAV a.s.
1CO: 242 07 411
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

Zmeény v obchodnim rejstfiku

V priibéhu sledovaného obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Vlastnici Fondu k 31. prosinci 2024

Zapisovany zakladni kapital tvofi 62 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé, ktera tvofi
zapisovany zakladni kapital ve vysi 300 tis. K&. Z celkového poctu 62 000 ks vlastni 665 ks zakladatelskych
akcii Alfery Antonin, 855 ks Blazek Jifi, 6 650 ks Caska Vladimir, 23 085 ks Faber Vladimir, 15 485 ks

Machacek Jifi, 3 325 ks Pazderkova Jitka, 6 650 ks Smetana Pavel, 2 185 ks Wiesner Jifi a 3 100 ks
Jakovcova Simona.

Udaje o investiéni spolednosti, kterd byla obhospodafovatelem a administratorem Fondu v rozhodném
obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodarovatelem a administratorem Fondu spoleCnost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také jako ,Investicni spole¢nost”,
,Obhospodarovatel” nebo také ,Management")

Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4
IC: 27590 241

Udaje o spole&nosti, ktera je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu spolecnost:
CYRRUS, a. s.

Veveli 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno
IC: 639 07 020
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EI\/IP SICAV a.s.
1CO: 242 07 411
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

Organizac¢ni struktura

Fond, jako nesamosprdvny investi¢ni fond je plné obhospodarovan investiéni spoleénosti, ktera realizuje
veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Organizaéni strukturu principu obhospodarovani Ize tedy naznadit
nasledujicim zplsobem:

Valna hromada:

FMP SICAV a.s.

y
Clen pFedstavenstva:

S . o, . Vybor pro audit
Dozoréi rada AVANT investiénf spolednost, a.s. * yborp
\ 4 Y
Obhospodarovani: Administrace:

sprava majetku fondu Zejména pravni sluzby, compliance a vnitfini audit, stiZznosti
a reklamace, ocenovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané a poplatky,

(investice/divestice) vedeni seznamu vlastnik(l CP, rozdélovani a vyplaceni vynosu, emise
CP, nabizeni investic, vyrodni zpravy, KID, propaga&ni sdéleni,

fizeni rizik informace Investorlm, komunikace s CNB, vedeni evidence
o vydavani a odkupovani CP atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce v poslednim znéni ze dne 28.8.2024
Fond pUsobi v misté sidla.
2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni téetni zavérky

Tato ucetni zavérka za obdobi zaCinajici 1. ledna 2024 a koncici 31. prosince 2024 je sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif (dle jen ,IFRS").

Priprava uUcetni zaverky v souladu s IFRS vyzaduje pouZiti uréitych vyznamnych Ucetnich odhadl. Rovnéz
vyzaduje, aby Investicni spolecnost vykonavala Usudek v procesu uplatiovani Ucetnich pravidel Fondu.
Oblasti zahrnujici vyssi miru usudku nebo slozitosti nebo oblasti, kde jsou predpoklady a odhady vyznamné
pro ucetni zaveérku, jsou uvedeny v poznamce 5.
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EI\/IP SICAV a.s.
1CO: 242 07 411
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedk( vioZzenych
investory, a to zejména ve formé pfimych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor vcetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ucasti v
nemovitostnich a jinych spolec¢nostech, cennych papir, pohledavek a jinych doplnkovych aktiv s
predpoklddanym nadstandardnim vynosem a rizikem v rdmci Evropské unie. Pfevazna ¢ast zisk( plynoucich
z portfolia Fondu bude v souladu s investiéni strategii dale reinvestovana.

Struktura a usporadani ucetnich vykaz(l, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutecnosti, ze Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor(, emitentem
investicnich akcii, ktery podléhé regulaci Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") a soucasné podléhd urditym
pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech. Vzhledem
k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky prifaditelna drziteldm zakladatelskych
akcif (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelnd drzitelm investi¢nich akcii s pravem na odkup

(investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o finanéni pozici je v tomto ohledu rozlisen na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.

Ugetni zévérka byla sestavena na zékladé pfedpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Financni vykazy, vyjma Vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.

2.1. ProhldSeni o shodé s i&etnimi pravidly

Ugetni zévérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 tcetni vykaznictvi a v jeho ndvaznosti v souladu s
Mezinarodnimi standardy ucéetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy
(IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na Ucetni zavérku Fondu
2.2.1. Zéavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou prijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyzaduji piné retrospektivni pouZiti (tj. srovndvaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

- Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy

Prinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverejnéni) pojistnych smluv v Uéetnich zavérkach
sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou netplnou
Upravu obsazenou v IFRS 4.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nepodnika v daném odvétvi, proto zmény standardu nemaji vliv na ucetni zavérku.

- Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Ucetni zavérky nazvana Zvefejnéni Gcetnich pravidel
VyZaduje, aby Ucetni jednotky zverejnily sva vyznamna (angl. material) Ucetni pravidla spiSe nez sva
podstatna (angl. significant) Ucetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pfi rozhodovani,
ktera ucetni pravidla v uCetni zavérce zverejnit.

Dopad na ucetni jednotku:
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EI\/IP SICAV a.s.
1CO: 242 07 411
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

Fond uvazil novelizaci pfi strukturovani ucetni zavérky a formulovani informaci o pouzitych Ucetnich
pravidlech, aniz by méla novelizace dopad na finan¢ni situaci a vykonnost prezentovanou v Ucetnich
vykazech.

- Novelizace 1AS 8 Ugetn( pravidla, zmény v G&etnich odhadech a chyby nazvanéa Definice G&etnich
odhad

Novelizace IAS 8 U¢etni pravidla, zmény v Uéetnich odhadech a chyby nazvana Definice U¢etnich odhadd, se
zaméruje na Ucetni odhady a poskytuje pokyny, jak rozlisit u¢etni pravidla a ucetni odhady.

Dopad na ucetni jednotku:
Ucetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, ktera tak upevnila zavedené postupy a neméla tak
zadny dopad do vykaznictvi Fondu.

- Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi
Z jediné transakce

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce, ktera zmensuje rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil
mezi Ucetni a dafnovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni.

Dopad na ucetni jednotku:
Ucetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, ktera tak upevnila zavedené postupy a neméla tak
zadny dopad do vykaznictvi Fondu.

- Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni dafiova reforma — Pravidla pro pilif 11
Tato novelizace do IAS 12 vlozila vyjimku z pozadavk(, na jejimz zékladé podnik nezachyti a nezvefejni
informace o odlozené dani v souvislosti se zavadénym pilifem OECD.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neni dotcen pozadavky této nové regulace.

- Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné
informace

Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 - srovnatelné informace,
ktera Uzce novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 Ucinna pro ty Ucetni jednotky, které budou s IFRS 17
aplikovat poprvé i IFRS 9

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neni dotcen pozadavky této nové regulace.
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Nova a novelizovand Ucetni pravidla IFRS, kterd byla vydana, ale nejsou doposud uc&inna
a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi ucinné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této ucetni zaverky:

Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybé&jici sménitelnost (vydana v srpnu
2023 s ucinnosti pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 01. 01. 2025 nebo pozdéji), kterd upresni
vymezeni sménitelné a nesménitelné meény a souc¢asné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz
v situaci, kdy ména neni sménitelna (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o
dodatecné zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozSifi Upravu o
aplika¢ni pfirucku a ilustrativni pfiklad. Fond neocekava zasadni dopad této novelizace do uUcetni
zavérky v soucasnosti, nebot cizoménové transakce jsou realizovany v méndch, které jsou
vSeobecné smeénitelné.

Novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v Ucetni zavérce (vydany v dubnu 2024 s ucinnosti
pro roc¢ni Ucetni zavérky zacinajici 01. 01. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1
a poskytne nova pravidla a pozadavky tykajici se zejména prezentace finan¢ni vykonnosti,
tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku, agregace a disagregace informaci
zverejnovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich ukazatell, které jsou ¢asto vyuzivany
a Vv IFRS nejsou pfimo definovany (napf. hodnota Cistych aktiv na investiéni akcie). Fond bude
analyzovat nova pravidla a Ize o¢ekavat urcity dopad do Ucetni zaverky, ktery aktualné nelze jesté
blize specifikovat.

Novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovednosti: Zvefejnovani (vydany v kvétnu
2024 s Ucinnosti pro roéni Uc¢etni zavérky zacinajici 07. 01. 2027 nebo pozdéji), ktery nove specifikuje
(snizené) pozadavky na zvefejriovani, které mdze Ucetni jednotka — dcefind spole¢nost, kterd
vstupuje do konsolidované Ucetni zavérky sestavené dle Ucéetnich standard( IFRS — pouzit pfi
sestaveni své vlastni UCetni zavérky dle IFRS. Standard nenf relevantni pro Fond, protoze dcefinné
spolecnosti nevlastni a neni tedy ocekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho U¢innosti.
Novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Finan¢ni néstroje: zvefejnéni nazvand Upravy
klasifikace a ocenovani financ¢ni nastroju (vydana v kvétnu 2024 s Gc¢innosti pro ro¢ni Ucetni zavérky
zacinajici 01. 01. 2026 nebo pozdéji) v ndvaznosti na post-implementacni revizi existujicich pravidel
a prinasi nékolik zmén oductovani finanénich zavazkd, klasifikace finanénich aktiv a pozadavki na
zverejnéni. Fond bude analyzovat nova pravidla, avSak dle prvotni revize neoCekava zasadni dopad
do Ucetni zavérky, nebot se ji dotcené oblasti upravené novelizaci netykaji.

Novelizace zahrnuté do Vyro¢niho zlepseni IFRS, ¢ast 11 (vydané v ¢ervenci 2024 s Gc¢innosti pro
ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 01. 01. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9,
IFRS 10 a IAS 7. Novelizace nepfinasi zasadni zmény v Ucetnich pravidlech, ale zaméruji se zejména
na odstranéni vnitfnich konfliktd v textaci pravidel a vzdjemné provézanosti. Fond neocekava
zasadni dopad na ucetni zaverku.

-24



EI\/IP SICAV a.s.
1CO: 242 07 411
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

2.2.3. Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinérodni Ucetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté
EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:
e IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvlit,
protoze se jedna o docasny standard;
e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu
2023 s ucinnostiod 1. 1. 2025);
e IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v Ucetni zavérce (vydan v dubnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2027);
e IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverfejiiovani (vydan v kvétnu 2024 s uc¢innosti
od 1.1.2027,
e Novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvana Upravy
klasifikace a ocenovani financni nastroju (vydéna v kvétnu 2024 s Gcinnosti od 1. 1. 2026);
e Vyroc¢niho zlepSeni IFRS, ¢ast 11 (vydano v Cervenci 2024 s Ucinnosti od 1. 1. 2026).

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na Ucetni zavérku Fondu.

3. Sezdnnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamne ovlivnény sezénnimi vykyvy.

4. Prehled vyznamnych Ucetnich zasad

4.1 Prepocet cizi mény

411 Funkéni a prezentadni ména

Investofi Fondu jsou prevazné z Ceské republiky. Primarni ginnosti Fondu je investovani do nemovitosty,
Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech a poskytovani tvérd vramci Ceske republiky. Cilem je
nabidnout Investordm vy$si vynos ve srovnani s ostatnimi produkty dostupnymi v CR.

Vykonnost Fondu je ocenovana a vykazovana Investordm v ¢eskych korunach. Investi¢ni spole¢nost
povazuje ceskou korunu za meénu, ktera nejvérnéji vyjadruje ekonomické dopady uskute¢nénych transakci,
udalosti a podminek. Ucetni zavérka je prezentovdna v Ceskych korundch, kterd je funkcni a prezentacni
meénou Fondu.

412 Transakce a z(statky

Transakce v cizich méndach jsou prepocitavany do funkéni mény s pouzitim devizovych kurzd platnych
k datu transakce. Penézni aktiva a zavazky v cizich ménach jsou pfepocteny do funkéni mény s pouzitim
devizového kurzu, ktery je platny ke dni sestaveni Vykazu o finanéni pozici.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho UpIiného vysledku.
Kurzové zisky a ztraty souvisejici s financnimi aktivy, které jsou ocenovany redlnou hodnotou do zisku nebo

ztraty jsou vykazovany ve Vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich
nastrojl do zisku nebo ztraty".
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42 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni ucty. Precerpani bankovnich uctl se
vykazuje ve Vykazu o finan¢ni pozici v kratkodobych zavazcich.

43 Finanéni aktiva
431 Klasifikace

Fond pred klasifikaci finanénich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, pfedevsim pak drzenych
cennych papird, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitdlovy nastroj. Kapitdlovym
nastrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech tcetni jednotky po odecteni vsech jejich zavazkd.
V pfipadé, Ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zaddost ma pravo na odkup téchto
cennych papir(, investi¢ni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni pravo prijmout hotovost nebo jiné
finaneni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

Financni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:
e bylo ziskano primarné za ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo
e pfiprvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych financnich nastrojd, které Fond spole¢né
spravuje a ma aktualni zameér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo
e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zarukou nebo je uréeny jako Ucinny zajistujici
ndstroj).

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a na zakladé
charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv je
spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje pfedevsim na
informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Smluvni
penézni toky z poskytnutych pdjéek Fondu jsou tvorfeny pouze jistinou a Urokem, ale pfesto nejsou tyto
finanéni nastroje klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smiuvnich penéznich toklm ani jako cenné
papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokl a ur¢ené k prodeji. Inkasovani smluvnich penéznich toku
je podruzné k dosazeni cild obchodniho modelu Fondu.

Zasady Fondu vyZzaduji, aby Investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na
zakladé redlné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

432 Financ¢ni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Uétovani, oductovéni a oceriovani

Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou uctovany k datu vyporadani obchodu — datum, kdy je aktivum
Fondu dodano. Finanéni aktiva a finanéni zavazky vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
prvotné zachycené v redlné hodnoté. Transakéni ndklady jsou Uctovany pfimo do ndkladd ve Vykazu ziskl a

ztrat a ostatniho uplného vysledku.

Finanéni aktiva jsou oductovana, kdyz vyprSela prava na obdrzeni penéznich tok( z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zaucétovani jsou vSechna tato financni aktiva ocenéna redlnou hodnotou. Zisky a ztraty

vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho Uplneho vysledku
na fadku ,Cisté zmény realné hodnoty financ¢nich nastrojd do zisku nebo ztraty” v obdobi, ve kterém vzniknou.
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Vynosy z dividend z finan¢nich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany ve
Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho UpIného vysledku v ramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty financnich
nastrojd do zisku nebo ztraty”, jakmile na né Fondu vznikne ndrok.

433 Pfesuny mezi Urovnémi v ramci hierarchie realné hodnoty

Pro vSechny presuny financ¢nich nastrojl mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou
plati predpoklad, Zze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo
k zadnym presuntm.

4.4 Finanéni zavazky ocernované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Finan¢ni zavazky klasifikované od pocatku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:

- klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v ocenovani nebo uctovani, ktery by jinak
vznikl z ocenéni aktiv nebo zavazkd nebo ze zachyceni z nich plynoucich zisk( nebo ztrat na
odlisném zakladé; nebo

- skupina finan¢nich aktiv, finanénich zavazkd nebo jejich kombinace je fizena a jeji vykonnost je
hodnocena na zakladé redlnych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investicni strategii; nebo

- finan¢ni nastroj obsahuje vlozeny derivat, pokud tento vlozeny derivat vyznamné nemodifikuje
penézni toky nebo je zfejmé, ze jej nelze samostatné zauctovat.

Financ¢ni zavazky klasifikované od pocatku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
zachyceny ve Vykaz o financni pozici vrealné hodnoté. Zmény Cistych redlnych hodnot se vykazuji
v polozce ,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich nastrojii do zisku nebo ztraty". Urokové néklady
z finan&nich zévazk( klasifikovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty se vykazuji rovnéz na fadku ,Cisté
zmény realné hodnoty finanénich nastrojl do zisku nebo ztraty” s pouzitim metody efektivni Urokové miry.

45 Zapocteni finan&nich nastroju

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista ¢astka je vykdzana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zic¢tovanych ¢astek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vysi nebo
realizovat aktivum a vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi uddlostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.

K datu ucetni zaveérky ucetni jednotka neeviduje zadné financ¢ni aktiva nebo zavazky, které jsou predmétem
ramcové dohody o vzajemném zapocteni a zajisténi.
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4.6 Zéasoby

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti urcené k prodeji, které jsou ocenovany na

Porizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s porizenim pozemku uréeného k vystavbé a vlastnich nakladl
na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti uréenych k prodeji. Naklady pofizeni zasob
zahrnuji také naklady na ndkup, zpracovani, vypuajéni naklady a ostatni naklady vynalozené v souvislosti s
uvedenim zasob na jejich soucasné misto a do sou¢asného stavu. Tyto naklady zahrnuji rezijni naklady,
pficemz rezijni naklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobnirezie je rozvrhovana na zakladé bézného vyuziti
kapacity.

Nedokoncena vyroba je ocenovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materialu, prace a proporcionalni
¢ast vyrobnich rezijnich nakladd podle stavu rozpracovanosti.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni ¢innosti ocenuji vzdy realnou hodnotou. Hodnota
fondového kapitélu z investi¢ni ¢innosti je pro investory fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro ucely
stanoveni aktudlni hodnoty investic¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcif), proto
je jeji stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhd redlnou hodnotou
nezbytné.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii.

47 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost — pozemek a stavba — drzena za UcCelem dosazeni pfijmu z
ndjemného a/nebo za Ucelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi pofizeni k budoucimu pouziti jako
investice do nemovitosti).

Investice do nemovitosti se ocenuji ve vysi pofizovacich naklad k okamziku pofizeni, tj. jako souhrn kupni
ceny a vedlejsich ndkladl pfimo prifaditelnych pofizeni nemovitosti. Nasledné po dobu drzby jsou vedeny v
redlné hodnoté s precenénim do vysledku hospodareni. Dopad precenéni (zisk/ztrata) je prezentovan
samostatné ve Vykazu zisk(l a ztrat a ostatniho Uplného vysledku v poloZce ,Zisk/ztrata zinvestic do
nemovitosti”. Vydaje na opravy a udrzbu, které u jednotlivych nemovitosti zajistuji jejich pronajem, jsou
uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém byly vynalozeny v polozce ,Naklady souvisejici
s pronajmem nemovitosti“. Naklady vynalozené za Ucelem technického zhodnoceni, vylepSeni a obnoveni
jednotlivych nemovitosti jsou aktivovany do ocenéni investice v aktivech.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
zpronajmu a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi
oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytéZzkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva)
jsou zahrnuty do vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém je nemovitost vyfazena.
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4.8 Leasing
Fond jako pronajimatel

Fond v ramci své ¢innosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluy, které jsou vyhodnoceny
a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocefiovany v realné hodnoté obdrzené nebo
narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v rdmci ostatnich provoznich vynost v dobé poskytnuti
pronajmu, tj. rovnhomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.

49 Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finanéniho zavazku. Fond jako zakladni kapital vydava pouze zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu jsou vydavany jako kusové akcie v listinné podobé na jméno. Akcie jsou
denominované v eurech.

410 Investiéni akcie

Fond vydava 3 tfidy investiCnich akcii, ktere jsou zpétné odkupitelné na zadost drzitele a jsou denominované
v korundch ¢eskych. Tyto investi¢ni akcie jsou klasifikované jako financni zavazky, jelikoz spliuji podminky
finan¢niho zavazku dle IAS 32 odst. 11. Investi¢ni akcie zaroven nejsou podfizeny zakladatelskym akciim
emitovanych Fondem (v pfipadé likvidace Fondu budou naroky drzitell zakladatelskych akcii uspokojeny jako
posledni) a sou¢asné se jednotlivé tfidy akcif lisf v alokaci fondového kapitdlu. Na zakladé vyse uvedeného
nesplnuji investicni akcie podminky pro vyjimku z klasifikace finan¢nich zavazkd podle IAS 32.16A-16D.
Investicni akcie jsou odkupovany na zaklade zadosti o zpétny odkup.

Investiéni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a ve Viykazu o finanéni pozici vykazované jako ,Cista
aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii”. Hodnota radku ,Fondovy kapital z investicni Cinnosti dle §
191 odst. 1 ZISIF" prfedstavuje Fondovy kapital v souladu se ZISIF, ktery je zakladem pro vypocet hodnoty
investicni akcie.

Investicni akce jsou vykazovany v castce hrazené za odkup investicnich akcii, kterd je splatna
k rozvahovému dni, pokud drzitel uplatni pravo vratit investicni akcii zpét do Fondu.

Investicni akcie jsou vydavany a odkupovany na zakladé prdva drzitele na vyporddani na redlnou hodnotu
Cistych aktiv Fondu pripadajicich na investi¢ni akcie. Hodnota Cistych aktiv Fondu pfipadajicich na investicni
akcii je spocitand v souladu s aloka¢nim mechanismem stanovenym statutem Fondu.

Prijaté Upisy, ke kterym dosud nebyly emitovany investi¢ni akcie, jsou vykdzany a ocenovany v pofizovaci
cené, kterd je upravena o dohadnou polozku predstavujici zisk/ztratu pripadajici na drzitele dosud
nevydanych investi¢nich akcii.

411 Urokové vynosy z finanénich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty

L'Jvrokové vynosy z financnich aktiv vykazovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou soucasti fadku
,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich nastroji do zisku nebo ztraty”.

412 Vynosy z dividend

Vynosy z dividend se uznavaji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu.
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413 Vynosy z prodeje zasob

Vynosy z prodeje zdsob (nemovitosti), jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v okamziku, kdy fond preved|
vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si neponechdva dalsi manazerskou
angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skute¢nou kontrolu nad prodanym
zbozim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostfedky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny
jako zavazek.

4.14 Transakéni naklady

Transakéni naklady jsou naklady vynalozené na ziskani finan¢niho aktiva nebo zavazku v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty. Tyto zahrnuji poplatky a provize vyplacené agentim, poradcdm, maklérdim
a obchodnikéim. Transakéni naklady, jsou-li vynalozeny, jsou okamzité vykazany jako naklad v zisku nebo
ztrate.

415 VypUjéni naklady

Vypujéni ndklady pfimo pfiraditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva, kterd
nezbytné vyzaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené pouziti nebo
prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud prislusna aktiva nejsou z podstatné casti
pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pripadny vynos realizovany z doCasné investice
vypUjcenych si prostfedkl je odeéten od vypUjcnich naklad uréenych k aktivaci.

Vypujéni naklady vztahujici se k vypljckam ucinénym specificky za Gcelem pofizeni aktiva jsou aktivovana
pouze do hodnoty daného aktiva. VypUjéni naklady pfimo nepfifaditelné jsou rozpocitany vazenym priimérem
na vydaje na tato aktiva.

416 ZvySeni/sniZeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii z béZné ginnosti

Nerozdéleny zisk je zahrnut v Cistych aktivech pfipadajicich na drzitele investicnich akcii. Pohyby tykajici se
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii, jsou vykazany ve Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho
UpIného vysledku jako finanéni néklady v polozce ,Zvyseni istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii po zdanéni”.

417 Daf
Dan z pfijmu se sklada ze splatné a odlozené dané.
Splatna dari

Danové neuznatelné ndklady se pripoc¢tou a vynosy, které nepodléhaji dani z prijmd, se odectou od zisku
bézného ucetniho obdobi pred zdanénim, ktery se dale upravuje o danové ulevy a prislusné zapocty.

Sazba dané z pfijmU za obdobi 1. 1. 2023 — 1. 5. 2023 byla 19 %, jelikoz Fond v tomto obdobi nesplhoval
definici Zékladniho investi¢niho fondu v souladu s § 17 b Zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijm0. Naopak
v obdobi od 2. 5. 2023 do 31. 12. 2023 a po cely rok 2024 ¢inila sazba dané 5 %, protoze Fond jiz definici
Zakladniho investiéniho fondu splfioval.

OdloZend dari

Odlozena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdill mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danoveé ucely. Odlozené danové zavazky jsou vykazovany
v pfipadé odecitatelnych do¢asnych rozdil. O odlozené dariové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy



EI\/IP SICAV a.s.
1CO: 242 07 411
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz muaze byt odloZena
danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro kterou je
pravdépodobné, ze piislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet odlozené dané
z prijmU jsou pouzivany aktualné platné dafové sazby.

OdloZené danové pohledavky a zdvazky jsou vzajemneé kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym darfovym
zavazkam a pokud se tyto odlozené darnové pohleddvky a zavazky tykaji dané z pfijma vymérené stejnym
finan¢nim Uradem v pripadé, ze existuje zamér Gisté Uhrady zUlstatka.

4.18 Vykaz o penéznich tocich

JelikoZ hlavni ¢innost Fondu spociva v investiéni ¢innosti — pfimé &i nepfimé investice do nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor, ale i investice do cennych papir(, obchodnich podill spole¢nosti, pohledavek a jinych
doplnkovych aktiv, jsou penézni toky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéznich tokd
jako penézni toky z provoznich Cinnosti. Fond neprezentuje zadnou cast celkového penézniho toku jako
penézni tok z investicni Cinnosti ve svém vykazu o penéznich tocich.

V radmci penéznich tokl z financovani jsou zahrnuty penézni prijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi
akciemi, pfijatymi Uvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V ¢asti penézniho toku z provoznich Cinnosti je vykaz sestaven za pouziti nepfimé metody. V ramci provozni
Casti jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do majetkovych ucasti,
poskytnutych Uvérd a jinych cennych papirdl pfimou metodou. Vykaz o penéznich tocich v ¢asti financovani
byl sestaven za pouziti pfimé metody.

5. Vyznamné Ucetni odhady a Usudky

Management Cini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné ucetni odhady se zfidkakdy rovnaji
souvisejicim skutecnym vysledkdm. Odhady a predpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, ze zpUsobi
vyznamné Upravy Ucetni hodnoty aktiv a zdvazkd, jsou uvedeny nize.

5.1 Odhad redlné hodnoty

Realna hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Financ¢ni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodované na
aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry urcené k obchodovani) vychazi
z kdtovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Fond pouziva posledni obchodovanou trzni
cenu pro finanéni aktiva, kde posledni obchodovana cena spada do rozpéti nakup-prodej. Za situace, kdy
posledni obchodovana cena neni v rozpéti nakup-prodej, Management urci bod v ramci rozpéti nakup-prode;j,
ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukonceni obchodovani (v Ceské republice
do pllnoci konce roku), pouZiji se pro stanoveni redlné hodnoty metody ocenéni.

Vyznamnou udalosti je kazda udalost, ktera nastane po vyhlaSeni posledni trzni ceny cenného papiru, po
uzavfeni trhu nebo uzavreni devizy, ale pfed okamzikem ocenéni Fondem, ktera podstatné ovliviiuje integritu
zavéerecnych kotaci jakéhokoli cenného papiru, nastroje nebo mény dotcené touto udalosti tak, ze nemohou
byt povazovany za ,snadno dostupné” trzni kotace.
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Redlnd hodnota financnich aktiv a zavazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napriklad derivaty
neobchodované na burze) a investic do nemovitosti, se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva
rizné metody a vychazi z trznich podminek existujicich ke kazdému datu Ucetni zavérky. Pouzité metody
ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi u¢astniky trhu, odkazy najiné
nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokd, modely ocefiovani opci
a dalsi techniky oceriovani bézné pouzivané ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupt a vstup(
specifickych pro danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto drovné:
e vstupy Urovné 1 jsou koétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenént;
e vstupy drovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do drovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a
e vstupy trovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi urovng, které jsou vyznamné pro méfeni realné hodnoty. Za timto ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim urovné 3. Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v piném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zavazek.

Urceni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost’, vyzaduje vyznamny usudek Fondu. Fond povazuje
za pozorovatelné udaje trzni data, ktera jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo aktualizovanag,
spolehliva a ovéfitelna, oteviena a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji na
relevantnim trhu.

Vice informaci o realné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 13.
52 Ocenéni zasob pro Ucely vypoctu fondového kapitalu z investiéni &innosti ve smyslu ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice
se v momentu pofizeni oceriuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢atec¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se v souladu se
statutem fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto
urena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho
roku do dne pfedchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné hodnoty nemovitosti.

Na vySe uvedeny majetek fondu jakozto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard IAS 2
Zasoby, neboft se jiz od samého poc¢atku jedna o aktiva drzena za Ucelem prodeje. Ke dni této Ucetni zavérky
doslo k precenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro urceni fondového kapitalu dle § 191
odst. 1 ZISIF, kdy fond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zakladeé § 196 ZISIF a skutec¢nosti, podle
néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z investi¢ni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou.

Za uUcCelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti’, ktery je uvadén pod Vykazem o financni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

Ocenéni na redlnou hodnotu bylo provedeno nezavislym znalcem pomoci metody trzniho porovnani a

metody vynosové. Principem trzni metody je porovnani ocenovaného pfedmétu se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, Zze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za
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dany prfedmét pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu. Tento metodicky predpoklad splriuji
aktualizované cenové mapy vychazejici z realizovanych prodejd. Ocenéni vynosovou metodou je pouzito tam,
kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni urCena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti
metodou diskontovani budoucich vynosd. Vstupni veli¢iny jsou najemni smlouvy, informace o nemovitosti,
informace z realitniho trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pfisti obdobi

6. Prvni prijeti IFRS

Tato UcCetni zavérka za obdobi kongéici 31. prosince 2024 je prvni, kterou Fond pfipravil v souladu s IFRS. Pro
predchozi obdobi, véetné Ucetni zavérky sestavené za rok koncici 31. prosince 2023, Fond sestavil ucetni
zavérku v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy (déle jen ,CZ GAAP").

Ucetni zédsady uvedené v poznamce 4 byly pouZity pfi pfipravé Ucetni zavérky za obdobi konéici 31. prosince
2024, pfi pfipravé udajl za srovnavaci obdobi uvedenych v této Ucetni zavérce za rok koncici 31. prosince
2023 a pfi pfipravé pocatecniho Vykazu o finanéni pozici podle IFRS k 1. lednu 2023, datu pfechodu Fondu
na IFRS.

Pri sestavovani této ucetni zaverky Fond uplatnil nasledujici zavazné vyjimky z retrospektivni aplikace jinych
standardl IFRS:

a) Vyjimka odhad(. Odhady podle IFRS k 1. lednu 2023 a 31. prosinci 2023 by mély byt v souladu s odhady
provedenymi ke stejnym datlm podle CZ GAAP, pokud neexistuji dikazy o tom, Ze tyto odhady byly
chybné stanoveny nebo byl zaklad pouzity pro vypocet odhadl v rozporu s IFRS.

b)  Vyjimka oduc¢tovani finanénich aktiv a zdvazk(. Financni aktiva a zavazky oductované pred prechodem
na IFRS nejsou znovu uznany podle IFRS. Management se rozhodl nepouzit kritéria oductovani podle

c) Vyjimka zajistovaciho G€etnictvi. Fond neuplatiiuje zajistovaci Gcetnictvi.

d) Nekontrolni podily. Fond nesestavuje konsolidovanou Ucetni zavérku, tudiz tato vyjimka neni pro Fond
relevantni.

e) Vladni Gvéry. Fond nedrzi viadni Gveéry.

f)  Klasifikace a ocefiovani finan¢nich aktiv. Fond aplikuje pozadavky IFRS 9 pro klasifikaci a ocenovani
financnich aktiv prospektivné od data pfechodu na IFRS.

g) VloZené derivéty. Fond aplikuje pozadavky IFRS 9 k vloZzenym derivatim prospektivné od data prechodu
na IFRS.

h)  Opravné polozky k finanénim aktiviim. Metodika pro vypocet opravnych polozek podle IFRS 9 se aplikuje
retrospektivné. Fond nepouziva model pro vypocet ECL.

Pri prvnim prijetl IFRS nebyly pouzity zadné volitelné vyjimky.

Tato poznamka vysvetluje hlavni Upravy provedené Fondem pfi pfechodu z CZ GAAP na IFRS k 1. lednu 2023
a za rok koncici 31. prosince 2023 vic¢i jeho plvodné zverejnéné Gcetni zavérce za rok kongcici 31. prosince
2023 a upravenym vysledklm k 1.1.2023 v souvislosti s pfijetim IFRS na finanéni nastroje v ramci CZ GAAP.
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Investice do nemovitosti

Fond podle CZ GAAP vykazoval investice do nemovitosti pfecenéné na realnou hodnotu do rozvahy. V ramci
IFRS jsou vSak u investic do nemovitosti ocenovanych redlnou hodnotou tato precenéni Uctovana vc.
odloZené dané pres vysledovku. Proto se zisk nebo ztrata za Uc¢etni obdobi po zdanéni za sledované obdobi
podle CZ GAAP lisi od zisku (ztraty) po zdanéni podle IFRS, jelikoZ precenéni k nemovitosti se podle CZ GAAP
vykazovala jako obdoba ocenovacich rozdilt do rozvahy a byla dle pravidel IFRS preuctovana do vysledovky.

Vy$e uvedend zména neméla vliv na vykdzanou vysi Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
k1. 1. 2023, avSak méla vliv na vykazany vysledek hospodareni za rok 2023, kdy precenéni investic do
nemovitosti véetné odlozené dané bylo zobrazeno jako zvyseni/snizeni zisku nebo ztraty za ucetni obdobi.

Zasoby

Fond podle CZ GAAP vykazoval developerskeé projekty jako zasoby. Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy
z investicni ¢innosti ocenuji vzdy realnou hodnotou. Hodnota fondového kapitalu z investicni ¢innosti je pro
investory Fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro Ucely stanoveni aktudini hodnoty investiCnich akcif
(zejména pfi upisovani a odkupovani investicnich akcii), proto je jeji stanoveni k rozvahovému dni za
podminek ocenéni veskerého majetku a dluhd realnou hodnotou nezbytné.

Z tohoto ddvodu se Fond v CZ GAAP v souladu s § 7 odst. 2 ZoU odchylil od Ucetnich metod stanovenych
v provadécich pravnich predpisech a ocenoval zasoby v souladu se statutem ke konci ucetniho obdobi na
realnou hodnotu, nikoliv v pofizovacich cenach.

hodnoty. Sou¢asné dle IFRS jsou souc¢asti pofizovaci ceny zasob vypujéni naklady.

Vzhledem k tomu, Ze Fond k 1. lednu 2023 neevidoval zadné zdsoby, tyto nabyl az v priibéhu roku 2023,
neeviduje k1. 1. 2023 zadné Upravy spojené se zasobami. Z tohoto dlvodu doslo k31. 12. 2023 k
nasledujicim Upravam:

- zruSeni precenéni souvisejici se zasobami, tj. zasoby jsou evidovany v pofizovacich cenach,

- zruSeni odlozené dané z precenéni zasob a

- zvySeni pofizovaci hodnoty zédsob o vypUjéni naklady.
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Vzhledem k tomu, ze Fond v souladu s CZ GAAP, od 1. 1. 2021 vykazuje a oceruje financni nastroje dle IFRS
nema prvni pfijeti mimo Uprav spojenych se zasobami a investicemi do nemovitosti dalsi vliv na hodnotu
Vlastniho kapitélu, resp. Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investiénich a zakladatelskych akcii (viastni
kapital). V rdmci pfechodu na IFRS byla uskute¢néna pouze reklasifikace Zisku/ztraty pripadajici na drzitele
dosud nevydanych investi¢nich akcii z hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investiénich a
zakladatelskych akcif (vlastni kapital) do Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023 1. ledna 2023
Aktiva dle CZ GAAP 755474 708 629 715121
Eliminace ocerovacich rozdilt k zdsobam -27 873 -3 065 -
Z\{ysen| pofizovaci ceny zasob o vypujéni 3046 1040 i
naklady

Re-klasifikace mezi aktivy a pasiv - - -
Zavazky dle CZ GAAP 54 860 87 564 83269
ZruSeni odlozené dané z precenéni zasob - - -
Tvorba odlozené dané z vypUj¢nich nakladd 152 52 -
Zavazky podle IFRS 55012 87 616 83 269
Vlastni kapital dle CZ GAAP 300 300 300
Vlastni kapital podle IFRS 300 300 300

Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich

akeii dle CZ GAAP 700 314 620 765 631 552
Eliminace ocenovacich rozdill k zdsobdm -27 873 -3065 -
Vypuijeni naklady 3046 1040 -
Odlozend dan -152 -52 -

Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich

675835 618 688 631 552

akcii dle IFRS

Sesouhlaseni zisku (ztraty) po zdanénf a Upiného vysledku hospodareni celkem za rok 2024 a 2023

tis. K& 2024 2023
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni podle CZ GAAP 29 667 24 898
Re-klasifikace ocenovacich rozdili za sledované obdobi z vlastniho
- ) . ; o . o -16 270 -41 547
kapitalu do zisku (ztraty) — pfecenénf investic do nemovitosti
Re-klasifikace vyrazeni oceriovacich rozdild k prodanym investicim
N - -2 824
do nemovitosti
Vypuijeni naklady 2 006 1040
Tvorba odlozené dané z vypujcnich nakladd -100 -52
Re-klasifikace ocefovacich rozdild k nevypofadanym Upistim 379 379

investi¢nich akcii z viastniho kapitalu do zisku
Zisk (ztrata) po zdanéni podle IFRS 15682 -18 864
Uplny vysledek hospodareni celkem podle IFRS = =

7. Vykazovani podle segmentd

Hlavni ¢innost Fondu spociva v investovani finanénich prostfedkd pfimo ¢i nepfimo, prostfednictvim investic
do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor vcéetné vystavby novych nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace
poskytnuté dale v této Ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za informace zvefejnéné v souladu s
pozadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.
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8. Komentare k Vykazu o finanéni pozici

8.1 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
Z(statky na béZnych Gétech — investiéni 29981 9347 5112
ZUlstatky na béznych Uctech — neinvesti¢ni 300 300 300

Celkem penézni prostfedky a penézni

ekvivalenty
Penézni prostfedky na béznych Ucétech obsahuji penize v bankach splatné na pozadani.
8.2 Poskytnuté tvery

Pohledavky z titulu poskytnutych Uvérd predstavuiji jistinu a nabéhly drok k jistiné.

v tis. K¢ 31.12. 2024 31.12.2023 1.1.2023
splatnost do 1 roku 33 20 247 -
splatnost 2 — 5 let 57 207 - -
Celkem poskytnuté pajcky 57 240 20247 -

z toho jistina 56 000 20000 -
z toho droky 1227 247 -
Precenéni na realnou hodnotu 13 - -
Celkem redlnd hodnota 57240 20 247 =

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéZnim a nepenéznim Gerpani a splatkdm
poskytnutych pujcek:

Redlnd 7 iena o o SPRKY sty Redin
S hodnota o Cerpani—  Cerpani— Nabéhly penézni .
v tis. K& realné ), ‘y ., N nepenézni hodnota
k01.01. penézni nepenézni urok VC. L
hodnoty . v€. Uroku  k31.12.2024
2024 uroku
Poskytnuté
y 20247 13 77 500 - 3170 -43690 - 57 240

pujcky
CELKEM 20 247 13 77 500 - 3170 -43690 - 57 240

8.3 Obchodni pohledavky a jiné pohledavky

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
Odbératelé 11 503 13732 18875
Poskytnuté zalohy 3973 839 369
Pohledavky vaci statu 1977
Dohadné ucty aktivni 248 166 -
Naklady pristich obdobi 45 1824 1679
Jiné pohledavky 1597 34952 32399
Celkem 19 343 51 513 53322
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Odbératelé ve vysi 11 503 tis. K& (31.12.2023: 13 732 tis. K&; 1.1.2023: 18 875 tis. K¢) predstavuji pohledavky
za najemci pronajatych nemovitosti se splatnosti do 1 roku.

Jiné pohledavky ke konci sledovaného obdobi predstavuji zejména pohledavky z tuzemskych najmu ve vysi
1 140 tis. K&. V minulém obdobi byly jiné pohleddvky tvoreny pohledavkou ve vySi zlstatku na béznych Gétech
vedenych u Sberbank CZ, a.s. v likvidaci pred likvidaci ve vysSi 38 575 tis. K&, ktera byla ponizena o pfecenéni
na realnou hodnotu ve vysi -3 623 tis. K¢&. V priibéhu sledovaného obdobi doslo k ¢astecnému vyporadani
pohledavky ve vysSi 36 646 tis. K& a zbyvajici pohledavka ve vysi 1 929 tis. K& byla pfecenéna na realnou
hodnotu ve vysi-1 929 tis. K¢.

8.4 Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projekt s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice
se v momentu porizeni ocenuje na urovni svych pofizovacich nékladd. Do poc¢atecnino ocenéni se zahrnuji i
vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim a vypUjéni ndklady vynaloZené na vystavbu nemovitosti.

K datu fadné ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a u zadné z nemovitosti
nebylo shledano snizeni hodnoty. Zasoby jsou testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu vzdy ke konci
kalendarniho roku a pfi vyznamné zméné hodnoty zasob.

V souladu se statutem Fond tyto investice pro potreby vypoctu aktualni hodnoty investicnich akcii precenil
na realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendainiho roku, pficemz takto urcena hodnota se
povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne
predchazejicimu dni dalsiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchazejiciho datu
mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
Porizovaci hodnota zasob — projekt Horovice 31865 23084 -
Snizeni hodnoty zasob - - -
Celkem 31 865 23084 =

Zasoby predstavuji nemovitostni projekt Horovice, ktery je v souc¢asné chvili ve fazi dokonceni.

V priibéhu sledovaného obdobi byly do hodnoty zdsob zahrnuty vypUjéni naklady vynaloZzené na vystavbu
nemovitosti ve vysi 3 045 tis. K& (2023: 1 040 tis. K&).
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8.5 Investice do nemovitosti
Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti poridil a v rdmci své investicni Cinnosti vytvari nemovitostni

portfolio za Ucelem pronajmu nemovitosti ve stfednédobém horizontu s jejich pfipadnym prodejem v rozsahu
zvolené investicni strategie. Vyvoj portfolia nemovitosti zobrazuje nasledujici tabulka:

(v tis. K&) Stavby Pozemky Samostatné movité véci Celkem
Realna hodnota k 1. 1. 2023 509173 134079 13134 656 386
Prirdstky k existujicim 4513 ) ) 4513
nemovitostem

Vyrazeni v ddsledku prodeje -11 951 -8 634 - -20 585
Z|sk/ztrata z precenéni -50 239 8 693 -41 546
PrirGstky keX|stUJ|C|m 9 420 9420
nemovitostem

Zisk/ztrata z precenéni 117 868 -134 138 -16 270

Redlna hodnota k 31.12. 2024 578784 0| 13134 591918

K 31. 12. 2024 doslo k ocenéni drzenych investic redlnou hodnotou externim znalcem. Redlna hodnota
investic do nemovitosti je stanovena vzdy ke konci kazdého Ucetniho obdobi, pricemz takto uréena hodnota
se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne ucetniho obdobi do dne predchazejiciho dni
dalSiho stanoveni rediné hodnoty.

8.6 Pfijaté avéry

Zavazky z titulu pfijatych uvérd predstavuji jistinu a nabéhly urok k jistiné.

v tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023

splatné do 1 roku 4048 14 667 25825
splatné od 1 roku do 5 let - 799 -
splatné nad 5 let 39371 39 467 42 814
Celkem pfijaté avéry 43 419 54933 68 639
z toho jistina 42 852 54919 68 487

z toho droky 1516 1890 2 509
Precenéni na realnou hodnotu -949 -1 876 -2 357
Celkem redlnd hodnota 43 419 54933 68 639

Z prijatych uvér Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje pfijaté Uvéry ve vysi 43 419 tis. K&, které jsou
tvofeny zejména zavazkem z pfijatého Uveru od Raiffeisenbank a.s. ve vysi 38 854 tis. K&, kdy Ucelem uveéru
je financovani nakladt spojenych s projektem ,Hofovice". Nabéhlé uroky k tomuto Uvéru jsou povaZzovany za
vypuijeni naklady a zvysuji tak pofizovaci hodnotu zasob.

Bankovni Uvéry jsou zajistény nemovitostmi zapsanymi v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni urad
pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, pro katastralni iUzemi Plana nad Luznici, obec Plana nad
Luznici.

Ve sledovaném obdobi Fond dale eviduje zavazek za nebankovnimi subjekty z titulu Uhrady Urokd ve vysi 1
517 tis. KE.
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V priibéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéznim a nepenéznim Cerpani a splatkam pfijatych
averd:

. . ( . Realna
voks et R epa- Copani= ey L SO g
' penézni  nepenézni urok pen - Nepel k31.12.
k1.1.2024 hodnoty troku v&. Uroku 2024
Prijate 44043 949 - . 2006 -5096 - 41902
bankovni Uvery
Prijaté
nebankovni 10 890 - 7000 - 196 -16 569 - 1517
uvery

2202 -21 665

8.7 Obchodni zavazky a jiné zavazky

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
Dodavatelé 1731 783 1235
Prijaté zalohy 1057 - -
Dohadné ucty pasivni 144 494 74
Zavazky z Upisu investicnich akcif - 20379 150
Vydaje pfistich obdobi 289 201 -
Gl " 2 2
Zavazek z odvodu dané z pridané hodnoty 638 755 1074
Celkem 3930 22 636 2 565

Zdavazky vc¢i dodavateldm predstavuji kratkodobé zdvazky ve vysi 1 731 tis. K& (31. 12. 2023: 783 tis. K&; 1.
1.2023: 1 235 tis. K¢).

Vydaje pristich obdobi predstavuji Uhradu vodného a stocného v pronajimanych nemovitostech.
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Zakladatelské a investi¢ni akcie

Zakladni kapital je tvofen 62 000 ks kusovych zakladatelskych akcii ve formé na fad, tj. akcie na jméno, které
davajf jejich vlastniklim zejména:

pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni
soucdsti majetku z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleného valnou hromadou Fondu k rozdélent;
pravo na prednostniupsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného zakladniho
kapitalu Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni prednostniho
prava na upisovani novych zakladatelskych akcii;

pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti
tykajicich se Fondu a pravo uplatiovat na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy;

pokud se jedna o kvalifikovaného akcionare dle § 365 Zakona o obchodnich korporacich, pravo
pozadat statutarni organ Fondu o svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych
zalezZitost;

pravo na podil na likvidaénim zUstatku z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery
neni soucasti majetku z investicni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

v prfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pfipadé
exekucniho prikazu k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit pfedkupni pravo akcionare k
zakladatelskym akciim jiného akcionafe za podminek § 283 odst. 2 ZISIF;

predkupni pravo akcionare k zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek § 160 ZISIF;
pravo na bezplatné poskytnuti aktudiniho znéni statutu a posledni vyrocni zpravy.

Fond vydava 3 druhy investi¢nich akcii — Prioritni investicni akcie (ddle také ,PIA"), Vykonnostni investi¢ni
akcie (dale také ,VIA") a Rlstové investi¢ni akcie (ddle také ,RIA"). Investicni akcie PIA maji podobu
zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve forme na jméno. Investicni akcie VIA maji podobu
listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno. Investicni akcie RIA maji podobu listinného
cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.

Investic¢nim akciim PIA byl pridélen ISIN: CZ0008049103.

Investi¢ni akcie PIA jsou od 02. 05. 2023 prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych
papirt Praha, a. s.

Vlastnici investi¢nich akcii maji zejména:

pravo byt informovani o aktualni hodnoté investicni akcie;

pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej investicnich akcii na uCet Fondu za podminek
stanovenych stanovami a statutem;

pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda)
schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych stanovami a statutem;

pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;

pravo za podminek stanovenych zakonem a stanovami na valné hromadé hlasovat;

pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondy;

pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo v pfipadée
exekucniho prikazu k prodeji investi¢ni akcie predkupni pravo k investi¢nim akciim jiného akcionare
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

pravo pozadovat vymeénu hromadné investicni akcie;

pravo na podil na likvidaénim zdstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni
¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidact;

pravo na bezplatné poskytnuti aktudini znéni statutu a posledni vyrocni zpravy.
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Za UCelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni Cinnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investicni Cinnosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o financni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

V celych jednotkach 31.12. 2024 31.12.2023
Hodnota investi¢ni akcie VIA 10,4520 9,9026
Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,1686 1,0800
Hodnota investi¢ni akcie RIA 1,9102 -
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 61938 000 61938 000
Pocet emitovanych investi¢nich akcii VIA v obdobi 2 004 429 0
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii VIA v obdobi 0 0
Pocet investi¢nich akcii VIA na konci obdobi 63 942 429 61938 000
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 6 864 735 1000000
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 18 869 704 5864 735
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi 0 0
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobf 25734 439 6 864 735
Pocet investicnich akcii RIA na zacatku obdobi 0 0
Pocet emitovanych investicnich akcii RIA v obdobi 1000 000 0
Pocet odkoupenych investicnich akcii RIA v obdobi 0 0
| Pocet investicnich akeif RIA na konciobdobf [ *. 1000000 O

9. Komentare k Vykazu ziskd a ztrat a ostatniho Gpiného vysledku

9.1 Trzby z prondjmu nemovitosti a ndklady souvisejici s prondjmem nemovitosti
v tis. K& 1-12/2024 1-12/2023
Trzby z pronajmu nemovitosti véetné souvisejicich sluzeb 37579 37 464
Trzby za sluzbu umisténi sidla 19 24
Zisk/ztrata z prodeje nemovitosti - 915
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti -2 295 -2 367
Celkem 35303 36 036

NiZe uvedena tabulka poskytuje rozpad nakladd souvisejicich s prondjmem nemovitosti:

v tis. K& 1-12/2024 1-12/2023
Opravy a udrzovani -1 006 -1 308
Spotreba energii -453 -356
Sprava nemovitosti -494 -397
Pojisténi -342 -306
Celkem -2 295 -2 367



EI\/IP SICAV a.s.
1CO: 242 07 411
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)

9.2 PFecenéni investic do nemovitosti
v tis. K& 1-12/2024 1-12/2023
Precenéni nemovitosti -16 270 -41 457
Celkem -16 270 -41 547
9.3 Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztréty
tis. K& 1-12/2024 1-12/2023
Zmény z precenéni finanénich néstroj 345 -5400
Pijaté Gvéry -1 697 -481
Poskytnuté uvery 13 -
Pohledavky z najm 257 -7 567
Ostatni financni nastroje 1772 2 468
Vynosové uroky z toho: 3171 247
Poskytnuté uvery 3171 247
Nékladové uroky z toho: -197 -1 430
Prijaté uvéry -197 -1 430
Celkem 3319 -6 583

Pfecenéni ostatnich financénich ndstroji pfedstavuje zejména precenéni pohleddvek za spole¢nosti
SBERBANK a.s. z titulu vkladu.

9.4 Vynosy z poplatkd a provizi

Vynosy z poplatkd a provizi v minulém obdobf jsou tvofeny vynosy z poskytnutych jistot ve vysi 765 tis. K¢.
9.5 Néklady na dané, poplatky a provize

Naklady na poplatky a provize za sledované obdobi v celkové vysi 3 736 tis. K¢ (1-12/2023: 2 203 tis. K¢)
predstavuji dan z nemovitosti ve vysi 3 657 tis. K& (1-12/2023: 2 175 tis. K&), bankovni poplatky ve vysi 33

tis. K& (1-12/2023: 21 tis. K¢), troky z prodleni ve vysi 30 tis. K¢ a naklady na ostatni dané ve vysi 16 tis. K&
(1-12/2023: 7 tis. K&).

9.6 Naklady na odmeény organlm spole¢nosti
v tis. K& 1-12/2024 1-12/2023
Odmeéna ¢lendm organl spole¢nosti -681 -492
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi -220 -163
Celkem -901 -655
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9.7 Sprévni a ostatni naklady

v tis. K& 1-12/2024 1-12/2023
Sluzby depozitare -576 -576
Odména za obhospodarovani a administraci -1 369 -1 548
Néklady na audit -295 -145
Poradenské sluzby -1 709 -1 492
Ostatni spravni naklady -188 -170
Celkem -4 137 -3931

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ostatni spravni naklady ve vysi 188 tis. K& (1-12/2023: 170 tis. K&), které
se skladaji zejména z nakladd na znalecké posudky ve vysi 149 tis. K& (1-12/2023: 129 tis. K&).

9.8 Ostatni provozni naklady a vynosy

v tis. K& 1-12/2024 1-12/2023
Ostatni provozni naklady -966 -1 052
Ostatni provozni vynosy 1030 8
Celkem 64 -1 044

Ostatni provozni naklady predstavuji zejména naklady na poskytovani podptrnych ¢innosti, naklady na
vzdaleny pfistup do katastru nemovitosti a naklady na geometrické plany.

Ostatni provozni vynosy jsou tvofeny zejmeéna trzbami za poskytnuti jistoty a vynosy z prefakturace sluzeb.
9.9 Darni z pfijm{

Dari z prijmt zahrnuje ndsledujici polozky:

tis. K& 1-12/2024 1-12/2023
Splatnd dan (sazba 5 %) béZného obdobi 811 1234
Splatna dan (sazba 5 %) minulého obdobi -54 -
OdloZena dar (sazba 5 %) -2 383 -1 911
Dariovy naklad celkem 1626 -677
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Splatna dari

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje vytvofenou rezervu na dan z pfijmd pravnickych osob ve vysi
811 tis. K¢. Za sledované obdobi Fond uhradil zélohy na dan z pfijmU ve vysi 2 787 tis. K¢ a ke konci
sledovaného obdobi tak vykazuje pohledavku za finanénim Uradem z titulu dané z pfijmU ve vysi 1 977 tis.
Ke.

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Zisk (ztrata) pred zdanénim 14021 21168
Pricitatelné polozky 18 841 4077
Odcitatelné polozky 16 551 15902
Zaklad dané pred odectem darové ztraty 16210 12343
Odecet danové ztraty z minulych let - -
Z&klad dané 16210 12343

Dan z piijm0 ve vysi 5 % - Ceska dariova povinnost (10,00 %

k31.12.2023) i 1234
Dari celkem 811 1234
NiZe uvedena tabulka zobrazuje efektivni dafiovou sazbu za sledovana obdobi:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Zisk (ztrata) pred zdanénim 14021 21168
Dan za sledované obdobi 811 1234
Dan celkem 5,00 % 10,00 %

OdlozZena dari

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje odloZenou dan z doGasnych rozdilG spojenych se zdsobami a
investicemi do nemovitosti. Nize uvedena tabulka zobrazuje vypocet odlozené dané:

tis. K& 1-12/2024 1-12/2023
Docasné rozdily — vypujéni naklady 3046 1040
rDec;l:r?;rﬁorgﬁcd)le precenéni investic do nemovitosti na 150 292 199893
Zdklad pro vypocet odloZene dané 153 268 200933
Odlozena dan (sazba 5 %) 7 663 10046
Odlozena dan vykazana k 31.12. 10 046 11958
Dafovy naklad za sledované obdobi celkem -2 383 -1912

9.10  Ztrata/Zisk na drZitele dosud nevydanych investi¢nich akcii

Ztrata/zisk na drzitele dosud nevydanych investicnich akcii pfedstavuje ztratu, nebo zisk, kterou by investor
obdrzel, kdyby jiz mél emitované investicni akcie. Zisk nebo ztrata vznikaji v okamziku, kdy byl uskutecnén
upis investicnich akcii a jiz nedoslo k emisi investi¢nich akcii.



EI\/IP SICAV a.s.
1CO: 242 07 411
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢&, neni-li uvedeno jinak)
10. Leasing

Leasing z pohledu pronajimatele

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek, ktery je pfedmétem operativniho leasingu:

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Stavby 578784 457 496
Pozemky 0 134138
Samostatné movité veci 13134 13134

Fond v ramci Trzeb z pronajmu nemovitosti vykazuje nasledujici vynosy spojené s operativnim leasingem:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 37576 37 464
Vynosy z pronajmu (leasingu) — variabilni platby 0 0

Analyza splatnosti operativnich leasing(

Budouci minimalni leasingové platby cini:

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Splatné do jednoho roku 37576 37 464
Splatné v obdobi 1-2 roky 35473 36 486

11. Transakce se spfiznénymi osobami

Osoby se povazuji za spriznéné, pokud jedna z osob ma schopnost ovladat druhou osobu nebo vykonavat
vyznamny vliv na druhou osobu pfi provadéni financnich nebo provoznich rozhodnuti.

(@) Poplatky za obhospodarovani a sprévu

Fond je obhospodarovan Investi¢ni spolec¢nosti. Investicni spolec¢nost obdrzi odménu dle Smlouvy o vykonu
funkce. Celkové poplatky za spravu za sledované obdobi inily 1 369 tis. K& (1-12/2023: 1 548 tis. K¢&), které
byly pIné vykazany ve Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

(b) Obchodni vztahy se spiiznénymi osobami

Za sledované obdobi Fond eviduje zavazek za vlastnikem fondu z titulu neuhrazenych urokt ze zapdjcky ve
vySi 1517 tis. KE.

(c) Odmény ¢lendm organu spolecnosti

Za sledované obdobi Fond eviduje naklady na odmeény ¢lendm orgdnl spole¢nosti ve vysi 901 tis. K& (1-
12/2023: 655 tis. K&).
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12.  Rizenirizik
Cinnost Fondu je vystavena rtiznym finan¢nim rizik(im, zejména:

e trznimuriziku (véetné Urokového rizika redlné hodnoty, urokového rizika z penéznich tokd, ménového
rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikim, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych
papirt drzenych v Uschoveé zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Pfestoze existuje vhodny
pravni rdmec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirll drzenych custodianem, v pfipadé jeho
selhani miZe byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z uUrovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na financni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dalsich nize popsanych rizik provadi Investiéni spole¢nost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uveérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojd a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitrniho fidiciho a kontrolniho systému Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie fizeni rizik vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investicni rozhodnuti pfijima Investicni spolecnost s predchozim stanoviskem investicniho
vyboru. Investi¢ni vybor Fondu ma 4 (Gtyfi) Cleny a je poradnim orgdnem Obhospodafovatele. Cleny
investi¢niho vyboru jmenuje a odvoldva predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) ¢lena na navrh predsedy
statutarniho organu Obhospodarovatele a zbyvajici ¢leny na spole¢ny ndvrh vSech akciondr( vlastnicich
zakladatelské akcie Fondu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-ante
a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér uddlosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu
vystaveno z ddvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z
téchto aktivit, jsou popsdna ve statutu Fondu. V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim
zménam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limitl ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pdjéek maze fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikdm, coz mdze také zvysit
potencidlni vynosy, kterych mize Fond dosdhnout. Investi¢ni spole¢nost tyto expozice fidi souc¢asné. Fond
ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto nastrojd. Tyto limity zahrnuiji
moznost pUjcky az do maximalni vyse 300% Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s
moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pljcek nesmi pfesahnout 20 let. Statutem Fondu je pfi
poskytovani Uvérl z majetku Fondu poZadovano poskytnuti pfiméfeného zajisténi s vyjimkou poskytnuti
Uvéru osobé, na niz ma Fond Ucast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy,
kdy7 je zajisténa danova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladu.

Fond pouziva rlizné metody k méfeni a fizeni rlznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.
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12.1 Expozice a koncentrace rizik

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikdm a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
bézné ucty kreditni Ceska sporitelna CZK 22 986 3,1%
bézné ucty kreditni Ceska sporitelna EUR 766 0,7%
bézné ucty kreditni Raiffeisenbank CZK 6271 0,9%
bézné ucty kreditni Raiffeisenbank EUR 0,0%
S Errgggtcé sspL:Jchc)lle Vychodoceska en. 0,0%
SR Ee }l<reditn|:, ZapUljcka PPK 765 a.s. 57 207 7.8%

urokové
ggﬁrecﬁ'kay Jine kreditni 19343 2,7%
nemovitosti Kreditni, trzni nemovitosti 591918 81,0%
zas0by Kreditni, trzni air%‘ificteosm" projekt 31865 4,4%
12.2 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

12.2.1  Trzniriziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmen vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investi¢nich nastrojd v majetku
Fondu. Fond mdze u svych obchodnich ainvestiénich aktivit v disledku vykyva na financnich trzich a zvySené
volatility utrpét znacne ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr ~ Zisk/ztrata Vlastni kapitél/CAl
riziko ceny DHM (nemovitostf) 623783*15% 93 567 -
urokové riziko poskytnutych zapUjcek 57240 *1% 572 -

citlivosti zobrazuje potencidlni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného majetku a
dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Y
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Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika
riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadieny v % a znamena precenéni smérem doll
riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(
riziko ceny cennych papir( — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol{
urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu Urokoveé krivky smérem vzhiru.
12.2.2  Riziko likvidity (stupef vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocCivajiciho v tom, Zze neni zaru€eno vcasné a pfimérené zpenézeni

dostatecného mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji. V pfipadé potieby promptni premény aktiv v majetku Fondu
nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci jinych spole¢nosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu, do

penéznich prostfedkd mize byt potom urcita transakce zatizena dodate¢nymi transakénimi naklady nebo ji
nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceneho prodeje
majetku. Riziko je omezovéano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem vymezeného zplsobu

investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedkd v majetku Fondu.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zdvazkd Fondu (v tis. K¢&):

Véazeny
pramér .
tis. K& efektivnl Do 1 roku Na;j l;taz Nad 5 let Celkem

urokové

sazby
Zavazky vUc¢i bankovnim subjektim 0 4048 25006 14 365 43419
Ostatni pasiva 0 11593 0 0 11593
Cista hodnota aktiv pripadajici na drzitele 0 0 675335 0 675335

investi¢nich akcif/podilovych listl celkem

I O O N

v v

12.2.3 Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalsiho prodeje. Do Fondu nebo
Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za U¢elem dalsiho prodeje nebo mize dojit k situaci, ze z dvodu zachovani
minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana.
Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mdze byt obtizné
realizovat prodej Nemovitosti v poZzadovaném ¢asovém horizontu za pfiméfenou cenu. Takova situace maze
vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu ocenovana. To se projevi ve
snizeni hodnoty majetku Fondu.
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vystaveny pouze nemovitosti specifického Uc¢elu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.
12.2.4 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku pfimo &i prostfednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti (konkrétné
stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v ddsledku ¢ehoz mdze Fondu
vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva, at jiz v disledku
jednani tfeti osoby ¢i v disledku vy$si moci.

12.2.5 Riziko zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko zZivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichz podily tvori
souc¢dst majetku Fondu. V ddsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, maze
dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichz podily tvori
soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany
Fondem standardné oSetrfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym pohromam.

12.2.6  Uvérové riziko (stupefi vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkdm, tj. splatit své
dluhy, vyplatit ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina plnéni), ke kterym
se zavazala.
Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

e 7 Uvér( a zapUljcek poskytnutych Fondem;

e 7 pohledavek postoupenych na Fond;

e 7 obchodnich pohledavek;

e penéznich prostfedkl uloZenych u bank.
Uvérové riziko z Uvérd a zépjcek poskytnutych Fondem a z pohledavek postoupenych na Fond je snizovéno
provérovanim dluznikd v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim Fizeni rizik
Investi¢ni spolecnosti jako obhospodafovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu dluznikd stanovenych
spolecnosti Czech Credit Bureau, a.s.
Informace, které Investi¢ni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni Gvérovych rizik, mohou
byt nepfesné a neuplné. | kdyz Investicni spolecnost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z
pohledu Uvérového rizika za dudlezité, mzZe se stat, Ze riziko Upadku dluznika maze vzniknout v dlsledku
udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni spole¢nost mdze

také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

VySe jistiny uvérl poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopisim vydanym jedinym emitentem by neméla prekrocit 95% hodnoty aktiv fondu.

Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolaterall a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou Uver
nebo pUjcka poskytnuty spole¢nosti, ve které je fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim
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vlivem, nemusi fond pozadovat, aby tato spolec¢nost zajistila Uvér nebo pUjcku s ohledem na existenci
vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K¢ Uvéry Pohledavky Bézné Ucty Ostatni Celkem
Standardni 57 240 19343 30 281 0 106 864
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratové 0 0

0 0 0
Celkem k 31. prosinci 57 240 19 343 30 281 n 106 864

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibéZzné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich Uétech jsou ulozeny u Ceské spofitelny, a.s., SBERBANK as. a
Raiffeisenbank a.s., ktera je regulovanym bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich
prostfedkdl u CS a.s. a Raiffeisenbank a.s., je tak zanedbatelné/nizké. U spolecnosti Sberbank CZ, a.s.
v likvidaci je riziko podstatné vétsi vzhledem k probihajicimu insolvenénimu fizeni (konkurzu). Vice ohledné
rizika ocenéni pohleddvek vici spoleénosti Sberbank CZ, a.s. v likvidaci je uvedeno v ¢asti Chyba! Nenalezen
zdroj odkazu..

12.2.7  Ménové riziko (stupefi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice mUze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mdze
drZet investice i v jinych méndch, nezZ je jeho referencni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo klesat
v dlsledku zmén ménovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz mohou mit za nasledek ztratu
kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkeni
meénou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné mene, je prepocitana, stejne tak jsou
prepocitavany zlstatky pohledavek a zdvazkdl, které ztransakce plynou. Dusledkem je vznik kurzovych
rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CzZK v EUR Celkem
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 29 257 1024 30281
Nemovitosti 591918 591918
Obchodni pohledavky 19 343 19 343
Poskytnuté pujcky 57 240 57 240
Z&soby 31865 31865
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Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 31. 12. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K¢ v CZK EUR Celkem
Zavazky vUci bankovnim subjektlim 4565 38854 43 419
Zavazky vUic¢i nebankovnim subjektlim 0 0
Ostatni pasiva 11 593 11 593
Cista hodnota aktiv pripadajici na drzitele investi¢nich 675335 675335

akcif
Celkem k 31. prosinci 691 493 38854 730 347

Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamna. Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a priibézné
posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodareni na
zmeény ménového kurzu CZK/EUR.

NiZe uvedena tabulka shrnuje citlivost penéZnich a nepenéznich aktiv a zavazkd Fondu vi&i zméndm
devizovych kurz(l k 31. prosinci. Analyza je zaloZzena na pfedpokladech, ze se pfislusny meénovy kurz
zvysuje/snizuje o v tabulce uvedené procento, pficemz vSechny ostatni proménné zlstdvaji konstantni.
Predpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu o pfiméfeném posunu devizovych kurz( s ohledem
na jejich historickou volatilitu.

Sménny Zmeéna Kurzovy Zména Kurzovy
s, K& kurz kurzu (+) zisk (+) kurzu (-) zisk (+)
' CZK/Mén ztréta () ztréta (-)
a
CZK/EUR 25,185 2% 848 2% -848

| Celkemk31.prosinci .0 1 0/ 0] 88 0 88

12.2.8  Urokové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven trokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Gistého Urokového vynosu a hodnoty
finanéniho aktiva v dtsledku pohybu trznich drokovych mér. Fond se vystavuje ucinklim kolisani previadajici
Urovné trznich drokovych sazeb na readlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Fond drzi pdjcky s
proménlivym urokem, které vystavuji Fond drokovému riziku realné hodnoty a neni tak vystaven urokovému
riziku vyse budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény reédiné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi G¢astmi
a nemovitostmi. Jedna se o investice ocenované realnou hodnotou v drovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné
hodnoty uvazuji pfi pouziti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni drokové
sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize mit dopad na zménu realné hodnoty drzenych investic. Vice
k ocenovani redlnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad
pfipadné zmeény urokové sazby na vySi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.
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Fond ma pfimou expozici vi¢i zméndam urokovych sazeb na ocenéni svych urocenych aktiv a zavazkd. Avsak
muze byt také nepfimo ovlivnén dopadem zmén uUrokovych sazeb na vynosy nékterych spole¢nosti, do
kterych fond investuije.

Manazer fondu v souladu se statutem fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost fondu.
12.2.9 Riziko koncentrace (stupefi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic maze Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, ze ekonomické a trzni podminky mohou
byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového clenéni ma Fond vyznamnou
majetkovou expozici vici klientim v sektoru nemovitosti a dale napfiklad (jiz vSak v mensim poméru) vici
klientdm ve finanénim sektoru. Ke koncentraci rizika mize dochdzet nejen v rdmci odvétvi, ale i v ramci
transakci s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Fond nemovitosti/dlouhodoby hmotny majetek v
Ceské republice. Podle zemi koncentruje Fond Uvéry poskytnuté klientim zejména v Ceské republice (100 %
poskytnutych uvérd k 31. 12. 2024).

12.2.10 Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocCivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu mze Obhospodarovatelem zvolena skladba majetku vést k
VEtSi ztraté hodnoty nebo mensimu rlistu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi
s obdobnymi investi¢nimi cili. Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva
Fondu predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva

muze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.
12.2.11 Rizika spjaté s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dtsledku chybného
ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu mUze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové
majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva
certifikované odhadce nebo interniho odhadce Avant IS.

12.2.12 Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spogcivajici v tom, Zze hodnota majetku Fondu se mize snizit v ddsledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu, napriklad v disledku existence zdstavniho prava tfeti osoby, vécného
bfemene, najemniho vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko je oSetreno tak, ze Fond pred kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

12.2.13 Operacni riziko (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mUze byt ztrata vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani,
které m(ze byt zapficinéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma
v uschove nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢eli mnozstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikaéni infrastruktufe. Fond je zavisly na finan¢nich, ucetnich a jinych systémech zpracovani dat,
které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mize byt negativné ovlivnéna fadou problém, jako je
nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dalezitych IT systémd, Utoky pocitacovych hacker,
pocitacovych virl, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak maze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nespinéni dluhd
vlci klientdm, regulaénim zdsahdm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které
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muze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko mdze
vzniknout u transakci, které nebyly radné zaznamenany nebo vyuctovany; regulatorni pozadavky v této oblasti
se zvysily a oGekava se jejich dalsi rlst.

Fond muze utrpét ztraty v dlsledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele
Fondu ¢i ¢lena organt Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zasad a pravidel
nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancd Investiéni spolecnosti ¢i ¢lent organd Fondu. Tyto
kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim skodam. Ne
vzdy je mozné pochybenim predchdzet a opatfeni, ktera Fond a Investi¢ni spole¢nost pfijima za ucelem
prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy efektivni.

12.2.14 Riziko potencidlniho stfetu zajm( (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imzZ je potencidlni riziko
minimalizovano.

12.2.15 Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s porizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spolec¢nosti, jejichz podily tvori
soucast majetku fondu, zejména zavedeni i zvySeni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany pfislusnych
organl verejné spravy.

12.2.16 Riziko vyporadani (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu muzZe byt zmarena v dlsledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném

terminu.

12.2.17 Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v uschove a existuje tedy riziko ztraty
majetku Fondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mize byt zapfi€¢inéna insolventnosti,
nedbalosti nebo umyslnym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschoveé nebo jiném opatrovani.

12.2.18 Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni

¢innosti jsou vylou¢eny tkony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo
Investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanismd.
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12.2.19 Riziko zruseni Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z divodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitélu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢éastky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,;

a) vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosahne castky
odpovidajici alespori 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fond(, napf. v piipadé, kdy Fond nema déle
nez tfi mésice depozitare.

Dale mdze byt Fond zrusen napfiklad z dlvodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondld s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mUze byt
zrusen i z jinych nez zdkonem stanovenych ddvodd. Fond mdze byt zrusen napfiklad i z ddvodd
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problém Fondu)

12.2.20 Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko, ze CNB odejme povoleni k innosti Obhospodarovatel, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat
k Uhradé nakladd insolven¢niho fizeni.

12.2.21 Riziko soudnich spord a spravnich sankci (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni U¢astnikem zadnych soudnich spord.

12.2.22 Ostatni identifikovana rizika:

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestdlé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktudIni hodnoty Investicnich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice Investora
na Fondu v dlsledku aplikace dodateénych srazek a poplatk( pfi odkupu Investi¢nich akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za urcitych
podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mize zpUsobit zménu aktudini
hodnoty Investicnich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozde€jsi vyporadani
odkupd;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost viéi tfetim osobdam, zejména povinnosti k nahradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
muze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze nahrada skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch
Fondu, nesplnt;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statutuy;
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Riziko spojené s tim, ze statutarni orgdn muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu rozhodnout
o zruSeni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysSleného
investi¢niho horizonty;

e Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny, nakoupeny
nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného
investicniho horizontu. Statut timto vyslovné upozorfuje, ze neexistuje a neni poskytovana zadna
zaruka Fondu anebo Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

 Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor muze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinne platby
Ci poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkd a srazek vyplyvajici z toho, ze pfipadné poplatky a srazky uplatiované vici
Investorovi mohou ve svém dusledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, ze Investor porusi smluvne
pfevzatou povinnost, mdze byt viéi nému postupovano tak, Zze v disledku toho dojede ke snizeni
Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napfiklad
Investorovi, ktery nesdélil prislusné Udaje ohledné své dafové rezidence, mize byt na protiplnéni,
které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem
zohlednovana v souladu se zvefejnénou politikou zaclenovani rizik do procesl investi¢niho
rozhodovani.

13. Redlnd hodnota

Z4dna finanéni aktiva a zévazky Fondu nejsou obchodovany na aktivnim trhu, a proto se uréuji pomoci
ocenovacich metod. Fond vyuziva rdzné metody a ¢ini pfedpoklady zaloZené na trznich podminkach, které
existuji ke konci kazdého roku. Ocenovaci metody pouzivané pro nestandardizované financ¢ni nastroje jako
jsou akciové opce, meénové swapy a jiné derivaty neobchodované na burze, zahrnuji pouziti srovnatelnych
nedavnych trznich transakci za obvyklé ceny, odkaz na jiné nastroje, které jsou
v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tokd, modely ocefiovani opci a jiné metody ocenovani
bézné pouzivané ucastniky trhu, které maximalné vyuzivaji vstupy na trhu a spoléhaji se co nejméné na
vstupy specifické pro danou entitu.

U nastrojd a majetku, pro které neexistuje zadny aktivnitrh, mize Fond pouzit ocenéni provedend nezavislym
certifikovanym znalcem, ktera jsou obvykle zaloZzena na ocefiovacich metodach a technikach, které jsou
vSeobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi. Ocenovaci modely se pouzivaji predevsim k ocenéni
nekdtovaného vlastniho kapitalu, pohledavek a jinych dluhovych nastrojd, které nebyly v priibéhu finanéniho
roku obchodovany na aktivnim trhu. Nekteré vstupy do téchto modell nemusi byt na trhu pozorovatelné,
a proto se odhaduji na zakladé pfedpokladu.

Vystupem ocenénije vzdy odhad nebo priblizna hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité ocenovaci
metody nemusi pIné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Fond ma. Ocenéni se proto pfipadné
upravuje tak, aby umoznovalo zahrnuti dalSich faktor(, véetné modelového rizika, rizika likvidity a rizika
protistrany.
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Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné redlnou hodnotou k 31. prosinci 2024.

VSechna zvefejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni redlnou hodnotou.

tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3 Coelkovy
zUstatek

Aktiva
Penézni prostredky - - 29981 29981
Poskytnuté tvéry - - 57 240 57 240
Obchodni pohledévky a ostatni pohledavky - - 19 343 19343
Investice do nemovitosti - - 591918 591918
Finan¢ni aktiva = = 698 482 698 482
Zavazky
Ptijaté tvéry - - 43419 43419
Obchodm a jiné zavazky 11 593 11593

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné realnou hodnotou k 31. prosinci 2023.

tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkovy
z(statek
Aktiva
Penézni prostredky N - 9347 9347
Poskytnuté uvery - - 20247 20 247
Ostatni pohledavky - - 34952 34952
Obchodni pohledavky a ostatni pohledavky - - 19906 19906
Investice do nemovitosti 598 768 598 768
Financni aktiva 683 220 683 220
Z4avazky
Prijaté uvéry - - 54933 54933
Obchodni a jiné zavazky - - 32 683 32 683
Finanénf zdvazky = = 87616 87616

Investice Fondu zafazené do Urovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany
zfidka nebo nejsou obchodovany viabec. Nastroje Urovné 3 zahrnuji majetkové Gc¢asti Fondu, pohleddvky
z poskytnutych pljcek a podfizenych uvérd a investice do nemovitosti. Vzhledem k tomu, ze pozorovatelné
ceny nejsou pro tento majetek k dispozici, pouzil Fond k odvozeni realné hodnoty ocenovaci metodu.

Ocenéni na urovni 3 jsou prezkoumavana minimalné jednou roc¢né nezavislym znaleckym posudkem nebo
internim ocenénim administratorem Fondu. Metoda urceni redlné hodnoty ostatnich aktiv a zavazk Fondu
a zpUsob stanoveni skutecné hodnoty investicéni akcie Fondu jsou obsaZeny v provadécich pravnich
predpisech a statutu Fondu.
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Ocenovaci technika a vstupy pouzité pri méreni realné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného
ucetniho obdobi jsou nasleduijict:

tis. K& Realna hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva
Penézni prostredky 29981 DCF Model Pribor, IRS CZK
Poskytnuté dvéry 57 240 DCF Model Pribor, IRS CZK,
Financni vykazy
Porovnavaci metoda LV, Cenové mapy,
Investice do nemovitosti 591918 WNOSOv4 metoda " Trznidata, Analyza
y trhu, Data z CUZK
Evidence
pohledavek po
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 19 343 NPV Model splatnosti,
pravdépodobnosti
vymozeni
Pasiva
Pijaté dvéry 43419 DCF Model Pribor, IRS CZK,
Financni vykazy
Obchodni zavazky a jiné zavazky 11 593 DCF Model Pribor, IRS CZK

Poskytnuté a pfijaté uvéry jsou ocenény vynosovou metodou prostfednictvim DCF Modelu. Diskontni sazba
je slozena z trzni obvyklé urokové sazby, kreditniho rizika dluznika a pripadné dalsiho specifického Ci
likvidniho rizika. Jako trzni obvykla sazba je vyuzit PRIBOR/EURIBOR pro kratkodobou ¢ast vynosové krivky
a IRS CZK/IRS EUR pro dlouhodobou ¢ast vynosové kfivky. Kreditni riziko bylo vypocteno jako Z-Spread k
datu uzavfeni Uvérové smlouvy a nasledné na zakladé finan¢nich vykaz( dluznika korigovano pomoci
Bloomberg DRSK modelu. Vazeny priimér diskontni sazby ¢ini 6,78 %.

Hlavni metodou pfi ocenéni nemovitosti je metoda porovnavaci a vynosova. Mira kapitalizace v pripadé
vynosové metody se pohybuje v rozmezi od 6 % do 8 %.
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13.1 Citlivostni analyza na trzné nepozorovatelné vstupy

Nasledujici tabulka popisuije citlivost poskytnutych a pfijatych Gvérl na trzné nepozorovatelné vstupy (Uroven
3), specificky citlivost na zménu kreditni prirazky v rémci skladby diskontni sazby. Tabulka uvadi relativni a
absolutni zménu realné hodnoty instrumentu vyvolanou snizenim nebo zvySenim kreditni pfirazky dluznika
(zména L3 vstupu) o T %.

Protistrana Strany Redlna hodnota Zmeéna L3 vstupu Relativni vyjadreni Absolutni vyjadrenf
Narodni o +1% -1,49 % -21297 CZK
A arodnirozvojova  pijjaty 1189 367 CZK
anka, a.s.
1% +1,55% +22 039 CZK
Narodni Lo +1% 2,18 % -54 993 CZK
A arodnirozvojova prijaty 1858 607 CZK
anka, a.s.
1% +2,29 % +57 690 CZK
+1 % -1,49 % -835 624 CZK
PPK 765, a.s. Poskytnuty 56 869 568 CZK
-1% +1,53 % +856 678 CZK
+1 % -6,20 % -95719 EUR
Raiffeisenbank, a.s. Prijaty 1544800 EUR
1% +6,71 % +103 656 EUR
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13.2 Rekonciliace po¢ateénich a koneénych stav

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci po¢ate¢nich a konecnych stavd finanénich nastrojd, které jsou
ocenovany realnou hodnotou v Urovni 3.

Sladéni pohyb( na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojl je k 31.12. 2024 nasledujici:

Re4lng Zisk /ztrata Prevody Redlna
tis. K& hodnota 2 Preceneni Nakupy/ Ngbehle Prodeje Emise Vypofadani  zado hodnota
do vysledku Vznik aroky . . k31.12.20
k 1.1.2024 . Urovné 3

hospodareni 24
Aktiva
POSLSEINES 20247 13 77500 3170 - - 43690 - 57240
Uvéry
Ostatni 34952 1694 . . . . 36 646 .
pohledavky
s ise dlo 598 768 -16 270 9420 - - - - - 591918
nemovitosti
Celkem aktiva 653 967 86 920 649 158
Zdvazky
Prijaté
bankovni 44043 949 0 2006 - S -5096 - 41902
uvery
Prijaté
nebankovni 10 890 - 7000 196 -16 569 1517
uvery

Celkem
zavazk

7000 2202

Sladéni pohybU na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastroj je k 31.12.2023 nasledujici:

. Zisk /ztrata " Redlna
Redlna Y Y . s ... Prevody
tis. K& hodnota z precenen Nakupy/ Ngbehle Prodeje Emise Vyporada zado hodnota
k112023 do vysledku Vznik uroky ni lrovnd 3 k31.12.20
o hospodareni 23
Aktiva
PO - 20000 247 . . - - 20247
uvery
O] 32399 2553 - . . . - - 34952
pohledavky
Iinvesitiee ¢ 656 386 -41 546 4513 - 20585 - - - 598768
nemovitosti
Celkem aktiva 688 785 -38 993 24513 247 -20 585 = = = 653 967
Zdvazky
Prijaté uvery 45 667 -1019 8775 - - - -10 881 - 44043
Prijaté
nebankovni 22972 0 16740 - - - -28 822 - 10890
uvery

Crelbei 68 639 1019 25515

zavazky

Fond také zohlednuje dalsi faktory rizika likvidity, Gvérového a trzniho rizika a upravuje model ocenovani dle
potreby.

Béhem roku 2024 a 2023 nedoslo k Zadnym pfesuntim mezi drovnémi v rdmci hierarchie realnych hodnot.

Za sledované obdobi nedoslo ke zméné ocenovacich technik pro Urover 3 méreni realné hodnoty.
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14. Podminénd aktiva a podminéné zdvazky

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro né€j plynuly podminéné zavazky, pripadné podminéna aktiva.
Nejsou evidovany ani dalsi skute¢nosti, které by naplnovaly podminky pro zverejnéni podminénych zavazkd.

15. Vyznamné udalosti po datu Gcetni zavérky

V obdobi po rozvahovém dni nenastaly vyznamné udalosti Ci transakce, které nejsou zohlednény v této
mezitimni Ucetni zavérce.

V Praze dne 30.04.2025

e /”,. /
luﬁ 7 / 4(7‘ -

/ “,,‘/./‘_.t H{ L_.\ | LA

Ing. Vladimir Bezdek, M.A.
zmocnény zastupce Clena predstavenstva
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: FMP SICAV a.s.
242 07 411
Sidlo: Novy Svet 89/4, Hradc¢any, 118 00 Praha 1

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahti mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladaijici spoleénost FMP SICAV, a.s.:

Jméno: Ing. Vladimir Faber

Dat. nar.: 20. listopadu 1957

Bytem: Letohradska 180, Kamenice — Ladvi
Zpusob ovladani: pfimo prostrednictvim 39,19 % podilu
Jméno: Ing. Jifi Machacek

Dat. nar.: 5. ledna 1958

Bytem: Leopoldova 2042/26, Praha 4, 149 00
ZpUsob ovladanf: pfimo prostfednictvim 26,29 % podilu

Ovladajici osoby jednaji ve shodé.

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou

Ndazev osoby: FMP a.s.

ICO: 28167 309

Sidlo: Praha 1 - Hradcany, Novy Svét 89/4, PSC 11800
ZpUsob ovladanf: Pfimo (Ing. Vladimir Faber 45 %, Ing. Jifi Machacek 45 %)
Nazev osoby: FMP DVLP a.s.

ICO: 28520441

Sidlo: Praha 5 - Smichov, Na Popelce 215/12, PSC 15000
ZpUsob ovladanf: (Ing. Vladimir Faber 45 %, Ing. Jiff Machdacek 45 %)
Nazev osoby: ProPS, s.r.o.

ICO: 25710672

Sidlo: Novy Svét 89/4, Hrad¢any, 118 00 Praha 1

ZpUsob ovladanf: (Ing. Vladimir Faber 20,25 %, Ing. Jifi Machacek 20,25 %)
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Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Centrum Krumlov a.s.

28206193

Praha 5 - Velka Chuchle, Radotinska 41, PSC 15900
(Ing. Vladimir Faber 24,82 %, Ing. Jifi Machacek 8,51 %)

VEGABUILDING s.r.o.

08326207

Praha 5 - Velka Chuchle, Radotinska 41, PSC 15900
(Ing. Vladimir Faber 24,8 %, Ing. Jifi Machacek 8,5 %)

PPK 765 a.s.

27400506

Praha 1 - Hrad&any, Novy Svét 89/4, PSC 11800
(Ing. Vladimir Faber 81,58 %)

ALFA MODEL s.r.0.

26708353

Praha 1 - Hrad&any, Novy Svét 89/4, PSC 11800
(Ing. Vladimir Faber 39 %, Ing. Jifi Machacek 18 %)

FMP CS s.r.o.

04796918

Praha 1 - Hrad&any, Novy Svét 89/4, PSC 11800
(Ing. Vladimir Faber 50 %, Ing. Jifi Machacek 50 %).

c) ZpUsob a prostiedky ovladani

Ovlddajici osoba uziva standardni zplUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou

osobu.

d) Prehled jednani ugingnych v Ugetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v zéjmu osob dle ust.

§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ugetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani uc¢inéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

FMP a.s.

= Najemni smlouva ze dne 29.12.2017 ve znéni pozdéjsich dodatkd

= Najemni smlouva ze dne 29.12.2017 ve znéni pozdéjsich dodatkd
ProPS, s.r.o.

= Najemni smlouva ze dne 26.10.2021 ve znéni pozdéjsich dodatkd
FMP CS, s.r.0.

= Smlouva o podpUrné ¢innosti ze dne 03.04.2023 ve znéni pozdéjsich dodatkd
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= Smlouva o povereni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje
administrace investi¢niho fondu ze dne 2.5.2023

PPK 765 a.s.
=  Smlouva o zapUjcce ze dne 13.3.2024 ve znéni pozdéjsich dodatkd

f)  Hodnoceni vztahu mezi ovliddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutarni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akciondfll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.
Zpracoval: Ing. Vladimir Bezdék, M.A.
Funkce: zmocnény zastupce jediného Clena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.
Dne: 31.3.2025

Podpis:
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Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZzité pro Ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism.

e) VoBUP)
Realna hodnota
Porizovaci k poslednimu
Identifikace majetku hodnota dni Ucetniho
(v tis. CZK) obdobi
(v tis. CZK)
LV 3188 pro k.u. Vysocany, obec Praha — podil 1/1 16038 9573
LV 338 pro k.U. Mala Strana, obec Praha — podil 1/4 36 000 40990
LV 3547 pro k.u. Ladvi, obec Kamenice — podil 1/1 28 849 27 146
LV 17888 pro k.u. Kladno, obec Kladno — podil 1/1 154723 157790
LV 1471 pro k.U. Votice, obec Votice — podil 1/1 37126 22 690

LV 2856 pro k.U. Plana nad Luznici, obec Plana n.L. — podil

1/1,LV 3801 pro k.U. Plana n. L., obec Plana n.L. — podil 1/2,

LV 3511 pro k.U. Plana n. L., obec Pland n.L. — podil 1/2, LV 153 400 264808
3329 pro k.u. Plana n. L., obec Plana n.L. — podil 1/2, LV 3884

pro k.U. Plana n. L., obec Plana n.L. — podil 3/8

LV 5804 pro k.U. Humpolec, obec Humpolec — podil 1/1, LV

5805 pro k.U. Humpolec, obec Humpolec — podil 1/2 29858 17734
LV 5301 pro k.U. Vrchlabi, obec Vrchlabi = podil 1/1 11 522 51187

LV 3749 pro k.U. Hofovice, obec Horovice — podil 1/1, LV 3878

L L ) 28820 56 693
pro k.U. Horovice, obec Hofovice — podil 1/2
Pohledavky vacéi nebankovnim subjektlm 57 227 57 240
Penézni prostredky 29 981 29 981

Ostatni aktiva 25833 19 343
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