GARTAL Pouze dlouhodobd, stabilni investice
sicav vytvari skutecnou hodnotu

GARTAL Investment Fund SICAV a.s.
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Uvodni slovo
mayjitele

Bezpedi je zdsadni. V souCasnosti si to uvédomujeme vice
nez kdy drive. Chceme bezpecné zit, pracovat, ale také
investovat.  Prostfednictvim investice do GARTAL
Investment fund SICAV a.s. (ddle jen ,lInvesti¢ni fond
GARTAL®) muUzZete rist s ndmi. Vase penize se budou
zhodnocovat v nemovitostech, které predstavuji konkrétni
a hmatatelné aktivum. Ne nadarmo byvaji vnimdany jako
sdzka na jistotu. My se navic drzime konzervativni investicni
strategie. Garantujeme pritom zhodnoceni, které v
investi¢nich ndastrojich se srovnatelné nizkou mirou rizika
bude tézko hledat konkurenci.

Ing. Rostislav
Petchenko

zakladatel fondu

a spolumaijitel
developerské skupiny
GARTAL
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O investiChim
fondu GARTAL

Cilem fondu je setrvalé zhodnocovdni prostiedkd jeho
akciondid. Fond za timto UcCelem financuje primdrné
reziden¢ni development neboli v{stavbu novych bytd, kterou
realizuje developerskd skupina GARTAL. Jeho investice se
nyni soustieduji do projektd na Uzemi hlavniho mésta Prahy a
okoli. Dalsi investice fond pldnuje i na Uzemi StfedoCeského
kraje.

Novou konzervativni strateqii fondu je zhodnocovdani
prostiedk0 formou puUjcek, které sméruji jednotlivim
projektOm developerské skupiny GARTAL za pevn( Urok.
Timto zpUsobem se na akciondife fondu neprendsi
developerskeé riziko. Jeho akciondri maji ndrok na prednostni
vynos. Prijmy jsou pfitom v pfipadé investice trvajici alespon
tri roky osvobozeny od dané z prijmu. Sdm fond je zatizen
pouze pétiprocentni sazbou dané z prijmu, coz znamend veétsi
dil zisku pro akciondre.

Typ fondu Ocekdavany vgnos

fond 32,3 %
!<val|f|ko°vc1nl_.|ch kumulovanyg vgnos
investoru akcii PIA pfi odkupu za 4 roky
Investi¢ni horizont Zaméreni developmentu

4 roky rezidencéni bydleni



VSechny fondy kvalifikovan(ch investor0 podléhaji striktni
regulaci Ceské ndrodni banky. Fond GARTAL tak md v souladu
s touto requlaci svého profesiondlniho sprdvce a administrdtora
nezdvislého na skupiné GARTAL. PrObéZnou kontrolu nakladdni s
majetkem fondu pak provddi depozitdr. V(sledky fondu jsou
ovérovdny nezdvislym auditorem.
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EY garance

Garanci minimdlniho vgnosu prioritnich investi¢nich akcii fondu
GARTAL Investment fund SICAV a.s. posoudila renomovand
poradenskad firma Ernst & Young.

Ernst & Young, s.r.o. zpracovala stanovisko k druhOm (tfiddm)
investicnich akcii vyddavangch investicnim fondem GARTAL
Investment fund SICAV a.s. spravovangm investicni spoleCnosti
AVANT. Predmeétem stanoviska bylo nezavisle prozkoumat
vlastnosti mechanismu konstrukce investi¢nich akcii druhu:

- prioritni investi¢ni akcie (PIA) a

- v(konnostni investi¢ni akcie (VIA).

Tyto druhy investi¢nich akcii predstavuji ndstroj redistribuce
fondového kapitdlu, pomoci kterého majitelé VIA poskytuiji
majiteldm PIA podminéng minimdlni roéni vgnos. Hlavnim cilem
stanoviska bylo zameérit se na vlastnosti uvedeného mechanismu
v(nosu PIA investordm (podminéné garance), predevsim za jak(ch
podminek minimdlni vgnos PIA akcii jiz neni poskytovdan (limit
podminéné garance) a na srovndni fondd AVANT s jingmi fondy
s jednim druhem investi¢nich akcii (bez garance a prednosti
v(nosu).

Ernst & Young, s.r.o. konstatovala, Ze ve srovndani s fondem, kteryg
nevyuziva garanci se srovnatelngm ucinkem, poskytuje konstrukce
podminéné garance drzitelOm PIA akcii ochranu jejich vnosu pred
nepriznivgm vygvojem, avSak omezenou hodnotou VIA kapitalu, viz.
Manazerské shrnuti stanoviska ke konstrukci PIA/VIA akcii
zpracované dne 15. 7. 2020.

Vliv garance na vgnos jednotlivgch druhd investi¢nich akcii
(PIA/VIA) zndzoriuje ve stanovisku pouzit( graf véetné porovndni
se standardnim fondem bez garance. Zdsadni je pfitom situace,
kdy je vygnos investi¢niho portfolia pfislusSného fondu nizsi nez
podminéné garantovany vynos pro PIA, napf. 6 % p. a., protoze



dojde k dorovndni fondového kapitdlu pfipadajiciho na PIA akcie
na Ukor fondového kapitdlu pripadajiciho na VIA.

25%
20%
15%
10%
5%
0%
-5%
-10%
-15%
-20%
-25%

Vynos investi¢ni akcie za rozhodné obdobi

-20%

-15% -10% -5% 0% 5% 10% 15%

Procentudlni zména v celkovém fondovém kapitdlu za rozhodné obdobi

20%

Prioritni
investicni
akcie

V(konnostni
investicni
akcie

Akcie
standardniho
fondu

Konstrukce PIA neobsahuje ,,jen” slozku pfednostniho minimalniho
rocniho vgnosu, ale také az sekunddrni podil na ztrdté fondu.
Ochrana vgnosU drziteld PIA akcii pied nepfiznivgm v(vojem tak
pokrgvd i investované prostredky, samoziejmé do hodnoty VIA
kapitdlu, kterg prednostné kryje ztrdtu fondu. Vizualizaci takové
situace poskytuje graf nize:
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Podminénd garance je ovlivnéna predevSim mnozstvim VIA
kapitalu, resp. klicovgm pomeéerem VIA kapitdlu oproti PIA kapitalu
(fund capital ratio, FCR), proto stanovisko prezentuje i metodiku
ohodnoceni tohoto rizika ve tfech rozdilngch pdsmech, pficemz
jako low risk se oznacuji pripady, kdy pomeér oCekdvaného Casu
selhdni garance pii konstantnim celkovém kapitalu oproti
investicnimu horizontu nabyva hodnot vétsich jak 5, nebo-Lli low
risk oznaceni nastane, pokud ¢as selhdni garance ve zminéném
scéndari je 5-krdt wvysSi nez investicni horizont, typicky
v pfipadé nasich fondd to predstavuje podil VIA kapitdlu od 25 %
na celkovém kapitélu fondu.

FK VIA,
FK PIA,

Ernst & Young, s.r.o. také konstatovala, ze podminénd garance je
konstruovdna jako prdvo spojené s investiCnimi akcemi PIA,
zakotvené ve stanovdch fondu. Zakotveni zvldstnich prav
spojenych s investi¢ni akcii vyzaduje ve stanovdch pravo
obchodnich  spole¢nosti. Tim  poskytuje pevny zdklad
vymahatelnosti akciondiskich prav a jejich stabilitu, nebot
garance neni odvolatelnd bez souhlasu 75 % investord do PIA akcii
pfitomngch na valné hromadeé. V pfipadé hlasovdni na valné
hromadé o zméné prdav spojenych s PIA se v(jimecné ex lege ozivuiji
hlasovaci prava akciondrd PIA (jejich prdvo 0c¢asti na valné
hromadé neni omezeno ani tehdy, pokud jim hlasovaci prédvo
nendlezi). Tuto funkcionalitu PIA musi zagjistit (chrdnit)
obhospodarovatel fondu.

Garance minimdlniho vgnosu rdstovych investi¢nich akcii ve v{si 7 % p. a. a garance minimdlniho vgnosu priorit-
redistribuce fondového kapitdlu od drziteld vgkonnostnich* investi¢nich akcii (zakladatelé fondu) ve prospéch
drziteld prioritnich* investi¢nich akcii (externi investori), a to az do v(se tohoto fondového kapitdlu, ktery pripadd
na vykonnostni investi¢ni akcie.



Hlavni diovoduy,

proc investovat
do fondu GARTAL

- Developerskd skupina GARTAL je stabilni spole¢nost, kterd na trhu
s nemovitostmi pUsobi od roku 2002.

- Soucdsti skupiny je také stavebni divize. Realizace projektU je tak
od zac¢dtku az do konce pod plnou kontrolou.

- Prostredky vlozené do fondu GARTAL sméruji vghradné do vlastnich
projektd.

- Akciondr fondu GARTAL se nevystavuje developerskému riziku.

-~ Fond md velmi nizkou Uroven vyuziti cizich zdroj0.

-~ Fond GAFjTALje fondem kvalifikovan(ch investord, kter( podléhd
regulaci Ceské ndrodni banky.
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ProcC investovat do fondu

Investujeme vghradné do 10% 48%
vlastnich projekt0 spolecnosti

Pevn{ vgnos 7 az 8 % p. a.
URIAa 9 % p.a.uPIA

Podil akcii
Develovper,slv<,e I'IZ.IkO ® VIA
se neprendsi na investora
PIA
Diverzifikace RIA

do vice projektd

Stabilni spole¢nost s vysokou
reputaci u bank a klientd 42%

Vghody investovani prostrednictvim
fondu kvalifikovanych investoru

Prfednostni vgnos pro akciondrie s ristovymi akciemi

Moznost osvobozeni od dané z pfijmu pro fyzické osoby pri
odkupu rdstovych akcii po 3 letech

Pribéznd kontrola nakldddni s majetkem fondu depozitdirem
Profesiondlni zdzemi sprdvce a administrdtora fondu
Ovérovani hodnot v UCetnictvi nezdvislym auditorem
Requlace Ceskou ndrodni bankou

Nizsi, 5% sazba dané pro investic¢ni fondy

RIA  Od 1 milionu K& PIA- Od 10 miliond K¢
minimdalni vgnos 7 % p. a. minimalni vgnos 9 % p. a.
garantujeme az do vyse hodnoty garantujeme az do vyse hodnoty
vykonnostnich investi¢nich akcii vykonnostnich investi¢nich akcii



Vyvoj hodnoty
akcie v K¢

Zdroj: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. (administrator fondu).
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1,0534 investicni
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Modelovy zisk
investice

Jednd se o hypotetick( vynos investice, pricemz pro Ucely vipoctu modelového zisku byl pouzit ocekdvany

vynos 8 % p. a. Pro v(nos investice ve vsi 10 miliond K& byl pouzit vgnos 9 % p. a. (PIA akcie).

1000 000KE 2000000KE 5000000KE 10000 000 Ke

1rok 1080 000, - 2160 000,- 5 400 000,- 10 900 000,-
2 rok 1116 400,- 2 332 800,- 5832 000,- 11881 000,-
3 roky 1259 712,- 2519 424,- 6 298 500,- 12 950 290,-
4 roky 1360 488,- 2720 977,- 6 802 444,- 14115 816,-

Sprdvce upozorriuje investory, Ze hodnota investice do fondu mdze klesat i stoupat a ndvratnost pdvodné
investované ¢dastky neni zaru¢ena. Vgkonnost fondu v pfedchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi
vykonnost v budoucnu.
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O developerskeé s

GARTAL

Developerskd skupina GARTAL svou historii prokazuje
jedineCnou schopnost identifikovat a Uspésné
zhodnocovat investicni pfilezitosti. V nemovitostech se
zameéruje jak na klasické rezidencéni bydleni, tak i na
rychle rostouci a dlouhodobé atraktivni segment
investié¢nich bytd. Hlavni dOraz pritom klade na lokalitu
projektu tak, aby jeji vijime&nost zajitovala potencidl
rostu hodnoty nemovitosti v ase.

V soucCasné dobé developerskd skupina GARTAL
vlastni pozemky pro vystavbu zhruba dvou tisic bytd
a md v zdsobé projekty na pristich deset let. Cilem
skupiny je do roku 2030 dosdhnout ro¢niho prodeje
500 byt0. Vizi spole¢nosti je zaradit se mezi pét
nejvyznamnéjSich rezidencénich developerd v Praze.

- T

"'H-.._____. - -

upil

..

yv.
&h &







GARTAL

SICAV

Realizovane pre¢

Rezidence Hloubeétin

- Financéni objem: 193,5 mil. K&

> Pocet jednotek: 36

> Lokalita: Praha 9 — Hloubétin
- Realizace: 2019—2021

Tuchomeérické zahrady

- Finanéni objem: 274,9 mil. K&

- Pocet jednotek: 46

> Lokalita: Praha — Tuchoméfice
- Realizace: l. etapa: 2019—2021

Il. etapa: 2020—2022
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View Sporilov

- Finanéni objem: 465,6 mil. Ké

- Pocet jednotek: 68

> Lokalita: Praha 4 — Zabéhlice
- Realizace: 2020—2022

Pod Bertramkou

- Finanéni objem: 455,1 mil. K&

- PocCet jednotek: 45

> Lokalita: Praha 5 — Smichov
- Realizace: 2021—2024
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Nase vize a plany

Stabilni, dlouhodob( a kontrolovany rist s pldnem proddvat
minimdlné 500 bytd ro¢né a stdt se soucdsti TOP 5 nejvétsich
developerd v Praze.

Ddblice - Finanéni objem: cca1mld. Ké
- Pocet jednotek: 120
- Lokalita: Praha
- Realizace: 2025
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Letnany

- Finanéni objem:

- Pocet jednotek:

-> Lokalita:

- Realizace:

1,4 mld. Ké
230

Praha
2025
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Horni > Finan&ni objem: 700 mil. K&
POéeI'nice - Pocet jednotek: 56
pozem kg - Lokalita: Praha

- Realizace: 2025
HOI'nI' - Finanéni objem: 1,4 mld. K&
POéernice - PocCet jednotek: 130
mCllC'l I.O kalitCl - Lokalita: Praha

- Realizace: 2025
Horni > Finan&ni objem: 8,9 mld. K&
POéefnice - Pocet jednotek: az 1200
Vel.kd lOkCllitCl > Lokalita: Praha

- Realizace: 2027
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Zdakladni udaje
o fondu

Ndzev fondu:

Pravni forma fondu:

Typ fondu:

Podkladovd aktiva fondu:
Emitovany cenny papir:

Vefejnd obchodovatelnost:
Frekvence Upisu investi¢nich akcii:
Minimdlni investice klienta:
Vstupni poplatek:

Investi¢ni horizont klienta:

Frekvence odkupU investi¢nich akcii:

Splatnost odkupd investi¢nich akcii:
V(stupni poplatek:

Zdanéni v(nosd fondu:

Zdanéni akciondard:

Administrator fondu:

Spravce fondu:

Depozitdr:

Auditor:

DISCLAIMER

GARTAL Investment fund SICAV a.s.

akciovd spole¢nost s proménngm zdkladnim kapitdlem (SICAV)
fond kvalifikovanych investor(

nemovitosti, rezidencni development a zajisténé pohleddavky
rOstové investi¢ni akcie

ne

mésicni

1000 000 K¢

az3 %

4 roky

Stvrtletni

do 180 dni

0 % po 3 letech, 5% do 3 let

5 % ze zisku fondu

fyzické osoby 15 % pfi odkupu do 3 let, 0 % pfi odkupu po 3 letech
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ceska spofitelna, a.s.

APOGEO Audit, s.r.o.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., je sprédvcem fond0 kvalifikovan(ch investord dle zdkona 240/2013 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisy, a jejich akciondrfem nebo podilnikem se mdze stat kvalifikovany investor dle
paragrafu 272 tohoto zdkona. Sdéleni klicovich informaci fondu (KID) je k dispozici na http://www.avant-
funds.cz/informacni-povinnost. V listinné podobé lze uvedené informace ziskat v sidle spole¢nosti AVANT
investi¢ni spole¢nost, a.s., City Tower, Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle. Dalsi dilezité informace pro
investory na: https://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/.
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Kontakty

Jan Jasa
GARTAL Investment fund SICAV a.s.

tel: +420 724 144 987
e-mail: j.j@gartal.cz

Kovdriskd 2537/5, 190 00 Praha 9 — Liben

Ing. Michal Brothdnek

Obchodni feditel a ¢len predstavenstva
AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s.

tel: +420 777 455171
e-mail: michal.brothanek@avantfunds.cz
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