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Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplriiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,

AIFMR ) . ] C ey . o
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT IS AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabiezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Ceska nérodni banka

Fond Good Value Investments SICAV, a.s., ICO: 024 31 491, se sidlem Janddskova
1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Hodnota majetku v podfondu snizend o hodnotu dluht v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu predstavuji majetek a
Fondovy kapital dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu ucetné a
majetkoveé oddéleny a zahrnuty do podfondu vytvofeného Fondem ve smyslu ust.
§ 165 odst. 1 a 2 ZISIF.

ISIN Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papir
Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)
Ostatn{ imén Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
J investicni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF
Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisud
Podfond 1 Podfond vytvofeny Fondem s nazvem ,Podfond GVI-1°, NID: 75161753
Podfond 2 Podfond vytvoreny Fondem s nazvem ,Podfond GVI-2°, NID: 75161761
. Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich
VoBUP
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znénf pozdéjsSich predpisl
Tato vyrocni zprava
Ugetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020
ZISIFE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist
Z3akon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist
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Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o

AT obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdejSich predpisl

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici poslednim
dnem Ucetniho obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvari podfondy jako Ucetné a majetkove oddélené ¢asti jméni
Fondu. O majetkovych pomérech podfondd, jakoz i o dalsich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, ze

umoznilo sestaveni Uc¢etni zavérky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Za Fond i jeho podfondy je
sestavena Vyrocni zprava.
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1. Zakladni udaje o Fondu a Podfondech

Néazev Fondu Good Value Investments SICAV, a.s.

Sidlo Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno
ICO 024 31 497

LEI Fondu 315700UEHMST7M4Z3W65

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B
7082

Vznik Fondu 11.12.2013

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

I Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zévaznymi v Ceské
Pravni rezim republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

Loisrenielsion: +420 267 997 795, www.avantfunds.cz
weboveé stranky

Fond ziskal povolem’ k ginnosti samosprdvného investiéniho fondu na zakladé
Obhospodarovatel rozhodnuti CNB ¢.j. 2018/012222/CNB/570 ze dne 22.1.2018, které nabylo

pravni moci 23.1.2018.

Poznamka Obhospodarovatel neni opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

Poskytovatel fizeni
rizik

AVANT IS

AVANT IS vykonava ¢innost fizeni rizik na zakladé Smlouvy o povéreni jiného
Poznamka vykonem ¢innosti fizeni rizik investi¢niho fondu ze dne 1.2.2020 a obdobné
predchozi smlouvy ze dne 4.4.2018.

Podfondy vytvorené [lieleiielaleNEARN
Fondem Podfond GVI-2

Podfond 1 Podfond GVI-1

NID Podfondu 75161753

LEI Podfondu nema
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Vznik Podfondu: 18.2.2020

Podfond 2 Podfond GVI-2

NID Podfondu 75161761

LEI Podfondu 315700X2DN6P2414AQ30

Vznik Podfondu: 18.2.2020

a) Zékladni kapital Fondu

VySe fondového kapitalu: 2.583.122 tis. K¢ (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 27 tis. K&
(zapisovany zakladni kapital 110.000 K¢)
z toho Fondovy kapital Podfondu 1: 2.236.973 tis. K¢
z toho Fondovy kapital Podfondu 2: 346.121 tis. K¢

b) Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou verejne obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobf 110 ks

Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané 0 ks v objemu 0 tis. K¢
Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K&

V souvislosti se vznikem Podfondu 1 byly investi¢ni akcie Fondu vyménény za investicni akcie
Podfondu 1.
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c) Udaje o cennych papirech Podfondu 1

Investi¢ni akcie
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci Uéetniho obdobi
Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Podfond GVI-2

listinny cenny papir
najméno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné
nebylo pridéleno
7.501.161 ks

284.535 ks v objemu 87.000 tis. K&

0 ks v objemu 0 tis. K¢

V Ucetnim obdobi byla podana zadost o odkup
782.337 ks investicnich  akcii, ktera byla
vyporadana v nasledujicim ucetnim obdobi
v objemu 233.306 tis. K¢.

V souvislosti se vznikem Podfondu 1 byly investiéni akcie Fondu vymeénény za investicni akcie

Podfondu 1.

d) Udaje o cennych papirech Podfondu 2

Investi¢ni akcie
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

listinny cenny papir
najméno
Kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

nebylo pridéleno
341.767.675 ks

452.171.715 ks v objemu 450.500 tis. K&
110.404.040 ks v objemu 111.508 tis. K¢
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2. Zprava statutdrniho organu o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Fondu
(ust. § 436 odst. 2 ZOK)

Dne 30. 1. 2020 byly s ucinnosti od 1. 2. 2020 pfijaty nové stanovy fondu a soucasné doslo ke zméné
nazvu fondu z ptivodniho Good Value Investments investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem,
a.s. na soucasny nazev Good Value Investments SICAV, a.s.

Dne 31. 1. 2020 rozhodl statutarni organ fondu o vytvofeni dvou podfondd s nazvy GVI-1 a GVI-2, a to
s Uginnostiod 1. 2. 2020. Oba podfondy byly dne 18. 2. 2020 zapsany do seznamu podfond’ CNB.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 21. 2. 2020 byl veskery investicniho majetek a dluhy
fondu Good Value Investments SICAV, a.s. zahrnuty do podfondu GVI-1, a to s Uéinnosti od 2. 3. 2020.
Do Podfondu GVI-1 byly pfevedeny také vynosy i naklady Fondu.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a sepidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni U¢etni zavérky vyhodnotil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku fondu. Lze vsak dlivodné ocekavat, Ze vyse uvedena situace ovlivni
v pribéhu ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluht fondu.

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvari podfondy, jako Ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do podfondd
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfonddm Fond vydava investi¢ni akcie. O majetkovych
pomérech podfondy, jakoZ i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
Ucetni zavérky za kazdy jednotlivy podfond. Veskera investiéni ¢innost Fondu probiha na jeho podfondech.

Ugetni zavérka je sestavovéna samostatné i pro Fond. Jménim Fondu se pro Gcely Vyroéni zpravy mysli
Ostatni jméni.

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobi vykdzanym hospodafskym vysledkem ztrata
ve vysi 2 tis. K¢ pred zdanénim. Ztrata vznikla v disledku vzniku nakladd na poplatky pfi absenci vynosd.

Prehled investi¢ni ¢innosti Podfondu 1

V pribéhu Ucéetniho obdobi Podfond 1 provadél standardni investi¢ni ¢innost dle svého statutu.
Pfedmétem podnikani Fondu a Podfondu 1 je kolektivni investovani prostfedk( ziskanych od investord
na zakladé stanovenych investi¢nich cill a investiéni strategie Fondu a Podfondu 1.

Investi¢ni strategie Podfondu 1 je zaméfena zejména na poskytovani uvérl a zapljcek podnikateldm
formou tzv. mezaninového financovani a pfipadné dale formou investic do Uc¢asti v kapitdlovych
obchodnich spolec¢nostech.

Investi¢nim cilem Podfondu 1 je setrvalé zhodnocovani prostfedkl viozenych Investory Podfondu 1, a to
na zakladé investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem jako jsou: UcCasti
v nemovitostnich spole¢nostech a poskytovani uvérl jakozto aktiva dlouhodobé prekonavajici vynosy
z dluhopist a nastrojl penézniho trhu, s tim, Ze vynosy investic budou prevazné opatfovany pfijmem
z dividend a Urokl z poskytnutych uveérl. Prevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Podfondu 1 bude
v souladu s investiénim cilem dle pfedchozi véty dale reinvestovana. Podfond 1 primarné investuje na trhu
Ceské republiky a Slovenské republiky.

V prabéhu Ueetniho obdobi se Fond pfi novych investicich Podfondu 1 zaméfil na prileZitosti predevsim
v oblasti poskytnuti Uvér( a nakupu investi¢nich akcii.

Hlavnimi zdroji p¥ijm Podfondu v U&etnim obdobi tak byly pFijmy z Grokd a obdobnych vynosti a déle pak
dividendy z majetkovych Ucasti a pfijmy z pronajmu.
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V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyZ to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dal$im vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved| za4dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

Prehled investi¢ni ¢innosti Podfondu 2

V pribéhu ucéetniho obdobi Podfond 2 provadél standardni investi¢ni ¢innost dle svého statutu.
Pfedmétem podnikani Fondu a Podfondu 2 je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investord
na zakladé stanovenych investi¢nich cill a investiéni strategie Fondu a Podfondu 2.

Investi¢ni strategie Podfondu 2 je zaméfena zejména na investice do majetkovych ucéasti a podild
v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani uvérl ¢i zapljcek, a to zejména subjektlim
zabyvajici se developmentem nemovitosti. Souc¢asti strategie Podfondu 2 je diverzifikace rizik na zékladé
investic do vice podkladovych aktiv.

Investiénim cilem Podfondu 2 je dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni investi¢niho majetku
alokovaného v Podfondu 2, pfi signifikantné redukované volatilité a poklesech. Podfond 2 bude investovat
zejména do majetkové Ucasti a ziskani podilu v jinych spole¢nostech a dale bude poskytovat Uvéry ¢i
zapUljcky, a to zejména subjektlm zabyvajici se developmentem nemovitosti. Soucdsti strategie
Podfondu 2 je tedy i diverzifikace rizik na zakladé investic do vice podkladovych aktiv.

Podfond 2 je rlstovym investi¢nim fondem, to znamenad, Ze zpravidla nepouziva zisk k vyplaté podild
na zisku Podfondu 2 Investortm, ale zisk je dale reinvestovan v souladu s investi¢ni strategii Podfondu 2
a projevi se zvySenim hodnoty fondového kapitdlu (resp. hodnoty investi¢nich akcii). Valna hromada
Fondu vSak m(ze rozhodnout o vyplaté podilu na zisku Podfondu 2, avSak pouze na zakladé spole¢né
pisemné zadosti pfedstavenstva Fondu a Investi¢niho vyboru Podfondu 2, za spinéni vSech zakonnych
ndlezitosti a limitl pro vyplatu podilu na zisku.

V priibéhu Ugetniho obdobi se Fond pfi novych investicich Podfondu 2 zaméfil na prileZitosti v oblasti
poskytovani uveérd.

Hlavnimi zdroji piijma Podfondu 2 v Ugetnim obdobi tak byly pfijmy z pfedevsim piijmy z droké a
obdobnych vynosd.

V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyZ to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dal$im vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved| za4dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.
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b) Finanéni prehled

Neinvesti¢ni ¢ast — Fond

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Stav k poslednimu dni Ugetniho obdobi

Dlouhodoba aktiva 0
Kratkodoba aktiva 28
Aktiva celkem 28
Stav k poslednimu dni Ugetniho obdobi
Vlastni kapital 28
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 0
Pasiva celkem 28
Podfond 1

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 3.1 Vyroéni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Podfondu 1
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Stav k poslednimu dni Ugetniho obdobi

Dlouhodoba aktiva 2206 068
Kratkodoba aktiva 116 314
Aktiva celkem 2322382
Vlastni kapital 2236974
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 85408
Pasiva celkem 2322382
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Podfond 2

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 3.2 Vyroéni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Podfondu 2
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Ukazatel Stav k,posledmmu dni Ugetniho
obdobi

Dlouhodoba aktiva 359 837
Kratkodoba aktiva 6904
Aktiva celkem 366 741
obdobi
Vlastni kapital 346 122
Dlouhodobé zavazky 20 008
Kratkodobé zavazky 611
Pasiva celkem 366 741

c) Prehled portfolia

Podfond 1

Vtéto Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu 1 a jeho vysledcich
za Ucetniobdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze ¢. 3.1 Vyro¢ni
zpravy.

site K poslgeriny Stav k poslednimu dni
Ukazatel dni pfedchazejiciho tavikp . % podil | zménav %
A : Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi
100 4,7

Celkova aktiva

Sonovas 2217901 2322382
Penézni prostredky 9 647 11286 0,49 16,9
Ostatni podily 398191 549 504 23,66 380
Nemovitosti 69 900 70 000 3,01 0,1
Poskytnute dvéry a 1733 836 1586 564 68,32 85
zapujcky

Ostatni majetek 6327 105028 452 1659,9

Komentar k prehledu portfolia

Stav k poslednimu dni predchazejiciho ucetniho obdobi se tyka investicni ¢asti Fondu. Vice podrobnosti
je uvedeno v prfiloze ¢. 2 Vyroéni zpravy. Udaje zohlednuji skutec¢nost, ze veskery investi¢niho majetek,
dluhy, vynosy a naklady Fondu byly pfevedeny do Podfondu 1.

Vyznamna hmotna dlouhodobd aktiva Podfondu 1 jsou uvedena v priloze €. 3.1 Vyrocni zpravy.
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V priibéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

Podfond 2

Vteto casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu 2 a jeho vysledcich
za Ucetni obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v priloze ¢. 3.2 Vyrocni
zpravy.

Celkova aktiva

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho | dni U¢etniho % podil zmeénav %
ucetniho obdobi obdobi
100 =

Podfondu 0 866 741

Penézni prostredky 0 6900 1,88 =
Ostatni podily 0 0 0 =
Nemovitosti 0 0 0 =
Poskytnuté Uvéry a 0 359 837 9811 i
zapujcky '

Ostatni majetek 0 4 0,01 =

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Podfondu 2 jsou uvedena v pfiloze ¢. 3.2 Vyro¢ni zpravy.

V priibéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Prehled vysledkd

Podfond 1

Ze zvefejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 3.1 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost
Podfondu 1 nasledujicimi udaji v tis. K&:

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho | dni Ucetniho % podil zménav %
Ucetniho obdobi obdobi

B&zné vynosy

(inkasa dividend, 251945 166 537 88,20 -33,9
uroku atd.)

Realizované cisté

vynosy z prodeje 0 0 0 0,0
majetku

Nerealizované

vynosy (z pfecenéni 0 0 0 0,0
majetku)

Ostatni vynosy 0 21000 11,20 N/A
Vynosy celkem 251 945 187 537 100 -34,3
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Spravni naklady 1430 1484 40,23 3,8
Ostatni naklady 11 464 2205 59,77 -80,7
Néklady celkem 12894 3 689 100 -71.4

Cistd zména

hodnoty portfolia 239 051 183 848 = 28,1

Komentdr k prehledu vysledkd

Stav k poslednimu dni predchazejiciho Ucetniho obdobi se tyka investicni ¢asti Fondu. Vice podrobnosti
je uvedeno v priloze ¢. 2 Vyroéni zpravy. Udaje zohlednuji skutec¢nost, ze veskery investicniho majetek,
dluhy, vynosy a naklady Fondu byly pfevedeny do Podfondu 1.

Nejvyznamnéjsim zdrojem vynost Podfondu 1 jsou vynosy z Urokl z poskytnutych uvér( a vynosy
z pronajmu a dividend.

Vrozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk
Podfondu 1.

Podfond 2

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (priloha ¢. 3.2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost
Podfondu 2 nasledujicimi udaji v tis. K¢E:

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho | dni Uc¢etniho % podil zZmeénav %
Ucetniho obdobi obdobi

Bézné vynosy

(inkasa dividend, 0 8997 100 =
urokl atd.)

Realizované Cisté

vynosy z prodeje 0 0 0 -
majetku

Nerealizované

vynosy (z precenéni 0 0 0 =
majetku)

Ostatni vynosy 0 0 0 -
Vynosy celkem 0 8997 100 =
Spravni naklady 0 1471 78,79 =
Ostatni naklady 0 396 21,21 =
Naklady celkem 0 1867 100 =

Cistd zména

hodnoty portfolia 0 7130 - .
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Komentar k prehledu vysledkd

Nejvyznamneéjsim zdrojem vynost Podfondu 2 jsou Uroky z poskytnutych Uvérd. Ddle se na vynosech
Podfondu 2 podilely i vynosy z rezervacénich poplatk.

V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk
Podfondu 2.

e) Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(
Podfond 1

Hlavni finan¢ni ukazatele
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. K¢:

Stz X pesiEeli mu el Stav k poslednimu dni

Ukazatel predchazejiciho ravip . Zménav %
R , Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi

NAV Podfondu 2129742 2236974 50

Pakovy efekt — metoda

hrubé hod. aktiv [ 1851 % O
Pakovy efe’kt,— metoqa 104,14 % 103,82 % 0.0
standardni zavazkova

Nové investice (Upisy) 25000 87 000 348,0
Ukondené investice

(odkupy) 0 0 0,0
Cisty zisk 239 051 183 848 -23,1
Cistad zména hodnoty NAV 2129712 2236974 50
Hodnota investiéni akcie 29511K¢E 208,22 K& 1,0

Komentar k hlavnim finanénim ukazateldm

Stav k poslednimu dni predchazejiciho Uégtnfho obdobi se tyka investicni ¢asti Fondu. Vice podrobnosti
je uvedeno v priloze €. 2 Vyro¢ni zpravy. Udaje zohlednuji skuteCnost, ze veskery investicniho majetek,
dluhy, vynosy a naklady Fondu byly pfevedeny do Podfondu 1.

NAV Podfondu 1 - celkova hodnota Fondového kapitdlu Podfondu 1, tj. celkovd hodnota majetku
Podfondu po odeéteni vSech dluh Podfondu 1. NAV je pfifazeno investortim.

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka, maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 300 %
Fondového kapitalu. Pakovy efekt Fondu metodou hrubé hodnoty aktiv dosahl 103,31 % a dle standardni
zavazkové metody dosahl 103,82 %.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomeér mezi celkovou expozici fondu
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a celkovym NAV fondu z investi¢ni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet
hrubych hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici fondu
a celkovym NAV fondu z investi¢ni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet
hrubych hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouZziti
pravidel pro netting expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

Podfond 2

Hlavni finan¢ni ukazatele
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. K¢:

Sitg X peslEeli mu el Stav k poslednimu dni

Ukazatel predchazejiciho A . Zménav %
R , Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi

NAV Podfondu 0 346 122 =

Pakovy efekt — metoda

hrubé hod. aktiv 0 10356% '
: -
Nové investice (Upisy) 0 450 500 =
tJolijoknuépigé investice 0 111 508 i
Cisty zisk 0 7130 -
Cistad zména hodnoty NAV 0 346 122 -
Hodnota investicni akcie 0 1,01 K¢ =

Komentar k hlavnim finanénim ukazatelim

NAV Podfondu 2 - celkova hodnota Fondového kapitdlu Podfondu 2, tj. celkovd hodnota majetku
Podfondu 2 po odecteni vsech dluhl Podfondu. NAV Podfondu 2 je z 94,38 % pfifazeno investordm
investujicim do vykonnostnich investi¢nich akcii.

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka, maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 300 %
Fondového kapitalu. Pakovy efekt Fondu metodou hrubé hodnoty aktiv dosahl 103,96 % a dle standardni
zavazkové metody dosahl 105,96 %.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici fondu
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a celkovym NAV fondu z investi¢ni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet
hrubych hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomeér mezi celkovou expozici fondu
a celkovym NAV fondu z investi¢ni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet
hrubych hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouZziti
pravidel pro netting expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

f)  Zdroje kapitélu

Podfond 1

Nasledujici prehled Udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o struktufe vlastniho kapitalu Podfondu 1 jsou uvedeny
v pfiloze ¢. 3.1 Vyro¢ni zpravy.

Stav k poslednimu dni U¢etniho obdob

Dlouhodobé zdroje kapitalu v tis. K&

Vlastni kapital 2236974
Cizi zdroje 85408
Kratkodobé zdroje kapitalu v tis. K& Stav k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Kratkodobé zavazky 85408

Komentar ke zdrojim financovani

Investi¢ni ¢innost Podfondu 1 je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcii. Cizi zdroje Podfondu 1 jsou tvofeny zejména zavazky z pfijatych Uverd, ostatnimi zavazky a zavazky
z obchodniho styku. Vramci své ¢innosti neni Podfond 1 nucen omezovat svou investiéni ¢innost
z dlivodl nedostatku zdrojd kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z ddvodd odkupU investi¢nich akcif
je schopen pokryt z externich zdrojd nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv. Zdroje financovani jsou
predevsSim z emise akcii a dale také cizi, a to predevsim nebankovni uvéry poskytnuté spolecnosti
4HAFU a.s., Glamour, a.s. a ze strany zakladatele Fondu.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostredkd
na bankovnich U¢tech Podfondu 1. Penézni prostfedky v hotovosti Podfond 1 nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Podfondu 1, a to i nepfimo.

Podfond 2

Nasledujici pfehled udaju vtis. KC vyjadiuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroju kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture viastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2 Vyrocni zpravy.
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Stav k poslednimu dni Ugetniho obdobi

Dlouhodobé zdroje kapitalu v tis. K&

Vlastni kapital 346 122
Cizi zdroje 20619
Kratkodobé zdroje kapitalu v tis. K& Stav k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Kratkodobé zavazky 20619

Komentar ke zdrojim financovani

Investi¢ni ¢innost Podfondu 2 je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcii. Cizi zdroje Podfondu jsou tvofeny zejména zavazky z pfijatého Uvéru, ostatnimi zavazky a zavazky
z obchodniho styku. V ramci své ¢innosti neni Podfond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z dlvod(
nedostatku zdroji kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z divod odkupl investi¢nich akcii je
schopen pokryt z externich zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv. Zdroje financovani jsou
predevsSim z emise akcii a dale také cizi, a to predevSim nebankovni Uvér poskytnuty spolecnosti
4HAFU a.s.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostredkd
na bankovnich U¢tech Podfondu 2. Penézni prostredky v hotovosti Podfond 2 nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojt kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Podfondu 2, a to i nepfimo.

g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Good Value Investments SICAV, a.s.
Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie

315,00 K¢

310,00 K&

305,00 K&

300,00 K& 296,61
295,00 K&
290,00 K&
285,00 K&
280,00 K&
275,00 K&
270,00 K&

298,41

leden 20
unor 20
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Podfond GVI-1: Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace, zda v U&etnim obdobi do$lo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d) ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, Podfond 1, Podfond 2, ani jeho dcefiné spole¢nost ani nikdo jiny
jménem Fondu akcie, které by pfedstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

i) Popis vdech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skonéeni U&etniho obdobi,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni doslo u Podfondu 1 k vyporadani odkupu 782.337 ks investicnich akcii v celkovém
0 objemu 233.306 tis. K¢ na zakladé zadosti o odkup podané v poslednim mésici Ucetniho obdobi.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi viadnimi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu,
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Podfondu 1 a Podfondu 2. Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni
zavérky vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaji vliv na jejich Ucetni zavérky. Lze vsak dlvodné ocekavat, ze
vysSe uvedend situace muze ovlivnit v prabéhu Uc¢etniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a
dluhi Fondu a jeho podfondd.

Od 1.1.2021 maji investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni
nastroje podle mezindrodnich Uéetni standardll. Postupy, kterymi se od 1.1.2021 investi¢ni spole¢nost a
investi¢ni fond Fidi, vychazeji zejména ze standardd IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 32 Financni nastroje:
soucasti

prilohy €. 2 UCetni zavérka, ¢ast ,implementace IFRS".

) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V priibéhu aktualniho U¢etniho obdobi je zamérem Podfondu 1 nadale pokracovat v poskytovani Uvérd a
udrZovat a technicky zhodnocovat nemovitost v portfoliu. Podfond 1 bude realizovat investiéni strategii
vymezenou ve statutu Fondu a Podfondu 1.

V priibéhu aktudiniho ucetniho obdobi bude Podfond 1 Gelit pfedné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti.

Fond nadale planuje upisovat investicni akcie. V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2021
vyplatu dividendy ve vztahu k investi¢nim akciim vydavanych k Podfondu 1.

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi je zamérem Podfondu 2 nadale pokracovat v poskytovani uveér(.
Podfond 2 bude realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu Fondu a Podfondu 2.

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Podfond 2 ¢elit pfedné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti.

Fond nadale planuje upisovat investi¢ni akcie. Vramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce
2021vyplatu dividendy ve vztahu k investiénim akciim vydavanych k Podfondu 2.

Popis hlavnich rizik

V pribéhu roku 2027 bude i naddle vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych vladnich
opatreni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mize dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfic¢ vSemi sektory ekonomiky
s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhti fondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vSak existuje zna¢na
mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i
tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou
pfesnosti stanovit o¢ekdavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a dluhd fondu.

3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitéch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond, Podfond 1 ani Podfond 2 nejsou aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi. Fond nema Zzadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah.
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Podfond 1 ani Podfond 2 jako Ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu nevyviji ¢innosti v oblasti
ochrany zivotniho prostredi. JelikoZ jsou Podfond 1 a Podfond 2 Ucetné a majetkové oddélenymi ¢astmi
jméni Fondu, nemaji zaddné zaméstnance, proto ani nejsou aktivni v oblasti pracovnéprdvnich vztahd.

c) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ést obchodniho zavodu v zahranici (§21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond, Podfond 1 ani Podfond 2 nemaji pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ¢innosti obhospodaFovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Fond je samospravny. Obhospodarovatel vykondval v pribéhu Ucéetniho obdobi ve vztahu k fondu i
k podfonddm standardni ¢innost dle statutu fondu a podfondd.
Z hlediska investic nedoslo v pribéhu Uéetniho obdobi k uzavieni zadné nabyvaci smlouvy.

e) ldentifikacni idaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pripadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné struéného
popisu jeho zkusenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Prilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni RNDr. Anna Kokolusova

Dalsi identifikani daje Datum narozeni: 17. 2. 1962,
bytem Valticka 4107/17, 628 00 Brno

Vykon &innosti portfolio manazera pro Fond: po celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Masarykova Univerzita Brno. Dlouholeté zkuSenosti s ekonomickym fizenim obchodnich spolecnosti
zameérenych na nemovitosti a development, dale pak s ekonomickym vedenim obchodnich spolec¢nosti
zameérenych na maloobchod a velkoobchod s kosmetickym zbozim.

f) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitdre vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

a4 Obacions 1929/62,P50 14000

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond 1.1.2020 az 31. 12. 2020

Vykon ¢innosti depozitare pro Podfond 1 5.3.2020 az 31.12. 2020
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Ceska spofitelna, a.s.

452 44782
Vykon ¢innosti depozitare pro Podfond 2 5.3.2020 az 31.12. 2020

g) ldentifikacni Udaje kazdé osoby povérené Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikani Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, kterd vykondvala ¢innost
hlavniho podp(rce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonévala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond, Podfond 1 ani Podfond 2 sluzeb hlavniho podprce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
P¥lohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfiloh €. 5.1 a 5.2 Vyro¢ni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo néroku vlastnikd cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papird vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. Udajl o vSech stéatnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Uetni obdobi, kterda mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finan&ni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokl vliastnik cennych papird nebo zaknihovanych cennych papiri vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu, Podfondu 1 nebo Podfondu 2
v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu, Podfondu 1 nebo
Podfondu 2.

k) Hodnota vSech vyplacenych podil( na zisku na jednu investicnf akcii (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena 7zadna dividenda.
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Udaje o skute¢né zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlisenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitére, administratora, hlavniho podptrce a auditora, a Udaje
o dal$ich ndkladech ¢&i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou

2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodaiovani

- Fondu

- Podfondu 1

- Podfondu 2
Uplata depozitafi za sluzby depozitare

- Fondu

- Podfondu 1

- Podfondu 2
Uplata depozitafe za spravu cennych papirQ

- Fondu

- Podfondu 1

- Podfondu 2
Uplata administratora

- Fondu

- Podfondu 1

- Podfondu 2
Uplata hlavniho podp(irce

- Fondu

- Podfondu 1

- Podfondu 2
Uplata auditora

- Fondu

- Podfondu 1

- Podfondu 2

Udaje o dal$ich n&kladech &i danich

- Fondu
Sprava nemovitosti
Opravy majetku
Pravni a notaiskeé sluzby
Poradenstvi a konzultace
Ostatni spravni naklady
Ostatni dané a poplatky

- Podfondu 1
Sprava nemovitosti
Opravy majetku
Pravni a notaiskeé sluzby
Poradenstvi a konzultace
Ostatni spravni naklady
Ostatni dané a poplatky

- Podfondu 2
Sprava nemovitosti
Opravy majetku
Pravni a notaiskeé sluzby
Poradenstvi a konzultace
Ostatni spravni naklady
Ostatni dané a poplatky

1937 tis. K&
0 tis. K&
880 tis. K¢
1057 tis. K&
765 tis. KC.
0 tis. K¢

384 tis. K¢
381 tis. K¢
0 tis. K&

0 tis. K&

0 tis. K&

0 tis. K&
zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani

0 tis. KC

0 tis. KC
0tis. K¢
0tis. K¢
109 tis. K¢
0 tis. KC
79 tis. K¢
30 tis. K¢

0 tis. KC
0tis. KC
0 tis. KC
0 tis. KC
2 tis. K¢
0 tis. KC

0tis. KC
0tis. KC
0tis. KC
128 tis. K¢
12 tis. KC
52 tis. K¢

0 tis. KC
0tis. KC
0tis. KC
0 tis. KC
3tis. KC
0tis. KC
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Uplaty jsou hrazeny na vrub Fondového kapitélu pfislusného podfondu. Naklady Fondu, které nevznikaji
nebo nemohou vznikat v souvislosti s investiéni ¢innosti zadného podfondu, Ize hradit pouze na vrub
Ostatniho jméni. Veskeré spole¢né naklady, které Ize pfifadit k vice podfonddm, jsou alokovany pomérné
na vrub Fondového kapitdlu vsech dot¢enych podfondd, a to v poméru dle vySe Fondového kapitalu
dotéenych podfondl. Veskeré naklady, které nelze jednoznacné pfifadit k urcéitému podfondu, jsou
alokovany pomérné na vrub Fondového kapitalu vSech podfondd v poméru dle vyse Fondového kapitalu.

m) Udaje o podstatnych zménach Gdajl uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Uéetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ugetniho obdobi doslo k nésledujicim podstatnym zméndm statutu Fondu, Podfondu 1 a
Podfondu 2.

U Fondu zména Statutu dne 1.2.2020 z divodu vzniku Podfondu 1 a Podfondu 2, jejichZ statuty byly
vydany 1.2.2020.

U Podfondu 1 jedna zména Statutu dne 1.11.2020 z dlvodu zavedeni moznosti vyplaceni zalohy
na odkup.

U Podfondu 2 dvé zmeény Statutu, prvni dne 1.5.2020 z ddvodu zmeény podoby investiéni akcie a druha
dne 1.11.2020 z divodu Upravy pravidel odkupovani investi¢nich akcii a zavedeni moznosti vyplaceni
zalohy na odkup.

n) Udaje o mzdéch, dplatédch a obdobnych pFjmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &len&nych na pevnou a pohyblivou slozku, Gidaje o po&tu pracovnikl a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici Fondu (vcetné portfolio manazera Fondu), Administratora a Poskytovatele fizeni rizik nejsou
odmeénovani Fondem. Pracovnici Administratora a Poskytovatele fizeni rizik jsou odmeénovani AVANT IS
v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR.

AVANT IS vytvofil systém pro odmeénovani svych pracovnik(, véetné vedoucich osob, kterym se stanovi,
Ze odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni odmeéna).
Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni pfedem definovanych podminek, které se zpravidla
odviji od vysledku hospodareni Fondu a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

e v pomérné vysi pfifaditelné Fondu:

Pevna slozka odmeén 0 Ke
Pohybliva slozka odmén 0 Ke
Pocet pfijemcl 0Ke
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

e v pomérné vysi pfifaditelné Podfondu 1:

Pevna slozka odmeén 10395 Ke
Pohybliva slozka odmeén 0Ke
Pocet prijemcl 1
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0Ke
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e v pomérné vysi pfifaditelné Podfondu 2:

Pevna slozka odmén 12 486 K¢
Pohybliva slozka odmen 0 Ke
Pocet prijemcl 1
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

0) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych piijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikd nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Fond a Poskytovatel fizeni rizik uplatiuji specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikiim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mdze byt vystaven Fond, Podfond 1 nebo
Podfond 2. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a
nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu Fondu ani Podfondu, jsou v souladu s jejich
strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu, Podfondu 1 nebo Podfondu 2:

e Predseda predstavenstva, ktery zaroven zastava funkci portfolio manazera
« Clen predstavenstva

«  Clen dozor&i rady

« Rizenirizik - tato pozice je Uplatné obsazovana ze strany AVANT IS

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatriuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individualné.

e v pomeérné vysi prifaditelné Fondu:

Odmeény vedoucich osob 0 Ke
Poget pifjemct 0
Odmeény ostatnich pracovnik( 0 Ke
Poget pifiemct 0

e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu 1:

Odmeény vedoucich osob 0 Ke
Pocet prijemcl 0
Odmeény ostatnich pracovnikd 10 395 Ke
Pocet priijemcl 1

e v pomérné vysi pfifaditelné Podfondu 2:

Odmeény vedoucich osob 0 Ke
Pocet prijemcl 0
Odmeény ostatnich pracovnik( 12 486 K¢
Pocet prijemcl 1
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4. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu, Podfondu 1 a Podfondu 2 za Ucetni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Dne: 16.4.2021
Podpis statutarniho zastupce: Vyhotovil:
RNDr. Anna Kokolusova AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
Mgr. Robert Robek
Funkce: Predseda predstavenstva spole¢nosti Administrator

Podpis:
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5. Pfilohy
Priloha ¢. 1 — Zprava auditora k Ucetni zavérce Fondu
Pfiloha ¢. 2 — Ucetni zavérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Priloha ¢. 3 — Zprava auditora k Ucetni zavérce Podfondu 1
Pfiloha ¢.3.1  — Ucetni zavérka Podfondu 1 ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Priloha ¢. 4 — Zpréava auditora k Ucetni zavérce Podfondu 2

Priloha .42  — Ugetni zavérka Podfondu 2 ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Priloha ¢. 5 — Zpréava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 6 —ldentifikace majetku Podfondu 1, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku
Podfondu 1 (Pfiloha 2 pism. ) VoBUP)

Priloha ¢. 7 — ldentifikace majetku Podfondu 2, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku

Podfondu 2 (Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Priloha ¢. 1 — Zprdva auditora k Ucetni zavérce Fondu
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ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

4

o ovéreni ucetni zavérky

Good Value Investments SICAYV, a.s.

se sidlem Jandaskova 1957/24, Re¢kovice, 621 00 Brno

za ucetni obdobi od 01.01.2020 - 31.12.2020.

Ptilohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat
Ptiloha k ucetni zavérce
Ptehled o zménéch vlastniho kapitalu

Praha 5 Zli¢in dne 16.04.2021

Lacnovska 377/8 Mobil: 602 360 426 ICO: 44350325
15521 Praha 5 — Zli¢in Tel. : 257 950 609 DIC: CZ6404192366
Fax : 257 952 310 Utet KB &.0. 195800410297/0100 Email: meierl@meierl.cz



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemce: podilnici Good Value Investments SICAV, a.s., se sidlem Janddskova 1957/24,
Reckovice, 621 00 Brno, IC 02431491.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené ucetni zaverky spolecnosti Good Value Investments SICAV, a.s.
(,,Spolecnost") sestavené na zaklade ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2020, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zmeéndch viastniho kapitilu za rok koncici
31.12.2020, a prilohy této ucetni zaverky, kterda obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této ticetni
zaverky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k
31.12.2020 a nakladi, vynosi, vysledku jejiho hospodaieni a piehledu o zméndch vlastniho

vr 7

kapitalu za rok koncici 31.12.2020 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena temito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii.
Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zduraznéni skutecénosti

Upozoriujeme na bod 41. prilohy ucetni zaverky popisujici vyznamné uddalosti po datu ucetni
zaverky. Vedeni Spolecnosti posoudilo ke dni vyhotoveni ucetni zaverky mozny dopad opatreni
souvisejicich s epidemii nemoci COVID-19. Na zakladeé tohoto posouzeni nemaji tyto
skutecnosti vliv na ucetni zaverku k 31.12.2020, ale lze duvodné ocekavat, Ze vyse uvedena
situace ovlivni v pribéhu ucetniho obdobi roku 2021 realnou hodnotu majetku a dluhu
Spolecnosti. Lze tedy predpokladat, ze muze dojit k vyznamnému dopadu téchto skutecnosti na
ucetni zaverku k 31.12.2021. V soucasné dobé vsak nelze vyhodnotit, jak vyznamny tento
dopad miize byt. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zprave mimo ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni



zaverkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem provadeni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s
prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpisii na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informact
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo
zpusobilé ovlivnit usudek cinény na zaklade ostatnich informaci.

Na zaklade provedenych postupii, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmeétem zobrazeni v ucetni
zaverce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zaverkou
a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vecné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zdadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva a dozorci rady SpoleCnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zdaverky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zaverky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky
zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pripadii, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zaveérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dusledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlive nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zaverky na jejim zaklade prijmou.

Pri provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat behem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zaverky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zaklade
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz



doslo v disledku podvodu, je veétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falsovani, umysind opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol.

Sezndamit se s vnitinim kontrolnim systéemem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vmitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primeérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze
ucetni zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzZiteho trvani pri sestaveni ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdené dukazni informace existuje
vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udadlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveru,
Ze takova vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprave na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavery tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméne budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, c¢leneni a obsah ucetni zaverky, vcetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, vietné
zjistenych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladeé zalezitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo a
dozorci radu, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zaverky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a
které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zprave. Tato
povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve
zcela vyjimecném pripade usoudime, Ze bychom o dané zdleZitosti nemeli v nasi zprave
informovat, protoze lze realné ocekavat, ze mozné negativni dopady zverejneni prevazi nad
prinosem z hlediska verejného zajmu.

Praha 5 Zlicin dne 16.04.2021

Overeni provedl auditor Ing. FrantiSek MEIERL, Lacnovska 377/8, 155 21 Praha 5 Zlicin,

zapsany v seznamu auditorii vedeném Komorou auditorii CR pod ev—€¢—-L60..

Ing. Frantisek MEIERL
auditor ev. ¢. 1160
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Pifloha &. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovéfend auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



VYROCNI ZPRAVA 2020 - Good Value Investments SICAV, a.s.

Avanl

INVESTICNi SPOLECNOST

Subjekt:

Identifikacni ¢islo:
Predmét podnikani:

Sidlo:

Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

Good Value Investments SICAV, a.s.

Jandéskova 1957/24, Regkovice, 621 00 Brno
02431491
¢innost podle zadkona ¢. 240/2013 Sb., o

investicnich spolecnostech a fondech
vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31.12.2020
ROZVAHA
ke dni: 31.12.2020
(v tisicich K¢)
) Posledni E:Ien Pogleendt“ Pﬁ:ﬁﬂghd: n
AKTIVA Pozndmka rozhog:lneho Korekce rozhodngho rozhodného
obdobi-brutto obdobi- obdobinetto
netto
Aktiva celkem (%) 28 28 2217931
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) 14 28 28 9677
v tom: a) splatné na pozadani 28 28 9677
b) ostatni pohledavky
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%) 15 1733836
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni pohledavky 1733836
8 | Ugasti s rozhodujicim vlivem (Z) 18 398 191
z toho: v bankach
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%) 20 69 900
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost
11 | Ostatni aktiva 21 6 327




VYROCNI ZPRAVA 2020 - Good Value Investments SICAV, a.s.

Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

PASIVA Poslelclnl’den ) Poslednl’dgn minulél'llo
rozhodného obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem (%) 28 2217931
2 | Zavazky vicéi nebankovnim subjektlim () 24 75000
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky 75000
4 | Ostatni pasiva 26 607
6 | Rezervy (Y) 28 12 582
v tom: a) na dtichody a podobné zavazky
b) na dané 12 582
Cizi zdroje 88 189
8 | Zakladani kapital (%) 30 110 110
z toho: a) splaceny zakladni kapital 110 110
12 | Kapitalové fondy 31 1762282
13 | Ocenovaci rozdily (%) 34 -289 669
z toho: a) z majetku a zavazkd -289 669
Nerozdeéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
14 | pfedchozich obdobi 32 -80 417 968

Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi

Vlastni kapital

* veSkeré naklady a vynosy tykajici se investi¢ni ¢asti
byly prevedeny do nové vzniklych podfondd

239 051
2129742

Sestaveno dne:

v

16.04.2021

Sestavil:
Bc. Martin Dozbaba

("’ ’
4

A
el |
f Fs
/

Podpisovy zdznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
RNDr. Anna Kokolusova
predseda predstavenstva

O[22

/

/
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Avant

INVESTICNi SPOLECNOST

Subjekt:

Sidlo:

Identifikacni ¢islo:
Predmét podnikani:

Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

Good Value Investments SICAV, a.s.
Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

02431491

¢innost podle zadkona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spolec¢nostech a fondech
vykondvana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31.12.2020
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2020
(v tisicich Ke)
0d zag4tku do 0d zag4tku do
. konce konce minulého
Poznamka rozhodného rozhodného
obdobi* obdobi
1 | Vynosy z Urokl a podobné vynosy () 4 122 223
4 | Vynosy z poplatkd a provizf 5) 220
5 | Naklady na poplatky a provize 5 191
7 | Ostatni provozni vynosy 7 13902
8 | Ostatni provozni naklady 7 241
9 | Spravni ndklady (%) 8 2 1430
v tom: a) ndklady na zaméstnance (2)
7 toho: aa) mzdy a platy
ab) socidlni a zdravotni pojisténi
b) ostatni sprévni naklady 2 1430
12 | Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam,
vynosy z dfive odepsanych pohledavek 9 600
18 | Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem 10 115000
19 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim 32 2 250 083
23 | Dan z pfijmu 35 11032
24 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 2 239 051
* veskeré naklady a vynosy tykajici se investi¢ni ¢asti byly
prevedeny do nové vzniklych podfondd
Podpisovy zdznam statutarniho organu Ugetni
Sestaveno dne: " jednotky:
16.04.2021 j RNDr. Anna Kokolusova
L o predseda predstavenstva /
“‘,A.i\ )
Sestavil: o (‘ ]
Bc. Martin Dozbaba / JJ‘""‘/ é.)b

N



VYROCNI ZPRAVA 2020 - Good Value Investments SICAV, a.s.
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Subjekt:  Good Value Investments SICAV, a.s.
Sidlo:  Jandaskova 1957/24, Re&kovice, 621 00 Brno

Identifikacni ¢islo: 02431491
vq n Predmeét podnikani:  ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o

. . . investicnich spoleénostvech a fondech vykondvana
INVESTICNI SPOLECNOST na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31.12.2020

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2020

(v tisicich Ke)

Poznamka Poslednf den rozhodného Posledni den minulého
obdobi rozhodného obdobf
1 | Poskytnuté pfisliby a zaruky 38 675
9 | Prijaté prisliby a zaruky 38 295000
10 | Prijaté zastavy a zajisténi 38 -700 000
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
|
16.04.2021 / RNDr. Anna Kokolusova [
Sestavil: i/ pfedseda pfedstavenstva (\ ‘ £l
;" ‘:f i/\v«a./ é}b
Bc. Martin Dozbaba

\ e
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/vant

INVESTICNi SPOLECNOST

Subjekt:

Sidlo:

Identifikacni Eislo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zaveérky:

Good Value Investments SICAV, a.s.
Jandaskova 1957/24, Re&kovice, 621 00 Brno
02431491

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a fondech vykonavana
na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

31.12.2020

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2020

(v tisicich Kg)

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocefovaci Zisk Celkem
kapitdl akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)

Zustatek k 1.1..2019 1737 282 -249 273 417 968 1906 087
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovacf
rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Udetni

. 0 0 0 0 0 0 239 051 239 051
obdobi
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondud 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 25000 0 0 25000
Snizeni zékladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 -40 396 0 -40 396

Z(statek k 31.12.2019

1762282 -289 669 657 019 2129742




Z(statek k 1.1.2020
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Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

1762282

-289 669

657019

2129742

Z(statek k 31.12.2020

Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci

rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0
Cisty ZJsk/ztrata za ucetni 0 0 0 0 2 2
obdobi

Podily na zisku 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0
Snizeni zékladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény prevod do 0 0 1762 282 289 669 657009 | 2129712
podfondu

Sestaveno dne:
16.04.2021

Sestavil:

Bc. Martin Dozbaba

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu Uéetni jednotky:

RNDr. Anna Kokolusové
predseda predstavenstva

O (672~

/




Good Value Investments SICAV, a.s.

/\VCI n I. ICO: 02431491

INVESTIENT SPOLEENOST Priloha fadné Gcetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢&)

1. Vychodiska pro pfipravu ucetni zaverky

Good Value Investments SICAV, a. (,ucetni jednotka“ nebo ,Fond”) byl zaloZen dne 27. 11. 2013 v souladu se zédkonem ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich Fondech (déle jen ,ZISIF"). Fond byl zapsdn do obchodniho
rejstriku dne 11. 12. 2018.

Fond byl dne 9. 12. 2013 na zaklade § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (ddle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Predmét podnikani Fondu

- Cinnost Fondu kvalifikovanych investort podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.
Na zakladé rozhodnuti CNB ze dne 22. 1. 2018 o povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho Fondu podle § 480 ZISIF
a valné hromady Fondu ze dne 3. 4. 2018, se Fond stal samospravnym investicnim Fondem. To znamena, Ze
obhospodarovani Fond provadi prostfednictvim k tomu opravnénych vedoucich osob. AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.
jiz vykonava pouze administraci a byla téZ povérena Fondem k fizeni rizik.
Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostredkd vioZzenych
akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejména poskytovanim uveérd a zapujcek a dale pak investicemi do majetkovych
UcCasti, a to jak na Uzemi Ceskeé republiky, tak i v ramci Evropské unie.
V pribéhu minulého ucetniho obdobi 2020 doslo na zdkladé rozhodnuti Valné hromady k vytvoreni Podfondu GVI-1
(,Podfond") a veskery majetek a zavazky tykajici se investi¢ni ¢innosti byly k datu 2. 3. 2020 timto pfevedeny do Podfondu.
Dale byl vytvoren druhy Podfond GVI-2.
Fond nemél ve sledovaném ani v minulém U¢etnim obdobi zaméstnance. Fond je samospravny. Investi¢ni spole¢nost
provadi pouze administraci a fizeni rizik Fondu, resp. Podfondu. Uvedenou ¢innost ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu

realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu, resp. Podfondu si Fond zajistuje sam
prostrednictvim k tomu opravnénych osob.

Sidlo Fondu:

Jandaskova 1957/24
621 00 Brno
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozor¢i rady k 31. prosinci 2020:
Statutarni organ:
Predseda predstavenstva RNDr. Anna Kokolusova od 3.4.2018

Clen predstavenstva Ing. Petr Sembera 0d 3.4.2018
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Dozorci rada:

Predseda dozor¢i rady Ing. Jaroslav Kokolus, CSc. od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Radek Vonavka od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Antonin Keller od 3.4.2018

V rozhodném obdobi nedoslo k Zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

Od data vzniku obhospodarovatel o jméni Fondu Uctuje dle Uc¢etni osnovy uréené pro banky a jiné financni instituce
ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpis
(dale jen ,VOUBFI").

Ugetni zavérka byla pfipravena na zékladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zékladé zdsady ocefovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato UBetni zavérka je zpracovéna v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek ucetni
zavérky a rozsah udajl ke zverejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné Udetni zasady, zasadu U&tovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Investicni akcie Fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je Fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromaZduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor vyddavanim ucastnickych cennych papirl a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostredkd anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investiéni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkl viozenych akcionafi Fondu, a to na zakladé investic do aktiv
s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického omezeni jako jsou: ucasti v
kapitalovych obchodnich spoleénostech a poskytovani Uvérl jakozto aktiva dlouhodobé prekondvajici vynosy, s tim, ze
vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany prijmem z urokl z poskytnutych Uvérd, dale pak ve formé pohledavek
z poskytnutych Uvérd a pljcek. Prevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude déle reinvestovana.

Ceska Sporitelna a.s (déle jen ,depozitai”) vykonava pro Fond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby
dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 5. 3. 2020.

V priibéhu roku 2020 opravnéné osoby vykonavaly ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi cili
definovanymi ve statutu Fondu a priibézné naplfiovala jeho investiéni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za Ucetni obdobi 1. 1. 2020 do 31.12.2020 (dale téZ ,ucetni obdobi).

2. Dulezité ucetni metody

Usetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako ucetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Uéetnimi metodami:
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2.1 Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, popf. inkasa z U¢tu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového piislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pripady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné terminové
a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany na rozvahovych a
vysledkovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahovych Uctl v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy

k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

2.2 Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listll a ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru
obhospodarovatele Fondu do portfolia:

a. cennych papird ocefiovanych realnou hodnotou proti uétdm nakladd nebo vynosu,

b. realizovatelnych cennych papirg,

c. cennych papird drZzenych do splatnosti,

d. dluhovych cennych papird pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.
Do portfolia do splatnosti mohou byt zarfazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri porizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou cast diskontu
nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uCtovany v porizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocefiovany redlnou
hodnotou.

Redlna hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni realné
hodnoty, pokud je prokazatelné, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirl jsou redlné hodnoty rovny
trznim cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napfr. nelze predpokladat, ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnd hodnota se stanovi na zakladé obecné uznavanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo

srovnavaci metody. Administrator mdze pro Ucely stanoveni realné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

2.3 Majetek
Majetek jako investi¢ni prilezitost
Fond investuje do majetku prostfednictvim Podfond GVI-1 a GVI-2.

Investi¢nim cilem Podfondu GVI-1 je setrvalé zhodnocovani prostfedk( viozenych Investory Podfondu GVI-1, a to na
zakladé investic do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem jako jsou: U¢asti v Nemovitostnich
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spole¢nostech a poskytovani Uvérl jakozto aktiva dlouhodobé prekonavajici vynosy z dluhopist a nastrojd penézniho
trhu, s tim, Ze vynosy investic budou prevazné opatfovany pfijmem z dividend a urok{ z poskytnutych Uvérd. Prevazna
¢ast ziskl plynoucich z portfolia Podfondu GVI-1 bude v souladu s investiénim cilem dle predchozi véty déle
reinvestovana. Podfond GVI-1 primarné investuje na trhu Ceské republiky a Slovenské republiky.

Investi¢nim cilem Podfondu GVI-2 je dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni investi¢niho majetku alokovaného v
Podfondu GVI-2, pfi signifikantné redukované volatilité a poklesech. Podfond bude investovat zejména do majetkové
Ucasti a ziskani podilu v jinych spole¢nostech a dale bude poskytovat tvéry ¢i zapdjcky, a to zejména subjektlim zabyvajici
se developmentem nemovitosti. Soucasti strategie Podfondu GVI-2 je tedy i diverzifikace rizik na zakladé investic do vice
podkladovych aktiv
Prvotni ocenéni investice je na zakladé porizovacich nakladd veetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu ucetni
zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty od posledniho stanoveni redlné hodnoty jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu Fondu.
Fond mdze investovat do aktiv nasledujiciho druhu:

e Nemovitost za Uc¢elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e Nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje

e Pohleddvek, zapUjcek a Uvéru za Ucelem dosazeni Urokového vynosu
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti

» Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné
PocateCni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich ndkladd. Do po¢ateéniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani

Nasledné ocenovani je provedeno:
e Krozvahovému dni
e Z dlvodu trvalého snizeni hodnoty

Ocenovani je upraveno § 68a VoUBFI, ktery stanovi ocefovaci rozdily pfi uplatnéni reéiné hodnoty u neprovozniho
dlouhodobého hmotného majetku a dale dle vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich Fondech (déle jen ,VoBUP").

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipadé, Zze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

Urceni rediné hodnoty majetku zajistuje administrator a vyuziva pro tyto Ucely znalecké posudky zpracované externim
znalcem nebo interni ocenéni na zakladé odborného stanoviska, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé obecné
uzndvanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody.
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Dle § 34 VoBUP se zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti:
a) ne déle nez 90 dni, se snizio 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zdaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahdjeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

Pokud Ize dlvodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vyse neodpovida cené, za kterou Ize
predmétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového majetku zplsobem,
ktery ve smyslu Mezinarodnich Uc¢etnich standard( upravenych pravem Evropskeé unie podava vérny a poctivy obraz o jeho
realné hodnoté.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vysSe uvedeného odstavce je za redlnou hodnotu povazovano
pocatecni ocenéni.

2.4 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na urovni jejich pofizovacich ndkladd véetné transakénich nakladd.
K datu Ucetni zaverky jsou vykazany v realné hodnoté.

2.5 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné
polozky. Opravné polozky vytvafené na vrub nakladd jsou vykazany v poloZce ,Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkam a zarukam" v analytické evidenci pro potfebu vypoctu danové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se
pro stanoveni realné hodnoty pohledavek uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

2.6 Zasady pro uctovani nakladd a vynost

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Geetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozliseni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuétovanim do nakladd nebo do vynost
bez Casového neni dotéen ucel Casového rozliSeni a Fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu vysledku
hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé pfijmy.

2.7 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
pfepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztréta z
pfepoctu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich
operaci”.
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2.8 Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni béZzného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani a
pfipadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
oCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se UcCtuje pouze v pripade, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika
odlozena dan zejména z titulu zmeén v ocenéni majetku.

29 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pInéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori v pfipadg, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, kterd je vysledkem minulych udalosti

- jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést prfimérené spolehlivy odhad pinéni.

2.10 Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly Uétovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

211  Cenné papiry vydavané Fondem

Akcie Fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie. S investicni akcii je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu.

Investicni akcie |ze vydat na zakladé verejné vyzvy.
InvestiCni akcie predstavuji podil akcionare na Fondovém kapitalu pripadajici na investicni akcie.

Nabyvani investicnich akcii Fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedeny ve statutu
Fondu.

3. Zmeény ucetnich metod

Ugetni metody pouzivané spoleénosti se béhem téetniho obdobi nezménily.
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4. Cisty Urokovy vynos

tis. K¢ 2020 2019

Vynosy z Grokd

z vkladd 0 122223
z Uvérd a zapujcek 0 0
z dluhovych cennych papird 0 0
ostatni 0 0
Naklady na aroky

z vkladl 0 0
z Uvérd a zapujcek 0 0
z dluhovych cennych papird 0 0
Ostatni 0 0
Cisty urokovy vynos 0 122 223

Fond v roce 2020 neeviduje zadné vynosy a naklady na poplatky a provize. Ty byly pfevedeny do Podfondu GVI-1 nebo
vznikaly pfimo v Podfondech.

5. Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 2020 2019
Vynosy z poplatk( a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
Ostatnfi 0 220

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
Ostatni 0 191

o

Celkem yAS)

Fond v roce 2020 neeviduje zadné vynosy a naklady na poplatky a provize. Ty byly pfipadné pfevedeny do Podfondu GVI-
1 nebo vznikaly pfimo v Podfondech.
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6. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

tis. K& 2020 2019
Zisk/ztrata z cennych papirll ocenovanych realnou hodnotou 0 0
Zisk/ztrata z derivatovych operaci

Zisk/ztrata z devizovych operaci

o o O

Zisk/ztrata z ostatnich financ¢nich operaci

el O O O

Celkem

|

Fond v roce 2020 neevidoval Zadné zisky ani ztraty z finan¢nich operaci.

/. Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K& 2020 2019
Ostatni provozni vynosy 0 13902
Ostatni provozni naklady 0 241
Celkem 0 14143

Fond v roce 2020 neeviduje zadné ostatni provozni ndklady a vynosy. Ty byly pfipadné pfevedeny do Podfondu GVI-1 nebo
vznikaly pfimo v Podfondech.

8. Spravni naklady

tis. K& 2020 2019
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 0 0

- naklady na povinny audit Uc¢etni zaverky 0 70

- naklady najiné ovérovaci sluzby 0 18
Naklady na darfiové poradenstvi 0 45
Pravni a notarské sluzby 0 180
Odmeéna za vykon funkce 0 84
Administrativni sluzby 0 696
Sluzby depozitare 0 336
Ostatni spravni naklady 2 1

|

Celkem 1430

Ostatni spravni naklady tvofi poplatek za LEI.
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9. Rozpusténi opravnych polozek k pohledavkam a zarukam,
vynosy z dfive odepsanych pohledavek

tis. K& 2020 2019
Rozpusténi opravné polozky k pohledavkam 0 600
Celkem 0 600

Fond v roce 2020 neeviduje zadné rozpusténi opravnych polozek Ty byly pripadné pfevedeny do Podfondu GVI-1 nebo
vznikaly pfimo v Podfondech.

10. Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem

tis. K¢ 2020 2019
Podily na zisku 0 115000
Celkem 0 115000

Fond v roce 2020 neeviduje zadné podily na ziscich a ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem. Ty byly
pfipadné pfevedeny do Podfondu GVI-1 nebo vznikaly pfimo v Podfondech.

11. PUjcky a uvéry poskytnuté zaruky a ostatni pInéni (v
penézité i naturalni formé) ¢lendm fidicich a kontrolnich
organu z ddvodu jejich funkce

Fond neposkytl v roce 2020 zadné Uvéry nebo jind naturalni, ¢i penézitd pinéni ¢lendm statutarniho organu ani ¢lendm

dozoréi rady, ani zaméstnanctim a ani byvalym ¢lendim organd spolec¢nosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné
zaruky.

12. Mimoradné vynosy a naklady

tis. K& 2020 2019
Mimoradné vynosy 0 0
Mimoradné naklady 0 0
Celkem 0 0

Fond v roce 2020 neeviduje mimoradné vynosy a naklady Ty byly pfevedeny do Podfondu GVI-1 nebo vznikaly pfimo v
Podfondech
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13. Pokladna
tis. K& 2020 2019
Pokladna 0 0
Celkem 0 0]

Fond nema v roce 2020 pokladnu.

14. Pohledavky za bankami

tis. K& 2020 2019
ZUstatky na béznych Uétech 28 9677
Terminované vklady 0 0
Celkem 28 9677

Fond eviduje pohledavky za bankami ve vysi 28 tis. K&. Jedna se o bankovni Ucet vedeny v CZK tykajici se neinvesti¢ni
¢asti. Ty byly pfipadné prevedeny do Podfondu GVI-1 nebo vznikaly pfimo v Podfondech

15. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 2020 2019

Poskytnuté uvéry a zapujcky z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 0 894 846
Splatné od 1 roku do 5 let 0 838 980
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni pohledavky 0 0

‘

Celkem 1733836

Fond v roce 2020 neeviduje Zadné pohledavky za nebankovnimi subjekty Ty byly pfipadné prevedeny do Podfondu GVI-1
nebo vznikaly pfimo v Podfondech.

VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.
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16. Dluhove cenné papiry

tis. K¢ 2020 2019
Ocenované redlnou hodnotou proti Gétdm nakladd a vynosu 0 0
DrZzené do splatnosti

Realizovatelné

o o O

Opravné polozky k dluhopistim drzenych do splatnosti

e O O O

Celkem

|

Fond v roce 2020 neeviduje zadné dluhové cenné papiry.

17. Akcie, podilové listy a ostatni podily

tis. K¢ 2020 2019
Akcie ocenované redlnou hodnotou proti Uétdm nakladl a vynost
Akcie realizovatelné

Poukazky na akcie

Zatimni listy

Podilové listy

o o o o o o

Ostatni podily

el O O O O O O

Celkem

|

Fond v roce 2020 neeviduje zadné akcie, podilové listy a ostatni podily.

18. Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Fond v roce 2020 neeviduje zadné Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem. Ty byly pfevedeny do Podfondu GVI-1 nebo
vznikaly pfipadné v Podfondech.

19. Dlouhodoby nehmotny majetek

Fond neeviduje Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

20. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek Fondu neni Ucetné odepisovan, protoze neni urcen pro provozni Ucely a jeho ocenéni je
vyjadreno realnou hodnotou, viz. Ucetni metody.
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Fond v roce 2020 neevidoval zadny dlouhodoby hmotny majetek. Ten pfeveden do Podfondu GVI-1 nebo vznikal pfimo

v Podfondech.

Dlouhodoby

majetek provozni
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ZUstatek k

1.1.2020
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31.12. 2020
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k Ubytkdm
Preuctovani
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31.12. 2020
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hodnota k
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271. Ostatni aktiva

tis. K¢ 2020 2019
Pohledavky za odbérateli 0 357
Poskytnuté zalohy 0 0
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 0 5750
OdloZena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna redlna hodnota derivatl 0 0
Ostatnfi 0 220

Celkem 6 327

‘

Fond v roce 2020 neeviduje zadna ostatni aktiva Ta byla pfipadné prevedena do Podfondu GVI-1 nebo vznikaly pfimo
v Podfondech.

22. Naklady a prijmy pristich obdobi

tis. K¢ 2020 2019
Naklady pristich obdobi 0 0
Prijmy pfistich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond v roce 2020 neeviduje zadné naklady pfistich obdobi.

23. Zavazky vici bankam

tis. K& 2020 2019
Prijaté uvéry a zapujcky, z toho:
Splatné na pozadani

Splatné do 3 mésicl

Splatné do 1 roku

Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

o o o o o o

Ostatni zavazky

el O O O O O O

Celkem

‘

Fond v roce 2020 neeviduje zadné zavazky vici bankam.
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24. Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2020 2019
Prijaté uvéry a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 75000
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0

Celkem 75000

‘

Fond v roce 2020 neeviduje zadné zavazky za nebankovnimi subjekty. Ty byly pfipadné pfevedeny do Podfondu GVI-1
nebo vznikaly pfimo v Podfondech.

25. Zavazky z dluhovych cennych papirQ

tis. K¢ 2020 2019
Emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni zévazky z dluhovych cennych papir( 0 0
Hypotecni zastavni listy 0 0
Sménky 0 0

Fond v roce 2020 neeviduje zadné zavazky z dluhovych cennych papirt.
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26. Ostatni pasiva

tis. K¢

Zdavazky v(c¢i dodavatelim

Prijaté zalohy

Zdavazky v(ci akcionarm, podilnikdm
Zdavazky vUic¢i statnimu rozpoctu
Odlozeny danovy zavazek

Dan z prijmu splatna

Dohadné polozky pasivni

Zavazky z obchodovani s cennymi papiry
Zaporna realna hodnota derivatd
Ostatni

Celkem

Good Value Investments SICAV, a.s.

ICO: 02431491

PFiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K&)

2020 2019

o O

495

o

o O O o o o o o o o
(@)

o

(@)
(o))
(@)
~

Fond v roce 2020 neeviduje Zadna ostatni pasiva. Ta byla pfipadné pfevedena do Podfondu GVI-1 nebo vznikaly pfimo

v Podfondech.

27. Vynosy a vydaje p

tis. K¢
Vynosy pristich obdobi
Vydaje pristich obdobi

Celkem

Fond v roce 2020 neeviduje zadné vynosy a vydaje pfistich obdobi.

28. Rezervy a opravné polozky

tis. K¢

Rezerva na opravy majetku
Rezerva na dané

Rezervy na rizika a ztraty

Rezervy ostatni

Opravné polozky k pohledavkam ke tretim osobam

Celkem

tich obdobi

o o o o o

2020 2019
0 0
0 0
) )

2019

12 582
0
0
59 343

|

71925

Fond v roce 2020 neeviduje zadné rezervy a opravné polozky. Ty byly pfipadné pfevedeny do Podfondu GVI-1 nebo

vznikaly pfimo v Podfondech.



Good Value Investments SICAV, a.s.

/\VCI n I. ICO: 02431491

INVESTIENT SPOLEENOST Priloha fadné Gcetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢&)

29. Podfizené zavazky

Fond neeviduje zadné podfizené zavazky.

30. Zakladni kapital

K 31.12.2020 eviduje Fond zakladni kapital ve vysi 110 tis. KE. Zakladni kapital tvori 110 ks zakladatelskych akcii na jméno
v listinné podobé.

31. Kapitalové Fondy

Kapitalové Fondy predstavuji vydané investicni akcie. Na Ucet Fondu jsou k datu ucetni zavérky v kapitalovych Fondech
evidovany investice v celkové vysi 0 tis. K¢, protoze veskeré investicni akcie, ze kterych byly kapitalové Fondy tvoreny, byly
pfevedeny do nové vzniklého Podfondu GVI-1 pfipadné byly emitovany pfimo v Podfondech.

32. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi

Fond v béZzném obdobi realizoval ztratu ve vysi 2 tis. K&, Fond v pfedchazejicim obdobi realizoval zisk ve vysi 657 019 K¢.
Veskery nerozdéleny zisk tykajici se investi¢ni ¢asti Fondu byl pfeveden do nové vzniklého Podfondu GVI-1. Neuhrazena
ztrata tykajici se neinvesti¢ni ¢asti je ve vysi 80 tis. K&
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33. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Vlastni kapital tykajici se investi¢ni ¢asti byl pfeveden do Podfondu GVI-1.

Zakladni  Vlastni  Emisni  Rezerv Kapital.
V tis. K¢ Kapital akcie azio  Fondy Fondy
Zlstatek k

1762282

1.1.2020
Zmeny Ucetnich 0 0 0 0 0
metod
Opravy zasadnich 0 0 0 0 0
chyb
Kursoveé rozdily
a ocenovaci rozdily 0 0 0 0 0
nezahrnuté do
HV
Cisty zisk/ztréta za
Ucetni obdobf 0 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0 0
Prevody do Fondd 0 0 0 0 0
Pouziti Fond( 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 0
Sngem zakladniho 0 0 0 0 0
kapitalu
Nak_gpy vlastnich 0 0 0 0 0
akcii
Ostatni zmény 0 0 0 0 -1762282

Zlstatek k

31.12. 2020

Ocen. Zisk Celkem
rozdily (ztrata)

-289 669 657 019 2129742

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 -2 -2

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

2890669  -657099 2129712
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34. Ocenovaci rozdily

s Dlouhodoby Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice .

tis. KC , . . , o T Ostatni
hmotny majetek cenné papiry derivaty do Ucasti

ZUstatek k 1. lednu 2020 9900 - - -299 569 -

Snizeni -9900 - - - -

Zvyseni - - - 299 569 -

Vliv odloZené dané - - - . _

Zlstatek k 31. prosinci

2020

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti a majetkovymi icastmi, které jsou
drZeny za ucelem dlouhodobého pronajmu. Tento investi¢ni (neprovozni) majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12.
2020, ktera byla zjisténa na zakladé znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim kupni ceny pofizeného majetku a
obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku je vykazan jako ocenovaci rozdil.

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ocefovaci rozdil dlouhodobému hmotnému majetku ve vysi 9900 tis. K¢ a
k majetkovym ucastem, ve vysi -299 569 tis. K. Ocerovaci rozdily z dlvodu prevodu dlouhodobého majetku a Cistych
investic do Ucasti byly prevedeny do nové vzniklého Podfondu GVI-1 a jsou k 31.12.2020 ve vysSi 0 tis. KE.

7 o

35. Splatha dan z pfijmu

tis. K& 2020 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -2 225083
Vynosy nepodléhajici zdanéni - _
Danoveé neodcitatelné naklady . B

Pouzité slevy na dani a zapocty . B

Z&klad dané 251 633

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni dafové ztraty 251 633

Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 %

Na o¢ekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Uc¢etnictvi vytvofena rezerva ve vysi 0 tis. K.
Tato rezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 0 tis. KE. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu
pravnickych osob ¢ini k rozvahovému dni vySi 0 tis. K&. VeSkeré naklady a vynosy tykajici se investi¢ni ¢asti vznikaji
v Podfondech.

36. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdild za pouziti darfiové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond nevykazuje odloZeny danovy zavazek ani pohledavku.
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37. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K& 2020 2019
Aktiva 0 0
Celkem 0 0

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investi¢ni spolecnosti, protoze Fond
je samospravny.

38. Zavazky a pohledavky nevyuctovane v ucetnictvi a
neuvedene v rozvaze

tis. K& 2020 2019
Prijaté zaruky 0 295000
Poskytnuté zaruky 0 675
Zastava podilu 0 -700 000

Celkem 0 404 325

Fond neeviduje ve sledovaném obdobi zadné zavazky a pohledavky nevyuctované v Ucetnictvi a neuvedené v rozvaze. Ty
byly pfipadné prevedeny do Podfondu GVI-1.

39. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

Rizeni rizik

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce obhospodafovatel vyhotovi
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je Fond vystaven
z dlivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popséna ve statutu Fondu. V priibéhu ucetniho obdobi
nedoslo k zadnym zasadnim zmeénam v existenci finan¢nich rizik a v jejich Fizeni. Pro posouzeni souc¢asné a budouci
finan¢ni situace Fondu maiji nejvétsi vyznam rizika:

Trzniriziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu.

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.
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Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pifpadnym nedodrZenim zavazkd protistrany Fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi
svlj zévazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Fond ve sledovaném obdobi monitoroval celkovou expozici z titulu poskytnutych Gvérd, ivérové riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatec¢né likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas za pfimérenou cenu
a Ze Fond z tohoto ddvodu nebude schopen dostat svym zavazklm v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z ddvodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapficinéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo v jiném opatrovani majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé, toto riziko bylo
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruseni Fondu

Fond maze byt ze zakonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a. primeérna vyse Fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky odpovidajici alespori
1250 000 EUR;

b. vyse Fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB miize rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investiénich Fondd, napf. v pfipadé, kdy Fond nemé& déle nez tfi
mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investi¢ni spolecnosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

40. Vztahy se spriznénymi osobami

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je souc¢asti vyro¢ni zpravy Fondu za sledované obdobi.
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47. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

O Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu. Obhospodafovatel na zakladé informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaiji vliv na téetni zavérku Fondu a Podfondu.
Obhospodarovatel také dospél k zaveéru, ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani Fondu.
Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, ze Fond bude nadale pokraCovat ve své
¢innosti. Lze v8ak ddvodné ocGekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni v pribéhu Uc¢etniho obdobi roku 2027 redinou
hodnotu majetku a dluh( Fondu.

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji nektera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi.
Pro investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni Fondy bylo zajisténo prechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit

k seznami se s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového pfechodu.

0d 1.1.2021 tak maji investiéni spole¢nosti a investiéni Fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni nastroje podle
mezindrodnich U¢etni standardd. Tato povinnost vyplyvéa z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastrojq, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Uéetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouZitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplatfiovani
mezinarodnich U¢etnich standardd”, pficemz ,Finan¢nim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezinarodnich U¢etnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1.1.2027 budou investi¢ni spolec¢nosti a investi¢ni Fondy fidit, vychazeji zejména ze standardd
IFRS 9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zverejfiovani.

Fond nevlastni zadné investicni nastroje, které by implementace IFRS ovlivnila.

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé
Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zlstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil
na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazk(. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo viastnika na jejich

zpétné odkoupeni Fondem

Klasifikace zakladatelskych akcii nebude mit zadny dopad na investi¢ni Fond.



/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

Good Value Investments SICAV, a.s.

ICO: 02431491

Pfiloha fadné Gcetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K&)

47. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni

kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne: 16. 04. 2021

Podpis statutarniho zastupce:

RNDr. Anna Kokolusova

predseda predstavenstva

Vyhotovil:

Avant investi¢nilspole¢nost a.s
Mgr. Robert Robek

Adminitrator
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Ing. FrantiSek Meierl - auditor €. opravnéni 1160

ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

14

o ovéreni ucetni zavérky

Podfondu GVI-1

fondu Good Value Investments SICAYV, a.s.,
se sidlem Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

za ucetni obdobi od 18.02.2020 - 31.12.2020.

Ptilohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat
Ptiloha k ucetni zavérce
Ptehled o zménéch vlastniho kapitalu

Praha 5 Zli¢in dne 16.04.2021

Lacnovska 377/8 Mobil: 602 360 426 ICO: 44350325
15521 Praha 5 —Zli¢in Tel. : 257 950 609 DIC: CZ6404192366
Fax : 257 952 310 Utet KB &.1. 195800410297/0100 Email: meierl@meierl.cz



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemce: podilnici podfondu GVI-1, fondu Good Value Investments SICAV, a.s., se sidlem
Janddskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno, IC 02431491.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené ucetni zaverky podfondu GVI-1 (,,Podfond") sestavené na
zdklade ceskych ucetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a
ztraty a prehledu o zméndach viastniho kapitdlu za rok koncici 31.12.2020, a prilohy této ucetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysveétlujici
informace. Udaje o Podfondu jsou uvedeny v piiloze této vicetni zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Podfondu k
31.12.2020 a ndkladu, vynosu, vysledku jeho hospodaieni a piehledu o zméndch vlastniho

vr r

kapitadlu za rok koncici 31.12.2020 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pripadné doplnené a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na
Podfondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii.
Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zdklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zduraznéni skutecénosti

Upozornujeme na bod 10. prilohy ucetni zaverky popisujici vyznamné udalosti po datu ucetni
zaverky. Vedeni Podfondu posoudilo ke dni vyhotoveni ucetni zaverky mozny dopad opatreni
souvisejicich s epidemii nemoci COVID-19. Na zdkladé tohoto posouzeni nemaji tyto
skutecnosti vliv na ucetni zaverku k 31.12.2020, ale Ize divodné ocekdvat, zZe vyse uvedena
situace ovlivni v prubéhu ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluhu
Podfondu. Lze tedy predpokladat, ze miize dojit k vyznamnému dopadu téchto skutecnosti na
ucetni zaverku k 31.12.2021. V soucasné dobé vsak nelze vyhodnotit, jak vyznamny tento
dopad miuize byt. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zadleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Podfondu.

Nas vyrok k ucetni zaveérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zaverkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béehem provadeni auditu nebo zda se



Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s
prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informacit
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo
zpuisobilé ovlivnit usudek cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zdkladeé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zaverce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s uicetni zaverkou
a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladeé poznatkit a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli
pri provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V' ramci uvedenych postupu jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Podfondu za ucetni zavérku

Predstavenstvo Podfondu odpovida za sestaveni ucetni zdverky podavajici veérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnmitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zaverky je predstavenstvo Podfondu povinno posoudit, zda je Podfond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky zaleZitosti
tykajici se jeho nepretrzitéeho trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
ucetni zaverky, s vyjimkou pripadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni Podfondu nebo
ukoncent jeho cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, zZe ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdavu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zaverce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dusledku podvodit nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zaverky na jejim zdaklade prijmou.

Pri provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat behem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprdavnosti ucetni zaverky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdklade
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)



nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falsovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdazeni
vuitinich kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systéemem Podfondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit ndazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systemu.

. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Podfondu uvedlo v priloze
ucetni zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdené ditkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplhvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavery tykajici se
schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Podfond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zaverky, véetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nast povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorc¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, vcetné
zjistenych vyznamnych nedostatkit ve vnitinim kontrolnim systému.

Ddale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezZitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo a
dozorci radu, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zaverky za bezny rok nejvyznamnéjsi, a
ktere tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zprave. Tato
povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejneni takové zalezitosti nebo jestlize ve
zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zprave
informovat, protoze lze redalné ocekavat, zZe mozné negativni dopady zverejnéni previzi nad
prinosem z hlediska verejného zajmu.

Praha 5 Zlicin dne 16.04.2021

Overeni provedl auditor Ing. FrantiSek MEIERL, Lacnovska 377/8, 155 21 Praha 5 Zlicin,
zapsany v seznamu auditorii vedeném Komorou auditorii CR pod ev.~¢-T160=—

X

Ing. Frantisek MEIERL
auditor ev. ¢. 1160
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VYROCNI ZPRAVA 2020 - Good Value Investments SICAV, a.s.

Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

Subjekt:  Podfond GVI-1
Sidlo:  Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

Identifikacni Gislo: 02431491

vq n Predmét podnikani:  ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o

investicnich spole¢nostech a fondech vykonavana
INVESTICNI SPOLECNOST na zaklade rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31.12.2020

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2020

(v tisfcich KE)

) Posledni ,den Poslednf Eien Pc::ilﬁglrghfn
AKTIVA Pozndmka Orggggggreur:o Korekce (;géz%?rgzr&% rozhodného
obdobi-netto*
Aktiva celkem () 2360 724 -38 342 2322382 2217901
3 | Pohledévky za bankami a druzstevnimi zaloZnami (%) 5.11 11286 11 286 9647
v tom: a) splatné na pozadani 11 286 11 286 9 647
4 | Pohleddvky za nebankovnimi subjekty (%) 512 1624906 -38 342 1586 564 1733836
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni pohledavky 1624906 -38 342 1586 564 1733836
6 | Akcie, podilové listy a ostatni podily 514 318 160 318 160
7 | Ugasti s podstatnym vlivem () 519 1651 1651
ztoho: v bankach
8 | Utasti s rozhodujicim vlivem (%) 515 229 693 229 693 398191
ztoho: v bankach
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%) 517 70000 70000 69 900
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost
11 | Ostatni aktiva 518 105 028 105 028 6327




VYROCNI ZPRAVA 2020 - Good Value Investments SICAV, a.s.

Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

PASIVA Posledni den rozhodného obdobf Posledni den minulelho rozhodného
obdobi*
Pasiva celkem () 2322382 2217901
2 | Zavazky vici nebankovnim subjektdm () 5.21 75410 75000

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni zédvazky 75410 75000
4 | Ostatni pasiva 5¥28 2740 607
5 | Vynosy a vydaje pristich obdobi 524
6 | Rezervy (%) 525 7258 12 582

v tom: a) na diichody a podobné zavazky

b) na dané 7258 12 582

Cizi zdroje 85408 88189

12 | Kapitalové fondy 5.27 1849 282 1762282

13 | Ocenovaci rozdily (%) 5.28 -453 256 -289 669

z toho: a) z majetku a zédvazkl -453 256 -289 669
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazenad ztrata z

14 | pfedchozich obdobi 5.27.1 657100 418 048

Zisk nebo ztrata za G€etni obdobi 183 848 239 051

Vlastnf kapital 2236 974 2129712

*stav investi¢ni ¢asti Good Value Investments SICAV a..s. k 31.12.2019
Podpisovy zéznam statutarniho orgénu Uéetni jednotky:

Sestaveno dne:
16.04.2021 J/ RNDr. Anna Kokolusova

predseda predstavenstva .
—
Sestavil: éj‘v 4 é)b o
e

Bc. Martin Dozbaba

/




VYROCNI ZPRAVA 2020 - Good Value Investments SICAV, a.s.

Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

Subjekt:  Podfond GVI-1
Sidlo:  Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

Identifikacni Gislo: 02431491

vq n Predmeét podnikani:  ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o

investicnich spole¢nostech a fondech vykonavana
INVESTICNi SPOLECNOST na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31.12.2020

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2020

(v tisfcich KE)

0d zat&tku do konce 0d zagatku do konce
Pozndmka rozhodného obdobi minulého rozhodného
obdobi*
1 | Vynosy z Urokd a podobné vynosy (%) 5.1 131 340 122 223
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirQ
2 | Naklady na uroky a podobné néklady (%) 5.1 410
z toho: a) naklady uroky z dluhovych cennych papirQ
4 | Vynosy z poplatkl a provizi 220
5 | Naklady na poplatky a provize 5.2 13 191
6 | Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 53 1097
7 | Ostatni provozni vynosy 5.4 13710 13902
8 | Ostatni provozni naklady 5.4 125 241
9 | Spravni naklady (%) 85 1484 1430
b) ostatni spravni néklady 1484 1430
12 | Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam,
vynosy z dfive odepsanych pohleddvek 5.6 21000 600
18 | Podil na ziscich nebo ztratach Ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym
vlivem 5.7 20390 115000
19 | Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi z béZné ¢innosti pred zdanénim 185 505 250083
23 | Dan z pfijmu 5.29 1657 11 032
24 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 183 848 239 051
*stav investicni ¢asti Good Value Investments SICAV a..s. k 31.12.2019
Podpisovy zaznam statutarniho organu tGcetni jednotky:
Sestaveno dne: (7
16.04.2021 RNDr. Anna Kokolusové
5 : predseda predstavenstva /
. My . -
Sestavil: j<7 ifw‘ﬁ/ d./qb o L
Bc. Martin Dozbaba i




VYROCNI ZPRAVA 2020 - Good Value Investments SICAV, a.s.

Podfond GVI-1

Subjekt:
Sidlo:

Identifikaéni ¢islo:
va n Predmét podnikani:

INVESTICNi SPOLECNOST

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky:

Podfond GVI-2

Podfond GVI-1
Jandéaskova 1957/24, Regkovice, 621 00 Brno
02431491

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spole¢nostech a fondech vykonavana
na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

31.12.2020

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2020

(v tisfcich K¢&)

) Posledni den rozhodného Posledni den minulého
Pozndmia obdobf rozhodného obdobi*
1 | Poskytnuté prisliby a zaruky 7 253228 675
10 | Prijaté zastavy a zajisténi 7 1 586 564 -700 000

*stav investi¢ni ¢asti Good Value Investments SICAV a..s. k 31.12.2019

Sestaveno dne:

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu tGéetni jednotky:

i RNDr. Anna Kokolusové
16.04.2021 / ) /
Sestavil: g{\li ] predseda predstavenstva ;
i) -
[ C:QW é)b JL’-\
Bc. Martin Dozbaba /
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Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

Subjekt:  Podfond GVI-1
Sidlo:  Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

Identifikacni Gislo: 02431491
vq n Predmét podnikani:  ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o

L . investicnich spole¢nostech a fondech vykonavana
INVESTICNI SPOLECNOST na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31.12.2020

PREHLED 0 ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2020

(v tisfcich K&)

Zéakladni | Vlastni | Emisni | Rezerv Kapitdl. | Ocefiovaci | Zisk Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Zlstatek k 1.1..2019

Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zékladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

Zustatek k 31.12.2019




VYROCNI ZPRAVA 2020 - Good Value Investments SICAV, a.s.
Podfond GVI-1

Podfond GVI-2

Zustatek k 18.2.2020 1762282  -289669 657099 2129712
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -163 587 0 -163 587
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 183 848 183848
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondud 0 0 0 0 0 0 0 0
PouZziti fondud 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 87000 0 0 87000
Snizeni zékladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

Zustatek k 31.12.2020 1849 282 -453256 840947 2236973

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu Uéetni jednotky:

RNDr. Anna Kokolusova

16.04.2021 s predseda predstavenstva
Sestavil: 3{:7\ @W 4/0} -

Bc. Martin /
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INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

1. Obecné informace

Podfond GVI-1 (,Podfond”) je Podfond investi¢niho Fondu Good Value Investments SICAV, a.s. (,spole¢nost” anebo
,Fond"). Fond byl zaloZen v souladu se zédkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich Fondech
(déle jako ,ZISIF").

Fond byl dne 9. 12. 2013 na zaklade § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady ze dne 21. 2. 2020 doslo k vyclenéni veskerého majetku a zavazkd Fondu
z investiéni ¢innosti do majetku Podfondu GVI-1.

Podfond byl vytvoren jako Ucetné a majetkové oddélena ¢ast jmeéni Fondu.

Podfond byl do seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF zapsan dne 18. 2. 2020.

Predmét podnikani Fondu:

- Cinnost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Na zakladé rozhodnuti CNB ze dne 22. 1. 2018 o povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho Fondu podle § 480 ZISIF
a valné hromady Fondu ze dne 3. 4. 2018, se Fond stal samospravnym investicnim Fondem. To znamena, Ze
obhospodarovani Fond provadi prostfednictvim k tomu opravnénych vedoucich osob. AVANT investiéni spole¢nost, a. s.
jiz vykonava pouze administraci a byla téZ povérena Fondem k fizeni rizik.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Podfondu.

Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostredkld viozenych
akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejména poskytovanim uveérd a zapujcek a dale pak investicemi do majetkovych
UcCasti, a to jak na Uzemi Ceskeé republiky, tak i v ramci Evropské unie.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je samospravny. Investi¢ni spole¢nost
provadi pouze administraci a fizeni rizik Fondu, resp. Podfondu. Uvedenou ¢innost ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu

realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu, resp. Podfondu si Fond zajistuje sam
prostrednictvim k tomu opravnénych osob.

Sidlo Fondu:

Janddaskova 1957/24
621 00 Brno

Ceska republika
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Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020:

Statutarni organ:

Predseda predstavenstva RNDr. Anna Kokolusova od 3.4.2018
Clen predstavenstva Ing. Petr Sembera 0d3.4.2018
Dozorci rada:

Predseda dozor¢i rady Ing. Jaroslav Kokolus, CSc. od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Radek Vonavka od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Antonin Keller od 3.4.2018

V rozhodném obdobi nedoslo k Zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

Investicni akcie Fondu vydané k Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272
ZISIF.

Fond je Fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Podfondu shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor(l vydavanim ucéastnickych cennych papird a
provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostredkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investord a dédle spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedk( vioZzenych akcionafi Podfondu, a to na zakladé investic
do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického omezeni jako jsou
zejména: Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani uvérl a zapUljcek, s tim, Ze vynosy investic
Podfondu budou prevazné opatfovany pfijmem z urok( z poskytnutych uveérld, déle pak ve formé pohleddvek
z poskytnutych uvérd a pujcek. Pfevazna ¢ast ziskd plynoucich z portfolia Podfondu bude ddle reinvestovana.

Ceska spofitelna, a.s. (dale jen ,depozita) vykonava pro Fond, resp. Podfond funkci depozitafe ve smyslu § 83 ZISIF a
poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 5. 3. 2020.

V pribéhu roku 2020 samospravny Fond vykondval ¢innost obhospodarovani majetku Fondu a Podfondu v souladu
s investiénimi cili definovanymi ve statutu Podfondu a priibézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zaverky

0Od data vytvoreni Podfondu obhospodarovatel o jméni Podfondu Uctuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné financni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,VOUBFI").

Ugetni zavérka byla pfipravena na zékladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zékladé zdsady ocefovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek ugetni
zavérky a rozsah Udajll ke zvefejnéni pro banky a jiné financni instituce.
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Predkladana ucetni zavérka Podfondu je nekonsolidovana a byla zpracovana jako fadna k datu 31. 12. 2020, za Ucetni
obdobi od 18. 2. 2020 do 31. 12. 2020 (dale téz ,ucetni obdobi”).

Usetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zésadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zésadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

3.  Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Podfondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Podfondu jako udetnf
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi uéetnimi metodami:

3.1 Den uskutecnéni Ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

Ugetni pfipady nékupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné a opéni
terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych a
vysledkovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast je oductovdna z rozvahovych Uctl Podfondu v pfipadé, Ze Fond ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prdva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

3.2 Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru
obhospodarovatele Fondu do portfolia:

a) Cennych papirtl ocenovanych realnou hodnotou proti iétdm nékladd nebo vynost,

b) Realizovatelnych cennych papirg,

c) Cennych papiri drzenych do splatnosti,

d) Dluhovych cennych papirli pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri porizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou cast diskontu
nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Podfondu ocefovany redlnou
hodnotou.

Redlna hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni realné
hodnoty, pokud je prokazatelné, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirt jsou redlné hodnoty rovny
trznim cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze predpokladat, ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnd hodnota se stanovi na zakladé obecné uznavanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo
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srovnavaci metody. Administrator mdze pro Ucely stanoveni realné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

3.3 Majetek

Maijetek jako investi¢ni prilezitost.

Fond investuje do majetku jako investi¢ni pfilezitosti prostfednictvim Podfondu. Hlavni investi¢ni nastroje, do nichz
Podfond investuje v souladu se svym statutem vice nez 90% hodnoty Majetku Podfondu jsou:

a) investi¢ni cenné papiry,

b) cenné papiry vydané investi¢nim Fondem nebo zahrani¢nim investié¢nim Fondem

c) Ucasti v kapitalovych obchodnich korporacich

d) nastroje penézniho trhu

e) prava vyplyvajici ze zdpisu véci uvedenych v bodech a) az d) v evidenci a umoznujici Podfondu pfimo nebo

nepfimo nakladat s touto hodnotou alespon obdobnym zplsobem jako opravnény drzitel
f) pohledavky na vyplatu penéznich prostredk( z uct
g) Uvéry a zapujcky poskytnuté Fondem

Fond mdze na Uc¢et Podfondu investovat do aktiv nasledujiciho druhu:
¢ Nemovitost za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje
e Pohleddvek, zapUjcek a Uvéru za Ucelem dosazeni Urokového vynosu
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobné, Ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uZzitky spojené s investici do nemovitosti

e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné
Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich ndkladd. Do po¢ateéniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nésledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:
» Krozvahovému dni
e ZdUvodu trvalého sniZzeni hodnoty

Ocenovani je upraveno § 68a VoUBFI, ktery stanovi ocefovaci rozdily pfi uplatnéni reélné hodnoty u neprovozniho
dlouhodobého hmotného majetku a dale dle vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich Fondech (déle jen ,VoBUP").

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipadé, Zze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.
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Urceni redlné hodnoty majetku zajistuje administrator a vyuziva pro tyto Ucely znalecké posudky zpracované externim
znalcem nebo interni ocenéni na zakladé odborného stanoviska, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé obecné
uznavanych ocefnovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody.

Dle § 34 VoBUP se zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek, které jsou po splatnosti:
a. nedélenez 90 dni, sesnizio 10 %,
b. nedélenez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c. nedéle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d. délenez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

Pokud Ize dlvodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vyse neodpovida cené, za kterou Ize
pfedmeétny majetek s vynaloZenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového majetku zplsobem,
ktery ve smyslu Mezinarodnich U¢etnich standard( upravenych pravem Evropskeé unie podava vérny a poctivy obraz o jeho
realné hodnoté.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce je za realnou hodnotu povazovano
pocatecni ocenéni.

3.4 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na urovni jejich pofizovacich ndkladd véetné transakénich nakladd.
K datu Ucetni zaverky jsou vykazany v realné hodnoté.

3.5 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohledavky jsou posuzovany z hlediska
navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na
vrub nakladt jsou vykazany v polozce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam®” v analytické
evidenci pro potfebu vypoctu dariové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro stanoveni redlné hodnoty pohledévek
uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

3.6 Zasady pro uctovani nakladd a vynost

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi Podfondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich ziétovanim do nakladl nebo do
vynosU bez ¢asového neni dotéen Ucel ¢asového rozliseni a Podfond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy.

3.7 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
pfepocitavéna do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z
prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financénich
operaci”.
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3.8 Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladd a odectenim vynosuU, které nepodléhaji dani z prijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani a
pfipadné zapocty.

Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze v pfipade, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika
odloZena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na ucet Podfondu.

3.9 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pInéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori v pfipadg, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, kterd je vysledkem minulych udalosti

» jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

e je mozné provést prfimérené spolehlivy odhad pinéni.

3.10 Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly Uétovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

3.11 Regulatorni poZzadavky

Fond, resp. Podfond podléha dohledu ze strany CNB. Depozitar — [Ceska spofitelna, a.s.], dohlizi v souladu se ZISIF na to,
zda ¢innost obhospodarovatele Fondu na ucéet Podfondu probiha v souladu se ZISIF a dal$imi aplikovatelnymi pravnimi
predpisy.

3.12  Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu

Fond vydava k Podfondu investi¢ni akcie. S investi¢ni akcii vydanou k Podfondu je spojeno pravo na jeji odkoupeni
na zadost jejiho vlastnika na ucet Podfondu.

Investicni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investi¢ni akcie pfedstavuji podil akciondfe na Fondovém kapitalu Podfondu.

Nabyvani investi¢nich akcii vydané k Podfondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich akcii jsou
uvedeny ve statutu Podfondu.

4. Zmény ucetnich metod

Ugetni metody pouzivané spoleénosti se béhem téetniho obdobi nezménily.
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5. Vyznamné polozky v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

5.1  Cisty trokovy vynos

tis. K& 2020 2019

Vynosy z Grokd

z vkladd 0 0
z Uvérd a zapujcek 131 340 0
z dluhovych cennych papird 0 0
Ostatni 0 0
Naklady na aroky

z vkladl 0 0
z Uvérd a zapujcek -410 0
z dluhovych cennych papird 0 0
ostatni 0 0
Cisty trokovy vynos 130930 0

Vynosy jsou tvofeny uroky z poskytnutych pdjcek ve vysi 131 340 tis. K&, nakladové uUroky z pfijatych pUjcek ve vysi
410 tis. Ke.

5.2  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2020 2019
Vynosy z poplatkd a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 0 0

Ndklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 13 0

Celkem 13 0

Ostatni naklady pfedstavuji bankovni poplatky.
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53 Zisk nebo ztrata z financnich operaci

tis. K¢ 2020 2019
Zisk/ztrata z cennych papirll ocenovanych realnou hodnotou 0 0
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z ostatnich financ¢nich operaci 1097 0

|

Celkem 1097

Zisk z ostatnich finan¢nich operaci pfedstavuje vynos z rezervaénich poplatk poskytnutych Gvérd.

5.4  Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K¢ 2020 2019
Ostatni provozni vynosy 13710 0
Ostatni provozni naklady 125 0
Celkem 13835 0

Ostatni provozni vynosy obsahuji vynosy z pronajmu nemovitosti ve vysi 12 161 tis. K&, vynosy z postoupenych
pohledavek ve vySi 1 449 tis. K a vynos z predkupniho prava ve vysi 100 tis. K¢.

Ostatni provozni naklady jsou tvofeny dani z nemovitosti ve vysi 52 tis. K& a vyuctovanim koeficientu DPH 73 tis. K&

5.5 Spravni naklady

tis. K& 2020 2019
Naklady na odmeény statutarniho auditu z toho: 0 0

- naklady na povinny audit Uc¢etni zaverky 80 0

- naklady najiné ovérovaci sluzby 0 0
Naklady na darfiové poradenstvi 35 0
Pravni a notarské sluzby 0 0
Odmeéna za vykon funkce 0 0
Administrace Podfondu 880 0
Sluzby depozitare 384 0
Ostatni spravni naklady 105 0

Celkem 1484

|

Polozka ostatni spravni naklady obsahuje predevsim naklady na znalecké posudky ve vysi 92 tis. K¢.
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5.6 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
z drive odepsanych pohledavek

tis. K& 2020 2019
Rozpusténi opravné polozky k pohledavkam 21000 0
Rezerva k pohledavkam 0 0
Celkem 21000 0

K rozpusténi opravné polozky k poskytnutému uvéru doslo z divodu Uhrady pohledavky ve vysi 21 000 tis. K.

5.7 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym

vlivem
tis. K¢ 2020 2019
Podil na zisku Uc¢asti s rozhodujicim vlivem 20390 0
Podil na zisku Uc¢asti s podstatnym vlivem 0 0
Celkem 20 390 0

Podil na zisku s rozhodujicim vlivem se sklada z dividendy majetkové ucasti FAnn Retail, a.s. ve vysi 20 000 tis. K¢ a
dividendy Sugilit Invest a.s. v likvidaci ve vysi 390 tis. K¢.

5.8 PUjcky a Uveéry, poskytnuté zaruky a ostatni pInéni (v penézité i naturalni
formé) ¢lendm Fidicich a kontrolnich organd z davodu jejich funkce

Podfond neposkytl zadné Uvery nebo jina naturalni, &i penézita pinéni ¢lendm statutarniho organu ani ¢lendm dozoréi rady,
ani zaméstnanclm a ani byvalym ¢lendm organd Fondu. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

59 Mimoradné naklady a vynosy

tis. K& 2020 2019
Mimoradné vynosy 0 0
Mimoradné naklady 0 0
Celkem 0 0
Podfond neevidoval v U¢etni obdobi Zadné mimoradné vynosy a naklady.
5.10 Pokladna
tis. K& 2020 2019
ZUstatky v pokladné 0 0
Celkem 0 0

Podfond nema pokladnu.
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5.11 Pohledavky za bankami

tis. K¢
ZUstatky na béznych Uétech
Terminované vklady

Celkem

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 02431491
Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Bankovni U¢ty jsou vedeny u Ceské spofitelny a.s. a jsou vedeny v CZK.

5.12 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢

Poskytnuté uvery a zapujcky z toho:
Splatné na pozadani

Splatné do 3 mésicl

Splatné do 1 roku

Splatné od 1 roku do 5 let

Splatné nad 5 let

Celkem

2020 2019

11 286 0
0 0

11 286 0
2020 2019

0 0

0 0

658 504 0
896 060 0
32000 0

1 586 564

|

VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti, kromé pohledavky po splatnosti ve vysi 38 342 tis. K¢, ktera je

ponizena o 100 % opravnou polozku.

5.13 Dluhové cenné papiry

tis. K¢

Ocenované redlnou hodnotou proti Gétdm nakladd a vynosu
DrZzené do splatnosti

Realizovatelné

Opravné polozky k dluhopistim drzenych do splatnosti

Celkem

|

Podfond neeviduje zadné dluhové cenné papiry.

2020 2019
0 0

0 0

0 0

0 0

0
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5.14  Akcie, podilové listy a ostatni podily

tis. K¢ 2020 2019
Akcie ocenované redlnou hodnotou proti Uétdm nakladl a vynost 0 0
Akcie realizovatelné 318160 0
Poukazky na akcie 0 0
Zatimni listy 0 0
Podilové listy 0 0
Ostatni podily 0 0

|

Celkem 318 160

PoloZka Akcie realizovatelné obsahuje akcie Podfondu GVI-2 vysi 318 160 tis. K¢.

5.15 Ug&asti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Ugasti byly nabyty vy¢lenénim investiéni ¢asti Fondu do Podfondu GVI-1.

Prehled rozhodujiciho vlivu:

Datum . , § . Velikost Hodnota
S ICO Nazev spolecnosti PR

Pofizeni podilu [%] celkem

18.2.2020 27674291 FANnn Retail, a.s. 100 % 229 693

Prehled podstatného vlivu:

Datum . , . . Velikost Hodnota
. ICO Nazev spole¢nosti P
Porizeni podilu [%] celkem

Sugilit Invest, a.s. v

18.2.2020 05615071 AR
likvidaci

50 % 1651

5.16  Dlouhodoby nehmotny majetek

Podfond nevlastni zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

5.17 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na Ucet Podfondu neni Ucetné odepisovan, protoze neni uréen pro provozni Ucely
a jeho ocenéni je vyjadfeno realnou hodnotou, viz. U¢etni metody.
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Dlouhodoby majetek byl nabyt vyclenénim investicni ¢asti Fondu do Podfondu GVI-1. Jedna se o nemovitost
Jandaskova 24, Brno. Tato nemovitost je zatizena predkupnim pravem a zakazem zcizeni a zatizeni nemovitosti
ve prospéch Glamour, a.s.

Dlouhodoby

majetek Stavb Pozemk Samostatné Technické Nedokonc.
provozni Y y movité véci zhodnoceni investice
¢innost

Poskyt. zalohy
na hmotny Celkem
majetek

Porizovaci
cena

ZUstatek k

18.2.2020

Prirdstky - 69900 - - - - — 69900
Ubytky - - - - - - - ~
Precenéeni - 100 - - - - - 100

ZUstatek k
31.12. 2020

Opravky a
opravné
polozky
Zlstatek k
18.2.2020

Odpisy a
amortizace

Opravky
k Ubytkim
Preuctovani - - - - - - - -

Zlstatek k
31.12. 2020

ZUstatkova
hodnota k

1.1.2020

Z(lstatkova
hodnota k 31.
12. 2020
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5.18 Ostatni aktiva

tis. K¢ 2020 2019
Pohledavky z postoupenti 0 0
Poskytnuté zalohy 100 081 0
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 4817 0
OdloZena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna redlna hodnota derivatd 0 0
Ostatni 130 0

Celkem 105 028

|

Polozka poskytnuté zdlohy obsahuje zalohu na zpétny odkup akcii poskytnutou investorovi. Polozka pohleddvky v{ci
statnimu rozpoctuy, je vyuctovani rezervy na dan z prijmu.

Vv

5.19 Naklady a pfijmy pristich obdobi

tis. K¢ 2020 2019
Naklady pristich obdobi 0 0
Prijmy pfistich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Podfond neeviduje zadné naklady ani pfijmy pfistich obdobi.

520 Zavazky vaci bankam

tis. K& 2020 2019
Prijaté uvéry a zapujcky 0 0
z toho:

Splatné na pozadani
Splatné do 3 mésicl
Splatné do 1 roku
Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

o o o o o o

Ostatni zavazky

el O O O O O O

Celkem

|

Podfond neeviduje zadné zavazky v(ci bankam.
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521 Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2020 2019
Prijaté uvéry a zapujcky 0 0
z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 75410 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0

Celkem 75 410

|

Zavazky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji pfijaté Uvéry a pfislusenstvi v CZK.

522 Zavazky z dluhovych cennych papirtl

tis. K& 2020 2019
Emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni zavazky z dluhovych cennych papirl

Hypotecni zastavni listy

o o o

Sménky

e O O O

Celkem

|

Podfond neeviduje zadné zdvazky z dluhovych cennych papir(.

5.23 Ostatni pasiva

tis. K¢ 2020 2019
Zdavazky v(c¢i dodavatelim 126 0
Prijaté zalohy 1237 0
Zavazky v(ci akcionarim, podilnikdm 0 0
Zavazky vUci statnimu rozpoctu 639 0
OdloZeny danovy zavazek 658 0
Dan z prijmu splatna 0 0
Dohadné polozky pasivni 80 0
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zdaporna realnd hodnota derivatl 0 0
Ostatni 0 0

Celkem 2 740

|
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PoloZka pfijaté zalohy je tvofena preplatky splatek z poskytnutych uveért, odloZeny dafiovy zavazek je vznikly z pfecenéni
hmotného majetku. Zavazek vi&i statnimu rozpoctu je zavazek z titulu DPH.

N4

5.24 Vynosy a vydaje pfistich obdobi

tis. K¢ 2020 2019
Vynosy pristich obdobi 0 0
Vydaije pristich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Podfond neeviduje Zadné vynosy a vydaje pristich obdobi.

5.25 Rezervy a opravné polozky

tis. K¢ 2020 2019
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 7258 0
Rezervy na rizika a ztraty 0 0
Rezervy ostatni 0 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam 38 342 0

Celkem 45 600 0]

Rezerva na dané je k dani z pfijmu pravnickych osob. Opravna polozka je k poskytnutému uvéeru ve vysi 100 % jistiny.

5.26 Podfizené zavazky

Podfond neeviduje Zadné podfizené zavazky.

5.27 Kapitalové Fondy

Kapitalové Fondy predstavuji vydané investi¢ni akcie. Na Ucet Podfondu jsou k datu ucetni zavérky v kapitalovych Fondech

evidovany investice v celkové vysi 1 849 282 tis. K¢. K Podfondu bylo ve sledovaném ucetnim obdobi vydano 7 501 161
ks investicnich akcil.

5.27.1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z prfedchozich obdobi

Podfondu z titulu pfevodu investi¢ni ¢asti z Fondu vzniknul nerozdéleny zisk z predchozich obdobi ve vysi 657 100 tis. KE.
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5.28 Ocenovaci rozdily

s Dlouhodoby Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice .

tis. KC , ) . , o e Ostatni
hmotny majetek cenné papiry derivaty do Ucasti

ZUstatek k 18. unoru 2020 9900 - - -299 569 -

Snizeni - - -209 870 -

Zvyseni 100 3160 - 43023 -

Vliv odloZené dané - - - _ _

Zlstatek k 31. prosinci

2020 -466 416

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti a majetkovymi U¢astmi, které jsou
drzeny za ucelem dlouhodobého pronajmu. Tento investi¢ni (neprovozni) majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12.
2020, ktera byla zjisténa na zakladé znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim kupni ceny pofizeného majetku a
obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku je vykazan jako ocenovaci rozdil. Fond ve sledovaném obdobi také
evidoval ocenovaci rozdily k akciim, nemovitostem a majetkovym Ucastem.

529 Splatna dan z pfijm0

tis. K& 2020 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 185505 -
Vynosy nepodléhajici zdanéni 53972 -
Danoveé neodcitatelné naklady 13632 -

Pouzité slevy na dani a zapocty . .

Z&klad dané 145165

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni dafiové ztraty

Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 %

Na oc¢ekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v UCetnictvi vytvofena rezerva ve vysi 7 259
tis. K&. Tato rezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 7 259 tis. K&, od této rezervy byla
rozpusténa rezerva na dané z minulého obdobi ve vysi 5 323 tis. K&. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu pravnickych osob
(Good Value investmensts SICAV a.s.) ¢ini k rozvahovému dni vysi 4 817 tis. K.

530 Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech do¢asnych rozdild za pouziti dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vykazuje na Ucet Podfondu k 31. 12. 2020 odloZeny danovy zavazek ve vysi 658 tis. KE.
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5.31 Hodnoty prfedané k obhospodarovani

tis. K& 2020 2019
Aktiva 0 0
Celkem 0 0

Fond k rozvahovému dni vykazuje na ucet Podfondu vySe uvedené hodnoty pfedané k obhospodarovan, protozZe se jedna
0 samospravny Fond.

6. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni  Vlastni  Emisni  Rezerv Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K¢ Kapital akcie azio Fondy  Fondy rozdily (ztrata)
Zlstatek k
1762282 -289669 657100 2129712
18. 2. 2020
Zmeny Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0

Kursové rozdily
a ocenovaci rozdily

. 0 0 0 0 0 -163587 0 -163587
nezahrnuté do
HV
Cisty zllsk/ztrata za Ucetni 0 0 0 0 0 0 183848 183 848
obdobi
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do Fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti Fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 87 000 0 0 87 000
Sngem zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

ZUstatek k

1849282 -453256 840948 2236974

31.12. 2020

Ve zménach vlastniho kapitalu Fond na ucet Podfondu eviduje zmény kapitalovych fondd diky emisi investi¢nich akcii,
ocenovaci rozdily a zisk.



Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1

/\VCI n I. IC0: 02431491

INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

/. Zavazky a pohledavky nevyuctované v ucetnictvi a
neuvedené v rozvaze

tis. K& 2020 2019
Poskytnuté prisliby a zaruky 253228 0
Prijaté zastavy a zajisteni 1586 564 0
Celkem 1839792 0

Polozka poskytnuté prisliby a zaruky obsahuje budouci zavazek ze zpétného odkupu akcii ve vysi 133 228 tis. K&, dale
budouci zavazek ze smlouvy o zapUjcce ze dne 1.12.2020 ve vysi 120 000 tis. K¢.

Prijaté zastavy a zajiSténi se jednd o zajiSténi poskytnutych uvérl ve vysi 1586 564 tis. K& formou blankosmeének a
pfipadné zastav podilu.

8. |dentifikovana hlavni rizika dle statutu

Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho Ffidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce obhospodafovatel vyhotovi
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pfed a po uskute¢néni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimzZ je jméni Podfondu
vystavenu z dlvodu aktivit obhospodarovatele pfirealizaci investiéni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci financénich rizik
a v jejich fizeni. Pro posouzeni souc¢asné a budouci finanéni situace Podfondu maji nejvétsi vyznam rizika:

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmeén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv evidovanych v majetku Podfondu.

Riziko nedostatec¢né likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze uréité aktivum v majetku Podfondu nebude zpenézeno vcéas
za pfiméfenou cenu a Ze z tohoto dlvodu nebude obhospodarovatel na Uc¢et Podfondu schopen dostat svym zavazkim
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko nedostatecné likvidity bylo vyhodnocené jako mirné.

Riziko ménové

Ménové riziko spodivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.



Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1

/\VCI n I. IC0: 02431491

INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z dévodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfic¢inéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo umyslinym jednanim osoby, ktera ma v ischové nebo v jiném opatrovani majetek Podfondu.

Riziko zruseni Fondu
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlivodu, Ze:

a) pramérna vyse Fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

b) vySe Fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB miize rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investiénich Fondd, napf. v pfipadé, kdy Fond nemé& déle nez tfi
mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana primo investi¢ni spolecnosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

9.  Vztahy se spriznénymi osobami

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyro¢ni zpravy Fondu za sledované obdobi.

tis. K& Zavazky Pohledavky Naklady Vynosy
Glamour a.s. 35191 0 191 0
4HAFU as. 40219 0 219 0
FANn Retall, a.s. 0 0 0 20000
Sugilit Invest, a.s. v likvidaci 0 0 0 390

10.  Vyznamné udalosti po datu UucCetni zaverky

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu. Obhospodafovatel na zakladé informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaiji vliv na uéetni zavérku Fondu a Podfondu.
Obhospodarovatel také dospél k zaveéru, ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani Fondu.
Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, ze Fond bude nadale pokraCovat ve své
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¢innosti. Lze v8ak ddvodné ocCekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni v pribéhu Uc¢etniho obdobi roku 2027 redlnou
hodnotu majetku a dluh( Fondu.

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi.
Pro investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni Fondy bylo zajisténo prechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit

k seznami se s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového pfechodu.

0d 1.1.2021 tak maji investiéni spole¢nosti a investiéni Fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni nastroje podle
mezindrodnich U¢etni standardd. Tato povinnost vyplyvéa z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastrojq, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Uéetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouZitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplatfiovani
mezinarodnich U¢etnich standardd”, pficemz ,Finan¢nim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezinarodnich U¢etnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1.1.2027 budou investi¢ni spolec¢nosti a investi¢ni Fondy fidit, vychazeji zejména ze standardd
IFRS 9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zverejfiovani.

1. Kilasifikace a ocenéni finanénich nastrojd podle standardu IFRS 9

Standard IFRS 9 klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich skupin:

- ocenovana nabéhlou hodnotou

- ocenovana realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku

- ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Klasifikace dluhovych finan¢nich aktiv je provedena na zakladé obchodniho modelu U¢etni jednotky pro fizeni finanénich
aktiv a soucasné charakteristiky smluvnich penéznich tokd financ¢niho aktiva (déle také ,SPPI test").

Kapitalové finan¢ni nastroje musi byt ocenény redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud si Ucetni jednotka
neodvolatelné nezvoli, Ze investice do kapitalovych nastrojd bude ocerovat redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku.

Vlivem pfijeti standardu IFRS 9 dojde ke zméné metodiky ocefiovani, pfedevsim poskytnutych tverd. Pri kazdém pofizeni
finan¢niho aktiva dojde k zhodnoceni kreditniho rizika a zafazeni instrumentu do Uvérového stupné pficemz:

- Finanéni aktiva pofizena vic&i spoleénostem ve skupiné ¢i holdingu, je mozné po zhodnoceni kreditniho rizika
povazovat za aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a dale se nevénovat sledovani kreditniho rizika. Jestlize
dochazi na jedné urovni ke zhodnoceni, na druhé strané dochazi ke znehodnoceni instrumentu, coz v pripadé
spole¢nosti ve sdruzeni ma nulovy efekt. Pfehodnoceni kreditniho rizika by mélo probihat minimalné jednou
rocné, zejména po zvefejnéni hospodarské situace dluznika, nebo v pfipadé zjisténi negativnich informaci o
dluznikovi.

- Financni aktiva, u nichz byla provedena analyza kreditniho rizika a zaroven zajiSténi instrumentu vyrazné
prevysuje nominalni hodnotu instrumentu, toto aktivum muUzZe byt zafazeno jako aktivum svyrazné nizkym
kreditnim rizikem a neni tfeba sledovat vyrazné zvySeni uvérového rizika.

- VSechna ostatni aktiva bez vazby na véfitele ¢i bez vyrazného zajisténi budou podrobeny analyze kreditniho rizika,
zafazeni do Uvérového stupné. Obdobné minimalné 1x roéné. U téchto subjektl bude zdroven kontrolovano
uvérové riziko. Toto opatfeni by se provadélo pravidelné ke dni ocenéni majetku a zavazkd Fondu.

Financni zavazky mohou byt ocenény:
- nabéhlou hodnotou
- redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky musi ocenovany nabeéhlou hodnotou kromé vyjimek uvedenych v odst. 4.2.1 standardu IFRS 9, tj. napf.
finan¢nich zavazkd ocefiovanych redinou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky mohou byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty v pfipadé, kdy je tim omezen Gcetni nesoulad
nebo jsou financni zavazky fizeny a jejich vykonnost hodnocena na zakladé realné hodnoty.

Dopad na investi¢ni Fond:
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Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu, kdy portfolio finanénich aktiv a skupina finan¢nich zavazkd
jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu.
Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim uplném vysledku hospodareni. Z vySe uvedeného
plyne, Ze vSechny finan¢ni nastroje Fond klasifikuje jako finanéni aktiva nebo finanéni zavazky ocefiované v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

K1. lednu 2021 vlivem vySe uvedené klasifikace finanénich aktiv dojde k pfevodu nabéhlych ocerovacich rozdild
vykdzanych v rozvaze do nerozdélenych ziskll a ztrat minulého obdobi. Sou¢asné bude provedeno prvotni ocenéni
finan¢nich aktiv na zakladé nového modelu ocefiovani.

2. IAS32 Financni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci finanénich zavazkU a kapitalovych nastrojl. Klicovym faktorem, na
jehoz zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finanéni zavazky a kapitélové nastroje je existence smluvniho zavazk( ucetni
jednotky poskytnout hotovostni (Ci jiné) pInéni nebo dodat jiny financni nastroj.

V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpé&tny odkup, budou finanénim
zavazkem, ktery v pripadé splnéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 bude vykazovany jako kapitalovy
nastroj.

Dopad na investi¢ni Fond:

Investicni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zévazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investicni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo na valné hromadé Fondu a nesplnuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy nastroj.

K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investicnich akcii jako financni zavazek dojde k pfevodu Fondového kapitalu z viastniho
kapitalu do polozky ,Cista aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup”. Souvisejici uCetni pripady u
finan¢nich zavazkd budou vykazovany v ramci vysledku hospodareni.

3. IFRS 16 Leasing
Standard IFRS 16 rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé predmeét leasingu
identifikovan a je ovladan zékaznikem (ndjemcem), tj. Fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma najemce (Fond)
pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitll spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti

daného aktiva.

Fond jako pronajimatel

Fond jako pronajimatel rozliSuje leasing na:
- Operativni leasing — neprevadi se vSechna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi aktiva
- Finanéni leasing — prevadi se vSechna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi aktiva

Kritéria, ktera obvykle vedou ke klasifikaci leasingu jako financ¢niho leasingu:
- Nakonci doby trvani je pfevedeno vlastnictvi aktiva na ndjemce
- Najemce ma opci koupit podkladové aktivum za cenu, o které se predpoklada, ze bude nizsi nez redlna hodnota
- Dobatrvani leasingu je sjednana na podstatnou ¢ast ekonomické Zivotnosti aktiva
- Ke dni pocatku se soucasna hodnota leasingovych plateb rovna realné hodnoté aktiva
- Podkladové aktivum je tak zvlastni povahy, ze ho mdze vyuzit pouze tento ndjemce
- Pokud najemce zrusi leasing, pronajimatelovy ztraty jsou na vrub najemce
- Zisky a ztraty z pohybu realné hodnoty pfipadaji najemci

Dopad na investi¢ni Fond:

Investiéni Fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni Fond od 1. ledna 2021
vliv.
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11.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na viastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne: 16.04.2021

Podpis statutarniho zastupce: Vyhotovil:

RNDr. Anna Kokolusova Avant investi¢nkspolecnost a.s

Mgr. Robert Robek

predseda predstavenstva Adminitrator
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemce: podilnici podfondu GVI-2, fondu Good Value Investments SICAV, a.s., se sidlem
Janddskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno, IC 02431491.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené ucetni zaverky podfondu GVI-2 (,,Podfond") sestavené na
zdklade ceskych ucetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a
ztraty a prehledu o zméndach viastniho kapitdlu za rok koncici 31.12.2020, a prilohy této ucetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysveétlujici
informace. Udaje o Podfondu jsou uvedeny v piiloze této vicetni zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Podfondu k
31.12.2020 a ndkladu, vynosu, vysledku jeho hospodaieni a piehledu o zméndch vlastniho

vr r

kapitadlu za rok koncici 31.12.2020 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pripadné doplnené a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na
Podfondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii.
Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zdklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zduraznéni skutecénosti

Upozornujeme na bod 10. prilohy ucetni zaverky popisujici vyznamné udalosti po datu ucetni
zaverky. Vedeni Podfondu posoudilo ke dni vyhotoveni ucetni zaverky mozny dopad opatreni
souvisejicich s epidemii nemoci COVID-19. Na zdkladé tohoto posouzeni nemaji tyto
skutecnosti vliv na ucetni zaverku k 31.12.2020, ale Ize divodné ocekdvat, zZe vyse uvedena
situace ovlivni v prubéhu ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluhu
Podfondu. Lze tedy predpokladat, ze miize dojit k vyznamnému dopadu téchto skutecnosti na
ucetni zaverku k 31.12.2021. V soucasné dobé vsak nelze vyhodnotit, jak vyznamny tento
dopad miuize byt. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zadleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Podfondu.

Nas vyrok k ucetni zaveérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zaverkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béehem provadeni auditu nebo zda se



Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s
prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informacit
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo
zpuisobilé ovlivnit usudek cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zdkladeé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zaverce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s uicetni zaverkou
a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladeé poznatkit a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli
pri provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V' ramci uvedenych postupu jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Podfondu za ucetni zavérku

Predstavenstvo Podfondu odpovida za sestaveni ucetni zdverky podavajici veérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnmitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zaverky je predstavenstvo Podfondu povinno posoudit, zda je Podfond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky zaleZitosti
tykajici se jeho nepretrzitéeho trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
ucetni zaverky, s vyjimkou pripadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni Podfondu nebo
ukoncent jeho cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zaverce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dusledku podvodit nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zaverky na jejim zaklade prijmou.

Pri provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprdavnosti ucetni zaverky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdklade
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)



nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falsovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdazeni
vuitinich kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systéemem Podfondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit ndazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systemu.

. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Podfondu uvedlo v priloze
ucetni zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdené ditkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplhvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavery tykajici se
schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Podfond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zaverky, véetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nast povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorc¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, vcetné
zjistenych vyznamnych nedostatkit ve vnitinim kontrolnim systému.

Ddale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezZitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo a
dozorci radu, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zaverky za bezny rok nejvyznamnéjsi, a
ktere tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zprave. Tato
povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejneni takové zalezitosti nebo jestlize ve
zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zprave
informovat, protoze lze redalné ocekavat, zZe mozné negativni dopady zverejnéni previzi nad
prinosem z hlediska verejného zajmu.

Praha 5 Zlicin dne 16.04.2021

Overeni provedl auditor Ing. FrantiSek MEIERL, Lacnovska 377/8, 155 21 Praha 5 Zlicin,
zapsany v seznamu auditori vedenem Komorou auditorii CR pod ev. ¢. 1160.

Ing. FrantiSek MEIERL
auditor ev. ¢. 1160
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Pifloha &. 4.2 Ugetni zavérka Podfondu 2 ovéfend auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

Subjekt:  Podfond GVI-2
Sidlo:  Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

Identifikacni Gislo: 02431491
vq n Predmét podnikani:  ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o
investicnich spole¢nostech a fondech vykonavana

INVESTICNi SPOLECNOST na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31.12.2020

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2020

(v tisicich K¢)

Posledni den Posledni den Pc::ilﬁglrghfn
AKTIVA Poznamka rozhodného Korekce rozhodného )
. " rozhodného
obdobi-brutto obdobi-netto .
obdobi-netto
Aktiva celkem (%) 366 741 366 741
3 | Pohledévky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) 512 6900 6900
v tom: a) splatné na pozadani 6900 6900
4 | Pohledévky za nebankovnimi subjekty (%) 513 359 837 359 837
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni pohledavky 359 837 359 837
11 | Ostatni aktiva 5.19 4 4
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Podfond GVI-2

PASIVA Posledni den ro;hodného Posledni d,en minuléf)o
obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem () ‘ 366 741
2 | Zavazky vaci nebankovnim subjektdm (%) 5.22 20008
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zdvazky 20 008
4 | Ostatni pasiva 5.24 236
6 | Rezervy (5) 5.26 375
v tom: a) na diichody a podobné zavazky
b) na dané 375
c) ostatni
Cizi zdroje 20619
12 | Kapitalové fondy 5.28 338992
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0

Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi

Vlastni kapital

7130
346 122

Sestaveno dne:
16.04.2021

Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu Ucetni jednotky:

RNDr. Anna Kokolusové
predseda predstavenstva

Sestavil:
Bc. Martin Dozbaba

O (622

/
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Podfond GVI-2

Subjekt:  Podfond GVI-2
Sidlo:  Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno
Identifikacni ¢islo: 02431491

v n r Predmeét podnikani:  Cinnost podle zakona ¢. 240/2013 Sh., o
investicnich spole¢nostech a fondech vykonavana

INVESTIENT SPOLECNOST na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31.12.2020

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2020

(v tisicich K¢)

Poznémka 0d zac4tku do konce 0d zac4tku do konce
rozhodného obdobf minulého rozhodného obdobi
1 | Vynosy z Urokd a podobné vynosy (%) 5.1 8692
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirQ
2 | Naklady na uroky a podobné néklady (%) 5.1 8
z toho: a) naklady uroky z dluhovych cennych papirQ
5 | Naklady na poplatky a provize 52 18
6 | Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 53 305
9 | Spravni naklady (%) 55 1471
v tom: a) néklady na zaméstnance (3)
z toho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravotni pojisténi
b) ostatni spravni néklady 1471
19 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim 5.30 7 505
23 | Dari z pfijmu 5.30 375
24 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 7130
Podpisovy zéznam statutarniho orgénu Uéetni jednotky:
Sestaveno dne:
RNDr. Anna Kokolusova
& predseda predstavenstva /
16.04.2021 Pk .
e “‘/' O.W é.}‘o "C"—\
Bc. Martin Dozbaba .

™
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Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

Subjekt:  Podfond GVI-2
Sidlo:  Jandaskova 1957/24, Re&kovice, 621 00 Brno

Identifikacni Gislo: 02431491

vq n Predmeét podnikani:  ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o

investicnich spole¢nostech a fondech vykonavana
INVESTICNi SPOLECNOST na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31.12.2020

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2020

(v tisicich K¢)

Posledni den minulého rozhodného

Poznédmka Posledni den rozhodného obdobi .
obdobi

9 | Prijaté prisliby a zaruky 7 359 837

Sestaveno dne: e Podpisovy zaznam statutarniho organu tGcetni jednotky:
{
16.04.2021 £ RNDT. Anna Kokolusova [
Sestavil: é\-' ] predseda predstavenstva ) ~
Ay e
Bc. Martin Dozbaba
7
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Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

Subjekt:  Podfond GVI-2
Sidlo:  Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

Identifikacni Gislo: 02431491

va n Predmét podnikani:  ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o

investicnich spole¢nostech a fondech vykonavana
INVESTICNi SPOLECNOST na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31.12.2020

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2020

(v tisfcich KE)

Zakladni | Vlastni | Emisni | Rezerv Kapitdl. | Ocenovaci | Zisk Celkem
kapitdl akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)

Zustatek k 1.1..2019

Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondud 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zékladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

Z(statek k 31.12.2019
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Podfond GVI-1
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ZUstatek k 1.1.2020

Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 7130 7130
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondud 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 338992 0 0 338992
Snizeni zékladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

Zustatek k 31.12.2020 338 992 346 122

Sestaveno dne: = Podpisovy zdznam statutérniho orgénu Ugetni jednotky:
16.04.2021 }’

- I RNDr. Anna Kokolusova
Sestavil: ﬂ_ﬁ,x predseda predstavenstva @W /4/01& .
Bc. Martin Dozbaba )

/




Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-2

/\VCI n I. IC0: 02431491

INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

1. Obecné informace

Podfond GVI-2 (,Podfond”) je Podfond investi¢niho Fondu Good Value Investments SICAV, a.s. (,spole¢nost” anebo
,Fond"). Fond byl zaloZen v souladu se zédkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich Fondech
(déle jako ,ZISIF").

Fond byl dne 9. 12. 2013 na zaklade § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Podfond byl vytvoren jako Ucetné a majetkové oddélena ¢ast jmeéni Fondu.

Podfond byl do seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF zapsan dne 18. 2. 2020.

Predmét podnikani Fondu:

- Cinnost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Na zakladé rozhodnuti CNB ze dne 22. 1. 2018 o povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho Fondu podle § 480 ZISIF
a valné hromady Fondu ze dne 3. 4. 2018, se Fond stal samospravnym investicnim Fondem. To znamena, ze
obhospodarovani Fond provadi prostfednictvim k tomu opravnénych vedoucich osob. AVANT investicni spolecnost, a. s.
jiz vykonava pouze administraci a byla téz povérena Fondem k fizeni rizik.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Podfondu.

Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu

Spolecnost patfi do kategorie subjekt( kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostfedk( vioZzenych
akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejména poskytovanim uverd a zapujcek a dale pak investicemi do majetkovych
UcCasti, a to jak na uzemi Ceskeé republiky, tak i v ramci Evropské unie, pfipadné v jejim sousedstvi.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je samospravny. Investi¢ni spolecnost
provadi pouze administraci a fizeni rizik Fondu, resp. Podfondu. Uvedenou ¢innost ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu

realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu, resp. Podfondu si Fond zajiStuje sam
prostrednictvim k tomu opravnénych osob.

Sidlo Fondu:

Jandaskova 1957/24
621 00 Brno
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020:

Statutarni organ:

Predseda predstavenstva RNDr. Anna Kokolusova od 3.4.2018

Clen predstavenstva Ing. Petr Sembera 0d 3.4.2018
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INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)
Dozorcirada:
Predseda dozorc¢i rady Ing. Jaroslav Kokolus, CSc. od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Radek Vonavka od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Antonin Keller od 3.4.2018

V rozhodném obdobi nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstiiku.

Investi¢ni akcie Fondu vydané k Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272
ZISIF.

Fond je Fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Podfondu shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor(l vydavanim ucéastnickych cennych papird a
provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedk( anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investord a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostiedki viozenych akciondfi Podfondu, a to na zakladé investic
do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického omezeni jako jsou
zejména: Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani uvér a zapUljcek, s tim, Ze vynosy investic
Podfondu budou prevazné opatfovany pfijmem z urok( z poskytnutych uvérl, dale pak ve formé pohleddvek
z poskytnutych uvérd a pljcek. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Podfondu bude déle reinvestovana.

Ceska spofitelna, a.s. (déle jen ,depozitaF’) vykonava pro Fond, resp. Podfond funkci depozitéfe ve smyslu § 83 ZISIF a
poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 5. 3. 2020.

V prabéhu roku 2020 investiéni spolec¢nost vykondvala ¢innost obhospodarovani majetku Podfondu v souladu
s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Podfondu a priibézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.

2. Vychodiska pro pripravu ucetni zavéerky

0d data vytvoreni Podfondu obhospodarovatel o jméni Podfondu Uétuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Uc¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,VoUBFI").

Usetni zavérka byla pfipravena na zékladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zédkonem ¢. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,ZoU") a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zakladé zadsady ocefovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich Uc¢etnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek ugetni
zavérky a rozsah Udajll ke zvefejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Predkladana ucetni zavérka Podfondu je nekonsolidovana a byla zpracovana jako fadna k datu 31. 12. 2020, za ucetni
obdobi od 18. 2. 2020 do 31. 12. 2020 (dale téz ,ucetni obdobi”).

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zésadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zésadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti U¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.
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3.  Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Podfondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani Podfondu jako Ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi uéetnimi metodami:

3.1 Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Uc¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nadkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového piislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle pevné a opéni
terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych a
vysledkovych uUctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast je oductovana z rozvahovych uétd Podfondu v pfipadé, Ze Fond ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

3.2 Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listll a ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru
obhospodarovatele Fondu do portfolia:

a) Cennych papirl ocenovanych redlnou hodnotou proti U¢tdm nékladd nebo vynost,

b) Realizovatelnych cennych papirg,

c) Cennych papirl drzenych do splatnosti,

d) Dluhovych cennych papir( pofizenych v primarnich emisich neurcenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zarfazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu
nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Podfondu ocefovany realnou
hodnotou.

Redlna hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni realné
hodnoty, pokud je prokazatelné, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirl jsou redlné hodnoty rovny
trznim cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze predpokladat, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnd hodnota se stanovi na zékladé obecné uznavanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo
srovnavaci metody. Administrator mize pro Ucely stanoveni redlné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.
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3.3 Majetek

Majetek jako investi¢ni prilezitost

Fond investuje do majetku jako investi¢ni pfileZitosti prostfednictvim Podfondd. Hlavni investi¢ni nastroje, do nichz
Podfond investuje v souladu se svym statutem vice nez 90% hodnoty Majetku Podfondu jsou:

D

a) investi¢ni cenné papiry
b) cenné papiry vydané investi¢nim Fondem nebo zahrani¢nim investié¢nim Fondem
c) Ucasti v kapitalovych obchodnich korporacich
d) nastroje penézniho trhu
)

préva vyplyvajici ze zdpisu véci uvedenych v bodech a) az d) v evidenci a umoznujici Podfondu pfimo nebo
nepfimo nakladat s touto hodnotou alespon obdobnym zplsobem jako opravnény drzitel

f) pohledavky na vyplatu penéznich prostredk( z uctl

g) uvéry a zapUjcky poskytnuté Fondem

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich naklad( veetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu ucetni
zaverky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty od posledniho stanoveni realné hodnoty jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu Podfondu.

Fond mdze na ucet Podfondu investovat do aktiv nasledujiciho druhu:
e Nemovitost za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje
e Pohleddvek, zapUjcek a Uvéru za Ucelem dosazeni Urokového vynosu
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobné, Ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uZzitky spojené s investici do nemovitosti
» Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné
Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich ndkladd. Do po¢ateéniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Ndasledné ocenovani

Nasledné ocenovani je provedeno:
* Krozvahovému dni
e ZdGvodu trvalého sniZzeni hodnoty
Ocenovani je upraveno § 68a VoUBFI, ktery stanovi ocefovaci rozdily pfi uplvz{tlnéni realné hodnoty u neprovozniho
o investi¢nich spole¢nostech a investiénich Fondech (déle jen ,VoBUP").
Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle

zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v prislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipade, ze dojde k trvalému snizeni
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hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

Urceni redlné hodnoty majetku zajistuje administrator a vyuziva pro tyto Ucely znalecké posudky zpracované externim
znalcem nebo interni ocenéni na zakladé odborného stanoviska, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé obecné
uznavanych ocefnovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody.

Dle § 34 VoBUP se zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek, které jsou po splatnosti:

a. nedélenez 90 dni, se snizio 10 %,

b. nedélenez 180 dni, se snizi 0 30 %,

c. nedéle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d. délenez 360 dni, se snizi o 100 %.
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.
Pokud Ize dlvodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vyse neodpovida cené, za kterou Ize
pfedmeétny majetek s vynaloZenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového majetku zplsobem,
ktery ve smyslu Mezinarodnich U¢etnich standard( upravenych pravem Evropskeé unie podava vérny a poctivy obraz o jeho
realné hodnoté.
Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce je za realnou hodnotu povazovano

pocatecni ocenéni.

3.4 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na urovni jejich pofizovacich ndkladd véetné transakénich nakladd.
K datu Ucetni zaverky jsou vykazany v realné hodnoté.

3.5 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohleddvky jsou posuzovany z hlediska
navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na
vrub nakladt jsou vykazany v polozce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkdm a zarukdm" v analytické
evidenci pro potfebu vypoctu dariové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro stanoveni redlné hodnoty pohledévek
uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

3.6  Zasady pro ucétovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi Podfondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuétovanim do nakladl nebo do
vynosU bez ¢asového neni dotéen Ucel ¢asového rozliseni a Podfond tim prokazatelné nesleduje zdmérnou Upravu
vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy.

3.7 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
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prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztréta z
pfepoctu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich
operaci”.

3.8 Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladd a odectenim vynosuy, které nepodléhaji dani z prijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani a
pfipadné zapocty.

Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze v pfipade, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Uc¢etnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika
odloZena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na ucet Podfondu.

3.9 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pInéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori v pfipadg, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécnad) pinit, kterd je vysledkem minulych udalosti

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pinéni.

3.10 Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

3.11 Regulatorni poZadavky

Fond, resp. Podfond podléhd dohledu ze strany CNB. Depozitai — Ceska spofitelna, a.s. dohlizi v souladu se ZISIF na to,
zda ¢innost obhospodarovatele Fondu na ucet Podfondu probiha v souladu se ZISIF a dalsimi aplikovatelnymi pravnimi
predpisy.

3.12  Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu

Fond vydava k Podfondu investi¢ni akcie. S investi¢ni akcii vydanou k Podfondu je spojeno pravo na jeji odkoupeni
na zadost jejiho vlastnika na Uc¢et Podfondu.

Investicni akcie |ze vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investi¢ni akcie pfedstavuji podil akciondfe na Fondovém kapitalu Podfondu.

Nabyvani investi¢nich akcii vydané k Podfondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich akcii jsou
uvedeny ve statutu Podfondu.
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4. Zmény ucetnich metod

Ugetni metody pouzivané spoleénosti se béhem téetniho obdobi nezménily.

5. Vyznamné polozky v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

5.1  Cisty Urokovy vynos

tis. K¢ 2020 2019

Vynosy z Grokd

z vkladd 0 0
z Uvérd a zapujcek 8692 0
z dluhovych cennych papird 0 0
ostatni 0 0
Naklady na aroky

z vkladl 0 0
z Uvérd a zapujcek 8 0
z dluhovych cennych papird 0 0
ostatni 0 0
Cisty urokovy vynos 0

Vynosy jsou tvorfeny Uroky z poskytnutych puijcek ve vysi 8 692 tis. K&, nadkladové uroky z pfijatych pujcek ve vysi 8 tis. K&.

5.2  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2020 2019
Vynosy z poplatk( a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 0 0

Ndklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 13 0

Celkem 13

|

Ostatni naklady predstavuji bankovni poplatky.
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5.3

tis. K¢

Zisk/ztrata z cennych papirll ocenovanych realnou hodnotou
Zisk/ztrata z derivatovych operaci

Zisk/ztrata z devizovych operaci

Zisk/ztrata z ostatnich financ¢nich operaci

Celkem

Zisk nebo ztrata z financnich operaci

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-2
ICO: 02431491
Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Zisk z ostatnich financ¢nich operaci pfedstavuje vynos z rezervaéni poplatk( k poskytnutym dveér(

5.4  Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K¢
Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady

Celkem

Podfond neeviduje Zadné provozni vynosy ani naklady.

5.5 Spravni naklady

tis. KC

Naklady na odmeény statutarniho auditu z toho:
- naklady na povinny audit Uc¢etni zaverky
- naklady najiné ovérovaci sluzby

Naklady na darfové poradenstvi

Pravni a notarské sluzby

Odmeéna za vykon funkce

Administrace Podfondu

Sluzby depozitare

Ostatni spravni naklady

Celkem

2020 2019
0 0

0 0

0 0
305 0
305 0
2020 2019
0 0

0 0

0 0
2020 2019
30 0
30 0

0 0

0 0

0 0

0 0
1057 0
381 0
3 0

1471

|

Polozka ostatni spravni naklady obsahuje poplatek za LEI a ISIN.
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5.6 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
z drive odepsanych pohledavek

tis. K& 2020 2019
Rozpusténi opravné polozky k pohledavkam 0 0
Rezerva k pohledavkam 0 0
Celkem 0 0

Podfond v uvedené obdobi neevidoval zadné rozpusténi opravnych polozek a rezerv.

5.7 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym

vlivem
tis. K& 2020 2019
Podil na zisku Uc¢asti s rozhodujicim vlivem 0 0
Podil na zisku Uc¢asti s podstatnym vlivem 0 0
Celkem 0 0

Podfond v uvedené obdobi neevidoval zadné podily na ziscich nebo ztratach.

5.8 PUjcky a Uveéry, poskytnuté zaruky a ostatni pInéni (v penézité i naturalni
formé) ¢lendm Fidicich a kontrolnich organd z davodu jejich funkce

Podfond neposkytl zaddné Uvéry nebo jina naturalni, i penézitd pinéni ¢lendm statutarniho organu ani ¢lendm dozorci rady,
ani zaméstnancim a ani byvalym ¢lendm organa Fondu. Zarover za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

59 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym
vlivem

510 Mimoradné naklady a vynosy

tis. K¢ 2020 2019
Mimoradné vynosy 0 0
Mimoradné naklady 0 0
Celkem 0 0

Podfond k datu ucetni zavérky 31.12.2020 neeviduje mimoradné naklady ani vynosy.
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5.11 Pokladna

tis. K& 2020 2019
ZUstatky v pokladné 0 0
Celkem 0 0

Podfond k datu ucetni zavérky 31.12.2020 neeviduje penize v pokladné.

5.12 Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2020 2019
ZUstatky na béznych Uétech 6 900 0
Terminované vklady 0 0
Celkem 6 900 0

Bankovni U¢ty jsou vedeny u Ceské spofitelny a.s. a jsou vedeny v CZK.

5.13 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2020 2019

Poskytnuté Uvery a zapujcky z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 219893 0
Splatné nad 5 let 139944 0
Ostatni pohledavky po splatnosti 0 0
Celkem 359 837 0
VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.
5.14  Dluhové cenné papiry
tis. K¢& 2020 2019
Ocenované redlnou hodnotou proti Gétdm nakladd a vynosu 0 0
Drzené do splatnosti 0 0
Realizovatelné 0 0
Opravné polozky k dluhopistim drzenych do splatnosti 0 0
Celkem 0 0

Podfond neeviduje v majetku k 31.12.2020 zadné dluhové cenné papiry.
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5.15 Akcie, podilové listy a ostatni podily

Ostatni podily

tis. K¢ 2020 2019
Akcie ocenované redlnou hodnotou proti Gétdm nakladl a vynosu 0 0
Akcie realizovatelné 0 0
Poukazky na akcie 0 0
Zatimni listy 0 0
Podilové listy 0 0
0 0

0

Celkem

|

Podfond neeviduje k 31.12.2020 Zadna akcie, podilové listy a ostatni podily.

5.16  Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Podfond neeviduje Zadné Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem.

5.17 Dlouhodoby nehmotny majetek

Podfond nevlastni zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

5.18 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na ucet Podfondu neni U¢etné odepisovan, protoze neni uréen pro provozni Ucely
a jeho ocenéni je vyjadreno redlnou hodnotou, viz. Ucetni metody. Podfond k 31.12.2020 neeviduje zadny dlouhodoby
hmotna majetek.

Podfond k datu Ucetni zavérky neeviduje zadny dlouhodoby hmotny majetek.
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Dlouhodoby

majetek Stavb Pozemk Samostatné Technické Nedokonc.
provozni Y y movité véci zhodnoceni investice
¢innost

Poskyt. zalohy
na hmotny Celkem
majetek

Porizovaci
cena

Zlstatek k

18. 2. 2020

PrirGstky - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - -
Preceneni - - - - - - - -

ZUstatek k
31.12. 2020

Opravky a
opravné
polozky
Zlstatek k
18.2.2020

Odpisy a
amortizace

Opravky
k Ubytkim
Preuctovani - - - - - - - -

ZUstatek k
31.12. 2020

ZUstatkova
hodnota k

1.1.2020

Z(lstatkova
hodnota k 31.
12. 2020

5.19 Ostatni aktiva

tis. K& 2020 2019
Pohledavky z postoupenti
Poskytnuté zalohy

Pohledavky vici statnimu rozpoctu
Odlozena danova pohledavka
Dohadné polozky aktivni

Kladna readlna hodnota derivatd

A O O O O O O

Ostatni

el O O O O O O O

‘

Celkem
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Polozka ostatni se sklada z pohledavky z prodej majetkové ucasti Top Estate Videnska, s.r.o.

vV

5.20 Naklady a pfijmy pristich obdobi

tis. K¢ 2020 2019
Naklady pristich obdobi 0 0
Prijmy pfistich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Podfond neeviduje k 31.12.2020 zadné naklady a pfijmy pristich obdobi.

521 Zavazky vaci bankam

tis. K& 2020 2019
Prijaté uvéry a zapujcky 0 0
z toho:

Splatné na pozadani
Splatné do 3 mésicl
Splatné do 1 roku
Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

o o o o o o

Ostatni zavazky

Celkem

el ©O O O O O O

‘

Podfond k 31.12.2020 neeviduje Zadné zavazky vici bankam

522 Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2020 2019
Prijaté uvéry a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 20008 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0

‘

Celkem 20 008

Zavazky za nebankovnimi subjekty predstavuji pfijaté Uvéry v CZK vcetné prislusenstvi.
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523 Zavazky z dluhovych cennych papir(l

tis. K¢ 2020 2019
Emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni zévazky z dluhovych cennych papir(

Hypotecni zastavni listy

o o O

Sménky

el O O O

Celkem

‘

Podfond neeviduje zadné zavazky z dluhovych cennych papir(.

5.24 Ostatni pasiva

tis. K& 2020 2019
Zdavazky v(c¢i dodavatelim 147 0
Prijaté zalohy 35 0
Zdavazky v(ci akcionarm, podilnikdm 0 0
Zdavazky vic¢i statnimu rozpoctu 0 0
Odlozeny danovy zavazek 0 0
Dan z prijmu splatna 0 0
Dohadné polozky pasivni 60 0
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zaporna realna hodnota derivatd 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 236 0

PoloZka pfijaté zalohy je tvofena preplatky splatek z poskytnutych Uvérd, dohadné polozky pasivni jsou tvofeny pfedevsim
sluzbami depozitare a auditem.

vrv

5.25 Vynosy a vydaje pfiStich obdobi

tis. K& 2020 2019
Vynosy pristich obdobi 0 0
Vydaije pristich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Podfond neeviduje Zadné vynosy a vydaje pristich obdobi.
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5.26 Rezervy a opravné polozky

tis. K¢ 2020 2019
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 375 0
Rezervy na rizika a ztraty 0 0
Rezervy ostatni 0 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam 375 0

Celkem

(@)
o

Rezerva na dané je k dani z pfijmu pravnickych osob.

5.27 Podrizené zavazky

Podfond neeviduje Zadné podfizené zavazky.

528 Kapitalové Fondy

Kapitalové Fondy predstavuji vydané investi¢ni akcie. Na Ucet Podfondu jsou k datu ucetni zavérky v kapitalovych Fondech
evidovany investice v celkové vysi 338 992 tis. K. K Podfondu bylo ve sledovaném ucetnim obdobi vydano 341 767 675
ks investicnich akeii.

5.28.1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

Vzhledem k prvnimu uéetnimu obdobi Podfondu je nerozdéleny zisk ¢i neuhrazena ztrata z minulych let ve vysi 0 K¢.

5.29 Ocenovaci rozdily

Dlouhodoby Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice

tis. KC hmotny majetek cenné papiry derivaty do ucasti

Ostatni

ZU(statek k 18. inoru 2020 - - - - n
Snizeni - - - .
Zvysen| - - . - _
Vliv odlozené dané - - : - N

Z(statek k 31. prosinci
2020

Podfond k datu ucetni zavérky 31.12.2020 neeviduje zadné ocenovaci rozdily.
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530 Splatna dan z pFijm0

tis. K¢ 2020 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 7 505 -
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -
Danove neodcitatelné naklady - -
Pouzité slevy na dani a zapocty - -
Z34klad dané 7 505 =
Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni dafiové ztraty = =

Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 %

Na ocekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v U¢etnictvi vytvorena rezerva ve vysi 375 tis.
K&. Tatorezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 375 tis. KE. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu
pravnickych osob ¢ini k rozvahovému dni vysi 0 tis. K¢.

531 Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech do¢asnych rozdild za pouziti dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vykazuje na ucet Podfondu k 31. 12. 2020 odloZeny danovy zavazek ve vysi 0 tis. K&.

5.32 Hodnoty prfedané k obhospodarovani

tis. K& 2020 2019
Aktiva 0 0
Celkem 0] 0]

Fond k rozvahovému dni vykazuje na Ucet Podfondu vySe uvedené hodnoty predané k obhospodafovani investiéni
spolecnosti, protoze se jedna o samospravny Fond.
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6. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni  Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocen. Zisk Celkem

V tis. K¢ kapital akcie azio Fondy Fondy rozdily (ztrata)
ZUstatek k

nstate 0 0 0 0 0 0 0 0
18. 2. 2020
Zmeény Ucetnich 0 0 0 0 0 0 0 0
metod
Opravy zasadnich 0 0 0 0 0 0 0 0
chyb
Kursové rozdily
a ocenovaci rozdily 0 0 0 0 0 0 0 0
nezahrnuté do
HV
Ittt 63 ATl 2 0 0 0 0 0 0 7130 7130
Ucetni obdobi
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do Fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti Fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 338992 0 0 338992
Sngem zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu
Nakgpy vlastnich 0 0 0 0 0 0 0 0
akeci
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

ZUstatek k

31.12. 2020 338 992 7130 346 122

PrirGstek kapitalovych Fond(l z upsaniinvesti¢nich akcii vydavanych k Podfondu je ve sledovaném obdobi evidovan ve vysi
338 992 tis. K¢, celkem v poloZce kapitalové Fondy eviduje 338 992 tis. KE&. Dale ve zménach vlastniho kapitalu Fond na
ucet Podfondu zisk ve sledovaném obdobi ve vysi 7 130 tis. K&.

/. Zavazky a pohledavky nevyuctovane v ucetnictvi a
neuvedené v rozvaze

tis. K& 2020 2019
Prijaté zastavy a zajisteni 359 837 0
Celkem 359 837 0

PoloZka pfijaté zastavy a zajisténi obsahuje blankosmeénky na zajisténi poskytnutych uveéra.
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8. |dentifikovana hlavni rizika dle statutu

Rizeni rizik

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce obhospodafovatel vyhotovi
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér uddlosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Podfondu
vystavenu z dlivodu aktivit obhospodarovatele pfirealizaci investiéni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou

popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci finanénich rizik
a Vv jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace Podfondu maji nejvétsi vyznam rizika:

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv evidovanych v majetku Podfondu.

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatec¢né likvidity
Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum v majetku Podfondu nebude zpenéZeno vcéas za

pfimérenou cenu a ze z tohoto ddvodu nebude obhospodarovatel na Uc¢et Podfondu schopen dostat svym zavazkim v
dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko nedostatec¢né likvidity bylo vyhodnocené jako mirné.

Riziko ménové

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Ménové riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.
Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z ddvodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéreného do Gschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapricinéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma v Uschoveé nebo v jiném opatrovani majetek Podfondu.

Riziko zruseni Fondu

Fond mdze byt ze zakonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse Fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;
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b) vySe Fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢éastky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB mize rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investiénich Fond, napf. v piipadé, kdy Fond nemé& déle nez tfi
meésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investi¢ni spolecnosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

9.  Vztahy se spriznénymi osobami

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Fondu za sledované obdobi.

tis. K& Zavazky Pohledavky Néklady Vynosy
4AHAFU a.s. 20 000 0 8 0

10.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu. Obhospodarovatel na zakladé informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaiji vliv na tcéetni zavérku Fondu a Podfondu.
Obhospodarovatel také dospél k zaveéru, ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu.
Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za pfedpokladu, ze Fond bude nadale pokracovat ve své
¢innosti. Lze v8ak ddvodné ocekavat, Ze vySe uvedenad situace ovlivni v priibéhu uc¢etniho obdobi roku 2027 redinou
hodnotu majetku a dluh( Fondu.

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investicni spolecnosti a investicni Fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit k seznami se
s novymi U¢etnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového pfechodu.

0d 1.1.2021 tak maji investi¢ni spolec¢nosti a investiéni Fondy povinnost vykazovat a ocefovat finan¢ni nastroje podle
mezindrodnich Ucetni standardd. Tato povinnost vyplyvéa z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastrojq, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v priloze v Géetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych prfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatfiovani
mezindrodnich Uc¢etnich standardd”, pficemz ,Finan¢nim ndstrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezindrodnich Ucetnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1.1.2027 budou investi¢ni spolec¢nosti a investi¢ni Fondy fidit, vychazeji zejména ze standardd
IFRS 9 Finan¢ni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zverejriovani.

1. Kilasifikace a ocenéni finanénich nastrojd podle standardu IFRS 9

Standard IFRS 9 klasifikuje financni aktiva do nasledujicich skupin:
- ocenovana nabéhlou hodnotou
- ocenovana realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
- ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Klasifikace dluhovych finanénich aktiv je provedena na zakladé obchodniho modelu Ucetni jednotky pro fizeni finan¢nich



Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-2

/\VCI n I. 1C0: 02431491

INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

aktiv a soucasné charakteristiky smluvnich penéznich tokd financ¢niho aktiva (déle také ,SPPI test").

Kapitalové finan¢ni nastroje musi byt ocenény redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud si Ucetni jednotka
neodvolatelné nezvoli, Ze investice do kapitalovych nastrojd bude ocerovat redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku.

Vlivem pfijeti standardu IFRS 9 dojde ke zméné metodiky ocefiovani, pfedevsim poskytnutych uverd. Pri kazdém pofizeni
finan¢niho aktiva dojde k zhodnoceni kreditniho rizika a zafazeni instrumentu do Uvérového stupné pficemz:

- Finanéni aktiva pofizena vic&i spoleénostem ve skupiné ¢i holdingu, je mozné po zhodnoceni kreditniho rizika
povazovat za aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a dale se nevénovat sledovani kreditniho rizika. Jestlize
dochazi na jedné urovni ke zhodnoceni, na druhé strané dochazi ke znehodnoceni instrumentu, coz v pripadé
spole¢nosti ve sdruzeni ma nulovy efekt. Pfehodnoceni kreditniho rizika by mélo probihat minimalné jednou
rocné, zejména po zvefejnéni hospodarské situace dluznika, nebo v pfipadé zjisténi negativnich informaci o
dluznikovi.

- Financni aktiva, u nichz byla provedena analyza kreditniho rizika a zaroven zajiSténi instrumentu vyrazné
pfevysSuje nominalni hodnotu instrumentu, toto aktivum muUzZe byt zafazeno jako aktivum svyrazné nizkym
kreditnim rizikem a neni tfeba sledovat vyrazné zvySeni uvérového rizika.

- VSechna ostatni aktiva bez vazby na véfitele €i bez vyrazného zajisténi budou podrobeny analyze kreditniho rizika,
zafazeni do Uvérového stupné. Obdobné minimalné 1x roéné. U téchto subjektl bude zaroven kontrolovano
uvéroveé riziko. Toto opatfeni by se provadélo pravidelné ke dni ocenéni majetku a zédvazk{ Fondu.

Financni zavazky mohou byt ocenény:
- nabéhlou hodnotou
- redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky musi ocenovany nabehlou hodnotou kromé vyjimek uvedenych v odst. 4.2.1 standardu IFRS 9, tj. napf.
finan¢nich zavazkd ocefiovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky mohou byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty v pfipadé, kdy je tim omezen Gcetni nesoulad
nebo jsou financni zavazky fizeny a jejich vykonnost hodnocena na zakladé realné hodnoty.

Dopad na investi¢ni Fond:

Fond klasifikuje své investice na zékladé obchodniho modelu, kdy portfolio finanénich aktiv a skupina financnich zavazkd
jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu.
Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim uplném vysledku hospodareni. Z vySe uvedeného
plyne, ze vSechny finan¢ni nastroje Fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva nebo finanéni zavazky ocenované v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

K1. lednu 2021 vlivem vyse uvedené klasifikace finanénich aktiv dojde k pfevodu nabéhlych oceriovacich rozdild
vykdzanych v rozvaze do nerozdélenych ziskl a ztrat minulého obdobi. Sou¢asné bude provedeno prvotni ocenéni
financnich aktiv na zakladé nového modelu ocenovani.

2. 1AS32 Finan¢ni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci finan¢nich zavazk( a kapitdlovych nastrojd. Klicovym faktorem, na
jehoz zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finanéni zdvazky a kapitalové nastroje je existence smluvniho zdvazk( ucetni
jednotky poskytnout hotovostni (€i jiné) pInéni nebo dodat jiny finan¢ni nastroj.

V souladu s touto klasifikaci vydané investiéni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, budou finané¢nim
zavazkem, ktery v pfipadé splnéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 bude vykazovany jako kapitalovy
nastro;.

Dopad na investi¢ni Fond:
Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni

Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investiéni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo na valné hromadé Fondu a nesplfiuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy nastroj
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K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investicnich akcii jako financni zavazek dojde k pfevodu Fondového kapitalu z viastniho
kapitalu do polozky ,Cista aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup”. Souvisejici uCetni pripady u
finan¢nich zavazkd budou vykazovany v ramci vysledku hospodareni.

3. IFRS 16 Leasing
Standard IFRS 16 rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé predmeét leasingu
identifikovan a je ovladan zékaznikem (ndjemcem), tj. Fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma najemce (Fond)
pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitll spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti

daného aktiva.

Fond jako pronajimatel

Fond jako pronajimatel rozliSuje leasing na:
- Operativni leasing — neprevadi se vSechna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi aktiva
- Financni leasing — prevadi se vSechna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi aktiva
Kritéria, ktera obvykle vedou ke klasifikaci leasingu jako finanéniho leasingu:
- Nakonci doby trvani je prevedeno vlastnictvi aktiva na ndjemce
- Najemce ma opci koupit podkladové aktivum za cenu, o které se predpoklada, ze bude nizsi nez realna hodnota
- Doba trvani leasingu je sjednana na podstatnou ¢ast ekonomické zivotnosti aktiva
- Ke dni pocatku se soucasna hodnota leasingovych plateb rovna realné hodnoté aktiva
- Podkladové aktivum je tak zvlastni povahy, ze ho mdze vyuzit pouze tento najemce
- Pokud najemce zrusi leasing, pronajimatelovy ztraty jsou na vrub najemce
- Zisky a ztraty z pohybu realné hodnoty pfipadaji najemci
Dopad na investi¢ni Fond:

Investiéni Fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni Fond od 1. ledna 2021
vliv.

11.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval Zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne: 16.04.2021

Podpis statutarniho zastupce: Vyhotovil:

RNDr. Anna Kokolusova Avant investiéni spole¢nost a.s

Mgr. Robert Robek

predseda predstavenstva Adminitrator
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Pfiloha &. 5 — Zprdva o vztazich za Ugetni obdobi
(ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: Good Value Investments SICAV, a.s.
02431491

Sidlo: Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajict: Ing. Jaroslav Kokolus, CSc.
Sidlo: Brno, Valticka 4107/17, PSC 628 00
Zplsob ovladani 100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Osoba ovladana: Glamour, a.s.
Sidlo: Brno, Jandaskova 1957/24, PSC 621 00
ICO: 25334310

Osoba ovladana: 4HAFU a.s.

Sidlo: Brno, Jandaskova 1957/24, PSC 621 00

ICO: 277 53 921

Ovladané osoby Fondem

Osoba ovladana: FANnn Retail, a.s.
Sidlo: Brno, Jandaskova 24, PSC 62100

ICO: 276 74 291
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Osoba ovladana: Sugilit Invest, a.s. v likvidaci
Sidlo: Brno, Jandéskova 1957/24, PSC 621 00
ICO: 056 15071

c) Zplsob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba uziva standardni zpUsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na

ovladané osobé prostfednictvim valné hromady, ¢imzZ pfimo uplathuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

d) Pfehled jednéni uginénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni Pl . PInéni obdrzené
poskytované

Podfond GVI-1 > Podfond Upis investiénich akeif 14.8.2020  Penézni prostredky Investi¢ni akcie
GVI-2
Podfond GVI-1 > Podfond Upis investiénich akeif 24.8.2020  Penézni prostiedky Investi¢ni akcie
GVI-2
Podfond GVI-1 > Podfond Upis investi¢nich akeif 17.9.2020  Penézni prostredky Investicni akcie
GVI-2

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi oviddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

V Ugetnim obdobi do$lo k uzavfeni nasledujicich smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82
odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

Plnéni

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni | poskytované PInéni obdrzené
nebo prijaté
Penézni prostredky

Glamour, a.s. » Podfond

GVI-T Z4apUjcka 1.7.2020 Urok

Ing. Jaroslav Kokolus, CSc. . Penézni prostredky o

> Podfond GVI-1 Zapujcka 1.7.2020 Bezurocné
4HAFU a.s. > Podfond Zapujcka 1.7.2020 Penézni prostfedky -

GVI-1 Urok

Podfond GVI-1 >Podfond Upis investiénich akaif 14.8.2020 Penézni prostfedky  Investicni akcie
GVI-2

Podfond GVI-1 >Podfond Upis investiénich akeif 24.8.2020 Penézni prostfedky  Investicni akcie
GVI-2

Podfond GVI-1 >Podfond Upis investiénich akeif 17.9.2020 Penézni prostfedky  Investicni akcie
GVI-2

Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK):

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
Ujma.



VYROCNI ZPRAVA 2020 - Good Value Investments SICAV, a.s.

Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

f)  Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovléddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladand osoba je investicnim fondem vrezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy statutarni organ jako
obhospodarovatel nem(ze byt pfimo vazan pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

ProhlaSeni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené vtéto zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Dne: 31.3.2021
Podpis statutarniho zastupce:

RNDr. Anna Kokolusova
Funkce: predseda predstavenstva spole¢nosti

Podpis:
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Priloha ¢. 6 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1T % hodnoty majetku Podfondu 1 ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
P¥lohou 2 pism. e) VoBUP)

Redlna hodnota
k poslednimu dni Ugetniho

|dentifikace majetku obdobi

(tis. CZK)
100 % Podil na ZK spole¢nosti FAnn Retail, a.s. 229 693
Nemovitosti v Brné&, LV: 308, Katastralni Uzemi: Reckovice, Adresa:
ul. Jandaskova 24

Pozemky parc. & 2827/5, 2827/16, 2827/1, 2827/2, 2827/9, 2829/2, 7L
2833/4,2833/13,3475/22, 3475/23 véetné staveb

Akcie podfondu GVI-2 318 160
Pohledavky za nebankovnimi subjekty (brutto) 1624906
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Priloha ¢. 7 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1T % hodnoty majetku Podfondu 2 ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkoveé pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
PFlohou 2 pism. e) VoBUP)

Redlna hodnota
k poslednimu dni Ugetniho

|dentifikace majetku obdobi

(tis. CZK)
Pohledavky za nebankovnimi subjekty (brutto) 359 837






