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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisu

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabrezi

AURNT IS 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Ceskd ndrodni banka

k1 Investments SICAV, a.s., ICO: 094 24 300, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15

Fond Praha 186 00

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

([@®X
Z
o

Hodnota majetku v podfondu snizend o hodnotu dluh( v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu predstavuji majetek
Fondovy kapital a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu Ucetné
a majetkové oddeleny a zahrnuty do podfondu vytvoreného Fondem ve smyslu
ust. § 165 odst. 1 a 2 ZISIF.

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papir

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en
LEI a https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho

DS e investiéni innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisud

Podfond vytvoreny Fondem s ndzvem ,k1 Investments, podfond Senior Services”,

Podfond NID: 75161974

ViR spole¢nostech a investiénich fondech, ve znénf pozdéjSich predpis

Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

Obdobi od 18. 8. 2020 do 31. 12. 2020 v pfipade Fondu

Jesimeeees! Obdobi od 26. 8. 2020 do 31. 12. 2020 v pfipadé Podfondu

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve

257 znéni pozdéjsich predpist

Z3akon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zdkon ¢. 90/2012 Sb.,, o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpis(
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ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Srovnavacim obdobim v rozvaze, ve vykazu a ztraty a ve vykazu zmén vlastniho kapitalu je obdobfi kongici
poslednim dnem minulého Uc¢etniho obdobi.

Priloha k ucetni zavérce obsahuje dostaCujici informace tak, aby investor fadné porozumel veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jeZ odrazi financni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvafi podfondy jako Uc¢etné a majetkoveé oddélené ¢asti jméni
Fondu. O majetkovych pomérech podfondd, jakoz i o dalsich skute¢nostech, se vede Uetnictvi tak, Ze

umoznilo sestaveni Ucetni zavérky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Za Fond i jeho Podfond je
sestavena Vyrocni zprava.



VYROCNI ZPRAVA 2020 - k1 Investments SICAV, a.s.

k1 Investments, podfond Senior Services

1. Z&kladni udaje o Fondu a Podfondu

Nazev Fondu k1 Investments SICAV, a.s.
Sidlo Rohanské nabrezi 671/15 Praha 186 00
ICO 094 24 300

LEI Fondu 3157003DKR6PJNU2CB82

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 25606

Vznik Fondu 18.8.2020

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zédvaznymi v Ceské

Pravni rezim i
republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

Podfond k1 Investments, podfond Senior Services
NID Podfondu 75161974

LElI Podfondu Nema

Vznik Podfondu: 26.8.2020

a) Zakladni kapitdl Fondu a Podfondu

Vyse fondového kapitalu: 30 617 tis. K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 66 tis. K¢
(z toho 100 000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Fondovy kapital Podfondu: 30 557 tis. K¢
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b) Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie

Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Poget akcii ke konci Ugetniho obdobi

Zmény v Ugetnim obdobf
Nove vydané

Odkoupené

c) Udaje o cennych papirech Podfondu

Prioritni investi¢ni akcie EUR (,PIA")

Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost
ISIN
Poéet akeii ke konci Ugetniho obdobi

Zmény v Ugetnim obdobi
Nove vydané

Odkoupené

Viykonnostni investi¢ni akcie EUR (,VIA")

Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi

Zmény v Ugetnim obdobi
Nové vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci AVANT IS
na fad, tj. akcie na jméno

kusové

nejsou verejné obchodovatelné
prevoditelnost je omezena

CZ0008045788

100 000 ks

100 000 ks v objemu 100 tis. K¢
0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci AVANT IS
najméno
kusoveé

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné
CZ0009009973
1650 000 kusU

1650 000 ks v objemu 1 650 tis. EUR
0 ks v objemu 0 tis. EUR

zaknihovany cenny papir v evidenci AVANT IS
najméno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0009009965

0 kusU

0 ks v objemu 0 tis. EUR
0 ks v objemu 0 tis.EUR

Vykonnostni investi¢ni akcie EUR jsou poprvé emitovany v nasledném ucetnim obdobi.
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Ugetnim obdobf

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvari podfondy, jako Ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do podfondd
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfondiim Fond vydava investi¢ni akcie. O majetkovych
pomérech podfondd, jakoZ i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
Ucetni zaverky za kazdy jednotlivy podfond. Veskera ¢innost Fondu probiha na jeho podfondech.

Ugetni zavérka je sestavovéna samostatné i pro Fond. Jménim Fondu se pro Ucely Vyro&ni zpravy mysli
Ostatni jmeéni.

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobi vykdzanym hospodafskym vysledkem ztrata
ve vySi-34 tis. KE. Ztrata je tvorena spravnimi naklady spojenymi se zaloZenim fondu.

Prehled investi¢ni ¢innosti Podfondu

V pribéhu ucetniho obdobi Podfond zahdjil svoji ¢innost a provadél standardni investicni ¢innost
dle svého statutu. Predmétem podnikani Fondu a Podfondu je kolektivniinvestovani prostfedk ziskanych
od investorl na zakladé stanovenych investi¢nich cil(l a investi¢ni strategie Fondu a Podfondu.

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd
vloZenych investory pfi signifikantné redukované volatilité a poklesech.

Podfond investuje zejména do majetkovych U¢asti v nemovitostnich spole¢nostech a poskytovani tvérd
a zapujcek s tim, Ze vynosy Podfondu budou primarné opatfovany ze zhodnoceniinvestic do majetkovych
UGasti a zdividend a uUrokd. Soucasti strategie Podfondu je diverzifikace rizik na zakladé investic
do nepropojenych majetkovych hodnot. Podfond mdze déle investovat do investi¢nich cennych papir(
(akcii a dluhopis) a cennych papird vydanych investi¢cnimi fondy, a to jak obchodovatelnych,
tak neobchodovatelnych na verejnych regulovanych trzich.

Investice Podfondu nejsou geograficky koncentrovany. Pfevazna ¢ast investic bude realizovana na Uzemi
Evropskeé unie.

Prevazna ¢ast zisk( plynoucich z portfolia Podfondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale
reinvestovana.

V U¢etnim obdobi Podfond realizoval svoji prvni investici na Slovensku. V aktualnim Ucetnim obdobi
zameéfuje svoji pozornost na akvizice na Slovensku a v Ceské republice. V souvislosti s dalsi expanzi
provérfuje investicni prilezitosti také v Chorvatsku a Slovinsku.

Prvni investi¢ni pfilezitosti byla v podobé akvizice nemovitosti Domov Seniorll Modrova na Slovensku, a
to prostrednictvim slovenské dcerfiné spolec¢nosti VIAVITE Senior Services s. r. o. (déle také SPV).
S akvizici bylo spojeno poskytnuti Uvéru a pfiplatku do kapitalovych fond SPV.

V Ugetnim obdobi se Fondu nepodafilo aktivovat investicni Cinnost Podfondu tak, aby zajistila pravidelné
pfijmy jiz v UCetnim obdobi. Fond ocekava, ze uskutecnéna investice bude generovat pravidelné prijmy
na kvartalni bazi v nasledujicim dcetnim obdobi.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zdvazkd mdze Fond
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné odekavanych zdrojli financovani. Vedle vyse zminéné investice Fond v priibéhu Ucetniho obdobi
nezaved!| zadné jiné nové vyznamné produkty i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdrojl jeho
kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Podfondu, a to ani nepfimo.
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b) Finanéni prehled
Neinvestiéni ¢ast

Ze zvefejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Stav k poslednimu dni Ugetniho

Dlouhodoba aktiva 0
Kratkodoba aktiva 66
Aktiva celkem 66

Stav k poslednimu dni Ugetniho

Vlastni kapital 66

Dlouhodobé zavazky 0

Kratkodobé zavazky 0

Pasiva celkem 66
Podfond

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 3 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finan¢ni pozici Podfondu
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Stav k poslednimu dni Ugetniho

Ukazatel

obdobi
Dlouhodoba aktiva 30 577
Kratkodoba aktiva 216
Aktiva celkem 30793

Stav k poslednimu dni Ugetniho

Ukazatel

obdobi
Vlastni kapital 30 551
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 242
Pasiva celkem 30793
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c) Prehled portfolia Podfondu

V této casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu a jeho vysledcich
za UcCetni obdobi v tis. KC. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v priloze ¢. 3 Vyrocni
zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho dni Ucetniho % podil zmé
Ucetniho obdobi obdobi

nav %

Celkova aktiva

Podfondu N/A 30793 100,00 N/A
Penézni prostredky N/A 210 0,68 N/A
Ostatni podily N/A 8794 28,56 N/A
Nemovitosti N/A 0 0,00 N/A
PoElImLE Ty & N/A 21783 70,74 N/A
zapujcky '

Ostatni majetek N/A 6 0,02 N/A

Pozn. Predmétné Ucetni obdobi je prvnim Ucetni obdobim fondu a nelze tedy poskytnout srovnani
s obdobim pfedchozim.

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Podfondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 5 Vyro¢ni zpravy.

Podfond v aktivech eviduje prevazné hodnotu majetkove Ucasti v nemovitostni spolecnosti vlastnici
Senior House Modrova na Slovensku. V pradbéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly Zadné faktory, rizika ¢i
nejistoty, které by mély vliv na vysledky hospodareni Fondu.

d) Prehled vysledkd Podfondu

Ze zverejnéného vykazu Vykaz zisku a ztraty (pfiloha ¢. 3 Vyroc¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost
Podfondu nasledujicimi udaji v tis. Ké:

. Stav
Stav k poslednimu K poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho posiednit % podil zmeéna v %
A . dni Ucetniho
ucetniho obdobi .
obdobi
Vynosy z Urokl z Gvéru N/A 130 23,21 N/A
Zisk z pfevodu majetku N/A 136 24,29 N/A
Zisk z pfecenéni majetku N/A 294 52,50 N/A
Vynosy celkem N/A 560 100 N/A
Spravni naklady N/A 540 98,54 N/A
Ostatni naklady N/A 8 1,46 N/A
Né&klady celkem N/A 548 100 N/A
Cistd zmé&na hodnoty
portfolia N/A 12 N/A

Pozn. Predmétné ucetni obdobi je prvnim ucetni obdobim fondu a nelze tedy poskytnout srovnani

s obdobim predchozim.
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Komentar k prehledu vysledka

Nejvyznamnéjsim zdrojem vynost Podfondu jsou vynosy z Urokl z poskytnutého uvéru a také zisk
z pfevodu majetkové Ucasti s rozhodujicim vlivem a zisk z pfecenéni majetku v cizi méné.

V rozhodném obdobi nebyly 7adné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk
Podfondu.

e) Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatell Podfondu

Hlavni finan¢ni ukazatelé

Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. K¢:

Stav k poslednimu dni , :
. R Stav k poslednimu dni « o
Ukazatel predchazejiciho f . Zmeénav %
AN ] Ucetniho obdobi
ucetniho obdobi

NAV Podfondu N/A 30 551 N/A
Pakovy efekt — metoda o

hrubé hod. aktiv N 100% N
Pakovy efekt — metoda o

standardni zavazkova N/A AU N/A
Nové investice (Upisy) N/A 43 829 N/A
Ukoncené investice

(odkupy) N/A 0 N/A
Cisty zisk (EAT) N/A 11 N/A
Cistd zména hodnoty NAV N/A 30 551 N/A
Hodnota prioritni

investi¢ni akcie EUR (PIA) N/A TEUR N/A

Pozn. Predmétné ucetni obdobi je prvnim Ucetni obdobim fondu a nelze tedy poskytnout srovnani
s obdobim pfedchozim.

Komentar k hlavnim finanénim ukazatelm

NAV Podfondu — celkova hodnota Fondového kapitalu Podfondu, tj. celkova hodnota majetku Podfondu
po odecteni vSech dluhd Podfondu. NAV Podfondu je ze 100 % pfifazeno investordm investujicim
do prioritnich investi¢nich akcii EUR.

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka, maximalni mira je dle statutu Podfondu stanovena
na 400 % Fondového kapitalu Podfondu.

f)  Zdroje kapitdlu Podfondu

Nasledujici prehled Udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze

¢. 3 Vyrocni zpravy.
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Dlouhodobé zdroje kapitalu Stav k poslednimu dni U¢etniho
v iis. K¢ obdobi

Vlastni kapital 30 551

Cizi zdroje 0

Kratkodobé zdroje kapitélu v tis. | Stav k poslednimu dni Ugetniho
Ke obdobi

Kratkodobé zavazky 242

Komentar ke zdrojlm financovani

Investi¢ni ¢innost Podfondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcii. Cizi zdroje Podfondu jsou tvofeny zejména ostatnimi zdvazky a zavazky z obchodniho styku.
V ramci své ¢innosti neni Podfond nucen omezovat svou investiéni ¢innost z dlivod( nedostatku zdrojd
kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z dlvod( odkupl investiénich akcii je schopen pokryt
z externich zdrojd nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv. Zdroje financovani jsou pfedevsim z emise
akcii.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 3 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostredkd
na bankovnich Uétech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Podfond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojt kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Prioritni investi¢ni akcie EUR
k1 Investments, podfond Senior Services
1,2000
1,0000 EUR
1,0000
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0,2000
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.
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h) Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti vlastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, Podfond, ani jeho dcefina spoleénost ani nikdo jiny jménem

Fondu akcie, které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

i) Popis vdech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz dolo po skongeni U&etniho obdobi,
v€. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyrocni zpréavy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Od 1.1.2021 maji investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni
nastroje podle mezindrodnich uéetni standard(. Postupy, kterymi se od 1.1.2021 investi¢ni spole¢nost a
investi¢ni fond Fidi, vychazeji zejména ze standardd IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 32 Financni nastroje:

soucasti prilohy &. 2 Ugetni zavérka, ¢ast ,Jmplementace IFRS".

Po rozvahoveém dni doslo u Podfondu k Upisu Vykonnostnich investicnich akeii EUR v objemu 40 tis. EUR
a k podani zadosti na CNB za ucelem notifikace nabizeni prioritnich investi¢nich akcii EUR na Slovensku.

V pfipravné fazi je akvizice druhé nemovitostni spole¢nosti provozujici domov senior(i na Slovensku.

) Udajeo predpoklddaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu ndsledujiciho Uc¢etniho obdobi je zdmérem Fondu ziskavat do aktiv Podfondu nové nemovitosti
prostrednictvim nemovitostnich spolecnosti a zhodnocovat stavajici portfolio Podfondu. Svoji pozornost
Fond zaméfuje na akvizice na Slovensku a v Ceské republice. V souvislosti s dal$i expanzi provéfuje
investicni prilezitosti také v Chorvatsku a Slovinsku. Podfond bude realizovat investiéni strategii
vymezenou ve statutu Fondu a Podfondu.

Fond naddle planuje upisovat primarné prioritni investi¢ni akcie EUR (PIA) a planuje nové také emisi
prioritnich investi¢nich akcii v CZK. V nasledujicim ucetnim obdobi Podfond zahgjil Upis vykonnostnich
investi¢nich akcii EUR. V ramci dividendové politiky Fond neplanuje za rok 2020 vyplatu dividendy
ve vztahu k zadnému druhu akcii vydavanych k Podfondu.

V pribéhu nasledujictho ucetniho obdobi bude Podfond celit predné riziku poklesu cen na trhu
nemovitosti.

V pribéhu nasledujiciho Uc¢etniho obdobi bude také vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatreni spojenych s rozSifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mlze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky
s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy vSak existuje
znacna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni ajejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochdzi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu a Podfondu.

k) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze v této
souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:

- bezprostfedni dopady nemoci COVID-19 na cilova aktiva Podfondu;
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- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude silna recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Podfondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na uc¢et Podfondu. Lhdta pro vyplatu protiplnéni
za odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Podfondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni
7adosti 0 odkup obhospodafovatelem Podfondu. Zadost o odkup Investiénich akcii Ize podat poprvé
po uplynuti 2 (dvou) let od zahajeni vydavani investi¢nich akcii a az nasledné kdykoliv.

Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Podfondu jsou zejména investice do nemovitostnich spole¢nosti, v jejichZ aktivech
jsou domovy seniord, a poskytovani Uvérd témto spolecnostem, a to na Uzemi Evropské unie, pficemz
aktudlné Podfond cili primarné na projekty na Slovensku a v Ceské republice.

Investice Podfondu nejsou alokovany v odvétvich, na které by mély silny negativni dopad vladni
epidemiologicka opatfeni, a proto Fond neocekava jejich vyznamny pfimy vliv na hodnotu portfolia.

Podfond vSak investuje do aktiv, jejichz hodnota je nepfimo odvozena od ocekdvanych prijmd
provozovatell domovd seniord, jejichZz schopnost hradit ndjem do SPV Podfondu mize byt ovlivnéna
pfimymi dopady viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19 na obsazenost domov
seniorl. Vliv tohoto rizika je snizen silnymi opatfenimi slovenské vlady v podobé zdkazu navstév
v domovech seniord a planovanym ockovanim jeho obyvatel a pracovnik( provozovatel(.

Aktualni portfolio Podfondu predstavuje nemovitostni spolecnost a pohledavky za bankami. Z hlediska
korelace s vyvojem ekonomiky je Ize povazovat za neutraini.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze do¢asny.

Vzhledem k Zivotni fazi Podfondu, nejsou jeho investice dosud dostate¢né diverzifikovany. V nasledujicim
obdobi Podfond planuje prostfednictvim nemovitostnich spole¢nosti dalsi investice do akvizic
nemovitosti, ze kterych ocekava generovani pravidelného cash-flow. Planovanou diverzifikaci bude
zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku Podfondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze pak
ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic v portfoliu.

Podfond, vzhledem ke kratké dobé ¢innosti, nema prebytky hotovosti ve svém portfoliu nebo v nastrojich,
které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni prostredky, aniz by Podfond realizoval ztratu. Podfond
se pripravuje na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi a aktualné ocekava upisy dalSich
investortl a generovani cash-flow z prvni investice realizované v U¢etnim obdobi.

Aktualné neni zvazovana zmeéna investiéni strategie Podfondu.

Likvidita Podfondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné Uroky z Uvérovych ndstroji v portfoliu Podfondu. Pfipadna
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikd po dobu karanténnich omezeni nebudou mit pravdépodobné
vliv. na zpozdéni cash-flow generovaného zuvérl, a to zdlvodu, Ze Podfond poskytuje UGvéry
spole¢nostem, které vlastni, nebo spolec¢nostem, do kterych hodla kapitalové vstoupit, pficemz poskytnuti
uvéru je soucasti akviziéni transakce. Tyto spole¢nosti ziskavaji cash-flow z pronajmu nemovitosti
provozovateldm domovU seniord.

Podfond je v rastoveé fazi ne pfilis dlouho po svém vzniku a vypadek béznych prijma mdze byt pro Podfond
omezujici.

Podfond prozatim nedisponuje dostateénymi zdroji likvidniho majetku, které mu umozni dlouhodobé
zajistit hrazeni béznych nakladd na ¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou
zejména odména obhospodarovatele, administratora a depozitare. Prostifedky pro kryti béznych vydajd
Podfondu budou generovany z realizovanych investic a v této zivotni fazi Podfondu jsou doplfiovany Upisy
vykonnostnich investi¢nich akcii EUR, nebo priplatky do fondového kapitalu, ze strany zakladatele fondu

a jeho vlastnikd.
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Investi¢ni strategie Podfondu je, s ohledem na charakter cilovych aktiv, spojena s nizsi uUrovni rizika
a Podfond tak neocekdva dlouhodoby pokles hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles redlné hodnoty
investic v portfoliu Podfondu a celkovy pokles vykonnosti ekonomiky vsak mdze investory motivovat
k okamzitému ukonceni investice. Podfond vSak bude do budoucna disponovat dostate¢nymi ndstroji (viz
nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojl z béznych pfijm0 a z pfijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investiéni strategie.

Hlavni potiebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkup investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby muize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkd z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Podfond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond a Podfond Fadné zajistili veskeré potfebné &innosti, a to
bez vétsich omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace prace.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekdvat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd
ocenovani majetku a dluhl Fondu a Podfondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit
mimoradné okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

PFedpoklad nepretrzitého trvani G¢etni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu a Podfondu vSak
tento pokles nepredstavuje prekazku. Pro feseni pfipadnych budoucich problému s likviditou v pfipadé
nadmérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné ndstroje. V provozni oblasti jsou pro Fond
a Podfond veskeré potfebné sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyroéni zpravy

a) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond ani Podfond nejsou aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. ) ZoU)

Fond nevyviji cCinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

Podfond jako Ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi. Jelikoz je Podfond ucetné a majetkové oddé€lenou c¢asti jméni Fondu, nema Zadné
zaméstnance, proto ani neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

c) Informace 0 tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond ani Podfond nemaji poboc¢ku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi.

d) Udaje o ¢innosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v U&etnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Ugetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni Cinnost
dle statutu Podfondu. Z hlediska investic doslo v pribéhu Ucéetniho obdobi k uzavieni nasledujicich
nabyvacich smluv.

Protistrana Smluvni t DT Al Al
P uzavreni poskytované obdrzené

k1 Investments a.s. Smlouva o bezuplatném . . .
prevodu obchodniho podilu 7.9.2020 Uplata Obchodni podil
JUDr. Vladimir Skuta, Smlouva o  postoupeni

CSc. pohledavky 28.10.2020 Uplata Pohledavka

e) ldentifikacni Gdaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pripadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto Cinnost vykonaval, véetné stru¢ného
popisu jeho zku$enosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
PFlohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a piijment: Ing. Miroslav Svab

Datum narozeni: 30.6.1973,
bytem: Lucni 224/14, Velké Mezifici

Vykon ¢innosti portfolio manaZzera pro Fond: 0d 31.8.2020 do 31.12. 2020

Dalsi identifika¢ni udaje:

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul ziskal na Provozné ekonomické fakulté Mendelovy Univerzity v Brné, Manazersko-
ekonomicky obor. Ma 10 let zkusenosti v bankovnictvi s poradenstvim, obchodem, Gvérovanim SME,
fizenim pobocek i podplrnych oddéleni a s rozvojovymi projekty. Od roku 2015 ma zkuSenost se
spravou fondU kvalifikovanych investorl zamérenych na uveéry, pohledavky, majetkové Ucasti a od roku
2018 i se spravou fondl zamérenych na developerské a nemovitostni projekty.
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f) Identifikacni Udaje kazdého depozitaie Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost
depozitére vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev CYRRUS, a.s.

ICO 639 07 020

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi

g) ldentifikacni Udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice neZ 1 % hodnoty majetku Fondu (§291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikacni Udaje kazdé osoby oprdvnéné poskytovat investi¢ni sluzby, kterd vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond ani Podfond sluzeb hlavniho podpdirce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 5 Vyro¢ni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo néroku vlastnikd cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papird vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. Udajll o vSech stéatnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Uetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finangni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova Fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a PFilohou 2 pism. g) VoBUP)

V U¢etnim obdobi nebyl Fond uéastnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich sport, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu nebo Podfondu v U&etnim
obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond téastnikem spréavniho, soudniho ani rozhodéiho fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo Podfondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podili na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadn4 dividenda.
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) Udaje o skuteéné zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodafovéni Fondu, s rozlisenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podp(rce a auditora, a Udaje
o dalsich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou

2 pism. i) VoBUP)

Fond
Uplata obhospodarovateli za obhospodaiovani 0 tis. K&
Uplata depozitéfi za sluzby depozitére 0 tis. K&.
Uplata depozitafe za spréavu cennych papirQ 0 tis. K&
Uplata administrétora 0 tis. K&
Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&
Uplata auditora 0 tis. K&
Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich
Pravni a notarské sluzby 30 tis. K&
Ostatni dané a poplatky 4tis. K&
Podfond
Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani 360 tis. K&
Uplata depozitafi za sluzby depozitére 94 tis. K&.
Uplata depozitafe za spréavu cennych papird 0 tis. K&

Uplata administratora

zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani

Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&
Uplata auditora 79 tis. K&
Udaje o dal3ich nakladech &i danich
Ostatni spravni naklady 7 tis. K&
Ostatni dané a poplatky 8 tis. K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Fondového kapitdlu Podfondu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Podfondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) Udaje o podstatnych zménach Udajd uvedenych ve statutu investi¢niho fondu a podfondu, ke kterym
doslo v prabéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ucetniho obdobi doslo k nasledujici zméné statutu Podfondu.

Dne 8.12.2020 doslo ke zméné Statutu Podfondu ve smyslu rozsifeni moznosti majetkovych hodnot,
do kterych m(ze investovat.
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n) Udaje o mzdéch, uplatédch a obdobnych pFijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &len&nych na pevnou a pohyblivou slozku, Gidaje o po&tu pracovnikl a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zédstupci statutarniho
organu jsou odmeénovani Clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem, a to ani na U¢et Podfondu.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou sloZkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vypldcena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odmeénovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investiénich fondd, jsou nize uvedena
¢isla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zaloZenou na objektivnich kritériich.

e vpomerné vysi priraditelné Fondu:

Pevna slozka odmén 0Ke
Pohybliva slozka odmeén 0 K¢
Pocet prijemcl 54
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

* v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu:

Pevna slozka odmén 233 395 K¢
Pohybliva slozka odmeén 0 K¢
Pocet prijemcl 54
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

0) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych piijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé& podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikiim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mUze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné
a Ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stietu zajma.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu nebo Podfondu:

e Predstavenstvo a dozor¢i rada,

+ Reditelé spravy majetku.
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Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatriuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

e vpomerné vySi priraditelné Fondu:

Odmeény vedoucich osob 0 K¢
Pocet prijemcl 5
Odmeény ostatnich pracovniki 0 K¢
Pocet pfijemct 49

e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu:

Odmeény vedoucich osob 35441 K¢
Pocet prijemcl 5
Odmeény ostatnich pracovniki 197 954 K¢
Pocet prijemc 49
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4. Prohldseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepSiho védomi prohlasujeme, ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivj obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu a Podfondu za Ucetni obdobi a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolec¢nosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
Dne: 31. bfezna 2021

Podpis:
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5. Prilohy
Priloha ¢. 1 —  Zprava auditora k ucetni zaveérce Fondu
Priloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Priloha ¢. 3 —  Zprava auditora k Ucetni zavérce Podfondu
Pfiloha . 4 —  Ugetni zévérka Podfondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha 6.5~  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Pfiloha ¢. 6 - Identifikace majetku Podfondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu
(Priloha 2 pism. e) VoBUP)
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Pfiloha ¢. 1 — Zprédva auditora
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Zprava nezavisleho auditora

o ovéreni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2020

k1l Investments SICAYV, a.s.

Praha, duben 2021

NEXIA AP a.s. Tel.: +420 221 584 301, +420 221 584 302 ICO/ID No.: 48117013
Clen Nexia International Fax: +420 221 584 319 DIC/Tax No.: CZ48 117013

Sokolovska 5/49 E-mail: nexiaprague@nexiaprague.cz Obchodni rejstrik/Commercial register:
186 00 Praha 8 http:/www.nexiaprague.cz Meéstsky soud v Praze, oddil B, viozka 14203
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Udaje o auditované Gcetni jednotce

Nazev Gcetni jednotky: k1 Investments SICAV, a.s.

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Zapis proveden u: Méstského soudu v Praze

Zapis proveden pod Cislem: oddil B, cislo viozky 25606

1C0: 094 24 300

Statutarni organ: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., ¢len predstavenstva, pfi vykonu funkce
zastupuje Mgr. Robert Robek, zmocnény zastupce

Predmét cinnosti: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu ust. § 95

odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investicnich fondech

Ovérované obdobi: 18. srpna 2020 az 31. prosince 2020
Prijemce zpravy: akcionafi spolecnosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

Nazev spole¢nosti: NEXIA AP a.s.

Evidencni Cislo auditorské ¢. 096

spolecnosti:

Sidlo: Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Zapis proveden u: Méstského soudu v Praze
Zapis proveden pod Cislem: oddil B, Cislo vlozky 14203
1¢o: 481 17 013

DIC: Cz48117013

Telefon: +420 221 584 302

E-mail: nexiaprague@nexiaprague.cz
Odpovédny auditor: Ing. Jakub Kovar

Evidencni Cislo auditora: ¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora
akcionariim investi¢niho fondu k1 Investments SICAV, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky investicniho fondu k1 Investments SICAV, a.s. (dale také ,icetni
jednotka" ¢i ,investicni fond"“) sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpis@, ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty, podrozvahovych poloZek, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfilohy
této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv investi¢cniho fondu
k1 Investments SICAV, a.s. k 31. 12. 2020 a naklad( a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za Ucetni obdobi
koncici 31. 12. 2020 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit UCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(
Ceské republiky jsme na Gcetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisd. Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdaraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na skutecnost uvedenou v bodé 1. prilohy Ucetni zavérky k 31. 12. 2020, ktera popisuje, Ze
Ucetni jednotka vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku ke dni 18. 8. 2020. Z tohoto dlivodu byla Ucetni zavérka
investicniho fondu k 31. 12. 2020 sestavena za obdobi od 18. 8. 2020 do 31. 12. 2020. Tato skutecnost
nepredstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocCni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gcetni jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz_jsme doépéli pfi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uyeédenych
postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady za ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (cetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (cetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo
planuje zruseni Ucetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze GcCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvod(i nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Uetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim Gcetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti vedeni Gcetni jednotky uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, e Uetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazen.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(

ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 1. dubna 2021

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
NEXIA AP a.s.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 096
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VYROCNI ZPRAVA 2020 - k1 Investments SICAV, a.s.

k1 Investments, podfond Senior Services

Subjekt: K1 Investments SICAV a.s.
Sidlo:  Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifika¢ni ¢islo: 094 24 300

Predmét podnikdni:  ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o

vq n investi¢nich spole¢nostech a fondech

vykondvané na zakladé rozhodnuti Ceské narodnf
INVESTICNi SPOLECNOST banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 29.03.2021

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2020

(v tis. K¢&)
Posledni den Posledni den Pc::ilﬁglrghien
AKTIVA Poznamka rozhodného Korekce rozhodného rozhodného
obdobi-brutto obdobi-netto "
obdobi-netto
Aktiva celkem (%) 66 66
3 | Pohledévky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) 19 19
v tom: a) splatné na pozadani 7 19 19
11 | Ostatni aktiva B 47 47
Posledni den
. . . minulého
PASIVA Posledni den rozhodného obdobi rozhodného
obdobi
Pasiva celkem (%) 66 ‘ ‘
8 | Zakladni kapital () 100
z toho: a) splaceny zékladni kapital 9 100

15 | Zisk nebo ztréta za G¢etni obdobi

16 | Vlastni kapital

Sestaveno dne: 2932027 Podpisovy zéznam statutarniho orgénu tGéetni jednotky:

Mgr. Robert Robek
zmocnény zastupce

Sestavil: Jana Uhrova /4 / 2 —
Y/

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.




VYROCNI ZPRAVA 2020 - k1 Investments SICAV, a.s.

k1 Investments, podfond Senior Services

Subjekt: K1 Investments SICAV a.s.
Sidlo:  Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifikacni ¢islo: 094 24 300

Predmét podnikani:  ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o

vq n investi¢nich spole¢nostech a fondech

D . vykonavana na zakladé rozhodnuti
INVESTICNI SPOLECNOST Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 29.03.2021

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2020

(v tis. K&)

Poznédmk | Od zagatku do konce O.d zac Atku do kon,ce
X .~ | minulého rozhodného
a rozhodného obdobi ,
obdobf
5 | Ndklady na poplatky a provize 4 4
Spravni néklady () 30
b) ostatni spravni naklady 5 30
1 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred
9 | zdanénim -34
2
4 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -34

Podpisovy zdznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
Mgr. Robert Robek

Sestaveno dne: 29.3.2021

Sestavil: Jana Uhrova 77 zmocnény zdstupce
a Pl A

v AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.

o=
N

/
/




VYROCNI ZPRAVA 2020 - k1 Investments SICAV, a.s.

k1 Investments, podfond Senior Services

Subjekt: K1 Investments SICAV a.s.
Sidlo:  Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifikacni ¢islo: 094 24 300

Predmét podnikani:  ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o

vq n investi¢nich spole¢nostech a fondech

D . vykonavana na zakladé rozhodnuti
INVESTICNI SPOLECNOST Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 29.03.2021

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2020

(v tis. KE)

Posledni den rozhodného Posledni den minulého

Poznémka obdobf rozhodného obdobf

—_

Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohleddavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k ulozeni

Hodnoty predané k obhospodarovani 12 66

O (0o N o g (bW N

Prijaté pfisliby a zaruky

Prijaté zastavy a zajisténi

-
o

11 | Zavazky ze spotovych operaci

12 | Zavazky z pevnych terminovych operaci

13 | Zavazky z opci

14 | Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

15 | Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne: 29.3.2021 Podpisovy zéznam statutarniho organu (cetni jednotky:
Mgr. Robert Robek

Sestavil: Jana Uhrova /%/ 3 zmocnény zastupce o he————
WUl N AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. N

e




VYROCNI ZPRAVA 2020 - k1 Investments SICAV, a.s.

k1 Investments, podfond Senior Services

/vant

INVESTICNi SPOLECNOST

Subjekt:

Sidlo:
Identifika¢nf ¢islo:

Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:

K1 Investments SICAV a.s.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
094 24 300

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a fondech
vykondvana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky

29.03.2021

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2020

(v tis. K¢)
Z&akladni Vlastni Emisni Rezerv. Kapitdl. | Ocerovaci Zisk Celkem
kapitdl akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)

Zustatek k 18.8.2020

Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
rfgzrZa\r/surt%zg|0Iy|—|avocenovam rozdily 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -34 -34
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 100 0 0 0 0 0 0 100
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

Z(statek k 31.12.2020

Sestaveno dne; 29.3.2021

Mgr. Robert Robek

Sestavil: Jana Uhrové

zmocnény zastupce

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu tGéetni jednotky:

7 T
47 . . . P . i\q —_——
/4 %A,Z,,, AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s7”_, 1 A AD N
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k1 Investments SICAV a.s.

/\VCI n I. IC0: 094 24 300

INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

1. Vychodiska pro pripravu Ucetni zaverky

k1 Investments SICAV a.s. (,ucetni jednotka" nebo ,Fond") byl zalozen dne 14. 7. 2020 v souladu se zédkonem ¢. 240/2013
Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF"). Fond byl zapsén do obchodniho rejstriku dne
18.8.2020.

Fond byl dne 28. 7. 2020 na zaklade § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Pfedmét podnikani fondu
- Cinnost fondu kvalifikovanych investord podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
podinaje 1. 9. 2020 AVANT investiéni spoleénost, a.s., IC0O: 275 90 241(dale jen ,investiéni spolednost’, ,obhospodafovatel”
nebo ,administrator”). Investi¢ni spole¢nost byla na zékladé rozhodnuti zakladatel(i/valné hromady Fondu ke dni 18. 8.
2020 jmenovana do funkce individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF
obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostfedkl vlozenych
akcionari do spolecnosti, konkrétné pak zejména nepfimymi investicemi do nemovitosti, a to jak na uzemi Ceskeé republiky,
tak i v ramci Evropské unie.

V pribéhu ucetniho obdobi 2020 doslo na zédkladé rozhodnuti Valné hromady k vytvoreni podfondu k1 Investments,
Podfond Senior Services (déle jen ,Podfond”) a veskery majetek a zdvazky tykajici se investi¢ni ¢innosti byly k datu 26. 8.
2020 timto pfevedeny do Podfondu.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je pIné obhospodarovan investicni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investicni spolecnost provadi piné i jeho administraci. Uvedené

¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje reditel
spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Sidlo fondu:

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020:

Statutarni organ:

Cen predstavenstva AVANT investiéni spole¢nost, a.s. od 18. 8.2020

Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA od 18.8.2020

Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek og 1§82Q40

S AN

L [/

Dozorci rada:

Predseda dozor¢i rady Ing. Boris Krajcovic¢ ( od 1 G

Clen dozor¢i rady Marek Frnda “Q 7, 8. 20
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/\VCI n I. IC0: 094 24 300

INVESTIENi SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K&)

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstriku.

Od data vzniku obhospodarovatel o jméni Fondu Uétuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni instituce ve
smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisy, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,VoUBFI").

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,ZoU") a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zakladé zadsady ocefovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek ugetni
zavérky a rozsah udajl ke zverfejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné udetni zasady, zasadu UStovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokraCovat ve svych aktivitach.

Investi¢ni akcie Fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucéastnickych cennych papirli a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostfedkd anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investiéni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(l a dale spravuje tento majetek.

Fond investuje prostfednictvim Podfondu, ktery je Ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu. Za Podfond je
sestavena samostatna Ucetni zavérka a vyroéni zprava. Fond zahrnuje veskery majetek z investi¢ni ¢innosti do Podfondu.

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd vlozenych Investory
pfi signifikantné redukované volatilité a poklesech. Podfond investuje zejména do majetkovych Ucasti, zejména
v nemovitostnich spole¢nostech, a poskytovani uvér a zapdjcek s tim, Ze vynosy investic Podfondu budou primarné
opatfovany ze zhodnoceni investic do majetkovych Ucasti, z dividend a z Urok(. Souc¢asti strategie Podfondu je tedy
i diverzifikace rizik na zakladé investic do rliznych nepropojenych majetkovych hodnot. Podfond mize dale investovat
doinvesti¢nich cennych papird (akcii a dluhopis) a cennych papird vydanych investicnimi fondy, a to jak
obchodovatelnych, tak neobchodovatelnych na verejnych regulovanych trzich.

Investice Podfondu nejsou geograficky koncentrovany. Pfevazna ¢ast investic bude realizovana na Uzemi Evropské unie.
V Ucetnim obdobi a v ndsledném ucetnim obdobi se Podfond zamérfuje na Ceskou republiku a Slovensko.

Prevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Podfondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

CYRRUS, a. s. (déle jen ,depozitar”) vykondva pro Fond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle
depozitarské smlouvy ze dne 21. 9. 2020 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 3.12.2020.

V prabéhu roku 2020 investiéni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodafovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a pribézné naplfovala jeho investi¢ni strategii.

Fond s Podfondem nejsou subjektem vefejného zajmu podle § Ta ZoU, zéroven jsou kategorizovany podle § 1b odst. 2
ZoU jako malé ucetni jednotky a malé skupina Ucetnich jednotek dle § Tc, odst. 1 ZoU, z tohoto d@vodu neni povinnost
sestavovat Ucetni zavérku metodou konsolidace, proto je Ucetni zéavérka Fondu nekonsolidovana a seqtavena 791 cetni
obdobi od 18. 8. 2020 do 31. 12. 2020 (déle téz ,Ugetni obdobi). N b
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INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

2. Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako Uéetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Uéetnimi metodami:

2.1 Den uskutecnéni Ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Uc¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné terminové
a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zaucétovany na rozvahovych a
vysledkovych Uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odudtuje z rozvahovych Uctl v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

2.2 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na urovni jejich pofizovacich ndkladd véetné transakénich nakladd.
K datu Ucetni zaverky jsou vykazany v realné hodnoté.

2.3 Pohledavky za bankami

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné
polozky. Opravné polozky vytvafené na vrub nakladd jsou vykazany v poloZzce ,0dpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkam a zarukam" v analytické evidenci pro potfebu vypoctu dafové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro
stanoveni realné hodnoty pohledavek uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

2.4  Zasady pro uctovani nakladd a vynost

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Gcetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozliseni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zu¢tovanim do nakladd nebo do vynosl
bez ¢asového neni dotéen ucel ¢asového rozliSeni a Fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu vysledku
hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé pfijmy.

2.5 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi prfed dnem splatnosti jsou
pfepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztréta z
prepoCtu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z fipgg@\nich
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INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

2.6 Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z prijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladl a odecétenim vynos(, které nepodliéhaji dani z pfijmU, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zapocty.

Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkl s pouZzitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze v pfipade, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika
odloZena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku.

2.7 Cenné papiry vydavané fondem

Akcie Fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investicni akcii je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu.

Investicni akcie |ze vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investi¢ni akcie pfedstavuji podil akcionare na fondovém kapitalu pfipadajici na investiéni akcie.

Nabyvaniinvesti¢nich akcii fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investiénich akcii jsou uvedeny ve statutu
Fondu.

3. Zmény ucetnich metod

Ugetni metody pouzivané spole¢nosti se béhem Ucetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych polozek v rozvaze a vykazu zisku a ztraty

4. Naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2020
Ndklady na poplatky a provize
ostatnf -4

Celkem -4

Fond ve sledovaném obdobi evidoval poplatek CNB ve vysi 2 tis. K& a spravni poplatek ve vysi 2 tis. K&. ",

5. Spravni naklady

tis. K& NE% 42600
Pravni a notarské sluzby 30

Celkem <{0]
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Fond ve sledovaném obdobi evidoval ostatni spravni naklady za pravni a notarské sluzby ve vysi 30 tis. KC. Naklady na
povinny audit Uéetni zavérky jsou evidovany na Podfondu.

6. PUjcky a avéry poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v penézité i
naturalni formé) ¢lendm Fidicich a kontrolnich organ( z davodu
jejich funkce

Fond neposkytl Zzadné uvéry nebo jind naturdlni, ¢i penézita plnéni ¢lenlm statutarniho organu ani ¢lendm dozorci rady,
ani zaméstnancim a ani byvalym ¢lendm organt spole¢nosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

/. Pohledavky za bankami

Fond ve sledovaném obdobi eviduje pohledavku na bankovnim uctu ve vysi 19 tis. K&, splatnou na pozadani.

8. Ostatni aktiva

tis. K& 31.12. 2020
Ostatni 47
Celkem 47

Ostatni aktiva tvorfi pohledavky za podfondem ve vysi 47 tis. KE. Jedna se zejména o prefakturaci nakladd na audit
36 tis. Ké.

9. Zakladni kapital

K 31. 12. 2020 eviduje fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K& splaceny v piné vysi. Fond eviduje
100 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé.
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10. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Z3kladni Vlastni Emisni Rezerv  Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K& kapitdl  akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zlstatek k
18. 8.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
e s 0 0 0 0 0 0 34 34
za Ucetni obdobi
Emise akeif 100 0 0 0 0 0 0 100

ZUstatek k

31.12. 2020

V4 o

11. Splatna dan z prijmu

tis. K& 31.12. 2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -34
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Danoveé neodcitatelné naklady -
Pouzité slevy na dani a zapocty -
Z3klad dané 0
Zohlednéni danové ztraty minulych let -
Zaklad dané po odecteni danové ztraty -

Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 0

Fond ve sledovaném Ucetnim obdobi vykazal ztratu ve vysi 34 114,80 K¢.

12. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K& 31.12.2020
Aktiva 66
Celkem 66

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty predané k obhospodafovani investi¢ni spolecnosti, a to ve
stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.



k1 Investments SICAV a.s.

/\VCI n I. IC0: 094 24 300

INVESTIENi SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K&)

13. ldentifikovana hlavni rizika dle statutu

Rizeni rizik

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce obhospodafovatel vyhotovi
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér uddlosti operacniho rizika. Rizika, jimz je fond vystaven
z dlvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popséna ve statutu Fondu. V priibéhu ucetniho obdobi

nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci finanénich rizik a v jejich Fizeni. Pro posouzeni souc¢asné a budouci
finan¢ni situace Fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu.

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrzenim zavazkd protistrany fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi
svlj zévazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Fond ve sledovaném obdobi monitoroval celkovou expozici z titulu poskytnutych Gvérd, Uvérové riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatec¢né likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenéZeno véas za pfiméfenou cenu
a ze Fond z tohoto ddvodu nebude schopen dostat svym zavazklm v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z dévodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfic¢inéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo umyslinym jednanim osoby, ktera ma v uischové nebo v jiném opatrovani majetek fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani) j J|ne 0S0obé, toto riziko bylo
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké. :

Riziko zruseni Fondu

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlivodu, Ze:
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a. primeérna vyse fondového kapitdlu tohoto fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky odpovidajici alespor
1250000 EUR;

b. vyse fondového kapitalu tohoto fondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB miize rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fond, napf. v pfipadé, kdy fond nema déle nez tfi mésice
depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana primo investi¢ni spolecnosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

14. Vztahy se spriznénymi osobami

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyro¢ni zpravy Fondu za sledované obdobi.

Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

Zmeény v obchodnim rejstriku:

V obchodnim rejstiiku doslo k nasledujicim zménam:

Statutarni organ:

PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek, povéreny zmocnénec vymazano 11. 2. 2021
PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA, povéreny zmocnénec vymazano 11. 2. 2021
PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek, zmocnény zastupce zapsano 11. 2. 2021

Vliv pandemie COVID-19:

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu. Obhospodafovatel na zakladé informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zaverky vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaji vliv na ucetni zaveérku Fondu. Lze vSak
dlvodné ocekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni v pribéhu Uc¢etniho obdobi roku 2021 realnou hodnotu majetku a dluh(
Fondu.

Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mUZe v této souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na 1d@ﬁt flkOtha ﬁzlka
vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.
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Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:

- bezprostfedni dopady nemoci COVID-19 na cilova aktiva Podfondu;

- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.

S ohledem na vysSe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani Ucetni jednotky.
Bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni byly vyhodnoceny jako nevyznamné.

Implementace IFRS:

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Uéetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investi¢ni spoleénosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31. 12. 2020, které mohli vyuzit k seznami se
s novymi ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1. 1. 2021 tak maji investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocefovat finan¢ni nastroje podle
mezindrodnich Ucetni standardd. Tato povinnost vyplyvéa z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastroj(, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplatiovani
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Finan¢nim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezinarodnich U¢etnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1. 1. 2021 budou investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy fidit, vychazeji zejména ze standardd
IFRS 9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zverejriovani.

Fond nevlastni zadné investicni nastroje, které by implementace IFRS ovlivnila.

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci préavo na valné hromadé
Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim z{statku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil
na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazk(. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo viastnika na jejich
zpétné odkoupeni Fondem

Klasifikace zakladatelskych akcii nebude mit Zadny dopad na investi¢ni Fond

K Zadnym dalsim vyznamnym udalostem po datu Ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na Ucetni zavérku Fondu,
nedoslo.

Sestaveno dne: 29. bfezna 2021

Mgr. Robert Robek

zmocnény zastupce Clena predstavenstva

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:

1CO fondu:

NID podfondu:
Statutarni organ:

Ovérované obdobi:
Prijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1C0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované ucetni jednotce

k1 Investments, podfond Senior Services, k1 Investments SICAV, a.s.
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

094 24 300

751 61 974

AVANT investicni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje:

Mgr. Robert Robek, zmocnény zastupce Clena predstavenstva

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investicnich fondech

26. srpna 2020 az 31. prosince 2020
investofi ucetni jednotky

Udaje o auditorské spole¢nosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 14203

481 17 013

Cz48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

investortim podfondu k1 Investments, podfond Senior Services, k1
Investments SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené UGcetni zavérky investicniho podfondu k1 Investments, podfond Senior
Services, k1 Investments SICAV, a.s. (dale také ,Ucetni jednotka" ¢i ,podfond") sestavené na zakladé
Ceskych Ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty, podrozvahovych
polozek, vykazu o zménach vlastniho kapitalu, prehledu o penéznich tocich a ptilohy této Ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych tcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérmny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu k1 Investments,
podfond Senior Services, k1 Investments SICAV, a.s. k 31. 12. 2020 a nakladd a vynost a vysledku jejiho
hospodareni za Gcetni obdobi kondici 31. 12. 2020 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit UCetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord
Ceské republiky jsme na Gcetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisd. Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdaraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na skutecnost uvedenou v bodé 1. prilohy ucetni zavérky k 31. 12. 2020, ktery popisuje, Ze
podfond vznikl zapisem do seznamu vedeného Ceskou nérodni bankou ke dni 26. 8. 2020. Z tohoto d@vodu byla
Ucetni zavérka podfondu k 31. 12. 2020 sestavena za obdobi od 26. 8. 2020 do 31. 12. 2020. Tato skutecnost
nepredstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroc¢ni zpravée
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gcetni jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s UGcetni zavérkou Ci s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé
ovlivnit Gsudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze:

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetnit zaverce ]sou vé
vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuiji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady za ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze UCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo
planuje zruseni Gcetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou readlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit Gicetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dlsledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize realné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatec¢né a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim Gcetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Ucinnost jejiho vnittniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni Gcetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Ucetni jednotka ztrati~schopnost
nepretrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné pfilohy, a dale to, z¢afuce |
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zbbrazeni. i
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
o

auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho prlibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(
ve vnitinim kontrolnim systému.

/ x‘g \ 1:; 'J\\.\\
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V Praze dne 1. dubna 2021 // S
|
¥ Ei f‘&i

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
NEXIA AP a.s.
evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 096
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(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



VYROCNI ZPRAVA 2020 - k1 Investments SICAV, a.s.

k1 Investments, podfond Senior Services

Subjekt: k1 Investments, podfond Senior Services
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifika¢ni ¢islo: 094 24 300

Predmét podnikdni:  ¢innost podle zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich

spole¢nostech a fondech vykondvana na zaklade

rozhodnuti Ceské narodni banky
INVESTICNi SPOLECNOST

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 29.03.2021

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2020

(v tis. K&)
Posledni den Posledni den Pcﬁ:ﬁﬂghdoen
AKTIVA Poznémka Orggggggréuf];o Korekce ;géf;%?zi?% rozhodného
obdobi-netto
Aktiva celkem (%) 30793 30793
3 | Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zaloZznami (%) 210 210
v tom: a) splatné na pozadani 10 210 210
4 | Pohledévky za nebankovnimi subjekty (%) 21783 21783
b) ostatni pohledavky 1 21783 21783
8 | Ugasti s rozhodujicim vlivem (%) 12 8794 8794
11 | Ostatn aktiva g 6 6
PASIVA Posledni den rozhodného obdobi Posledni d,e n minuléf)o
rozhodného obdobi
Pasiva celkem (%) 30793 ‘ ‘
4 | Ostatni pasiva 1% 241
6 | Rezervy (%) 1
b) na dané 15 1
Cizi zdroje 242
12 | Kapitalové fondy 1@ 43829
13 | Ocenovaci rozdily (%) -13 289
z toho: a) z majetku a zdvazkUl 17 -13 289

15 | Zisk nebo ztréta za Géetni obdobi

16 | Vlastni kapital

- Sg‘Sté\}gﬁB{nei 29.3.2021 Podpisovy zdznam statutarniho organu Géetni jednotky:
A& Al o \ Mgr. Robert Robek

// 7 zmocneény zastupce statutarniho organu
// Al




VYROCNI ZPRAVA 2020 - k1 Investments SICAV, a.s.

Avant

INVESTICNiI SPOLECNOST

k1 Investments, podfond Senior Services

Subjekt: k1 Investments, podfond Senior Services
Sidlo:  Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifika¢ni ¢islo: 094 24 300

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 29.03.2021

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a fondech vykonavana
na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2020

(vtis. Ke&)
Poznémka ot g%ﬁfgﬁct)krgsr?oﬁ?gig
rozhodného obdobi .
obdobi
1 | Vynosy z Urok( a podobné vynosy (3) 5 130
5 | Naklady na poplatky a provize 6 8
6 | Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci 7 430
9 | Spravni naklady (%) 540
b) ostatni spravni néklady 8 540
19 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim 12
23 | Dan z pfijmu 18 1
24 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 11
Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu G&etni jednotky:
Sestaveno dne: 29. 3. 2021 pisovy g ! .
Mgr. Robert Robek
vy j zmocnény zastupce statutarniho orgaanu e ———
Sestavil:  Jana Uhrova //27 ! el — \\ =2
G el a %




VYROCNI ZPRAVA 2020 - k1 Investments SICAV, a.s.

k1 Investments, podfond Senior Services

Subjekt: k1 Investments, podfond Senior Services
Sidlo:  Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifika¢ni ¢islo: 094 24 300

Predmét podnikani:  ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o

vq n investi¢nich spole¢nostech a fondech vykonavana

na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
INVESTICNi SPOLECNOST

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 29.03.2021

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2020

(v tis. Ke&)

Pozndmka Posledni den rozhodného obdobi P?g;i’g::&”;gﬂi?o
1 | Poskytnuté prisliby a zaruky
2 | Poskytnuté zastavy
3 | Pohleddvky ze spotovych operaci
4 | Pohledavky z pevnych terminovych operaci
5 | Pohledavky z opci
6 | Odepsané pohledavky
7 | Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k uloZeni
8 | Hodnoty predané k obhospodarovani 20 30793

9 | Prijaté pfisliby a zaruky

10 | Prijaté zastavy a zajisténi

11 | Zavazky ze spotovych operaci

12 | Zavazky z pevnych terminovych operaci

13 | Zavazky z opci

14 | Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

15 | Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu U€etni jednotky:
Mgr. Robert Robek

Sestaveno dne: 29. 3. 2021

o - , o | —
Sestavil:  Jana Uhrova /%/ / zmocneny zastupce statutarniho organu \ i

1 8 - N
# @A ‘




VYROCNI ZPRAVA 2020 - k1 Investments SICAV, a.s.

k1 Investments, podfond Senior Services

Subjekt: k1 Investments, podfond Senior Services
Sidlo:  Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifika¢ni ¢islo: 094 24 300

Predmét podnikani:  ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o

vq n investi¢nich spole¢nostech a fondech vykonavana

na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky
INVESTIENi SPOLECNOST

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 29.03.2021

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2020

(v tis. K&)
Z&akladni Vlastni Emisni Rezerv. Kapitdl. Ocefovaci Zisk Celkem
kapitdl akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)

Pogéte&ni stav k 26.8.2020

Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
rfgzrza\r/surt%z:jjgyljl\/ocer’lovacf rozdily 0 0 0 0 0 13289 0 13289
Cisty zisk/ztréta za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 11 11
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 43 306 0 0 43 306
Snizeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 523 0 0 523

Zustatek k 31.12.2020 43 829

Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu U¢etni jednotky:
Sestaveno dne: 29. 3. 2021

Mgr. Robert Robek

zmocnény zastupce statutarniho organu

Sestavil:  Jana Uhrova //Z//WZ% P




k1 Investments, podfond Senior Services

/\VCI n I. IC0: 094 24 300

INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

1. Obecné informace

k1 Investments, podfond Senior Services (,Podfond”) je Podfond investiéniho fondu k1 Investments SICAV a.s.
(,Spolecnost” anebo ,Fond"). Fond byl zalozen v souladu se zédkonem ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech
a investicnich fondech (déle jako ,ZISIF").

Fond byl dne 28. 7. 2020 na zaklade § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Podfond byl vytvoren jako Ucetné a majetkové oddélena ¢ast jmeéni Fondu.

Podfond byl do seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF zapsan dne 26. 8. 2020.

Pfedmét podnikani fondu:

- Cinnost fondu kvalifikovanych investor(i podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Obhospodarovatelem fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) ajeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je po¢inaje
1.9. 2020 AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241 (dale jen ,investiéni spoleénost”, ,obhospodafovatel’ nebo
,2administrator”). Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti zakladatel/valné hromady Fondu ke dni 18. 8. 2020
jmenovana do funkce individualniho statutarniho orgéanu Fonduy, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF
obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani podfondu.

Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu.

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostfedkd viozenych
akcionari do spolecnosti, konkrétné pak zejména primymi i neprimymi investicemi do nemovitosti, a to jak na izemi Ceské
republiky, tak i v ramci Evropské unie.

Fond nemél ve sledovaném obdobi zaméstnance. Fond je pIné obhospodafovan investicni spolecnosti. Vedle
obhospodarovani majetku fondu, resp. Podfondu investi¢ni spole¢nost provadi i administraci Fondu, resp. Podfondu.

Uvedené ¢innosti ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku
Fondu, resp. Podfondu zajistuje reditel spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Sidlo fondu:

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020:

Statutarni organ:
Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. 0d 18. 8. 2020, y A 4,\
A\ Voo
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA od 18. %j 2020 ‘ \\
AN i 2
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 18.&8. e |
\ ‘g&},,w Sy /
ct S 4
\ ¢ \\e’/



k1 Investments, podfond Senior Services

/\VCI n I. IC0: 094 24 300

INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Dozor¢i rada:
Predseda dozorc¢i rady Ing. Boris Krajcovic od 18. 8.2020
Clen dozor¢i rady Marek Frnda od 18. 8.2020

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstriku.

Investi¢ni akcie Fondu vydané k Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272
ZISIF.

Fond je Fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Podfondu shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor( vydavanim Ucastnickych cennych papirQ
a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investord a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd vlozZzenych Investory
pfi signifikantné redukované volatilité a poklesech. Podfond investuje zejména do majetkovych Ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech a poskytovani Uvérl a zapuljcek s tim, Ze vynosy Podfondu budou primarné opatfovany ze zhodnoceni
investic do majetkovych Ucasti a z dividend a urokd. Soucasti strategie Podfondu je diverzifikace rizik na zakladé investic
do nepropojenych majetkovych hodnot. Podfond mize dale investovat do investi¢nich cennych papirt (akcii a dluhopist)
a cennych papird vydanych investi¢nimi fondy, a to jak obchodovatelnych, tak neobchodovatelnych na vefejnych
regulovanych trzich.

Investice Podfondu nejsou geograficky koncentrovany. Pfevazna ¢ast investic bude realizovana na uzemi Evropské unie.
Prevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Podfondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

CYRRUS, a. s. (déle jen ,depozitar”) vykonava pro Fond, resp. Podfond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje
sluzby dle depozitarské smlouvy ze dne 21. 9. 2020 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 3. 12. 2020.

V prabéhu roku 2020 investiéni spolec¢nost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Podfondu v souladu
s investiénimi cili definovanymi ve statutu Podfondu a priibézné napliiovala jeho investi¢ni strategii.

2. Vychodiska pro pripravu ucetni zaverky

Od data vytvoreni Podfondu obhospodarovatel o jméni Podfondu Uctuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné financni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Uc¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,VoUBFI").

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zékladé zdsady ocenovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezindrodnich ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato Ucetni zavérka je zpracovéna v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspoiadéni a obsahové vymezeni polozek ucetni

zavérky a rozsah udajl ke zverejnéni pro banky a jiné finan¢ni instituce. f,/{ﬁ;.,“\ AAp \‘\
-\4 %o \
. X 3 -\
Fond s Podfondem nejsou subjektem verejného zajmu podle § Ta ZoU, zaroven jsou kateg a‘frizovén%;f a'dlﬁ% b oé{st. 2

ZoU jako malé ucetni jednotky a mald skupina Ucetnich jednotek dle § 1c odst. 1 ZoU, z tohoto diivi

povinnost sestavovat UcCetni zavérku metodou konsolidace, proto je UCetni zavérka odfgﬁgé
a sestavena jako fadna za ucetni obdobi od 26. 8. 2020 do 31. 12. 2020 (déale téZ ,ucetni obdgby;). e A

o L e "
wWneina Podfond

O :
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INVESTIENi SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K&)

Ugetnictvi respektuje obecné udetni zasady, zasadu UStovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokraCovat ve svych aktivitach.

3. Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka podfondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Podfondu jako Ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s ndsledujicimi dilezitymi uéetnimi metodami:

3.1 Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Uc¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového piislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pFipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle pevné a opéni
terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych
a vysledkovych uctech.

Financéni aktivum nebo jeho ¢ast je oducétovana z rozvahovych uctl podfondu v pripadé, ze Fond ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

3.2 Majetkové ucasti

Pri prvotnim zachyceni je UCast ve spolecnosti zachycena v pofizovaci hodnot€, ktera zahrnuje cenu pofizeni a s pofizenim
souvisejici naklady. Nasledné je uCast ve spolecnosti vykazana v realné hodnoté. Majetkové Ucasti ve spolecnostech jsou
vykézany v redlné hodnoté v polozce rozvahy Ugasti s rozhodujicim vlivem. Pfecenéni Ucasti ve spole¢nostech veetné
pfepoctu cizich mén je vykazano v pasivech Fondu v poloZce Ocenovaci rozdily z majetku a zavazkd. V pfipadé trvalého
snizeni hodnoty Ucasti ve spoleCnosti je snizeni v€etné prepoctu cizich mén vykazano ve vykazu zisku a ztraty Fondu na
radku Zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

3.3 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na urovni jejich pofizovacich ndklad( véetné transakénich nakladd.
K datu ucetni zaverky jsou vykazany v realné hodnoté.

3.4 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohleddvky jsou posuzovany z hlediska
navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na
vrub nakladt jsou vykazany v polozce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukdam" v analytické
evidenci pro potfebu vypoctu dariové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro stanoveni redlné hodnoty pohledévek
uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

3.5  Zésady pro G¢tovani nakladu a vynos /ST PN

/ o <5 §

/ B A
Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi ouziti te*ﬁ%*yewjy ne\tbgo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi Podfondu, bude administrator pos’upov&%e ,;h* Qr%emsaso'
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné castky, kdy jejich zuctov%nlm dénakifies nebo}

\ ¢ ©

\ Op, ) \\“;//
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vynosU bez ¢asového neni dotéen Ucel ¢asového rozliseni a Podfond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje popfipadé prijmy.

3.6 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi prfed dnem splatnosti jsou
pfepocitavéna do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Gcetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z
prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financ¢nich
operaci”.

3.7 Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni béZzného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladl a odecétenim vynosU, které nepodliéhaji dani z pfijmu, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pripadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
oCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se UCtuje pouze v pripade, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika
odlozena dar zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na Ucet Podfondu.

3.8 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori v pfipadg, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

* existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti

* jepravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

* je mozné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

3.9 Regulatorni pozadavky

Fond, resp. Podfond podléha dohledu ze strany CNB. Depozitdi — CYRRUS a. s. dohlizi v souladu se ZISIF na to, zda
¢innost obhospodarovatele Fondu na ucet Podfondu probiha v souladu se ZISIF a dalsimi aplikovatelnymi pravnimi
predpisy.

3.10 Cenné papiry vydavané fondem k podfondu

Fond vydava k Podfondu investiéni akcie. S investi¢ni akcii vydanou k Podfondu je spojeno pravo na jeji odkoupeni na
Zadost jejiho vlastnika na ucet Podfondu.

Investicni akcie |ze vydat na zakladé verejné vyzvy.

Investi¢ni akcie pfedstavuji podil akciondfe na fondovém kapitalu Podfondu. /. &

~

Nabyvéni investi¢nich akcii vydané k Podfondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovan/ investi¢ sl jﬁf
uvedeny ve statutu Podfondu. (
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4. Zmeny ucetnich metod

Ugetni metody pouzivané spoleénosti se béhem uéetniho obdobi nezménily.

Vyznamné polozky v rozvaze a vykazu zisku a ztraty

5. Vynosoveé uroky

tis. K& 2020
Vynosy z Groku

z Uvérd a zapujcek 130

Celkem vynosové Groky 130

Podfond eviduje ve sledovaném obdobi vynosy z Urok z titulu poskytnutého uvéru.

6.  Naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2020
Ndklady na poplatky a provize
Ostatni 8

|

Celkem

Naklady na poplatky a provize jsou tvoreny ve sledovaném Uc¢etnim obdobi zejména bankovnimi poplatky.

7. Zisk nebo ztrata z financnich operaci

tis. K& 2020
Zisk/ztrata z devizovych operaci 294
Zisk/ztrata z ostatnich financ¢nich operaci 136
Celkem 430

Zisk z ostatnich finanCnich operaci tvofi vynos z pfevodu majetkove ucasti s rozhodujicim vlivem ve vysi 36 tis. KC.
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8.  Spravni naklady

tis. K& 2020
Naklady na odmeény statutarniho auditu z toho: 79

- naklady na povinny audit Ucetni zavérky 79
Odmeéna za vykon funkce 360
Sluzby depozitare 94
Ostatni spravni naklady 7
Celkem 540

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi eviduje ostatni spravni naklady tvorené naklady za poradenstvi.

9.  PUjcky a uveéry, poskytnuté zaruky a ostatni pInéni (v penézité
i naturdini formé&) ¢lenim Fidicich a kontrolnich organd z
davodu jejich funkce

Podfond neposkytl zadné Uvéry nebo jina naturalni, i penézitd pinéni ¢lendm statutarniho organu ani ¢lendm dozoréi rady,
ani zaméstnancim a ani byvalym ¢lendm organa Fondu. Zarover za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10. Pohledavky za bankami

tis. K& 31.12. 2020
ZUstatky na béznych Uétech 210

Celkem 210

Podfond k 31. 12. 2020 eviduje zlstatky na béznych Uctech ve vysi 208 353,16 K¢ a 67,82 EUR.

11. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 31.12. 2020

Poskytnuté Uvéry a zapuijcky z toho:

Splatné nad 5 let

Podfond ve sledovaném Ucetnim obdobi eviduje poskytnuty uver spolecnosti VIAVITE Senior Ser\-ficesl ‘s‘.r.of, z"tohﬁ jistina
ve vysi 21 652 tis. K& a uroky 130 tis. K&. Uv&rovy ramec je ve vysi 825 tis. EUR, splatnost jistiny a pria:senstvijestariovena
k 31.12.2030.
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12.  Utasti s rozhodujicim vlivem

Prehled rozhodujiciho vlivu:

Datum . , . . Velikost
ICO N&zev spolecnosti 0 To

Pofizeni P podilu [%]

7.9.2020 523 23 641 \S/'rAg/'TE Senior Services, 100 %

k1 Investments, podfond Senior Services
ICO: 094 24 300

Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Pofizovaci Ocefovaci Hodnota
cena rozdil celkem
21966 -13172 8794

Podfond poskytl dne 9. 11. 2020 priplatek mimo ZK spolec¢nosti VAIVITE Senior Services, ve vysi 21 830 tis. K¢.

Precenéni bylo zauctovano na zakladé Odborného stanoviska vypracovaného internim zpracovatelem AVANT investiéni

spolec¢nost a.s. k 31. 12. 2020.

13. Ostatni aktiva

tis. Ké

Ostatni

31.12. 2020
6

Celkem 6

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi eviduje ostatni aktiva ve vysi 6 tis. K&, které tvori pohledavka z Uhrady faktur.

14. Ostatni pasiva

tis. K&
Zdavazky v(c¢i dodavatelim
Dohadné polozky pasivni

Celkem

31.12.2020
184

57

241

Fond eviduje ve sledovaném obdobi zédvazky v(c¢i dodavatellim, které jsou vSechny do doby splatnosti. Dohadné poloZzky

pasivni jsou tvoreny predevsim dohadem na audit a obhospodarovani.

15. Rezervy a opravné polozky

tis. Ké

Rezerva na dané

-~ p 31 T2 2020

Podfond ve sledovaném obdobi vytvoril rezervu na dan z pfijmu ve vysi 1 tis. K&.
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16. Kapitalové fondy

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané investicni akcie. Na U¢tu Podfondu jsou k datu Ucetni zavérky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkové vysi 43 829 tis. K¢. K podfondu bylo ve sledovaném ucetnim obdobi vydano 1 650 000 ks
investicnich akcii PIA EUR.

17. Ocenovaci rozdily

. DlOUhOdObY Realizovatelné  Zajistovaci  Cisté investice .
tis. K& hmotny . . L “x. ... Ostatni
) cenné papiry derivaty do Ucasti
majetek
ZUstatek k 1. lednu 2020 - - - - -
Snizeni - - - 13172 117

Zvyseni - - - - -

Vliv odlozené dané - - - - _

Z(statek k 31. prosinci 2020

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi evidoval majetkovou Ucast, ktera je ocenéna redlnou hodnotou k 31. 12. 2020
zjisténou na zakladé znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim kupni ceny pofizeni majetkové Uc¢asti a obvyklou cenou
stanovenou dle znaleckého posudku je vykazan jako ocenovaci rozdil. Ostatni ocefovaci rozdily jsou tvoreny kurzovym
rozdilem kapitalovych fondd.

o

18. Splatna dan z prijmu

tis. K& 31.12. 2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 12
Vynosy nepodléhajici zdanéni -

Danoveé neodcitatelné naklady -

Pouzité slevy na dani a zapocCty -
Z&klad dané

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni dafiové ztraty

Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 %

Na o¢ekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Uc¢etnictvi vytvorfena rezerva ve vysi 1 tis. KE.
Tato rezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezervy na dané ve vysi 1 tis. K¢.

19. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z piijmu jsou pocitany ze véech doGasnych rozdild za pouziti dariové sazby platné pro ¢ *“jok ve kterem
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %. :

Fond vypocdital z oceriovacich rozdill k 31.12. 2020 odlozenou dafiovou pohledavku ve vysi 658 tis. Kc Skterdz duvodu
opatrnosti neuctuje.
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20. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K& 31.12. 2020
Aktiva 30793

Celkem 30793

Fond k rozvahovému dni vykazuje na ucet Podfondu vyse uvedené hodnoty pfedané k obhospodarovani investiéni
spolecnosti, a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

21.  Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni  Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K& kapitdl  akcie dzio  fondy fondy rozdily (ztréta)
Pocéatecni stav
k 26.8.2020
Kursové rozdily
a ocenovaci
rozdily 0 0 0 0 0 -13 289 0 -13 289
nezahrnuté do
HV
Cisty zisk/ztréta
za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 1 1
Emise akcif 0 0 0 0 43 306 0 0 43 306
Ostatni zmény 0 0 0 0 523 0 0 523

Zlstatek k

31.12. 2020

PrirGstek kapitalovych fondl z upsani investi¢nich akcii vydavanych k Podfondu je ve sledovaném obdobi evidovan
ve vysi 43 306 tis. K&. V pribéhu sledovaného obdobi byl poskytnut pfiplatek do kapitalovych fondd PIA ze strany
drzitele zakladatelskych akcii ve vysi 523 tis. KC.

22. ldentifikovana hlavnirizika dle statutu

Rizeni rizik

Sougasti vnitiniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Podfondu je strategie fizefifizik "vykOnavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na Ffizeni portfolia. Prostrednictvim této strategié- obhospodarovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim néstrojem omezovani rizik je pfijatydni isystém)
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce obl“ospodar‘ el vhotovr‘
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pfed a po uskuteCnégétrariizixce (ex;
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti opera¢niho rizika. Rizika, jimz je jmien Podfo)nd.u
vystaveno z diivodu aktivit obhospodafovatele pfi realizaci investicni strategie a fizeni pozic vzniklych Zigchto aktivityjsou
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popsana ve statutu Podfondu. V prdbéhu Uéetniho obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zménam v existenci financnich
rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni souc¢asné a budouci finanéni situace Podfondu maji nejvétsi vyznam rizika:

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv evidovanych v majetku Podfondu.

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatec¢né likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum v majetku Podfondu nebude zpenézeno vcéas za
pfimérenou cenu a Ze z tohoto divodu nebude obhospodarovatel na Ucet Podfondu schopen dostat svym zdvazkdm
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko nedostatec¢né likvidity bylo vyhodnocené jako mirné.

Riziko ménové

Ménové riziko spodivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Ménové riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.
Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z dévodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfic¢inéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma v Uschové nebo v jiném opatrovani majetek Podfondu.

Riziko zruseni fondu

Fond mdze byt ze zadkonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlivodu, Ze:

a) prameérna vyse fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

b) vySe fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB muze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy Fond nemé déle nez tfi
meésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare V4 %\
{ ?e . 4 ,{ﬁr‘i \‘
4 o
Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitafskou smlouvod. Z kont;;ﬁ) Tanosti J‘é‘;ou

vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo myp«sﬁ Qﬁ”ﬁeénfasti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd. ) @ - 4 /
\.Op \\‘"
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23.  Vztahy se spriznénymi osobami

Zprdva o vztazich se spfiznénymi osobami je souc¢asti vyroéni zpravy Fondu a jeho Podfondu za sledované obdobi.

tis. K& Zavazky Pohledavky Naklady Vynosy
VIAVITE Senior Services s.r.o. 0 21783 0 130

24.  Vyznamné udalosti po datu UcCetni zavérky

Vliv pandemie COVID-19:

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na ucetni zaveérku Podfondu. Obhospodafovatel na zakladé
informaci dostupnych ke dni vyhotoveni G¢etni zavérky vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaji vliv na ucetni zavérku Podfondu.
Lze vSak dlvodné ocekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni v pribéhu Gcetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu
majetku a dluh Podfondu. Dopady jsou blize popsany ve vyrocni zpravé Fondu a jeho Podfondu za sledované obdobi.

Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze Podfond v této souvislosti Gelit, a soucasné ve vazbé
na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Podfondu neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani tcetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:

- bezprostfedni dopady nemoci COVID-19 na cilova aktiva Podfondu;

- bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude silna recese.

S ohledem na vysSe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani Ucetni jednotky.
Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné.

Vliv implementace IFRS:

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investicni spolecnosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo prechodné obdobi do 31. 12. 2020, které mohli vyuzit k seznameni
se s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1. 1. 2021 tak maji investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocefovat finan¢ni nastroje podle
mezindrodnich Ucetni standarddl. Tato povinnost vyplyvéa z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastroj(, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplatiovani
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Finanénim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezinarodnich Ucetnich standardd.” _

SGAA Ap N
Postupy, kterymi se od 1. 1. 2021 budou investi¢ni spole¢nosti a investiéni fondy Fidit, vychézeji;é]@‘%ha ze star‘i‘d@?{f{
IFRS 9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zvefejngvani. | 7

g P

1. Klasifikace a ocenéni finan¢nich nastroji podle standardu IFRS 9 L

Standard IFRS 9 klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich skupin: e , e.‘\*/"
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- ocenovana nabéhlou hodnotou
- ocenovana realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku
- ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Klasifikace dluhovych finan¢nich aktiv je provedena na zakladé obchodniho modelu U¢etni jednotky pro Fizeni finanénich
aktiv a soucasné charakteristiky smluvnich penéznich tokd finan¢niho aktiva (déle také ,SPPI test").

Kapitalové finan¢ni nastroje musi byt ocenény redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud si Ucetni jednotka
neodvolatelné nezvoli, Ze investice do kapitalovych nastrojd bude ocerovat redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku.

Vlivem pfijeti standardu IFRS 9 dojde ke zméné metodiky ocerovani, pfedevsim poskytnutych tverd. Pri kazdém pofizeni
finan¢niho aktiva dojde k zhodnoceni kreditniho rizika a zafazeni instrumentu do Uvérového stupné pficemz:

- Finanéni aktiva pofizena vici spoleénostem ve skupiné ¢i holdingu, je mozné po zhodnoceni kreditniho rizika
povazovat za aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a dale se nevénovat sledovani kreditniho rizika. Jestlize
dochazi na jedné urovni ke zhodnoceni, na druhé strané dochazi ke znehodnoceni instrumentu, coz v pripadé
spole¢nosti ve sdruzeni ma nulovy efekt. Pfehodnoceni kreditniho rizika by mélo probihat minimalné jednou
rocné, zejména po zvefejnéni hospodarské situace dluznika, nebo v pfipadé zjisténi negativnich informaci o
dluznikovi.

- Financni aktiva, u nichz byla provedena analyza kreditniho rizika a zaroven zajisténi instrumentu vyrazné
pfevysSuje nominalni hodnotu instrumentu, toto aktivum muUzZe byt zafazeno jako aktivum svyrazné nizkym
kreditnim rizikem a neni treba sledovat vyrazné zvySeni uvérového rizika.

- VSechna ostatni aktiva bez vazby na véfitele Ci bez vyrazného zajisténi budou podrobeny analyze kreditniho rizika,
zafazeni do Uvérového stupné. Obdobné minimalné 1x roéné. U téchto subjektl bude zaroven kontrolovano
uvéroveé riziko. Toto opatfeni by se provadélo pravidelné ke dni ocenéni majetku a zavazk( fondu.

Financni zavazky mohou byt ocenény:
- nabéhlou hodnotou
- redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky musi ocenovany nabéhlou hodnotou kromé vyjimek uvedenych v odst. 4.2.1 standardu IFRS 9, tj. napf.
finan¢nich zavazkd ocefiovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky mohou byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty v pfipadé, kdy je tim omezen ucetni nesoulad
nebo jsou finanéni zavazky fizeny a jejich vykonnost hodnocena na zakladé realné hodnoty.

Dopad na investi¢ni Fond:

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu, kdy portfolio finanénich aktiv a skupina finan¢nich zavazkd
jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu.
Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim uplném vysledku hospodareni. Z vySe uvedeného
plyne, Ze vSechny finan¢ni nastroje Fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva nebo finanéni zavazky ocefiované v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

1. lednu 2021 vlivem vyse uvedené klasifikace finanénich aktiv dojde k pfevodu nabéhlych ocerovacich rozdild
vykdzanych v rozvaze do nerozdélenych zisk(l a ztrat minulého obdobi. Sou¢asné bude provedeno prvotni ocenéni
finan¢nich aktiv na zakladé nového modelu ocefiovani.

2. 1AS32 Financéni néstroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci finanénich zavazk( a kapitalovych nastrow Kllcowr‘@'f%&orem a
jehoz zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finanéni zavazky a kapitélové nastroje je existence Imluvnihe: G4 *?‘ku uce’f}m
jednotky poskytnout hotovostni (Ci jiné) pInéni nebo dodat jiny financni nastroj. e ;
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/\VCI n I. IC0: 094 24 300

INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpé&tny odkup, budou finanénim
zavazkem, ktery v pripadé splnéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 bude vykazovany jako kapitalovy
nastro;.

Dopad na investi¢ni Fond:

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investiéni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo na valné hromadé Fondu a nesplfuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy nastroj.

K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investi¢nich akcii jako finan¢ni zavazek dojde k prevodu fondového kapitalu

z vlastniho kapitélu do polozky ,Cistéa aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup”. Souvisejici
Ucdetni pripady u finanénich zavazkd budou vykazovany v ramci vysledku hospodareni.

Sestaveno dne: 29. bfezna 2021

zmocneény zastupce Clena predstavenstva spolecnosti

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Ptloha &. 5 — Zprava o vztazich za Ugetni obdobf

(ust. § 82 ZOK)

1. Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK)

Ovladana osoba: k1 Investments SICAY, a.s.
094 24 300
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

2. Uloha ovl4ddané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jmeéno: Ing. Boris Krajcovi¢

Dat. nar. 5.12.1980

Bytem: Suvorovova 2625/44, 90201 Pezinok, Slovenska republika

Zpulsob ovladani: nepfimo prostfednictvim 50% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti

k1 Investments a.s., ktera ma 100% podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Jmeéno: Marek Frnda

Dat. nar.: 25.2.1978

Bytem: Rehofova 997/12, Zizkov, 130 00 Praha 3

ZpUsob ovladani: nepfimo prostrednictvim 50% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti

k1 Investments a.s., ktera ma 100% podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Ndazev osoby: k1 Investments a. s.

ICO: 36 537 578

Sidlo: Cajakova 13, Bratislava - mestské ¢ast Staré Mesto 811 05, Slovenska republika
Zpulsob ovladani: Ing. Boris Kraj¢ovi¢ pfimo prostfednictvim 50 % podilu na zakladnim kapitalu

Marek Frnda pfimo prostrednictvim 50 % podilu na zakladnim kapitalu

Osoby ovladané ovladanou osobou

Nazev osoby: VIAVITE Senior Services s. . 0.

ICO: 52 323 641

Sidlo: Cajakova 13, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 05, Slovenska republika
ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
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3. Zpusob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba uZivad standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil
na ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiiuje rozhoduijici vliv na ovladanou
osobu

4. Prehled jednani uginénych v Ugetnim obdobi, kterd byla uéinéna na popud nebo v zjmu osob dle
ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ucetnim obdobi byla u¢inéna nasledujici jednani uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust. § 82
odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

Protistrana Smiluvni t Datum Pinéni Plnéni
yp uzavreni poskytované | obdrzené

Smlouva o bezuplatném

k1 Investments a.s. prevodu obchodniho 7.9.2020 Uplata Obchodni podil
podilu

JUDr. Vladimir Skuta, CSc. Snllelie © PESEUREn | o 9 s Uplata Pohledavka
pohledavky
Rozhodnuti  jediného

VIAVITE Senior Services s. . 0. spolecnika o tvorbé  9.11.2020 Priplatek Z&dné

kapitalového fondu
Smlouva o postoupeni

VIAVITE Senior Services s. . 0. ) 9.11.2020 Priplatek 74dné
pohledavky

VIAVITE Senior Services s. . 0. Dohodq 0 zapocteni 10.12.2020 Zapocteni Zapocteni
pohledavek

VIAVITE Senior Services s. r. 0. Smlouva o Gvéru 10.12.2020 Uvér Urok

Slovenska Sporitelna, a.s. eI . sm]ouva 28.10.2020  Zastava podilu 74dné
k obchodnimu podilu

Slovenska Sporitelna, a.s. Smlouva o nadfizenosti Podrizenost Y

VIAVITE Senior Services s. . 0. zavazku 2222020 pohledavky Zerde

5. Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. §
82 odst. 2 pism. e) ZOK)

V Ugetnim obdobi do$lo k uzavfeni nasledujicich smiluv mezi ovladanou osobou a osobami dle ust. § 82
odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

Protistrana Smluvni t LR Pinéni Plnéni
yP uzavreni poskytované | obdrzené

Smlouva o bezuplatném

k1 Investments a.s. prevodu obchodniho 7.9.2020 Uplata Obchodni podil
podilu
Rozhodnuti  jediného

VIAVITE Senior Services s. . 0. spoleénika o tvorbé  9.11.2020 Priplatek 74dné

kapitélového fondu
Smlouva o postoupeni

VIAVITE Senior Services s. . 0. . 9.11.2020 Priplatek Z&dné
pohledavky

VIAVITE Senior Services s. . 0. Dohodg 0 zapocten 10.12.2020 Zapocteni Zapocteni
pohledavek

VIAVITE Senior Services s. . 0. Smlouva o uveéru 10.12.2020 Uvér Urok

Slovenska Sporitelna, a.s. Smlouva o nadfizenosti Podrizenost .

VIAVITE Senior Services s. . 0. zavazku 2zgectey pohledavky 2
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6. Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
Ujma.

7. Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutarni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze neprima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovliadané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

* informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

* statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolec¢nosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Dne: 31. bfezna 2021

Podpis:
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Priloha &. 5 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a
redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j)

ZISIF a Piflohou 2 pism. €) VoBUP)

Redlna hodnota
k poslednimu

Pofizovaci hodnota dni Ugetniho
obdobi

(tis. CZK)

Podil VIAVITE Senior Services s.r.o. 5tis. EUR 8794
Ecr)sokytnuty uver VIAVITE Senior Services 21702 tis. CZK 21783

|dentifikace majetku




