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Sdéleni klicovych informaci
V tomto sdéleni naleznete kli¢ové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje
zakon, aby Vam sdéleni pomohlo porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym vynosum a ztratdm spojenym s timto produktem a porovnat jej
s jinymi produkty.

NAZEV PRODUKTU
Prioritni investi¢ni akcie Czech Development Fund SICAV, a.s. CZ0008046471
Czech Development Fund SICAV, a.s. www.avantfunds.cz +420 267 997 795
Ceska narodni banka 25. kvétna 2021

UPOZORNENI

PRODUKT, O JEHOZ KOUPI UVAZUJETE, JE SLOZITY A MUZE BYT OBTIZNE SROZUMITELNY.

TYP PRODUKTU
Prioritni investi¢ni akcie fondu Czech Development Fund SICAV, a.s.. Jedna se o U€astnicky cenny papir vydany k investi¢nimu fondu, ktery je:
e  alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (dale jen ,AIFMD*); a

o fondem kvalifikovanych investort ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech (dale jen
LZISIF).

CILE PRODUKTU

Investi¢ni strategii fondu je investovani do developerskych projektll na vystavbu nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor ve
méstech a rekreagnich oblastech v Ceské republice a Evropské unii. N&které investice jsou realizovany skrze akvizici projektové spole&nosti,
ktera vlastni pfedmétnou nemovitost nebo developersky projekt. Vynosy budou generovany z nasledného prodeje bytovych jednotek, plateb
najemného, nebo prodeje projektové spole¢nosti vlastnici nemovitost. Nékteré projekty jsou realizovany také s vyuzitim Gveérového financovani.
Timto se zvySuje potencialni vynos portfolia fondu, ale souc¢asné tak s portfoliem spojeno vyznamné vyssi riziko ztraty investovanych prostredka.
Vztah mezi vynosem portfolia fondu a vynosem produktu neni zcela pfimy. Pravidla pro vypoc¢et hodnoty produktu mohou byt slozita a obtizné
srozumitelna, a proto je nezbytné, aby se s nimi investor detailné seznamil jesté pred uskutecnénim investice. Maximalni vynos produktu je
omezen na 6,75 % p.a., nicméné investovana ¢astka do produktu je proti ztraté ¢astecné chranéna hodnotou investic ostatnich investord do
Vykonnostni investi¢ni akcie |. Pfi dosazeni vynosu portfolia do 5,75 % p.a. je vynos portfolia do zhodnoceni produktu odpovidajicimu vysi 5,75
% p.a. alokovan prednostné. Soucasné je hodnotou investic ostatnich investorl do ostatnich druht akcii emitovanych k fondu zajistén minimalni
cilovy vynos produktu odpovidajici 5,75 % p.a. Pfi dosazeni vynosu portfolia do 6,75 % p.a. je vynos portfolia do zhodnoceni zapoéten
proporcionalné v poméru upraveného fondového kapitalu Vykonnostnich investiénich akcii a Prioritnich investi¢nich akcii.

ZAMYSLENY RETAILOVY INVESTOR

Tento produkt muze nabyvat vyluéné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji
doplnit své portfolio o alternativni druhy investic s relativné konzervativnim rizikové vynosovym profilem, jejichz vykonnost zpravidla neni zavisla
na vykonnosti tradi¢nich investi¢nich nastrojl (akcie, dluhopisy). Produkt neni vhodny pro investory, ktefi vyzaduji v pfipadé potreby rychlé
zpenézeni své investice pred uplynutim planovaného investi¢niho horizontu.
Investi€ni horizont investora: min. 5 let
Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:

e  jsou schopni absorbovat ztratu vyznamné ¢asti investované ¢astky;

e  akceptuji omezenou likviditu své investice;

e  maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do nemovitosti;

e  maji znalosti a zkuSenosti s investovanim za vyuziti veérového financovani.

SOUHRNNY UKAZATEL RIZIK (SRI

Nizsi riziko Vyssi riziko

UPOZORNENI
Ukazatel SRI predpokladd, Ze si produkt ponechate minimalné 5 let. Skutecné riziko se muze podstatné lisit, pokud pozadate o
odkup produktu pred€asné. Muzete tak ziskat zpét méné.

SLOVNI POPIS SRI

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroveri rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuije, jak je pravdépodobné, Ze produkt
prijde o penize v dusledku pohybu na trzich, nebo protoZze Vam nejsme schopni zaplatit.

Zaradili jsme tento produkt do tfidy 6 ze 7, coz je druha nejvyssi tfida rizik.

Tento produkt je do pfislusné tfidy rizik zafazen z divodu absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele

s vhodnymi parametry.

Pro vynos tohoto produktu jsou zasadni trzni rizika, zejména rizika vyvoje cen na nemovitostnim trhu v Ceské republice a trokové riziko. N&ktera
podkladova aktiva mohou byt rovnéz vystavena ménovému riziku.

Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZe byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.

Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veSkeré své investice.

SCENAR VYKONNOSTI
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Tato tabulka uvadi, kolik byste mohli ziskat zpét za pfistich 5 let podle riznych scénari za predpokladu, Ze investujete 2.000.000 K&.
Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. Mizete je porovnat se scénafi jinych produkt(.

Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zaloZzené na diikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou
presnym ukazatelem. Co ziskate, se bude liSit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate.

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni
zaplatit.

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v Uvahu Vasi osobni darfiovou situaci, kterd muze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Tyto scénare uvadeéji, kolik byste mohli v zavislosti na dobé drzby produktu ziskat po Uhradé nakladi:

Drzeni produktu 1 rok Drzeni produktu 3 roky Drzeni produktu 5 let

Kolik byste mohli ziskat zpét

. .. o 1497 270 1682436 1613801

Stresovy scénar po uhradé nakladu

Prdmérny vynos kazdy rok -25,1% -5,6 % -4,2%

Kolik byste mohli ziskat zpét
Nepfiznivy po Ghradé nakladi 1815969 2079713 1798 673
scenar L o

Primérny vynos kazdy rok -9,2% 1,3% -2,1%

Kolik byste mohli ziskat zpét 1815 969 2303924 2566 463
Umirnény scénaf po uhradé nakladu

Prdmérny vynos kazdy rok -9,2% 4,8% 51%

Kolik byste mohli ziskat zpét 1835 969 2370 489 2690 888
PFiznivy scénaf po uhradé nakladu

Prdmérny vynos kazdy rok -82% 5,8 % 6,1%

Co se stane, kdzé fond neni scho:en uskutecnit vz :Iatu’?
NEEXISTENCE ZARUK A SYSTEMU ODSKODNENI PRO PRODUKT
Investor muze celit finanéni ztraté v dusledku selhani tvirce produktu, pficemz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk
pro investory.

S 'akz’mi nékladz je investice sio'ena’?
SOUHRNNY UKAZATEL NAKLADU (RIY)
Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové naklady
zohledriuji jednorazové, prabézné a vedlejsi naklady.
Zde uvedené naklady jsou kumulativni naklady produktu samotného po tfi rizné doby drzeni. Zahrnuji mozné srazky za pred¢asné ukonceni.
Udaje predpokladaji, Ze investujete 2.000.000 K&. Tyto daje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

NAKLADY V CASE

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mulze Gctovat jiné naklady. Pokud ano, poskytne Vam
tato osoba o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase mit vSechny naklady na Vasi investici.

Investice 2 mil. K¢ Pokud pozédate o odkup po 1 roce Pokud pozadate o odkup po 3 letech Pokud pozadate o odkup po 5 letech
Naklady celkem (K¢) 332628 289 248 236 031
Dopad na vynos (RIY) ro¢né 16,6 % 45% 1,9%

Tabulka niZe ukazuje:

e dopad kazdého roku riznych typu naklad na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporuc¢ené doby drzeni;
e vyznam ruznych kategorii nakladu.

Tato tabulka ukazuje dopad na vynos ro¢né

Dopad nakladdu, které platite pfi vstupu do investovani.

Naklady na vstup 0,64 % To je maximum, které zaplatite, a mohli byste platit méné. Tato

Jednorazové poloZka zahrnuje zejména naklady na distribuci produktu.

naklady
Dopad nakladt na ukonéeni Vasi investice, kdyz dosahla

Naklady na vystup doporucené doby drzeni.

Transakéni naklady portfolia E%%i?(tnakladu nasich nakupu a prodeju podkladovych investic na
Prabeézné naklady Dopad . akladu, které kazdy rok klada avu Vasich
Jiné pribéné naklady 1,30 % opad nakladu, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasic

investic.
Vykonnostni poplatky Dopad vykonnostniho poplatku.
VedlejsSi naklad & i
! y Sadprirzzlr:Jy za zhodnoceni Dopad odmén za zhodnoceni kapitalu.
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INVESTICNi SPOLECNOST

DOPORUCENA DOBA DRZENI

Investini horizont: minimalné 5 let

Do majetku fondu jsou porizovany predevsim podily v developerskych spole¢nostech, v mensi mire také jiné nastroje penézniho trhu.
Tyto investice predpokladaji alespon strednédoby investic¢ni horizont pro dosazeni planovaného zhodnoceni.

Pred€asny odkup produktu mGze vynutit pfedéasné nebo nevyhodné zpenézeni aktiv fondu, coz se mize nepfiznivé projevit v hodnoté produktu.

POSTUP ZRUSENI INVESTICE A KDY JE ZRUSENI INVESTICE MOZNE

Podani pisemné zadosti o odkup produktu dorucené:
° osobné v sidle administratora: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha 8 — Karlin, v pracovni dny
v dobé 9-16 hod;
° osobné zastupci investi¢niho fondu nebo administratora, v pracovni dny v dobé 9-16 hod,;
° postou s Ufedné ovéfenym podpisem na adresu administratora: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Rohanské nabrezi 671/15, 186 00
Praha 8 — Karlin;
° dal§imi zplsoby upravenymi statutem fondu.

Predc¢asny odkup produktu mize mit nasledujici diisledky na rizikové vynosovy profil produktu:

Pfi odkupu v horizontu krat$im nez 45 mésict od upisu investi¢nich akcii bude uplatnén vystupni poplatek, coz muize zapficinit
celkové nizsi zhodnoceni investice, nez byla o€ekavani investora.

Zadost o odkup je mozné podat poprvé po uplynuti 18 mésicti od zahajeni vydavani Investiénich akcii a nasledné kdykoliv.
Administrator investi¢niho fondu zajisti odkoupeni produktu/investi¢nich akcii do 3 mésictl od konce kalendainiho mésice, v némz
obdrzel zadost investora o odkoupeni produktu/investi¢nich akcii.

Produkt bude odkoupen za ¢astku, ktera se rovna aktualni hodnoté investi¢ni akcie pro den, ke kterému obdrzel zadost o odkoupeni investini
akcie, pficemz touto hodnotou se rozumi hodnota investicni akcie k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém byla administratorovi
doru¢ena zadost o odkup.

POPLATKY A POKUTY PRI ODKUPU PRODUKTU
Na odkupy investi¢nich akcii se aplikuje vystupni poplatek ve vysi:
. 12 % hodnoty odkupovanych akcii v pfipad€, Ze Investor pozada o odkup Prioritnich investi¢nich akcii ve Ihuté pfed uplynutim 1 roku
od Upisu odkupovanych Prioritnich investi¢nich akcii.

. 9 % hodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze Investor pozada o odkup Prioritnich investi¢nich akcii ve Ihuté po uplynuti lhdty 1 roku
od upisu odkupovanych Prioritnich investi¢nich akcii a pfed uplynutim 2 let od Upisu odkupovanych Prioritnich investi¢nich akcii.

° 6 % hodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze Investor pozada o odkup Prioritnich investi¢nich akcii ve |huté po uplynuti [haty 2 let od
upisu odkupovanych Prioritnich investiCnich akcii a pfed uplynutim 3 let od upisu odkupovanych Prioritnich investi¢nich akcii.

° 3 % hodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze Investor pozada o odkup Prioritnich investi¢nich akcii ve lhuté po uplynuti Ihaty 3 let od
Upisu odkupovanych Prioritnich investi¢nich akcii a pred uplynutim 45 mésict od Upisu odkupovanych Prioritnich investi¢nich akcii

e 0% z hodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze Investor pozada o odkup Prioritnich investi¢nich akcii po uplynuti IhGty 45 mésict od
Upisu odkupovanych Prioritnich investi¢nich akcii.

PODANI STIZNOSTI

Stiznost ohledné produktu, jednani tviirce produktu nebo distributora produktu, popf. poradce je nutné dorucit pisemné prostrednictvim
administratora:

e  o0sobné v sidle administratora: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8 — Karlin, v pracovni dny
v dobé 9-16 hod;

. postou na adresu administratora: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8 — Karlin;
. elektronickou postou na adresu info@avantfunds.cz;
. prostfednictvim formulafe na webové strance avantfunds.cz.

INFORMACNI DOKUMENTY, KTERE MAJI BYT INVESTOROVI POSKYTNUTY V PREDSMLUVNI NEBO POSMLUVNI FAZI

1. Statut

Stanovy

Smlouva o Upisu cennych papirt

Identifikacni a kontrolni dotaznik

Investi¢ni dotaznik pro vyhodnoceni pfijatelnosti

Cestné prohlageni investora do fondu kvalifikovanych investort
Prohlaseni o dariové rezidenci
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