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Sdéleni klicovych informaci

V tomto sdéleni naleznete kli€ové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje
zakon, aby Vam sdéleni pomohlo porozumét podstaté, rizikiim, nakladiim, moznym vynosim a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s
jinymi produkty. Tento finanéni produkt neprosazuje environmentalni nebo socialni vlastnosti ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejnovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb.

NAZEV PRODUKTU
Investi¢ni akcie Safety Real, fond SICAV, a.s. CZ0008041514
Safety Real, fond SICAV, a.s. www.avantfunds.cz +420 267 997 795
Ceska narodni banka 26. leden 2023

UPOZORNENI

PRODUKT, O JEHOZ KOUPI UVAZUJETE, JE SLOZITY A MUZE BYT OBTiZNE SROZUMITELNY.

TYP PRODUKTU
Investi¢ni akcie Safety Real, fond SICAV, a.s. Jedna se o Ucastnicky cenny papir vydany k investiénimu fondu, ktery je:
e alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (dale jen ,AIFMD*); a

e fondem kvalifikovanych investorti ve smyslu zédkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen
LZISIFY).

CILE PRODUKTU

Investiénim cilem fondu je dosahovat zhodnoceni investic nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych
investic do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podill, resp. jinych forem G€asti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborud. Prostfedkem k dosazeni investi¢niho cile je vyhledavani podhodnocenych investi¢nich aktiv, jejich
pofizovani a dlouhodoba drzba za u¢elem kapitalového zhodnoceni.

Fond investuje vice nez 51 % hodnoty svého majetku predevS§im do nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti. Dal$i podstatnou majetkovou
hodnotou, do niz fond maze investovat, jsou akcie, podily a jiné formy Gcasti na pravnickych osobach, které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti
a realit. Vétsina investic fondu bude realizovana v CZK. Veskeré investice do nemovitostnich aktiv primarné cili na nemovitosti situované na
kvalitnich ¢&i strategickych mistech, zejm. ve velkych méstech ¢ meéstech regionalniho vyznamu, popfipadé blizko velkych primyslovych a
obchodnich center & podniké v Ceské republice. Fond miiZe vyvijet investiéni ginnost také ve stfedoevropském prostoru, tj. ve Slovenské republice,
Némecku, Rakousku a Polsku.

ZAMYSLENY RETAILOVY INVESTOR

Tento produkt muze nabyvat vyluéné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit
své portfolio o alternativni druhy investic s relativné konzervativnim rizikové vynosovym profilem, jejichz vykonnost zpravidla neni zavisla
na vykonnosti tradi¢nich investi¢nich nastroji (akcie, dluhopisy). Produkt neni vhodny pro investory, ktefi vyZzaduji v pfipadé potifeby rychlé
zpenézeni své investice pfed uplynutim planovaného investi¢niho horizontu.

Investi€ni horizont investora: min. 5 let
Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:
e  jsou schopni absorbovat ztratu vyznamné &asti investované castky;
e  akceptuji omezenou likviditu své investice;
e maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do nemovitosti;
e  maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do majetkovych ucasti;
e maji znalosti a zkuSenosti s investovanim za vyuziti dvérového financovani;
° maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do investi¢nich cennych papirt a dluhovych nastroju.

SOUHRNNY UKAZATEL RIZIK (SRI)

NizSi riziko Vyssi riziko

UPOZORNENI

A Ukazatel SRI predpoklada, Ze si produkt ponechate minimalné 5 let. Skuteéné riziko se mize podstatné lisit, pokud pozadate o odkup
produktu predcasné. Muzete tak ziskat zpét méné.

SLOVNI POPIS SRI

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt
prijde o penize v disledku pohybu na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit.

Zaradili jsme tento produkt do tfidy 6 ze 7, coz je druha nejvyssi tfida rizik.

Tento produkt je do pfislusné tfidy rizik zafazen z dlivodu absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele
s vhodnymi parametry.

Pro vynos tohoto produktu jsou zasadni zejména rizika vyvoje cen na nemovitostnim trhu v Ceské republice.

Tento produkt nezahrnuje zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o €ast svych investic nebo o vSechny.

Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veSkeré své investice.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
CITY TOWER Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 « Czech Republic
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SCENAR VYKONNOSTI

Tato tabulka uvadi, kolik byste mohli ziskat zpét za pfistich 5 let podle rliznych scénait za predpokladu, Ze investujete 2.000.000 K¢.
Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. Mlzete je porovnat se scénafi jinych produktu.

Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zaloZzené na dliikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou
presnym ukazatelem. Co ziskate, se bude liSit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate.

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimofadnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni
zaplatit.

Uvedene udaje zahrnuji veskeré naklady samotneho produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafnovou situaci, ktera maze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Tyto scénare uvadéji, kolik byste mohli v zavislosti na dobé drzby produktu ziskat po Uhradé nakladi:

Drzeni produktu 1 rok Drzeni produktu 3 roky Drzeni produktu 5 let

Kolik byste mohli ziskat zpét

. L. . 1065 318 1068 818 1054 962

Stresovy scénaf po uhradé nakladu

Pramérny vynos kazdy rok -46,7 % -18,8% -12,0%

Kolik byste mohli ziskat zpét
Nepfiznivy po Ghradé nakladi 1782785 1509 227 1260 606
scenar o L

Primeérny vynos kazdy rok -10,9 % -9,0% -8,8%

Kolik byste mohli ziskat zpét 2098 470 2445983 2838555
Umimény scénaf po uhradé nakladu

Pramérny vynos kazdy rok 4,9 % 6,9 % 73%

Kolik byste mohl; ziskat zpet 2213265 2839833 3601573
PFiznivy scénaf po uhradé nakladu

Prdmérny vynos kazdy rok 10,7 % 12,4 % 12,5%

Co se stane, kdzi fond neni schopen uskutecnit vzplatu?
NEEXISTENCE ZARUK A SYSTEMU ODSKODNENI PRO PRODUKT
Investor mize Celit financni ztraté v disledku selhani tvirce produktu, pfi€emz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk
pro investory.

S jakymi naklady je investice spojena?
Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové naklady
zohledriuji jednorazové, pribézné a vedlejsi naklady.
Zde uvedené naklady jsou kumulativni naklady produktu samotného po tfi rizné doby drzeni. Zahrnuji mozné srazky za pfedCasné ukonceni.
Udaje predpokladaji, ze investujete 2.000.000 K&. Tyto udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.
Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mize Gcétovat jiné naklady. Pokud ano, poskytne Vam tato
osoba o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase mit vSechny naklady na Vasi investici.

Investice 2 mil. K¢ Pokud pozadate o odkup po 1 roce Pokud pozadate o odkup po 3 letech Pokud pozadate o odkup po 5 letech
Naklady celkem (K¢) 172973 302 507 478 255
Dopad na vynos (RIY) ro¢né 8,6 % 4,6 % 3,0%

Tabulka nize ukazuje:
° dopad kazdého roku riznych typ nakladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporu¢ené doby drzeni;
e  vyznam rtznych kategorii nakladu.

Tato tabulka ukazuje dopad na vynos ro¢né

Dopad nakladu, které platite pfi vstupu do investovani.

Naklady na vstup 0,66 % To je maximum, které zaplatite, a mohli byste platit méné. Tato

Jednoréazové poloZka zahrnuje zejména naklady na distribuci produktu.

naklady
Dopad nakladd na ukonéeni Vasi investice, kdyz dosahla

Naklady na vystup doporucené doby drzeni.

Dopad nakladu nasich nakupl a prodejt podkladovych investic na

Transakéni naklady portfolia produkt.

Prabézné naklad
y Dopad nakladu, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasich

Jiné prubézné naklady 0,86 % investic.
Vykonnostni poplatky Dopad vykonnostniho poplatku.
VedlejSi naklad & i
) v Sadpr;:a?lrcjy za zhodnoceni Dopad odmén za zhodnoceni kapitalu.
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INVESTICNi SPOLECNOST

DOPORUCENA DOBA DRZENI

Investi¢ni horizont: minimalné 5 let

Jelikoz se jedna ve své podstaté o investici do nemovitosti, které obecné s €asem ziskavaji na hodnoté, resp. jsou také postupné
zhodnocovany formou rekonstrukci. Investorovi je doporu¢eno drzet produkt po dobu planované existence fondu. Investi¢ni horizont
fondu byl stanoven s ohledem na predpokladany vyvoj na trhu nemovitosti.

Pred¢asny odkup produktu mize vynutit predéasné nebo nevyhodné zpenézeni aktiv fondu, coz se muze nepfiznivé projevit v hodnoté produktu.

POSTUP ZRUSENI INVESTICE A KDY JE ZRUSENI INVESTICE MOZNE
Podani pisemné zadosti o odkup produktu doruc¢ené:

° osobné v sidle administratora: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. CITY TOWER Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4, v pracovni dny
v dobé 9-16 hod;

° osobné zastupci investi¢niho fondu nebo administratora, v pracovni dny v dobé 9—16 hod;

° postou s Ufedné oveérfenym podpisem na adresu administratora: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. CITY TOWER Hvézdova 1716/2b,
140 00 Praha 4;

e  dalSimi zpGsoby upravenymi statutem fondu.

Produkt bude odkoupen za ¢astku, ktera se rovna aktualni hodnoté investi¢ni akcie vyhlaSené zpétné pro obdobi, v némz administrator obdrzel
zadost investora o odkup.
POPLATKY A POKUTY PRI ODKUPU PRODUKTU

Na odkupy investi¢nich akcii se neaplikuje vystupni poplatek.

PODANI| STIZNOSTI

Stiznost ohledné produktu, jednani tvirce produktu nebo distributora produktu, popf. poradce je nutné dorucit pisemné prostfednictvim
administratora:

° osobné v sidle administratora: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., CITY TOWER Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4, v pracovni dny
v dobé 9-16 hod;

° postou na adresu administratora: AVANT investi¢ni spole€nost, a.s. CITY TOWER Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4;
° elektronickou postou na adresu info@avantfunds.cz;
° prostfednictvim formulafe na webové strance avantfunds.cz.

INFORMACNI DOKUMENTY, KTERE MAJi BYT INVESTOROVI POSKYTNUTY V PREDSMLUVNI NEBO POSMLUVNI FAZI

1. Statut

Stanovy

Smlouva o Upisu cennych papirt

Identifikacni a kontrolni dotaznik

Investi¢ni dotaznik pro vyhodnoceni pfijatelnosti

Cestné prohlageni investora do fondu kvalifikovanych investort
Prohlaseni o darfové rezidenci

No ook wd
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