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Sdéleni klicovych informaci

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢énim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyZaduje zakon, aby
Vam sdéleni pomohlo porozumét podstaté, rizikim, nakladdim, moznym vynosim a ztratdm spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty. Tento
finan¢ni produkt neprosazuje environmentélni nebo socialni vlastnosti ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu
2019 o zverejnovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financénich sluzeb.

NAZEV PRODUKTU

ISIN

Prioritni investi¢ni akcie SALUTEM Realitni Podfond CZ0008045051
SALUTEM FUND SICAYV, a.s. www.tillerfunds.cz +420 212 249 080
Ceska narodni banka 1.10.2022
UPOZORNENI

PRODUKT, O JEHOZ KOUPI UVAZUJETE, JE SLOZITY A MUZE BYT OBTIZNE SROZUMITELNY.

TYP PRODUKTU

Prioritni investi¢ni akcie vydané k SALUTEM realitni Podfond, podfondu investi¢niho fondu SALUTEM FUND SICAV, a.s. Jedna se o Ucastnicky cenny papir, vydany
k investi¢nimu fondu, ktery je:

. alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (dale jen ,AIFMD“); a

° fondem kvalifikovanych investor(i ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF“).
CILE PRODUKTU
Investi¢nim cilem fondu je zhodnocovani prostredk(l vloZzenych akcionafi fondu, a to pfedevsim prostfednictvim dlouhodobé drzby koncentrovaného portfolia
nemovitosti, kapitalovych obchodnich a nemovitostnich Gcasti a financovani téchto majetkovych ucasti, jakozto aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu
s tim, Ze vynosy investic fondu budou pievazné opatiovany z kapitalovych ziskd, z dividend a z trokd. Investice fondu se soustfeduji zejména na tzemi Ceské
republiky, Evropské unie, Spojeného kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, Spojenych statl americkych a lzraele.

Investi¢ni strategii fondu je investovani svého majetku zejména nemovitosti, do Gcasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a nemovitostnich spolec¢nosti
zamérujicich se na akvizice, divestice, development, sprdvu a prondjem nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb, provadéni stavebni cinnosti
a provozovani realitni ¢innosti, jakoZ i poskytovani Uvérl a zapUjcek podnikatelskym subjektlim vcetné kvazi ekvitniho financovani, investi¢nich cennych papird,
finan¢nich derivatl. Nékteré investice mohou byt realizovany také s vyuZitim Gvérového financovéni. Timto se zvySuje potencialni vynos produktu, ale souc¢asné
je s timto produktem spojeno vyznamné vyssi riziko ztraty investovanych prostredka.

Vztah mezi vynosem portfolia fondu a vynosem produktu neni zcela ptimy. Distribuce vynosu portfolia fondu muze byt sloZita a obtizné srozumitelna, a proto
je nezbytné, aby se investor sezndmil s jejimi parametry jesté pred uskutecnénim investice. Vynos produktu je urcen na zakladé pravidel distribuce fondového
kapitalu podfondu, jeZ jsou podrobné definovany ve statutu podfondu.

Alokace vynosu mezi prioritni investicni akcie ma nasledujici vlastnosti:

. v pfipadé rlstu hodnoty portfolia je prednostné alokovan vynos do rdstu hodnoty prioritnich investi¢nich akcii, a to do vyse odpovidajici 6,0 % p.a. a
nasledné je vynos alokovan do rlstu hodnoty vykonnostnich investi¢nich akcii (jiny druh investi¢nich akcii vydavanych k podfondu), a to az do vyse
odpovidajici 6,0 % p.a. Nasledné je dalsi vynos alokovén proporciondlné do rustu hodnoty produktu a vykonnostnich investi¢nich akcii, a to az do vyse
odpovidajici 6,3 % p.a. Veskerd dalsi vykonnost portfolia je alokovéna ve prospéch hodnoty vykonnostnich investi¢nich akcii. Rist hodnoty produktu bez
ohledu na skutec¢nost, zda hodnota portfolia podfondu vzrostla ¢i poklesla, odpovida vysi alespori 6,0 % p.a., pficemz nedosahuje-li vykonnost portfolia
podfondu dostatecné vyse k zajisténi rGstu hodnoty prioritnich investi¢nich akcii, bude oéekavané zhodnoceni zajisténi na vrub hodnoty vykonnostnich
investi¢nich akci;

° v pfipadé dosazeni ztraty, kterou utrpi portfolio podfondu, je ztrata alokovana nejdfive na vrub hodnoty vykonnostnich investicnich akcii. Po pfipadném
vycCerpani hodnoty ¢asti fondového kapitdlu pripadajici na vykonnostnich investi¢ni akcie neni hodnota produktu nijak chranéna.

Fond nema pfi svém investovani zadna geografickd, sektorova ani ménova omezeni a nesleduje zadny benchmark (index). Investi¢nich cild fondu je dosahovéano
ptimou expozici vici investi¢nim aktivim. Fond pouZivd repo obchody a derivaty za Ucelem efektivniho plnéni investicnich cill a strategie. Navratnost investice
do fondu neni zarucena.

ZAMYSLENY INVESTOR

Tento produkt mlze nabyvat vylucné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit své portfolio
o alternativni druhy investic s relativné konzervativnim rizikové vynosovym profilem, jejichz vykonnost zpravidla neni zdvisld na vykonnosti tradi¢nich
investi¢nich nastroja (akcie, dluhopisy). Produkt neni vhodny pro investory, ktefi vyzaduji v pfipadé potreby rychlé zpenézeni své investice pred uplynutim
planovaného investi¢niho horizontu.
Investi¢ni horizont investora: min. 3 roky.
Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:

° jsou schopni absorbovat ztratu vyznamné ¢asti investované castky;

. jsou pripraveni drzet svou investici po dobu vymezeného investi¢niho horizontu;

. akceptuji podstoupeni definovanych rizik detailné popsanych ve statutu fondu;

° akceptuji omezenou likviditu své investice;

° maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do definované investi¢ni strategie a cile fondu a za vyuziti pakového efektu.

SOUHRNNY UKAZATEL RIZIK (SRI)

NiZsi riziko Vyssi riziko
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FUNDS

UPOZORNENI
Ukazatel SRI predpokladd, Ze si produkt ponechate minimalné 3 a vice let. Skute¢né riziko se mlze podstatné lisit, pokud pozadate o odkup
produktu pred¢asné, a mlze byt uplatnéna vystupni srazka fondu. MuZete tak ziskat zpét méné ze své investice.

SLOVNI POPIS SRI

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt prijde o penize
v disledku pohybd na trzich, nebo protoZze Vam nejsme schopni zaplatit.

Tento produkt je do pfislusné t¥idy rizik zafazen z divodu absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele s vhodnymi parametry.

Pro vynos tohoto produktu jsou, vedle obecnych trznich rizik, zasadni rizika spojend s vyvojem hodnoty investic v cilovych spolecnosti, zejména rizika
obchodniho modelu ¢i rizika vyvoje odvétvi v kterém cilové spole¢nosti podnikaji.

Souhrnny ukazatel rizik nezohledruje operacni riziko a dale rizika spojend s investi¢nimi aktivy predstavujici zejména kreditni riziko, riziko koncentrace, ménové
riziko a riziko vyporadani.

Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.

Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice.

SCENAR VYKONNOSTI

Tato tabulka uvadi, kolik byste mohli ziskat zpét za pristich 3 roky, podle rlznych scéndrll za predpokladu, Ze investujete 2.000.000 K¢.
Uvedené  scénare ilustruji, jak by VaSe investice mohla fungovat. MdulzZete je porovnat se scénafi jinych  produktd.
Prezentované scéndre jsou odhadem budouci vykonnosti, zaloZzené na dikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice a nejsou presnym
ukazatelem. Co ziskdte, se bude IliS§it v zavislosti na tom, jak je trh wvykonny, a jak dlouho si investici/produkt ponechate.
Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimorddnych okolnostech na trhu a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni zaplatit.
Uvedené tdaje zahrnuiji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje
neberou v Gvahu Vasi osobni dariovou situaci, ktera mlze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Tyto scéndre uvadéji, kolik byste mohli v zavislosti na dobé drzby produktu ziskat, po Uhradé nakladd.

Drzeni produktu 1 rok Drzeni produktu 2 roky Drzeni produktu 3 let
Scénar

Kolik byste mohli ziskat zpét po Ghradé ndkladl 1956 392 2072 060 2310412
Stresovy scénar

Primérny vynos kazdy rok -2,2% 1,8% 49 %

Kolik byste mohli ziskat zpét po Ghradé ndkladl 1956 392 2072 060 2310412
Nepfiznivy scénar

Primérny vynos kazdy rok -2,2% 1,8% 49 %

Kolik byste mohli ziskat zpét po Ghradé ndkladl 1961 169 2082013 2326 884
Umirnény scénar

Primérny vynos kazdy rok -1,9% 2,0% 52%

Kolik byste mohli ziskat zpét po thradé nakladd 1962 392 2084 293 2330 286
Pfiznivy scénar

Prdmérny vynos kazdy rok -1,9% 2,1% 52%

Co se stane, kdyZ fond neni schopen uskutecnit vyplatu?
NEEXISTENCE ZARUK A SYSTEMU ODSKODNEN{ PRO PRODUKT

Investor maze Celit finan¢ni ztraté v disledku selhani tviirce produktu, pfiéemz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory.

S jakymi naklady je investice spojena?
SOUHRNNY UKAZATEL NAKLADU (RIY)
Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové naklady zohlednuji
jednorazové, pribézné a vedlejsi naklady.
Zde uvedené naklady jsou kumulativni naklady produktu samotného po tfi rtizné doby drzeni. Zahrnuji mozné srazky za predéasné ukonceni. Udaje
predpokladaji, Ze investujete 2.000.000 K¢. Tyto Gdaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

NAKLADY V CASE

Osoba, kterd Vam tento produkt proddva nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mzZe uctovat jiné naklady. Pokud ano, poskytne Vém tato osoba
o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase mit vSechny naklady na Vasi investici.

Investice 2 mil. K¢ Pokud pozadate o odkup po 1 roce Pokud pozadate o odkup po 2 letech Pokud pozadate o odkup po 3 letech
Naklady celkem (K¢) 193120 233482 162 190
Dopad na vynos (RIY) ro¢né 9,7% 5,6 % 2,4%

SKLADBA NAKLADU

Tabulka nize ukazuje:

. dopad kazdého roku rtiznych typd naklad( na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporucené doby drzeni 5 a vice let,
° vyznam ruznych kategorii nakladd.
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Tato tabulka ukazuje dopad na vynos rocné

Dopad naklad(, které platite pfi vstupu do investovani.

Naklady na vstup 1,07 % To je maximum, které zaplatite. Tato polozka zahrnuje zejména naklady na
Jednorazové naklady distribuci produktu.

Naklady na vystup Dovpatfi nakl?du na ukonceni Vasi investice, kdyz dosahla doporucené doby

drzeni 3 a vice let.

Transak¢ni naklady portfolia Dopad naklad( nakupt a prodejd podkladovych investic na produkt.
Priibézné naklady

Jiné pribéiné naklady 1,32 % Dopad nakladd vynaloZenych kazdy rok na spravu fondu.

Vykonnostni poplatky Dopad vykonnostniho poplatku.
Vedlejsi naklady

Odmeény za zhodnoceni kapitalu Dopad odmén za zhodnoceni kapitalu.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pred¢asné?

DOPORUCENA DOBA DRZENI
Investi¢ni horizont: minimalné 3 a vice let, a to s ohledem na charakter cil(i fondu.
Do majetku fondu jsou pofizovany zejména nemovitosti, Gcasti v kapitdlovych obchodnich a nemovitostnich spolecnostech, pohledavky z titulu

poskytnutych tvérh a zaphjcek, které maji nizkou likviditu a jeZ pfedpokladaji dlouhodobéjsi horizont pro vysi o¢ekavaného zhodnoceni. Pfedéasny odkup
je spojen s dodatec¢nymi ndklady na likviditu na strané fondu, a proto je predcasny odkup zatiZzen srazkou. Vynosy spojené s vlastnictvim aktiv fondu
nemusi byt pfed okamZikem finalniho prodeje portfolia dostatecné zohlednény v hodnoté investice pro ucely pfed¢asného odkupu.
Predcasny odkup produktu mize vynutit pred¢asné nebo nevyhodné zpenézeni aktiv fondu, coz se mize nepfiznivé projevit v hodnoté produktu.
Administrator zajisti odkoupeni poZzadovaného poctu investicnich akcii na tcet fondu od investora ve |hité do:

. 120 dni v pfipadé odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté nepresahujici 10.000.000,- K¢ (deset miliond korun ¢eskych);

. 180 dni v pripadé odkoupeni investicnich akcii v aktualni hodnoté presahujici 10.000.000,- K¢ (deset miliond korun ceskych), maximalné vsak
30.000.000,- K¢ (tficet milionG korun ¢eskych);

° do 365 dni v pfipadé odkoupeni investi¢nich akcii v aktudlni hodnoté presahujici 30.000.000,- K¢ (tficet milion korun ¢eskych); a to po skonéeni
kalendarniho mésice, v némz obdrzel Zadost Investora o odkoupeni investi¢nich akcii.

Podani pisemné zadosti o odkup produktu dorucené:
. osobné v sidle administratora: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, v pracovni dny v dobé 9-16 hod;
° osobné zastupci investi¢niho fondu nebo administratora, v pracovni dny v dobé 9-16 hod;
. postou s Uredné ovérenym podpisem na adresu administratora: AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4;
. dalsimi zpUsoby upravenymi statutem fondu.

Pfedéasny odkup produktu mize mit za nasledek nasledujici disledky na rizikové vynosovy profil produktu:

investice, nez bylo ocekdvani investora.

Produkt bude odkoupen za ¢astku, ktera se rovna aktudlni hodnoté investi¢ni akcie pro den, ke kterému obdrzel Zadost o odkoupeni investicni akcie, pficemz
touto hodnotou se rozumi hodnota investi¢ni akcie uréena k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém byla administratorovi doruc¢ena Zadost o odkup.

Na odkupy investi¢nich akcii se aplikuje vystupni poplatek ve vysi:
. az do vyse 5 % hodnoty odkupovanych akcii pfi podani Zadosti o odkup pred uplynutim Ihiity 30 mésicti od nabyti odkupovanych investi¢nich akcii;
. ve vysi 0 % hodnoty odkupovanych akcii pfi podéni Zadosti o odkup po uplynuti Ihiity 30 mésict od nabyti odkupovanych investic¢nich akcii.
Jakym zplsobem mohu podat stiznost?
Stiznost ohledné produktu, jedndni tviirce produktu nebo distributora produktu, popft. poradce je nutné dorucit pisemné prostiednictvim administratora:

. osobné vsidle administratora: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, v pracovni dny v dobé
9-16 hod;

. postou na adresu administratora: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4;
o elektronickou postou na adresu info@avantfunds.cz;

° prostfednictvim formuldfe na webové strance avantfunds.cz.

Jiné relevantni informace

INFORMACNI DOKUMENTY, KTERE MAJI BYT INVESTOROVI POSKYTNUTY V PREDSMLUVNI NEBO POSMLUVNI FAZI
1. Statut
Stanovy

Smlouva o Upisu cennych papirt

Identifikacni a kontrolni dotaznik

Investi¢ni dotaznik pro vyhodnoceni pfijatelnosti

Cestné prohlaseni investora do fondu kvalifikovanych investort

N o v~ wN

Prohlaseni o dariové rezidenci

TILLER investicni spolecnost a.s.
Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
tel.: +420 212 249 080, info@tillerfunds.cz, www.tillerfunds.cz

1€: 08608733, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 24795




