CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNi FOND



Nase filozofie

Nasi vizi je poskytovani stabilnich a atraktivnich
vynosU investortim. Poskytujeme stabilni a nadstandardni

zhodnoceni vloZenych finanénich prostfedkd. Zaroveri
vynakladame nemalé usili, aby projekty, které mame ve vystavbé,
splfiovaly vysoke standardy provedeni, protoze chceme,
aby bezproblémoveé slouzily dalsi desitky let.
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Lakladni udaje
Bilan¢ni suma fondu k 31.12.2020 - 306 335 040,- K¢

Investicni strategie - UcCasti v nemovitostnich spolecnostech,
jejichz podkladovymi aktivy jsou nemovitosti

Typ fondu - fond kvalifikovanych investord



Lakladni udaje

Zameéreni fondu
Frekvence Upisu investinich akcii (dale 1A)
Cenny papir

Vynos prioritnich
investicnich akcii (PIA)

Vynos prémiovych
investi¢nich akcii (PRIA)

Odkupy IA

Doba trvani fondu

Minimalni investice klienta

Investi¢ni horizont klienta

Vstupni poplatek

Vystupni poplatek,

dle podminek uvedenych ve statutu fondu
Obhospodarovatel a administrator fondu
Naklady fondu

Depozitarska banka

Auditor

Regulace a pravni rad

Zdanéni vynost fondu

Zdanéni akcionarl — fyzickych osob

nemovitosti a financovani nemovitostnich projekt

mésicéni

prioritni investiéni akcie (PIA), prémiové investi¢ni akcie (PRIA)

7,1 % p.a.

Drzitelé maji prednostni narok na ziskani vynosu do 7,1 %.

Vynos a navratnost investice je min. 6 % kryta objemem majetku investovaného
do fondu ze strany zadavetele.

8,2 % p.a.

Drzitelé maji pfednostni narok na ziskani vynosu do 8,2 %.

Vynos a navratnost investice je min. 6,7 % kryta objemem majetku investovaného
do fondu ze strany zadavetele.

Ctvrtletné
(do 6 mésicu pri odkupu nad 5 mil. K¢ /do 3 mésicu pfi odkupu do 5 mil. K¢)
min. objem odkupu 100 tis. K¢

na dobu neurcitou

1 mil. Ké (pro § 272 odst. 1 pism. a) az h) a pism. i)bod 2 ZISIF), 10 mil. K& (PRIA)
jinak 125 tis. EUR, v pripadé produktu AVANT Flex ¢i nasledny dokup 100 tis. K¢

stiednédoby, 4 roky

az3%

0 % pfi odkupu po 3 letech / 1 % pfi odkupu do 3 let /
2 % pri odkupu do 2 let / 3 % p¥i odkupu do 1 roku

AVANT investicni spolecnost, a.s.

max. 2 % p.a. primérné hodnoty aktiv fondu

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

APOGEO Audit, s.r.o.

Ceska narodni banka a Ceska republika

5% ze zisku fondu

15 % pri odkupu do 3 let, 0 % pfi odkupu po 3 letech



Cil fondu

Nasim cilem je stabilni zhodnoc
vlozenych do fondu, a to zejména forn
do  developerskych  projektd
nemovitosti. Pfrevazné se jedna o by
meéstech a rodinné domy v celé C
Dale pak nakup rezidencénich
dlouhodoby pronajem.

__________



Vyhody investovani
prostrednictvim fondu FKI

Profesionalni sprava majetku

Kontrola nakladani s majetkem fondu depozitarem
(Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.)

4
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Moznost dosazeni vyssiho vynosu nez v pripade ———— tssio

JVENSKY NEMOVITOSTN{ FOND
o . 7 . 7 s
fondu kolektivniho investovani

Regulace Ceskou narodni bankou (CNB)

Moznost osvobozeni od dané z pfijmd pro fyzické osoby pfi
odkupu investi¢nich akcii po 3 letech

NizSi 5% sazba dané z pfijmu pro investi¢ni fondy
Moznost diverzifikace portfolia

Pfednostni vyplata zisku fondu akcionafdm s investici do
prioritnich investi¢nich akcii




Manazersky komentar

Cely mUj profesni zivot hraji v mé praci hlavni roli &isla a komunikace. Pfed né&kolika lety jsem k témto zékladnim
kamentm pfidal stavebnictvi, a tak méa prace dostala hmotny charakter, po kterém jsem celou dobu touzil. Svoji
kariéru jsem odstartoval v 18 letech jako financ¢ni poradce a byl jsem u zrodu jedné z nejvétsich Ceskych financné
poradenskych spolecnosti. Po nékolika letech stravenych v obleku meé zacala lakat stavba a stal jsem se
subdodavatelem developerského projektu na okraji Prahy.

Nasledné jsem zacal realizovat vlastni projekty, napt. ve stfednich Cechach nebo na Slovensku. Bohaté
zkusSenosti jak z financnictvi, tak ze stavebnictvi a vasen pro oba obory me privedly na myslenku tyto dva sméry
propojit a zalozit vlastni nemovitostni fond. MUj sen se stal realitou a vznikl Ceskoslovensky nemovitostni fond
(CSNF).

Fond se dynamicky vyviji, a tak jsme se od mendich projektl na okrajich mést posunuli k zajimavéj&im
prilezitostem. V portfoliu tak mame velké soubory, ale i prémiové komorni projekty.

Jedné se napr. o polyfunkéni diim v Liberci, kde opustény a zdevastovany objekt prestavime na byty a prostory
pro komercni i verejné vyuziti. Vznikne tak 168 novych bytovych jednotek a dalsi prostory pro komercni Gcely.
Za zminku bezesporu stoji projekt 4 bytovych dom{ v Kolovratech u Prahy, jejichZ vystavba je naplénovana na
vice etap. V prvni etap& vznikne celkem 72 bytovych jednotek a 25 rodinnych dom{.

Mezi mensi, ale unikatn&jsi aktivity fondu se Fadi vystavba patrovych byt na praZské Letné, moderni vily
v Dobfisi, nebo rekonstrukce vily v Hlubocepich v Praze. Abychom zachovali uvniti fondu diverzifikaci, mame stale
kolem 15 aktivnich projektd.

VysSi standard a kvalita nasi vystavby je pro nas prioritou, mame fungujici vztahy s nasimi dodavateli
a disponujeme tymem, ktery ma na starost péci o nase zakazniky.

Nase vize

Nasi vizi je poskytovani stabilnich a atraktivnich vynosl investordm. Zarucujeme stabilni
a nadstandardni zhodnoceni vlozenych finanénich prostfedkd. Zarover vynaklddame nemalé Gsili, aby projekty,
které mame ve vystavbé, splfovaly vysoké standardy provedeni, protoze chceme, aby bezproblémové slouzily
dalsi desitky let.

Vzhledem k nové& nakoupenym projektim a kvalitnim a stabilnim partnerlm pladnujeme doséhnout objemu
majetku fondu ke konci roku 2021 tésné pod 1 mld. K¢ a koncem roku 2022 chceme byt na hodnoté kolem
1,5 mid. K¢&.




Divody pro investovani do fondu

Prednostni podil na zisku fondu (pred zakladatelem fondu
— drzitelem vykonnostnich investi¢nich akcii) do vyse
7,1%p.a.

Az sekundarni podil na pfipadné ztraté fondu, nejprve
je ztrata hrazena z fondového kapitalu od drzitel(
vykonnostnich investi¢nich akcii.

Garance minimalniho vynosu prioritnich investiénich
akcii ve vysi 6 % p.a., a to i v pripadé nizsiho zisku, Ci
dokonce ztraty fondu. Garance je formou redistribuce
fondového kapitalu od drzitel( vykonnostnich investi¢nich
akcii ve prospéch drzitelt prioritnich investicnich akcii,

a to az do vySe tohoto fondového kapitalu.

Nadstandardni vynos prioritnich investicnich
akcii ve vy$i 7,1 % p.a.

Investovani do realnych hodnot se stabilnim ristem
hodnoty pro akcionare.

Nulové vystupni poplatky pfi doporucené délce
drzeni akcii.

Diverzifikace investic do rliznych nemovitostnich projektd.

Odbornost a bohaté zkusenosti zastupcli fondu.

AVANT investicni spolecnost, a.s. je spravcem fond(
kvalifikovanych investor( v Ceské republice.

Garanci minimalniho vynosu PIA do vySe fondového kapitalu VIA
posoudila renomovana poradenska firma Ernst & Young

CE vy
—
C)’/ &sNE sICAV, a.s.\ &

Garanci minimdlniho vynosu PIA
do vyse fondového kapitalu VIA
dila nd poradenska firma
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Vila domy

Financni obrat: 100 mil. Ké

Pocet bytii: 16

Lokalita: Kralovice

Zacatek realizace: 02 2021

Financni obrat: 80 mil. Ké

Pocet byti: 14

Lokalita: Olomouc

Lacatek realizace: Q1 2021

Bytovy diim Kralovice

Dovolte ndm predstavit unikatni projekt bytl v Kralovicich, které
jsou stale soucasti Prahy, avsak nabizi panenskou pfirodu
a nepoznany klid pro Zivot.

Projekt tvoii dohromady 16 bytd s vymérou 50 m2, které véas
ohromi kvalitnim provedenim s velkym dlrazem na detail. Byty jsou
situovany v uzavieném arealu, ktery disponuje vyjimecnou rozlohou
30 000 m2. Aredl pfimo vybizi k relaxaci a odpocinku, jeho
dominantou je malebny rybnik s ostrlivkem, na ktery vés prepravi
lodicky, které oceni jak déti, tak vSichni pfiznivci romantiky.

Projekt Kralovice je tak idedlni misto pro volnocasové aktivity,
grilovani, sportovani nebo jen pouhé uzivani si klidu a pfirody.

Oblasti protéka reka Rokytka, jejiz koryto bylo profesionalné
revitalizovano a pfimo vybizi k nekoneénym prochazkam kolem
reky.

Bytovy diim Lazecka

Nas projekt novostavby jedinec¢ného bytového domu umisténého
v perfektni lokalité na okraji historického centra mésta Olomouc.
Vyjimeény podlahovym topenim, malym poctem prostornych bytd,
modernim designem a Boutique design vstupni chodbou s obrazy,
odpady pohodIné v garazich, a ¢asti fasady z popinavych rostlin.

Situované pouze 3 minuty pésky do historického centra mésta, kde
si mdzZete vybirat ze spousty rlznorodych kavaren, klub@, ¢ajoven,
restauraci, cukraren, divadel, a t¥i rozlehlych parkd...

PobliZ je i fotbalovy stadion ¢i Spickovy jezdecky areal s vyhledem
na drezuru koni z pfijemné stejné tématicky zamérené restaurace.




Rodinné domy

Financni obrat: 130 mil. K¢

Potet domii: 16

Lokalita: Prisimasy

Zacatek realizace: 03 2021

Financni obrat: 200 mil. K¢

Pocet domii: 25

Lokalita: Kolovraty

Zacatek realizace: 02 2021

Financni obrat: 64 mil. K¢

Pocet domi: 8

Lokalita: Sibfina

Zacatek realizace: Q1 2021

Domy PriSimasy

Nadstandardné pojaté domy na okraji Prahy v poklidné obci
Pri§imasy. Projekt tvofi celkem 16 dom(, které vynikaji vy$&im
standardem, jako napf. kvalitni lakované 210 cm vysoké dvere,
luxusni italska dlazba znacky Atlas Concorde, kvalitni vybaveni
koupelen GROHE, Villeroy Boch aj., velkoryse pojatym prostorem
150 m2 nebo garazi. Samozfejmosti jsou 2 koupelny, praktické
rozloZeni mistnosti a technickd mistnost.

Domy PfisSimasy spojuji moderni rodinné bydleni v pfirodé se skvélou
dostupnosti do Prahy a veskerou ob¢anskou vybavenosti na dosah.

Domy Kolovraty

Projekt modernich doml v lokalit&, na jejimz vzniku se podilime,
tvori celkem 25 rodinnych dom@ s pozemky 120-240m2. Domy jsou
v dispozici 4+kk o 111m2 obytné plochy. Tak jako vSechny nase
dal$i projekty budou vynikat vysokym standardem s ddrazem na
detail. Luxusni italské dlazby, kvalitni podlahy, prestizni vybaveni
koupelen ¢i velkorysé interiérové dvere se skrytymi panty. Lokalita
disponuje veskerou obcanskou vybavenosti a je v pésSim dosahu 5
minut na vlakovou zastavku.

Domy Sibrina

Projekt sympatickych dvoupodlaznich dvojdom{ s terasou, zahradou
a parkovacim stanim, které se nachazeji v klidné obci Sibfina,
v tésném sousedstvi vychodnich hranic hl. mésta Prahy.

Nedaleko je nejvétsi prirodni park Klanovice-Cihadla, ktery zahrnuje
chranénad uUzemi Klanovicky Les - Cyrilov, Poclernicky rybnik,
pfirodni rezervaci V Piskovn€, Pramen Blatovského potoka
a Xaverovsky haj. Pobliz je i Ri¢ansky Pivovar s proslulou restauraci,
naucna Ricanska stezka, a prirodni koupalisté Jurecek s vyhlasenou
rybi restauraci.




Bytové domy

Financni obrat: 800 mil. K¢

Potet byti: 168

Lokalita: Liberec

Zacatek realizace: 04 2021

Financni obrat: 400 mil. K&

Pocet bytii: 72

Lokalita: Kolovraty

Zacatek realizace: 02 2021

Byty Liberec

Nejprestiznéjsi liberecky projekt moderniho bydleni vas uchvati
svym jedine¢nym umisténim. Z jedné strany vyhledy na malebné
Jizerské hory a z druhé strany na majestatny Jestéd. V nové
vznikajicim projektu naleznete byty vSech dispozici pocinaje
1+kk az po 4+kk.

Samoziejmosti je vysoky standard provedeni, kvalitni podlahy i
znacCkové italské dlazby. Nadstandardni format projektu pfrinasi
plnohodnotné a pohodiné bydleni diky recepci v domé, saung,
posilovné nebo krytému garaZzovému stani.

Tresnickou na dortu bude unikadtni odpocinkova zdna
vybudovana pfimo na stfe$e domu, diky stromim a zeleni
poskytne dokonalé Gtocisté k odpocinku a relaxaci.

V bezprostifedni blizkosti je plnd ob¢anska vybavenost, tedy vse
potfebné pro dokonalé pohodli pro Zivot.

Byty Kolovraty

Jsme velmi hrdi, Ze jsme soucasti nové velkolepé vystavby
bydleni v Praze. Vytvafime zcela novou lokalitu v Kolovratech,
kde béhem nasledujicich 5 let vybudujeme az 600 modernich
bytl a vdechneme tak celé lokalité novy rozmér.

K dispozici budou vSechny dispozice od 1+kk aZz po 4+kk. Tak
jako vSechny nase dalSi projekty budou vynikat vysokym
standardem s dlrazem na detail. Luxusni italské dlazby, kvalitni
podlahy, prestizni vybaveni koupelen ¢i velkorysé interiérové
dvere se skrytymi panty.

Lokalita disponuje veSkerou obcanskou vybavenosti a je v pésim
dosahu 5 minut na vlakovou zastavku.




Sprava
a rizeni fondu

Auditor

CNB

Depozitarska banka

Fond

Investi¢ni proces

Investicni spolecnost

Akcionar

Statut

Ovérfuje, zda udaje v Ucetni zavérce fondu podavaji vérny a poctivy obraz financni pozice, vysledku
hospodareni a penéznich toka fondu.

Ceska narodni banka zapisuje fond do seznamu investiénich fond(, dozoruje éinnost fondu,
investicni spolecnosti a depozitarské banky, vyZzaduje pravidelné reporty o hospodareni fondu,
udéluje sankce.

Prubézné kontroluje nakladani s majetkem fondu, Uéelovost kazdé polozky na uctu fondu musi byt
depozitafi dokladovana, zajistuje Uschovu cennych papird fondu.

Fond je fondem kvalifikovanych investor( dle § 95 zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich
spolecnostech a investi¢nich fondech (ZISIF). Fond je povinen mit svého depozitare.
Obhospodarovatel fondu je pod dohledem CNB.

Ke kazdému investi¢nimu zaméru je zpracovana analyza ekonomické vyhodnosti (AEV), investici
dale posuzuje investi¢ni vybor a findlné o ni rozhoduje statutdrni feditel.

Obhospodaruje majetek fondu podle statutu fondu a v souladu se ZISIF jedna jeho jménem, pode
pisuje za fond smlouvy, plni povinnosti fondu v&i statni spravé (ucetnictvi, dané), CNB (mésiéni
reporting uéetni zavérky, informace o zménach) a depozitaiské bance. Cinnost investiéni spoleé-
nosti kontroluje pribézné depozitaiska banka a CNB. Investiéni spoleénost informuije investory
fondu o hodnoté investi¢ni akcie, vydava a odkupuje investicni akcie a vede seznam akcionar.

Investor, ktery vydanim investicni akcie ziskava podil na majetku fondu a pravo na odkup investic-
nich akcii v terminech dle statutu za aktualni hodnotu vyhlaSovanou investic¢ni spole¢nosti.

Zakladni dokument fondu definujici investicni strategii, limity investovani, pravidla rozhodovani
a hospodareni fondu, zpusob a frekvenci vypoctu hodnoty investi¢ni akcie a nakladovosti fondu,
specifikuje rozsah ¢innosti depozitare a informacni povinnosti fondu.

Projektova spolecnost vlastnéna a ovladana fondem, ktera vlastni nemovitosti.



AVANT investicni spolecnost, a.s.,
spravuje 75 investi¢nich fondd

s celkovou hodnotou majetku
pres 50 mld. K& (k 31.12.2020).

Predstaveni spravce

/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s., se specia-
lizuje na zakladani a spravu fond( kvalifi -
kovanych investort. V poslednich letech se
spoleénosti v Ceské republice a v souéas-
nosti se jedna o nejvétsi investicni spolecnost
na trhu fond( kvalifikovanych investord.

Své postaveni na trhu ziskal AVANT IS
predevsim svym osobnim klientskym pfi -
stupem, zkusenostmi, flexibilitou a kvalitou

poskytovanych sluzeb. Spravované fondy
investuji do komerc¢nich nemovitosti, byto
vych projektt, zemédélské pudy, pohledavek,
majetkovych Ucasti v zacinajicich projektech
Ci v existujicich firmach, kterym pomaha

v dalSim rozvoji.



il &sSNF

e CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTN] FOND

Daniel Rimal
Zakladatel fondu

Roman Bohacek

Clen investi¢niho vyboru fondu
Finance

tel: +420 773 998 228
e-mail: roman.bohacek@csnf.cz

tel: +420 773 877 797
e-mail: info@csnf.cz

Lukas Hrma
Clen investi¢niho vyboru fondu
Obchod

tel: +420 723 656 353
e-mail: lukas.hrma@csnf.cz

Jan Bartl

Clen investi¢niho vyboru fondu
Provoz

tel: +420 603 290 956
e-mail: jan.bartl@csnf.cz

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. je spravcem fondl kvalifikovanych
investord dle zdkona 240/2013 Sb. a jejich akciondfem nebo podilnikem
se muUze stat kvalifikovany investor dle paragrafu 272 tohoto zakona.
Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na webové strance
http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost. V listinné podobé Ize
uvedené informace ziskat v sidle spolec¢nosti AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s., ROHAN BUSINESS CENTRE, Rohanské néabiezi 671/15
(recepce B), 18600, Praha 8. Dalsi dulezité informace pro investory na
htps://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/.



