CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNi FOND



Nase filozofie

Investujeme pouze do smysluplnych projektd.

Klademe duraz na kvalitu a tvofime hodnotu pro budouci generace.

Kde jini vidi ztratu casu, my vidime prilezitost.
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Lakladni udaje
Bilan¢ni suma fondu k 30.11.2020 - 197 461 206 K¢

Investicni strategie - UcCasti v nemovitostnich spolecnostech,
jejichz podkladovymi aktivy jsou nemovitosti

Typ fondu - fond kvalifikovanych investord



Lakladni udaje

Zaméreni fondu nemovitosti a financovani nemovitostnich projekta

Frekvence Upisu investicnich akcii (dale IA) mésicni

Cenny papir prioritni investicni akcie

Stabilni vynos akeii 7'1v.% p.a. o o ) ) _ o .
Drzitelé maji prednostni narok na ziskani vynosu do 7,1 %.Vynos a navratnost investice je ve vysi
min. 6 % kryta objemem majetku investovaného do fondu ze strany zakladatele.

Odkupy IA Gtvrtletné (do 6 mésicu pfi odkupu nad 5 mil. K¢ /do 3 mésicu pfi odkupu do 5 mil. K&) min. objem odkupu 100 tis. K¢&

Doba trvani fondu na dobu neurcitou

Minimalni investice klienta 1 mil. Ké (pro § 272 odst. 1 pism. a) az h) a pism. i)bod 2 ZISIF), jinak 125 tis. EUR,
v pfipadé produktu AVANT Flex 100 tis. K¢

Investi¢ni horizont klienta stiednédoby, 4 roky

Vstupni poplatek az3%

Vystupni poplatek,
dle podminek uvedenych ve statutu fondu

0 % pfi odkupu po 3 letech / 1 % pfi odkupu do 3 let / 2 % pfi odkupu do 2 let / 3 % pfi odkupu do 1 roku

Obhospodarovatel a administrator fondu AVANT investicni spolecnost, a.s.

Naklady fondu max. 2 % p.a. primérné hodnoty aktiv fondu

Depozitarska banka Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Auditor APOGEO Audit, s.r.0.

Regulace a pravni rad Ceska narodni banka a Ceska republika

Zdanéni vynosu fondu 5 % ze zisku fondu

Zdanéni akcionar( — fyzickych osob 15 % pfi odkupu do 3 let, 0 % pri odkupu po 3 letech




Cil fondu

Investicnim  cilem je setrval
prostfedkl vlioZzenych do fondu, a to z
investovani do developerskych projektt
nemovitosti. Prevazné se jedna o by
meéstech a rodinné domy v celé C
Dale pak nakup rezidencnich
dlouhodoby pronajem.

__________



Vyhody investovani
prostrednictvim fondu FKI

Profesionalni sprava majetku

Kontrola nakladani s majetkem fondu depozitarskou bankou
v v s vvr ’ v v v A 4

Moznost dosazeni vyssiho vynosu nez v pripade CSN F

fondu k0|ektlvnlho InveStovanI _m m CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND

Regulace Ceskou narodni bankou (CNB)

MoZnost osvobozeni od dané z pijmud pro fyzické osoby pfi
odkupu investi¢nich akcii po 3 letech

NizSi 5% sazba dané z prijmu pro investi¢ni fondy
Moznost diverzifikace portfolia

Pfednostni vyplata zisku fondu akcionafdm s investici do
prioritnich investicnich akcii.




Manazersky komentar

Projekty Investi¢niho fondu CSNF, které z béZnych lokalit v Cesku
a na Slovensku vytvari neoby&jna mista progzivot a pro padnikani.
Dlraz je kladen na kvalitni architekturu, ale zarovef na schopnost
projektu byt pro investory vysoce rentabilni. Zakladatel fondu
navazuje na své vice jak desetileté zkuSenosti z oboru
financi a investic a rozhod| se fond otevfit novym investortim.

V rijnu 2020 jsme dokondcili projekt moderniho rodinného bydleni
v Brandysu nad Labem se skvélou dostupnosti do Prahy a veskerou
obcanskou vybavenosti na dosah. Celkem se jedna o CcCtyri
dvoupodlazni domy o 8 jednotkach s dispozici 4+kk s finan¢nim obra-
tem 64 mil. K¢.

Soubézné byla zapocata rekonstrukce bytového domu Dobrovského
o 11 bytovych jednotkach v srdci Olomouce. Unikatni projekt spojujici
perfektni lokalitu a «cit pro detail s velkou spolecnou
zahradou a grilovacim zdzemim. Financni obrat projektu je 45 mil. K¢.

Konec roku sebou pfinesl zahdjeni stavby daldich dvou projektd.
8 domu v Sib¥iné s predpoklddanym terminem dokonéeni v pllce roku
2021 s obratem 64 mil. korun a tfi domy v Kralovicich s 16 byty situo-
vanymi v panenské prirodé u rybnika s obratem 110 mil. K¢.

Zacatkem roku 2021 jsme v Olomouci spustili vystavbu druhého
projektu. Bytovy Ddm Lazeckd o 14 bytovych jednotkadch unikatniho
konceptu s finanénim obratem 75 mil. K¢.

Ocekavany obrat ze vSech projekti v portfoliu fondu ¢ini 2 mid.
K¢ v nasledujicim obdobi. Aktualné fond fresi akvizice dalSich
projektd v pofizovaci cené desitek miliont K¢&, které by chtél realizovat
v druhé poloviné roku 2021.



Divody pro investovani do fondu

Prednostni podil na zisku fondu (pred zakladatelem fondu
— drzitelem vykonnostnich investi¢nich akcii) do vyse
6 % p.a.

Az sekundarni podil na pfipadné ztraté fondu, nejprve
je ztrata hrazena z fondového kapitalu od drzitel(
vykonnostnich investi¢nich akcii.

Garance minimalniho vynosu prioritnich investiénich
akcii ve vysi 6 % p.a., a to i v pripadé nizsiho zisku, Ci
dokonce ztraty fondu. Garance je formou redistribuce
fondového kapitalu od drzitel( vykonnostnich investi¢nich
akcii ve prospéch drzitelt prioritnich investicnich akcii,

a to az do vyse tohoto fondového kapitalu.

Nadstandardni vynos prioritnich investicnich
akcii ve vy$i 7,1 % p.a.

Investovani do realnych hodnot se stabilnim ristem
hodnoty pro akcionare.

Profesionalni zazemi jednoho znejvétsich

Nulové vystupni poplatky pfi doporucené délce

drzeni akcii.

Diverzifikace investic do rliznych nemovitostnich projektd.
Odbornost a bohaté zkusenosti zastupcli fondu.

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. je spravcem fond(
kvalifikovanych investor( v Ceské republice.

Garanci minimalniho vynosu PIA do vySe fondového kapitalu VIA
posoudila renomovana poradenska firma

CE vy
—
C)’/ &sNE sICAV, a.s.\ &

Garanci minimdlniho vynosu PIA
do vyse fondového kapitalu VIA
P dila nd poradenska firma

* x

X x %




Prehled vybranych
projektu

Domy Vysehorovice
Realizace srpen 2018 aZ srpen 2019
Lokalita Praha vychod

8 rodinnych domii 4+kk

Financni obrat 44 milionii K¢

Domy Brandys nad Labem

Realizace zari 2019 / cerven 2020
Lokalita Praha vychod

8 rodinnych domii 4+kk
Finanéni obrat 55 miliont K¢
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Prehled vybranych
projektu

Domy Prisimasy
Realizace kvéten 2021

Lokalita Praha vychod

12 rodinnych domii 4+kk
Financni obrat 1110 miliond Ké

Domy Sibrina

Realizace cerven 2019/ listopad 2020
Lokalita Praha vychod

8 rodinnych domii 4+kk

Finanéni obrat 64 miliond K¢




Prehled vybranych
projektu

Domy Letna

rvr

Realizace zari 2020
Lokalita Praha Letna

3 loftové byty
Finanéni obrat 32 milionti Ké

Vila Dobris
Pred dokoncenim

Lokalita Praha vychod
Financni obrat 15 milionti K¢




Sprava
a rizeni fondu

Auditor

CNB

Depozitarska banka

Fond

Investi¢ni proces

Investicni spolecnost

Akcionar

Statut

Ovérfuje, zda udaje v Ucetni zavérce fondu podavaji vérny a poctivy obraz financni pozice, vysledku
hospodareni a penéznich toka fondu.

Ceska narodni banka zapisuje fond do seznamu investiénich fond(, dozoruje éinnost fondu,
investicni spolecnosti a depozitarské banky, vyZzaduje pravidelné reporty o hospodareni fondu,
udéluje sankce.

Prubézné kontroluje nakladani s majetkem fondu, Uéelovost kazdé polozky na uctu fondu musi byt
depozitafi dokladovana, zajistuje Uschovu cennych papird fondu.

Fond fondu kvalifikovanych investor( dle § 128 zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nos-
tech a investi¢nich fondech (ZISIF) pod dohledem CNB a depozitaiské banky. Fond vlastni SPV
(100%) a poskytuje podfizené tvéry SPV (equity).

Ke kazdému investi¢nimu zaméru je zpracovana analyza ekonomické vyhodnosti (AEV), investici
dale posuzuje investi¢ni vybor a findlné o ni rozhoduje statutdrni feditel.

Obhospodaruje majetek fondu podle statutu fondu a v souladu se ZISIF jedna jeho jménem, pode
pisuje za fond smlouvy, plni povinnosti fondu v&i statni spravé (ucetnictvi, dané), CNB (mésiéni
reporting uéetni zavérky, informace o zménach) a depozitaiské bance. Cinnost investiéni spoleé-
nosti kontroluje pribézné depozitaiska banka a CNB. Investiéni spoleénost informuije investory
fondu o hodnoté investi¢ni akcie, vydava a odkupuje investicni akcie a vede seznam akcionar.

Investor, ktery vydanim investicni akcie ziskava podil na majetku fondu a pravo na odkup investic-
nich akcii v terminech dle statutu za aktualni hodnotu vyhlaSovanou investic¢ni spole¢nosti.

Zakladni dokument fondu definujici investicni strategii, limity investovani, pravidla rozhodovani
a hospodareni fondu, zpusob a frekvenci vypoctu hodnoty investi¢ni akcie a nakladovosti fondu,
specifikuje rozsah ¢innosti depozitare a informacni povinnosti fondu.

Projektova spolecnost vlastnéna a ovladana fondem, ktera vlastni nemovitosti.



AVANT investicni spolecnost, a.s.,
spravuje 75 investi¢nich fondd

s celkovou hodnotou majetku
pres 50 mld. K& (k 31.12.2020).

Predstaveni spravce

/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s., se specia-
lizuje na zakladani a spravu fond( kvalifi -
kovanych investort. V poslednich letech se
spoleénosti v Ceské republice a v souéas-
nosti se jedna o nejvétsi investicni spolecnost
na trhu fond( kvalifikovanych investord.

Své postaveni na trhu ziskal AVANT IS
predevsim svym osobnim klientskym pfi -
stupem, zkusenostmi, flexibilitou a kvalitou

poskytovanych sluzeb. Spravované fondy
investuji do komerc¢nich nemovitosti, byto
vych projektt, zemédélské pudy, pohledavek,
majetkovych Ucasti v zacinajicich projektech
Ci v existujicich firmach, kterym pomaha

v dalSim rozvoji.
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Daniel Rimal
Zakladatel fondu

tel: +420 773 877 797
e-mail: info@csnf.cz
www.csnf.cz

Lukas Hrma

Clen investi¢niho vyboru fondu
tel: +420 723 656 353
e-mail: lukas.hrma@csnf.cz
www.csnf.cz
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. je spravcem fondl kvalifikovanych
investord dle zdkona 240/2013 Sb. a jejich akciondfem nebo podilnikem
se muUze stat kvalifikovany investor dle paragrafu 272 tohoto zakona.
Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na webové strance
http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost. V listinné podobé Ize
uvedené informace ziskat v sidle spolec¢nosti AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s., ROHAN BUSINESS CENTRE, Rohanské néabiezi 671/15

(recepce B), 18600, Praha 8. Dalsi dulezité informace pro investory na
htps://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/.




