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INVESTMENTS AND DEVELOPMENT

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

INVESTICNi SPOLECNOST



Budujeme investicni

prileZitosti v nemovitostech

Mgr. Maxim Vihorev
FOUNDER

Budujeme rezidencni a investi¢ni nemovitosti. Dosahujeme
nadstandardnich vynost diky kontrole celého investi¢niho
cyklu realizace projekttd od akvizice, pres vystavbu az po na-
sledny provoz. Zaroven tim minimalizujeme trzni riziko pro

drzitele investi¢nich akcii.

Diky hluboké znalosti oboru vidime investiéni prileZitosti

i tam, kde ostatni vidi ztratu casu a finan¢nich prostredka.

V nemovitostech se zaméerujeme na rychle rostouci
a dlouhodobé atraktivni segment najemniho investi¢niho
bydleni. Hlavni daraz klademe na lokalitu a jeji vyjimecnost

z hlediska potencialu ristu hodnoty nemovitosti v Case.

Vlastni kapital fondu

113 577 501 CZK (k 30. 9. 2021)

Investi¢ni strategie

Development rezidencnich
a vynosovych nemovitosti

Typ fondu

Fond kvalifikovanych investoru



Aktualni data fondu

Hodnota PIA Hodnota objemu majetku fondu
Slogiiits 1,2093 CZK 113 577 501 CZK
(k 9/2021)
Procentni zména 8,50% p.a. 156,60%

(9/2020 - 9,/2021)
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Zakladni parametry fondu

Zameéreni fondu

nemovitosti a financovani nemovitostnich projekta

Pravni forma

akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

Podkladova aktiva fondu nemovitosti

Verejna obchodovatelnost ano

Frekvence Gpisu o
kvartalni

investi¢nich akcii (dale IA)

Minimalni investice klienta

1000 000,- K¢ (pro § 272 odst. 1 pism. a) az h) a pism. i) bod 2 ZISIF),
jinak 125 000,- EUR, v pripadé produktu AVANT Flex 100 000,- K¢

Vstupni poplatek 0-3 %
Doporuceny investi¢ni horizont klienta 4 roky
Frekvence odkupu investi¢nich akcii kvartalni

Zpéetny odkup investicnich akcii

do 6 mésicu

Splatnost odkupti investi¢nich akcii

do 120 dni ode dne podani Zadosti

Vystupni poplatek

10 % pri odkupu vic nez 10 % investiénich akcii do 2 let
0 % pri odkupu méné nez 10 % investi¢nich akcii do 2 let

0 % pri odkupu po 2 letech

Zdanéni vynost fondu

5 % ze zisku fondu

Zdanéni akcionart - fyzickych osob

15 % pri odkupu do 3 let, 0 % pri odkupu po 3 letech

Typy investi¢nich akcii

Prioritni investi¢ni akcie

Ocekavany vynos p.a.

Prioritni investi¢ni akcie: 7,5 % p.a.

Doba trvani fondu

na dobu neurcitou

Obhospodarovatel a administrator fondu

AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Depozitarska banka

Ceska sporitelna, a.s.

Auditor

NEXIA AP a.s.

Regulace a pravni rad

Ceska narodni banka a Ceska republika




Realizované projekty

Honest Smichov, Praha 5

Dynamicky rozvijejici se lokalita Smichova byla vyuzita pro realizaci projektu
apartmanového komplexu. Koncept servisovanych apartmant je naSim

specifikem v ramci segmentu reziden¢nich nemovitosti, ktery zabezpecuje

znacnou flexibilitu na tomto trhu.

Mens§i apartmanové jednotky Ize vyuzit ke kratkodobému i dlouhodobému

pronajmu. Tento projekt byl od zac¢atku zaméren na generovani pravidelného %

I
LY

pozitivniho cashflow, které udrzel diky nadprimeérné obsazenosti i béhem

protipandemickych restrikci, kdy jina ubytovaci zarizeni musela svou ¢innost

ukoncit.

6 o/ RETURN 26 POCET 'I 201 PROJEKT 910 PRUMERNA UZITNA 107 . CZK HODNOTA
5 O ONEQuUITY JEDNOTEK DOKONCEN O OBSAZENOST PLOCHA mil. INVESTICE
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Realizované projekty

Avion Budéjovicka, Praha 4

Realizace projektu rozsahlého reziden¢niho komplexu.

Tri budovy nabizi celkem 61 jednotek. Velkou vyhodou je oploceni celého
arealu, ktery vedle parkovacich stani nabidne i zelenou plochu vhodnou

napriklad na letni grilovani ¢i posezeni u sklenky vina.

75% onecum 61 Scovorex 1Q 2020 coroncen 2 ploch 101 mil. CZK' estce




Projekty v priprave

Honest Ri¢any, Ricany u Prahy

Honest Ri¢any nabidne servisované apartmany v rozmezi 2. az 12. podlaZi,
véetné vyjimecnych stfeSnich apartmant, z nichz vétsina jiz od trovné 2.NP
poskytuje Siroky vyhled do krajiny. Kromé recepce, ktera bude fungovat
nepretrzite a lobby, projekt zahrnuje i dalSi nebytoveé prostory na trovni 1.PP

a 1.NP, ve kterych se planuje coworkingové centrum sdilenych kancelafti, jejichz
nabidka v lokalité zasadné chybi, doplnkoveé pripadné wellness /fitness

koncept.

Diraz je kladen na environmentalni udrzitelnost, ktera se projevi v radé

energeticky uspornych opatreni v pouzitych materialech a technologickych

reseni vCetné zelenych strech.
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Projekty v priprave e —
Honest Karlin, Praha 8

Projekt celkové revitalizace a pristavby budovy v ulici Prvniho pluku. Objekt

bude slouZit pro moderni servisované apartmany.
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Trice jedna apartmanovych jednotek v samém srdci Karlina. Vznika zde nejen — \
cela rada novych administrativnich budov, novych obchodd, ale i mnoho < lﬂ
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oblouky se proméni v malebné kavarny s venkovnim posezenim.
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Projekty v priprave

Rezidenc¢ni projekt Zbraslav, Praha 5

NejnovejSim prirtstkem do naseho portfolia je vyjimecny
rezidencni projekt Zbraslav.
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Prehled projektu

Pocet jednotek Pocet projektu Investic¢ni naklady
Aktualni 181 3 555 000 000 CZK
Dokonceno 99 3 239 000 000 CZK
V provozu 26 1 107 000 000 CZK
Grand Total 306 7 901 000 000 CZK

Honest Karlin
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Honest Ri¢any

Avion Budéjovicka

Rezidencni projekt Zbraslav
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Investicni cil
a strategie fondu

Dlouhodobym cilem je vytvorit tzv. asset heavy fund - portfolio, které je tvoreno zejména
strategickymi aktivy. Mezi né patii historické nemovitosti v centru Prahy a lokalitach, kde je
vysoky potencial riistu hodnoty ve strednédobém a dlouhodobém horizontu. Zaroven zde musi
byt prostor pro dlouhodobé vytvareni pridané hodnoty ve formé pozitivniho CashFlow pro

investory zejména v segmentu dlouhodobého a kratkodobého pronajmu.

Zakladni myslenkou investi¢niho fondu je takové nastaveni podminek fungovani, za kterych by
spole¢né investovani prinaselo jednoznac¢né vyssi finan¢ni efekt nez individualni investice a lakaly
by jednotlivé investory k zapojeni do tyma investi¢nich profesionali. Investori by tak mohli tézit

z vyhod, které plynou z velkého rozsahu investic.

Nasi strategii je spolupracovat s nasimi investory na projektech, které by pro jednotlivce mohly
predstavovat vyznamneé riziko, ale diky jeho rozlozeni mezi vice projekt( a nasim zkuSenostem
muzeme docilit spole¢ného vyssiho finan¢niho efektu. Soucasti této strategie je setrvalé zhodno-
covani prostredku vloZenych akcionari fondu, a to zejména ve formé primych ¢i neprimych

investic do reziden¢nich nemovitosti s nejvy$§im vynosovym potencialem.

Vynos @%

Fond cili na vy$§i vynos nez pramérna pasivni investice

Synergie gO%
[
Sjednoceni jednotlivych investort za icelem dosazeni
maximalniho vynosu z rozsahu. Lepsi trokové sazby
financujicich bank a lepsi pristup k exkluzivnim

nabidkam

Transparentnost @

VSe, co se odehrava ve fondu, musi byt maximalné

pristupné a transparentni vSem investortim



Predikce rozlozeni
portfolia fondu

PODIL (%)
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Prioritni investi¢ni akcie

Prioritni investicni akcie jsou akcie, které maji prednostni podil na zisku fondu (pred zakladateli
fondu - drziteli vykonnostnich investi¢nich akcii) do vySe 7,5 % p.a. Garance minimalniho vynosu
prioritnich investicnich akcii ve vysi 7,1 % p.a. (MIN), a to i v pripadé nizsiho zisku ¢i dokonce
ztraty fondu. Garance je formou redistribuce fondového kapitalu od drziteld vykonnostnich
investicnich akcii (zakladatelé fondu) ve prospéch drzitelti prioritnich investi¢nich akcii, a to

az do vySe tohoto fondového kapitalu, ktery pripada na vykonnostni investi¢ni akcie. AZ
sekundarni podil na pripadné ztraté fondu, nejprve je ztrata hrazena z fondového kapitalu od

drzitel vykonnostnich investic¢nich akcii.

Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie

1,2000 CZK
1,1800 CZK
1,1400 CZK
1,1200 CZK
1,000 CZK
1,0800 CZK
1,0600 CZK
1,0400 CZK
1,0200 CZK

1,0000 CZK

31.3.2019 30. 6.2019 30.9. 2019 31.12. 2019 31. 03. 2020 30. 06. 2020 30. 09. 2020 31.12. 2020 30. 06. 2021 30. 09. 2021



Modelovy prikiad
redistribu¢éniho mechanismu

100 MiL. czK ZMENA HODNOTY PORTFOLIA

85 MIL. CZK

HODNOTA PORTFOLIA

HODNOTA PORTFOLIA V DUSLEDKU POKLESU VYKONU FONDU
50 MIL. CZK 50 MIL. CZK
VIA PIA

A ; NN D POKRYTI D
KON FOND KAPITALEM
INVESTICNICH
VIA

AKCIi
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> >

53.75 MIL. CZK
PIA

Modelovy prikliad
dle délky investice

Délka investice 3 roky 5let
Investice 1000 000 CZK 1000 000 CZK
Vynos 7,5 % p.a. 7,5 % p.a.
Vyplata na konci 1242 297 CZK 1435629 CZK
Vynosy za 3 roky 242 297 CZK 435 629 CZK
Dan - -
Prumérna vynosnost PIA 8,1% p.a. 8,7 % p.a.




Co se u nas déje?

PRESTAVBA STARE ADMINISTRATIVNIi BUDOVY
V MULTIFUNKCNI STAVBU

Ojedinély projekt prestavby staré administrativni budovy v multifunkcni
stavbu nabizejici apartmanové bydleni, coworkingové centrum ¢i sportovni
a jiné vyuziti je nyni nasi vlajkovou lodi. K jeho realizaci jsme jiz obdrZeli
pravomocné rozhodnuti. Prestoze prodej jeSté nebyl oficialné spustén,
prvni vlna zajmu se vsak jiz objevila. Nejen pro své ekologicky Setrné reseni

jsme za tento projekt obdrZeli cenu vefejnosti v soutéZi CEEP 2019.

UBYTOVACI SLUZBY BUDOUCNOSTI

Zatimco hotelovy segment uplné padnul a bude se jesté dlouho
vzpamatovavat, nami vyvijeny koncept servisovanych apartmani se nejen
uspésné drzel za COVID obdobi na vysoké obsazenosti, ale nyni jejich
vyuziti nadale roste. Prokazuje tak svou odolnost proti vykyvim trhu
ve srovnani s tradi¢nimi poskytovateli ubytovani. I proto tento koncept
nase spole¢nost nadale rozviji ve svych projektech a postupuje tak plné

v souladu s trendy trhu, kdy tento segment roste mezirocné

ve dvoucifernych ¢islech napri¢ Evropu.

SERVISOVANE APARTMANY HONEST
APARTMENTS UDRZELY 70 % OBSAZENOST

Servisované apartmany Honest Apartments, které provozujeme na praz-
ském Smichové udrzely i pres veSkera limitujici opatfeni obsazenost
v priaméru 70 %. ,Nasi hlavni klientelou jsou zejména obchodnici,
podnikatelé hledajici klid na praci a lidé, ktefi cestuji pracovné. Ti travi
v servisovanych apartmanech v priaméru 7 dni. Lidé se k nam vraci
a opakované naSe sluzby vyuzivaji. [ tim se pravé drzi relativné vysokou
obsazenost. V zavéru roku se jednalo az o 85 procent” S postupnym
navratem zahranicnich turisti se tedy i Honest Apartments téSi nejen

rostouci navstévnosti, ale predevsim rostouci primérné cené za poko;j.

RICANY TOWER - VITEZ CENY
VEREJINOSTI CEEP 2019!

MizZe se to zdat jako neaktualni, ale kvili proticovidovym opatienim se
vyhodnoceni soutéze, a pak samotné predavani cen posouvalo az
do dubna 2021! SoutéZ Cesky energeticky a ekologicky projekt/ stavba/
inovace roku probihajici pod zastitou MPO a MMR, vyhodnocuje
parametry jako jsou energeticka UCinnost projektd, dosahovani Gspor
energie, zlepSovani zivotniho prostredi ¢i iniciativu na poli obnovitelnych
zdrojl.. Na$ projekt zaujal nejen vizualem architektonického navrhu,
ale zejména energetickymi navrhy fesSeni provozu, jako je napf. plan
vyuzivani Sedé vody, predehifev TUV pomoci vyménikd tepla, ispornymi
led zdroji Ci zelenymi terasami a stfechou. Celkové jde o koncept
energeticky tsporné budovy, coZ se pozitivhé odrazi na budoucich

provoznich nakladech objektu.



Dalsi vyhody investovani prostrednictvim
fondu kvalifikovanych investoru

Profesionalni sprava majetku

Transparentni struktura, odpovidajici mezinarodnim standardiim

Kontrola nakladani s majetkem fondu depozitarskou bankou (Ceska spofitelna, a.s.)
Niz$i 5% sazba dané€ z prijmu pro investicni fondy

Regulace Ceskou narodni bankou

Moznost osvobozeni od dan€ z prijmu pri odkupu investic¢nich akcii po 3 letech

Prednostni podil na zisku fondu pro drzitele PIA (pred zakladateli fondu -

drziteli vykonnostnich investi¢nich akcii) do vySe 7,5 % p.a.

Az sekundarni podil drziteld PIA na pripadné ztraté fondu, nejprve je ztrata hrazena

z fondového kapitalu od drziteli vykonnostnich investi¢nich akcii

a povinnosti odkupu akcii ze strany fondu

Likvidita investicnich akcii zajiSteéna prostrednictvim Burzy cennych papirt Praha, a.s.

Struktura fondu

ZAKLADATELE FONDU DOZORCI RADA

" Zakladatelé fondu
s hlasovacimi pravy

: INVESTICNi VYBOR AKCIONARI

AkcionaFi s pravem na zisk
a odkup investi¢nich akcii

: AVANT
: investi¢ni spolecnost, a.s.

Administrator
a obhospodarovatel fondu

VIHOREV
CAPITAL
FOND

Ceska sporitelna, a.s.

Depozitar fondu

NEXIA AP a.s.
Auditor fondu



Predstaveni spravce fondu

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. se specializuje na zakladani
a spravu fondt kvalifikovanych investort. V poslednich letech
se stal AVANT nejdynamictéji rostouci investicni spolecnosti
v Ceské republice a v sou¢asnosti se jedna o nejvétsi investiéni
spolecnost na trhu fonda kvalifikovanych investori. AVANT
obhospodaruje a administruje 148 fond® a podfondt s celkovou
hodnotou majetku pres 55,6 mld. K¢ (k 31. 5. 2021). Své posta-
veni na trhu ziskal AVANT predevsim svym osobnim klientskym
pristupem, zkuSenostmi, flexibilitou a kvalitou poskytovanych
sluzeb. Spravovaneé fondy investuji do komercnich nemovitosti,
bytovych projekt(i, zemédélské pudy, pohledavek a majetkovych
Ucasti v zacinajicich projektech ¢i v existujicich firmach, kterym

pomaha v dal§im rozvoji.

Avanl

INVESTICNi SPOLECNOST

Kontakt

www.vihorev.cz ~ +420 296 183 009  sales@vihorev.com  Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00

Informacéni povinnost

Vihorev.Capital SICAV, a.s. je fondem kvalifikovanych investort dle zakona ¢. 240,/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech. Akcionarem fondu se muze stat vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 tohoto zdkona. AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s.,
je spravcem fondu kvalifikovanych investora dle zakona . 240,/2013 Sb. Spravce upozoriiuje investory, Ze hodnota investice do fondu mtize
klesat i stoupat a navratnost pivodné investované ¢astky neni zarucena.

Vykonnost fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je urc¢ena k dosazeni
vynosu pfi jejim strednédobém a dlouhodobém drZeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencialni investoti by méli zejména
zvazit specificka rizika, ktera mohou vyplyvat z investi¢nich cilt fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho statutu. Investicni cile se odrazi

v doporuceném investi¢nim horizontu, jakoz i v poplatcich a nakladech fondu.

Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na https: //www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/. V listinné podobé¢ lze
uvedené informace ziskat v sidle spole¢nosti AVANT investic¢ni spolecnost, a.s. CITY TOWER, Hvézdova 1716 /2b, 140 00 Praha 4 - Nusle. Blizsi
informace o Common Reporting Standard (CRS) a Foreign Account Tax Compliance Act (FATCA) a dalsi dtlezité informace m@Zeme ziskat na
https: //www.avantfunds.cz/cs/dulezite-informace/.






