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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabfezi

AU S 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Ceska ndrodni banka

Nemomax investiéni fond s proménnym zéakladnim kapitdlem, a.s., ICO:

Feme 04622669, se sidlem Hvézdova 1716/2b Praha 4 140 00

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Lr;vpeits;:om Ferdien Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro identifikaci

ISIN . Py
cennych papird

(@4
=z
o

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho

Ostatni jmen investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

(@)
N

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisud

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizi Upravé nékterych pravidel zakona o investicnich

VRELIP spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyroéni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Zdakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve

21517 znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o

AT obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi kongéici poslednim
dnem Ugetniho obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostaCujici informace tak, aby investor Fédnv-‘;ﬁﬁﬁ'c}fiﬁllfl veskerym
vyznamnym zmenam v hodnotach a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrazi finanf}%j.(\/ykaz -
/ A L]

(s
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Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo Hvézdova 1716/2b Praha 4 140 00

ICO 046 22 669

LEI 315700RJRI4DXPKO0149

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
21196

Vznik Fondu 6.6.2017

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

R Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .

republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni éislo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

VySe fondového kapitalu: 288.449.710 K¢ (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 2.000.000 K¢
(z toho 2.000.000 K¢ zapisovany zéakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 286.449.710 K¢
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jméno
Jmenovitd hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejne obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi 100 ks
Zmeény v Ugetnim obdobi
Nové vydané OksvobjemuOtis.KE

G
Odkoupené 0 ks v objemu O tis. Kéﬁ’
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Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Uetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Uetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

listinny cenny papir

najméno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

Nebylo pridéleno
144.055 ks

47.734 ks v objemu 44.057 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K&

zaknihovany cenny papir

najméno

kusoveé

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0008043676
102.321 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K&




VYROCNI ZPRAVA 2020 — Nemomax investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobf
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonéval bézné ginnost v souladu
se svym statutem. Investicni strategie Fondu je zamérena prevazné na investice do ucasti v
nemovitostnich spole¢nostech a jinych kapitalovych spoleénostech a poskytovani uvérd nemovitostnim
spole¢nostem a dale investice do cennych papird, pohledavek, zapljcek a uvérl &i jinych doplrikovych
aktiv. Zejména se Fond zaméruje na investice do majetkovych uéasti a poskytovani ivér témto dcefinym
spoleé¢nostem, a to v Ceské republice. Tim Fond rozvijel development reziden&nich nemovitostni.

V pribéhu roku Fond konsolidoval kontrolu nad dcefinymi spole¢nostmi prevodem jednotlivych
pohledavek na uvéry pfimo poskytnuté Fondem. Tim Fond zefektivnil administraci financovani dcefinych
spolecnosti a dosahl stanoveného cile pro toto Ucetni obdobi.

Nejvyznamnéjsi projekty, které Fond v roce 2020 financoval jsou:
Rokoska

Bytovy dim na ubodi svahu nad prazskou Trojou. Citlivou rekonstrukci plvodni vily a z ¢asti také novou
pfistavbou vzniknulo 13 byt s dispozicemi od 1+kk az po 4+kk a spolu s tim také 17 parkovacich stani.
Byty jsou ve vysokém materidlovém standardu a v hornim patfe maji prostorné terasy s vyhledem na
Prahu. Hruba podlazni plocha je projektovana na 1184 m2 a velikost pozemku je 1038 m2. Projekt byl
stavebné dokoncen a jiz byly prodany prvni byty, ostatni byty jsou v rliznych fazich procesu prodeje.

VIVA Lipno

Exkluzivni projekt rekreacniho resortu umistény ve vyjimecné lokalité na brehu velkého jezera. Projekt je v
lese na pozemku dlouhém cca 1,3 km v jedné z nejkrasnéjsich lokalit pfimo na brehu Lipenské prehrady.
Pozemek je orientovan na jihozapad s krasnymi vyhledy na vodni hladinu a protilehly breh. Nachazi se
zhruba uprostred vzdalenosti mezi Lipnem nad Vitavou a Frymburkem. Podél pobfeZi vede cyklotrasa, u
vody jsou plaze a v zimé je zde zhruba stred bruslarské drahy. Celkova velikost pozemku je 47 339 m2,
pficemz planovana hruba podlazni plocha projektu je okolo 40 000 m2 a prodejni plocha okolo 32 000
m2.

Na pozemcich vyrostou objekty rizného charakteru vhodné pro rekreaci i dlouhodobé bydleni. Jednotlivé
objekty budou respektovat vyskové poméry pozemku a jeho zalesnénost. Budou rozmistény po celém
uzemi tak, aby mél kazdy vyhled na vodni hladinu a dostatek soukromi, a to vse s veSkerym respektem k
prirode.

V uplynulém roce byla pfipravena studie a podklady pro dokumentaci pro Uzemni fizeni, respektive pro
ziskani DUR. Z&dosti k projednani s dotéenymi organy statni spravy byly podany k 1.9.2020,
predpokladame podani samotné Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti k 1.5.2021.

Mezi dalsi projekty v rizné fazi rozpracovanosti patii VIVA Vrchlabi, Rodinné bydleni Solnice a Nemomax
Cimice.

Hlavnimi zdroji piijm@ Fondu v Ugetnim obdobi byly pFijmy z poskytnutych GvérG a kupdn(l drzenych
dluhovych cennych papird.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyZ to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
v&etné otekavanych zdrojli financovani. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved| 7adné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

kterému Fond vydal zakladatelské akcie. P ()

£
\)

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drZzeni zapisovaného za bdﬁl’h@@%{{élu Fondu, ke
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Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodérskym vysledkem ve vysi
0 tis. K¢ pred zdanénim.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prabézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k

prihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukonené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Ucasti (exitova strategie) ve chvili, kdy
na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve strfedné az dlouhodobém
horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost
prodeje majetkoveé Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé majetkoveé SPV by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, mdze Fond zahajit exit z investice prodejem za cenu na trhu dostoupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ucasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci. Uvérové pohledavky poskytnuté z majetku
Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v&. moznosti jejiho prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj
investice nejevi jako UcCelné je kapitalizovat do majetkové Ucasti, pfipadné je postoupit za trznich
podminek na treti stranu (Exitova strategie).

b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 282 995 2 000
Kratkodoba aktiva 8 447 -
Aktiva celkem 201 442 2 000

Vlastni kapital 286 450 2 000
Dlouhodobé zavazky 1990 0
Kratkodobé zavazky 3002 0
Pasiva celkem 291 442 2000

c) Prehled portfolia

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a | qg\_‘/,yjsjr?‘g%h\za Ucetni
[~

obdobi v tis. K&. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v p/F’K@zé C. 2 VYIepn| zpravy.
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Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchézejiciho | dni Ugetniho % podil zmeénav %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

ot 230 030 203 442 100 % 27,57 %
Penézni prostfedky 1460 2 557 0,87 % 75,14 %
Majetkové ucasti 1175 8777 2,99 % 646,70 %
Investicni cenne 151 798 150 643 51,34 % - 0,76 %
papiry dluhové

Egsgjyétlf;te uvery a 73 607 129 475 44,12 % 75,90 %
Ostatni majetek 1990 1990 0,68 % 0%

Komentar k prehledu portfolia

Vyznamna hmotna dlouhodobd aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Vyrocni zpravy.

V priibéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

Slozeni portfolia Fondu odpovida jeho investiéni strategii. Vice nez polovinu portfolio tvori dluhové cenné
papiry a dalsi vyznamnou ¢ast portfolia tvofi Uvéry poskytnuté nemovitostnim spole¢nostem za Gcelem
vystavby rezidencénich projektd a podily v téchto spole¢nostech.

Oproti pfedchozimu obdobi tak Fond snizil svoji expozici vici cennym dluhovym papirlim o témér patnact
procentnich bodd. A to jak ve prospéch poskytnutych uvérl do dcefinych spole¢nosti, tak ve prospéch

majetkovych Ucasti. Tohoto stavu bylo dosazeno diky dalSimu poskytovani financovani dcefinym
spole¢nostem a jejich zhodnocovani.

d) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Vynosy z dluhovych cennych

o 7 400 -
papird
V)I/n?.svy z poskytnutych uvérl a 10213 )
zapujcek
HV po zdanéni 13130 =

Komentdr k prehledu vysledkd

Fond ve sledovaném obdobi evidoval jako nejvyznamnéjsi vynosoveé polozky HV vynosy z poskytnutych
uvérl a zapUjcek dcefinym spole¢nostem a dale vynosy z dluhového cenného papiru.

V rozhodném obdobi nebyly 7zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.
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e) Prehled zékladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Hlavni finanéni ukazatelé
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. K¢:

sigy K aesiehimL Stav k poslednimu dni

Ukazatel dni predchazejiciho | -. . P ; Zménav %
A : Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi

NAV Fondu 221 661 286 450 29,23 %
Ostatni jmeéni 2 000 2 000 0%
Pakovy efekt 102 % 101 % 1%
Nové investice 64 279 45 655 -28,97 %
Ukoncené investice 385023 0 N/A
Cisty zisk 30008 13130 -56,24 %
aHlSC(?QOta prioritni investicni 11073 11865 715%

Hodnoia v erostr 1,0591 11457 8,18 %
investicni akcie

Komentar k hlavnim finanénim ukazatelim

NAV Fondu - celkova hodnota Investi¢niho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investiéni ¢innosti po odecteni vsech dluht z investi¢ni ¢innosti. V prabéhu sledovaného obdobi doslo k
narlstu celkového NAV Fondu zejména v disledku ristu hodnoty majetkovych podild v nemovitostnich
spole¢nostech, inkasa Urokd z poskytnutych Uvérd a drzenych dluhovych cennych papirt.

NAV Fondu je z 57,62 % pfifazeno investorlim investujicim do vykonnostnich investi¢nich akcii a ze 42,38
% do prioritnich investi¢nich akcii. Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka, maximalni mira je dle
statutu Fondu stanovena na 500 %.

f)  Zdroje kapitalu

Nasledujici prehled Udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2 Vyro¢ni zpravy.

Vlastni kapital 286 450 2 000
Dlouhodobé zavazky 1990 0
Kratkodobé zavazky 3002 0

Komentar ke zdrojim financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
Cizi zdroje Fondu jsou tvoreny zejména zavazky z bankovnich uvér(, ostatni .i.--zfév‘éfz L a zavazky z
obchodniho styku. V ramci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou i/ festicni ¢inrigsk z davodd
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nedostatku zdrojd kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z ddvodd odkupt investi¢nich akcif je
schopen pokryt z externich zdroji nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav financnich prostredk( na
bankovnich uc¢tech Fondu. Penézni prostiedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vykonostni investicni akcie

1170,00 KE
1150,00 K¢
1130,00 KE
1110,00Ke
1090,00 K¢
1070,00 K¢
1050,00 K¢
1030,00 K¢
1010,00Ke

Prioritni investicni akcie

1200,00 K¢

1180,00 K¢

1160,00 K¢

1 140,00 K¢

1120,00 KE

1100,00 K¢
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zzadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace, zda v UZetnim obdobi do$lo k nabyti vlastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by pfedstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

i) Popis v8ech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skonéeni Ugetniho obdobi,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroéni zprévy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni uzavrel Fond rdmcovou smlouvu o Uvéru s dcefinou spolecnosti zajistujici projekt
VIVA Lipno, jak je popsany vyse. Ramec je az do vyse 100 mil. K¢.

Fond obdrZel pfed¢asné splaceny dluhovy cenny papir CZ0003515660 ve jmenovité hodnoté 47 mil. K¢ a
nabyl dluhovy cenny papir CZ0003527947 ve jmenovité hodnoté 47 mil K¢.

0Od 1.1.2021 maji investi¢ni spolec¢nosti a investic¢ni fondy povinnost vykazovat a ocefovat finanéni
nastroje podle mezindrodnich Uéetni standardl. Postupy, kterymi se od 1.1.2027 investi¢ni spole¢nost a
investi¢ni fond Fidi, vychazeji zejména ze standardd IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 32 Financni nastroje:

soucasti piilohy &. 2 Ugetn( zavérka, ¢ast ,implementace IFRS".

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a sepidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Uéetni zavérky vyhodnoatil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku fondu. Lze vsak dlvodné oGekavat, ze vyse uvedena situace ovlivni
v pribéhu ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluht fondu.

V souladu s novelou zakona o obchodnich korporacich a navazujici novelou zakona o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech doslo s G¢innostiod 1. ledna 2021 ke zméné vnitfni struktury fondu
z monistické na strukturu dualistickou. Statutarni organ v podobé statutarniho feditele byl nahrazen
predstavenstvem a kontrolni organ v podobé spravni rady byl nahrazen dozor&i radou. Jedinym ¢lenem
predstavenstva fondu je od 1. ledna 2021 AVANT investi¢ni spolec¢nost, kterou pfi vykonu funkce
zastupuje povéreny zmocnénec, JUDr. Petr Kratky

Zmeény v obchodni rejstriku:

K 1.1.2021 doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku:

Statutarni organ:

Statutarni reditel AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrfej Pieran, CFA vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje JUDr. Petr Kratky vymazano 1. 1. 2021
Spravni rada:

Predseda spravni rady Bc. Jan Jedlicka vymazano 1. 1. 2021
Clen spravni rady Mgr. Karel Nejtek ,,,wg’rgz’:g\p 1.1.2021
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Clen spravni rady Ondfej Tauchen, DiS. vymazano 1.1.2021
Statutarni organ:

Predstavenstvo

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. od1.1.2021
PFi vykonu funkce zastupuje JUDr. Petr Kratky od1.1.2021
Dozorcirada:

Predseda dozorc¢i rady Bc. Jan Jedlicka od1.1.2021
Clen dozor¢i rady Mgr. Petr PeCenka od1.1.2021
Clen dozor¢i rady Mgr. Ing. Pavel Dolezal, LL.M. od 1.1.2021

) Udajeo predpoklddaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

Aktivity Fondu se v roce 2021 zameéfi predevSim na dalSi naplfovani investicni strategie. Ackoli
konkurence na trhu rezidenénich nemovitosti nartista, tak mame za to, Ze nase know-how a dlouhodobé
zkuSenosti nam umozni i nadale prinaset vyssi pfidanou hodnotu nez nase konkurence a vyhledavat velice
zajimavé investicni pfilezitosti.

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond déle realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce vhodnych investic a aktivniho fizeni portfolia Fondu poskytovanim stfedné a
dlouhodobych Uvérd predevsim drzenym nemovitostnim spole¢nostem a ndkupem cennych papir. Fond
bude nadale analyzovat trzni pfilezitosti na rezidenénim nemovitostnim trhu, spravovat sou¢asné projekty
a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investi¢ni akcie. V ramci dividendové politiky Fond
neplanuje v roce 2020 vyplatu dividendy ve vztahu k Zzadnému druhu akcii vydavanych k Fondu.

Na ekonomické aktivity Fondu nebudou, s velkou pravdépodobnosti, dopadat klimatické zmény, a to
v kratkém, stfednim ani dlouhodobém horizontu.

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude Fond dale ¢elit trznimu riziku rezidenénich nemovitosti, coz
plyne z jeho investi¢ni strategie. Fond bude v pfipadé potfeby reagovat na toto rizika zejména upravenim
cenové politiky nemovitostnich projektl, popfipadé vyckd na zlepSeni situace na trhu rezidencnich
nemovitosti.

Z pohledu o¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mdize byt rizikem
potreba likvidity na strané jeho majetkovych ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, nebo i externim financovanim.

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatreni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky
s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy vSak existuje
znacna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji v tetesobtasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedené situace n Q@éWnou h% majetku a

dluhd Fondu. i
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Mira nezaméstnanosti v priibéhu roku 2020 rostla. Nicméné v Ceské republice stéle pretrvava nedostatek
volnych zaméstnanct, mira zaméstnanosti v Ceskeé republice je v mezindrodnim srovnani nadale velice
nizka. Lze oc¢ekdvat pomalejsi rist hrubych mezd, nicméné i diky Upravé vypoctu dané poroste meziroéni
Cistda mzda.

Pandemie zaroven zpUsobila nabidkovy Sok, takze domacnosti disponuji prostfedky, které nemohou
utrdcet a domdci poptavka obyvatelstva po nemovitostech, dle odhad(, z{stane na relativné stejné drovni.
V segmentu rezidencniho bydleni tak neocekdavame vyznamné vykyvy na trhu ani jednim smérem a
naopak oGekavame, Ze rezidencéni bydleni zistane jednim ze stabilnéjSich segment nemovitostniho trhu.

k) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatreni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze v této
souvislosti Celit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
. bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a
. navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.

Strategie a cile Fondu byly revidovany s ohledem na pandemii. Nicméné nedoslo k vyraznym modifikacim
ani strategie ani cilt Fondu. Predpokladané snizeni poptdvky po rezidenénich nemovitostech se v priibéhu
roku 2020 nijak neprojevilo, a to i diky snizeni doporucenych pozadavk(i na poskytovani hypoték Ceskou
narodni bankou. Uroky z hypoteénich Uvér(i jsou na velice nizkych hodnotéch v porovnani s predchozimi
roky, a tak jsou objemy poskytnutych hypotecnich Uvérd rekordné vysokeé.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 6 mésict od obdrzeni
zadosti o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice na investice do Ucasti v nemovitostnich spolecnostech
a jinych kapitdlovych spole¢nostech a poskytovani uvérll nemovitostnim spoleénostem, a to v Ceské
republice.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odveétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatfeni. Fond investuje prevazné do majetkovych Ucasti, poskytovani Uveérl nemovitostnim
spole¢nostem a do dluhovych nastrojU, jejichz hodnota neni pfimo odvozena od o&ekavanych pfijm
dluznikd. Objem portfolia umistény v sektorech, na které budou mit bezprostfedni vyznamny dopad
epidemiologicka opatfeni, neprfesahuje 10 % aktiv Fondu. Fond proto neoCekava vyznamny negativni
dopad na hodnotu portfolia z dlivodd pfimého dopadu karanténnich opatfeni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky nelze povazovat za neutrdini.
Nicméné poptavka pro nemovitostech dale roste a z toho plyne i rist rezidenénich nemovitosti. Pandemie
zpUsobila nabidkovy Sok, kdy domacnosti disponuji prostfedky, které nemohli utracet a domdaci poptavka
obyvatelstva po nemovitostech, zlistala na relativné stejné trovni.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostatecné geograficky diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vySsi ochrana
hodnoty majetku Fondu v pfipadé selhanijednotlivych investic. Lze o¢ekavat nizsi absolutni ztratu celkové
hodnoty investic v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize v kratké dobé preménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu. ~

Fond je pripraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobl',é o
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Fond mimo podild a uvérd do nemovitostnich spole¢nosti drzi dluhové cenné papiry. Investovani do
dluhovych ndastroji obecné je relevantni investiéni strategii v kterékoliv fazi ekonomického cyklu.
Pfizplsobeni se podminkdm vyZaduji zejména kritéria pro vybér cilovych ndstrojl (napf. preference
seniornich nastrojd, poZzadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohroZenych sektort apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investi¢ni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné kupony z dluhovych cennych papirt a uroky z ivérovych ndstrojd
v portfoliu Fondu. Navrhovana regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikd po dobu karanténnich omezeni
mohou do¢asné znamenat zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvérd. Dluzniky jsou ovSsem dcefiné
spole¢nosti Fondu, nad nimiz ma Fond plnou kontrolu, a tedy vypadek béznych pfijm by byl omezeny,
pokud by k nému vibec doslo. Fond nepldnuje vyuzivat vefejnou podporu.

BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odmeéna
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojdm likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky mdze investory motivovat k okamzitému ukoncéeni investice. Fond vsak disponuje
dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych pfijm0 a z pfijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investiéni strategie.

Hlavni potiebu likvidity Ize ocekdvat z titulu odkupU investi¢nich akcif. V pfipadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

e zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuZiti prostfedkd z ukonéenych investic;

e prodej likvidniho majetky;

e zqjisténi dluhového financovani;

e zpenézeni ostatniho majetkuy;

« docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésic.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond rfadné zajistili veSkeré potfebné Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekdvat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
zakladé trznich dat mUze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mze byt limitovana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatreni byly vyhodnoceny jako_nevyznamné. Fond
otekava mozny docasny pokles v rediné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani-fordd Vg tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktudlni likvidita Fondu je zajisténa, nebot ¢ast majet ondy J&@\umisténa v

\
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likvidnich nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problémU s likviditou v pripadé nadmérnych

pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitéch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaha.

c) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici (§21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ¢innosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetnfho obdobive vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Uéetniho obdobi k uzavieni Zzadné nabyvaci smlouvy.

e) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pripadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto Cinnost vykonaval, v&etné struéného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni JUDr. Petr Kratky

Dalsi identifika¢ni udaje datum narozeni: 4. 1. 1975
bytem: Svabinského 816/46, 149 00 Praha 4

Vykon éinnosti portfolio manazera pro Fond: 1.1.2020 - 31.10.2020
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

2007 - titul: Bachelor of Business Studies, obor: Business Law (BBS): Institute of Technology, Sligo
Irsko/Kunovice;

2003 - titul: bakalar (Bc.), obor: Finance a dané: Evropsky polytechnicky institut, Kunovice;

2005 - titul: magistr prav: Zakarpatska statni univerzita, Uzhorod/Praha;

2013 — titul: doktor prav (JUDr.): Pravnicka fakulta Univerzity Karlovy, Praha.

Pred nastupem funkce portfolio manazera plsobil déle nez 10 let ve sféfe finanénich instituci. M.
Ceska pojistovna (obchod); ING pojistovna a penzijni fond (fizeni provozné fin. odd. a odd. operacnich
rizik); Ceska spofitelna (interni audit), GE Money Bank (compliance, vedeni tymu kontrol OM). Od r. 2014
plsobi v AVANT IS, kde ved| pravni oddéleni a oddéleni compliance (2014-2016) a od r. 2017 se zabyva
spravou fondU kvalifikovanych investort se zamérenim zejm. na Uvéry, majetkoveé Gcasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech a nemovitosti.
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Jméno a prijmeni Ing. Ludvik Miska

Dalsi identifika¢ni udaje datum narozeni: 2. 7. 1993
bytem: Okrouhlice 229, Okrouhlice 582 31

Vykon ¢éinnosti portfolio manaZera pro Fond: 1.11.2020 - 31.12.2020
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred prichodem do AVANT IS ptsobil v EY oddéleni Financial Accounting Advisory Services a zaloZil
spolec¢nost obchodujici na kapitalovych trzich. Inzenyrsky titul ziskal na Vysoké skole ekonomické v
Praze v hlavni specializaci Ugetnictvi a finanénf fizeni podniku a vedlejsi specializaci management
consulting, s jednim semestrem na Fachhochschule Oberdsterreich v rakouském Linzu v oboru
Global sales and management.

f) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou cinnost
depozitére vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni’s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev

CYRRUS, as.
639 07 020

Sidlo Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi

g) Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Ptilohou 2 pism. c) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takové osoba depozitafem povérena.

=)
=

|dentifikacni Udaje kazdé osoby opréavnéné poskytovat investi¢ni sluzby, kterd vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdirce.

) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 Vyroéni zpravy.
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j) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd cennych papirl nebo
zaknihovanych cennych papir(l vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodéich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v ned4vné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova Fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 74dna dividenda.

V U¢etnim obdobf pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.

) Udaje o skutecné zaplacené uplaté obhospodafovateli za obhospodaiovani Fondu, s rozliSenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitére, administratora, hlavniho podptrce a auditora, a Gdaje
o dalSich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani 1118 tis. K¢
Uplata depozitafi za sluzby depozitére 756 tis. KC.
Uplata depozitaFe za spravu cennych papiri 175 tis. K¢
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K¢
Uplata auditora 79 tis. K&

Udaje o dal$ich nékladech &i danich

Sprava nemovitosti 0 tis. K¢
Opravy majetku 0tis. K¢
Pravni a notarské sluzby 26 tis. K&
Poradenstvi a konzultace 113 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 267 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 0 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) Udaje o podstatnych zmeénach Udaji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 31.8.2020 byl statut mimo jiné zménén tak, ze:

+ ustanoveni vyjimky z Investicnich limith a pakového efektu pfi spinéni stanovenych podminek;

. U 19>
o )
/0 ™ @
fs 4 ¢




VYROCNI ZPRAVA 2020 — Nemomax investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

e aktualizovani ustanovenich popisujicich pripad zpétné provedené opravy aktualni hodnoty
Investicni akcie;

e aktualizovani ustanovenich o vykupu a konverzi akcif;
e pfizplsobeni novému znéni smlouvy o vykonu funkce.
Ke dni 30.10.2020 byl statut mimo jiné zménén tak, ze:

e pfizplsobeni novému znéni smlouvy o vykonu funkce individudiniho statutarniho organu.

n) Udaje o mzdach, dplatédch a obdobnych pifjmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vypladcenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim
osobdm v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, idaje o podtu pracovnik( a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odmeénovani c¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odménovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Zze odména je tvorena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vypldcena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodafovatelem Fondu jeho zameéstnancim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajiStuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmeén 762 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén 0 tis. K&
Pocet pfijemcl 54,3
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K&

o) Udaje o mzdéach, dplatéch a obdobnych pfijmech pracovnik( nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnik(l nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovniklim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mUze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany Fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné a
ucdinné Fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stietu zajm.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu &innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

» Predstavenstvo a dozorci rada,
«  Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatriuji vyse uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé

nendrokové slozce odmeény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt thdHe’v vazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné. A' A
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4, Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za UcCetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
Dne: 14.4.2021

Podpis:




VYROCNI ZPRAVA 2020 — Nemomax investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

5. Prilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Pfiloha ¢.3 -  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 -

Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
(Pfiloha 2 pism. ) VoBUP)
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6. Priloha €. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

o overeni ucetni zaverky fondu Nemomax
investicni fond s promennym zakladnim
kapitalem, a. s. k 31. 12. 2020

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/ 15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni Ucetni zavérky fondu Nemomax investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Identifikacni Cislo: 046 22 669
Hlavni predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism.

a) zakona C. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je uréena akcionarim fondu Nemomax
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky fondu Nemomax investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a. s. (dale také ,Fond“) sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpisd,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2020,
podrozvahy k 31. 12. 2020, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2020 a
prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v pFiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu Nemomax
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2020 a nakladd a vynosu
a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2020, podrozvahy k 31. 12. 2020 a prehledu
0 zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2020 v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucCetni zaverky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve

vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Fondu.
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Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji
pozadavky pravnich predpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo
zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

» Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
» Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Fondu za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi UcCetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni
zavérky, s vyjimkou pripadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho
cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit
provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali
pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
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podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze
by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol.

« Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitrniho kontrolniho
systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych Ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedlo v priloze
Gcetni zaverky.

* Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
NasSe zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy,
a dale to, zda (cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 14. 4. 2021

Auditorska spolecnost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

Odpovédny auditor:
Ing. Jaromir Chaloupka
Opravnéni ¢. 2239
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7. Piiloha &. 2 — U&etni zavérka Fondu ovérena auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)




VYROCNI ZPRAVA 2020 — Nemomax investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

Subjekt: Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

r Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
vq n Identifikacni Cislo: 046 22 669

INVESTICNi SPOLECNOST  pradmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., 0
investi¢nich spolec¢nostech a fondech
vykondvana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 31.12.2020

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2020

(v tis. K&)
Posledni Posledni .
den den Posledniden | Posledniden P‘:ﬁ:ﬁﬂgﬁ:n
rozhodného Korekece rozhodného | rozhodného rozhodného rozhodného
obdobf obdobf obdobf obdobf obdobf
(brutto) (netto)

AKTIVA Pozn.

INVESTICNI | INVESTICNI | INVESTICNT | NEINVESTICNT | - “Fonn FOND

1 | Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry
2 | pfijimané centréini bankou k refinancovani (%)

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) ostatni
3 | Pohledévky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) 2 547 2 547 10 2 557 1460
v tom: a) splatné na pozadani 2 547 2 547 10 2 557 1460

b) ostatni pohledavky

4 | Pohledévky za nebankovnimi subjekty (%) 129 475 129 475 129 475 73607

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledavky 129 475 129 475 129 475 73 607

5 | Dluhové cenné papiry (%) 150 643 150 643 150 643 151798

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) vydané ostatnimi osobami 150 643 150 643 150 643 151798

6 | Akcie, podilové listy a ostatni podily

7 | Ugasti s podstatnym vlivem ()

z toho: v bankach

8 | Utasti s rozhodujicim vlivem (%) 8777 8777 8777 1175

z toho: v bankach

9 | Dlouhodoby nehmotny majetek ()

a) goodwill

10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%)

z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost

11 | Ostatni aktiva 1990 1990 1990

12 | Pohleddvky z upsaného zakladniho kapitdlu

13 | Naklady a pfijmy pfistich obdobi
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. Posledni
. . Posledni
Posledni den | Posledni den den
. . den R
rozhodného | rozhodného . minulého
p p rozhodného .
obdobi obdobi P rozhodného
obdobi p
obdobi

PASIVA Pozn.

- <vi| CELKEM CELKEM
NEINVESTICNI
INVESTICNI FOND FOND

1 | Zavazky vici bankdm a druzstevnim zalozndm (%)

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni zdvazky

2 | Zavazky vici nebankovnim subjektim (%) 3092

v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zdvazky 3092
3 | Zavazky z dluhovych cennych papirt (%)

v tom: a) emitované dluhové cenné papiry

b) ostatni zédvazky z dluhovych cennych papirC

Ostatni pasiva 4896 4896 2612
5 | Vynosy a vydaje pfistich obdobf
6 | Rezervy (2) 96 96 665
v tom: a) na diichody a podobné zavazky
b) na dané 96 96 665
c) ostatnf

7 | Podfizené zavazky

Cizi zdroje 4992 4992
8 | Zakladni kapital (%) 2000 2000 2000
z toho: a) splaceny zékladni kapital 2000 2000 2000

9 | Emisni azio

10 | Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (%)

v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy

b) ostatni rezervni fondy

c) ostatni fondy ze zisku

11 | Rezervni fond na nové ocenéni

12 | Kapitdlové fondy 234 935 234935 190 878
13 | Ocenovaci rozdily () 8377 8377 775
z toho: a) z majetku a zédvazkl 8377 8377
b) ze zajistovacich derivatl
c) z pfepoctu cizoménovych zajistovacich finan¢nich nastrojl 775
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi 30008 30008

16 | Vlastni kapitdl 286 450

Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu Ucetni jednotky:

JUDr. Petr Kréatky
14.4.2021

B s , | Zmocnénec statutarntho organu
Sestavil: Lucie Cahojova :
: /lZf ooa

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Subjekt: Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

r Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
vq n Identifikacni Cislo: 046 22 669

INVESTICNi SPOLECNOST  pradmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., 0
investi¢nich spolec¢nostech a fondech
vykondvana na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 31.12.2020

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2020
(v tis. KE)

0d zagétku | Od zadétku do | Od zacatky | 09 ZaCatku

do konce konce do konce do_ kor}ce
rozhodného | rozhodného | rozhodného mlnuler]o
, obdob obdob obdobi | foZhodného
Pozndmka obdobi
T <vi| CELKEM CELKEM
INVESTICNI | NEINVESTICNI FOND FOND
1 | Vynosy z Urokd a podobné vynosy (%) 17613 17613 25038
z toho: a) troky z dluhovych cennych papirC 7 400 7 400 13283
2 | Naklady na uroky a podobné néaklady () 111 111 2774
z toho: a) naklady uroky z dluhovych cennych papirQ
3 | Vynosy z akcii a podildl (%)
v tom: a) vynosy z G¢asti s podstatnym vlivem
b) vynosy z U¢asti s rozhodujicim vlivem
c) ostatni vynosy z akcii a podilt
Vynosy z poplatkl a provizi 45 45
Naklady na poplatky a provize 22 22 472
Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci =1 1167 =1 1167 8371
Ostatni provozni vynosy 0
Ostatni provozni naklady
Spravni naklady (%) 2 549 2 549 2899
v tom: a) néklady na zaméstnance (2)
z toho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravotni pojisténi
b) ostatni spravni néklady 2 549 2 549 2899
Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku 3039
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam, cennym
papirdm a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohleddvek
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k
pohleddvkdm, cennym papirdm a zdrukdm
Rozpusténi opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim a
podstatnym vlivem
Ztraty z pfevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem,
15 | tvorba a pouziti opravnych polozek k Uéastem s rozhodujicim a
podstatnym vlivem
16 | Rozpusténi ostatnich rezerv
17 | Tvorba a pouziti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach uc¢asti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem
19 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim 13822 13822 30303
23 | Dan z pfijmu 692 692 295
24 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 13130 13130 30008

O (00 ||| o

10

11

12

13

14

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
JUDr. Petr Kratky

14.4.2021
; zmocnénec statutarniho organu ;

Sestavil: Lucie Cahojova 4Z74ﬂa /

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Subjekt: Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

r Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
vq n Identifikacni Cislo: 046 22 669

INVESTICNi SPOLECNOST  pradmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., 0
investi¢nich spolecnostech a fondech
vykondvana na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 31.12.2020

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2020

(v tis. K¢)
Posledni den Pos!edn’f den
. . minulého
Poznédmka rozhodného .
i rozhodného
obdobi p
obdobi
Poskytnuté prisliby a zaruky
Poskytnuté zastavy
Pohledavky ze spotovych operaci
Pohledavky z pevnych terminovych operaci
Pohledavky z opci
Odepsané pohledavky
Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k ulozeni
Hodnoty predané k obhospodarovani 293 442 230030

Prijaté prisliby a zaruky

Prijaté zastavy a zajisténi

Zavazky ze spotovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych operaci

Zavazky z opci

Hodnoty prevzaté do uschovy, do spravy a k ulozeni

Py il el N il = N B Ko - B BN Fo R S, B N TGV R T SR

Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne:

JUDr. Petr Kratky
14.4.2021

Sestavil: Lucie Cahojova :
Mym

zmocnénec statutarniho organu

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
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Subjekt: Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

r Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
vq n Identifikacni Cislo: 046 22 669

INVESTICNi SPOLECNOST  pradmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., 0
investi¢nich spolec¢nostech a fondech
vykondvana na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31.12.2020

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2020

(v tis. K&)
Zakladni | Vlastni | Emisni | Rezerv Kapital. | Ocefovaci Zisk Celkem

Vis. K& kapitél | akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)

Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -10120 0 -10120
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 30008 30008
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 -9433 -9433
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zékladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 -209 983 0 0 -209 983
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0

Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 7602 0 7602
Cisty zisk/ztréta za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 13130 13130
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkupy vlastnich akcif 0 0 0 0 44058 0 0 44058
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:

JUDr. Petr Kréatky
14.4.2021

/ | zmocnénec statutdrniho organu

Sestavil: Lucie Cahojova /
4 AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

faj 704
/




Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

/\VCI n I. ICO: 046 22 669

INVESTIENT SPOLEENOST Pfiloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K&)

1. Vychodiska pro pfipravu Ucetni zaverky

Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,ucetni jednotka" nebo ,Fond”) byl zaloZen dne 07. 12.
2015 v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sbh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"). Fond
byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 07. 12. 2015.

Fond byl dne 1. 6. 2017 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Pfedmeét podnikani Fondu

- Cinnost Fondu kvalifikovanych investort podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 02.05.2018 AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 2471(ddle jen ,investiéni spolecnost’,
,obhospodarovatel nebo ,administrator"). Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti zakladateld/valné hromady
Fondu ke dni 23. 4. 2018 jmenovana do funkce individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu
s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostfednictvim této osoby.

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostredkd vioZzenych
akcionari do spole¢nosti.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodafovan investiéni
spolecnosti. Vedle obhospodafovani majetku Fondu investiéni spole¢nost provadi pIné i jeho administraci. Uvedené

¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje investiéni spoleénost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje rfeditel
spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Sidlo Fondu:

Hvézdova 1716/2b, Nusle,
140 00 Praha 4

Statutarni feditel a ¢lenové spravni rady k 31. prosinci 2020:

Statutarni organ:

Statutarni reditel AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. 0d 01.05.2018
PFi vykonu funkce zastupuje Mgr.Ing.Ondrej Pieran od 03.05.2018
PFi vykonu funkce zastupuje Mgr.Robert Robek od 03.05.2018
PFi vykonu funkce zastupuje JUDr. Petr Kratky od 14.10.2020
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Spravni rada:

Predseda spravni rady Bc.Jan Jedlicka od 09.05.2017
Clen spravni rady Mgr. Karel Nejtek od 05.05.2017
Clen spravni rady Ondrej Tauchen DiS. od 05.05.2017

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstiiku:
14.10.2020 — zapis zastupce statutarniho organu — JUDr. Petr Kratky

Od data vzniku obhospodafovatel o jméni Fondu U¢tuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni instituce ve
smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,VoUBFI").

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zédkonem ¢. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,ZoU") a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. Ugetni zavérka byla sestavena na zékladé akruéiniho principu a na zakladé zadsady ocefovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek ugetni
zavérky a rozsah Udajll ke zvefejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, zdsadu Udtovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Investi¢ni akcie Fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucéastnickych cennych papirli a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostfedkd anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investiéni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(l a déle spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vlozenych akcionafi Fondu ve stfednédobém az
dlouhodobém horizontu, a to na zakladé investic do Uc¢asti v nemovitostnich spole¢nostech a jinych kapitalovych
spole¢nostech, cennych papirl, pohledavek, zapUjcek a uvérl &i jinych dopliikovych aktiv, jako napriklad ndstrojd
penézniho trhu, pohledavek na vyplatu penéznich prostfedkd z vkladd na Uctu vedeného v bankach nebo zahranicnich
bankach a uvérl. Prevazna ¢ast ziskd plynoucich z portfolia Fondu bude déle reinvestovana.

CYRRUS, a.s. (déle jen ,depozitaf”) vykonava pro Fond funkci depozitafe ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle
depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 03.01.2020.

V pribéhu roku 2020 investi¢ni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a pribézné naplnovala jeho investi¢ni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za Ucetni obdobi od 01.01.2020 do 31.12.2020 (dale téZ ,ucetni obdobi).

2. Ddlezité ucetni metody

iy , ;v . . . .., . . i o ) . /,.t-\j:‘i",/?;-..( 5
Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako u;@n‘hednot]%
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi tcetnimi metodami: / Q' T
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2.1 Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Uc¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového piislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pripady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné terminové
a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany na rozvahovych a
vysledkovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahovych Uétl v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k

tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZze uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

2.2 Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru
obhospodarovatele Fondu do portfolia:

a. cennych papird ocefiovanych redlnou hodnotou proti Uétdm nakladd nebo vynosu,

b. realizovatelnych cennych papird,

¢. cennych papird drzenych do splatnosti,

d. dluhovych cennych papird pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.
Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu
nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocefiovany realnou
hodnotou.

Redlnad hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni redlné
hodnoty, pokud je prokazatelné, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirt jsou redlné hodnoty rovny
trznim cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze predpokladat, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnd hodnota se stanovi na zékladé obecné uznavanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo
srovnavaci metody. Administrator mdze pro Ucely stanoveni redlné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.
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2.3 Majetek
Majetek jako investicni prilezitost
Majetek jako mozna investicni prilezitost jsou pfedevSim ucasti v nemovitostnich spolec¢nostech a jinych kapitalovych
spole¢nostech, poskytovani zapUjcek a Uverl za Ucelem dosazeni Urokového vynosu s cilem dlouhodobého kapitdlového
zhodnoceni.
Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich naklad( veetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu ucetni
zaverky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k
rozvahovému dni a veskeré zmeény realné hodnoty od posledniho stanoveni realné hodnoty jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu Fondu.
Fond mdze investovat do aktiv nasledujiciho druhu:

e Investicni cenné papiry

« Ucasti v kapitalovych obchodnich spolenostech

e Nastroje penézniho trhu

e Prava vyplyvajici ze zapisu véci uvedenych v bodech vyse v evidenci a umoziujici Fondu primo nebo nepfimo
nakladat s touto hodnotou alespor obdobnym zplisobem jako opravnény drzitel

e Pohleddvek, zapUjcek a Uvéru za Ucelem dosazeni Urokového vynosu
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti

» Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné
PocateCni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich ndkladd. Do po&ate¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s porizenim.

Nasledné ocenovani

Nasledné ocenovani je provedeno:
e Krozvahovému dni
e Zdlvodu trvalého snizeni hodnoty
Ocenovani je upraveno § 68a VoUBFI, ktery stanovi ocefovaci rozdily pfi uplatnéni reélné hodnoty u neprovozniho

investicnich spolecnostech a investi¢nich Fondech (déle jen ,VoBUP").

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipadé, Zze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizenihodnoty v pfislusné polozce vykaz:zi
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a ztraty. (o
/- {0
C
¢!
\O
RS
RO,




Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

/\VCI n I. ICO: 046 22 669

INVESTIENT SPOLEENOST Pfiloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K&)

Urceni rediné hodnoty majetku zajistuje administrator a vyuziva pro tyto Ucely znalecké posudky zpracované externim
znalcem nebo interni ocenéni na zakladé odborného stanoviska, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé obecné
uzndvanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody.

Dle § 34 VoBUP se zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti:
a) ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zdaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahdjeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

Pokud Ize dlvodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vyse neodpovida cené, za kterou Ize
predmétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového majetku zplsobem,
ktery ve smyslu Mezinarodnich ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o
jeho realné hodnoté.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty majetku podle vysSe uvedeného odstavce je za redlnou hodnotu povazovano
poc¢ate¢ni ocenéni.

2.4 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na Urovni jejich pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladd. K
datu ucetni zavérky jsou vykazany v realné hodnoté.

2.5 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné
polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladd jsou vykazany v poloZce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv
k pohledavkam a zarukam* v analytické evidenci pro potfebu vypoctu darové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro
stanoveni realné hodnoty pohledavek uvedenych v tomto odstavci pouZije obdobné.

2.6 Zasady pro ucétovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu iéetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylng. Casové rozligeni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuétovanim do nakladd nebo do vynosl
bez Casového neni dotCen ucel Casového rozliSeni a Fond tim prokazatelné nesleduje zameérnou uUpravu vysledku
hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy.

2.7  Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycCislené v cizi méné by byly Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti by
byla pFepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Ugetni zavérky. Vysledny zisk- ﬂebp
ztrata z prepocCtu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné by byly vykazany ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk n?%g Ztrata 29\
finanénich operaci”. 3 A
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2.8 Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni béZzného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani a
pfipadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
oCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se UCtuje pouze v pripade, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika
odlozena dan zejména z titulu zmeén v ocenéni majetku.

2.9 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnad) pinit, kterd je vysledkem minulych udalosti

- jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pinéni.

2.10 Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmeény ucetnich metod ani opravy minulych let.

211 Cenné papiry vydavané Fondem

Akcie Fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Uc¢et Fondu.

Investi¢ni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investi¢ni akcie predstavuji podil akcionare na Fondovém kapitalu pripadajici na investi¢ni akcie.

Nabyvani investi¢nich akcii Fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedeny ve statutu
Fondu.

3.  Zmeény Ucetnich metod

Ugetni metody pouzivané spoleénosti se béhem téetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty
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4. Cisty trokovy vynos

tis. K¢ 2020 2019
Vynosy z Groku 17 613 25038
z vkladl 0 0
z Uvérd a zapujcek 10213 11755
z dluhovych cennych papird 7 400 13283
ostatni 0 0
Ndklady na aroky -111 -2774
z vkladd 0 0
z Uvérd a zapujcek -111 -2774
z dluhovych cennych papird 0 0
ostatni 0 0

Cisty trokovy vynos

Fond ve sledovaném obdobi realizoval vynosy z urokd poskytnutych aveér(, pljcek a zapjcek ve vysi 10 213 tis. K& (2019:
11 755 tis. K¢&), z dluhovych cennych papirtl 7 400 tis K& (2019: 13 283 tis K¢&.). Fond ve sledovaném obdobi realizoval
ndklady z placenych urok( z Uvérl ve vysi 111 tis. K& (2019: 2 774 tis. K&).

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni Fondu.

5. Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 2020 2019
Vynosy z poplatk( a provizi 45 0
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 45 0
Naklady na poplatky a provize -22 -472
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni -22 -472
Celkem 23 -472

Fond ve sledovaném obdobi vykazoval ve vynosech z poplatk( a provizi poplatky za Upisy investi¢nich akcii ve vysi 45 tis.
K¢ (2079: 0 K¢) v ostatnich nakladech na poplatky a provize naklady na poplatky z béZzného uctu a z poskytnuti Uvéru ve
vysi 22 tis. K& (2019: 472 tis. K&). Jedna se o polozky vztahujici se k investicni ¢asti jméni Fondu.
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6.  Zisk nebo ztrata z financnich operaci

tis. K¢ 2020 2019
Zisk/ztrata z cennych papirll ocenovanych realnou hodnotou 0 0
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z ostatnich financ¢nich operaci -1154 8 371
Celkem -1 154 8371

Fond ve sledovaném obdobi realizoval ztratu ve vysi T 154 tis. K¢ (2019: zisk 8 371 tis. K&). Naklady z prodanych CP a
jinych Gcasti jsou ve vysi 0 tis. K¢ (2079: 2 000 tis. K&), vynosy z emise CP jsou ve vySi 1 tis. K& (2019 0 tis. K&) precenéni
dluhopisu - ztrata 1 155 tis (2019: 2 101 tis. K&). Vynosy z prevodU Ucasti s podstatnym vlivem jsou ve vysi 0 tis K& (2019:
12 472 tis. K&). Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

/. Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K& 2020 2019
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0
Celkem 0 0

Ostatni provozni naklady evidoval Fond ve sledovaném obdobi ve vySi 0 tis. K& Ostatni provozni vynosy evidoval Fond ve
sledovaném obdobi 0 tis. K¢ (2019: 0 tis. K¢&).

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni Fondu.

8.  Spravni naklady

tis. K& 2020 2019
Naklady na odmeény statutarniho auditu 85 73
z toho:

naklady na povinny audit Ucetni zaverky 85 73
naklady na jiné ovérovaci sluzby 0 0
Naklady na danoveé poradenstvi 54 196
Pravni a notarské sluzby 18 12
Odmeéna za vykon funkce 1186 1298
Sluzby depozitare 726 ... 980
Ostatni spravni naklady 480 &‘o.‘ﬂ". © }'7@’1'9’40

Celkem
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Ostatni spravni naklady ve vysi 480 tis. K¢ tvori znalecké posudky, pravni preklady, popl.za Uschovu cennych papir(, vedeni
evidence emise, sprava Ulozisté (2019: 340 tis. K¢). Oproti roku 2019 se vyrazné sniZila Uplata depozitare, divodem byla
zména depozitafe. Odmeéna za vykon funkce se oproti roku 2019 jelikoz odména je variabilni a odviji se od majetku Fondu.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni Fondu.

9.  PuUjcky a uvéry poskytnuté zaruky a ostatni pInéni (v penézité
i naturdlni formé) ¢lentm fidicich a kontrolnich organd z
davodu jejich funkce

Fond neposkytl Zadné uvéry nebo jind naturaini, ¢i penézita plnéni ¢lenlim statutarniho organu ani ¢lenlim spravni rady,
ani zaméstnancldm a ani byvalym ¢lendm organd spole¢nosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10. Mimoradné vynosy a naklady

tis. K¢ 2020 2019
Mimoradné vynosy 0 0
Mimoradné naklady 0 0
Celkem 0 0

Mimoradné naklady ani vynosy Ucetni jednotka ve slevovaném ani v minulém obdobi neevidovala.

11. Pokladna

tis. K¢ 2020 2019
Pokladna 0 0
Celkem 0 0]

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi zlstatek na pokladné neevidoval.
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12. Pohledavky za bankami

tis. K& 2020 2019
ZUstatky na béznych Uétech 2 557 1460
Z toho:

- Investicni ¢ast 2 547 1450

- Neinvesti¢ni ¢ast 10 10
Terminované vklady 0 0
Ostatni 0 0
Celkem VALY 1460

Pohledavky za bankami tvofi ve sledovaném i v minulém obdobi zlstatky na korunovych uctech.

ZUstatky na bankovnich Uctech vztahuijici se k investicni ¢asti ¢innosti Fondu jsou ve vysi 2 547 tis. K& (2019: 1 450 tis.
K¢), zlstatky vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jsou ve vysi 10 tis. K& (2019: 10 tis. K¢&).

13.  Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2020 2019

Poskytnuté Uvery a zapUjcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 129 475 73 607
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 129 475 73 607

Pohledavky za nebankovnimi subjekty tvorfi ve sledovaném obdobi, stejné jako v minulém, poskytnuté Uvéry, urocené
sazbouod 10 % - 12 %.

VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti. Polozky se vztahuji k investiéni ¢asti jméni Fondu.
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14. Dluhové cenné papiry

tis. K& 2020 2019
Ocenované realnou hodnotou proti Gétdm nakladd a vynosu 0 0
Drzené do splatnosti 150 643 151798
Realizovatelné 0 0
Opravné polozky k dluhopistim drzenych do splatnosti 0 0
Celkem 150 643 151798

Fond k 31.12.2020 drzi 1 480 ks dluhovych cennych papird RN SOLUTIONS 500, ISIN: CZ0003515660, s urokovym
vynosgm 5 % p. a. Jmenovita hodnota 1 ks dluhopisu ¢ini 100 000 K&. Jmenovita hodnota dluhopist je splatna v roce
2022. Urokovy vynos je vyplacen rocné. Jedna se o polozky vztahujici se k investicni ¢asti jméni Fondu.

15. Akcie, podilové listy a ostatni podily

tis. K& 2020 2019
Akcie ocenované redlnou hodnotou proti Uétdm nakladl a vynost
Akcie realizovatelné

Poukazky na akcie

Zatimni listy

Podilové listy

o o o o o o

Ostatni podily

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval Fond akcie, podilové listy ani ostatni podily.

el O O O O O O

(@)

16.  Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Prehled rozhodujiciho vlivu:

Datum “ , . . Velikost podilu Porizovaci Ocenovaci Hodnota
L ICO Nazev spolecnosti o p
pofizeni (%] cena rozdil celkem
30.08.2018 07215 541 Nemomax Property 100 % 200 -200 0
Invest, s.r.o.
Nemomax
30.08.2018 07215657 Development Invest, 100 % 200 8 577
S.r.o.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni Fondu. /
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17. Dlouhodoby nehmotny majetek

Fond neevidoval ve sledovaném ani v minulém obdobi dlouhodoby nehmotny majetek.

18. Dlouhodoby hmotny majetek

Fond neevidoval ve sledovaném ani v minulém obdobi dlouhodoby hmotny majetek.

19. Ostatni aktiva

tis. K& 2020 2019
Pohledavky z postoupeni 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 0 0
OdloZena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna reélna hodnota derivatl 0 0
Ostatni 1990 1990

Celkem 1990 1990

Ve sledovaném obdobi Fond eviduje ostatni pohledavky ve vysi 1 990 tis. K& (2019: tis. K& T 990 tis. K&). Tyto pohledavky
predstavuji zapUjcku z neinvesti¢ni ¢asti Fondu do investi¢ni ¢asti Fondu.

20. Naklady a pfijmy pristich obdobi

tis. K¢ 2020 2019
Naklady pristich obdobi 0 0
Prijmy pfistich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi naklady ani pfijmy pfistich obdobi neevidoval.
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21. Zavazky vici bankam

tis. K& 2020 2019
Prijaté uvéry a zapujcky, z toho:
Splatné na pozadani

Splatné do 3 mésicl

Splatné do 1 roku

Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

o O o o o o

Ostatni zavazky

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zavazky vici bankam.

el O O O O O O

o

22. Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2020 2019

Prijaté Uvéry a zapujcky, z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 3092
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0

‘

Celkem 3092

Fond ve sledovaném obdobi splatil uvér Uroceny sazbou 6 % p. a. splatny od 1 do 5 let v ramci zapoctu pohledavek.
Zavazky za nebankovnimi subjekty jsou ke konci sledovaného obdobi ve vysi Otis. K& (2019: 3 092 tis. K¢&).

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni Fondu.
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23.  Zavazky z dluhovych cennych papirQ

tis. K& 2020 2019
Emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni zavazky z dluhovych cennych papir

Hypotecni zastavni listy

o o O

0
0
Sménky 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval zavazky z dluhovych cennych papir(.

(@)

24. Ostatni pasiva

tis. K& 2020 2019
Zdavazky v(c¢i dodavatelim 541 483
Prijaté zalohy 0 0
Zavazky v0ci akcionarim, podilnikdm 2250 0
Zavazky vUci statnimu rozpoctu 0 0
OdloZeny danovy zavazek 0 0
Dan z prijmu splatna 0 0
Dohadné polozky pasivni 115 139
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zdaporna realnd hodnota derivatl 0 0
Ostatni 1990 1990
Celkem 4896 2612

Fond ve sledovaném obdobi evidoval dohadné polozky ve vysi 115 tis. K& (2019: 139 tis. K&). Jedna se o dohady na audit
v ¢astce 54 tis. K¢ a dohad za odménu vykonu funkce obhospodarovatele ve vySi 61 tis K¢.

Zdavazky v{ci akcionarim, podilnikiim predstavuji zaplacené investi¢ni akcie, které nebyly ke konci roku emitovany.

Fond evidoval ve sledovaném obdobi zavazek plynouci ze zapUjcky z neinvesti¢ni ¢asti do investiéni 1 990 tis. K& (2019:
1990 tis. K¢&).

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni Fondu.
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25. Vynosy a vydaje pristich obdobi

tis. K& 2020 2019
Vynosy pristich obdobi 0 0
Vydaje pristich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval vynosy ani vydaje pristich obdobi.

26. Rezervy a opravné polozky

tis. K& 2020 2019
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 96 665
Rezervy narizika a ztraty 0 0
Rezervy ostatni 0 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tretim osobam 0 0
Celkem 96 665

Rezerva na dané ve vysi 96 tis. K& predstavuje vytvorenou rezervu na dan z pfijmU pravnickych osob ve vysi 692 tis. K¢,
ktera byla poniZzena o zaplacené zalohy ve vysi 596 tis. K¢.

27. Podrizené zavazky

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval zadné podfizené zavazky.

28. Zakladni kapital

K 31.12.2020 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 2 000 tis. KC.

Fond v bézném ucetnim obdobi nevydal zadné zakladatelské akcie. Zakladni kapital je ve vysi 2 000 tis. K¢, tj. 100 ks
kusovych akcii na jméno v listinné podobé v nominalni hodnoté 20 tis. KC.

29. Kapitalove fondy

Kapitalove fondy predstavuji vydane investicni akcie. Fond k rozvahovému dni eviduje v kapitalovych fondech investiceys.
celkoveé vysi 234 935 tis. KE. Ve sledovaném ucetnim obdobi vydal Fond 246 376 ks investi¢nich akcif§}§2'321 ks%
prioritnich investi¢nich akcii a 144 055 ks vykonnostnich investi¢nich akcii). B B e
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30. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi

Fond v bézném obdobi realizoval zisk ve vysi 13 130 tis. K&, Fond v pfedchozich obdobi realizoval zisk ve vysi 30 008 tis.
K&. Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi ¢ini 30 008 tis. K¢.

31. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni  Vlastni  Emisni Rezerv  Kapital. Ocen. Zisk Celkem

V tis. K¢ kapital akcie azio fondy  fondy rozdily (ztrata)
Zlstatek k

190 877 223 660
1.1.2020
Zmeny Ucetnich 0 0 0 0 0 0 0 0
metod
Opravy
zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursoveé rozdily
a ocenovaci
rozdily 0 0 0 0 0 7 602 0 7 602
nezahrnuté do
HV
Clieity St 0 0 0 0 0 0 13130 13130
za Ucetni obdobi
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pirevoil e 0 0 0 0 0 0 0 0
fondd
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 44058 0 0 44058
Snizeni
zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu
Nebapy 0 0 0 0 0 0 0 0
vlastnich akcii
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

Zlstatek k

234935

31.12. 2020
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32. Ocenovaci rozdily

s D|OUhO,dOby Realizovatelné  Zajistovaci Cisté investice .
tis. K¢ hmotny . ) o e Ostatni
) cenné papiry derivaty do ucasti
majetek

Zlstatek k 1. lednu 2020 0 0 0 775 0
Snizeni 0 0 0 -200 0
Zvyseni 0 0 0 7802 0
Vliv odlozené dané 0 0 0 0 0
0 0 0

‘

Zlstatek k 31. prosinci 2020 8 377

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ocenovaci rozdil ve vysi 8 377 tis. K¢

Hodnota Cisté investice do UcCasti je tvorena podily do dcefinych spolecnosti a byla zjiSténa na zakladé znaleckych
posudki k 31.12.2020. Rozdil mezi ocenénim kupni ceny pofizeného podilu a obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého
posudku je vykazan jako ocenovaci rozdil.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

]

33. Splatna DAN Z PRIJMU

tis. K& 2020 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim 13822 30303
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -12 472
Danove neodcitatelné naklady 4 -1 039

Pouzité slevy na dani a zapocCty - -
Z3klad dané 13826 16 792
Zohlednéni danové ztraty minulych let - -
Zaklad dané po odecteni danové ztraty - -
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 692 840
Na ocCekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované ucetni obdobi je v UCetnictvi vytvofena rezerva ve vySi

692 tis. KC. Tato rezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 96 tis. KC. Zaplacené zalohy na dan
z prijmu pravnickych osob ¢ini k rozvahovému dni vysi 596 tis. K¢.

34. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdild za pouziti darfiové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vykazuje k 31.12.2020 odlozeny danovy zavazek ve vysi O tis. K., Fond posledni odlozeny danovy zéva;&r D
v roce 2019 a vzhledem k tomu, Ze jiz pominuly ddvody pro jeho tvorbu, tak ve sledovaném roce jiz Zadny dq&é‘f neg
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35. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K& 2020 2019
Aktiva 293 442 230030
Celkem 293 442 230030

Fond k rozvahovému dni vykazoval vyse uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investi¢ni spolecnosti, a to ve
stejném oceneéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

36. Zavazky a pohledavky nevyuctované v ucetnictvi a
neuvedené v rozvaze

tis. K& 2020 2019
Prijaté zaruky 0 0
Zastava podilu 0 0
Celkem 0 0

Fond za evidované ani minulé obdobi neevidoval Zadné zavazky a pohledavky nevyuctované v Ucéetnictvi a neuvedené
v rozvaze.

37. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho Ffidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce obhospodarovatel vyhotovi
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operac¢niho rizika. Rizika, jimz je Fond vystaven z
ddvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsadna ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi
nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci finan¢nich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci
finanéni situace Fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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Uvérové riziko, t;. riziko spojené s pifpadnym nedodrZenim zavazkd protistrany Fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi
svlj zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Fond ve sledovaném obdobi monitoroval celkovou expozici z titulu poskytnutych uveérd, tvérové riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas za pfimérenou cenu
a Ze Fond z tohoto ddvodu nebude schopen dostat svym zavazklm v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z dévodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfic¢inéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo umyslinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo v jiném opatrovani majetek Fondu.

Riziko zruseni Fondu

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlivodu, Ze:

a. primérna vyse fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250000 EUR;

b. vyse fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésictl ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB muze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy Fond nemé déle nez tfi
meésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investi¢ni spolecnosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

38. Vztahy se spriznénymi osobami

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyro¢ni zpravy Fondu za sledované obdobi.
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39. Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

Zmeény v obchodnim rejstfiku:

V souhlasu s novelou zakona o obchodnich korporaci a navazujici novelou zakona o investic¢nich spolec¢nostech a
investicnich fondech doslo s uc¢innosti od 1. 1. 2021 ke zméné vnitfni struktury fondu z monistické na strukturu
dualistickou. Statutarni organ v podobé statutarniho feditele byl nahrazen predstavenstvem a kontrolni organ v podobé
spravni rady byl nahrazen dozorci radou. Jedinym ¢lenem predstavenstva fondu je od 1. ledna 2021 AVANT investi¢ni
spolecnost, kterou pfi vykonu funkce zastupuje povereny zmocnénec, JUDr. Petr Kratky.

COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu. Obhospodafovatel na zakladé informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zavérky vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaji vliv na ucetni zavérku Fondu. Lze vSak
divodné oekavat, Ze vyse uvedena situace ovlivni v prdbéhu Ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluh(
Fondu.

Implementace IFRS:

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit k seznami se
s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1.1.2021 tak maji investi¢ni spole¢nosti a investiéni fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni nastroje podle
mezindrodnich GU¢etni standardd. Tato povinnost vyplyvéa z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastrojq, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouZitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplatfiovani
mezinarodnich U¢etnich standardd”, pficemz ,Finan¢nim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezinarodnich U¢etnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1.1.2021 budou investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy Fidit, vychazeji zejména ze standardd IFRS
9 Financni nastroje, IAS 32 Financ¢ni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zverejnovani.

1. Klasifikace a ocenéni financnich nastroju podle standardu IFRS 9

Standard IFRS 9 klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich skupin:

- ocenovana nabéhlou hodnotou

- ocenovana realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku

- ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Klasifikace dluhovych finan¢nich aktiv je provedena na zakladé obchodniho modelu U¢etni jednotky pro fizeni finanénich
aktiv a soucasné charakteristiky smluvnich penéznich tokd financ¢niho aktiva (déle také ,SPPI test").

Kapitalové finan¢ni nastroje musi byt ocenény redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud si Ucetni jednotka
neodvolatelné nezvoli, Ze investice do kapitalovych nastrojd bude ocerovat redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku.

Vlivem pfijeti standardu IFRS 9 dojde ke zméné metodiky ocefiovani, pfedevsim poskytnutych uverd. Pri kazdém pofizeni
finan¢niho aktiva dojde k zhodnoceni kreditniho rizika a zafazeni instrumentu do Uvérového stupné pficemz:

- Finanéni aktiva pofizena vic&i spoleénostem ve skupiné ¢i holdingu, je mozné po zhodnoceni kreditniho rizika
povazovat za aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a dale se nevénovat sledovani kreditniho rizika. Jestlize
dochazi na jedné urovni ke zhodnoceni, na druhé strané dochazi ke znehodnoceni instrumentu, coz v pripadé
spolecnosti ve sdruzeni ma nulovy efekt. Pfehodnoceni kreditniho rizika by mélo probihat minimalnezjgdnel
rocné, zejména po zverejnéni hospodarské situace dluznika, nebo v pfipadé zjisténi negativnf?ﬁ?ﬁformac%

dluznikovi. A o\
- Financni aktiva, u nichz byla provedena analyza kreditniho rizika a zaroven zajisténi instrfmen Y s %
=) (e e P
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prevysuje nominalni hodnotu instrumentu, toto aktivum mUzZe byt zafazeno jako aktivum svyrazné nizkym
kreditnim rizikem a neni tfeba sledovat vyrazné zvySeni uvérového rizika.

- VSechna ostatni aktiva bez vazby na véfitele ¢i bez vyrazného zajisténi budou podrobeny analyze kreditniho rizika,
zafazeni do Uvérového stupné. Obdobné minimalné 1x roéné. U téchto subjektl bude zdroven kontrolovano
uvérové riziko. Toto opatfeni by se provadélo pravidelné ke dni ocenéni majetku a zavazkd Fondu.

Financni zavazky mohou byt ocenény:

- nabéhlou hodnotou

- redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
Financni zavazky musi ocenovany nabeéhlou hodnotou kromé vyjimek uvedenych v odst. 4.2.1 standardu IFRS 9, tj. napf.
finan¢nich zavazkd ocefiovanych redinou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky mohou byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty v pfipadé, kdy je tim omezen ucetni nesoulad
nebo jsou financni zavazky fizeny a jejich vykonnost hodnocena na zakladé realné hodnoty.

Dopad na investi¢ni Fond:

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu, kdy portfolio financnich aktiv a skupina finanénich zavazkd
jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu.
Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim Uplném vysledku hospodareni. Z vySe uvedeného
plyne, Ze vSechny finanéni nastroje Fond klasifikuje jako finanéni aktiva nebo finanéni zavazky ocefiované v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty.

K 1. lednu 2021 vlivem vySe uvedené klasifikace finanénich aktiv dojde k pfevodu nabéhlych oceriovacich rozdild
vykdzanych v rozvaze do nerozdélenych zisk( a ztrat minulého obdobi. Soucasné bude provedeno prvotni ocenéni
financnich aktiv na zakladé nového modelu ocenovani.

2. 1AS32 Finan¢ni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci finan¢nich zavazk( a kapitdlovych nastroja. Klicovym faktorem, na
jehoz zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finanéni zdvazky a kapitalové nastroje je existence smluvniho zdvazk( ucetni
jednotky poskytnout hotovostni (€i jiné) pInéni nebo dodat jiny finan¢ni nastroj.

V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, budou finané¢nim
zavazkem, ktery v pfipadé splnéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 bude vykazovany jako kapitalovy
nastro;.

Dopad na investi¢ni Fond:

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitdlovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé
Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zlstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil
na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazk(. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo vlastnika na jejich
zpéetné odkoupeni Fondem.

Klasifikace zakladatelskych akcii nebude mit zadny dopad na investi¢ni Fond.

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investiéni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo na valné hromadé Fondu a nesplnuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy nastroj.

K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investicnich akcii jako financni zavazek dojde k prevodu fondoveho kapitalu z viastniho
kapitalu do polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup”. Souvisejici Ucetni pripady u
finan¢nich zavazkd budou vykazovany v ramci vysledku hospodareni.

3. IERS 16 Leasing

NG £ ]9/\
Standard IFRS 16 rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pFed?@Teasingu%
identifikovan a je ovladan zakaznikem (najemcem), tj. Fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma najémcei, 58
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pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitll spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti
daného aktiva.

Fond jako pronajimatel

Fond jako pronajimatel rozliSuje leasing na:
- Operativni leasing — neprevadi se vSechna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi aktiva
- Finanéni leasing — prevadi se vSechna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi aktiva

Kritéria, ktera obvykle vedou ke klasifikaci leasingu jako financ¢niho leasingu:
- Nakonci doby trvani je prevedeno vlastnictvi aktiva na ndjemce
- Najemce ma opci koupit podkladové aktivum za cenu, o které se predpokladad, ze bude nizsi nez redlna hodnota
- Doba trvani leasingu je sjednana na podstatnou ¢ast ekonomické Zivotnosti aktiva
- Ke dni pocatku se soucasna hodnota leasingovych plateb rovna realné hodnoté aktiva
Podkladové aktivum je tak zvlastni povahy, ze ho mdze vyuzit pouze tento ndjemce
Pokud najemce zrusi leasing, pronajimatelovy ztraty jsou na vrub najemce
Zisky a ztraty z pohybu realné hodnoty pfipadaji najemci

Dopad na investi¢ni Fond:
Investiéni Fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni Fond od 1. ledna 2021
vliv.

Fond jako najemce

Fond jako najemce nerozliSuje operativni a finanéni leasing.

Prvotni ocenéni
Fond v aktivech vykaze pravo k uzivani aktiva, a to v pofizovacich nakladech. Pofizovaci naklady pfedstavuji ¢astku
prvotniho ocenéni zavazku z leasingu a leasingové platby zaplacené pred dnem zahajeni leasingu.

Soucasné Fond v vykazuje v zavazcich Zavazek z leasingu. Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné
hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k po¢atku trvani leasingu uhrazeny.

Nasledné ocenéni

Pravo k uzivani aktiva (aktivum) je nasledné rovnomérné odpisovano po dobu trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vySi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k pocatku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuzita implicitni Urokova sazba, resp. prirlistkova vypUjéni Urokova sazba Fondu,
nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navysovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené platby. Pokud dojde
ke zméné budoucich leasingovych plateb v dlsledku zmény cenového indexu, zmény trzni Urokové sazby, zmény odhadu
garantované zbytkové hodnoty nebo zmeény ve vyuZiti kupni opce nebo opce na prodlouzeni, dojde k pfecenéni vyse
zavazku z leasingu.

Vyjimky

Fond nemusi vykazovat pravo k uzivani aktiva a zdvazky z leasingu, pokud se jedna o:
- Kratkodobé leasingy (do 12 mésicl)
- Leasingy aktiv nizkych hodnot (standard uvadi orientacni ¢astku 5 000 USD)

Dopad na investi¢ni Fond:
Investiéni Fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni Fond od 1. ledna 2021
vliv.

Ostatni

Po rozvahovém dni uzavrel Fond ramcovou smlouvu o Uvéru s dcefinou spolecnosti zajistujici projekt
popsany ve vyroéni zpravé 2. a). Ramec je az do vyse 100 mil. K¢&.
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Déle Fond zazadal o pred¢asné splaceni nakoupenych dluhopist s vynosem 5 % p.a. a splatnosti v roce 2022. A nasledné
koupil nové emitované dluhopisy stejného emitenta se sazbou 5,8 % p.a. se splatnosti v roce 2025.

40. Opravy chyb minulych let a vliv techto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval Zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne: 14.4.2021

Podpis statutarniho zastupce

JUDr. Petr Kratky
Povéreny zmocnénec

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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8. Pfiloha &. 3 — Zprdva o vztazich za Ugetni obdobi
(ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
046 22 669
SifelleX Hvézdova 1716/2b Praha 4 140 00

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplinovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Nazev: Terron invest s.r.o.

ICO: 059 85 382

Sidlo: Na Pankraci 1010/51, Nusle, 140 00 Praha 4

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Nazev: TERRON Solution s.r.o.

ICO: 026 94 425

Sidlo: Pod novym lesem 127/44, Veleslavin, 162 00 Praha 6
ZpUsob ovladant: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném

zakladnim kapitalu ovladané osoby

Jmeéno: Mgr. FrantiSek Mészaros

Dat. nar.: 20. ledna 1979

Bytem: Pod novym lesem 127/44, Veleslavin, 162 00
Praha 6

Zpulsob ovliadani: pfimo  prostfednictvim 100% podilu na
zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané
osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev: TS Broker s.r.o.

ICO: 079 59 672

Sidlo: Pod novym lesem 127/44, Veleslavin, 162 00 Praha 6

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby
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Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Datasearch, s.r.o.
254 35086
Pod novym lesem 127/44, Veleslavin, 162 00 Praha 6

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném
ovladané osoby

SwissCentrum Trade, spol. s r.o.
607 00 394
Netusilova 1620/7, 796 01 Prostéjov

pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném
ovladané osoby

Akro Bohemia Group, a.s.
27081 605
Podnikatelska 550, Béchovice, 190 11 Praha 9

pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném
ovladané osoby

SCT services s.r.0.
290 57 795
Praha 6, Pod Novym lesem 127/44, PSC 60200

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném
ovladané osoby

GILJAN Capital, SE
01596 021
Truhlarska 1115/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném
ovladané osoby

Fivreal, s.r.o.
05118 794
&.p. 22,533 32 Cepi

pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném
ovladané osoby

Traxanus s.r.o.
09595 881
Pod novym lesem 127/44, Veleslavin, 162 00 Praha 6

pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném
ovladané osoby

zakladnim

zékladnim

zékladnim

zakladnim

zakladnim

zékladnim

zékladnim

kapitalu

kapitalu

kapitalu

kapitalu

kapitalu

kapitalu

kapitalu
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Nazev: Nadaéni fond VIA Medical

ICO: 099 15 699

Sidlo: Pod novym lesem 127/44, Veleslavin, 162 00 Praha 6
ZpUsob ovladant: zakladatel

Nazev: TABOGA Invest s.r.o.
ICO: 099 67 095
Sidlo: Pod novym lesem 127/44, Veleslavin, 162 00 Praha

Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
ovladané osoby

c) ZpUsob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na

ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplathuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu

d) Prehled jednani uginénych v U&etnim obdob, které byla u&inéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ucetnim obdobi nebyla u¢inéna zadnd jednani na popud nebo v zéjmu osob dle ust. § 82 odst. 1 ZOK
(ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

s Smlouva o réamcovém . .
Development P 15.10.2018  Uver Urok
uveéru
Invest, s.r.o.
Nemomax .
Dodatek ¢.1 smlouvy o - .
Development véru ze dne 15.10.2018 08.08.2019  Uver Urok
Invest, s.r.o.
Nemomax ) )
Property Invest, Smlouva o uvéru 15.10.2018  Uver Urok
S.r.0.
Nemomax N
Dodatek ¢.1 smlouvy o oy .
SPrroger‘[ylnves‘[, véru ze dne 15.10.2018 02.01.2020  Uver Urok
Nemomax )
Property Invest, Smlouva o zapUjcce 20.09.2018  Z&aplijcka Urok
S.r.0.
Nemomax Dodatek ¢.1 smlouvy o )
Property Invest, zapUjcce ze dne 25.09.2020  Zapuijcka Urok
S.r.0. 20.09.2018
Rl Postoupena smlouva o
Property Invest, P 29.03.2019  Z&apljcka

S.I.o.

zapUijcce
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Nemomax ] ]
Development Smlouva o uveéru 11.04.2019  Uver Urok
Invest, s.r.o.
Nemomax .

Dodatek ¢.1 smlouvy o - .
Development Qveru ze dne 11.4.2019 08.08.2019  Uver Urok
Invest, s.r.o.
gfr;omax Cimice  grmiouva o dvér 10.10.2019  Uvér Urok
Nemomax ] ]
Development Smlouva o uveéru 31.07.2020  Uveér Urok
Invest, s.r.o.
Nemomax .

Dodatek ¢. T smlouvy o - .
Development Qvery ze dne 31.7.2020 31.07.2020 Uvér Urok
Invest, s.r.o.
Nemomax ] ]
Property Invest, Smlouva o uveéru 31.07.2020  Uvér Urok
S.r.0.
pemomax CIMIce smiouva o dveéru 31.07.2020  Uvér Urok
ngﬁomax Ljare Smlouva o Uvéru 26.02.2020  Uvér Urok
Nemomax Lipno Dodatek ¢.1 smlouvy o oy .
S.r.0. Uvéru ze dne 26.2.2020 202t Lt Urok
ngﬁomax Ljare Smlouva o Uvéru 31.07.2020  Uvér Urok
Nemomax Lipno Dodatek ¢. T smlouvy o . .
S.r.0. Uvéru ze dne 31.7.2020 17tz Lt Urok
SP,?(S)TRANA Reality Smlouva o Uvéru 31.07.2020  Uvér Urok
PASTRANA Reality Dodatek ¢.1 smlouvy o . .
S.r.o. Uvéru ze dne 31.7.2020 17tz Lt Urok
TARDUN Invest, PQS‘EQ}Jpena smlouva o 29.03.2019 ZépGicka Urok
S.r.0. zapUjcce
TARDUNTVESt  smiouva o gveru 31.07.2020  Uvér Urok
ABITARE House, PQS‘EQ}Jpena smlouva o 29.03.2019 ZépGjcka Urok
S.r.0. zapUjcce
ABITARE House, g 0uva o avéru 31.07.2020  Uvér Urok

S.I.o.

f)  Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.
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g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemduze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani oviadané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené vtéto zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mely byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
Zpracoval: JUDr. Petr Kratky
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Dne: 31.3.2021

Podpis: /Z//
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9. Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy,
s uvedenim celkové porizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2
pism. e) VoBUP)

Redlna hodnota
Pofizovaci hodnota k poslednimu dni

Identifikace majetku (v tis. CZK) Ueetniho obdobf
(v tis. CZK)

Pohledavky za dcefinymi spolecnostmi:

- pohledavky z titulu 110 674 129 475
uvéru/zapujcky
Investi¢ni cenné papiry:

- dluhové cenné papiry 148 000 150 643

Majetkoveé Ucasti 400 8777




