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PouZzité zkratky

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19.
prosince 2012, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a
AIFMR Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani
¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled, ve znéni
pozdéjsich predpisl

AVANT IS AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Fond Natland Real Estate SICAV, a.s., ICO: 241 30 249, se sidlem Rohanské
nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

IAS/IFRS Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Hodnota majetku v podfondu snizena o hodnotu dluhd v podfondu ve
smyslu § 1917 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu predstavuji
Fondovy kapital majetek a dluhy Fondu z jeho investicni cinnosti, které byly jako ¢ast jméni
Fondu ucetné a majetkove oddéleny a zahrnuty do podfondu vytvoreného
Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 1 a 2 ZISIF.

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro
identifikaci cennych papird

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se
doplnuje narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud
jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi verejné nabidce cennych papird nebo jejich pfijeti k
obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje narizeni Komise (ES) ¢.
809/2004

S oo Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZzivani
Narizeni o zneuziti trhu 27 vy s
trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
Ostatni imeni Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluht Fondu
J zjeho investicni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF
Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15.
prosince 2004 o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se
Transparencni smeérnice informaci o emitentech, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zménée smernice 2001/34/ES, ve znéni pozdejsich
predpist

) Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona o
VoBUP investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpistd

Narizeni o prospektu


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Vyhlagka o ochrané trhu Vyhlavsk,a C. 2?14{’2009V8b.,_ooochrane proti zneuzivani trhu a transparenci,
ve znéni pozdejsich predpist
Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich
ZISIF - L
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sbh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

2 Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
OK : : . VR
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdgjsich predpis(

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpisl

ZPKT

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejfiovani Usetni zavérky
a vjeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.

Srovndvacim obdobim ve vykazu o finanéni pozici (rozvaha), ve vykazu o Uplném vysledku, vykazu
penéznich tokd a ve vykazu zmén viastniho kapitalu je obdobi koncici poslednim dnem tcetniho obdobi
predchazejiciho Utetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvaoji v Uéetnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyro¢ni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvari podfondy jako ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni
Fondu. O majetkovych pomérech podfondd, jakoz i o dalSich skutec¢nostech, se vede Ucéetnictvi tak, ze

umoznilo sestaveni UCetni zavérky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Za Fond je sestavena
Vyroéni zprava. Za podfond vytvorené Fondem je sestavena samostatna vyro¢ni zprava.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Natland Real Estate SICAV, a.s.; nazev fondu platny od
1.4.2025
Nazev Fondu

Natland investi¢ni fond SICAV, a.s.; nazev fondu platny do
31.3.2025

Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
LEI Fondu 315700BTHGKKAQKPIZ13
Misto registrace zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
g soudem v Praze, sp. zn. B 17277
Vznik Fondu 17.6.2011

Doba trvani Fondu doba neurcita

Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism.
Typ Fondu a jeho pravni forma a) ZISIF v pravni formé akciové spolecnosti s proménnym
zakladmm kapitalem
Fond se pfi své ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné
Pravni rezim . P ) .
zavaznymi v Ceské republice
Zeme sidla Fondu Ceska republika
Telefonni Cislo a webové stranky +420 267 997 795, avantfunds.cz
Obhospodarovatel AVANT IS
Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby
administrace ve smyslu ust. § 38 odst. 1 ZISIF.
Podfondy vytvorené Fondem Natland RE Development podfond

a) Zékladni kapital Fondu

Vyse (neinvesti¢niho) fondového kapitalu: 153 tis. K& (k poslednimu dni U¢etniho obdob)

(z toho 124 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)
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b) Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma najmeéno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi 1.240 ks

Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané 0 ks v objemu 0 tis. K&
Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K&
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Ugetnim obdobi

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvafi podfondy, jako Ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do podfondd
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfonddm Fond vydava investi¢ni akcie. O majetkovych
pomeérech podfondl, jakoZ i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
Ucetni zavérky za kazdy jednotlivy podfond. Veskera ¢innost Fondu probiha na jeho podfondech.

Ugetni zavérka je sestavovéna samostatné i pro Fond. Jménim Fondu se pro U&ely Vyroéni zpravy mysli
Ostatni jmeéni.

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodafteni s Ostatnim jménim skoncilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
0 tis. K¢ pred zdanénim, protoze veskera ¢innost probiha na Podfondu.

b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Dlouhodoba aktiva -

Kratkodoba aktiva 153
Aktiva celkem 153
Vlastni kapital 153
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 0
Pasiva celkem 153

c) Udaje tykajici se prosazovani environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti a udrZitelnych investic
podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088) a udaje podle ¢l. 5 az 7 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism.
j) ZISIF)

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarskeé ¢innosti.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potiebné Cinnosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
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ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény Urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kvili
geografické blizkosti k Ukrajing). Vliv na hospodareni Fondu je predevsim prostfednictvim zmény rediné
hodnoty majetku a zdvazk( Fondu.

Ekonomickd situace nebyla v pribéhu roku 2024 ani pres pokles inflace nijak rlzova. Primyslova
meziro¢nim srovnani podil nezaméstnanych vyssi o 0,4 %, tak jsou to pravé domacnosti, které ozivuji
spotrebu.

-V priibéhu roku 2024 CNB snizila hlavni Urokovou sazbu 2tydenni repo sazbu z 6,75 % na 4 %,
pficemz nejrychlejsi snizovani probéhlo v prvnim pololeti, kdy kazdé rozhodnuti CNB pfineslo
pokles 0 0,5 %. Ve druhé &4sti roku pokracovala CNB ve snizovani, nicméné kazdé zasedani jen o
0,25 %, a to az do prosince, kdy proces ménového uvolfiovani pferusila. Snizeni vyrazné
dopomohla inflace, ktera vlivem vysoké zakladny skokoveé klesla na poc¢atku roku 2024 na 2 %.
Po zbytek roku se drzela v toleran¢nim pasmu CNB, a i kdyz v samotném z&véru roku atakovala
jeji horni hranici 3 %, tak v pasmu nakonec vydrzela. V roce 2025 je ocekavana primérna inflace
2,5 %. Stejnym smérem, i kdyz ne tak razantnim, postupovala americka centralni banka Fed a
Evropska centraini banka ECB. Zatimco Fed se k prvnimu snizeni odhodlal az v zafi 2024 a
postupnymi kroky snizil sazby z 5,5 % na 4,5 %, ECB poprveé sniZila sazby v ¢ervnu a z 4 % uzavirala
lonsky rok na 3 %. Ke snizeni sazeb centrdini banky pfimély dva dlvody. Prvnim je kombinace
zpozdéni ucinkd ménové politiky s dostate¢né silnym presvédcenim o dalsim postupném poklesu
inflace. Druhym je pretrvavajici slabost ekonomik eurozony u ECB a obavy ze slabnuti trhu prace
u Fedu.

- Obrazek ceské ekonomiky se pfilis neméni. Ekonomiku i nadale tahne spotfeba domacnosti, kdyz
V ramci podnikatelského sentimentu je vyvoj v jednotlivych sektorech odlisny. PFizniva je situace
ve sluzbdch, coz je v souladu s ozivenim spotfeby domacnosti. Primysl i stavebnictvi zatim
marné ¢ekaji na rlstovy impulz. Nizka ndlada v primyslu je odrazem slabé zahrani¢ni poptavky,
obav z budouciho ekonomického vyvoje v Némecku a rizik pro automobilovy prdmysl. Inflace
zUstava v cilovaném inflaénim pasmu.

- Ocekavany vyrazny pokles Urokovych sazeb prakticky s predstihem vedl k poklesu sazeb
depozitnich, coz v roce 2024 podporovalo domacnosti ke zméné investi¢niho chovani. Realné
urokové sazby vlivem ndvratu inflace do toleran¢niho pasma sice zlstaly v kladnych hodnotéach,
nicménée absolutni zhodnoceni ztraci pro domacnosti na atraktivité, a tak se zacinaji poohlizet po
alternativach ci jinych moznostech investovani.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Trhy si na vale¢né konflikty za¢inaji zvykat a toto riziko automaticky do svych prfedpovédi zafazuji. Roste
vyCerpanost obou stran a nastup prezidenta Trumpa mdze zvySit tlak na pfiméfi. To by umoznilo
ekonomicky restart Ukrajiny i Ruska a patrné pozde€ji vedlo k uvolnéni sankci. Evropa by mohla tézit z
levnéjsich energii a vy$si poptavky po exportech. Negativnim scéndfem vsak z(stava omezeni americké
pomoci, které by mohlo oslabit ukrajinskou obranu.

0d zahdjeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy doddvky energii a surovin, ndhradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity, a pokud nedojde k rozsitfeni konfliktu mimo oblast Ukrajiny, nebude mit
valka vyrazny dopad na trhy. Podle analytikd v roce 2025 dojde k mirové dohodé mezi Ruskem a Ukrajinou.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny zUstavaji do té doby totozné, v ¢ase se vSak snizuje jejich
vliv:

- velké vykyvy na financénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;

- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace ¢i obéh zboZzi;
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- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investicni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
mdze v této souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord z téchto
destinaci.

Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktudini likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich ndstrojich. Pro feseni pripadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavk( na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.
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3. Vyrocni zprava

a) Popis viech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skongeni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZz po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Viyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni byla k 31.3.2025 svolana valna hromada fondu, ktera odsouhlasila zménu nazvu
Fondu i jeho Podfondu a byly rozsifeny tfidy investi¢nich akcif.

b) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

Makroekonomicky vyhled na rok 2025 byl postaveny na zaklade progndz CNB, Ceskeé sporitelny, Komeréni
banky, CSOB, PPF banky a agentury Bloomberg ze zavéru roku 2024 a stoji na téchto predpokladech
vyvoje zakladnich fundamentd ceské ekonomiky:

- Rok 2025 by mél pfinést v Ceské republice ekonomické oziveni. Toto oziveni véak nebude nijak
zavratné a mélo by se pohybovat okolo 2,5 % a rlst by mél byt tazen zejména sluzbami a
obchodem. Primyslu v roce 2025 jiz tolik nebude pomahat ani automobilovy prdmysl. Vyrazné
riziko predstavuji mozna cla na dovozy do USA, které jsou aktualné zvazovany. Pro Némecko by
takovéto opatfeni znamenalo dalsi faktor limitujici jeho stagnujici ekonomiku, coz by se nutné
pfeneslo negativné i do ceského hospodarstvi. Ekonomiku by méla tahnout zejména spotieba, a
to jak soukroms, tak vladni. Spotfebu domacnosti podpofi relativné nizka inflace i silny trh prace
a s nim spojeny rlst realnych mezd. Rist ekonomiky by meéla v letosSnim roce podpofit i

- Model CNB predpoklada, ze priiméma inflace by v roce 2025 méla marginalné vzriist z loriskych
2,5 % na 2,6 %. Progndzy trhu se priklangji k opatrnosti, kdyz prvni snizeni urokovych sazeb
oCekavaji nejdrive v bfeznu 2025. Na horizontu ménové politiky by inflace pfi slabé domaci
poptavce a nizsich cen energii a pohonnych hmot méla byt velmi blizko 2% inflacniho cile. Ceny
energii budou tlacgit inflaci smérem dolll, coz dokazuji zvefejnéné ceniky nékterych dodavateld.
Obnoveny rlst cen nemovitosti se projevi ve vyssi dynamice imputovaného ndjemného a
znamena naopak proinflacni tlaky. Prostor pro uvolfiovani ménové politiky tady je, ale bude
probihat pomaleji nez v roce 2024.

- Podle agentury Bloomberg se drtiva vétSina analytikll shoduje, Ze na zavér roku bude 2tydenni
repo sazba v pasmu 3 — 3,5 %.

- Na mezibankovnim trhu neni dlvod k velkému konkuren¢nimu boji, a tak pokles komerénich
urokl bude u depozitnich urokd pokracovat rychleji, a to jak u korunovych tak i cizoménovych.

- Pomaly rozjezd tuzemské ekonomiky odsune i vyraznéjsi posileni tuzemské mény. Mény
rozvijejicich se trh by mély v pfistim roce obecné tézit z Ustupu rizikové averze i snizovani
urokovych sazeb v USA. Ocekavame, ze koruna prolomi hranici 25 K¢ a bude se pohybovat v
urovni 24,7 — 25 K¢ / EUR.

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond pfevazné investuje:
- Uvéry a pohledavky

o Mira selhani tvérd zlstava pobliz historickych minim a stale svédéi o dobré finanéni situaci
soukromého sektoru. V platebni moralce ale najdeme mensi trhliny. Podil nesplacenych
uverl (NPL) roste u spotfebniho financovani, kde Urokové sazby zlstavaji zvysené. V
objemnéjsim hypotecnim segmentu je ale situace stabilni.

o Ocenéni Uvérd na realnou hodnotu by mél pozitivné ovlivhiovat pokles urokovych sazeb v
ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktor().

o Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych Uvérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finanénimi parametry dluznikd, zejména schopnosti generovat cash flow na Ghradu
urokl a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti ziskat nové
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financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni Uvérl a
pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finanéniho zdravi dluznika.

- Majetkové Ucasti (neobchodované spolecnosti)

o Ocenéni majetkovych Uc¢asti bude v roce 2025 pod vlivem dvou potencionalné protichldnych
vlivll — pokracujici pokles Urokovych sazeb a individuaini vyvoj jednotlivych spole¢nosti, jez
budou ovlivnény politickymi rozhodnutimi.

o Ocenéni majetkovych Ucasti na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovlivhiovat pokles
urokovych sazeb v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby
diskontnich faktort). Tento faktor také bude podporovat ekonomickou aktivitu firem a
snizovat jejich nakladovost pfi vyuziti Uvérového financovani.

o Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych ucasti individualni situace
jednotlivych firem, ktera bude silné ovlivnéna jejich finanénimi parametry, zejména
schopnosti rlst na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marzi, coz byvaji
velmi riznoroda a bude zaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti management( firem obstat v
prostredi vysokych nakladd.

Rizikové faktory aktudlniho Ucetniho obdobi
V pribéhu aktualniho Ucetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem nasledujici jevy:

- Hlavnim tématem roku 2025 budou nejspis obchodni valky, kterée mohou znacné uskodit
leckterym odvétvim &i ekonomikam. V této souvislosti se poprvé objevily trendy presouvani
dodavatelskych fetézcl do blizkych zemi a pfesmeérovani dodavatelskych fetézct do zemi, které
se povazuji za politicky a ekonomicky bezpeéné, aby se zabranilo naruseni obchodnich tokd.

- Otevrenost ceské ekonomiky, kde exporty predstavuji 70 % HDP, zpUsobuije jeji velkou citlivost na
externi Soky. A téch mUze pfijit mnoho, od slabé némecké ekonomiky, pfes nedostatek dodavek
plynu, az po rozpoutani obchodnich valek.

- Slaby ekonomicky rist v Evropé bude i v letoSnim roce vytvaret tlak na uvoliiovani ménovych
podminek ECB. VétSim problémem nez inflace je nyni redlna ekonomika. Vzhledem k tomu, ze
ECB predpoklada navrat inflace na cil na horizontu ménové politiky, ma prostor nizsimi sazbami
ekonomiku podporit.

- Geopolitickd nejistota. Cinsko-americké vztahy se tak stale vice priddvaji ke dvéma dalsim
ddlezitym ohniskiim geopolitického napéti — Ukrajiné a Blizkému vychodu. Silici rusky tlak na
Ukrajinu vyvolava silici protitlak Zapadu, a tedy postupnou eskalaci konfliktu. Konflikt na Blizkém
vychodé se zménil z lokalniho problému (Gaza) na stéle zfetelnéjsi souboj mezi Izraelem a
Iranem.

- Za potencialni zdroj nestability Ize povazovat také americkou politiku v podobé zavadéni cel a
migracnich ¢i danovych reforem.

- Omezeny pokles Urokovych sazeb by mél dopad na ceny akcii a dluhopist kvili trzni poptavce a
pres ocerovaci modely, zpUsobujici zhor§enf finan¢niho zdravi firem.

- MuUZe dojit ke zhorseni ziskovosti firem, rlstu defaultd a rlstu kreditnich prirdzek s dopadem na
redlnou hodnotu majetku a dluh( Fondu.

Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy existuje znaénd mira nejistoty ohledné efektu téchto pfedpokladd a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou
pfesnosti stanovit o¢ekavany dopad vyse uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

c) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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d) Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, ani jeho dcefiné spole¢nost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie,
které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

e) Informaceo aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnéprdvnich vztah(.

f) Informace o tom, zda Fond md pobo¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Uéetnfho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Uéetniho obdobi k uzavreni zadné nabyvaci smlouvy.

h) Identifikacni Gdaje kaZzdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Pavla Novakova

datum narozenf: 1.3.1994

DLl emiilen eeE bytem: DobFG 155, 252 25 Dobiic

Vykon &innosti portfolio manazera pro Fond: 1.1.2024 - 30.11.2024

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred ndstupem na pozici feditelky spravy majetku plsobila 3 roky v AVANT IS na pozici manazerky
spravy majetku.

Jméno a piijmeni Bc. Ludék Kypry

datum narozeni: 2.8.1989
bytem: €.p. 75, Krelovice, 330 36

Vykon &innosti portfolio manazera pro Fond 1.12.2024-31.12.2024
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Dalsi identifika¢ni Udaje

Vystudoval ZCU v Plzni, obor podnikovd ekonomika a management. Od roku 2011 pracoval pro
vyznamné znacky jakymi jsou Ceska spofitelna, OK Group. Mé vice nez 5 let zkusenosti z korporatniho
financovani a financovani developerskych projektd, 6 let z oblasti finanéniho poradenstvi a
pojistovnictvi. Od roku 2024 se vénuje spravé fondd kvalifikovanych investora.
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i) Identifikacni Gdaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitaFe vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2
pism. b) VoBUP)

Nézev Ceska spofitelna, a.s.

ICO 452 44782
praa 4, Olbrachtova 1929/62,PSG 14000

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi

j) Identifika¢ni Gdaje kaZzdé osoby povérené tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takové osoba depozitdfem povéfena.

k) Identifikacni Gdaje kazdé osoby opréavnéné poskytovat investiéni sluzby, kterd vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpiirce.

) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.

m) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnik( cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papir( vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo naroku viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond uéastnikem spravniho, soudniho ani rozhod&iho fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podild na zisku na jednu akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena zadna dividenda.

V U¢etnim obdobi pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena z&dna
dividenda.
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o) Udaje o skute&né zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodaiovani Fondu, s rozliSenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitéare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalSich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Na vrub Ostatniho jméni Ize hradit pouze naklady Fondu, které nevznikaji nebo nemohou vznikat
v souvislosti s investiéni ¢innosti Zadného podfondu vytvofeného Fondem.

p) Udaje o podstatnych zmeénach Udaji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cild, investiéni
politiky ani strategie Fondu.

q) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pFijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, idaje o poétu pracovnikl a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnénci statutarnino organu jsou
odmeénovani Clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro odménovani, které byly
vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odmeénovany Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvorena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vyplacena pri splnéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odmeénovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze obhospodafovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fond(, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomeérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodafovatelem Fondu jeho pracovnikim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

e v pomeérné vysi prifaditelné Fondu:

Pevna slozka odmén 0Ke
Pohybliva slozka odmen 0 K¢
Pocet prijemcl 85,2
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

r)  Udaje o mzddach, Gplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnik( nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikdm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muZe byt vystaven obhospodafovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v rémci systému odménovani podporuji fadné a
ucéinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:
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e predstavenstvo a dozorci rada;
e reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové sloZzce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

e v pomeérné vysi pfifaditelné Fondu:

Odmeny vedoucich osob 0 K¢
Pocet prijemcl 6,1
Odmény ostatnich pracovnik( 0 K¢
Pocet prijemcl 79,1
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4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a sprévy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Fond i jeho podfond jsou fizeny a spravovany investiéni spole¢nosti, kterd je povinna se pfi
obhospodarovani a administraci Fidit celou fadou vSeobecné zdvaznych pravnich predpist, véetné
pravnich predpist Evropské unie (ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychdazi i soubor vnitfnich
norem obhospodafovatele Fondu. Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke
schvaleni. Rovnéz podléhaji interni kontrole compliance a vnitiniho auditu. Obsahuji fadu internich
pravidel obhospodarovatele ((napf. organizacni rad, ktery je zdékladni normou fizeni a spravy
obhospodarovatele Fondu, o stfetu zdjmd, o vykonu hlasovacich prdv atd.), které maji za cil podporovat
fadnou spravu jmeni Fondu a dosahovani vyty¢enych investi¢nich cild etickym zpUsobem.
Obhospodarovatel je navic vic¢i Fondu, resp. investorlim jeho podfond( zavazan dodrzovat pfi spravé
majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajisténa vysoka uroven odbornosti poskytovanych sluzeb
se soucasnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy pfistup v(c¢i vSem zainteresovanym
subjektim. Dohled nad uplathovanim vyse uvedené politiky fizeni a spravy obhospodafovanych fond(
zajistuje stala funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance, management obhospodarovatele a kontrolni
organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrl systémd vnitini kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu s IFRS. Jednotné Gcetni politiky a postupy uplatfiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi piném respektovani vSeobecné zdvaznych uUcetnich predpist a platnych ucéetnich
standardd vramci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale dopInény soustavou nizsich metodickych materidl(l, zamérfujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnénijednotlivych schvalovateld je stanoven v organiza¢nim Fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozeni statutarniho organu.

Ugetnictvi je zajistovano administratorem Fondu.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, je v ramci organizacniho fadu administratora Fondu
oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a
od provadéni Uhrad plateb z béznych a z dalsich Uctd Fondu v souladu s vySe uvedenymi internimi
smérnicemi a organizacnim rfadem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem Fondu jedinou
osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatel( transakci a souc¢asné je vyznamné omezeno riziko
umyslného zkresleni Ucetnich vykazl. Osoby opravnéné uzaviit obchod na uc¢et Fondu jsou oddéleny od
0sob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na uUcéet Fondu, véetné realizace takového obchodu. Do
Ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim
pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnénik pfistupu do ucetniho systému je realizovano po
schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucéetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani)
do uUcetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni Ucetnictvi administratora. VSechna pfihlaseni do
Ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povéfenym vykonem compliance, jejichZ €innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitfni kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vseobecné
zavaznych pravnich predpis( a vnitfnich fadd, prikazd, pokynl, smérnic a limit(, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan pribéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody Fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.
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Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd, v jejimz
prabéhu se ovérfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelnd rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho radna ochrana a udrzba a zda ucetni
zépisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovéno
kontrole téz vramci cinnosti vnitiniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupl s platnou
legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost uUcCetnictvi a Ucetnich
vykazl je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéfeni ucetni zaverky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V piipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlend
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skutecného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papird uvedené v ¢dsti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.

Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vySe je téz uvadéna
v obchodnim rejstiiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urc¢i podle
poCtu akcil. Zakladatelské akcie se fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a
stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spoleénika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionadri drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vyluéné v rozsahu Ostatniho jmeént.

Podil na zisku a podil na likvidacnim zlstatku véetné zaloh Ize akcionardm drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylucné na vrub Ostatniho jmeni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

d) Popis sloZeni a postuptl rozhodovéni vedouciho organu Fondu a jeho vybor(, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho Clena, kterym je licencovana investicni
spole¢nost, ktera je oprdavnéna obhospodafovat Fond, véetné jeho podfondd, jako nesamospravny
investi¢ni fond v souladu se ZISIF. K zastupovani investi¢ni spole¢nosti v jeji funkci statutarniho organu
Fondu tato ve smyslu ust. § 154 OZ povéfuje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46a ZOK. Fond
navenek zastupuje statutarni organ prostfednictvim svych zmocnéncl, ktefi mizou kazdy jednat
samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvoldva valnd hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 435 odst. 2 ZOK obchodni vedeni Fondu, vetné jeho
podfondl. Tato kompetence nemize byt delegovana na jiné organy Fondu. Samotna investi¢ni
rozhodnuti obhospodafovatele v ramci uplathovani investicni strategie Fondu a jeho podfondl jsou
realizovana pfislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investi¢ni ¢innost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu a jeho podfondim.

Statutarni orgdn

Statutdrni orgadn Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spole¢nosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investi¢ni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
investorl s jiz tfindctiletymi zkusenostmi. AVANT IS obhospodafuje investiéni fondy a provadi
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administraci investiénich fondd, jejichz aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zavedl a udrzZuje postupy pro fizeni stfetll zajmU{ mezi

e AVANT IS nebo obhospodafovanymi fondy a jinymi zékazniky AVANT IS nebo takovymi zékazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlasStnim vztahem k AVANT IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e o0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investiéni fond, je ovladana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové ¢i persondiné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkcni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukoncCeni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostfednictvim svych zmoenénych zastupcd, kteff
disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutdrniho orgénu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi
Jméno a pfijmeni JUDr. Petr Kratky

Dalsi identifikaéni udaje daturm R@roRen'. 4. 1. 1975
) bytem: Svabinského 816/46, 149 00 Praha 4

Obdobi vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

2007 - titul: Bachelor of Business Studies, obor: Business Law (BBS): Institute of Technology, Sligo
Irsko/Kunovice; 2003 - titul: bakalar (Bc.), obor: Finance a dané: Evropsky polytechnicky institut,
Kunovice; 2005 — titul: magistr prav: Zakarpatska statni univerzita, Uzhorod/Praha; 2013 - titul: doktor
prav (JUDr.): Pravnicka fakulta Univerzity Karlovy, Praha. Pfed nastupem funkce portfolio manazera
plsobil déle nez 10 let ve sféfe financnich instituci. Mj. Ceska pojistovna (obchod); ING pojistovna a
penzijni fond (Fizeni provozné fin. odd. a odd. operacnich rizik); Ceska spofitelna (interni audit), GE
Money Bank (compliance, vedeni tymu kontrol OM). Od r. 2014 plsobi v AVANT IS, kde ved| pravni
oddeéleni a oddéleni compliance (2014-2016) a od r. 2017 se zabyva spravou fondl kvalifikovanych
investorl se zamérenim zejm. na Uvéry, majetkové Ucasti v kapitdlovych obchodnich spole¢nostech
a nemovitosti.

Zmocnéni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spole¢nostmi.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lent jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v préib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Vaclav Urban (predseda)
Jméno a pfijmeni RNDr. Dusan Brabec (¢len)
Jméno a pfijmeni Ing. Radim Hornik (Glen)

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lend a pini funkci poradniho organu
obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie Fondu a jeho podfond(. Cleny investi¢niho vyboru
jmenuje a odvolava obhospodarujici investiéni spole¢nost jako statutarni organ Fondu, a to dva ¢leny na
navrh vétsiny akcionarll Fondu a jednoho ¢lena na ndvrh predsedy predstavenstva AVANT IS. Investiéni
vybor projednava obhospodarovatelem predloZené investicni prileZitosti a vydava k nim své stanovisko.
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Toto stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje
prostou vétsinou svych hlasu.

Clenové investiéniho vyboru v prib&hu Usetniho obdobi

Jméno a pfijmeni lvan Sevecek (od 1.1.2024 do 5.4.2024)

Jméno a pfijmeni David Manych (od 5.4.2024 do 31.12.2024)
Jméno a pfijmeni Petr Krusina (od 5.4.2024 do 1.8.2024)

Jméno a prijmeni Jana Sec¢karova

Jméno a pfijmeni Milan Khyn (od 1.8.2024 do 31.12.2024)

Jméno a pfijmeni Pavla Novakova (od 1. 1. 2024 do 30. 11. 2024)
Jméno a pfijmeni Be. Ludék Kypry (od 1. 12. 2024 do 31. 12. 2024)

e) Popis postupl rozhodovani a zékladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni pfedpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 60 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlast vsech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu jinou.

Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlast vSech akciondfll vlastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov Fondu, zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, schvaleni podild na likvida¢nim zUstatku Fondu, rozhodnuti o pfeméné Fondu, schvaleni pfevodu
nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmetu podnikani nebo ¢innosti Fondu, zméné druhu nebo
formy akcii, zméné prav spojenych s urc¢itym druhem akcii, volbé a odvolani ¢lend kontrolniho organu,
zméné statutu Fondu ve véci investi¢nich cild Fondu.

f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)
JelikoZ je volba ¢lent statutarniho organu, kontrolniho orgdnu i vyboru pro audit v plsobnosti valné
hromady, neuplatiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organl Fond principidlné

akcentuje vybér osob, jejichZ odborné znalosti a zkusenosti svédei o jejich zpUsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zédsad nediskriminace a rovného zachazeni.

g) Struktura vlastniho kapitélu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K&

Polozka vlastniho (fondového) Si[av . k”plosledmmuw ,dm Stav k poslednimu dni U¢etniho
" predchazejiciho Ucetniho ,
kapitalu obdobi obdobi

Zakladni zapisovany kapital 124 124

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z predchozich 29 29
obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval z4dné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu muze smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba

uvedené v ust. § 272 ZISIF.
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h) Omezeni prevoditelnosti cennych papirli (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Prevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li
néktery zvlastnik( zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicd ode dne, kdy jim tuto skutec¢nost oznamil,
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akci.

i) Vyznamné pfimé a nepiimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. ¢) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi primymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcif Fondu, pokud zéakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vy$e podilu k poslednimu dni Ugetniho obdob

NATLAND Group, SE 100 %

j) Vlastnici cennych papir se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. c) Vyroéni zpravy.

k) Omezeni hlasovacich prév (§ 118 odst. 5 pism. e) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vZzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zmeéné prav spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcif;

e dalSi zaleZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investic¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

)  Smlouvy mezi akcionari nebo obdobnymi vlastniky cennych papirt pfedstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirli predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu nenf zndmo, ze by byly v U¢etnim obdobi uzavfeny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirll prfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléni ¢lendl fidictho orgdnu Fondu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

74dna zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvoldni lenl statutarniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a uéinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstifku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstriku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem

se stanovy méni.
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0 zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu.

n) Zvlastni pdsobnost fidictho orgédnu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuiji dle stanov Zadnou zvlastni plisobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu a jeho podfondU je v souladu s § 435 odst. 2 ZOK svéfeno vylu¢né obhospodarovateli
Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladéni podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a G¢inky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny 7zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho Fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavdzan
k pInénf pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnéni v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho

organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Systém kontroly programu, na jehoZ zdkladé ¢lenové fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji i¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim, pokud tato
préva sami nevykonavaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho

organu Fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Ci jind prava knim za zvyhodnénych

podminek.

r)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledk( zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
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5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepSiho védomi prohlasujeme, ze Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ugetnich standard(, poddva vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyrocni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny
prehled vyvoje a vysledkl emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym
Celi.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena pfedstavenstva spolecnosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.

Dne: 30.4.2025

Podpis:
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6. Prilohy

Priloha ¢. 1 —  Zprava auditora k Ucetni zavérce Fondu

Priloha &.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoZz hodnota pfesahuje T % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora k Ucetni zavérce Fondu



Face to Face Business

Zprava nezavislého auditora

Natland Real Estate
SICAYV, a.s.

za ovérované obdobi
od 1.1.2024 do 31.12.2024

Identifikace uéetni jednotky

Firma: Natland Real Estate SICAV, a.s.

IC: 24 13 02 49

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Spisova znacka: B 17277, rejstfikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.

140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79

Tel.: +420 222 826 311, E-mail: audit@tpa-group.cz, www.tpa-group.cz
Pobocky: 746 01 Opava, Veleslavinova 240/8, Tel.: +420 553 622 565
ICO: 60203480, Méstsky soud v Praze, spisova zn. C.25463

Cislo opravnéni 80 Komory auditorti CR

v ) @ bakertilly
Albanie | Bulharsko | Cerna Hora | Ceska republika | Chorvatsko | Madarsko A Baker Tilly

Polsko | Rakousko | Rumunsko | Slovensko | Slovinsko | Srbsko Europe Alliance member
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Zprava je uréena akcionariim spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti Natland Real Estate SICAV, a.s. (dale také
"Spole¢nost") sestavené na zakladé ucetnich standardll IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera
se sklada z vykazu o finan¢ni situaci k 31.12.2024, vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho
kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok kon¢ici 31.12.2024 a pfilohy této uCetni zavérky, v€etné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouZitych ugetnich metodach. Udaje o spole¢nosti Natland
Real Estate SICAV, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace
spole¢nosti Natland Real Estate SICAV, a.s. k 31.12.2024 a finan¢ni vykonnosti a penéznich
toka za rok koncici 31.12.2024 v souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a
splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Hlavni zalezitosti

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi auditu ucetni
zavérky za bé&zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k
témto zalezitostem nevyjadfujeme.

Hodnota penéznich prostredk(i Nas pristup:
» Rozeslani konfirmaénich dopist na relevantni
Fond eviduje ve svém Ucetnictvi pouze jediné finanéni instituci a vyhodnoceni jejich odpovédi
aktivum, tj. pené&zni prostfedky na bankovnim uctu
ve vySi 153 tis. KE.Zaméfili jsme se rovnéz na to, zda
informace, které Spole¢nost uvedla o penéznich
prostfedcich v pfiloze v ucetni zavérce konkrétné v
bodé 4.4, jsou v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
uni.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro€ni zpravé mimo ucCetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
Pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ov&fenim ucCetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem ové&fovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jizZ dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v u€etni zavérce
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s u¢etni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti za U€etni zavérku

Pfedstavenstvo odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni uCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povino posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadu, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u&etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvod(i nebo chyb a
povazZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchéazeni
vnitfnich kontrol.
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» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naS8i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, zZe
Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uletni zavérky, v&etné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, kiery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu spole¢nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné
zZjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfredmétem bylo ovéfeni souladu ucetni
zaveérky obsazené ve vyroCni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU)
2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2004/109/ES, pokud jde o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu
pro podavani zprav (,nafizeni o ESEF*), ktera se vztahuji k ucetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo
Spolecnosti. Pfedstavenstvo Spole¢nosti nese odpovédnost mimo jiné za:

* navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani pozadavku
nafizeni o ESEF,

*sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyro¢ni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dikaznich informaci nazor na to, zdali u¢etni zavérka
obsazena ve vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky
nafizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho
standardu pro ovéfovaci zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou
auditem ani provérkou historickych finanénich informaci“ (dale jen ,ISAE 3000).

Charakter, naGasovani a rozsah zvolenych postupu zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty
je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéfeni provedené v souladu s vySe uvedenym
standardem ve vSech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s
pozadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupu jsme provedli nasledujici ¢innosti:
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*seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

*seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spole¢nosti relevantnimi pro uplatfiovani poZadavki
nafizeni o ESEF,

sidentifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s poZadavky nafizeni o
ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

*na zaékladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfiméFenou jistotu pro ucely vyjadfeni naseho zaveéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali veSkeré ucetni zavérky, které jsou obsazeny ve vyrocni
zpravé, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naSeho zavéru.

Zaveér

Podle naseho nazoru ucetni zavérka Spolecnosti za rok kondici 31. prosince 2024 obsazena ve
vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 30.4.2025

Auditor:
Ing. Pavel Prazak ~ TPAAudits.r.o.
&islo opravnéni 1968 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR
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Vykaz o finanéni pozici (rozvaha)

v tis. KC Pozn. 31/12/2024 31/12/2023"
AKTIVA
AKTIVA - neinvesti¢ni
Penize 6.1 153 153
Kratkodoba neinvesti¢ni aktiva celkem 153 153
Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim celkem 153 153

AKTIVA prifaditelna investi¢nim akciim celkem - -

AKTIVA celkem 153 153

1 Sledované a srovnatelné obdobi maji riznou délku z divodu prechodu z hospodarského na
kalendarni rok ve srovnatelném obdobi. Sledované obdobi je kalendarnim rokem 2024, zatimco
srovnatelné obdobi bylo stanoveno jako pfechodné od 1.7.2023 do 31.12.2023.
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Vlastni kapital a zavazky

Vlastni kapital — neinvestiéni
Vlozeny kapital

Nerozdélené vysledky

Vlastni kapital — neinvesti¢ni celkem

Vlastni kapital a zavazky pfiraditelné k zakladatelskym akciim
celkem

Celkové zdvazky a &istd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich
akcii' s pravem na odkup

Vlastni kapitél a zavazky celkem?

6.2.1
6.2.2

124
29
153

153

153

124
29
153

153

153
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Vykaz o uplném vysledku

7/2023-
1/2024- 12/2023

Pozn. 12/2024 3

Zisk pred zdanénim - -
Dan ze zisku 7.1
Zisk (ztrata) za obdobi pifed zménou hodnoty ¢istych aktiv pripadajicich

na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Ostatni tplny vysledek
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za rok - -

Celkovy Uplny vysledek za rok - -
ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s - -

pravem na odkup po zdanéni
Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii po zdanéni - -

3 Sledované a srovnatelné obdobi maiji riznou délku z dlivodu prfechodu z hospodarského na
kalendarni rok ve srovnatelném obdobi. Sledované obdobi je kalendarnim rokem 2024, zatimco
srovnatelné obdobi bylo stanoveno jako pfechodné od 1.7.2023 do 31.12.2023.
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Vykaz penéznich toku

7/2023-
1/2024- 12/2023
v tis. K¢ Pozn. 12/2024 &
Penézni tok z provoznich &innosti
Upravy o:

Zmeény hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcif - -
s pravem na odkup
Cisté penize z provoznich &innosti - -

Penézni tok z financovéni (neprovozni cash flow)
Cisté penize pouzité ve financovani - -

Cisté zvyseni penéz a penéznich ekvivalent - -
Penize a penézni ekvivalenty na po¢atku obdobi 153 153
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 6.1 153 153

4 Sledované a srovnatelné obdobi maji riznou délku z divodu pfechodu z hospodarského na
kalendarni rok ve srovnatelném obdobi. Sledované obdobi je kalendarnim rokem 2024, zatimco
srovnatelné obdobi bylo stanoveno jako pfechodné od 1.7.2023 do 31.12.2023.
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neinvesti¢niho)

viis. K . Zakladni kapitdl Nerozdéleny zisk Vlastni kapital
Z(statek k 1. Gervenci 2023 124 29 153
Zmény za obdobi 7/2023-12/2023°

Rozdéleni zisku -

Uplny vysledek hospodareni - - -
ZUstatek k 31. prosinci 2023 124 29 153

viis. KC . Nerozdéleny zisk Vlastni kapital
Zlstatek k 1. lednu 2024 124 29 153
Zmény za obdobi 1/2024-12/2024

Rozdéleni zisku -

Uplny vysledek hospodareni - - -
Z(statek k 31. prosinci 2024 124 29 153

5 Sledované a srovnatelné obdobi maiji riznou délku z dlivodu prfechodu z hospodarského na
kalendarni rok ve srovnatelném obdobi. Sledované obdobi je kalendarnim rokem 2024, zatimco
srovnatelné obdobi bylo stanoveno jako pfechodné od 1.7.2023 do 31.12.2023.
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Komentar k u¢etnim vykazim

1. VSeobecné informace
Vznik a charakteristika Fondu

Natland Real Estate SICAV, a.s.vznikl dne 17. Cervna 2011 zapisem do obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze oddil B, pod viozkou 17277.

Na zakladé stanov schvalenych na valné hromadé Fondu dne 28. 6. 2023 doslo ke zméné ucetniho obdobi
z hospodafského roku na kalendaini rok. Ugetni obdobi od 1. Gervence do 31. prosince 2023 je stanoveno
jako prechodné obdobi mezi hospodarskym a kalendarnim rokem. Od 1. ledna 2024 je Ucetni obdobi
stanoveno jako kalendarni rok.

Tato individudlni Gcetni zavérka Fondu je sestavena za Ucelem naplnéni pozadavku §19a, odst. (1) zékona
€. 563/1992 Sb., o Ucetnictvi. Pfedkladana ucetni zavérka Fondu byla zpracovana jako radna k datu 31.
12. 2024, za ucetni obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024. Srovnatelnym obdobim je obdobi od 1.7. 2023
do 31.12. 2023.

Fond vytvari Podfondy. Fond k 1.7.2022 na zakladé rozhodnuti valné hromady vyclenil veSkery majetek
z investicni ¢innosti do Podfondu.

Natland Real Estate SICAV, a.s.vytvaii podfond pod nazvem Natland RE Development podfond, na jehoz
ucet mdze Fond nabyvat majetek v souladu s investiéni strategii tohoto Podfondu.

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostiedk( vioZzenych akcionafi Podfondu, a to na
zakladé investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem zejména ve forme
primych &i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby
novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor bez geografického zaméreni. Pfevazna cast
ziskl plynoucich z portfolia Podfondu bude v souladu s investi¢nimi cili a strategii Podfondu dale
reinvestovana.

Podfond ma vlastni investi¢ni strategii a vlastni statut. Investicni strategie a investi¢ni cile Podfondu je
podrobnéji specifikovana ve statutu Podfondu.

Obchodni firma: Natland Real Estate SICAV, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Den zapisu do obchodni rejstriku: 17. Cervna 2011

ICO: 24130249

DIC: CZ24130249

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 17277
Pfedmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2024-31.12.2024
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Organy spolecnosti k datu 31. 12. 2024:

Statutdrni organ — predstavenstvo:

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku Clenstvi: 1. 1. 2021

PFi vykonu funkce zastupuje:
JUDr. Petr Kratky

poveéreny zmocnénec

Natland Real Estate SICAV, a.s.ZpUlsob jednani:
Spolecnost zastupuje Clen predstavenstva samostatneé.

Je-li ¢lenem predstavenstva pravnicka osoba, zmocni bez zbyte¢ného odkladu jedinou fyzickou osobu,
aby ji v organu zastupovala. Zastupce pravnické osoby musi splnovat podminky stanovené ZISIF a ZOK
pro funkci ¢lena predstavenstva a nemUze byt sou¢asné ¢lenem dozoréi rady.

Dozor¢i rada:

Predseda dozor¢i rady Ing. David Manych
Den vzniku ¢lenstvi: 27. Unora 2024

Clen dozor&i rady Tomas Raska, MBA
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021

Clen dozor&i rady Ing. Karel Tyc

Den vzniku clenstvi: 1. ledna 2021

Zmeény v obchodnim rejstfiku

¢len dozorci rady Ing. David Manych vymazano: 27. Unora 2024

Predseda dozor&i rady Ing. David Manych zapsano: 27. Unora 2024

Vlastnici Fondu k 31. 12. 2024:

Matefska spolecnost: Natland Group, SE,

Spisova znacka: H 1396 vedend u MS v Praze

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 029 36 992

Zpusob ovlddani 100 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Ovladajici osobou Matefské spolecnosti je pan Tomas Raska, MBA, LL.M., nar. dne 23. kvétna 1978, bytem
Pod rovinou 659/3, Kr¢, 140 00 Praha 4, ktery prostfednictvim spole¢nosti Raska Family Assets s.r.o.,
se sidlem Na véapenném 310/5, Praha 4 — Podoli (IC: 078 20381) ma nepfimy podil na hlasovacich
pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi 100 %.

Tato UcCetni zavérka Fondu je nekonsolidovanou Ucetni zaveérkou. Konsolidovana Ucetni zavérka matefské
spole¢nosti  Natland Group, SE je dostupnd na strankach uréenych pro investory
https://www.natland.cz/ke-stazeni/ a v sidle matefské spolecnosti.
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Udaje o investiéni spolednosti, kterd byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi obhospodarovala Natland Real Estate SICAV, a.s.tato investicni spolecnost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 275 90 241

Udaje o spole&nosti, ktera je depozitdfem Fondu

V rozhodném obdobi depozitafem Fondu Natland Real Estate SICAV, a.s.byla tato spolecnost:
Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782

Organizac¢ni struktura Ucetni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi

Spole¢nost, jako nesamospravny investi¢ni fond je plné obhospodafovana investiéni spole¢nosti,

ktera

realizuje veSkeré ¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize

tedy naznagit nasledujicim zpdsobem:

Valnd hromada
Natland Real Estate SICAV, a.s.

Dozoréi rada Clen pf(::-distavenvstva: Vybor pro audit
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *
v
Obhospodarovani: Administrace:
- sprava majetku fondu Gcetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti a

(investice/divestice) vedeni seznamu vlastnikd CP, rozdélovani a vyplaceni vynos(,

emise CP, nabizeni investic, vyro¢ni zpravy, KID, propagaéniho

reklamaci, ocenovani, vypocet aktudlni hodnoty CP, dané a poplatky,

fizenirizik sdéleni, informace akcionartim, komunikace s CNB, vedeni evidence

o vydavani a odkupovani CP atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 25.3.2024
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2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zaverky

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovanou individudlni Ucetni zaveérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2024
a koncici 31. prosince 2024.

Usetni zavérka vychazi z Udetnich zadznamd{ upravenych tak, aby ve vSech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi
uvedena v této ucetni zaverce.

Ugetni zévérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finanéni pozice Fondu k 31. prosinci 2024, vysledku jeho hospodareni za obdobi kon¢ici 31. prosincem
2024. Prezentované ¢astky v ucetni zaverce jsou zaokrouhleny na tisice K¢.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu Gasové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédCeni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek vCetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Individualni financni vykazy jsou pripraveny na akrualni bazi ucetnictvi.
UCetni zaverka v souladu s § 118 odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Usetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Uéetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni U¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individudlni finanéni vykazy fondu
2.2.1. Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouZiti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vSechny tyto Upravy IFRS vyzaduji pIné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt
reklasifikovany), jen nékteré z nich vyZaduji pouZiti prospektivni.

- Upravy standardd IAS 7 Wkaz o penéznich tocich a IFRS 7 Financni néstroje: Zverejnéni - Ujednani o
financovani dodavateld (vydané v kvétnu 2023, dcinné od 1.1.2024)

Upravy IAS 7 stanovuji, ze Uéetn{ jednotka je povinna zvefejnit informace o svych ujednénich o financovani
dodavateld, které uzivateldm ucetni zavérky umozni posoudit dopad téchto ujednani na zdvazky a penézni
toky Ucetni jednotky. Kromé toho byl IFRS 7 pozménén tak, Zze byla pfidana ujednani o financovani
dodavatell jako priklad v ramci pozadavk( na zvefejiiovani informaci o expozici Ucetni jednotky vUci
likvidnimu riziku

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nerealizuje Zadna ujednani o financovani dodavatell a standard se ho aktualné nijak netyka.

- Upravy IFRS 16 Leasingy — zdvazek z leasingu pii prodeji a zpétném leasingu (vydané v z&ri 2022, ucinné
od 1.1. 2024)

Upravy tykajici se leasingového zévazku pfi prodeji a zpétném leasingu upfesnuji, jak prodejce-ndjemce
nasledné zachycuje prodej a zpétny leasing tak, aby splnil pozadavky IFRS 15 Vynosy ze smluv se
zakazniky na zauc¢tovani jako prodej aktiva.
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Upravy pozaduji, aby prodévajici-najemce urcil leasingové splatky v takové vysi, aby po po¢atku leasingu
nevykazal zisk nebo ztratu v souvislosti s pravem uzivani, které si ponechal. Nové pozadavky nijak nebrani
prodejci-najemci vykazat zisk nebo ztratu vztahuijici se k ¢astecnému nebo Uplnému ukonceni leasingu.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje leasingy, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavérku.

- Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani G&etni zavérky — klasifikace zavazkd kratkodobych a
dlouhodobych (vydané v lednu 2020, aktualizované v ¢ervenci 2020, platné od 1.1.2024) a
dlouhodobé zévazky s kovenanty (vydané v fijnu 2022, G¢inné od 1.1.2024)

Upresniuji, e klasifikace zavazk( jako kratkodobé a dlouhodobé by méla vychazet z prav, ktera existuji ke
konci Ucetniho obdobi, a sjednocuji znéni vsech dotéenych odstavcd tak, aby odkazovaly na pravo odlozit
vyporadani zavazku o nejméné 12 meésicd, a vyslovné uvadi, ze klasifikaci zavazku by méla ovliviiovat
pouze prava, ktera existuji ke konci ucetniho obdobi.

Upravy IAS 1 dlouhodobé zévazky s kovenanty zpfesnuji, ze pouze kovenanty, které je Ucetni jednotka
povinna dodrzovat v U¢etnim obdobi nebo pred jeho koncem, ovliviuji jeji pravo odlozit vyporadani
zdvazku o alespon 12 mésicl po rozvahovém dni (a proto se musi vzit v potaz pfi uréovani, jestli je dany
zavazek kratkodoby, nebo dlouhodoby. Tyto kovenanty ovliviuji, zda pravo ke konci Ucetniho obdobi
existuje i v pfipadé, kdy se dodrzovani kovenantu vyhodnocuje az po rozvahovém dni (napf. dodrZzovani
kovenantu vychazejiciho z finanéni situace Ucetni jednotky krozhovému dni se vyhodnocuji az po
rozvahovém dni).

Rada IASB dale upresnila, ze pravo odlozit vyporadani neni dotéeno, pokud Ucetni jednotka musi kovenant
dodrzovat az po skonceni Ucetniho obdobi. Pokud je v8ak pravo ucetni jednotky odlozit vyporadani
zavazku podminéno dodrzovanim kovenantu do 12 mésictl po skonéeni U¢etniho obdobi, Ucetni jednotka
musi zverejnit informace, které umozni uzivateldm ucetni zavérky posoudit riziko, Ze zdvazky budou
splatné 12 mésic po skonceni Ucetniho obdobi. To by zahrnovalo informace o danych kovenantech
(v&etné povahy kovenantl a kdy je Ucetni jednotka povinna je dodrzovat), Uc¢etni hodnotu souvisejicich
zavazk( a pripadné skutecnosti a okolnosti, které by naznacovaly Ze by se ucetni jednotka mohla pfi
dodrzovani kovenant( potykat s obtizemi.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

2.2.2. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud
ucinnd a nebyla fondem pouzita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které nejsou zédvazné Gcinné pro Gcetni obdobi
pocinajici 1.1.2024.

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na Ucetni zaveérku Fondu.

- Upravy IAS 27 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén — Nedostatecna sménitelnost. ucinné od 1.1.
2025

Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici sménitelnost, ktera upfesni
vymezeni sménitelné a nesménitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz
v situaci, kdy ména neni sménitelnd (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o
dodateCné zverejnéni pro situace, kdy meénovy kurz neni smenitelny. Novelizace rozsifi Upravu o aplikacni
prirucku a ilustrativni priklad.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

c

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinédrodni Gcetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté E
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K datu schvaleni ucCetni zavérky nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, Upravy
stavajicich standard( a nové interpretace a nemohou byt tedy pouzity spole¢nostmi sestavujicimi svou
ucetni zavérku dle IFRS ve znéni pfijatém EU:

e |FRS 18 Prezentace a zvefejiiovani v Ucetni zavérce (nahrazuje IAS 1 Sestavovani a
zvefejiiovani Ucetni zavérky, pficemz beze zmény prejima fadu pozadavkd standardu IAS 1 a
doplnuje je o nové pozadavky), ucinné od 1.1.2027

e IFRS 19: Dcefiné podniky bez verejné odpoveédnosti: Zvefejiovani (umozruje zpldsobilému
dcefinému podniku pfi aplikaci Uéetnich standardd IFRS zvefejfiovat informace v ucéetni
zavérce v omezeném rozsahu), uc¢inné od 1.1.2027

« Upravy IFRS 9 Finan¢ni nastroje a IFRS 7 Finan¢ni néstroje — zvefejnéni (Smlouvy tykajici se
elektfiny z obnovitelnych zdrojt), u¢inné od 1.1.2026

e Upravy IFRS 10 Konsolidovana ugetni zavérka a IAS 28 Investice do pridruzenych a
spole¢nych podnik(: prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spole¢nym
podnikem, datum uc¢innosti nebylo stanoveno

e Rocni zdokonaleni U¢etnich standardd IFRS: Upravy IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7,
ucinné od 01.01.2026.

3. Funkéni a prezentacni ména

Tato individudIni Ucetni zavérka Fondu je prezentovana v ¢eskych korunach (K¢), které jsou soucasné
funkéni i prezentaéni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond
plUsobi. Vsechny finan¢ni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.

4. Pouzivané ucetni metody
Dulezita ucetni pravidla a metody pouzité pri pfiprave této Ucetni zaverky jsou popsany nize.
4.1.Zmény v Ucetnich postupech, odhadech a chyb z pfedchozich obdobi

Fond zméni Ucetni postup pouze v pfipade, ze zména:
- je vyzadovana IFRS, nebo
- vyustiv to, Ze Ucetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantniinformace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutec¢nosti ovliviujicich finanéni pozici, finaneni
vykonnost nebo penézni toky.

V pfipadé zmény v UCetnich postupech se predpoklada, ze novy postup byl vzdy pouzivan. Zména
vyslednych Uprav se provadi kapitaloveé. Pro srovnatelnost Ucetni jednotka upravi Ucetni zavérku
(srovnavaci informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy Ucetni postup byl vzdy
aplikovan, toto se nestane, pokud je neproveditelné stanovit Ucinky pro dané obdobi nebo kumulativni
dopad zmény.

Polozky Ucetnich vykaz( uctované na zakladé odhadd jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zaloZeny, nebo v disledku novych informaci &i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi z neinvesti¢ni Cinnosti Fondu se provadi kapitalové,
zatimco z investi¢ni &innosti Fondu se oprava provadi upravenim po¢atecniho stavu Cistych aktiv
pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup. Pfi priprave ucetni zaverky se predpoklada,
Ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je obhospodarovatelem vyhodnocena tak, ze by mohla
ovlivnit rozhodnuti uzivatel( ucetni zavérky.
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4.2. Okamzik uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti ob&ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(l, den provedeni platby, den
zUCtovani prikaz( Fondu, den pripsani (valuty) prostfedk podle vypisu z UGctu, den sjedndni a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadg, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond odUctuje z rozvahy v pfipadg, Ze je povinnost definovana smlouvou
spinéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho casti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do
nakladd nebo vynosu.

4.3. Transakce v cizi méné

Usetni zavérka Fondu je pfedkladéna v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond vyviji
svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Fondu vyjadruji
v Geskych korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto Ucetni zavérku.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména),
UStuji za pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi méné prepoditdvaji za pouZziti zavérkového sménného kurzu vyhlaseného
CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se prepocitavaji za
pouziti sménného kurzu vyhlaSeného CNB platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cendch vyjadfenych v cizi méng, se neprepocitavaiji.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do vykazu Uplného vysledku hospodareni.
4.4. Finan¢ni nastroje

Fond zvefejiiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje a
investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorit:

Uvéry Finan¢ni Ostatni
v tis. KC pohleddvky a aktiva/ zava,Tk),/ za\é)avthT),/ Celkem
ostatni aktiva v reamne v naben'e
hodnoté hodnoté
K 31.12.2024
Peneznl prostfedky a penézni 153 i i 153
ekvivalenty
Uvéry Finan¢ni Ostatni
v tis. KC pohleddvky a aktiva/ zava,Tk),/ za\é)avthT),/ Celkem
ostatni aktiva v reamne v naben'e
hodnoté hodnoté
K 31.12.2023
Penézni prostredky a penézni 153 i i 153
ekvivalenty
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4.4.1. Financ¢ni nastroje v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio financnich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustreduje
pfedevsim na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k
rozhodovani. Z vyse uvedeného plyne, Ze vSechny investice Fond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady Fondu vyzaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na
zakladé rediné hodnoty spolu s dal$imi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Fond splfiuje podminky investi¢ni jednotky dle mezinarodnich Ucetnich standard( a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku a své investice do dcefinych spolecnosti ocenuje jako finanéni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Fond zavaze k nakupu
nebo prodeji investice. Financni aktiva a financni zavazky vykazované v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty jsou prvotné zachycené v redlné hodnoté. Transakeni naklady jsou Uctovany pfimo do nakladd.
Finanéni aktiva jsou oductovana, kdyz vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokd z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Investice se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Investice se v souladu se
statutem Fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto
urc¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne
predchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné hodnoty, nebo v pfipadé mimoradného ocenéni. DalSim
dnem stanoveni realné hodnoty je rozvahovy den. Mimoradné ocenéni se zpracuje v pfipadé nahlé zmény
okolnosti ovliviujici cenu Ugasti v majetku Fondu a na zadost akcionaftl provede administrator ocenéni
reflektujici aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku Fondu.

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Groven 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V pripadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZzita trzni kotace, nicméné z diivodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako
spadajici do drovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modell, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci arovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji
vynosoveé kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatec¢né ¢asto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaju.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpoklad provede odhad individudinich ocefovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatec¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci trovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (oGekavané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Pdjcky a uvéry byly ocenény redinou hodnotou podle metodiky Urovné 2, pro ocenéni byla po vyhodnoceni
urokovych sazeb vyuzita nabéhla hodnota. Emitované dluhopisy byly ocenény na realnou hodnotu proti
zisklim nebo ztratdm podle metodiky Urovné 2, pro ocenéni byly vyhodnoceny trzni sazby




Natland Real Estate SICAV, a.s.
UGetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
(v tisicich K¢)

Aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupU, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci irovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové UcCasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
zisklim nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje hierarchii realnych hodnot finan¢nich nastroji k 31.12.2024:

v tis. K& Uroven 1 Urover 2 Urovef 3
Aktiva:
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty - - 153

NiZe uvedena tabulka zobrazuje hierarchii realnych hodnot finan¢nich nastroj k 31.12.2023:

v tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Urovefi 3
Aktiva:
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty - - 153

4.4.2. Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady
na pozadani jsou ocefovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladnicni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou hodnotou proti nakladim a vynosdm.

4.5. Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finan¢niho zavazku. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital —
zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu maiji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota akcii je vyjadrena v ¢eskych korunach (CZK).

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se na fizeni Fondu, jeho zisku
ana likvida¢nim zlstatku pfijeho zruseni s likvidaci. Toto pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku
vznikd pouze z hospodareni Fondu s majetkem, ktery nevznikl z investi¢ni ¢innosti (ze zapisovaného
zakladniho kapitalu).

4.6. Dané ze zisku

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku a
ztraty s vyjimkou pfipadu, kdy se vztahuje k polozkdm vykazanym v ostatnim Upliném vysledku nebo pfimo
ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s
pravem na odkup. V takovém pripadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim Uplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitélu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele investiCnich akcii s
pravem na odkup.

Dan z pfijmd se vypocte v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy na zaklade zisku vykazaného ve vykazu
o uplném vysledku dle narodnich Uc¢etnich standard( po Upravéach pro danové uUcely. Fond vykaze v
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bézném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezerve, pokud jeSté neni pfipraveno danové
pfiznani. Pokud Fond ma pfiznani pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finanéni situaci jako
zavazek.

Odlozena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdill mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové Ucely. Odlozené danové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odecitatelnych doc¢asnych rozdill. O odloZzené danové pohledévce se Uctuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz mize
byt odloZzena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, ze prislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmd jsou pouzivany aktudiné platné danové sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazkdm a pokud se tyto odloZené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijmd vymérené stejnym
finan¢nim Uradem v pfipadé, Ze existuje zameér ¢isté Uhrady zUstatkd.

4.7.Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku (z provozni ¢innosti) zahrnuiji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti, tj. k
¢innosti, pro kterou byl Fond zalozen.

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou
vykazany v okamziku, kdy Fond prevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a Fond si
neponechava dalsi manazerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim.

Vynosy zahrnuji pfijaté protipinéni nebo pohledavky za dodani zboZi nebo sluzeb snizené o pfipadné
obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a pfedstavuji ¢astky
narokované Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢innosti. Vynosy jsou snizeny o
odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

5. Dlezité ucetni Usudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pfipravé individualni Ucetni zaveérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zadvazk(, vynosu a
nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkuSenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichZz se odhady ucéetnich hodnot aktiv a zdvazk(
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojl. Skute¢né vysledky se od odhadd
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odborniku.

Zména v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdob).

Pokud ma zmeéna vliv i na ocenéni aktiv, zdvazk{ nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v Uc¢etnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.




Natland Real Estate SICAV, a.s.
UGetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
(v tisicich K¢)

5.1. Fond jako investi¢ni jednotka

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a nenfi tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zaverku. Fond investice do majetkovych Uéasti oceriuje jako finaneni
aktiva oceriovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti Fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investicni ¢innosti Fondu. V ramci skupiny sestavuje
konsolidovanou ucetni zaveérku Natland Group SE; se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8.

Fond naplniuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nezjednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.

5.2. Struktura U&etnich vykaz(
Struktura a usporadani ucetnich vykazU, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutecnosti, ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investord,
emitentem investi¢nich akcii, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (CNB) a sou¢asné podliéha
uréitym pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.
Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zdvazky pfifaditelna drziteldm

zakladatelskych akcif (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drzitellm investicnich akcif
s prdvem na odkup (investi¢ni ¢ast Fondu), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finanéni situace.

6. Komentare k vykazu o finan¢ni pozici

6.1. Penize

Spole¢nost neeviduje Zadné penézni ekvivalenty a finanéni prostredky ve vysi 153 tis. K¢ jsou drzeny na
bankovnim uctu, ktery kryje zapisovany zakladni kapital Fondu ve vysi 124 tis. K¢.

6.2. Vlastni kapital

6.2.1. Zakladni kapital
Fond k 31. 12. 2024 vykazuje zapisovany a splaceny zakladni kapital ve vysi 124 tis. K¢, ktery je slozen z 1

240 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Zakladatelské akcie jsou plné splacené, omezené
prevoditelné a nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

6.2.2. Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace zahrnuji zejména nakumulované vysledky
hospodareni uplynulych let.

7. Komentare k vykazu o Uplném vysledku

V navaznosti na rozhodnuti valné hromady Fondu, v ramci, kterého doslo k prevodu veskerého majetku a
zavazkd z investi¢ni ¢asti Fondu na Podfond, jsou hodnoty za sledované obdobi nulové.




Natland Real Estate SICAV, a.s.
UGetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
(v tisicich K¢)

7.1.Dané z piijma

Splatna dan je kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan danovou sazbou ve vysi 21 %,
jelikoz fond nesplfuje definici zakladniho investi¢niho fondu ve smyslu § 17b zakona ¢. 586/1992 Sb., o
danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpist. Odlozena dan vychazi z rozdild mezi CZ GAAP a IFRS, ktery
je zdanovan danovou sazbou ve vySi 5 % s ohledem na predpoklad, ze Fond v dobé splatnosti dané bude
zdkladnim investi¢nim fondem.

Splatna dan bézného roku

v iis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Zisk pred zdanéni dle IFRS - -
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodafskym vysledkem - -
Zisk pred zdanénim dle CAS - -
Uprava danového zakladu — &astky zvysujici VH - -
Uprava dafového zékladu — &astky snizujici VH - -
Darové odpisy - -
Danovy zaklad > -
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty - -
Splatna dan z prijm ve vysi 21 % (19 % 2023) - -
Dan z pFjm{ - -

Odlozend darn

Fond ke konci sledovaného obdobi nevykazuje odlozenou darfiovou pohledavku, ani odlozeny danovy
zavazek.

8. Odmeény klicového vedeni

V prezentovaném obdobi nebyly z Fondu vyplaceny 7adné odmeény &i jiné vyhody ¢lendim organd
spolecnosti — predstavenstvu a dozorci radé.

9. Transakce se spfiznénymi osobami

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zadnym transakcim se spriznénymi stranami ve smyslu ust. § 119 odst.
2 pism. d) bod 2 ZPKT.

10. Rizeni rizik
Cinnost Fondu je vystavena zejména Uvérovému riziku.

Fond vramci své cinnosti zfizuje podfondy, na kterych probiha investi¢ni ¢innost. Fond nerealizuje
investicni Cinnost.

10.7. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&
Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Bézné ucty kreditni Ceska spofitelna a.s. 153 100,0 %




Natland Real Estate SICAV, a.s.
UGetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
(v tisicich K¢)

10.2. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu
Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizké)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazk(m, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména z penéznich prostiedkd ulozenych u bank.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k Fizeni Uvérovych rizik,
mohou byt nepfesné a nelplné. | kdyz Investicni spolecnost vyhodnocuje uvérové expozice Fondu, které
povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mdze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout
v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZzce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spole¢nosti mlze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a
obchodniho rizika protistrany.

Ucetni hodnota financénich aktiv ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi
odhad maximalni expozice Fondu v{¢&i uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledavky B&Zné  Ostatni  Celkem
ucty

Standardni 0 0 153 0 153

Po splatnosti 0 0 0 0

Pfesmlouvané 0 0 0 0

Ztratoveé 0 0 0 0 0

[Cakem 1. prosoiz02s — CAND 01— 0] s 0] %

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., kterd je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedk( je tak zanedbatelné.

Meénové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drzet investice i v jinych méndch, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
klesat v dlsledku zmén meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzé mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funkeéni ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné meéng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. DUsledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztréta).




Natland Real Estate SICAV, a.s.
UGetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
(v tisicich K¢)

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K¢ v CZK Celkem
Pohledavky za bankami 153 153

Finan¢ni zavazky Fond neeviduije.

Expozice Fondu na ménoveé riziko je nulova.

Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mize Fond vystavit ztrdtdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odveétvi vseobecné priznive. Fond ma koncentraci pouze vici bankovnimu
sektoru v Ceské republice.

Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho

Upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolvenéniho Fizeni.

11.Podminéna aktiva a zavazky
Fond nevede Zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna

aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazkd.

12.Udalosti po rozvahovém dni

74dné vyznamné udalosti s dopadem na finaneni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po
rozvahovém dni.

V Praze dne 30.4.2025

Podpis statutarniho zastupce:

JUDT. Petr Kratky -

povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
AVANT investicni spolecnost, a.s.
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Pfiloha &. 3 — Zprava o vztazich za Ugetni obdobi

(ust. § 82 ZOK)



Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: Natland investi¢ni fond SICAV, a.s.
241 30 249
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

b) Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno: Natland Group, SE
ICO: 029 36 992
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
ZpUlsob ovladani: pfimo prostrednictvim 80% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané
osoby
Osoba ovladajici: Raska Family Assets s.r.o.
ICO: 078 20 381
Sidlo: Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00 Praha 4
ZpUlsob ovladani: nepfimo prostrednictvim 90,6% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti

Natland Group, SE

Osoba ovladajici: Tomas Raska, MBA, LL.M.

Dat. nar.: 23.5.1978

Bytem: Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00 Praha 4

ZpUlsob ovladani: nepifimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

spolecnosti Raska Family Assets s.r.o.

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

e ICO Site[[
, Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
BP Veleslavin, a.s. 27393 283 186 00, Praha 8
. Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Energo Holding, a.s. 058 58 194 186 00 Praha 8
EC Financial Services, a. s. VpAHTAL | DL e, Zs2 AT el
Brezany
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Energo Management s.r.o. 01396 391 186 00 Praha 8
IEISEKO s.r 0. 082 08 077 Cechyriska 419/14a, Trnita, 602

00 Brno



Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,

Centrum Haje, a.s. 283 69 955 186 00 Praha 8
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Bonds s.r.o. 08327 343 186 00 Praha 8
. Videniska 188/119d, Dolni
More pudy, spol. s r.o. 03113833 Herspice, 619 00 Brno
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Group SE 029 36 992 186 00 Praha 8
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Management, s.r.o. 03018 164 186 00 Praha 8
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Real Estate, a.s. 031 36 949 186 00 Praha 8
Prague City Golf, s.r.0. Tdsazsy | Dudechovs EE, Lipenes, 169
Praha 5
Prague City Golf support, s.r.o. 099 60 937 gﬁjadheaogova 886, Lipence, 155 31
o Obecnicka 269, Pribram VO-
Energo Pribram, s.r.o. 06122 108 Brezové Hory, 261 01
o Obecnicka 269, Pribram VO-
Teplo Pfibram, s.r.o. 106 64 637 Brezové Hory, 261 01
, Rohanske nabrezi 671/15, Karlin,
Pohledavky FFT, s.r.o. 07709 137 186 00 Praha 8
, , Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Pohledavkova . s.r.o. 075 58 040 186 00 Praha 8
T a1 291 92 854 Prazakova 1008/69, Styfice, 639
00 Brno
Sl S, 022 01 411 Prazakova 1008/69, Styfice, 639
00 Brno
Micinska cesta 35, Banska
REALITY INVEST, s.r.o. 36021 164 Bystrica 974 01
. , Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Lipenecky statek a.s. 02572 486 186 00 Praha 8
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
ClubHouse, a.s. 278 87 847 186 00 Praha 8
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
VILMOT s.r.o. 274 45 470 186 00 Praha 8
) . Vézeniska 912/6, Staré Mésto,
Rezidence Kubistova s.r.o. 045 55 791 110 00 Praha 1
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
ClubHouse Phase Il. a.s. 28410173 186 00 Praha 8
) ) Jana Babaka 2733/11, Kralovo
Gauss Algorithmic, a.s. 242 24901 Pole, 612 00 Brno
Videnska 101/119, Dolni
CleverMaps, a.s. 037 28 277 Her&pice, 619 00 Brno
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Gaspera s.r.o. 24793078 186 00 Praha 8
. Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Project Company Beta, s.r.o. 147 69 941 186 00 Praha 8
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
PALIVA JS, s.r.o. 263 80 811 186 00 Praha 8
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland EPI, s.r.o. 108 36 586 186 00 Praha 8
. Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
ECFS Credit Fund SICAV, a.s. 107 19 857 186 00 Praha 8
Safiel Dl A 140 47 543 Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,

186 00 Praha 8



Projekt Laurinova, s.r.o.
Harfa s.r.o.

TISOVERA, s.r.o.

Raska Family Assets s.r.o.
N.R.P, as.

CENT CZECH, s.r.0.

CALENIOR INVESTMENTS LIMITED

G.ILH.G. LIMITED

CAPAMERA LTD

NIG N.V.

Nad Parkem, s.r. o.

GRIBALD, s.r.o

Sunset Terrace s.r.o.

Pretty Good Company s.r.o.

PCG Restaurant s.r.o. (1.1.2025 vstup do
likvidace)

PpS Pribram s.r.o.

Biomass Trading s. r. o.

Asset Holding a.s.

Natland Pohledavkova s.r.o.

Natland Pohledavkova lll. s.r.o.
Carss.r.o.

financialright claims GmbH
KLIKA - BP, a.s.

KLIKA - BP gas systems s.r.0.

140 46 083

250 60 341

014 80928

078 20 381

28252721

144 05 148

HE377323

HE145507

HE307837

0000178610
47

19167954

14258960

19667566

19118546

19224338

19066279

55558542

19558597

19374879

19248601

19657081

HRB 79835

25555316

9456864

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Na vapenném 310/5, Podoli, 147
00 Praha 4

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Poseidonos 1, 2407 Egkomi,
Lefkosia, Kypr

Kritis 2, Pelekanos Buildings, 2nd
floor, Flat/Office 201, Nicosia,
P.C. 1060, Cyprus

Faneromenis, 145, PATSIAS
COURT,1st floor, Flat/Office 102,
6031, Larnaca, Cyprus
Bachstraat 15, Amsterodam,
postcode 1077GE

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Oddechova 886, Lipence, 155 31
Praha 5

Rybna 716/24, Staré Mésto, 110
00 Praha 1

Laurinska 18, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811
01

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Konigsallee 60 F, 40212
Disseldorf

8. bfezna 4812/2a, 586 01,
Jihlava

8. bfezna 4812/2a, 586 01,
Jihlava



8. bfezna 4812/2a, 586 01,

KLIKA - BP services s.r.o. 9456881 :
Jihlava
KLIKA - BP sprinklers s.r.o. 9456805 | ©CreZnald812/2a, 586 01,
Jihlava
VICie hrdlo 90, Bratislava -
AR 2R, 510, (5995888 mestska ¢ast Ruzinov 821 07
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
BOCH Investment s.r.o. 06827225 186 00 Praha 8
Energo Investments SK a.s. 21230226 Rerelingle #0747, et 186 00
Praha 8
TOMA sro. Gorkého 2019, Topol¢any 955

31421695 01
Stefanikova 3842, Bardejov 085

BARDENERGY, s.r.o. 43875548 01

TeHo Bardejov, S.1.0. 51848520 g’;efamkova 3842, Bardejov 085

TeHo Topoléany, s.r.o. 51858584 810”@“0 A0S, opelioey Lo
Videnska 188/119d, Dolni

CleverFarm, a.s. 05215480 Her&picagt18 00 Brno

KARA Trutnov a.s. 05979314 K Tovarné 84, Bohuslavice, 541
01 Trutnov

JEE096: S0 91292169 Oddechova 886, Lipence, 155 31
Praha 5

c) Zpusob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na

ovldadané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

d) Prehled jednéni uginénych v Ugetnim obdobi, kterd byla ugingna na popud nebo v zajmu osob dle
ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Sltvni typ Datum uzavieni Plehl | Pnéni
poskytované obdrzené

BOCH Investment Smlouvao Uvéru 15.2.2024 aver urok
S.r.0.
BOCH Investment Dodatek ¢. T ke 7.11.2024 aver urok
S.r.0. Smlouvé o Uvéru
BOCH Investment Ramcova 12.2.2024 kupni cena obchodni podil
S.r.0. smlouva o)

prevodu podilu
BP Veleslavin, a.s. Dodatek ¢. 1 5.10.2024 aver urok
Natland Real Estate, Dodatek ¢. ke 14.5.2024 odména sluzba
a.s. smlouvé o)

projektovém

fizeni
Natland Real Estate, Smlouva 0 26.6.2024 odména sluzba
a.s. projektovém

rizeni
Harfa s.r.o. Smlouva o uveéru 7.2.2024 aver urok
TRAS OPF Smlouva o uveéru 7.2.2024 aver urok



e) Prehled vzdjemnych smluv mezi oviddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

Protistrana Smluvnityp Datum uzavfeni | PInéni poskytované Pineni
obdrzené

BOCH Smlouva o Uveéru 15.2.2024 aver urok
Investment s.r.o.
BOCH Dodatek ¢&. 1 ke 7.11.2024 aver urok
Investment s.r.o.  Smlouveé o Uvéru
BOCH Ramcova smlouva o 12.2.2024 kupni cena obchodni
Investment s.r.o.  prevodu podilu podil
BP Veleslavin, Dodatek €. 1 5.10.2024 aver urok
a.s.
Harfa s.r.o. Smlouva o Uvéru 7.2.2024 aver urok
TRAS OPF Smlouva o Uvéru 7.2.2024 aver urok
Natland Real Dodatek ¢. ke 1452024 odména sluzba
Estate, a.s. smlouvé 0
projektovém fizeni
Natland Real Smlouva 0 26.6.2024 odména sluzba
Estate, a.s. projektovém fizeni
Neiemel el | SmielE @) eg g5 g odmeéna sluzba
Estate, a.s. poskytnuti sluzby
Natland Real Smlouva o 2542023 odména sluzba
Estate, a.s. projektovém fizeni
Natland Real Dodatek ¢. 1 ke 28.11.2023 odména sluzba
Estate, a.s. smlouvé o)
projektovém fizeni
Natland Smlouva, , °
Management, poskytovam 9.10.2017 odmeéna sluzba
poradenskych a
s .o konzultacnich sluzeb
Natland  Group, Smlpuva 0 prevodu 27 9 2018 kupni cena obchodm
SE podilu podil
Smlouva o prevodu
Neilane. - Eieug, | OB7AYE | papirt 30.5.2019 kupni cena cenné papiry
SE spole¢nosti o

Lipenecky statek, a.s.
Smlouva o prevodu
Natland  Group, cennych papird

SE spolednosti 10.7.2019 kupni cena cenné papiry
ClubHouse, a.s.
Smlouva o prevodu
Natland  Group, podilu s pravem oal! 2182019 kupni cena obohodnl
SE opce spolecnosti podil
Harfa s.r.o.
g‘gt'a”d GrouP,  smiouva o dvéru 12.12.2019 avér drok
Natland Group, Smlouva o prfevodu 16.1.2023 kupni cena obchodni
SE podilu podil
aBF; vieleslenin, Smlouva o Uvéru 23. 4. 2021 aver urok
clusFpLSE Smlouva o Uvéru 11.2.2020 aver urok
Phase ll, a.s.
clusFpLSE Smlouva o Uvéru 11.12.2020 aver urok
Phase ll, a.s.



Harfa, s.r.o.

VILMOT, s.r.o.

Rezidence
Kubistova, s.r.o.

PALIVA JS, s.r.0.
PALIVA JS, s.r.0.

PALIVA JS, s.r.0.

PALIVA JS, s.r.0.

Natland
majetkova, a.s.

Natland Natland
Group, SE

Natland  Group,
SE

Natland  Group,
SE

Natland  Group,
SE

Natland  Group,
SE

BP Veleslavin,
a.s.

Paliva JS, s.r.o.
TISOVERA, s. 1. 0.
VILMOT s.r. 0.
VILMOT s.r. 0.
VILMOT s.r.o.

Natland  Group,
SE

Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Dodatek ¢. 1T smlouvy
o uvéru ze dne
21.4.2021

Smlouva o Uvéru

Dodatek ¢&. 1 ke
smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2022

Smlouva o Uvéru

Smlouva o)
postoupeni
pohledavek
Smlouva o prevodu
cennych papird
spolecnosti BP

Veleslavin, a.s.

Opcni smlouva na
nakup 100% podilu
ve spole¢nosti Paliva
JS, sro.

Dohoda o zapocteni
pohledavek
vyplyvajicich ze
smlouvy o Uvéru a
zadosti o odkup
investicnich akcif
Dohoda o zapocteni
pohledavek
vyplyvaijicich ze
smlouvy o uvéru a
zadosti o odkup
investicnich akcif

Smlouva o uvéru
Smlouva o Uvéru

Smlouva o uvéru

Dodatek ¢. 1T smlouvy
o Uveru

Dodatek ¢. 2 smlouvy
o Uveru

Dodatek ¢. 3 smlouvy
o Uveru

Smlouva o prevodu
obchodniho podilu ve
spolec¢nosti  Paliva
JS, s.ro. — uplatnéni
opce.

3.7.2020

24.5.2021

22.4.2020

21.4.2021
25.7.2023

6.5.2022

11.10.2023

1.12.2020

5.8.2020

25.2.2020

29.4.2021

19.4.2021

23.6.2021

20. 5.2022

6. 5.2022

3.2.2022

12.5.2022

7.10.2022

25.7.2023

11.8.2021

aver
aver
aver
aver
aver
aver

Gvér

Gvér

Uplata

kupni cena

premium

zapocteni

zapocteni

aver
aver
aver
aver
aver

Gvér

kupni cena

urok
urok
urok

urok

urok

urok

urok

urok

pohledavka

cenné papiry

call opce

zapocteni

zapocteni

urok
urok
urok
urok
urok

urok

obchodni

podil



ClubHouse Dodatek ¢. 2 smlouvy 23.12.2022 aver urok

Phase ll, a.s. o uveéru

ClubHouse, a.s. Dodatek ¢. 1 ke 23.12.2022 aver urok
smlouveé o uveéru

Harfa s.r.o. Dodatek ¢. T smlouvy 23.12.2022 aver urok
o Uveéru

Natland  Group, Dodatek ¢. 2 ke 1.10.2022 aver urok

SE smlouveé o uveéru

Natland  Group, Smlouva o prevodu 16.1.2023 finance podil

SE podilu

Rezidence Dodatek ¢. T smlouvy 23.12.2022 aver urok

Kubistova s.r.o. o Uveru

Rezidence Dodatek ¢. 2 smlouvy 23.12.2022 aver urok

Kubistova s.r.o. o Uveru

f) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni orgdn nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu kjednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by meély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky

Funkce: zmocneény zastupce jediného Clena predstavenstva spole¢nosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 31.3.2025

Podpis:




VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — Natland Real Estate SICAV, a.s.

Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism.

e) VoBUP)

Pofizovaci Redlna hodnota k poslednimu
|dentifikace majetku hodnota dni Ucetniho obdobf
(tis. CZK) (tis. CZK)

Pohledavky za bankami — Ceska spofitelna a.s. 153 153
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