Face @ to Face Business

Zprava nezavislého auditora o vécnych zjisténich k vypoétu
hodnoty ukazatele LTV Skupiny k 31.12.2021

Pro: J&T BANKA, a.s (Administrator)

Natland rezidencni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (Emitent)
Dne: 28.4.2022

Vazeni ¢lenové predstavenstva,

toto je zprava nezavislého auditora o vécnych zjisténich k vypoétu hodnoty ukazatele LTV Skupiny k
datu 31.12.2021 (dale jen ,Zprava'). Vyrazy uvedené v této Zpravé s velkym poéateénim pismenem
maji stejny vyznam jako v Emisnich podminkach (jak definovano nize), pokud nejsou v této Zpravé
vyslovnée definovany jinak.

Odkazujeme timto na ¢clanek 4.2 emisnich podminek dluhopisli s pevnym Grokovym vynosem ve
vySce 5,47 % p.a. v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000 K& s moznosti
navy$eni az o 50 % splatné v roce 2024, ISIN CZ0003521643 (dale jen ,Dluhopisy®), vydavanych
spoleCnosti Natland rezidenéni investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen
,Emitent*) (dale jen ,Emisni podminky®). Dle ¢lanku 4.2 Emisnich podminek Emitent ma povinnost
vyhotovit viypoget hodnoty ukazatele LTV Skupiny (dale jen ,Vypocet®).

Emitent vyhotovil Vypocet ke dni 31.12.2021 na zakladé finanénich udaji a hodnot uvedenych v
Ucetnich zavérkach spole€nosti Skupiny za obdobi kongici 31. prosince 2021. Kopie tohoto Vypoétu
tvofi pfilohu této Zpravy.

Vychodisko pro sestaveni zpravy

Nage prace byly provedeny v souladu s Mezinarodnim standardem pro souvisejici sluzby ISRS 4400
— Dohodnuté postupy v souvislosti s finan¢nimi informacemi. Prostudovali jsme pfiloZzeny Vypoget
vyhotoveny pov&fenym zmocnéncem Emitenta, tj. osobou opravnénou zastupovat statutarniho
feditele Emitenta. NaSe prace byly zaloZeny na ziskani porozuméni postupu vyhotoveni Vypoétu
prostfednictvim dotazovani vedeni spoleénosti, odkazovanim na Vypoéet, porovnani finanénich
informaci ve Vypoétu se zdroji, z nichz jsou ziskany, a pfepocitani vypoétl ve Vypoétu.

Za utelem ovéfeni podkladovych finanénich informaci, manazerskych informaci &i Uéetnich zaznam
vstupujicich do Vypoltu byla provedena provérka Ucetnich vykazl niZze uvedenych spolegnosti
Skupiny sestavenych kdatu 31.12.2021 v souladu s Mezindrodnim standardem pro provérky
finan€nich vykazi ISRE 2410:

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79

Tel.: +420 222 826 311, E-mail: audit@tpa-group.cz, www.tpa-group.cz

Poboc&ky: 746 01 Opava, Veleslavinova 240/8, Tel.: +420 553 622 565 (

ICO: 60203480, &islo opravnéni 80 Komory auditorii CR, Méstsky soud v Praze, spisova zn. C.25463 G b .
akertilly
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. Natland reziden&ni investini fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
. Clubhouse Phase I, a.s.

Z divodu nedosazeni hodnoty podilu minimalné 10% na celkovych aktivech skupiny (dle definice ve
¢lanku 4.2 Emisnich podminek), jsme u spole¢nosti Clubhouse, a.s., Lipenecky statek a.s., Vilmot
s.r.o., Lipenecky statek a.s., Rezidence Kubistova s.r.o., Paliva JS s.r.o. a BP Veleslavin, a.s.
neprovadéli provérku Gcetnich vykazl v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy.

Pokud bychom provadéli dalsi postupy nebo pokud bychom provedli audit uéetnich vykazd
sestavenych kdatu 31.prosince 2021 za vySe uvedené spolenosti v souladu s mezinarodnimi
auditorskymi standardy, pov8imli bychom si mozna daldich skute¢nosti, o kterych bychom Vas
informovali.

Zprava

Na zakladé vySe uvedeného potvrzujeme, Ze:

1) Finanéni informace obsaZzené v pfilozeném Vypoctu byly pfesné prevzaty z G&etnich zavérek
spole¢nosti Skupiny kongici 31. prosincem 2021. U&etni zavérky vy$e uvedenych spole&nosti Skupiny

byly pfedmé&tem provérky provedenou spolec¢nosti TPA Audit s.r.o.

2) Finanéni informace ve Vypoétu jsou prezentovany v souladu s pfislusnymi ugetnimi definicemi
tykajicimi se jejich slozek, struktury, jak je uvedeno v ¢lanku 4.2 Emisnich podminek.

3) Kalkulace, které jsou uvedeny ve Vypocétu sestaveném v souladu s E&lankem 4.2 Emisnich
podminek, jsou aritmeticky spravné.

Zde uvedena Zprava je poskytnuta vyhradné pro Gcely splnéni podminek ¢&lanku 4.2 Emisnich
podminek ze strany Emitenta. Nepfijimame jakoukoli odpovédnost viigi tfetim stranam, kterym bude
tato zprava poskytnuta nebo které k ni ziskaji pfistup.

Pfiloha: Vypocet ukazatele LTV Skupiny

TPA Audit s.r.o.

Radek Stein

Partner
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2 Zdvazky Popis Analyticky aéet Subjekt
0,00| Bankovni (ivér RB - Sedmikrdska 137212[NRIF
450 000 000,00(Vydané dluhopisy 521001 |NRIF
83 500,00| Prijata pljcka Natland Real Estate, a. 5. 379101|LS
it P["ijaté r?\'u‘rika !\J?tland rezidencni i.nvestiEni’fond s proménnym seqaeslis
""" |zakladnim kapitalem, a. s.finance investiéni fond, a. s.
060 Pfijaté pljtka Natland rezidenénl investiéni fond s proménnym sevialic
""" |zdkladnim kapitdlem, a. s.finance investiéni fond, a. 5.
0,00|Prijaty Gvér NEY Spofitelni druzstvo 461002 (LS
0,00|Prijaty uvér Raiffeisenbank, a. s. 461003|LS
Pfijatd pajcka Natland rezidenéni investiéni fond s proménnym
31 097 000,00|zdkladnim kapitdlem, a. s.finance investiéni fond, a. s. 361101 ClitHoiise.
1 000,00|Pfijata pajcka Natland Real Estate, a. s. 379100|ClubHouse
Piijata pajcka Natland rezidencni investicni fond s proménnym 1
41 212 000,00 | zékladnim kapitdlem, a. s.finance investicni fond, . . 361104 VMot
Prijatd pujcka Natland rezidencni investiéni fond s proménnym 5
3 800 000,00|zakladnim kapitdlem, a. s.finance investiéni fond, a. s. 361106 Vilmat
3 000,00(Pfijata phjcka Natland Real Estate, a. 5. 379103 |Vilmot
Pfijatd pujcka Natland rezidencni investiéni fond s proménnym
2350 000,00 |zakladnim kapitalem, a. s.finance investicni fond, a. s. 361102 CllipHDUsEPhasell
Prijata pujcka Natland rezidenéni investiéni fond s proménnym
7 434 000,00|zdkladnim kapitdlem, a. s.finance investiéni fond, a. s. 361104 lubHousePhasell
Pfijatd pljcka Natland rezidencni investiéni fond s proménnym
66 595 000,00|zékladnim kapitdlem, a. s.finance investicni fond, a. s. 361106 QubHoise Phiase tl
976 000,00|Prijatd pujcka Natland Real Estate, a. s. 379101 |ClubHouse Phase |1
130 000,00| Pfijatd pajtka Bara helps.r. 0. 379103 |ClubHouse Phase 11
0,00| Pfijaty dvér NEY Spofitelni drufstvo 461001|ClubHouse Phase Il
28 800 000,00|Prijata pajcka Dusan Bouska 36501 |Rezidence Kubistova
Pfijatd pujcka Natland rezidenéni investiéni fond s proménnym N N
28800 000,00|z8kladnim kapitalem, a. s.finance investini fond, a. s. §gsga|Residence Kubiitova
7935 000,00(Prijatd pljéka Dusan Bouska 36506|Rezidence Kubistova
Prijatd pijcka Natland rezidenéni investiéni fond s promé&nnym .
8 400 000,00|zdkladnim kapitalem, a. s.finance investicni fond, a. 5. 36508 e
Pfijatd pUjcka Natland rezidenéni investiéni fond s promé&nnym j
5 400 000,00 |zdkladnim kapitslem, a. s.finance investiéni fond, a. s. 361100 P Velestavin
550 000,00|Pfijatd pujcka RKH 379200|BP Veleslavin
2 000,00|Prijata pujcka Natland Real Estate, a. s. 379302 |BP Veleslavin
Prijatd pjcka Natland rezidencni investiéni fond s proménnym
17 424 940,25 |zékladnim kapitalem, a. s.finance investiéni fond, a. s. ayappz| A SR
Z Celkem 700 993 440,25
H Likvidni prostfedky Popis Analyticky uget Subjekt
1477 061,52 |Bankovni et RB béiny 131001 |NRIF
19 521 974,26 |Bankovni tet CS béiny 131005|NRIF
250 496,27 |Bankovni et RB dim A 131013 |NRIF
6 704 479,02 |Bankovni (icet RB dim S 131014 |NRIF
54 466 655,26 |Bankovni Gcet RB dim T 131015|NRIF
64 930 642,42 [Bankavni icet RB dam Sedmikrdska 131017 |NRIF
-595 041,32 | Pfijaté zdlohy z prodeje byti - SoSBK 345200|NRIF
0,00|Prijaté zalohy z prodeje byti - klientské zmény 345300|NRIF
15 850,00|Bankovni ucet NEY 221002 (LS
8 267,66|Bankovni ifet NEY 221003 ([LS
53 957 534,83 |Bankovni ucet RB 221004|LS
-82 644,63 | Prijaté zdlohy z prodeje bytl - SoSBK 324100(LS
45 430,65 |Bankovni tcet CS béiny 221500|ClubHouse
1002 680,66 |Bankovni iéet CS bézny 221001 |Vilmot
12 697 216,05 |Bankavni ucet CS béiny 221002 | ClubHouse Phase II
47 999,49 |Bankovni Gfet NEY 221003 |ClubHouse Phase II
0,00{Bankovni Géet NEY 221004 |ClubHouse Phase |1
-661 157,00| Pfijaté zdlohy z prodeje byti - RS 324100|ClubHouse Phase |1
-1 754 173,55 | Pfijaté zalohy z prodeje byt - S0SBK 324200 | ClubHouse Phase II
594 082,22 |Bankovni Gcet béiny 221001 |Rezidence Kubistova
0,00|Bankovni GZet béiny 221100|BP Veleslavin
93 415,75|Bankovni Gicet bézny 221101|BP Veleslavin
33 192,60|Bankovni ucet NEY 221002 |PAUVAJS, s.r.0.
129,82 |Bankovni ticet NEY 221004 |PALIVA JS, s.r.0.
19 415,00{Bankovni ticet CS béiny P 221005 |PALIVA JS, 5.1.0,
H Celkem 212 773 506,98 PECLELTTRN
= v




A Aktiva Popis Analyticky uéet Subjekt
al 571 000,00| Dokoncené jednotky diim Sedmikraska - bez pozemki Posudek JLL NRIF
a2 254 000,00| Dokoncené jednotky diim Sedmikréska - pozemky Posudek JLL NRIF
a3 175 000,00| Dokoncené venkovni parkovaci stani dam T Posudek JLL NRIF
a4 5 290 000,00|Rozestavéné jednotky dim Na Viktorce - bez pozemki Posudek JLL NRIF
a5 4 210 000,00|Rozestavéné jednotky dim Na Viktorce - pozemky Posudek JLL NRIF
ab 1 260,00|Pozemky dle LV 974 o vymére 44.617 m2 Posudek JLL NRIF
a7 1,00|Ostatni a vodni plocha K.U. Cakovice Posudek JLL NRIF
ag 120 000,00{Pozemky SVI Kopretina Posudek JLL NRIF
a9 1,00 Nerozdélené pozemky Sedmikriska Posudek JLL NRIF
all 0,00| Cerpaci stanice odpadnich vod Posudek JLL NRIF
all 394 000,00|Logo Natland Posudek JLL NRIF

a Celkem 11015 262,00

cl 55 970 000,00|Projekt Lipenecky park Posudek JLL LS

c2 66 620 000,00| Rozestavény projek ClubHouse Posudek JLL ClubHouse
c3 58 700 000,00|Rozestavény projek Vilmot Posudek JLL Vilmot
cd 135 120 000,00 |Rozestavény projek ClubHouse Phase Il Posudek JLL ClubHouse Phase II
c5 51 100 000,00 |Rozestavény projek Rezidence Kubistova Posudek JLL Rezidence Kubistova
c6 66 200 000,00|Pozemek BP Veleslavin Posudek JLL BP Veleslavin
c7 34 800 000,00|Aredl Uhfinéves Posudek JLL PALIVA JS, s.r.0.
c Celkem 468 510 000,00

el 0,00|Poskytnuta pajcka TISOVERA, s. r. o. - jistina 216014 [NRIF
e2 0,00|Poskytnutd pljcka TISOVERA, s. 1. 0. - Uroky 216015 |NRIF
e3 111 346 446,16 | Poskytnutd plijcka TISOVERA, s. r. 0. - jistina 216016 |NRIF
e4 19 243 106,37|Poskytnutd pijcka TISOVERA, s. r. 0. - tiroky 216017 |NRIF
e5 0,00|Paskytnutd pajcka TISOVERA, s. r. 0. - jistina 216018|NRIF
e6 0,00|Poskytnutd plijcka TISOVERA, s. . 0. - Uroky 216019 |NRIF
e7 76 830 535,23 | Poskytnutd pajtka Harfa s.r.o. - jistina 216020|NRIF
e8 9 623 813,89|Poskytnuta pujcka Harfa s. r. 0. - Uroky 216021 NRIF
e9 8 000 000,00|Poskytnutd pajcka TISOVERA, s. . 0. - jistina 216022 |NRIF
el0 38 312,33|Poskytnutd pljcka TISOVERA, s. r. 0. - Uroky 216023 |NRIF
ell 39 900 000,00 Poskytnuta pijcka TISOVERA, s. r. 0. - jistina 216024 |NRIF
el2 3 183 213,15| Poskytnuta pajcka TISOVERA, s. r. 0. - Uroky 216025 |NRIF
el3 4 000 000,00| Poskytnutd pijéka Bara help s.r.o. - jistina 216028|NRIF
eld 161 095,89|Poskytnuta pijéka Bira help s. r. o. - Groky 216029 |NRIF
el5s 3 000 000,00{Poskytnuta pajéka MELIT a.s. - jistina 216030|NRIF
el6 754 191,77 | Poskytnuta pijcka MELUIT a.s. - Uroky 216031|NRIF
el? 11910 177,52 |Poskytnutd pajcka Natland Majetkova a.s. - jistina 216032 |NRIF
el8 2 331 660,46 Poskytnuta pljcka Natland Majetkovd a.s. - Groky 216033 |NRIF
el9 0,00| Poskytnuta pujcka Lipenecky statek, a. s. - jistina 375012 |NRIF
e20 32 054,79|Poskytnuta pajcka Lipenecky statek, a. s. - Groky 375013 |NRIF
e2l 31 097 000,00{Poskytnutd pijtka ClubHouse, a. 5. - jistina 375014 |NRIF
e22 5 782 167,66|Poskytnuta pujcka ClubHouse, a. s. - troky 375015|NRIF
e23 41 212 000,00|Poskytnuta pajcka Vilmot s.r.0. - jistina 375016 |NRIF
e24 7 662 947,99 | Poskytnuta pljéka Vilmot s.r.o. - droky 375017 |NRIF
e25 0,00|Poskytnutd pujcka Lipenecky statek, a. s. - jistina 375018|NRIF
e26 70 548,00|Poskytnuta pijcka Lipenecky statek, a. s. - troky 375018 |NRIF
e2?7 32 300 000,00 Poskytnuta plij¢ka Natland Finance investicni fond, a. s. - jistina 375020| NRIF
e28 7 596 528,31|Poskytnutd pijcka Natland Finance investicni fond, a. s. - Groky 375021 | NRIF
e29 2 350 000,00|Poskytnuta pajcka ClubHouse Phase |l a. s. - jistina 375022 |NRIF
e30 292 537,53 |Poskytnutd pljéka ClubHouse Phase I, a. s. - troky 375023 |NRIF
e3l 5 400 000,00|Poskytnutd pljtka BP Veleslavin, a. s. - jistina 375024 |NRIF
e32 725 393,97|Poskytnuta pujcka BP Veleslavin, a. s. - Groky 375025 |NRIF
e33 27 700 000,00|Poskytnuta pajcka Rezidence KubiStova s.r.o. - jistina 375026 |NRIF
e34 1595 975,34 |Poskytnutd pijcka Rezidence Kubiitova s.r.o. - Groky 375028 |NRIF
e35 100 000,00|Poskytnuta pljéka Rezidence Kubistova s.r.o. - jistina 375029|NRIF
e36 5 761,64 |Poskytnuta pujtka Rezidence Kubiitova s.r.o0. - troky 375031|NRIF
e37 1 000 000,00|Poskytnuta pljcka Rezidence Kubiitova s.r.o. - jistina 375032 |NRIF
e38 57 616,44 |Poskytnuta pijcka Rezidence Kubitova s.r.o. - droky 375034 |NRIF
e39 8 400 000,00|Poskytnutd pujéka Rezidence Kubistova s.r.o. - jistina 375035|NRIF
ed0 517 468,38|Poskytnutd pajéka Rezidence Kubistova s.r.o. - Giroky 375036 |NRIF
ed4l 7 434 000,00| Poskytnuta pijcka ClubHouse Phase I, a. s. - jistina 375037 |NRIF
ed2 354 905,42 |Poskytnutd phjéka ClubHouse Phase 11, a. s. - Uroky 375038 |NRIF
e43 17 424 940,25 [Poskytnutd piijcka PALIVA JS, s.r.0. - jistina 375039 | NRIF
eddq 896 605,35 [Poskytnutd pljéka PALIVA JS, s.r.0. - Groky 375040|NRIF
e45 3 800 000,00|Poskytnuta pljcka VILMOT s.r.o. - jistina 375041 |NRIF
e46 70 128,22 |Poskytnutd pijcka VILMOT s.r.o. - Groky 375042 |NRIF
e47 66 595 000,00|Poskytnuta pujcka ClubHouse Phase |1, a. s. - jistina 375043 |NRIF
e48 430 351,56 Poskytnutd pljcka ClubHouse Phase |1, a. s. - Groky 375044 |NRIF

e Celkem redukovdno

505 103 835,26

A Celkem

984 629 097,26




