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FKI opét v zdjmu investoru

ZASTUPCI FONDU, KTERI SE PREDSTAVILI NA PRESTIZNI TRADICNI PODZIMNI KONFERENCI
PORADANE SPOLECNOSTI AVANT IS, JEJIMZ PARTNEREM BYL ODBORNY MESICNIK

PROFI PORADENSTVI & FINANCE, JSOU OPTIMISTICTI, POKUD JDE O PREDIKCE VYVOJE
VYNOSNOSTI Z FKI A NARUST POCTU INVESTORU. JAKE DALSI NOVINKY PRO SVE KLIENTY
CHYSTAJI SE DOZVITE V NASLEDUJICI ANKETE.

PAVEL NEMEC

spoluzakladatel fondii TUTAMEN SICAV

a WERO CSEF SICAV

1. Pfinos FKI vidim ve dvou rovinéch, jak pro
Kklienta, tak pro zakladatele fondu. Klient ziska-
vé jejich prostfednictvim pristup k investicim,
které nejsou bézZnému investorovi dostupné. At
uz jsou to zajimavé developerské projekty nebo
rozvijejici se firmy se zajimavym podnikatel-
skym ndpadem. Klient sice nese vy$si riziko, ale
¢asto je odmeénén atraktivnim vynosem.

Pro zakladatele fondu pak vidim piinos pie-
devs$im v tom, Ze ziskdvé financovani pro svoje
podnikatelské pldny. Réstovy potencidl vidim
v oblasti private equity investic. Zde jesté zao-
stdvdme za vyspélymi trhy, jako je USA ¢i Velkd
Britdnie, kde tyto typy fondt spravuji vyznam-
ny podil majetku dolarovych milionaf.

2. Zasadné. Vysoké urokové sazby motivuji
investory k uklddani penéz na termfinovanych
vkladech. To je ale velmi krdtkozraké. Jed-
nak tyto vklady nepokryji inflaci, navic zde
nebudou vécné. S poklesem sazeb pak takto
uzamceny Kklient v bankovnim depozitu mize
prileZitost.

Je zde i druhd skupina investoru, kterd rea-
guje na vysokou inflaci a snazi se ochrdnit svtij
majetek pred znehodnocenim. Takovy investor
vétsinou pozaduje vys$si vynos a je ochoten nést
i vy$si riziko a v neposledni fadé je pfipraven
investovat na del$i horizont. FKI jsou v tomto
ohledu vhodnym fe$enim.

3. V nasem fondu WERO CSEF podfond AQUA
jsme kromeé jiz realizovanych projekti v oblasti
vodniho hospodéfstvi a tpravy vody, dokoncili
investice do dvou bioplynovych elektrdren na
Slovensku. Portfolio je jiz velmi dobfe diverzifi-
kované a nabizi zajimavy potencidl zhodnoceni
na urovni az 10 % p.a.

Pridanou hodnotu vidim také v tom, Ze fond
spliiuje pozZadavky na ESG certifikaci. Klient
muze investovat bud napfimo do tohoto fon-
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OTAZKY

1.V éem vidite nejvétsi prinos FKI a kde je
nejvétsi potencial?

2. Jak posledni vyvoj ekonomiky ovliviiuje
chovani investori?

3. Jakymi novinkami ¢i novymi projekty se
muZzete pochlubit a co chystate pro klienty
v dalSich mésicich?

du, anebo pokud chce diverzifikovat mezi vice
FKI, miiZeme mu nabidnout nad$ druhy fond
TUTAMEN podfond Master. Ten mé ve svém
portfoliu kromé dalsich FKI také CSEF podfond
AQUA. Nespornou vyhodou je i fakt, ze fond
TUTAMEN podfond Master je dostupny Sirsimu
spektru investorti, protoZe je zafazen dle SRRI
do kategorie rizikovosti 3.

ROBERT SEDLACEK

spoluzakladatel fondu SPILBERK

1. FKI nabizeji ptedevsim rtizné moznosti. Ne-
musime se drzet klasickych investic do akcii,
dluhopist ¢i komodit. Mdme tak moZnost na-
bidnout nasim klientéim alternativu nebo dopl-
nék k tradi¢nim investiénim ndstrojim, ktery
miiZe vhodné reagovat i na neptiznivou situaci
na trzich a ucinit tak jejich portfolio stabilnéjsi
a odolnéjsi. To vse bez toho, aby se svym kapi-
tdlem opoustéli regulovany trh.

Potencidl tak vidime i v sou¢asném rozkolisa-
ném a téZce zkouseném trhu, kde FKI mtiZe byt
pevnym a stabilnim zdkladem portfolia klientt,
na kterém pak mohou stavét dalsi, teoreticky
rizikovéjsi a vynosnéjsi slozky, aby lépe kom-
penzovali vysokou inflaci.

2. Investofi se vice boji, coz je pochopitelné,
a hledaji konzervativnéjsi a stabilnéjsi produk-
ty. V kombinaci s vysokymi sazbami jsou opét
ve hie sporici Ucty, terminované vklady a po-
dobné, nicméné to nebude trvat vécné. Prvni
signdly, Ze sazby za¢nou Kklesat, uZ tu jsou a pak
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tyto produkty pravdépodobné opét prestanou
byt vynosové atraktivni.

3. Madme mnoho projektd, at uz v divizi Deve-
lopmentu, Urbanbloku, cozZ je znacka ndjem-
niho bydleni, Energetiky, kde mtZeme zminit
nejvétsi FVE v CR, na kterou se ndm dokonce
povedlo ziskat ¢tvrtou nejvétsi dotaci z Moder-
niza¢niho fondu, nebo nové Retail parkt.
Napiiklad nova zprdva, kterd mne potésila. Cer-
stvé spustény projekt B45 z Urbanbloku byl ne-
jen okamzité po spusténi cely pronajat, ale byl
také odbornou porotou nominovan do soutéze
o titul Best of Realty 2023. To jisté svédc¢i o jeho
kvalité.

Co chystdme pro investory? Kromé spousty
dalsich projektt, které jsou uz ve vystavbé,
a novych prilezitosti ve vSech ¢tyfech divizich
asi predevsim nudu. Nudu a klidny spadnek.
Prosté o jejich penize bude postardno a vyne-
sou stabilni vynos jako kazdy rok, navzdory
aktudln{ situaci na trzich. To je pfesné to, co
by SPILBERK mél pfindSet - nudu a klidny
spdnek. Jestli nékdo hledd vzruseni, Las Vegas
je pry super.

ELIZEJ MACHO

zakladatel podfondu

NUMIZMATIC SEMPER SICAV

1. Za zdkladni pfinosy FKI povaZzuji flexibilnéj-
$f moznost ziskavani vlastniho kapitdlu a re-
distribuce rizika vymeénou za prioritni vynos
s investi¢nimi akcionafi. U rozdrobené akcio-
natské struktury jsme v naSich podminkédch
byli leckdy svédky zneuZivani role minoritniho
akciondre k blokaci a vydirdni, coz ¢asto ved-
lo k ptekdzkdm ptijmout dalsi kapitdlové tolik
potiebné partnery. O maximalizaci potencidlu
tady nebyla fec.

U FKI jde elegantné oddélit prdvo na podil
na zisku od fizeni spole¢nosti a vykonu jinych
akciondfskych pravomoci. Na rozdil od finan-
covani pres dluh takto vysklddany kapitdl od
rtiznych tfid akcionat je vlastni a je mozZné ho
déle zdravé pdkovat bankovnim financovdnim
nebo pfes dluhopisy. Pfirozenym cilem zakld-
dajictho akcionéfte, tviirce koncepce a realizdto-
ra je pak maximalizace spokojenosti a vynosu
akciondft, a tedy i maximdlni zhodnoceni jeho
vlastniho kapitdlu a préce. Bez toho, aby mu
nékdo svazoval ruce a hazel klacky pod nohy.
Dostédvé se mu tedy obrovské dtvéry, a on musi
udélat maximum, nebo i vic, aby dostal svého
jména a potvrdil, Ze si davéru plné zaslouzi.

2. Inflace v rozmezi 2 az 3 % a trokové sazby
blizko nuly dlouhodobé stfadatelim ukrajovaly
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z jejich bohatstvi a koupéschopnosti. Ti proto
aktivné hledali zptsob, jak sviij majetek ochra-
nit. Delsi dobu jim byly dostate¢nou ttéchou
investice s potencidlem 5 az 8 % p. a. N4hla in-
flace az 18 %, sazby v bankdach a potencidlni vy-
nosy z jejich investic niz$i o 10 az 15 % zasahly
investory nejen finan¢né, ale i emocné.

A tak neddvnd tleva v podobé jednociferné
inflace a sazeb ,opét jenom“ o 2 az 3 % pod
ni mnoho z nich ukolébala ve starych kolejich
konzervativnich bankovnich tloZek. A to i za
,mirné zdporny“ redlny vynos.

Vlastni a rizikovy kapitdl se tak ziskdva
o néco hit, nez jak jsme byli zvykli. A to na-
vzdory tomu, Ze v naSem Numizmatic Semper
Sicav se vynosy pro prioritni akcionafe za po-
sledni rok pohybovaly v rozmezi 13,3 az 16,0 %
p.a. O¢ekdvam, Ze se situace za¢ne opét postup-
né ménit k lepsimu.

3. Pravé realizujeme ¢4st zisku ze stdvajicich in-
vestic. Optimdlné vyproddme az 20 % portfolia.
Budeme tak pfipraveni reagovat na zajimavé
prileZitosti v ¢ase, kdy se likvidita ziskdva hif.
Také ukdZeme investortim, Ze nasSe vysledky
neleZi jen v pecenéni aktiv, ale umime je i zis-
kat zpétky v podobé realizovanych ziskii.

Planujeme rovnéz aktivnéji vyuzivat deri-
vaty na slozky portfolia korelované s drahymi
kovy a dale inkasovdnim volatility a Groku jes-
té zlepsit vykonnost a rizikové charakteristiky
fondu.
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VIKTOR RUZICKA
zakladatel fondu
VENDEAVOUR Private Equity Fund SICAV
1. Pfinos FKI zélezi na thlu pohledu. Pokud vy-
nechdme dariové zvyhodnéni, pak asi ten nej-
vétsi pfinos je mozné vidét v umoznéni ekvitni-
ho financovani na strané jedné a participaci na
zajimavych projektech na strané druhé. Poten-
cidl FKI je obrovsky, ale je s nim spojeno i ne-
malé riziko, které je sice vyvaZovdno vysSimi
ocekdvanymi vynosy, ale to nemusi platit vzdy.
Kazdy investor by mél peclivé zvazit jednak
danou investici, ale i osoby a zdzemi, které za
danym FKI stoji. V souc¢asné dobé je na trhu vel-
ké mnozstvi FKI, proto je obezfetnost na misté.

2. Vyvoj ekonomiky chovéni investort vyrazné
ovlivnil. Pokud maéte na sporficich uctech saz-
bu 6 % p.a., jsou potom alternativni investice
s o¢ekdvanym vynosem 8 az 12 % p. a. ve velké
nevyhodé, jelikoZ jsou obvykle bez garantované
jistiny na rozdil od penéz, které leZi na tcétech
v bankach.

V soucasné dobé lze jiZ vidét ndznaky stabi-
lizace a pozvolného poklesu inflace, ale zase
zacala klesat spotfebitelskd poptdvka jako re-
akce na vysoké ceny a geopolitickou situaci
obecné. I presto vidime, Ze se investofi timto

Viktor
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nedali uplné odradit a naddle investuji. Proto
1ze konstatovat, Ze toto obdobi je pouze pfe-
chodné a investori by neméli podlehnout iluzi
dlouhodobosti tohoto stavu a podle ni fidit své
investice.

3. V soucasné dobé prochdzime vyznamnou
zmeénou portfolia, aby byl fond schopen gene-
rovat o¢ekdvané vynosy, cozZ je zajimava pftile-
Zitost pro investory. V rdmci téchto zmén doslo
letos k prodeji dvou spole¢nosti, které jiZ nevy-
kazovaly potiebny rtstovy potencidl. Do konce
roku pldnujeme do portfolia fondu zatadit né-
kolik novych spole¢nosti s ristovym potenci-
lem, dalsi budou dopliiovany v roce 2024.

Pfinasich investicich budeme nadéle zaméte-
ni na ¢tyfi zdkladni pilife, kterymi jsou potravi-
narstvi, zdravotnictvi, Next Generation Farming
a Next Generation Living. Ty nové dopliujeme
o dalsi dvé oblasti, kde vidime vysoky potenci-
al. Jde o Next Generation Energy a Water, jeZ
reflektuji potfebnou udrzitelnost a vynosovy
potencidl i v dlouhodobém horizontu.

U zminénych dvou oblasti za¢indme s mobil-
ni kombinovanou soldrné-vétrnou elektrdrnou,
kterd md bateriové uloZiste, a fidicim vypocet-
nim systémem a mobilni Gpravnou vody. Tim
budeme schopni doddvat kompletni ostrovni
systémy kamkoli na svété.

TOMAS VAVRIK

CEO DOMOPLAN a zakladatel fondi
DOMOPLAN SICAV a BRIXX SICAV

1. FKI umoznuji podnikatelim ziskat novy ka-
pitdl na rozvoj jejich ¢innosti. Sprava CNB re-
gulovanou investiéni spole¢nosti a priibéznd
kontrola ucelovosti nakldddni s finanénimi pro-
stfedky depozitdfskou bankou chrdni investory
vice neZ v pripadé dluhopist. Diky investorim
do mych investi¢nich fondt jsem mohl realizo-
vat vice developerskych projektti, tedy postavit
vice bytt.

Kli¢ovy potencidl FKI spatiuji zejména v tom,
Ze domadci kapitdl pomdhd ceské ekonomice
a podili se na zvy$ovani kvality Zivota a archi-
tektury meést.

2. Geopolitickd nestabilita samozfejmé vede
investory k opatrnosti a zdroven vysoké uro-
kové sazby motivuji k preferenci kratkodobych
terminovanych vkladd namisto stfednédobych
investic do akcii investi¢nich fondt.

Nase fondy se zaméfuji na nemovitosti, kte-
ré vykazuji dlouhodobé stabilni vynos, proto
se nam stdle daf{ oslovovat nové klienty. Trend
rastu hodnoty zejména novych byt je zfejmy.
Kvalifikovani investofi reagujf na momentdln{
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mirné poklesy cen uvazlive, protoze maji zku-
Senosti z dosavadniho vyvoje.

3. Pravé jsme dokonc¢ili stavbu monolitti v pro-
jektu Pekdrensky dvtr a krdsnou cihlovou fasa-
du v projektu Stary pivovar v Brné. Prodej byt
jsme zahdjili u Rezidence ZiZkova a Rezidence
ART Block, kterd propojuje umeéni, architektu-
ru a development v jeden celek, coZ z projektu
déld zcela unikdtni stavbu.

Vetejnosti jsme ptedstavili novy fond kvalifi-
kovanych investortit BRIXX SICAV, pres ktery se
I1ze podilet na vystavbé zcela nové, multifunk¢-
ni ¢tvrti v Brné. Pro investory v projektovych
fondech jsme zvysili vynos akcii na 9 % p.a. do
31. 12. 2026, abychom tak zohlednili aktudlni
trzni sazby. Zaroven exkluzivné nabizime moz-
nost propojeni ndkupu bytu s investici, kterou
v rdmci skupiny nasich fondd a projektd nove
nabizime.
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TOMAS OPLISTIL

¢len investi¢niho vyboru fondu,

obchodni reditel skupiny REALIA GROUP

1. Vyhodu FKI vnimdm pfedevs$im jako formu
propojeni soukromého kapitdlu s kapitdlem
z Casti vefejného trhu, neboli propojeni zakla-
datele s kvalifikovanymi investory, ktefi sdili
dtvéru v dany projekt nebo byznys.

Na rozdil od jinych forem propojeni kapitalu
jsou FKI dobfe regulované, soucdsti jsou audi-
ty, depozitai a dohled CNB. To poskytuje inves-
tortim urcitou miru jistoty, pokud jde o formu
investice, a mohou se tak vice soustfedit na sa-
motny byznys a na podkladova aktiva.

2. Osobné vnimdm jakoukoli investici v del$im
horizontu. Moje ivahy o vhodném investi¢nim
produktu napiiklad nikdy nebyly ,zakalené®
mimorddné vysokou inflaci, kterou jsem vnimal
jako pfechodny jev. Lze to zohlednit u docasné
volné likvidity, ale v rdmci finan¢niho planovani
se vZdy divdm na delsi ¢asovy tsek.

Pro fadu investort bylo v uplynulych mé-
sicich jednoduché umistit penize na ucet do
banky nebo do repo fondu a ¢ekat. Myslim ale,
Ze doba spofticich uc¢td uz bude konc¢it. Vysoka
inflace a rostouci urokové sazby kazdopadné
fadu lidi naucily pfemyslet o hodnoté majetku
a investovat.

3. Na konci srpna jsme do fondu koupili novy
retail park v Moravské Tiebové. Budova je
jako vzdy plné pronajata a ihned po akvizici
do fondu tak generuje cash flow z pravidelné
inkasovaného ndjemného. Dal$i akvizici pld-
nujeme ke konci roku, opét se bude jednat
0 novy retail park hned u Kauflandu. Hodnota
nemovitosti ve fondu se tak pfiblizi ke dvéma
miliarddm.

Predpokldddm, Ze i za leto$ni rok bude
nadstandardné vysokd inflace, z ¢ehoz fond
REALIA profituje. Diky infla¢nim dolozkdm tak
dojde k rastu vybéru ndjemného do fondu.

Investi¢ni strategii drZime stdle stejnou:
kupujeme pouze plné obsazené retail parky
bonitnimi ndjemci s dlouhymi smlouvami, di-
leZitou soucdsti jsou také bankovni Gveéry se
zafixovanymi tirokovymi sazbami. Bez toho by
fond nemohl dorucit vynos pies 15 % p. a. jako
v loniském roce. |

Fondy jsou fondy kvalifikovanych investort dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, jeho akciondfem se miZe stit vyhradné
kvalifikovany investor dle paragrafu 272 tohoto zdkona. Sprdvce upozoriiuje investory, Ze hodnota investice do fondu mtiZe klesat i stoupat a ndvratnost ptivodné inves-
tované ¢astky neni zaruc¢ena. Vykonnost fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu.
Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost/. V listinné podobé lze uvedené informace ziskat v sidle
spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., City Tower, Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle.
Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepfedstavuji ndvrh na uzavfeni smlouvy nebo vefejnou nabidku podle ustanoveni ob¢anského zdkoniku.
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